Kistelek Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
4/2022. (V.06.) onkormanyzati rendelete
Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél

Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott
véleményezési jogkoriikben eljaré allamigazgatasi szervek, a Kistelek Véaros igazgatasi
teriiletével hataros telepiilések onkormanyzatai és a Csongrad-Csanad Megyei Onkormanyzat,
tovabba Kistelek Vérosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési,
telepiilésrendezési €s telepiiléskép-érvényesitési feladataival sszefiiggd partnerségi egyeztetés
szabalyairdl sz6lo6 10/2017. (X1.14.) 6nkormanyzati rendelet szerint a tarsadalmi egyeztetésbe
bevont Partnerek, valamint Kistelek Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi,
Gazdasagi, Kozbeszerzési és Ugyrendi Bizottsdga véleményének kikérésével, a kovetkezoket
rendeli el:

] ] I. Fejezet ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatdlya és alkalmazdsa

1. § Kistelek kozigazgatasi teriiletén az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol sz016
torvény (tovabbiakban: Erv.) szerinti épitési tevékenységet folytatni a mindenkor hatalyos
jogszabalyok, kiilondsen az Etv., az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0l6 korményrendelet (tovabbiakban: OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos elbirasai, a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 kormanyrendelet (tovabbiakban: FElj.), tovdbba Kistelek Varosi Onkormanyzat
KépviselO-testiiletének a telepiiléskép védelmérol szold rendelete (tovabbiakban: TKR)
eldirasai szerint, valamint e rendeletben és ennek aldbbi mellékleteiben foglaltak szerint
megengedett:

a) 1. melléklet: Sz-1 jelli, M=1:8000 méretaranyti, a varos igazgatasi teriiletére vonatkozo
szabalyozasi terv (tovabbiakban: Sz-1 terv);

b) 2. melléklet: Sz-2 jelii, M=1:3000 méretaranyu, az Sz-1 terven ,,Sz-2 terv hatdlya ald
tartozo6 teriilet”-ként lehatérolt telepiilésrészen hatalyos szabalyozési terv (tovabbiakban: Sz-2
terv);

¢) 3. melléklet: beépitésre szant épitési Ovezetek részletes eldirasait tartalmazod tablazat;

d) 4. melléklet: beépitésre nem szant Gvezetek részletes eldirdsait tartalmazé tablazat;

e) 5. melléklet: nagylétszamt allattartdsra nem szolgdlo allattarté épitmények
veéddtavolsagait tartalmazé tablazat;

f) 6. melléklet: tervezett utmintakeresztszelvények.



2. Ertelmezé rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban

1. dllatkifuto: a telek mas részétdl allattartas céljara barmilyen, az allatok atjutasat
megakadalyozé megoldassal levalasztott teriilet;

2. épiilet legmagasabb pontja: OTEK szerint értelmezett;

3. foépiilet: épliletnek mindsilo foépitmény;

4. haromszintes novényzet: 150 m>-enként legaldbb 40 db cserjét, legalabb 1 db fat, és a
lombbal nem fedett feliileteken gyepet tartalmazo névénykiiiltetés;

5. hulladékgyiijté udvar: az egyes hulladékgazdalkodasi 1étesitmények kialakitasanak és
lizemeltetésének szabalyairol szo16 orszagos rendelkezésekben meghatarozott telephely;

6. kialakult allapot. a telekhataroknak és beépitésnek az az allapota, amely a szabalyozasi
tervi alaptérképen fel van tiintetve;

7. nagylétszamii dllattartds: a mindenkor hatalyos orszdgos érvényii Allategészségiigyi
Szabalyzatban rogzitett fogalom szerint allattartés;

8. nagytestii dallat: szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, strucc;

9. oldalszarny: az eldkert felé homlokzattal nézd, de annak vonalétol legalabb 5 m-re 1évo
¢épliletrész;

10. szélkerék-magassdg: a szélkerék lapatjanak forgésa soran surolt teriilet legfelsd pontja
¢s a terepszint kozotti tavolsag;

11. telken beliili csapadékviz-tarolas: kozteriileti csapadékviz-elvezetés kozlizemi vagy
kozcéln ellatasa hianyaban, a telek 30 %-ot meghaladd beépitettsége esetén, a beépitett teriilet
minden megkezdett 10 m?-ére szamitva 0,3 m> csapadékviz-tarolé (ciszterna, zaportd, vagy
mobil tarold), vagy szikkaszto6 tarozo (kulé kaviccesal kitoltott, gyeppel takart, vagy épitéelemes,
burkolat ala beépitett tarozo mezd) 1étesitése, biztositasa.

3. Kozteriilet alakitasara vonatkozo eloirasok

3. § (1) A kozteriilet kiterjedését a szabalyozasi tervek abrazoldsanak megfelelden, a
kovetkezOk szerint kell megallapitani:

a) A meglévo kozteriilethatar €s a szabalyozasi vonal (jelmagyarazat Al. pont) kozotti
teriilet (tervezett kozteriilet) bejegyzett szélességi értéke megmutatja, hogy a kozlekedés és
kozmiiellatas fejlesztésére milyen szélességli kozteriiletsavot vagy — a megvalositas kozbenso
1épéseként — kozforgalom eldl el nem zart maganutat kell kialakitani.

b) A szabalyozasi szélesség (jelmagyarazat A2. pont) bejegyzett szélességi értéke

megmutatja, hogy milyen minimalis szélességli kozteriiletet kell a kozlekedés és

kozmiivezetékek szamara biztositani.

¢) Amely kozteriiletre a tervlap nem allapit meg szélességi értéket, ott a meglévd
kozlekedési és kozmii teriiletsav szélessége nem csokkenthetd.

(2) Tervezett kozteriiletként szabalyozott telekrészen

a) meglévo épitményrészben érteknoveld €pitési tevékenység nem végezhetd,

b) 0j épitmény csak a kozteriiletre vonatkozd szabalyok szerint 1étesithetd,

¢) koztertilet feldl kerités csak a szabalyozasi vonalon létesithetd,

d) 0j kozmibekotés a szabalyozasi vonal, mint koztertileti telekhatar figyelembevételével
1étesitendo.

(3) Kozut kialakitasa céljabol szabalyozassal érintett telken épitési munka akkor végezhetd,
ha az ut céljara leszabalyozott telekrész 6nalld helyrajzi szdmon elkiilonitve kozatként vagy
maganutként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(4) Kozteriileten 1 épiilet a szabalyozasi tervben bejegyzett épitési helyen, vagy érvényes
kozteriilet-alakitasi terv alapjan helyezhetd el.



(5) Kozteriileti kozmiivek foldmunkaval és burkolatbontassal jaré karbantartasa és
fejlesztése soran

a) a szabalyozasi tervekben szerepl0 helyi jelentoségii természetvédelmi oltalomra javasolt
ertéek (jelmagyarazat C4.3.4 pont) megtartandd, a lombkorona terepre levetitett teriiletén beliil
csak kézi foldmunka végezhetd,

b) érvényes kozteriilet-alakitési tervnek valé megfelelés biztositando,

¢) a szabalyozasi tervekben eldirt kotelezo kozteriileti fasitas (jelmagyarazat B2.3 pont),
gvalogut (jelmagyarazat B2.4. pont), kerékparut (jelmagyarazat B2.5 pont) megvalositando,
vagy legalabb a késObbi megvalodsitas lehetdsége biztositando az elhelyezés megtervezésével,

d) nyomvonalas 1étesitményhez 0j oszlopsor csak a TKR szerint, vagy érvényes koztertilet-
alakitasi terv alapjan létesitheto,

e) az utcai zoOldsav feliiletmindség alapjan, a teriiletek biologiai aktivitasértékének
szamitasarol szo6l6, mindenkor hatidlyos orszagos jogszabaly szerint szamitott biologiai
aktivitasértéke nem csokkenhet.

(6) Kozteriilet zoldsavjait taj- vagy kertépitészmérnok altal készitett kiviteli terv, vagy
kozteriilet-alakitasi terv alapjan kell rendezni.

4. A tdj és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eldirdasok

4. § (1) Haztartasi méretl kiserémuinek szamitod szélkerék a helyi értékvédelemre javasolt
teriilet hatdra (jelmagyardzat B3.2.4) altal lehatarolt teriilet, a tdjképvédelmi teriilet
(jelmagyardazat B4.2.9 pont) és a helyi jelentoségii veédett természeti teriilet hatara
(jelmagyarazat C4.3.1 pont) altal lehatarolt teriilet kivételével

a) az Sz-2 terv hatélyos teriiletén beliil legfeljebb 10 m szélkerék-magassaggal,

b) az Sz-2 terv hatalyos teriiletén kiviil magassagi korlatozas nélkiil

elhelyezhetd.

(2) Az elektronikus hirkozlési szolgaltatok részére eldirt lefedettség biztositdsdhoz és az
elofizetok ellatasahoz sziikséges infrastruktura kiépitéséhez sziikséges 1étesités kivételével nem
helyezhetd el mikrohullam telefon adotorony kisvarosias lako-, és telepiiléskozponti vegyes
ovezetben.

5. Kornyezetvédelmi eldirasok

5. § (1) A beépitésre nem szant Ovezetekben és az épitési dvezetekben az iizemi és
szabadidos létesitménytOl az épitési kivitelezési tevékenységbll és a kozlekedésbOl szarmazo zaj
terhelési hatarértékei a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szolo
mindenkor hatalyos orszagos érvényii jogszabalyok szerint allapitandok meg. A zajtol védendo
teriiletek kategoriaba vald besoroldsa megegyezik az e rendelet szerinti dvezeti, épitési dvezeti
besorolassal.

(2) Hulladékgyiijté udvar csak gazdasagi épitési Ovezetben, hulladékkezelo, -lerako
kiilonleges épitési Ovezetben, €s mezégazdasagi tizemi kiilonleges €pitési dvezetben helyezhetd
el.

(3) Az igazgatasi terlileten véglegesen nem helyezhetd el veszélyes hulladék.

(4) Allattarto épiilet, dllatkifuto, tragyatarold

a) nem helyezhet0 el telepiiléskozponti vegyes (Vt) dvezetben,

b) nagytestii allat tartasara nem létesithetd a kisvdrosias lako (Lk), és kertvarosias lako
(Lke) 6vezetben.

(3) Allattart6 épitmények telepitési feltételeit az 5. melléklet szabalyozza, de nagylétszdamii
dllattartas céljara szolgalo épiilet vagy allatkifuto csak a mezdégazdasagi iizemi kiilonleges
épitési dvezetben, valamint az dltaldnos mezégazdasdagi vezetek legaldbb 3 hektar (30000 m?)



nagysagu telkén, idegen tulajdonu lakohaztol és kozintézménytol legalabb 100 méter
tavolsadgban helyezhetd el.

(4) Az elokert teriiletének legalabb felét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(5) Telekhataroktdl mért novényiiltetési tavolsagok:

a) sz616, 3 m-nél magasabbra nem névé gylimdlcs-, €s egyéb bokor esetén legalabb 0,5 m;

b) 3 m-nél magasabbra nem névé gyliimolcs-, és egyéb fa esetén legalabb 1,0 m;

¢) 3 m-nél magasabbra névo gylimolcs-, €s egyéb fa, valamint gyiimolcs-, és egyéb bokor
¢l6sovény esetén legalabb 2,0 m.

(6) A szabalyozasi terven jelolt eépitési telken beliili védoteriilet — fasitas/gyep
(jelmagyarazat B1.6 pont) a telket védi a kdrnyezd teriilet karos athatasaitol, vagy a kornyezo
teriiletet védi a telek hasznalatabol fakadd athatasoktol, tovabba a kiilonbozé rendeltetésii
teriiletek tajalakitasi szemponta elvélasztasat célozza.

a) Az épitesi telken beliili védoteriilet — fasitas kijeldlt teriilete Haromszintes névényzet
alkalmazaséval alakitando ki oly mdédon, hogy

aa) a lombkorondk kifejlett allapotban legaldbb 50 %-os fedést biztositsanak;

ab) a cserjezona lombos-6rokzold vegyes novényallomannyal, a fatelepitési zona kiilsd
oldalan létesiiljon, s legalabb a véddsav teriiletének 30 %-at fedje be;

ac) a gyepzona a védosavnak a karos athatasu, illetve védendd kornyezettel szomszédos
telekhatarral érintkezd savjaban telepitendd.

b) Az épitési telken beliili védoteriilet — gyep természetes allapotban megtartandd, a
kialakult novénytakaré megdérzendod.

6. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok

6. § (1) A szabalyozasi terveken jelolt belvizjarta teriilet (jelmagyarazat C5.9 pont)
belvizzel veszélyeztetett, ezért 1) lakoépiilet huzamos emberi tartézkodasra szolgald
helyiségeinek padloszintjét a telek eldtti jarda-, vagy utburkolat, ezek hianyaban a csatlakoz6
rendezett terep szintjéhez képest legalabb 60 cm-rel magasabbra kell épiteni.

(2) Az Sz-1 terven jelolt orszagos vizmindség-vedelmi teriilet (jelmagyarazat C5.25 pont)
a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek és a vizkivételi
mivek, tovabba a halak életfeltételeinek biztositdsa miatt orszagos védelem alatt all, ezért
terliletén beliil a felszini és a felszin alatti vizekbe kozvetleniil vagy kdzvetetten bevezetésre
keriild szennyezett vizek esetében gondoskodni kell arr6l, hogy a szennyezé komponensek ne
rontsédk a felszini és a felszin alatti viz aktualis allapotat. Azon szennyezd komponenseket,
amelyek rontanak az aktudlis vizallapotot, csak a szilikséges tisztitds utan lehet bevezetni a
vizekbe.

(3) A ,,V” vizgazdalkodasi dvezetbe tartozo csatorndk, tavak és viztarozok partvonalatol
szamitott 100 m-en beliil

a) a szennyvizszikkasztas, tragyataroldas — minden oldalon zart taroloban valo
tragyaelhelyezés kivételével — tilos;

b) nem helyezhetd el olyan biiz kibocsatassal jard tevékenység épitménye, amely
kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles.

(4) A szennyviztisztitomii koriili 150 m sugara, védéteriilet, védotdavolsag, védosav hatara
(jelmagyarazat C5.17) jellel lehatérolt teriileten beliil a kiilon jogszabaly szerinti korlatozadsok
érvényesek, tovabba lakoéplilet, oktatasi, egyészségligyi, szocialis és igazgatasi célu épiilet nem
1étesithetd, meglévo lakdépiilet ), 6nallo lakast nem eredményezd atalakitasa, illetve legfeljebb
egy alkalommal 25 m?-rel torténd bévitése az eldirt beépitettség mértékéig megengedett.

(5) Az alabbiakban felsorolt vezetékek, banyaipari létesitmények, és vedoovezetek
korlatozasai a mindenkori vonatkozo szakagi jogszabalyok szerint veenddk figyelembe:

a) vizbazis hidrogeologiai ,,A” véddéidom felszini vetiilet hatara (jelmagyardzat C5.3)



b) vizbazis hidrogeologiai ,, B” véddidom felszini vetiilet hatara (jelmagyarazat C5.4)
¢) villamosenergia atviteli halozat és védosavija (220 kV) (jelmagyarazat C6.6)

d) villamosenergia foeloszto halozat és védosavija (132 kV) (jelmagyarazat C6.7)

e) nagynyomdasu foldgazszallito vezeték és védodsavja (jelmagyarazat C6.10)

) tervezett nagynyomasu foldgazszallito vezetek és védosavja (jelmagyarazat C6.10)
g) nagykozépnyomasu foldgazszallito vezeték és védosavija (jelmagyardzat C6.11)

h) gazfogado allomas és biztonsagi teriilete (jelmagyardzat C6.16)

i) banyatelek hatara (jelmagyarazat C5.12)

7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eloirasok (telekalakitds, telepiilésrendezési
kotelezések)

7. § (1) Szabalyozasi vonallal leszabalyozott, épitési tilalommal nem terhelt €pitési telek
leszabalyozas szerinti telekalakitasa akkor is megengedett, s az igy 1étrejovo telek akkor is
beépithetd, ha teriilete az 6vezetben eldirt teleknagysagot nem éri el.

(2) @) A megallapitastol szamitott 4 éven beliili beépitési kotelezettség érvényes a helyi
ertekvédelemre javasolt teriilet hatara (jelmagyarazat B3.2.4) altal lehatarolt teriileten a bontast
kovetéen beépitetlenné valt, vagy csak melléképitményeket tartalmazd telkekre. A
kotelezettség akkor tekintendd teljesitettnek, ha a telek a teriilet alaprendeltetésének megfeleld
épiilettel beépiilt, s azt hasznalatba vették.

b) A megallapitastol szamitott 2 éven beliili beépitési kotelezettség érvényes a Gksz-5 jeli
épitési ovezet telkeire.

c¢) A beépitési kotelezettség akkor tekintendd teljesitettnek, ha a telek a teriilet
alaprendeltetésének megfeleld épiilettel legalabb 10 %-ban beépiilt, s az épiiletet hasznalatba
vették.

(3) @) Az donkormanyzatot eldvasarlasi jog illeti meg a szabdlyozési tervben eldvasdrldsi
Jjoggal érintett teriilet hatara (jelmagyarazat C7.5 pont) jellel megkiilonbozetett, a b) pontban
felsorolt ingatlanokon, az ott megjelolt telepiilésrendezési célok alapjan. Az eldvasarlési jog
megsziinik a megosztassal keletkezd olyan telkeken, amelyeket a megjeldlt telepiilésrendezési
cél nem érint.

b) Onkormaényzatot illetd eldvasarlasi joggal érintett teriiletek:

ba) Bibic-t6 0197 és 381 helyrajzi szdmok alatorésein nyilvantartasba vett ingatlanjai

vizgazdalkodasi (V) dvezet kialakitasara;

bb) Vasutallomas melletti 316/7 és 316/30 helyrajzi szdmokon nyilvantartasba vett

ingatlanok fasitott koztér kiilonleges, beépitésre nem szant (KbKtf) Ovezet
kialakit4sara.

(4) Bontas hianyaban helyrehozatalra kotelezettek az épililetek a helyi értékvédelemre
javasolt teriilet hatdra (jelmagyaradzat B3.2.4) altal lehatarolt teriileten beliil, a kovetkezd
esetekben:

a) homlokzati falazat 30 %-nal nagyobb vakolat-, vagy burkolathianya

b) badogos szerkezetek 30 %-bal nagyobb rozsdasodottsaga

¢) nyilaszarok 30 %-nal nagyobb feliiletkezelési hidnya

d) ereszcsatornak a csatornaelemek csatlakozasanal nem zarnak, igy a koztertiiletre

folyatjak a vizet

e) tetéfedések, kémények anyaga 30 %-nal nagyobb mértékben karosodott

8. Kozmiivek eloirdasai

8. § (1) Részleges kozmiiellatottsagot kell biztositani a telepiiléskozponti vegyes (Vi) épitési
ovezetekben, valamint az épiiletnek mindsiilo kézlekedési épitmény kiilonleges (KKozl) épitési



ovezetben és a szabadidopark kiilonleges (KSz) épitési Ovezetben, e mellett telken beliili
csapadékviz-tarolds is biztositando.

(2) Hianyos kozmiellatottsagot kell biztositani kisvarosias lako- (Lk) épitési 6vezetekben,
az Sz-2 terv hatalya ala tartoz6 kereskedelmi szolgaltato gazdasagi (Gksz) épitési dvezetekben,
valamint a nagykiterjedésii sportolasi célu kiilonleges (KSp) €pitési 6vezetben, e mellett telken
beliili csapadékviz-tarolas biztositando.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben nem szerepld épitési Ovezetekben nincs kotelezo
kozmiivesitettségi eldirds, de a kertvarosias lako (Lke), falusias lako (Lf), mezégazdasagi tizemi
kiilonleges (KMii) és pihenopark kiilonleges (KPp) épitési Gvezetekben telken beliili
csapadékviz-tarolds biztositando.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld esetekben a kozmiiellatasra az OTEK altalanos,
a telek beépitésének feltételeire vonatkozo eldirasaiban szerepld kovetelmények érvényesek.

(5) A kozmuellatas modjat tekintve barmely épitési 6Ovezetben egyarant figyelembe veheto
akar a koziizemi ellatas, akér pedig - az OTEK 47. § és a 47/A. § szerinti eléirasok betartisa
mellett - egyedi kozmilipotlok, megijuld energiaforrasok alkalmazasa.

9. Epités, telekhaszndlat dltaldnos szabdlyai

9. § (1) Egy telek vagy épitési telek tobb dvezetbe vagy épitési Ovezetbe is tartozhat. Tobb
Ovezetbe vagy ¢épitési Ovezetbe sorolt telek esetén az Ovezetre vagy éEpitési Ovezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek érintett Gvezeti, épitési Gvezeti részére
szamitandok. Ebben az esetben az dvezethatar telekhatarnak tekintendd, és az épitési hely ennek
figyelembevételével allapitanddo meg. A kiillonbozd dvezetbe, vagy épitési Ovezetbe tartozo
telek vagy épitési telek telekalakitasa nem kell, hogy lekdvesse az dvezethatart.

(2) A kialakithat6 telek legkisebb teriiletére vonatkozo eldirds csak telekalakitds soran
kotelezO, a mar kialakult épitési telkek, melyek nem allnak épitési tilalom alatt, a méretiiktol
fliggetleniil beépithetdk, ha egyéb ¢épitési szabalyok teljesiilnek. Nem kell betartani a
kialakithato telek legkisebb teriiletére vonatkoz6 eldirast a kozmili mutargyak elhelyezésére
szolgalo telkek esetében.

(3) Szabalyozasi vonallal, vagy Ovezethatarral metszett telek vagy épitési telek
szabalyozasi terv szerinti kialakitasa akkor is megengedett, s az igy 1étrejovo

a) telek vagy épitési telek akkor is beépithetd, ha a teriilete és alakja az 6vezetben vagy
épitési dvezetben eldirt méreteknek nem felel meg, telekhatar-rendezés esetén ez a szabaly
akkor is alkalmazhato, ha a telket vagy épitési telket nem érinti szabalyozasi vonal vagy
ovezethatar, de a kialakulo telkek méretei a korabbiakhoz képest az épitésiigyi eldirdsoknak
jobban megfelelnek,

b) telken vagy épitési telken jogszerlien allo épiilet felujithato, korszeriisithetd,
atalakithato, az épitési helyen beliil bovithetd akkor is, ha a fenti telekalakitas utan az eld-,
oldal- és hatsokert mérete nem felel meg az dvezeti vagy épitési dvezeti eldirasoknak,

c) telken vagy épitési telken jogszertien allo épiilet felujithatd, korszertisithetd, atalakithatd
akkor is, ha a megengedett legnagyobb beépitettséget a fenti telekalakitas utan meghaladja.

(4) A szabalyozasi tervben bejegyzett javasolt telekhatar (jelmagyardzat B1.1) €s javasolt
megsziinteté jel (jelmagyarazat B1.3) és javasolt telekésszevonds (jelmagyarazat B1.10)
betartdsa nem kotelezd, a részletesebb tervmiiveletek (telekalakitds, telekhatar-korrekcio,
telekdsszevonds) soran pontositando.

(5) Nyulvéanyos telek nyalvanyanak minimalis szélességi mérete 4,0 m.

(6) A telekre eldirt zoldfeliileti fedettség betartdsa mellett terepszint alatti épitmény
orszagos, vagy helyi védettségli épiilet telkén és a telepiiléskozponti vegyes (Vi) épitési
ovezetekben korlatozas nélkiil elhelyezhetd, egyéb épitési Gvezetekben a kozmiivek és
épitményeik a telek barmely részén, egyéb épitmények az épitési helyen beliil, annak egész
teriiletén elhelyezhetOk. Beépitésre nem szant teriileten a telekre megengedett beépitettségi
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mérték érvényes a terepszint alatt épitményekre is, melyek a telek barmely részén
elhelyezhetdk.

(7) Az eloirt épililetmagassagi hatarértékeket nem teljesitd, a korabbi jogszabalyok szerint
létesitett meglévd épiilet beépitési magassaga csak a hatarértékek teljesiilésének irdnyaba
valtoztathato.

(8) A helyi jelentoségii természetvedelmi oltalomra javasolt érték (jelmagyarazat C4.3.4
pont) jellel megkiilonbozetett fak megmaradasa biztositando a torzs kdozéppontjatél mért 5 m
sugari koron belill esd épitési hely felhasznalasa soran, az épiilet visszahuzasaval, vagy
alacsonyabb épiilettomeggel.

(9) A szabalyozasi tervben az épitési telek kertje korlatlan kozhasznalatu (jelmagyaréazat
B2.12) jellel megkiilonboztetett telek kertjei a kozteriilettél nem valaszthatok el, a szabad
atjaras lehetdségét nem lehet korlatozni, a szomszédos épiiletek nyildsainak kialakitasa
szempontjabol a telek kozteriiletként kezelendd.

(10) Uj épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerii hasznalatdhoz
sziikséges személygépkocsi elhelyezésre vonatkozo eldirasok:

a) Az OTEK eldirasainak keretein beliil az elirt mennyiség a felére csokkenthetd a
telepiiléskozponti vegyes (Vt) épitési dvezetben.

b) Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani minden 6nallod lakas rendeltetési
egyseg utan.

10. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatdrozott elégséges védelmi szint
kovetelményei

10. § Kistelek Varos az III. katasztrofavédelmi osztalyba sorolt. Az elégséges védelmi szint
kovetelményei:

a) Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasi
modja a lakossdg korében elsésorban kozérdekli kozlemény kozzétételével, valamint a
lakossagi riaszté rendszer eszkdzeivel, elektronikus hirkozléssel, hangosbemondoéval,
hirvivével és falragaszokkal.

b) Lakossagvédelmi modszer: a kockazatbecslésben megallapitott aldbbi veszélyeztetd
tényezOknek megfelelden elsdsorban elzdrkoztatas, sziikség esetén kitelepités:

ba) belviz

bb) rendkiviili iddjaras

bc) mas létesitmény (ipari, mezOgazdasagi) altali veszélyeztetd hatas, veszélyes anyag
szabadba keriilésének kockazata

bd) veszélyes aruk szallitdsa

be) jelentds forgalom

bf) nagy kiterjedésti tiiz

c) Felkeészites:

ca) alakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatasa,

cb) a lakossag passziv tajékoztatdsa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informéacios

anyagok biztositasaval,

cc) a lakossag felkészitése a riasztds modszerének és jelének felismerésére, valamint az

annak megfelel6 magatartasi szabalyokra.

d) Védekezés:

da) kiilonleges felszerelések és kiképzett szakért6k (Onkéntes mentdszervezetek)
bevonasanak tervezése és begyakoroltatasa,

db) a kockazatbecslésnek megfelelden a polgari védelmi szakalegységek megalakitasa,

dc) a karitativ és mas Onkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek bevonasanak
tervezése €s begyakoroltatasa.

e) Indulo katasztrofavédelmi készlet: teljes indulo katasztrofavédelmi készlet megléte.



II. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

11. Beépitésre szant épitési ovezetek eloirdasai

11. § (1) Epitési 6vezetek lehatarolasat és 6 elSirasait a szabalyozasi tervek allapitjak meg
az dvezeti jel bejegyzésével, annak jelmagyarazatban kifejtett tartalmaval. Az dvezeti jelekhez
tartozo eldirdsokat a 3. melléklet tdblazata tartalmazza.

(2) Az épitési helyen, épitési hatarvonalon beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, ha a TKR nem
korlatozza.

(3) Beépitési modra vonatkozo helyi szabalyok:

a) A telek beépitésekor egyarant figyelembe kell venni a szomszédos telkeken mar
megépiilt és a megszabott épitési helyeiken beliil késébb megvaldsithatd beépitést. Ha a telken
a korabban érvényes jogszabalyok szerint kialakult, meglévé beépitési méd nem felel meg az
Ovezeti eldirasnak, és az eldiras szerinti beépitési mod nem érvényesithetd, akkor a meglévo
épiilet bovitése soran a telken és a szomszédos telkeken kialakult allapothoz illeszkedd beépitési
mad is alkalmazhato.

b) Kialakult beépitési mod szabalyai:

ba) A 16- és melléképiiletek, épitmények elhelyezési modja zartsoru, oldalhataron allo,
ikres, vagy szabadon all6 épitési mod szerint is megengedett a telek, vagy a szomszédos 1-1
telek kialakult beépitési modjaval megegyezden. Ha ezek kiilonbozoek, akkor a szomszédos 3-
3 telken eléfordulo, vagy a helyi egyedi védelem alatt 4116 épiiletével megegyezd beépitési mod
alkalmazando.

bb) Az épiilet-elhelyezés modja a 10,0 m atlagszélességet el nem érd telken csak zartsorti
lehet.

bc) Szabadon allo épiilet-elhelyezés csak a legalabb 14,0 m atlagszélességli telken
megengedett.

bd) Az adott telken, vagy a telekhataron kialakult tizfal takarando, ha a miiszaki lehetdség
és az épitési program ezt nem zarja ki.

¢) Oldalhataron allo épitési helyen beliil szabadon all6 épiilet-elhelyezés csak a legalabb
14,0 m atlagszélességii telken megengedett.

d) lkres épitési helyen beliil szabadon allo beépitési mdéd megengedett, de ha a kozos
telekhataron szomszédos épiilet tlizfala all, ahhoz zartsortian kell csatlakozni.

(4) Elo-, oldal- és hatsokert helyi eldirésai:

a) Elo-, oldal- vagy hatsokert vonalnak tekintendd a szabalyozasi terven az épitési hely
hatarvonala (jelmagyaradzat B1.9) jellel bejegyzett vonal. Az eldkertre vonatkozod jelolés
hidnyéban lakodvezetekben (Lk, Lke, Lf) és telepiiléskozponti vegyes (Vt) Gvezetekben, a telkek
50%-at meghaladdo mértékben beépitett telektomb esetén, az adott utca mentén kialakult
elokerthez kell igazodni. Az igazodas szabalyai:

aa) a telken kialakult méret, vagy

ab) a legkdzelebbi két beépitett telken kialakult méret valamelyike, vagy

ac) annak a legkozelebbi épiiletnek az eldkert-mérete, amely a TKR szerint helyi
értékvédelem alatt 4ll.

b) Az eldkertre vonatkozd jelolés hidnyaban [lakoovezetekben (Lk, Lke, Lf) és
telepiiléskozponti vegyes (Vt) Ovezetekben a telkek 50%-4t meg nem haladé mértékben beépitett
telektomb esetén 5,0 m, egyéb ovezetekben legalabb 5,0 m eldkert alakitando ki, de gazdasagi
¢s kiilonleges épitési dvezetben portaépiilet, vagy kozmiellatast biztositd épiilet a telek
kozteriileti hatdrvonalan is elhelyezhetd.



¢) Az a) pont szerinti elokert mérete legfeljebb 7 m-rel megnovelhetd, ha helyi jelentoségii
természetvédelmi oltalomra javasolt érték (jelmagyarazat C4.3.4 pont) faegyedeinek a torzse
4 m-nél kdzelebb van az eldkert vonaldhoz.

d) Az utcavonalra nem merdleges, attol legalabb 15 fokkal eltérd oldalhataron torténd
épiiletelhelyezés esetén csak az épiilet egy sarokpontjanak kell kotelezéen az eldkertvonalon
allnia.

e) Oldalkert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeloli — az orszagos
eléirasok szerint allapitandd meg.

1) A hatsokert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeloli — az orszagos
eléirasok szerint allapitandé meg, kivéve a 35 m-nél kisebb mélységii telkeket, melyeknél
hatsokertet nem kell hagyni.

(5) Megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb zdldfeliilet helyi eldirasai:

a) Lakoovezetekben (Lk, Lke, Lf) és telepiiléskozponti vegyes (Vt) ovezetekben kialakult
beépitési mod esetén a saroktelken, és a két- vagy tobb oldalrdl kozuttal hatarolt telken az
ovezetben megengedett beépitettség mértéke az OTEK-ban megengedett maximalis érték.

b) A lakast is tartalmazd épiiletek esetében a telek zoldfeliilete nem lehet kisebb
telepiiléskozponti vegyes (Vt) dvezetekben a 30 m*/lakas, kisvdrosias laké (Lk) Svezetekben a
80 m?/lakas értéknél.

(8) Epitmény megengedett épiiletmagassiga (Em) a 3. és 4. mellékletben
megkiilonboztetett sajatos dvezetekben a beépithetd telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m
épliletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m épiiletmagassagig novelhetd, ha az
elhelyezend6 funkciohoz feltétleniil sziikséges,

a) kereskedelmi szolgaltatd, ipari, altalanos gazdasagi, vagy kiilonleges mezdgazdasagi
lizemi Ovezetben gyartas-, raktarozas- vagy feldolgozas-technoldgiai okbol,

b) hitéleti vagy kiilonleges funkcio miatt,

¢) kilato esetében.

12. Kisvarosias lakoovezetek (Lk) részletes eloirasai

12. § Az Ovezetben nem helyezhetd el husfiistolo, silo, gaztarolo, j lizemanyagtoltd
allomas, 0j 6nkiszolgald automoso.

13. Kertvarosias lakéovezetek (Lke) részletes eloirdasai

13. § Az 6vezetben nem helyezhetd 11j lizemanyagtoltd allomas, ) 6nkiszolgaloé automoso.

14. Falusias lakoovezetek (Lf) részletes eloirdasai

14. § (1) Az Ovezetben nem helyezhetd el lizemanyagtoltd allomas, sirkOkészitési célu
épitmény.

(2) A mezd- és erdogazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszeri hasznélatat nem zavaro
gazdasagi tevékenységi célra csak olyan épitmények telepithetok az Ovezetben, melyek

crer

telekhataron beltil marad.

(3) A bejelentéshez kotott  butorgyartasi, lakatos-, vagy asztalos-tevékenység
épitményeinek elhelyezése esetén szakértd 4altal készitett zajvédelmi szakvéleménnyel
elézetesen igazolni kell a zajvédelmi kovetelmények teljestilését.



15. Telepiiléskozponti vegyes ovezetek (Vi) részletes eloirdasai

15. § Az 6vezetben nem helyezhetd el onkiszolgald automosoé, husfiistold, komposztalo,
silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo.

16. Kereskedelmi szolgaltato ovezetek (Gksz, Gkszk) részletes eldirdasai

16. § Az dvezetben gazdasagi (gyartési, raktarozasi, szolgaltatdsi) és hulladékgazdalkodasi
tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a kornyezeti hatdsvizsgalati és az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szol6 mindenkori jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez sem
kotott;

b) eldzetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra
kertil, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

17. Ipari ovezetek (Gip) részletes eloirdasai

17. § (1) Az OTEK alkalmazasa szempontjibol a Gip jelii 6vezet kornyezetre jelentés
hatast nem gyakorlo, egyéb ipari 6vezetnek mindsiil.

(2) Hulladékgazdalkodasi tevékenység esetén a hatdlyos jogszabédlyokban definidlt,
szamitasokkal igazolt hatasteriilet nem terjedhet til az Gvezet hatdran.

18. Altaldnos gazdasdgi évezetek (Ga) részletes elGirdsai

18. § (1) Az ovezetben hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel
megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szol6 mindenkori jogszabdly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem
kotott;

b) elozetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatosagi eljarasban megallapitasra
keriil, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(2) Az ovezetben nem helyezhetdk el bliz kibocsatasaval jaro kornyezeti hatasvizsgalat
kdteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek épitményei.

(3) Az d6vezetben munkasszallas sajat dolgozok szamara elhelyezhetd.

19. Beépitésre szant kiilonleges épitési ovezetek (KSp, KHull, KKozl, KT, KMii, KFii, KKe,
KPp, Kse, Ksz) részletes eloirdsai

19. § (1) A KSp jell nagy kiterjedésii sportolasi célu kiilonleges épitési Ovezetben
kozhasznalata, vagy kozhasznalat eldl elzart sportpalydk €s kapcsolddo épitményei (61t6z06-,
szallas-, vendéglato, karbantartd épiilet, lelatd, edzétermek), igazgatasi, oktatdsi, szolgaltato
épiilet, a kulturdlis és a kozosségi szorakoztatd tevékenység, valamint a kozosségi
rendezvényszervezés épitményei, valamint egy gondnoki lakés elhelyezésére szolgal.

(2) A KHull jelti hulladékkezeld, -lerako kiilonleges épitési Ovezetben a rekultivaciot €s
monitoring tevékenységet szolgald épitmények helyezhetdk el.

(3) A KKozl jelts, kiilonleges épitési ovezetben (OTEK szerinti megnevezés: kozlekedéshez
kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedeési teriileten beliil keriil
elhelyezésre, valamint a repiilotér) a kozosségi kozlekedés épitményei, tovabba a kozuti
kozlekedésben résztvevoket kiszolgdlod kereskedelmi, vendéglatod és szolgaltatd tevékenység
létesitményei, valamint jarmiikereskedés helyezhetd el.

(4) A KT jelu temeto kiilonleges épitési Ovezetben az egyéb jogszabalyokban eldirt
feltételekkel valo miikodés épitményei, a kegyeleti szolgaltatast nyu;jtd, és a kegyeletadashoz
kapcsolodo kereskedelemi tevékenység épiilete helyezhetd el.
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(5) A KMii jelti mezogazdasagi iizemi kiilonleges épitési Gvezetben a ndvénytermesztés, az
allattartas és allattenyésztés, a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, tarolasara és arusitdsara, a mezdgazdasagi gépek taroldsara és javitasara
szolgald épitmények, lakdépiiletek, hitéleti épitmény, valamint a kdvetkezd tevékenységek
épitményei helyezhetdk el:

a) a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld ipari, kereskedelmi, szolgaltato,
hulladékgazdalkodasi tevékenység;

b) lovasturisztika;

¢) vendéglatas;

d) széllashely szolgaltatas;

e) az ovezetben dolgozokat kiszolgalo tevékenységek.

(6) A KFii jelu fiirdo- és konferenciakozpont kiilonleges épitési 6vezetben fiirdd, strand,
rendezvényhaz, szallasépiiletek, sportépitmény, egészségiigyi, oktatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltatdo épiilet, s az idegenforgalmat szolgald
tevékenység épitménye helyezheto el.

(7) A KKe jelti kegyeleti park kiilonleges épitési Gvezetben temetkezni nem lehet, az elhunytakra
val6é megemlékezéssel kapcsolatos épitmények helyezhetdk el.

(8) A KPp jelu pihendpark kiilonleges épitési vezetben szallasépliletek, egészségiigyi,
oktatdsi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiiletek, sportépitmények, valamint egy
lakoépiilet helyezhetd el.

(9) A KSe jelli, szennyviztisztitomii kiilonleges épitési ovezet a rendeltetésének megfeleld
tizemi épitmények ¢€s kiszolgalo épiiletek, valamint z6ldhulladék-udvar elhelyezését szolgalja.

(10) A KSz jelli szabadidopark kiilonleges épitési dvezet rendezvényhdz és kiszolgalo
épiiletei, kulturalis, oktatési, szolgaltato, vendéglato és szallasépiilet, strand, joléti to, szabadtéri
sportépitmények, a varosi kirakodovasar épitményei és a lakossag aktiv pihenését szolgéalo
egyeb épitmények helyezhetdk el.

20. Beépitésre nem szdnt ovezetek eldirdsai

20. § (1) A beépitésre nem szant dvezetek kotelezd paramétereit a 4. mellékletben szerepld
tablazat adja meg.

(2) 1,0 hektarndl nem nagyobb homok- vagy agyagbinya egyéb jogszabalyban eldirt
engedélyezési eljaras keretében, az orszdgos okologiai hdlozat (jelmagyarazat C4.2.6; C4.2.7;
C4.2.8 pont) és a tdjképvédelmi teriilet (jelmagyarazat C4.2.9 pont) altal nem érintett Mk, Ma
jelt mezdgazdasagi ovezetekben létesithetd.

21. Kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu, KOk)

21. § (1) Kozlekedési és kozmiiteriilet ovezeteibe tartoznak az &tmend forgalmat bonyolito,
szerkezeti jelentdségli utak:

a) KOu-1 jelti autopélya dvezet;

b) KOu-2 jelii orszagos fout dvezet;

c) KOu-3 jelii orszagos mellékut dvezet;

d) KOu-4 jelii térségi jelentdségii 5sszekotd ut dvezet;

e) KOu-5 jelii gytijtut és jelentds kiilteriileti kiszolgald ut dvezet;

/) KOu-6 jelii helyi forgalmi 1t, tervezett f&t elkeriilé szakasz dvezete.

(2) A mas (nem kozati kozlekedési és kozmi-) rendeltetésii teriileten nyilvantartott €s
tervezett kdzutak a szabalyozasi tervben telepiilésszerkezeti szerepkorrel nem rendelkezo kozut
(jelmagyarazat B2.9 pont) jellel abrazolt kiszolgaldutak, melyek atmend forgalomra nem
szolgalnak.
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(3) Az ingatlan-nyilvantartasban utként bejegyzett telek hasznalati modja és koztertileti
statusza nem valtoztathatdé meg, kivéve, ha az altala megkozelitett telkek kozteriileti kapcsolata
a valtoztatas utan is biztositott marad.

(4) Kozat kialakitasa céljabol szabalyozassal érintett telken épitési munka akkor végezhetd,
ha az ut céljara leszabalyozott telekrész 6nallo helyrajzi szdmon elkiilonitve kozatként vagy
maganutként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(5) Maganut telkének minimalis szélessége:

a) beépitésre nem szant teriileten beliil egyetlen telek feltarasa esetén 4 m, 2 db vagy tobb
telek feltarasakor legaldbb 6 m,

b) beépitésre szant teriileten beliil egyetlen telek feltarasa esetén legalabb 6 m, 2 db vagy
tobb telek feltarasakor legalabb 9 m.

(6) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek vagy ut épitése és tervezése soran az
utrol feltart épitési Ovezetek eldirt kozmiellatottsighoz sziikséges Osszes nyomvonal
elhelyezési lehetdségét, tovabba az 5. mellékletben eldirt keresztmetszeti elemek iitemezett
megvaldsitasat biztositani kell.

(7) A gyalogut (jelmagyarazat B2.4 pont), kerékparut (jelmagyardzat B2.5 pont),
kerékparos tanosvény (jelmagyardzat B2.10 pont) szabdlyozédsi tervben dbréazolt
nyomvonalainak pontositdsat az érintett telkek részletesebb tervmiiveleteiben (kozlekedési
tanulmanyterv, engedélyezési vagy kiviteli terv) el kell végezni. A kozat mentén kijelolt
kerékparit annak barmelyik oldalan vezethetd, egyéb szakaszokon az eldirt nyomvonal 50-50
méteres kisérd savjan beliil alakitando ki.

(8) A KOK jelti kétottpalyds kozlekedési és kozmiiovezetben a vasttra vonatkozo orszagos
eldirasok érvényesitendok.

(9) A szabalyozasi tervben kézuti érdekeltsegii teriilet hatdra (jelmagyarazat B5.18) jellel
hatarolt teriileten beliill az épités feltételeit a kézuti kozlekedésrol szO0lod torvény szerinti
kozatkezeldi egyeztetés keretében kell pontositani.

(10) A szabalyozasi tervben vasuti védosav hatdra (jelmagyarazat B5.19) jellel hatarolt
veendok.

22. Zoldteriilet (Zkp, Zg)

22. § Zoldteriiletmek mindsiil a Zkp jelii kdzpark, €s a Zg jell golfpalya, melyek teriiletén
engedélyezési tervben, vagy érvényes kozteriilet-alakitasi tervben szerepld kialakitas,
novénykiiiltetés alkalmazando.

23. Erdoteriilet (Ev, Eg, Ek)

23. § A szabalyozasi terveken jeldlt erddteriiletek Ev jelli védelmi erd6ovezetbe, Eg jeli
gazdasagi erdéovezetbe és Ek jelli kozjoléti erddovezetbe tartoznak, melyekre az orszagos
eléirasok és az e rendeletben szerepld kiegészitd szabalyok érvényesitendok.

24. Mezogazdasagi teriilet (Mk, Ma, Mat)

24. § (1) Az Mk jelii 6vezet az OTEK szerinti kertes, az Md és a Mat jelii pedig az dltaldnos
mezOgazdasagi terlileti kategdridba tartozik.

(2) Az allami f6épitészi hataskorében eljard Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatalnak
az orszagos telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb eldirdsokra vonatkozo 2022.
aprilis 26-an napjan kelt, CS/B01/4755-2/2022 iktatasi szam zard szakmai véleménye alapjan
a mezdgazdasagi Ovezeten belil tanya, tanyas telek (jelmagyarazat C7.13) jellel
megkiilonboztetett, 2500 m? teriileti nagysagot elérd telek, telekrész, birtokkdzponttd
alakithato.
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25. Vizgazdalkodasi teriilet (V)

25. § (1) A vizgazdalkodasi teriilet (V) jelli 6vezete a kdzcélu nyilt csatornak medrét és
parti savjat, az allévizek medrét és parti savjat, valamint a zaportavakat foglalja magaban.

(2) Viziigyi érdekbdl az viziigyi igazgatosagi kezelésben 1évo csatorndk mentén 6-6 m,
onkormanyzati kezelésli csatorndk esetén 3-3 m széles parti sav szabadon hagyando, melyen
épiilet nem helyezheto el, a teriilet gyepmiiveléssel, vagy utként hasznositando.

26. Természetkozeli teriilet (Tk)

26. § A Tk jelti természetkozeli dvezetbe nadas és mocsar hasznalata foldrészletek
tartoznak, melyekre vonatkozoan az orszagos el6irasok érvényesitendok.

27. Beépitésre nem szdnt kiilonleges teriilet (KbKtf, KbPt, KbTm, KbEn)

27. § (1) A KbKtf jelt fasitott kozter, sétany kiilonleges Ovezetben a rendeltetésszerii
hasznélat (lakossag szabadtéri pihenése, testedzése, jatszo- és talalkozohelye) épitményei €s
hitéleti épitmények helyezhetdk el.

(2) A KbPt jeli pihendtanya kiilonleges Ovezetben az idegenforgalmat szolgald
épitmények, vendéglato és szallasépiiletek, sportépitmények, hitéleti épitmény, egy lakoépiilet,
valamint a mez6- ¢és erddgazdalkodéashoz kapcsolodd gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(3) A KbTm jelti temetkezési muzeum kiilonleges Ovezetben a funkcidhoz sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

(4) A Kb-En jeli kiilonleges beépitésre nem szant, a kutatds-fejlesztés, a megujulo
energiaforrdasok hasznositasanak céljara szolgdalo Ovezet a rendeltetésének megfeleld
épitmények elhelyezését szolgalja.

I11. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

28. Hatalyba léptetd és hatalyon kiviil helyezo rendelkezések

28. § (1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) E rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba lépéskor folyamatban
1évo ligyekben is, amennyiben azok az épittetd szamara kedvezdbbek.

(3) Hatalyat veszti Kistelek Varos Képviseld-testiiletének 32/2005. (IX. 28.) Kt. rendelete
Kistelek Epitési Szabalyzatarol (HESZ) és fejlesztési teriiletei szabalyozasi tervének
jovahagyasarol.

Nagy Sandor dr. Nagy Rusztem
polgarmester aljegyz6

Kihirdetve: 2022. majus 06. napjan.

dr. Nagy Rusztem
aljegyz6
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1. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez:
Sz-1 Igazgatadsi teriilet szabdlyozdsi terve
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2. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormdanyzati rendeletéhez:
Sz-2 Belteriilet és csatlakozo beépitésre szant teriiletek szabdlyozdsi terve
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3. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Kistelek Viros Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre szant épitési dvezetek részletes eldirdsai

A B C D E F
Epitési dvezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron &ll6 | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zartsoru mértéke [%] megengedett teriilete [%]
1 Ikr: ikres legnagyobb (zarojelben:
' K: kialakult mértéke [m] kialakithato
telek
legnagyobb
terilete)
[m?]
2. | Lk-1 kisvarosias lako K 60 6,5 350 20
3. | Lk-2 kisvarosias lako K 60 4,5 250 20
4. | Lk-3 kisvarosias lako K 40 4,5 350 20
5. | Lk-4 kisvarosias laké Z 60 4,5 350 20
6. | Lke-1 kertvarosias laké 6] 35 6,5 720 45
7. | Lke-2 kertvarosias lakd 6] 35 4,5 500 45
8. | Lf-1 falusias lako K 30 4,5 500 50
9. | Lf-2 falusias lakd 6] 30 6,5 500 50
10.| Lf-3 falusias lakd Ikr 30 6,5 900 50
11.| Lf-4 falusias laké Sz 30 6,5 900 50
a telek teljes
12.| Vt-1 telepuléskdzpont vegyes terllete épitési 80 15,0 500 10
helynek minésul
a telek teljes
13.| Vt-2 telepuléskdzpont vegyes terllete épitési 80 12,5 350 10
helynek minésil
a telek teljes
14.| Vt-3 telepuléskdzpont vegyes terllete épitési 80 9,0 250 10
helynek minésil
a telek teljes
15.| Vt-4 telepuléskdzpont vegyes terllete épitési 80 7,5 250 10
helynek minésil
a telek teljes
16.| Vt-5 telepuléskdzpont vegyes terilete épitési 80 4,5 250 10
helynek minésil
17.| Gksz-1 kereskedelmi, sz 50 9,0° 1500 20
szolgaltaté gazdasagi
18.| GKksz-2 kereskedelmi, sz 50 7,5 1500 20
szolgaltaté gazdasagi
Gksz-3 kereskedelmi,
19. szolgaltaté gazdasagi 0 50 6.5 720 20
Gksz-4 kereskedelmi,
20. szolgaltaté gazdasagi Sz 50 9.0 1500 20
21.| Gip-1 egyéb ipari gazdasagi Sz 50 8,5* 1500 25
22.| Gip-2 egyéb ipari gazdasagi Sz 50 8,5 1500 25
23.| Gip-3 egyéb ipari gazdasagi (@) 50 6,5 720 25
2a4. Gé:1 altalanos gazdasagi Sz 70 7.5¢ 1500 05
tertlet
25.| KSp-1 nagy kiterjedesii 0 40 8,5 1500 40
sportolasi célu kulénleges
26.| KHull-1 hulladékkezel® -lerako Sz 2 4,5 5000 40
KKb6zl-1 kllénleges, a
kozlekedéshez kapcsolddo
27. ép[_'{let elhelyezésére szolgalo K 40 85 350 40
tertilet, ha az nem a
kozlekedési terileten bell
kerll elhelyezésre
28.| KT-1 temetd kiildnleges Sz 20 4,5** 5000 40
20. K_MQ-1 mez6gazdasagi izemi o 40 7.5 1500 40
kildnleges
30 KFOTfrad os Sz 40 9,0 5000 40
onferenciakézpont kilénleges
31.| KKe-1 kegyeleti park Sz 20 454 1500 60

kiildnleges
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32.| KPp-1 pihenépark kiilbnleges Sz 20 6,0 6000 40
33, K“S§-1 szennyviztisztito telep Sz 30 85 5000 40
kulénleges
KSz-1 szabadidépark o
34.| \idnleges o) 40 8,5 1500 40

*

beépithet6 telekterilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épulletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m épuletmagassagig
ndvelhetd, ha az elhelyezendd funkcidhoz feltétleniil sziikséges, gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technologiai okbdl, és
kilato esetén

> beépithetd telekterilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épliletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m éplletmagassagig
novelhetd hitéleti vagy kuldnleges funkcié miatt, és kilaté esetén
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melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Varos Helyi

Epitési Szabadlyzatdrdl szolé 4/2022.(V.06.) énkormdnyzati rendeletéhez

Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

”r

A B c D E F G
Megengedett legkisebb -
telektertilet Epulet-'
Telek Telek magassag
Beépitésre nem szant | .. e Egyéb, a megengedett ; (Em)
N Ovezet| _ . ... . Lakoépiilet ; legkisebb
1. ovezet ; Beépitési mod - rendeltetésnek | legnagyobb | .~ " |megengedett
i jele elhelyezéséhez u - . |zoldfeliilete
megnevezése i megfelelé | beépitettsége 0 legnagyobb
(ha a rendeltetés e 0 [%] Py
. épiilet [%] mértéke
szerint ..
elhelyezéséhez [m]
megengedett) [m?]
[m?]
Kozuti kdzlekedési és ) Egyéb nincs
2. | kbzmi - autopélya KOu-1| jogszabalyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 Kt 7,5
szerint megroies
Kozt kdzlekedési és ) Egyéb nincs
3. | kdzmi - orszagos féut | KOu-2 | jogszabalyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 Kt 7,5
szerint megkotes
oot orsigon | 5|
4. mellekit KOu-3 Jogs;zzztrzerz]ltyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 megkdtés 75
5. jelentbséql sszekdts it KOu-4 Jogszab.alyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 megktés 75
szerint
Kdzuti kbzlekedési és
kdzmii - gydijtéat és ) Egyéb nincs
6. | jelentds kilterileti KOu-5 | jogszabalyok | nincs megkétés |nincs megkétés 10 meakatés 7,5
Kiszolgalo it szerint g
Kdzuti kbzlekedési és
kozm(i - helyi forgalmi at,| Egyéb nincs
7. | tervezett fout elkeriild KOu-6 | jogszabalyok | nincs megkétés |nincs megkdtés 10 meakatés 7,5
szakasz szerint S
Vasuti kozlekedési és
kozmi -- Egyeb nincs
8. | (vasutvonalak, KOk | jogszabalyok nincs megkotés | nincs megkdtés 10 meakatés 7,5
iparvaganyok, szerint g
palyaudvar)
- lakdéplilet
0. | Zoldterilet-kzpark Zkp ITe'ﬁﬁaza;m'* olhelyezés nem | nincs megkbtés 3 70 75
egalabd 1,om megengedett
- lakéépiilet
10. | Zoldterllet-golfpalya yAs| | Telﬁl:)r;)a;a(;t ol .| elhelyezés nem | nincs megkétés 1 80 75
€galabb 9,0 m megengedett
- lakéépiilet .
11. | Erdédvezet - védelmi Ev | Telle'ir;)azagt ol .| elhelyezés nem |nincs megkdtés 0™ m:"Il%St 6s 7,5
€galabd 1,om megengedett 9
- Telekhatartol . " . " nincs o
12. | Erdédvezet - gazdaségi Eg legalabb 15 m* nincs megkotés | nincs megkotés 0,5 megkdtés 75
g Telekhatartol . " . s nincs o
13. | Erdéovezet kdzjoléti Ek legalabb 1,5 m* nincs megkotés | nincs megkotés 5 megkdtés 75
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OTEK szerint (sz616,

szolgalé

gylmdlcsos és kert 10
mivelési &g esetén : . Birtokkdzpont
3000, egyéb (aagizsszeg;‘;p esetén: 45
mivelési &g esetén | Lo Lakdépllet a
\ . Telekhatartol | 6000, azartkerti | C52524MO | mesengedett | nincs
14. | Mezbgazdasagi kertes Mk ] . P miivelési &gban N o 50
legalabb 1,5 m*| miivelésbdl kivett nyilvantartottak 10%-o0s megkotés
telek esetén esetén 1500 beépitettség
elegendd 720), de a eavébként 72(')) felét nem
tanya, tanyas telek 9y haladhatja meg,
esetén elegendd
2500;
OTEK szerint (sz616,
gytmolcsos és kert
miivelési &g esetén
3000, egyeb 10
miivelési &g esetén . M
6000, a zartkerti | OTEK szernt | Oronsohont
mivelésbdl kivett |(a nadas, a gyep Lakc')épiilet a .
Mezégazdasagi altaldnos . Telekhatartol telek"eseten es a'slzqnto megengedett nincs 75 .
15. | . llemz6 ANt Méa leqalabb 1.5 m* elegendd 720), de a | miivelési &gban 10%-0s meakatés lakoépiilet
(jellemzden szantd) €galapb 1,om 2019. januar 1-jén, | nyilvantartottak b .t° tse g esetén: 7,5
vagy azt esetén 1500, ?;‘élt iesrr?g
megel6zéen, egyébként 720) haladhatia me
igazolhatéan lako-, ) g
vagy tanyaéplilettel
rendelkezé tanya
esetén elegendd
3000;
Mezbégazdasagi altalanos Telekhatartol nincs
16. | természetes Mat leaaldbb 5.0 m* 10000 10000 5 meakatés 6,0
gyephasznalattal €galabb o,um 9
Vizgazdalkodéasi Egyéb
17 (kozcéld nyilt csatorna v jogszabalyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 nincs 6,0
" | vagy t6 medre és parti Jogszabaly 9 9 megkotés '
) szerint
savja, zaportd)
, o épilet nem épiilet nem éplilet nem nincs éptlet nem
18. | Termeszetkozeli Tk helyezhetd el helyezhet6 el helyezhet6 el 0 megkotés | helyezhetd el
- ‘e - lakdéplilet
19. Eu I?p Iegt’ets'fasnott KbKtf lTelle’I;r;)a;agtol* elhelyezés nem | nincs megkdtés 5 40 45
Oztér, sétany egalabb 1,5 m megengedett
20. | Kilbrleges pihenétanya | Kot | |elekhatdrto 6000 6000 10 40 65"
: legalabb 1,5 m* ’
21, | Kulonleges temetkezesi |, | Telekhatardl eIh|:II§/0ei2l;|?1tem 1500 5 40 65"
muzeum legaldbb 1,5 m
megengedett
Kiilonleges, a kutatas-
fejlesztés, a megujuld - lakdéplilet .
22. | energiaforrasok Kb-En lTe'e,kha‘a“"' ehelyezés nem 1500 2 nincs 45
hasznositasanak céljara egalabb 1.5 m megengedett megkotés
/ geng

*%

tovabbi el6irasok uj épllet elhelyezésre, épuletbévitésre vonatkozoan:

. kozuti kozlekedési és kozmteriletbe tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 10 méterre
o kozuti kdzlekedési és kdzmuiterlletbe nem tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 5 méterre
e szomszeédos telken allo épulettdl legalabb 6,0 méterre

25,0 m-ig névelhetd:

. hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adédoan

. kilaté esetében

kivéve: az erdei kilaté, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erd6ben a honvédelmi és katonai épulletek
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5. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Kistelek Viros Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Nagylétszamu allattartasra nem szolgalo allattarté épitmények védotavolsagai

A

B

C

D

E

F

G

Epitmény megnevezése

Védétavolsag (m)

Lako-
épilettol

Asott
kuttol

Fart kattol

Ivéviz-
vezetéktol

Vizvezetéki
kerti
csaptol

Koz-
intézmény
telkétol

Zart tragyatarold

10

18

3

30

Kisallat (baromfi, hazinyul,
nutria, galamb, stb.)
ketrece, dlja, kifutdja
Osszesen 300 allatig

10

15

20

Kisallat (baromfi, hazinyul,
nutria, galamb, stb.)
ketrece, dlja, kifutdja
Osszesen 300-nal tobb
allat esetén

15

15

50

Juh, kecske, sertés,
strucc, kutya olja, kifutdja,
kutyakennel 8sszesen 5
allatig

10

15

20

Juh, kecske, sertés,
strucc, kutya 6lja, kifutdja,
kutyakennel 6sszesen 5-
nél tébb allat esetén

30

15

50

L&, 6szvér, szamair,
szarvasmarha istalldja,
dlja és kifutdja 5 allatig

15

15

30

L6, Oszvér, szamar,
szarvasmarha istallgja,
Olja és kifutdja 0sszesen
5-nél tébb allat esetén

30

15

50
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6. melléklet Kistelek Virosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének Kistelek Viros Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Tervezett kozlekedési teriiletek mintakeresztszelvényei
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