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Oroshaza Viaros Onkorményzat Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény
30/C. § (1) bekezdésében ¢és 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
1. pontjadban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL.
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepililésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdésében és 9. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard
Békés Megyei Kormanyhivatal Hatosagi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly, Békés Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Féosztaly, Koros-Maros Nemzeti
Park  Igazgatosaga, Also-Tisza-vidéki  Viziigyi Igazgatésag, Csongrad Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgatd-helyettesi Szervezet Katasztrofa-védelmi Hatdsagi
Osztaly, Allami Népegészségiigyi és Tisztiorvosi Szolgalat Orszagos TisztifSorvosi Hivatal
Kozegészségligyi Foosztadly Gyogyhelyi ¢és Gyogyfirddiigyi Osztaly, Békés Megyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Kozegészségiigyi Osztaly, Békés Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi Vasati és Hajozési
Hivatal, Nemzeti K6zlekedési Hatosag Légiigyi Hivatal, Feliigyeleti Féosztaly Repiil6téri €s
Repiilésvédelmi Osztaly, Békés Megyei Kormdanyhivatal Miiszaki Engedélyezési ¢és
Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly, Békés Megyei Korméanyhivatal Békéscsabai
Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi
¢s Vagyongazdalkodasi Kozpont, Békés Megyei Korméanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Bacs-
Kiskun Megyei Kormdanyhivatal Foldmiivelésiigyi és Erdégazdalkodasi Fdosztaly,
Erdofeliigyeleti és Hatosagi Osztdly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal, Békés
Megyei Rendor-fokapitanysag, Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Fdosztaly, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
Hivatala, Békés Megyei Kozgylilés Hivatala, valamint a teriiletileg szomszédos
onkormanyzatok €s a partnerségben résztvevok véleményének kikérésével, az allami {6épitész
jogkorében eljar6 Békés Megyei Kormanyhivatalnak az orszagos telepiilésrendezési
kovetelményeknél megengeddbb eldirdsokra vonatkozd BE/12/20-7/2017. {igyiratszamu
engedélye alapjan, a kovetkezOket rendeli el:

’ I. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Altalanos eléirasok
1. § (1) Oroshaza kozigazgatasi teriiletén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo1o
torvény szerinti épitési tevékenységet folytatni €s ezekre hatosagi engedélyt adni e rendeletben
¢és ennek
a) 1. mellékletét képez6 SZ-1 jell, a varos igazgatasi teriiletére vonatkozo szabalyozasi
tervben (tovabbiakban: SZ-1 terv),



b) 2. mellékletét képez6 SZ-2 jelt, az SZ-1 terven ,,SZ-2 terv hatalyos teriilete”-ként
lehatarolt telepiilésrészen hatalyos szabalyozasi tervben (tovabbiakban: SZ-2 terv),

c) 3. mellékletét képezd, a szabalyozasi tervek jelmagyarazatat tartalmazo tablazatban,

d) 4. mellékletét képez6, Oroshaza teriiletére jellemz6 6shonos, vagy él6helynek megfeleld
fa- és cserjefaj listaban

e) 5. mellékletét képezd, Allattartd melléképiiletek védétavolsagai tablazatban
foglaltak szerint megengedett.

(2) E rendelet alkalmazasa soran ,meglévé tanyas teleknek” mindsiil az ingatlan-
nyilvantartdsban 2017. januar 1. napjat megel6zden tanyaként szereplo telek.

’ Il. Fejezet ’
RESZLETES RENDELKEZESEK

2. Kozteriilet alakitasara vonatkozo el6irasok

2.§ (1) A Kkozteriilet kiterjedését a szabalyozasi tervek abrazoldsanak megfeleléen, a
kovetkezok szerint kell megallapitani:

a) A terlilet szélességi méretének kotazott értéke (jelmagyarazat 1. pont) megmutatja, hogy
milyen minimalis kozlekedési és kozmiisavot kell kialakitani.

b) A meglévo kozteriilethatar és a szabalyozasi vonal kozotti tavolsag kotazasa megmutatja,
hogy a kozlekedés és kozmiiellatas fejlesztésére milyen szélességli kozteriiletsavot vagy
maganutat kell kialakitani.

c) Amely kozteriiletre a tervlap nem ir eld kotazott szélességi értéket, ott a meglévd
kozlekedési és kozmii teriiletsav szélessége nem csokkentheto.

(2) Tervezett kozteriiletként szabalyozott telekrészen

a) meglévo épitményrészben értékndveld épitési tevékenység nem végezheto,

b) uj épitmény csak a kozteriiletre vonatkozo szabalyok szerint 1étesithetd,

c) kozteriilet fel6l kerités csak a szabalyozasi vonalon Iétesithetd,

d) 4j kdozmiibekotés a szabalyozasi vonal, mint kozteriileti telekhatar figyelembe vételével
1étesitendo.

(3) Kozteriileten épiilet (pl. arusito-, szolgaltatdo-pavilon) érvényes kozteriilet alakitasi terv
alapjan helyezhetd el.

(4) Kozteriileti kozmiivek foldmunkaval és burkolatbontassal jard karbantartasa és fejlesztése
soran

a) a szabalyozasi tervekben szerepl6 Helyi jelent6ségli védett természeti érték (jelmagyarazat
4.3.3 pont) és Védelemre javasolt természeti érték (jelmagyarazat 4.3.5 pont) megtartando,
szlikség szerint kézi foldmunka alkalmazasaval,

b) érvényes kozteriilet alakitasi tervnek valo megfelelés biztositando,

C) a szabalyozasi tervekben eléirt Gyalogut (jelmagyarazat 2.4. pont), Kerékpartt tervezett
tengelyvonal (jelmagyarazat 2.5 pont) keresztmetszeti helye megtervezendd és figyelembe
veendo,

d) nyomvonalas 1étesitményhez oszlopsor csak érvényes kozteriilet alakitasi terv alapjan
létesitheto,

e) utcai zoldsav biologiai aktivitasértéke nem csdkkenhet.

(5) Kozteriilet zoldsavjaiban taj- és kertépitészmérnok altal készitett kivitelezési terv
hidnyéban az érvényes kozteriilet alakitasi tervben szerepld, vagy az 4. melléklet szerinti fa- és
cserjefajok alkalmazandok.

3. A tajkép alakitasara vonatkozé eldirasok
3. § (1) A szabalyozasi tervben lehatarolt Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
tertilet (jelmagyarazat 4.2.9 pont) foldrészletein az épiiletek kiils6 megjelenésében keriillenddk



a felting, tajidegen épitési elemek, a mesterkélt, feltlind szinek (pl. kék, lila, rézsaszin).
Homlokzatokon (falburkolat, teté) olyan szinarnyalatok alkalmazanddk, melyek a
hagyomanyos ¢épitdanyagokra (cserép, fa, egyéb természetes anyagok) és vakolatokra
jellemzdk.

(2) Haztartasi méretii kiserémiinek szamitd szélerémii a Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelend®d teriilet (jelmagyarazat 4.2.9 pont) foldrészletei kivételével

a) az SZ-2 terv hatalyos teriiletén és az azt 6vez6 300 m széles teriileten beliil legfeljebb 25
m teljes magassaggal,

b) az a) bekezdésben foglalt teriileten kiviil magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezhetd.

(3) Az elektronikus hirk6zlési szolgaltatok részére eldirt lefedettség biztositasahoz és az
elofizetok ellatasahoz sziikséges infrastruktura kiépitéséhez sziikséges 1étesités kivételével nem
helyezhet6 el mikrohullamu telefontorony lako-, vegyes ¢€s tidiildovezetekben.

4, Kornyezetvédelmi eléirasok

4. § (1) Az Svezetekben és épitési dvezetekben az ilizemi és szabadidés létesitménytdl az
épitési kivitelezési tevékenységbdl és a kozlekedésbol szarmazo zaj terhelési hatarértékei a
kornyezeti zaj €s rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 mindenkor hatalyos orszagos
érvényl jogszabalyok szerint allapitandok meg. A zajtol védendo teriiletek kategoriaba valo
besorolasa megegyezik az e rendelet szerinti dvezeti, épitési dvezeti besorolassal. A ,,Kgl” jeli
kiilonleges beépitésre szant gazdasagi-lako Ovezet zajvédelmi szempontbol gazdasagi
teriiletnek mindsiil.

(2) Hulladékudvar csak mez6gazdasagi Ovezetben, gazdasagi épitési Ovezetben,
hulladékkezeld, -lerakd kiilonleges épitési Ovezetben, és mezOgazdasagi lizemi ¢Epitési
ovezetben helyezhet? el.

(3) A szabalyozasi terven a szennyviztisztito mii Kko jelii épitési 6vezete koriil kijelolt Kko
150 m jeli védoovezeten beliil meglévo lakoépiilet nem bovithetd, a Kké 300 m jelt
védéovezeten beliil 4 lakoépiilet nem 1étesithetd.
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(5) Allattarté épitmények az 5. melléklet szerinti telepitési feltételekkel helyezenddk el.

(6) Tragyatarold nem helyezhetd el vegyes, nagyvarosias lako, kisvarosias lako, kertvarosias
lako, 1idiild- és kiilonleges strand 6vezetben.

(7) Epitési telken beliili védoteriileten a 4. mellékletben felsorolt fa- és cserjefajtakbol
valasztott novényallomany valosuljon meg.

(8) Elokerthez csatlakozo 1j épiilet 1étesitése vagy kozteriilet fel6li épitési vonalon torténd
bdvitése soran az eldkertben legalabb 1 db elénevelt fa iiltetése kotelezd a 4. mellékletben
felsorolt fafajtak koziil.

(9) Az elokerteket diszkertként kell kialakitani és fenntartani. Elokertben parkolohelyek
megfeleld novényzet (pl. fa, cserje, lugas) telepitésével alakithatok ki, parkolohelyenként
legalabb 1 db eldnevelt fa iiltetése kotelezd a 4. mellékletben felsorolt fafajtak kozil.

5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

5. 8§ (1) A szabalyozasi terven lehatarolt Belvizjarta teriileten (jelmagyarazat 5.9 pont) a
huzamos emberi tartdzkodasra szolgalo éptiletrész foldszinti padldszintje a telek eldtti jarda-,
vagy utburkolat, ezek hianyaban a csatlakozo6 rendezett terep szintjéhez képest legalabb 60 cm-
rel magasabban épiiljon. Terepszint alatti épiiletszint nem épithetd, a ldbazat €s a talajviz-
szigetelések viznyomas ellen méretezenddk, ha geotechnikai jelentés ekként javasolja.

(2) Kiscsako kiilteriiletrész az orszagos vizmindség-védelmi ovezettel érintett, ezért teriiletén
beliill a felszini és a felszin alatti vizekbe kdzvetleniil vagy kozvetetten bevezetésre keriild
szennyezett vizek esetében vizsgalni sziikséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyezd



komponensek nem okozzak-e a felszini és a felszin alatti viz aktualis allapotanak romlasat.
Amelyek rontjak az aktualis vizallapotot, azokat csak a sziikséges tisztitas utan lehet bevezetni
a vizekbe.

(3) A ,,V” vizgazdalkodasi Gvezetbe tartozd gyoparosi toérendszer kornyezetében kijelolt V
500 m jeli véddovezeten beliil

a) a szennyvizszikkasztas, tragyatarolass — minden oldalon zart taroléban vald
tragyaelhelyezés kivételével — tilos;

b) nem helyezhet6 el biliz kibocsatassal jaro, kornyezeti hatasvizsgalat koteles, vagy egységes
kornyezethasznalati engedély koteles tevékenység épitménye.

6. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok (telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések)

6. § (1) Szabalyozasi vonallal leszabalyozott, épitési tilalommal nem terhelt épitési telek
leszabalyozas szerinti telekalakitasa akkor is megengedett, s az igy létrejovo telek akkor is
beépithetd, ha teriilete az Ovezetben eldirt méreteknek nem felel meg, de egyéb eldirasok
teljesiilnek.

(2) Az épitési telkek tombjeinek gazdasagos felhasznalasat és a telekcsoport célszer(i
atosztasat szolgalja a Kézforgalom el6l el nem zart maganut iranyadoé hatara (jelmagyarazat 1.9
pont) jelolése a szabalyozasi tervben, amelytdl a telekalakitas soran eltérni csak az egész
telektombre vonatkozd Beépitési terv, valamint szennyviz- és csapadékviz-elvezetési
tanulmanyterv alapjan szabad.

(3) Az 6nkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg azon ingatlanokon, melyeket a szabalyozasi
terv a kozlekedési nyomvonalak biztositasara, kozteriilet bovitésre jelol, kozintézmény
fejlesztésre, kozmifejlesztésre vagy Ipari Park bovitésre szan. Az eldvasarlasi jog megsziinik a
megosztassal keletkezo olyan telkeken, amelyeket a megjelolt telepiilésrendezési cél nem érint.

(4) A tervszerl telekgazdalkodast célozza a szabalyozasi terven jelolt beépitési kotelezettség
(jelmagyarazat 7.6 pont)

(5) Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten (jelmagyarazat 7.8 pont) kert- és tajépitész
altal készitett kiviteli terv szerinti, vagy a 4. mellékletben felsorolt fa- és cserjefajtakbol
valasztott ndvényallomany valosuljon meg. A teriileten telekalakitas ugy torténjen, hogy az
egyes telkekre esd beliiltetési kotelezettséggel érintett teriilet ne haladja meg a telekre eldirt
legkisebb zoldfeliilet tertiletét.

7. Kozmiivek eléirasai

7. § (1) Teljes kozmiiellatottsag sziikséges az Ln, Lk, Vt, Vi, Kgl és Kst jelii épitési 6vezetek
épitési telkein létesiilo €piilethez, kivéve a kozel nulla energiaigény épiiletet, melyhez energia
kézmiellatas nem kotelezd.

(2) Az (1) bekezdésben nem szerepld épitési Ovezet belteriileti fekvési telkén 1étesiild
épiilethez eldirt kozmiellatas:

a) tavhészolgaltatas, ha a halozat elérhet6 és a telek ellatasa a haldzat kapacitasaban tervezve
van,

b) villamos-energia koziizemi, kdzcéla, vagy alternativ energiaforrasbol valod biztositasa,

c) ivoviz koziizemi vagy kozcéll biztositasa, ha a halozatra csatlakozas lehetdsége 50 méteren
beliil adott, egyébként elegendd, ha a telken vagy a telektdl gyaloguton mérve legfeljebb 150
m-es tavolsagon beliil ivoviz mindségli vizet szolgaltatd kdzcélu kut van,

d) kozlizemi szennyvizelvezetés, ha a halozatra csatlakozas lehetdsége 20 m-en beliil adott,
egyébként egyedi zart szennyviztarold, vagy kiilon jogszabalynak megfeleld
szennyvizszikkasztas alkalmazando,

e) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu ellatasa, ha az kiépitett, vagy
20 m-en beliil ra lehet csatlakozni, egyébként a telek 20 %-ot meghalad6 beépitettsége esetén a



beépitett teriilet minden megkezdett 10 m?-ére szamitva 0,3 m3zart csapadékviz-tarolot
(ciszternat vagy mobil tarolot) kell biztositani,

f) Lng alovezetben elegend6 a villamosenergia-ellatas és a csapadékviz-elvezetés biztositasa.

(3) Az (1) bekezdésben nem szerepld épitési Gvezet kiilteriileti fekvésti telkén 1étesiild
¢épiilethez eldirt kozmuellatas:

a) villamos-energia koziizemi vagy kozcélu szolgaltatasa, vagy alternativ energiaforras
alkalmazando,

b) ivoviz koziizemi vagy kozcélu ellatasa, vagy elegendd, ha a telken vagy a telektdl
gyaloguton mérve legfeljebb 150 m-es tavolsdgon beliil ivoviz mindségl vizet szolgaltatd kut
van, ezek hidnyéaban legalabb 3 napi ivovizhasznalatra méretezett ivoviztarolot (épitett vagy
mobil tarolot) kell 1étesitenti,

C) kozlizemi szennyvizelvezetés, ha a halozatra csatlakoztathatéd a telek, egyébként egyedi
megoldas (tisztitomii, zart szennyviztarold, vagy kiilon jogszabalynak megfeleld
szennyvizszikkasztas) alkalmazando,

d) a kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy kozcélu szolgaltatisa, ha az kiépitett,
egyebként telken beliili tarolas és elszikkasztas is alkalmazhato.

(4) Térszint alatti vezeték-elhelyezés alkalmazando a villamosenergia-ellatas és a hirkozlés
uj nyomvonal-szakaszain a belteriileten.

8. Epités, telekhasznalat altalinos szabalyai

8. § (1) Terepszint alatti épités az épitési helyen beliil, annak egész teriiletén megengedett.

(2) Fat, 3,0 méternél magasabbra nové fasszart bokrot a szomszédos, nem kozteriileti telek
hataratol legalabb a fa varhato koronaatmérdje felének megfeleld tavolsagra, épiilettdl legalabb
3,0 méterre kell ltetni.

(3) A Magyar Honvédség Békéscsaba MIJV igazgatasi teriiletén 1évo tavolfelderitd
radarberendezése korlatozasmentes mitkodése érdekében a kozépmagas vagy ennél magasabb
épitmények elhelyezése esetén egyedileg vizsgalni kell a megvalosithatosag feltételeit.

9. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint

kovetelményei

9. § Oroshaza Varos az 1. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Az elégséges védelmi szint
kovetelményei:

a) Riasztds: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasi
modja a lakossag korében a elsdsorban kozeérdekli kozlemény kozzétételével, valamint a
lakossagi riaszté rendszer eszkdzeivel, elektronikus hirkozléssel, hangosbemonddval,
hirvivovel és falragaszokkal.

b) Lakossagvédelmi modszer: a kockazatbecslésben megallapitott alabbi veszélyeztetd
tényezdknek megfelelden elsdsorban elzarkoztatas, sziikség esetén kitelepités:

ba) belviz

bb) rendkiviili id6jaras

bc) mas létesitmény (ipari, mezdgazdasagi) altali veszélyeztetd hatas, veszélyes anyag
szabadba kertilésének kockazata

bd) veszélyes aruk szallitasa

be) jelentds forgalom

bf) nagy kiterjedést tliz

C) Felkészités:

ca) a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatasa,

cb) a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informacios
anyagok biztositasaval,

cc) a lakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint az annak



megfeleld magatartasi szabalyokra.
d) Vedekezés:
da) telepiilési polgari védelmi szervezet gyakoroltatds és sziikség szerinti bevonasa a
védekezésbe,
db) jarasi mentécsoport bevonasa,
dc) a karitativ és mas onkéntes, humanitarius feladatot ellatd szervek bevonasanak tervezése.
e) Indulo katasztrofavédelmi készlet: teljes induld katasztrofavédelmi készlet megléte.

I11. Fejezet
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

10. Beépitésre szant épitési ovezetek el6irasai

10. § (1) Epitési ovezetek eldirasait a szabalyozasi tervek allapitjdk meg az e rendelet 3.
mellékletében szerepld jelmagyarazatnak megfelelden.

(2) Az épitési helyen, épitési hatarvonalon beliil tobb épiilet is elhelyezhetd. Lako-, tidiilo- és
telepiiléskozpont ovezetben

a) a fo rendeltetést tartalmazo masodik és tovabbi épiilet elhelyezésének feltétele, hogy
mindegyikhez biztositva legyen a legkisebb kialakithato telekteriiletnek legalabb a 75 %-a,

b) f6 rendeltetést tartalmazo épiilet elséként a kozat, vagy — ennek hianyaban — a maganit
feldli épitési hatarvonalon 1étesiiljon.

(3) Beépitési modra vonatkozo helyi szabalyok:

a) ,, Telepszerii” beépitési modhoz tartozo épitési hely a telekhataroktol 3,5 m tavolsagra 1évo
telekrész, de kialakult oldalhataron allo beépités esetén az oldalhatarra is lehet épiteni.

b) ,, Kialakult” beépitési mod szabdlyai:

ba) Az épitmények elhelyezési modja zartsoru, oldalhataron allo vagy szabadon allo épitési
mod szerint is megengedett a meglévo beépitési moddal megegyezden, vagy a telektombben
kialakult jellemz6 mod szerint.

bb) Az épiilet-elhelyezés modja a 10,0 méter atlagszélességet el nem ér6 telken csak zartsoru
lehet.

bc) Szabadon allo épiilet-elhelyezés a legalabb 14,0 méter atlagszélességii telken
megengedett.

bd) Az adott telken, vagy a telekhataron meglévo tiizfal takarando, ha a miiszaki lehet6ség és
az épitési program ezt nem zarja ki.

be) A telken meglévd értékes fa megtartandd, ha a telek beépitését és az épitési program
megvalositasat ez nem lehetetleniti el.

C) ,, Oldalhatdron dllo” épitési helyen beliil egyéb jogszabalyok betartasaval szabadon allo
beépités is megengedett, ha egyéb épitési eldirasoknak megfelel.

d) ,, Tkres” épitési helyen beliil szabadon allo beépitési mod is megengedett, ha a telekhataron
nem marad takaratlan tlizfal.

e) ,, Zartsoru” beépitési mod helyi elGirdsai:

ea) Epitési helynek minésiil a kozit vagy maganut feldli épitési hatarvonaltél szamitott 15,0
m széles telekrész és a hatsokertig terjedd telekrésznek a D-i1 iranyhoz kozelebb esd
oldalhatartol legalabb 4 m-re 1év0 része.

eb) A kozat vagy maganut fel6li épitési hatarvonalon alld beépitésben, valamelyik oldalhatar
mentén, vagy koztes szakaszon képezhetd egy legalabb 4,0 méteres épiiletk6z késObbi beépitési
iitem céljara.

(4) Elo-, oldal- és hatsokert helyi eldirasai:

a) Lako-, udiil6- és telepiiléskozponti 6vezetekben, ha szabalyozasi terv masként nem rendeli,
az elsdként létesiild fo rendeltetésti épiiletnek a homlokzati hossz legaldbb 1/3-4n az eldkert
vonalan kell elhelyezkednie, mas épitési dvezetekben az eldkert-méret az épitési helynek a



kozteriilet vagy maganat fel6li minimalis tavolsagat jeloli. Utcavonalra nem merdleges
oldalhataron torténd épiiletelhelyezés esetében legalabb az épiilet sarokpontjanak kell az
elékertvonalon allnia.

b) Az eldkert mérete lako- diilé- és vegyes épitési Ovezetben — ha a szabalyozasi terv
masként nem rendeli — talnyomorészt beépitett telektomb esetén az adott utca mentén
jellemzden kialakult mérethez igazodd, a tulnyomorészt beépitetlen telektombben 5,0-6,0 méter
kozotti érték. Létesithetd 5,0-6,0 méter kozotti mérett elokert abban az esetben is, ha a hatarolo
kozat szélessége kevesebb 12,0 méternél. Gazdasagi és kiilonleges épitési dvezetben — ha
szabalyozasi terv masként nem rendeli — a teriilethasznalat sajatossagainak megfeleld elokert
alakithato ki.

€) Megengedett az el6kert méret ndvelése a telken, vagy a telek elétti kozteriileten meglévo
értékes fa megmaradasa érdekében, a torzstdl szamitott 5 méter mértékig.

d) Oldalkert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeloli — az orszagos
eldirasok szerint allapitandd meg, ,, Kialakult” beépitési modi Svezetben a telektombben
jellemz6 méret alkalmazasa is megengedett.

e) A hatsokert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeloli —

ea) a 35,0 méternél hosszabb méretii telken az orszagos elbirasok szerint allapitando meg,

eb) a 35,0 méternél nem hosszabb telken 0,0 m, vagy legalabb 3,0 m,

ec) ,, Kialakult” beépitési moda  Ovezetben az ea)-eb) pont szerinti méret, vagy a
telektombben jellemz6 méret alkalmazasa is megengedett.

f) A hatsé telekhataron allo épiilethatarolo fal téizfalként alakitand6 ki, legmagasabb pontja
nem haladhatja meg a 4,5 métert.

(5) Telekalakitds helyi elirasai

a) A kialakithato telek legkisebb teriiletére vonatkozo eldiras csak telekalakitas soran
kotelez6, a mar kialakult épitési telkek a méretiiktdl fiiggetleniil beépithetdk, ha tilalommal nem
terheltek és egyéb épitési szabalyok teljesiilnek.

b) Uszételek, nyulvanyos telek a vonatkozd egyéb jogszabalynak megfeleléen barmely
€pitési Ovezetben létesithetd.

(6) Megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb zoldfeliilet helyi elirasai: Az épitési
telken az orszagos jogszabaly szerinti legkisebb zoldfeliilet biztositando, kivéve a 80 %
megengedett legnagyobb beépitettséggel szabalyozott ipari Ovezetet, amelyben a telekre eldirt
legkisebb zoldfeliilet 10 %, az orszagos teleplilésrendezési kdvetelményeknél megengeddbb
értek, az allami foépitész jogkorében eljaré Békés Megyei Kormanyhivatal BE/12/20-7/2017
szamu engedélye alapjan.

(7) Megengedett épiiletmagassag helyi eldirasai:

a) Epitmény megengedett legnagyobb épiiletmagassiga a beépithetd telekteriilet 30 %-an
legfeljebb 25,0 méter magassagig novelhetd, ha az elhelyezendd funkcidhoz feltétleniil
sziikséges,

aa) ipari, kereskedelmi szolgaltato vagy kiilonleges mezdgazdasagi lizemi ovezetben gyartas-
, raktarozas- vagy feldolgozas-technoldgiai okbol,

ab) hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adododan,

ac) cstszda, kilato esetében.

b) Az eléirt legkisebb épiiletmagassagi érték betartasa telepszeri és kialakult beépitési modu
ovezetben, tovabba a lako-, idiilo- vagy telepiiléskdzpont dvezet telkén megvalosuld méasodik
¢s tovabbi épiilet esetében nem kotelezo.

c) A kisvarosias, a kertvarosias és a falusias lakdOvezet, tovabba az udil6- vagy
telepiiléskozpont ovezet telkén megvalosuld masodik és tovabbi épiilet esetében a legnagyobb
megengedett épiiletmagassag értéke 4,5 m, kivéve a telekhez csatlakozd kozat vagy — ennek
hidnyédban — a feltar6 maganut fel6li épitési hatarvonalra telepitett épiiletet, amelyre az
ovezetben eldirt értek vonatkozik.



d) Az eléirt épliletmagassagi hatarértékeket nem teljesitd, a korabbi jogszabalyok szerint
létesitett meglévd épiilet épiiletmagassaga csak a hatarértékek teljesiilésének iranyaba
valtoztathato.

11. Nagyvarosias lakoovezet (Ln, Lng) részletes eloirasai

11. § (1) Az Ln 6vezet sajatos eldirasai:

a) Az Ovezetben nem helyezhet el Onkiszolgald automoso, husfiistold, sild, omlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarolo.

b) A megengedett legnagyobb beépitettség az Gvezet egész teriiletére értendd.

C) A zoldfeliileti fedettséget az Gvezet egészén, a vele hataros kozkert-teriilettel egyiittesen
kell biztositani, két épitési Ovezettel is hataros kozkert teriiletét az épitési Gvezetek teriiletének
aranyaban megosztva kell beszamitani.

d) Uszotelken vagy kozteriileten allo, iparositott technologidval épitett lakdépiilet hétechnikai
korszertsitésével egybekotott bovitése az Gvezetben eldirt beépitettségi hatarérték keretei
kozott, egyéb eldirasok betartasa mellett, a beépitettség szamitasakor figyelembe vett falsik
legfeljebb 3 m-rel valo kiléptetésével megengedett, az Giszotelek az 01j hatarolofalhoz igazithato.

(2) Lng jelt alovezet sajatos eldirasai:

a) Az alovezet a nagyvarosias lakoteriiletet kiszolgald sorgarazsok, tombgarazsok
elhelyezésére szolgal.

b) Az alovezetben a rendezési tervben kijelolt épitési helyen beliil és a meglévd épiiletek
helyén sorgarazsok, garazsudvarok {iitemezve is megépithetok a teljes megvalosulasra
vonatkoz6 épitési engedély alapjan.

12. Kisvarosias lakodovezet (Lk, Lkg) részletes eldirasai

12. § (1) Az Ovezetben nem helyezhet6 el husfiist6ld, silo, gaztarold, Gj lizemanyagtolto
allomas, 1j onkiszolgald automoso.

(2) Lkg jelt alovezet sajatos eloirasai:

a) Az alovezet a kisvarosias lakotertiletet kiszolgalo sorgarazsok, tombgarazsok elhelyezésére
szolgal.

b) Az alovezetben a rendezési tervben kijelolt épitési helyen beliil és a meglévé épiiletek
helyén sorgarazsok, gardzsudvarok iitemezve is megépithetdk a teljes megvaldsulasra
vonatkoz6 épitési engedély alapjan.

13. Kertvarosias lakéovezet (Lke) részletes eloirasai
13. § Az Ovezetben nem helyezhetd el lizemanyagtoltd allomas, onkiszolgdld autémoso,
husfiistolo, silo.

14. Falusias lakéovezet (Lf, LfKk) részletes eloirasai
14. § (1) Az dvezetben nem helyezhetd el lizemanyagt6ltd allomas.
(2) A teriilet rendeltetésszerli hasznalatit nem zavard gazdasagi tevékenységi célu
csak azok telepithetok az Ovezetben, amelyeknél a tervezett légszennyezd forras(ok)
szamitasokkal igazolt hatasteriilete a telekhataron beliil marad.

15. Telepiiléskozpont dvezet (Vt, Vt¥) részletes eldirasai
15. § (1) A Vt és Vt* dvezetben nem helyezhet6 el onkiszolgald automoso.
(2) A Vt* alovezetben vendéglatohely kizarolag szallashely-szolgaltatd rendeltetési
egyseggel egyiitt helyezhet6 el.

16. Intézmény ovezet (Vi) részletes eloirasai



16. § (1) Az 6vezetben nem helyezhet6 el 6nkiszolgald autdomoso, diszko.
(2) Lakas a foldszint és az alagsor kivételével elhelyezhet6 az épiilet Gsszes szintteriiletének
legfeljebb 50 %-an.

17. Kereskedelmi szolgaltato ovezet (Gksz) részletes eldirasai

17. § (1) Az 6vezetre az orszagos eldirasok érvényesek, de gazdasagi (gyartasi, raktarozasi,
szolgaltatasi) ¢és hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel
megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szo6l6 mindenkori jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem
kotott;

b) el6zetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatosagi eljarasban megallapitasra keril,
hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(2) Az ovezet telkének lakotelekkel kozos hataran nyilasmentes épiilet, vagy zart kerités
alljon, a telek zoldfeliilete legalabb részben a zart kerités mellett legyen biztositva.

18. Ipari ovezet (Gip) részletes eldirasai
18. § Az Ovezet gazdasagi célu felhasznaldsara az orszagos eldirasok érvényesitendok,
hulladékgazdalkodasi tevékenység esetén a hatalyos jogszabalyokban definialt, szamitasokkal
igazolt hatasteriilete nem terjedhet tul az 6vezet hataran.

18/A.2 Altalanos gazdasagi ovezet (Ga) részletes eléirasai
18/A. § Az Ovezet gazdasagi célu felhasznalasara az orszagos eldirasok érvényesitendok,
hulladékgazdalkodasi tevékenység esetén a hatalyos jogszabalyokban definialt, szdmitasokkal
igazolt hatasteriilete nem terjedhet tal az 6vezet hataran.

19. Udiiléovezetek (Uii, Uiii, Uiis, Uh) részletes el6irasai

19. § (1)% Az iidiil66vezetekben

a) kemping nem helyezhet el,

b) meglévo lakdépiilet szintteriiletének ndvelése csak tidiilési célra megengedett.

(2) Az Uii iidiildhazas dvezetben legfeljebb 4 db, az Uh hétvégi dvezetben legfeljebb 2 db
idiiléegység helyezheto el.

(3) Ui intenziv beépitésii iidiildhazas aldvezetben az iidiildegységek szama nem korlatozott,
egy gondnoki lakéds elhelyezhetd, az iidiloteriiletet hasznalok szamara ellatast nyujto
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, kulturdlis, egészségiligyi, szocialis, oktatdsi és
sporttevékenység épitményeinek elhelyezése megengedett.

(4) Uiis specilis iidiiléhazas alovezet sajatos eldirasai:

a) Telekalakitas a szabalyozasi tervben javasolt telekhataron torténjen, ettl -eltérd
telekalakitas akkor megengedett, ha a telekalakitidsba bevont telkekre eldirt beiiltetési
kotelezettseg teriilete nem csokken és a keletkez0 telkek mindegyikének atlagszélessége eléri a
25 métert.

b) Epitési helynek tekintendd a telek homlokvonalatél szamitott 60 méter hosszusagu, el- és
oldalkerttel csokkentett foldrészlet.

C) A beiiltetési kotelezettségi teriilet eldirt novénytelepitése a beépités feltétele.

20. Beépitésre szant kiilonleges épitési 6vezetek (Sp, KEn, Hull, Mii, Kko, Nk, Kgl, Kc,
Kst, Kor, Kip) részletes eloirasai
20.§ (1) Az ,Sp” jeli kiilonleges nagy Kkiterjedésii sportolasi célu Gvezetben
sportlétesitmények és  kiszolgdld, valamint {izemviteli épiiletek, Oltoz6épiiletek,
vendéglatoegységek ¢€s klubépiiletek helyezhetok el. A klubépiilet a szintteriilet legfeljebb 50



%-aig szallashelyet is tartalmazhat.

(la) A ,KEn” jeli kiilonleges, a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalé 6vezetben az alaprendeltetés szerinti, egyéb engedélyekben
rogzitett tevékenység végezhetd és annak épitményei helyezhetdk el.

(2) A ,Hull” jelti kiilonleges hulladékkezeld, -lerakd Ovezetben az egyéb engedélyekben
rogzitett rendeltetéshez sziikséges, valamint a rekultivaciot szolgald épitmények helyezhetdk el

(3) Az ,Mi” jelli kiilonleges mez6gazdasagi ilizemi Ovezetben a mezdgazdasaghoz és
erdégazdalkodashoz kapcsolodo terményfeldolgozas, tarolas, allattartas, gépjavitas épitményei,
valamint

a)a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari, kereskedelmi, szolgaltato,
hulladékgazdalkodasi tevékenység épitményei,

b) lovasturizmus épitményei,

) vendéglatoegység,

d) szallashely,

e) az 6vezetben dolgozokat kiszolgalo épiilet, benne legfeljebb 10 db lakasegység
helyezhet? el.

(4) A ,Kko” jelt kiilonleges koziizemi Ovezetben vizgazdalkodasi, telepiilésgazdalkodasi
épitmények, a varos ellatasat szolgalod vizikozmi, villamos- és foldgazenergia létesitmények,
tovabba a megujuld energiaellatas épitményei helyezhetok el.

(5) A ,,Kgl” jelt kiilonleges gazdasagi lako 6vezetben mindazon épiiletek és épitmények
elhelyezhetok, amelyek a kisvarosias €s kertvarosias lakoteriileteken megengedettek. A sajatos
helyi elirasok:

a) Lakoépiilet épitése, bovitése, felujitasa esetén az épiiletek bels6 helyiségeiben teljesiiljenek
a 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EiM rendelet 4. sz. tablazata szerint megengedett zajterhelésre
vonatkozé zajterhelési hatarértékek a meglevo kiilsé lizemi eredetili zajterhelés mellett.

b) Az 5033; 5034; 5035; 5036; 5037; 5038; 5039; 5059; 5060; 5061; 5062; helyrajzi szam
alatti telkeken 0j lakoépiilet nem épithetd, a korabban érvényes eldirasok szerint kialakult
lakoépiiletek az a) pontban foglalt feltétellel bovithetok egy alkalommal, legfeljebb 25
m? szintteriilettel.

(6) A ,,Kip” jelii kiilonleges tudomanyos ipari park 6vezetben a gazdasagi kutatas-fejlesztés,
a kereskedelem, vendéglatas, szolgaltatas épiiletei, sportlétesitmények és lakasok, tovabba a
miitkodéshez sziikséges kiszolgalo- és lizemviteli 1étesitmények helyezhetdk el.

(7) A ,,Kc” jelii kiilonleges kemping dvezet iidiil6tabor és kemping elhelyezésére szolgal. Az
alaprendeltetéshez kapcsolddo tlizemviteli, fogado-, f6z0- és tisztalkodo, szolgaltatési,
kereskedelmi, vendéglatasi és sportolasi célu épitmények elhelyezhetdk.

(8) A ,,Kst” jeli kiilonleges strand dvezetben az alaprendeltetéshez sziikséges épitmények,
tovabba

a) termalflirdd épiiletek,

b) vizgyogyaszati-fizikoterapias épiiletek,

C) udiild-, és gyogyszallo épiiletek,

d) rekreacios szabadidds tevékenység épitményei,

e) kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi célu épitmények

f) strandolokat kiszolgalo pavilonok

g) medencék
helyezhetdk el.

(9) Az ,,NKk” jelt kiilonleges novénykert Gvezetben arborétum, faiskolai telephely, kertészet
és kiszolgalo, valamint lizemviteli épiileteik, tovabba irodaépiilet, legfeljebb 2 db szolgélati
lakast tartalmazé lako- vagy lako-gazdasagi épiilet és az alaprendeltetéshez kapcsolddo
kereskedelmi célu épiilet helyezhet? el.

(10) A ,Kor” jelt kiilonleges oOrokségvédelmi Gvezetben Oroshaza oOrokségvédelmét
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bemutatd, illusztraldo, valamint rendezvények lebonyolitasahoz sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

21. Beépitésre nem szant ovezetek el6irasai

21. § (1) Beépitésre nem szant 6vezet telkén az épiilet — ha a szabalyozasi terv masként nem
rendeli —

a) kozati kozlekedési és kozmoiiteriiletbe tartozo Gt mentén a telek homlokvonalatol legalabb
10 méterre,

b) kozati kozlekedési és kozmiiteriiletbe nem tartozo ut mentén a telek homlokvonalatol
legalabb 5 méterre,

C) egyéb telekhatartol legalabb 1,5 méterre,

d) szomszédos telken allo épiilettdl legalabb 6,0 méterre
helyezendo el.

(2) Beépitésre nem szant Ovezetben — ha egyéb jogszabaly masként nem rendeli — a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 méter, amely a rendeltetéshez feltétlentil
szlikséges, de legfeljebb 25,0 m magassagig emelhetd

a) mezOgazdasagi vagy erdégazdasagi technoldgiai okbol,

b) honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi céllal,

C) hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adododan,

d) kilato esetében.

(3) A (2) bekezdésben eldirt épiiletmagassagi hatarértéket tulléps, a korabban érvényes
eldirasok szerint kialakult épiilet épililetmagassaga tovabb nem novelhetd.

(4) 1,0 hektarnal nem nagyobb szilardasvany banya egyéb jogszabalyban elGirt engedélyezési
eljaras keretében, az orszagos okologiai halozaton és a ,, Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendo teriilet”-en kiviil fekvo, szantd miivelési teriileten 1étesitheto.

22. Kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu, KOk)

22. § (1) Az atmend forgalmat bonyolito utak teriilete kozati kozlekedési és kozmiiteriiletnek
mindsiil.

(2) A , KOu” jelti kozati kozlekedési dvezet aldvezetei:

a) ,,KOu-1" jelii gyorsforgalmi 1t alovezet,

b) ,,KOu-2" jelli orszagos masodrendii f&ut alovezet,

¢) ,.,KOu-3" jelii orszagos mellékut, varosi forgalmi Gt aldvezet,

d) ,,KOu-4” jelii telepiilési gytijtout aldvezet,

e) ,.,KOu-5" jelii halozati jelentéségii kiszolgalé ut aldvezet,

f) ,,KOu-6" jelii parkold utca, kdzcélu parkold alovezet.

(3) A mas (nem kozhti kozlekedési és kozmii-) rendeltetésii teriileten nyilvantartott és
tervezett utak kiszolgalo utak, melyek 4tmend forgalomra nem szolgéalnak.

(4) Kozt céljara leszabalyozott épitési telken épitési munka akkor végezhetd, ha a
leszabalyozott telekrész 6nalld helyrajzi szamon elkiilonitve kozitként vagy magénutként
szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(5) Az 6vezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, amely az adott Gvezet teriiletére
értendd.

(6) Egy épitési telek megkozelitése céljabol csak egy magantt 1étesithetd, kizardlag abban az
esetben, ha a telek kozuti kapcsolata nem biztositott.

(7) A beépitésre szant rendeltetési telektombok belsejének feltarasara kiszolgald maganutak
1étesithetok.

a) Az utteriilet-szélesség — ha szabalyozasi terv masként nem rendeli — 1 db telek
megkozelitése esetén legalabb 4,0 méter, 2-7 db telek megkozelitésekor legalabb 8,0 méter, 7-
nél tobb telek feltarasakor pedig legalabb 12,0 méter.
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b) Zsakutca kialakitasa esetén kis-tehergépjarmiivek szamara legalabb 7 méter bels6 ivsugaru
fordulot (kor-, vagy Y- fordulét) biztositani kell.

(8) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek vagy Ut épitése és tervezése soran az
utrél feltart épitési Ovezetek eldirt kozmiellatottsaghoz sziikséges Osszes nyomvonal
elhelyezési lehetoségét biztositani kell.

(9) A gyalogut (jelmagyarazat 2.4 pont) és kerékpartt (jelmagyarazat 2.5 pont) szabalyozasi
tervben abrazolt nyomvonala pontositdsat az érintett telkek részletesebb tervmiveleteiben
(kozlekedési tanulmanyterv, engedélyezési vagy kiviteli terv) el kell végezni. A kdzut mentén
kijelolt kerékparut annak barmelyik oldalan vezethetd, egyéb szakaszokon az eléirt nyomvonal
50-50 méteres kisérd savjan beliil alakitando ki.

(10) A szabalyozasi terven bejegyzett ,,M47 gyorsforgalmi at” és ,, Tervezett masodrendii
fout” tavlatban tervezett utnyomvonalait kiséré 200-200 és 100-100 méter széles savban csak
az utak megvaldsitasat szolgalo épitmények helyezhetok el.

(11) A , KOK” jelii kotottpalyas kozlekedési és kozmiidvezetre a vasati kdzlekedési teriilet
orszagos eldirdsai érvényesek. Az dvezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, amely
az adott Gvezet teriiletére értendd.

23. Zoldteriilet (Zkk, Zkp)
23. § (1) Zoldteriiletmek mindsiilnek a ,,Zkk” jelli kozkertek és ,,Zkp” jelii kozparkok.
(2) Zoldtertilet kialakitasa kert- és tajépitész altal készitett kiviteli terv szerint vagy — a
fasszaru novények tekintetében — a 4. mellékletben felsorolt fa- és cserjefajtakbol valasztott
novényallomanybol valdésuljon meg.

24. Erdéteriilet (Ev, Eg, EK)
24. § Szabalyozasi terven jelolt erddteriiletek ,,Ev” jelii védelmi erddovezetbe, ,,Eg” jeli
gazdasagi erdoovezetbe és ,,Ek” jelll kozjoléti erd6ovezetbe tartoznak, melyekre az orszagos
eldirasok és az e rendeletben szereplo kiegészitd szabalyok érvényesitendok.

25. Mezdgazdasagi teriilet (Mk, M4, Mat)

25. § (1) Az ,,MK” jelii Gvezet az altalanos eldirasok szerinti ,kertes”, az ,,Ma” és ,,Mat”
jeliek pedig az ,,altalanos” mezdgazdasagi teriileti kategoriaba tartoznak.

(2) ,,Mat” jelti Természetes gyep sajatos felhasznalast altalanos mezdgazdasagi dvezetben

a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %;

b) birtokkdzpont nem helyezhet6 el

C) egyéb engedély alapjan gyepes repiilétér, melynek telkén legfeljebb 300 m? szintteriiletii
kiszolgalo épiilet helyezhetd el.

(3) Az allami f6épitész jogkorében eljard Békés Megyei Kormanyhivatal BE/12/20-7/2017
szamu engedélye alapjan birtokkozpont az éltalanos szabalyokban foglaltakon tilmenden, az
orszagos telepiilésrendezési kovetelményeknél megengedébb modon, a 3700 m2 teriileti
nagysagot elérd telken is kialakithato, ha az meglévo tanyds telek.

26. Vizgazdalkodasi teriilet
26. § (1) A vizgazdalkodasi teriilet ,,V” jelli 6vezete a kozcéll nyilt csatornak medrét és parti
savjat, valamint az allovizek medrét és parti savjat foglalja magaban.
(2) A vizgazdalkodasi dvezetre megengedett legnagyobb beépitettség 10 %, amely az adott
Ovezet teriiletére értendd.

27. Természetkozeli teriilet

27.§ A ,,TK” jelli természet-kozeli Ovezetbe tartoznak a nadas és mocsar haszndlati
foldrészletek, melyekre a vonatkozo orszagos eldirasok érvényesitendok.
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28. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (T, B, Ktb, Ktf, Hv)

28.8§ (1), T” jeli kiilonleges beépitésre nem szant temeté Ovezetben az egyéb
jogszabalyokban eldirt feltételekkel valdo miikddés épitményei helyezhetdk el. Ovezeti
eldirasok:

a) A sirjelek talapzatanak magassaga nem haladhatja meg a 30 cm-t.

b) A talapzat folotti 2,50 métert meghaladé magassagu sirfelépitmény (oszlop, sirkd, kereszt,
stb.), valamint a 20 m? légtérfogatot és 3,5 méter magassagot meghaladé méretii sirbolt (kripta)
nem helyezhet? el.

€) A megengedett legnagyobb beépitettség 10 %.

(2) ,,B” jeli kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-
feldolgozas céljara szolgdld Ovezetben a miikodési engedélyben foglalt rendeltetéshez
sziikséges, valamint a véghasznalattal kapcsolatos tevékenység épitményei helyezhetdk el. A
megengedett legnagyobb beépitettség 1 %.

(3) A ,,Ktb” jelii kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér Gvezetben a rendeltetésszerti
hasznalat (lakossag szabadtéri rendezvényei, talalkozo- pihend- és jatszohelye) épitményei
helyezhetdk el. A megengedett legnagyobb beépitettség 5 %.

(4) A Ktf” jeli kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér, sétany Ovezetben a
rendeltetésszerti hasznalat (lakossag szabadtéri pihenése, testedzése, gyerekek jatszohelye)
épitményei helyezhetdk el. A megengedett legnagyobb beépitettség 5 %.

(5) A ,,Hv” kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
ovezetben a rendeltetésszerti hasznalatot szolgalo épitmények helyezhetok el. A megengedett
legnagyobb beépitettség 10 %.

IV. Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

29. Hatalyba lépteto és hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
29. § (1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) E rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba 1épéskor folyamatban
1év6 ligyekben is, amennyiben azok az épittetd szamara kedvezdbbek.
(3) E rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatélyat veszti Oroshdza Varos Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének Oroshéza varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 10/2011. (V. 30.)
onkormanyzati rendelete.
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3. melléklet Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Oroshdza
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szé6l6 9/2017. (111.31.) énkormanyzati

rendeletéhez

Szabalyozasi tervek jelmagyarazata

1. Ovezeti kédjelek

EPITESI GVEZETEK JELKODJA, BET( JELEK

LEk-1234 a betiijel azt jelzi_ hogy az épitési dvezet melyik
ovezetbe vagy aldvezetbe fartozik:

Ln nagyvarosias lakodvezet
Lng nagyvarosias lakoterleten badlli garazsepitési adveret
Lk lasvarnsias lakodvezet

Lkg lisvarnsias lakddvezeten badll garazsepites aldvezet
kertvarosias lakodvezet

Lf faluzias lakddvezet

Lik falusias lakoovezet kilterled fekvésl alovezet

Vit teleplisskizpont (vegyes) dvezst

Vi intézményi (vegyes) dvezet

keteskedelmi szolgaltatd dvezst

Gip ipari dvezet

Ga dlalanos gazdasagi dvezet

i {dilohazas Gvezet
(i Udildhazas dvezeten belll intenziv beépitssl albvezet
(s Udiiohazas ovazeten belali specialis alovezet

Ok hétvégihdzas dvezet
Sp kilanleges nagy kiterjedésl sportolasi cell vezet

KEn  kilonleges kutatas-feflesziss, a megljuld energiafomrazok
hasznositdsanak céljara szolgals dvezet
Hull kilanleges hulladekkezeld, Jerako dvezet

Mi killnleges mezdgardasagi Gzemi dvezet
Kkd kilonleges kozizemi dvezet

Kal killdnleges gazdasagi lako dvszet

¥ip kilanleges tudomanyes ipar park dvezet
Ke kiiiinleges kemping dvezet

Kst kilinleges strand dvezet

Mk kilGnleges nivenykert dvezet

Kor kilGnleges orikssgvedaimi dvezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERDLETEK

KOu  kdzufi koziekedési duszet

KOu1 - gyorsforgalmi it alivezst

KOu2 - orszagos masodrendd ot alivezet

KO3 - orszagos mellékit, varosi forgalmi it akivezet
KOud - varosi gydjtdit alivezet

KOuS - haldzati jelentdeégl kiszolgdld ut alivezst
KiOu6 - parkokd uica, kizeall parkold alivezet
kittipaiyas kiziekedssi duezet

kiizkert ovezet

Zkp kizpark dvezet

Ev vedelmi erdoovezet

Eg gardasagi erdddvezet

Ek kizjolét erdodvezet

Tk természetkizeli Gvezet

') vizgazdilkodasi dvezet

Mk kertes mezdgazdacagl dvezst

Ma dltalanos mezdgazdasdgi Ovezet

Mat természetes gyep s3jatos hasznalath dtaldnos mezdgazdasagi dverst
™ kilGnleges bespiticre nem szant temetd dvezst

B kildnleges bedpiticre nem szant nysrsanyag-kitermelés (banya),

nyersanyag-feldolgozas céljara szolgald dvezet

Kib kilGnleges bespittcre nem szant burkolt kiztér Gvezet

Kitf kilGnleges bespitécre nem szant fasitolt kiztér, s&tany Gvezet
ALAPTERKEP| JELKULCS
E=" loargsiasi terilet hatéra
E=--— Belterilefi hatar
E— Faldrészhizt hatar
1 Epalet
[ Hazezam
=1 Helyrajzi szém

EPITESI OVEZETEK JELKODJA, SZAMJELE

LK1234 az elsd szam azt jelzi_ hogy az épitési Gvezetben milyen

beépitési mod alkalmazando

1 telepszend
2 rzabadonalo

3 oldalhataron llo

4 ikresitett

5 zartzon) (felig zartzon)

0 kigkakuilt

Lk (234 a masodik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben

mennyi a kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete

1 200 m2

2 300 m2

3 400 m2

4 500 m2

3 700 m2

6 900 m2

T 1100 m2

& 2000 m2

9 4000 m2

0 kialakuit, adottsagtol fuggd
Lk-1§34 a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi

a megengedett legnagyobb bedpitettség, az eldirt érték zartsord
beépités esetén, a saroktelken az eldirt értek 10%-kal, de legleljebb

az OTEK szerinti maximum értékig megemelhetd

1 10%

2 20%

3 30%

4 40%

5 5%

6 B0%

T 70%

T 80%

B 3%

9 5%

0 kizlakuit, az orszagos eldirazokban megengedet mérski noveetd
Lk-128% s negyedik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben

mennyi a megengedett legkisebbilegnagyobb épiletmagassag

1 max. 3,0m

2 max.40m

3 max. 5,0 m

4 max 6,0°m

Fmax. 7.2 m

6 50*85'm

TED™110*m

8 85"135m

9 10,0"*-160m

0 ialakult adottsaghoz Meszkedve

* P kisvarosias, a kertvarozias éc a falusias lakodvezet, tovabba az Gadki-
vagy telepliéskizpont dvezet telkén megvalisuld masodik és tovabbi
épilet ez=tében 3 legnagyobb megengsdett Splletmagassay éréke 4.5 m,
kiveve a telekhez ceafiakozo kizit vagy - ennek hignyaban - 2 fltar
maganut feldli &pitési hatareonalra telepitett épdistet, amelyrs az dvezsthen
eidirt értgk vonatkozik.

* telepererd &2 kialskult bespitési modl dvezetben, tovabba a lako-,
(idi3- vagy tebeplléskizpont dvezet telkén megvaldsuld masodik és
tovabbi épllet esetében a megengedett legkizebb épllstmagassag nem
kdtelezd
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2.57-1 Szaba£yozas: terv
A A SZABALYOZAS ALAPELEMEI

— Szabalyozasi vonal (tervezett kozteriileti telekhatar)
2 Szabalyozasi szélesség
3 Epl’tési ovezet, dvezet hatara
4 Epitési 6vezet, dvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési dvezet, Svezet azonositasa)
B A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
1 Epitési telekre, telekre vonatkozoé szabalyozasi elemek
1.6 Epitésitelken bellli védéterilet
Egyéb szabalyozasi elemek
25 Kerékparut
[ 2.7 Kotottpalyas témegkdzlekedés
C  VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG
3 Orokségvédelem
3.1 Orszagos (nemzetkozi) miivi értékvédelem
[am] 3.1.5 Mlemlék
p=vms 3.1.7 Milemléki kérnyezet hatara
[5F ] 3.1.16 Régészeti leldhely hatara
4 Taj- és természetvédelem
41 Nemzetkozi taj- és természetvédelem
4 1. 1 Natura 2000 terulet
iz0c0md Kalénleges madarvédelmi
4.2 Orszagos és térségi taj- és természetvédelem
=] 4.2.3 Orszagos jelentéségl természetvédelmi terllet
("ex lege" védett szikes 16)
(@) 1 4.2.4 Orszagos jelentdségli természeti emlék és védett
természeti érték ( "ex lege" védett kunhalom)
4.2.6 Orszagos okologiai halézat - magterilet hatéara
L1 427 Orszagos okologiai halozat - okologiai folyosé hatara
L-7--1 4 2 8 Orszagos okologiai halozat - puffertertlet hatara
1429 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet
4.3 Helyi taj- és természetvédelem
== 4.3.1 Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet hatara
4.3.3 Helyi jelentéségl védett természeti érték
5 Egyéb korlatozo tényezék
5.9 Belvizjarta teriilet
E——15.12 Banyatelek hatara
——— 5.17 Védéteriilet, védétavolsag, védbsav hatara
E—3 5.18 Kozuti érdekeltségl teriiletsav hatara
F—5.19 Vasuti védbsav
6 Kézmiivek korlatozasai
(&) 16.2 Szennyviztisztitomii
——— 6.5 Villamos energia atviteli halézat (400kV, 2x35,0m véddsav)
— 6.7 \Villamos energia f8elosztd halézat (120kV, 2x19,0m védésav)
—e— 6.10 Nagynyomas fSldgazszallitd-vezeték
= ]6.17 Transzformator-dllomas neve, szama
E——16.18 Vilamosenergia kdzépfesziiltségii halézat
[—16.19 Villamosenergia kisfesziltségii halézat
=mo— 6.20 MOL termékvezeték és villamosenergia vezeték biztonsagi savval
s 16.21 MOL mélyfarasu kutak és védbovezetiik
f———6.22 Kilteriileti ivoviz vezeték
7 Egyes sajatos jogintézmények
[ 171 SZ-2 szabalyozasi terv érvényes hatara
7.8 Belilietési kotelezettséggel érintett teriilet
f—t 7.9 Tervezett belterileti hatar

Alaptérképi jelkulcs
¢ Belteriileti hatar
=== |gazgatasiterilet hatara
E— Foldrészlet hatar
= | Hazszam
=1 Helyrajziszam
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3. SZ-2 Szabalyozasi terv
A ASZABALYOZAS ALAPELEMEI
F—— Szabalyozasi vonal (tervezett koztertleti telekhatar)
Szabalyozasi szélesség
Epltési dvezet, dvezet hatara
Epitési 6vezet, dvezet jele (a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott épitési vezet, vezet azonositasa)
B ASZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI
1 Epitési telekre, telekre vonatkozé szabalyozasi elemek
1.1 Javasolt telekhatar
F—— 1.3 Javasolt megszintetd jel
Epitési hely
A telek be nem épithet6 része
Epitési telken beldli védétertlet
Kazforgalom elél el nem zart magandt iranyado hatara
1.10 Epitési hatarvonal
2 Egyéb szabalyozasi elemek
24 Gyalogut
ookeed 2.5 Kerékparut tervezett tengelyvonal

2.7 Kotottpalyas kozlekedési dvezet
2.9 Kiépitendd forgalmi csomdépont (szintbeni, kilénszint()
fee-m-e-d 2,10 Kozuti vasuti aluljard

C  VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

3 Orokségvédelem

3.1 Orszagos (nemzetkozi) miivi értékvédelem
H} 3.1.5 Mlemlék
== 3.1.7 MUemléki kbrnyezet hatara
3.1.13 Taorténeti varosrész hatara (rehabilitaciés terilet)
[ 7°713.1.16 Régészeti leldhely hatara

3.2 Helyi miivi értékvédelem
(=] 3.2.1 Helyi jelentdségli védett érték
[H 1] 3.2.2 Helyi jelentdségl védett érték, miemléki védelemre javasolt
[13.2.3 Javasolt miemléki kbrnyezet hatara

4 Taj- és természetvédelem

41 Nemzetkozi taj- és természetvédelem
(00077 4.1.1 Natura 2000 killénleges természetmegérzési teriilet hatara
Wepodhi 4.1.2 Natura 2000 kilonleges madarvédelmi terilet hatara

4.2 Orszagos és térségi taj- és természetvédelem
== 4.2.3 Orszagos jelentéségll természetvédelmi terlilet

("ex lege" védett szikes ta)
@ 424 Orszagos jelentdségll természeti emlgk és védett
természeti érték ( "ex lege" védett kunhalom)

=34 4.2.7 Orszagos dkologiai halézat - okoldgiai folyoss hatara
== 4.2.8 Orszagos tkoldgiai haldzat - pufferterlilet hatara

[ 14.29 Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé tertilet hatéra
4.3  Helyi taj- és természetvédelem

=51 4.3.1 Helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet hatara
[ 1 4.3.3 Helyi jelentéségh védett természeti érték
[G50) 4.3.5 Védelemre javasolt természeti érték

5 Egyéb korlatozo tényezok

| 5.9 Belvizjarta terllet

——— 5.12 Banyatelek hatara
E=—= 5.17 Védéterllet, védétavolsag, véd&sav hatara
—— 5.18 Kb&zuti érdekeltségi teriilet hatara
= 5.19 Vasuti védésav

6 Kozmiivek korlatozasai
6.1 Szennyvizatemeld
F=—=6.7 Villamosenergia féelosztd haldzat (120kV)
= 6.10 Nagynyomasu foldgazszallito-vezeték (>25 bar)
6.17 Transzformator-allomas, neve, szama
E—16.18 Villamosenergia kbzépfesziiltségii halézat
——16.19 Villamosenergia kisfesziltségli halozat
BE—4 6.22 Kiilteruleti ivoviz vezeték

7 Egyes sajatos jogintézmeények
Ervényes szabalyozas hatara
Elévasarlasi joggal erintett terlilet hatara
Beépitési ktelezettséggel érintett terlilet hatara
Beiiltetési ktelezettséggel érintett teriilet
Tervezett belteriileti hatar
Gyogyhely tervezett hatara
Gyogyhely tervezett védétavolsaga




4. melléklet Oroshaza Varos Onkorméanyzat Képvisel6-testiiletének Oroshaza
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szé6l6 9/2017. (111.31.) énkormanyzati
rendeletéhez:

Oroshaza teruletére jellemzé 6shonos*, vagy él6helynek megfelelé fa- és
cserjefajok listaja

Lombhullaté fak:

Acer campestre (Mezei juhar)

Acer platanoides (Korai juhar)

Acer tataricum (Tatarjuhar)

Carpinus betulus (Kézénséges gyertyan)

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica (Magyar koris)
Populus alba (Fehér nyar) (porzoés alak!)

Populus x canescens (Sziirke nyar) (porzés alak!)
Populus nigra (Fekete nyar) (porzos alak!)

Populus tremula (Rezgd nyar) (porzés alak!)
Quercus robur (Kocsanyos tolgy)

Salix alba (Fehér fiiz)

Salix fragilis (Csérégefiiz)

Salix triandra (Mandulalelevelli f(iz)

Ulmus minor (Mezei szil)

Ulmus laevis (Vénicszil)

Tilia cordata (Kislevelli hars)

Pyrus pyraster (Vadkorte)

Malus sylvestris (Vadalma)

Lombhullaté és talajtakaro cserjék:

Cornus mas (Husos som)

Cornus sanguinea (Veresgydirii som)

Corylus avellana (K6zénséges mogyoro)
Crataegus monogyna (Egybibés galagonya)
Euonymus europaeus (Csikos kecskerago)
Euonymus verrucosus (Bibircses kecskerago)
Frangula alnus (Kutyabenge)

Prunus spinosa (Kékény)

Rosa canina (Vadrézsa)

Rhamnus cathartica (Varjutévisbenge)

Salix cinerea (Rekettyefiiz)

Viburnum opulus (Kanyabangita)

Orékzold, télizéld cserjék és fenydk:
Ligustum vulgare (K6zénséges fagyal)

* Az 8shonos fajok kiemeléssel szerepelnek a listaban
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5. melléklet Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Oroshdza
Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szé6l6 9/2017. (111.31.) énkormanyzati
rendeletéhez:

Allattarté melléképiiletek védétavolsagai

A

B

C

D

| E

Epitmény
megnevezése

Védotavolsag (m)

Lako-
vagy
udulé-
epulettél

Asott
kuttol

Fart
kattol

Csatla-
kozo viz-
vezetéktol

Vizveze-
teki kerti
csaptol

Kozintéz
-ménytol

Zart tragyatarolo

10

18

2

3

50

Kisallat (baromfi,
hazinyul, nutria,
galamb, stb.)
ketrece, 6lja,
kifutoja 300
allatig

10

15

50

Juh, kecske,
sertés olja,
kifutdja 5 allatig

10

15

20

Juh, kecske,
sertés dlja,
kifutoja 6-30
allatig

30

15

50

Lo, Oszvér,
szamar,
szarvasmarha
istalloja, oOlja és
kifutdja 5 allatig

15

15

20

Lo, Oszvér,
szamar,
szarvasmarha
istalléja, dlja és
kifutoja 6-15
allatig

30

15

50
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