59/2022.(IV.7.) Képviselb-testiileti hatdrozat 4. szamu melléklete

CSAVOLY KOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVEHEZ KAPCSOLODO
KIMUTATASOK, IGAZOLASOK

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI

Teriiletfelhasznalas valtozasai az Uj OTEK-ra val6 attérés miatt

Csavoly uj Telepuilésszerkezeti terve az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szo16
253/1997. (XIl. 20.) Kormdnyrendelet (OTEK) 2021. julius 15-én hatalyos el8irasai szerint dllapitja meg
az egyes teriletek rendeltetési besorolasat.

Az OTEK a Csavoly jelenlegi szerkezeti tervében szereplé kategériaktdl eltérs, Gj teriilet-felhasznalast
is megallapit (altalanos gazdasagi tertlet, kiilonleges kategoériak), ugyanakkor a mar régdta hasznalt
egyes rendeltetési kategoéridk elGirdsain valtoztat (pl. lako-, vegyes-, mezégazdasagi terilet), ezért felll
kellett vizsgdlni ezek kijelolését is. Megvaltozott az egyes teriilet-felhasznaldasi mdédok betdjele és
pontos megnevezése is.

A nemrégiben létrehozott kategdridk kozil hasznalja az Uj terv az ,altaldnos gazdasagi terilet”
kategdriat, amely a tervezett ipari parkban a kereskedelmi és ipari tevékenységet egyarant gyakorld,
intenziv beépitést igényl6 Uzemek betelepiilését is lehet6vé teszi, ezzel a telepiilésfejlesztési
koncepcidban hangsulyos gazdasagfejlesztést elésegiti. Uj ,Kilonleges, beépitésre nem szant”
felhasznaldsi mdd a , Fasitott kdztér, sétany”, melyekbe a zoldfellleti rendszer alapjat képezd Csavolyi-
csatorna-part és bdviletei tartoznak az U tervben. Az uUn. ,Természetkozeli” terilet kategdridban
kizarélag a ,,nddas” és a ,mocsdar” mlivelési agu terileteket lehet szerepeltetni. A friss foldhivatali
térkép adatai szerint egyetlen teriletfoltra terjed ki ez a rendeltetés.

A banyaszati hatdsag nyilvantartdsaban szerepl6é homok bdanyatelek, valamint a nagynyomasu
szénhidrogén szallitbvezetékek jeldlve vannak.

A Lechner Tuddskdzpontnak a Bacs-Kiskun Megyei Teriletrendezési Tervrdl sz6l6 adatszolgdltatasa,
valamint a Nemzeti Elelmiszerldnc-biztonsagi Hivatal online adatai alapjan a nyilvantartott erdék az
elsédleges rendeltetésiik szerinti erd6teriletben szerepelnek.

A fenti valtozasok a szerkezeti tervben adminisztrativ, jogszabaly-valtozdsbdl levezethetd
modositasok, a meglévd, kialakult allapotot ténylegesen nem valtoztatjak meg. A, Valtozasok leirasa”
alatamasztd anyag részletezi a térténéseket. A munkarész a kérelmek, javaslatok, kezdeményezések
miatt bekovetkezé mddosuldsokat is leirja.

A valtoztatasi javaslatok alapjan harom helyszinen aj beépitésre szant teriilet keletkezik.

1. A belteriilethez EK-ré| csatlakozé gazdasagi teriiletet egésziti ki az 5,3 hektdros Uj beépitésre
szant teriilet, amely a tervezett Ipari Park részét fogja képezni. Az Ipari Park kijelolés az 55-0s
szamu féut elkeril6 szakaszanak nyomvonalat veszi figyelembe, a nyomvonalon belll Ga
altaldnos gazdasagi teriilet besoroldst alkalmaz a terv. A teleplilésszerkezeti tervben eddig nem
szerepelt dltaldnos gazdasdgi teriilet, ezért az uj beépitésre szant teriilet kijelGlése a térvényi
eléirdsnak megfelel.

2. A belteriilethez ENy-rél kapcsolédik a K-Mii kiilldnleges mezégazdasagi lizemi teriilet,
amelynek a kialakult hasznalatat koveti le a rendeltetési egység hataranak korrekcidja: egy
terliletrész visszakeril beépitésre nem szant mez6gazdasagi kategdridba, az dbran jelolt 0,7
hektaros teriilet pedig a major részévé valik. A telepiilésszerkezeti tervben csak ez az egy
majorteriilet szerepel, melynek bévitése a haszndlati mdd funkciofejlesztéséhez sziikséges. Az
Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése a torvényi elGirdsnak megfelel.

3. A Fels6szentivan fel6li igazgatdsi hatarvonal mentén elhelyezkedd 0,5 hektaros terilet K-Sz
szennyviztisztité kilonleges kategdriaba keril. Kijelolése nem okozza a beépitésre szant
terliletek 6sszendvését. A teleplilésszerkezeti tervben eddig nem szerepelt szennyviztisztitd
elhelyezésére szolgdld teriilet, ezért az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése a térvényi
eléirdsnak megfelel.



Az OTIT 13. § (3) bekezdése elGirja: ,Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejlleg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6 kiterjedésti, legaldbb 50 %-dban az Ujonnan
kijelolt beépitésre szant terillettel kapcsolatban |évé zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges terilet
kijelolése esetén zoldteriletet vagy véderddt — kell kijeldlni. Ha a zoldterilet vagy véderdd kijelolése
az Uj beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a

zoldteriletet vagy a véderdd teriiletét a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijel6Ini”.

Osszesen 6,5 hektar Uj beépitésre szant teriilet keletkezik, a torvényi el8irds szerint 0,33 hektar
védelmi erdd kijelolés sziikséges. A tervezett védelmi erd6sav a 862/3 és 862/4 helyrajzi szamu telkek
Ny-i részén, 0,9 hektaron fog |étrejonni, mivel a tébbi mddositdsi helyszin az uj erddkijelélésre a
kornyezet adottsagai miatt nem alkalmas. A kijelolt teriilet |ényegeseb tobb, mint az elGirt 5 %, tehat
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a térvényi eléirds teljesiil.

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA
(Tovabbi igazold leirds és abrdk az ,,Alatdmaszté munkarészek leirdsa” dokumentumban taldlhatdk)
Telepiilésszerkezeti terv dsszhangjanak vizsgalata a Bacs-Kiskun Megye Kézgy(ilésének 7/2020.

(V11.8.) 6nkormanyzati rendeletével hatalyba léptetett Bacs-Kiskun Megyei Teriiletrendezési Terv
(BKMTYT) teriiletfelhasznalasi térségei kiterjedésével

BKMTT: Teriiletfelhaszndldsi térségek kiterjedése Csdvolyon

Erd6gazdasagi térség: 1161 ha 24,5 %
MezG6gazdasagi térség: 3339 ha 70,4 %
Vizgazddlkodasi térség: 10 ha 0,0 %
Telepiilési térség: 234 ha 51%
Telepiilésszerkezeti terv mdédositott teriileti mérlegébél a relevdns adatok:
Kertes mez6gazdasagi terulet (Mk): 50,0 ha
Altalanos mezSgazdasagi teriilet (Ma): 3178,0 ha
Altaldnos mezdgazdaségi teriilet (Mat: gyep): 54,0 ha
Mezbgazdasdg Gsszesen: 3292,0 ha 69,5 %
Gazdasagi erdéterilet: 474,3 ha
Védelmi erdéterilet: 665,7 ha
Erdétertilet 6sszesen: 1140,0 ha 24,0%
Vizgazddlkoddsi teriilet: 16,0 ha 0,0%
Belterilet és csatlakozd beépitésre szant terlletek 230,9 ha 6,5 %

Az OTrT 11. § b) pont elGirja: ,a mezdgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-at elsGdlegesen a
mez6gazdasagi teriilet telepilési teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész
természetkozeli terlilet, - nagyvarosias lakdteriilet és vegyes terilet kivételével - beépitésre szant
teriilet vagy kulonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;”. Az aldbbiakban kozolt abra kimutatasa szerint Csavoly Tszt-

s

ben 97,2 %-ban van lefedve a térség teriilete, a térvényi eléirasnak megfelel.

Az OTrT 11. § a) pont elGirja: ,az erdégazdalkodasi térségben az erdéterilet teriletfelhasznalasi
egységet a térséget lefed6 erd6k dvezetére vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre
javasolt terllet 6vezetére vonatkozé szabdlyok figyelembevételével kell lehatarolni”. A 29. § rogziti:
»Az erd6k Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepilésrendezési eszkbzében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet terlletfelhaszndlasi egységbe kell sorolnia.” Az orszdgos erddék
Ovezetének vizsgalata (Id. kordbban) szerint a telepiilésszerkezeti terv a torvénynek megfelel, mert a
kijelolt erd6teriiletek az 6vezetet 98,4 %-ban lefedik. Az megyei erdétérség a telepiilésre 24,5 %
erddsitést ir elS, amely csak fél %-ponttal nagyobb a szerkezeti terv szerinti erd6teriletek aranyanal.

A telepiilésszerkezeti tervben a belvizcsatorna (Csavolyi-csatorna) és tavai ,V” vizgazdalkodasi

terliletként szerepelnek, a térvényi eléirasoknak megfeleléen.



TERULETI MERLEG, BIOLOGIAI AKTIVITAS

Csavoly igazgatasi teriiletének felhasznalasa és Bioldgiai aktivitdsa a 2018. oktober 17-én hatalyos szerkezeti terv szerint

Rendeltetési Belteriilet és Jozsefhazapuszta Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
kategoria csatlakozé egyéb belteriilet (ha) (ha) szorzé érték
beépitésre szant (ha)
teriilet (ha)

232,6 8,5 4501,3 4742,4 214241
Beépitett és beépitésre szant 201,3 1,7 44,0 253,0 411,0
Falusias lakotertilet - FL 120,6 77 - 128,3 24 3079
Tartalék lakoter(ilet 248 - 24,8
Telepliléskdzpont vegyes terlilet - TV 4,0 - 4,0 05 2,0
Ipari teriilet - IP 34,6 0,9 35,5 04 14,2
Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet - KG 10,3 - 10,3 04 4,0
Kiilénleges sport terlilet - KSP 2,1 2,1 3 6,3
Kilénleges temetd terlilet - K temetd 49 - 49 3 14,7
Kiilénleges honvédelmi teriilet - HT - 411 41,1 1,5 61,7
Kiilénleges hulladékleraké - H - - 2,0 2,0 0,1 0,2
Beépitésre nem szant 31,3 0,8 4457,3 4489,4 21013,1
Orszagos féut 4,7 - 16,5 21,2 05 10,6
Orszagos mellékut 4,0 - 14,0 18,0 05 9,0
Gydijtéut 0,7 0,8 10,2 11,7 0,6 7,0
Zoldterilet (kbzpark) - KP 6,5 - - 6,5 6 39,0
Erdéteriilet - E - 857,1 857,1 9 77139
Mez8gazdasagi tertlet - MK, Mgy 9,7 - 9,7 5 48,5
Mez6gazdasagi teriilet - M - 3554,0 3554,0 3,7 13149,8
Vizgazdalkodas - 6, csatorna - VT 57 - 57 6 34,2
Kiilonleges banyateriilet - B - 55 55 0,2 11




Csavoly igazgatasi teriiletének felhasznalasa és Bioldgiai aktivitdsa az 0j szerkezeti terv szerint

Belteriilet és

Megengedett . . . )
legnagyobb Rendeltetési csa'tlgk'ozo Jozsgfhazapq_szta Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
PP . beépitésre egyéb belteriilet R -
beépitési kategoria . e (ha) (ha) szorzo érték
L szant teriilet (ha)
slirliség m2im?2 (ha)
219,6 8,5 4514,3 4742,4 23071,0
Beépitett és beépitésre szant 178,7 1,7 44,5 230,9 358,5
1,5 Kisvérosias lakéterilet - Lk 24,6 - - 246 1,2 29,5
0,5 Falusias lakéteriilet - Lf 88,2 7,7 - 95,9 24 230,0
24 Telepliléskbzpont vegyes terilet - Vi 77 - - 77 05 39
1,5 I,pari terlilet - Gipe 74 - 74 0,2 1,9
2,0 Altalanos gazdasagi teriilet - Ga 16,2 - 16,2 04 6,5
2,0 Kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi tertilet - Gksz 42 - 42 04 1,7
0,5 Kiilénleges nagykiterjedés(i sportolasi célu terilet - K-Sp 2,1 - 2,1 3,0 6,3
0,5 Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi teriilet - K-Hon - 411 411 1,5 61,7
1,5 Kiilénleges mezBgazdasagi lizemi teriilet - K-Mi 22,0 - 22,0 0,7 15,0
0,5 Kiilonleges hulladéklerako,- kezel® terllet - K-Hull - 2,0 2,0 0,1 0,2
0,5 Kiilonleges kdzmdi teriilet - K-Vm 0,9 0,9 1,5 1,4
0,5 Kiilonleges szennyviztisztito terilet - K-Sz - - 0,5 05 1,5 0,8
Beépitésre nem s"zént 40,9 0,8 4469,8 4511,5 22712,5
Orszagos fut - KOu-1_ 47 - 19,9 24,6 05 10,6
Orszagos mellékut - KOu-2 ) 4,0 - 14,0 18,0 0,6 10,8
Gydjtéut, halézati jelentdségl dalut - KOu-3 0,7 0,8 9,0 10,5 0,6 6,3
Zoldterilet (kbzpark) - Zkp 1,4 - - 1,4 6,0 8,4
Védelmi erdé terilet - Ev 0,9 664.8 665,7 9,0 5991,3
Gazdaségi erdéteriilet - Eg - 4743 4743 9,0 4268,7
Kertes mez@gazdasagi terllet - Mk 6,7 433 50,0 50 250,0
Altalanos mezdgazdasagi terllet - Ma - 3178,0 3178,0 3,7 11758,6
Altalanos mg. terillet - természetes gyep jellegli - Mat - 54,0 54,0 3,7 199,8
Vizgazdalkodas -t6, csatorna - V 174 29 20,3 7,0 1421
Természetkdzeli terllet - Tk - 1,0 1,0 8,0 8,0
Kildnleges temetb tertilet - Kb-T 6,3 - 6,3 6,0 37,8
Fasitott kdztér, sétany -Kb-Kif 29 - 29 1,2 34
Nyersanyagkitermelés - homokbanya - Kb-B - 10,0 10,0 0,2 2,0
Kiildnleges idegenforgalmi teriilet - Kb-Id 22 0,4 2,6 35 9,1
Kiilonleges csillagvizsgald - K-Cs - 0,6 0,6 35 2,1
Dréncsbves szikkasztomez0 - K-Dr 1,0 1,0 3,5 3,5




EPITESI TORVENY. 7. § SZERINTI IGAZOLAS

Etv. 7. § (2) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7. § (2) bek. e) pontja
el6irja: ,,c) a telepiilések beépitésre szant terlilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljdra névelhetd, amilyen
célra a teleplilés mdr beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelel6 teriilet”. Ennek teljesiilését az
alabbiakban vizsgaljuk.
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Csavoly beépitésre szant terllete 6sszességében 22,1 hektarral csokken. A torvényi elGiras teljesiil.
Az Uj beépitésre szant teriletek kijelolésének indoklasa:

1. Az (j Ga jell gazdasagi terilet az 55-6s szamu fout elkerllé szakaszanak megvaldsuldsahoz
kapcsolddik, a kozség gazdasagfejlesztését segiti eld, a volt agyagbanya telkének Ujrahasznositasat is
lehet6vé teszi.

2. A K-M jelli terilet rendezése (egy helyen csokkentés, mig egy masik helyen bévités) a kialakult
terlilethasznalatot koveti le.

3. AK-Sz szennyviztisztitd terilet a kozség kozmiifejlesztéséhez sziikséges.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl széld 1997. évi LXXVII. torvény szerint a ,Bioldgiai
aktivitdsérték: egy adott teriileten a jellemz6 névényzetnek a teleplilés 6koldgiai dllapotdra és az emberek
egészségi dllapotdra kifejtett hatdsat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a kornyezetvédelem,
az erdbk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a
teriiletekkel valé takarékos banas — érdekében betartandd szabdlyokat, koztiik a BlA-értékre vonatkozd
el6irast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,Ujonnan beépitésre szant teriletek kijelolésével
egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités eldtti aktivitas
értékhez képest, az e torvény végrehajtasdra kiadott jogszabalyokban meghatdrozottak szerint nem
csokkenhet”.

A torvényi elGiras teljestilését igazolja a 4-5 oldalon szereplS ,Bioldgiai aktivitasérték valtozasanak
tablazatos kimutatasa”. Az adatok Osszevetése alapjan megallapithatd, hogy az Uj szerkezeti tervben a
kozség BIA-értéke 1646,9 ponttal névekedett, a torvényi el6irasnak megfelel.

Csavoly, 2022. aprilis 7.

Csala Jozsefné sk. dr. Gyenes Gabriella sk.
polgdrmester jegyz6



