GARA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO -TESTULETENEK 12/2011.
(VIL.18.) ONKORMANYZATI RENDELETE GARA KOZSEG HELYI EPITESI
SZABALYZATAROL
(egységes szerkezetben)

Gara Kézség Onkorményzat képviseld testiilete az Alkotméany 44/A § (2) bekezdésben foglalt
feladatkorében eljarva, figyelemmel az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolod
1997. évi LXXVIIL térvény 7.§ (3)c) pontjara, ugyanezen térvény 9.§ (3) bekezdésben foglalt
feladatkorében eljard Csongrad Megyei Kozigazgatasi Hivatal Dél-alfoldi Allami Féépitész,
az Also-Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi feliigyel6ség, ANTSZ
Bajai, Bacsalmasi Kistérségi Intézete, Bacs-Kiskun Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatosag,
Nemzeti kozlekedési hatosag Dél-alfoldi Regionalis Igazgatosaga, Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal Dél-alfoldi Irodaja, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaga, Bacs-Kiskun Megyei
Foldhivatal, Bacs-Kiskun Megyei MezOgazdasagi Szakigazgatdsi Hivatal Erdészeti
Igazgatdsag, Bacs-Kiskun Megyei Szakigazgatasi Hivatal NoOvény-és Talajvédelmi
Igazgatosag, Dél-alfoldi Regiondlis Munkaiigyi Kozpont, Szolnoki Banyakapitdnysag,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légikozlekedési Igazgatosdg, Nemzeti Média és Hirkozlési
Hatdsag, Bacsborsod Kozség Onkormanyzata, Vaskit Kozség Onkormanyzata, Csatalja
Kozség Onkormanyzata, Davod Koézség Onkormanyzata, Bdacsszentgyorgy Kozség
Onkorményzata, Bacs-Kiskun Megyei Onkormanyzat egyetértésével a kdvetkezéket rendeli
el:
l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A RENDELET HATALYA ES ERTELMEZESE
1.§

(1) E rendelet hatalya Gara kozség kozigazgatasi teriiletére terjed ki.
(2) A Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) csak a mellékelt M=1:4000 méretaranyt, SZT-1 jelii
belteriileti és az M=1:15000 méretaranyt, SZT-2 jelll kiilteriileti Szabalyozasi tervekkel
(tovabbiakban: Szabalyozasi terv) egylitt alkalmazhato.
(3) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:

1. 1. melléklet: Belteriiletbe vonhato teriiletek

2. 2. melléklet: Természetvédelem — helyi védelem

3. 3. melléklet: Sajatos jogintézmények

4. 4. melléklet: Szabalyozasi Terv

2. ERTELMEZORENDELKEZESEK
2.§

E rendelet alkalmazéasaban:

1. Alternativ szennyviz-tisztitasi technoldgia: olyan szennyvizkezelési technologia, amely a
telepiilési szennyvizek nem kozmiives elvezetésére-tisztitasara és elhelyezésére szolgal, a
kézmiives szennyvizelvezetéssel-€s tisztitdssal egyenértékli kornyezetvédelmi megoldast
biztosit. A szennyvizek tisztitadsa biologiai modszerekkel torténik.

2. All6 ablak: a homlokzati nyilaszard szélességi (a) és magassagi (m) aranya: szélesség (a):
magassag (m) < 1.

3. Fekvotelek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozo épitési telek.

4.JelentO0s zavard hatas: kiilonlegesen veszélyes (tliz-, robbands-, fert6zé-veszélyes), biizos
vagy nagy zajjal jar6 tevékenységbdl eredhatas



5. Kegyeleti park: Olyan Korabban temetdként hasznalt 6nallo teriilet, mely ma mar nem
szolgal temetkezési helyként, illetve a temetd azon része, ahol a sirok fenntartdsa, gondozasa
megtorténik, de temetést mar nem végeznek, azonban siremlékei fennmaradtak és tavlatban is
fenntartandok.

6.Kialakult beépitettség: A telepiilés mar beépiilt részén torténelmileg kialakult beépitettség,
mely a sajatos funkcio, illetve telekstruktiira miatt beallt képet mutat. Uj épiilet épitése csak a
meglévd épiilet bontdsa esetén, azzal megegyez0 nagysagban, az ¢épitési helyen beliil
torténhet.

7. Kialakult beépitési mod: A telepiilés mar beépiilt részén torténelmileg kialakult beépitési
mod, mely nem hatarozhaté meg egyértelmuien, oldalhataron 4all6, vagy szabadon alloként. A
kialakult beépitési médhoz valo alkalmazkodas 1j épiilet épitése esetén is megengedett.

8. Kialakult épitménymagassag: A telepiilés mar beépiilt részén torténelmileg kialakult
épitménymagassag. Uj épiilet esetén a meglévd épitménymagassaghoz kell igazodni tgy,
hogy az ¢épitménymagassag ne haladja meg a tombben vagy az Ovezetben talalhatd
épitménymagassagok atlagat.

9. Nem jelentds zavar6 hatds: minden olyan tevékenységbdl fakadd hatds, mely a kornyezetét
kevésbé zavarja zajjal, biizzel, kdrnyezetszennyezd kibocsatassal.

10. Oriasplakat: elemeiben vagy dsszességében a DIN AO méretet meghaladé méretii plakat.
11. Rendezett telek: rendezettnek tekinthetd egy telek, ha a Szabélyozési tervekben eldirt
telekalakitéasi eljarast (kozteriilet céljara valo teriiletlejegyzés) maradéktalanul elvégezték, s
azt végrehajtottak (keritésathelyezés, épiiletbontas,)

12. Tajba illeszkedd: a tdjban elhelyezésre keriildlétesitményeknek vagy befolyasolt
létesitmény egylitteseknek a természeti/miivi (mesterségesen kialakitott) taji adottsdgokhoz
funkcionalis, 6kologiai és esztétikai értelmili igazitasa, amely az Osszhang megteremtését
célozza. Természetvédelmi teriileteken az épiiletek, épitmények tijba illesztésérél a MSZ
20376-1 rendelkezik.

13. Takar6 fasitas: Az épitmények eltakarasara szolgéalo legalabb harom oldali fas névényzet.
14.1 Telek be nem épithetd része: a telek azon része, ahol épiilet a mezé- és erdégazdasagi
(lizemi) épitmények kivételével nem helyezhetd el.

15. Zart kerités: A telepiilés teriiletén torténetileg kialakult keritések kapubalvanyokkal,
pillérekkel tagolt, tomor falazott kerités (ko, tégla) deszka vagy kovacsoltvas kapukkal.

3. A SZABALYOZAS ELEMEI
3.8

(1) Kotelezd erejli szabalyozasi elemek, melyek modositasa csak a Szabalyozasi terv
modositasa esetén lehetséges:

a) szabalyozasi vonal,;

b) épitési Ovezet, Gvezet hatara és paraméterei,

c) telek be nem épithetd része;

d) kozlekedési célu kozteriilet zoldfeliiletként fenntartandé része;

e) sajatos jogintézmeények;

f) meglévd, megtartando, tervezett fasor;

g) a kotelez6 erejli megsziintetd jel;

h) védotavolsagok;

I) miemléki kornyezet.
(2) Az (1) bekezdésben nem emlitett szabalyozasi elemek javaslati jellegiiek.

1 Modositotta a 16/2012. (XI.8.) dnkormanyzati rendelet 1.§-a. Hatalyos: 2012. december 9. napjatol.
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4. BELTERULETHATAR MODOSITAS
4.§

A belteriiletbe vonhato teriileteket az 1. melléklet és a Szabalyozasi terv tartalmazza.

5. TELEKALAKITAS ENGEDELYEZESI ELJARAS
5.8

(1) Telekalakitasra engedély kiadhat6, ha:

a) a telekalakitds a Szabdalyozasi terven jelolésre keriilt és a kialakitandé telekszam

Szabalyozasi terven jelolteknek megfelel,

b) a Szabalyozasi terven nem keriilt kijelolésre, de az Ovezet paraméterei alapjan a

telekalakitas végrehajthato.
(2) Epitési telek alakitasra engedély csak abban az esetben adhaté ki, ha az eljaras
eredményeként - kialakult beépités esetén, jelen szabalyozas idején mar meglévo
zarvanytelkek kivételével - nem jon létre:

a) nyulvanyos (nyeles) telek,

b) olyan telek, amely kézutrdl, vagy magéanutrol gépjarmiivel nem kozelithetd meg, s a

1étrejovo telek egyszerti kontaru, alakja az dvezetnek megfeleld beépithetdséget nem

korlatozza.
(3) A beépitésre szant teriileteken az épitési telkek legkisebb teriiletei esetében a kialakult
telkek tovabb nem oszthatok.
(4) A telepiilés teriiletén kdzmiteriilet céljara telek az épitési 6vezet, ovezet eldirasaitol eltérd
nagysagban is kialakithato.
(5) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet szélesitése céljabol keriil sor, a
telekalakitas akkor is engedélyezhetd, ha a telek mérete alapjén a telekalakitast megel6zden
beépithetd lett volna, de a telekalakitast kovetéen a telek méretei mar nem érik el az
Ovezetben eldirtakat, de alapteriilete meghaladja az 550 m2-t, s a telek beépitése az
szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.
(6) Ujonnan kialakitasra keriil6 kozforgalom el6l elzart maganut szélességi mérete nem lehet
kisebb 6,0 m-nél.

6. EPITESI ES HASZNALATBAVETELI ENGEDELYEZESI ELJARAS

6.§
(1) A teleptilés beépitésre szant részén,
a) szabadon 4ll6 beépités esetén: 16 m
b) oldalhataron all6 beépités esetén: 10 m
¢) zartsoru beépités esetén: 12 m

sz¢lességli meglévd telek is beépithetd.
(2) Belteriileten, amennyiben egy meglévo €pitési telek nagysaga nem elégiti ki az épitési
ovezet teleknagysag méretére vonatkozo6 eldirdsokat, de nagyobb mint 450 m2, és a (1)
bekezdésében foglalt minimalis szélességi méreteket eléri, igy beépithetd.
(3) Ha egy épitési telek teriilete vagy szélességi mérete a (1)-(2) bekezdésben foglalt
minimalis méreteket nem elégiti ki, ugy:
a) a meglévoéplilet felujithato, tetdtere beépithetd, alapteriilete az épitési helyen beliil
bovitheto;
b) 4j épiilet nem épithetd.



(4) Ha egy megléviépiilet beépitési modja eltér az vezeti eldirasoktol, a meglévo épiilet — ha
az Ovezet egyeb eldirasait kielégiti - felujithatd, tetdtere beépithetd, az épitési helyen beliil
bovithetd, de 0j épiilet csak az Gvezet eldirdsai szerinti épitési helyre épithetd.

(5) A telepiilés teriiletén jellemzd keresztcsiirds beépités megmaradt épiiletei az Ovezet
beépitési  moddjatol, épitési  helytél  fiiggetleniil  felujithaték, korszerisithetok,
rendeltetésmodjuk megvaltoztathato.

7.§

(1) A beépitésre szant teriileten a belteriilethez kozvetleniil nem kapcsolodo gazdasagi és
kiilonleges tertiletek kivételével — a csatornahdlozat kiépitést kovetden - 01 éplilet épitése csak
teljesen kozmiivesitett €pitési telken lehetséges.

(2) A teljes kozmiivesitettség feltételeként eldirt csatornahalozat kiépitéséig zart engedélyezett
szennyviztarold vagy alternativ szennyviztisztitasi technologia alkalmazésa esetén is épithetd
épiilet.

(3) A koziizemi ivovizellatas kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti, ahol az ivovizellatas
egyedileg, az illetékes hatdsag altal elfogadott médon megoldott.

(4) A koziizemi szennyvizelvezetés és —tisztitds kotelezettsége azokat a telkeket nem érinti,
ahol olyan alternativ szennyviztisztitasi technologiat alkalmaznak, amely a hatalyos
kornyezetvédelmi eléirdasoknak megfelel.

(5) A telepiilés beépitésre szant teriiletén a kotelezden eldirt zoldfeliileti aranynak megfeleld
nagysagu zoldfeliiletbe nem szamithaté be a telek be nem épithetd része, a kerti medence,
vizfeliilet, gyephézagos térburkolat.

(6) A beiiltetési kotelezettséggel érintett telkek beépitése esetén az épitési engedély iranti
kérelemnek tartalmaznia kell kertépitészeti tervet.

7. EPITMENYEK ELHELYEZESE
8.§

(1) A telepiilés teriiletén tavkozlési magasépitmény, adotorony, 6 m-nél magasabb antenna,
zaszlotartd oszlop:
a) belteriileten, valamint az orszagos 6koldgiai haldzat teriiletén kivételes esetben sem
helyezhet? el,
b) egyéb teriileteken csak latvanyterv alapjan helyezhetd el.
(2) 5,0 m-es vagy annal nagyobb eldkertben és 6,0 m-es vagy annal nagyobb oldalkertben:
a) kerti épitmény;
b) a terepszintnél 0,5 m-nél nem magasabbra kiemelkedd, lefedés nélkiili terasz;
¢) kozmii becsatlakozas épitménye;
d) terepszint alatti haztartasi tiizeldanyag tarolo;
e) zart szennyviztarolo;
f) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarold helyezhetd
el.
(3) Az 5 m-nél kisebb eldkertben csak:
a) kozmiibecsatlakozas épitménye;
b) keritéssel egybeépitett, vagy azzal dsszekapcsolt hulladéktartaly tarold helyezhetd
el.

8. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY
9.§
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(1) A telepiilés teriiletén az egyes épitési 6vezetekben a telkek beépitési modja az alabbi:
a) SZ szabadon allo,
b) O oldalhataron allo,
¢) Z zartsoru,
(2) Oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala:
a) az északi telekhatar;
b) keleti vagy nyugati telekhatar
¢) a mar tulnyomo részben beépitett telektombben a kialakult telekhatar;
(3) Saroktelek esetében, a telek beépitési mdodjanak figyelembevételével, az épitési helyet az
utcakép egységessége €s a telepiiléskép megorzése érdekében ugy kell megvalasztani, hogy a
csatlakozo utcék €pitési vonaldhoz igazodjon.
(4) Az eldkert, mely egyben épitési vonal is:
a) legalabb 70 %-ban beépitett utcaszakasz esetén a kialakult allapothoz igazod6 kell
egyen,
b) 1j beépités esetén:
ba) uj lakoteriilet esetében: 2 m;
bb) kereskedelmi szolgéltatd gazdasagi teriilet esetében: legaldbb 5 m,
bc) egyéb esetben: legalabb 5 m.
(5) Kozkerttel szomszédos telken 1 épiiletet ugy kell elhelyezni, hogy az a kdzparkra ne
tlizfallal nyiljon.
(6) Fekvotelek esetében az épitési hely meghatidrozasandl a hatsokert 4,5 méterrel vehetd
figyelembe.

10.§

Amennyiben Garan egy foghijtelket utcavonalas beépitésii épiiletek vesznek koriil, az 4j
¢piilet elokertje
a) a Dézsa Gyorgy, a Kossuth Lajos, a Bunyevac utcdban: 0 m;
b) az a) pontban felsorolt utcakkal parhuzamos utcakban és a Pancsics Miklds utcaban:
0-2 m;
c) egyéb esetben 0 és 5 m kdzott szabadon megvéalaszthato.

Il. Fejezet
KULONLEGES RENDELKEZESEK A TELEPULESKEP ALAKITASARA,
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE

9. ORSZAGOS VEDELEM
11.§

(1) Az orszagos miivi értekvédelem ald esdépiileteket és az egyes miiemléki kornyezeteket a
Szabalyozasi terv tartalmazza.

(2) Az orszagos védelem alatt 4ll6 miivi értékek kezelésére, meglrzésére vonatkozodan a
hatéalyos orszagos rendelkezések iranyadok.

10. REGESZETI TERULETEK
12.§

(1) A telepiilés régészeti teriileteit a Szabalyozasi terv tartalmazza.



(2) A régészeti érintettségli teriileten, a Szabalyozasi terven jelolt kiterjedésben a vonatkozo
jogszabalyok szerint kell eljarni.

11. HELYI VEDELEM
13.8

(1) A helyi védett épiiletek bovitése feltjitasa, (homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszar6 csere,
tetofeljitas, tetétér beépités) soran az eredeti épiilet anyaghasznalatat, Iéptékét ¢&s
formaviladgat alkalmazo, vagy ahhoz alkalmazkodé épitészeti megoldasok engedélyezhetok.
Az ¢épiileteken, épitményeken végzett barmilyen épitési unka esetén a helyi értékvédelmi
rendelet és az 6rokségvédelmi hatastanulmény irdnymutatasai szerint kell eljarni.
(2) A helyi védelem alatt all6 épitmények helyreallitasanal, atalakitiasanal és bévitésénél
a) az épiilet jellegzetes tomegét, tomegkapcsolatait eredeti formaban és aranyban kell
fenntartani: boOvités esetén a meglévd ¢és 10 épiilettomegek ardnyai, formai és
anyaghasznalatai illeszkedjenek egymashoz;
b) az épiiletnek a kozteriiletrél lathatd homlokzatan meg kell tartani, érintetlentil kell
hagyni, illetve sziikség esetén az eredeti allapotnak megfelelden vissza kell allitani:
ba) a homlokzat feliiletképzését;
bb) a homlokzat diszitéelemeit;
bc) a nyilaszarok keretezését, azok jellegzetes szerkezete, az ablakok osztasat;
bd) a tornacok kialakitasat;
be) a labazatot, a labazati parkanyt;
C) az alaprajzi elrendezés — kiilondsen a fotartoszerkezetek, fofalak, belséelrendezés
elemei -, valamint a meghatarozo épitészeti részletek és szerkezetek meg6érzendok.
(3) A védett épiilet belsOkorszeriisitését, atalakitasat, esetleg bovitését a védettség nem
akadalyozza, s6t a védelem érdekében el kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek
megfeleld haszndlatat. A belso atalakitdsokat az eredeti szerkezet és belsdértékek tiszteletben
tartasaval kel megoldani.
(4) A helyi védelem alatt allo épiilet bovitésénél homlokzati kialakitasara figyelemmel kell
lenni. Az épiilet utcaképi szerepe ne valtozzon, illetve a legkisebb kart szenvedje.
(5) Helyi védett épiilet bontasara csak a teljes miiszaki avultsag, életveszély elharitas esetén
keriilhet sor, ha a védelemben részesiild épitészeti érték karosoddsa olyan mértékii, hogy a
kérosodas miiszaki eszkdzokkel nem allithatd helyre. A védett épiilet bontisara csak a
védettség megsziintetését kovetden keriilhet sor.
(6) Helyi védelem alatt allo keresztek felujitasa soran az eredeti anyaghasznalatot és formai
elemeket kell kovetni.

14.§

(1) A Kk-kgy jellel jelolt kegyeleti park helyi védelem alatt all. A védelem kiterjed a
kegyeleti park teriiletén minden emlékre, amelyekre a helyi védett miitdrgyakra vonatkozo
védelmi eldirdsok alkalmazandok. A kegyeleti park teriilete nem csokkenthetd.

(2) A telepiilés teriiletén hagyomanyosan épitett keresztesiirdk, az dvezetben meghatarozott

/////

12. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
15.§

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem alkalmazhatok az alabbi épitési anyagok:
a) mianyag hullamlemez;



b) aluminium trapézlemez (gazdasagi teriileteken kiviil);

C) mesterséges pala;

d) voros arnyalattol eltérd szinekben bitumenes zsindely.
(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén két vagy tobb szintes tetOterti épiilet nem Iétesitheto.
(3) Az épiiletek egyik homlokzati feliiletre szamitott épitmény magassdga sem haladhatja meg
az ovezetben eloirt épitménymagassag + 1,50 m-t.
(4) A homlokzatfelujitdsnak a kozteriiletrdl lathatd éptilethomlokzat egészére ki kell terjednie.
(5) Az L12 és K-fk1 épitési ovezetekben a homlokzaton csak allo ablakot lehet elhelyezni.

16.§

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén az utcafronti kerités magassaga legfeljebb 1,80 m
lehet.

(2) Az oldal és hatso telekhataron épitendd kerités magassaga nem haladhatja meg az 1,80 m-
t.

(3) A telepiilésen kialakult zart keritések védendok, felujitandok a lakoépiilet feltjitasaval egy
idében, a homlokzat szinével megegyezden.

(4) A kedvezd telepiiléskép megdrzése érdekében a megléviépiiletek felujitdsa csak oly
moédon  torténhet, hogy a torténelmileg kialakult szarazkapuk, falazott keritések
megmaradjanak.

13. A TELEPI"JLESRENDEZE,SI FELADATOK MEGVALOSiTASAT SZOLGALO
SAJATOS JOGINTEZMENYEK
17.§

(1) A telepiilés teriiletének rendezése soran a kovetkezdsajatos jogintézmény alkalmazhato:
beiiltetési kotelezettség.

(2) A telepiilés teriiletén beiiltetési kotelezettség terheli a 3. melléklet szerinti ingatlanokat.

(3) A beiiltetési kotelezettség elrendelését az épitési hatdsag e rendelet kihirdetését kdvetd 60
napon beliil kdteles hatarozattal az érintettekkel k6zolni.

(4) A beiiltetési kotelezettséget az ingatlan nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

14. REKLAM, HIRDETOTABLA
18.§

(1) A telepiilés teriiletén az épiiletek tetdzetén hirdetési berendezések, fényreklamok nem
helyezhetdk el.

(2) Uj épiilet elhelyezésénél, meglévé épiilet atalakitasanal, funkciovaltasanal, homlokzati
felujitasandl az intézmények cégéreinek, hirdetétablainak méretét és elhelyezését a
homlokzattal egyiitt kell kialakitani. Utolagosan cégér vagy hirdet6tabla a mar kialakitott
homlokzat architektarajat figyelembe véve helyezhet6 csak el.

(3) A telepiilés lakoéteriiletein oriasplakat nem helyezhetd el.

15. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
19.§

(1) Az ¢lovilag igénybevétele csak olyan modon torténhet, amely az életkozosségek
természetes folyamatait €s viszonyait, a biologiai sokféleséget nem karositja, illetdleg
funkcidit nem veszélyezteti.



(2) A tajhasznalat sordn biztositani kell a taji jellegzetességek, a tajra jellemzd természeti
rendszerek €s egyedi tajértékek megovasat.

(3) Kiilteriileti utak mentén a szabalyozasi terven jelolteknek megfeleléen legalabb egyoldali,
atlagosan 10 méter tétavolsagot meg nem haladé éshonos fajokbdl 4ll6 fasor telepitendo.

(4) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten a vizfolydsok mellett meglévd galéria
novényzetet meg kell 6rizni.

16.TERMESZETI TERULETEK ES ERTEKEK
20.§

(1) A telepiilés teriiletén az orszagos 0koldgiai hdlozathoz tartozo teriiletek, a Natura 2000, a
tajképvédelmi teriiletek (tovabbiakban védett teriiletek) lehatarolasat a Szabalyozasi terv
tartalmazza.
(2) Az orszagos Okologiai halozathoz tartozo teriiletekre és a Natura 2000 teriiletekre a
vonatkoz6 jogszabalyok eldirasai a mérvadoak.
(3) Védett tertileteken
a) természetes vagy természetkozeli erdok, gyepek (rét, legelé) nadasok, vizes
¢l6éhelyek nem sziintethet6k meg;
b) csak extenziv jellegli, természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi modszerek
alkalmazhatok.
(4) Tajképvédelmi teriileten csak tajba ill6épiilet helyezhetd el.

21.§

(1) A telepiilésen a helyi védelemre javasolt természeti értékek lehatarolasat a Szabalyozasi
terv, felsorolasat a 2. melléklet tartalmazza.

(2) A helyi védelemre javasolt természeti értékeket meg kell Orizni, rendszeres gondozasuk,
fenntartasuk szakértd kozremiikodésével lehetséges. Gondozasuk a tulajdonos, illetve a kezeld
kotelessége.

(3) Helyi védelemre javasolt fasor egyedei kizarolag életveszély, betegség, viharkar esetén
vaghatok ki, dendroldgiai szakvélemény alapjan. A kivagott/elpusztult fa potlasarol 2 éven
beliil az eredetivel azonos fajjal és fajtaval gondoskodni kell.

17. KORNYEZETVEDELEM
22.§

(1) Az telepiilés 1gazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata Gigy engedélyezhetd, illetve
ugy folytathato, ha a hasznalat:
a) a megengedett hatarértéken beliili mértéki kdrnyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b) a kdrnyezetszennyezés megeldzését eredményezi,
C) kizarja a kornyezetkarositast,
d) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken.
(2) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatérértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra - a telek hataran teljesiilnitik kell.
(3) A roncsolt teriiletek a kozegészségiigyi ¢és kornyezetvédelmi kovetelményeknek
megfeleléen rekultivalni kell és a Szabdlyozasi terven meghatarozott cél szerint kell
ujrahasznositani.



(4) A telepiilés nitratszennyezéssel szemben érzékeny telepiilések kozé tartozik. Ebbdl
kovetkezden a telepiilés teljes teriiletén be kell tartani a ,,helyes mezdgazdasagi gyakorlatra”
vonatkoz6 eldirdsokat.

(5) Nagy- és kozepes haszonallattarto épiiletet és tragyatarolot lakd és udiilléfunkcioju
éptilettdl 15 m-nél, kishaszonallat esetében 5 m-nél tavolabb kell elhelyezni.

(6) Haszonallattarté épitmények €lelmiszertarolo,-feldolgozo €s -forgalmazoé 1étesitményektol,
tovabba iskola, 6voda, bolcsdde, egészségiigyi intézmények és gyogyszertar telekhataratol
szamitott 50 méteren beliil nem épitheto.

18. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK VEDELME
23.8

(1) A felszini ¢s felszin alatti vizek barmilyen jellegli szennyezése tilos.

(2) A felszini vizek korzetében nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek a felszini, a
felszin alatti vizek, valamint a talaj allapotat veszélyeztetik.

(3) A hatélyos, felszin alatti vizmindség-védelmi eldirasokat tartalmazé jogszabaly szerint — a
felszin alatti vizmindség-védelem szempontjabol a telepiilés érzékeny besorolasu teriiletek, s e
besorolasnak megfeleld eldirasok alkalmazandok.

(4) A felszini vizek Ontisztuldsdnak eldsegitése miatt a parti sadv természetkodzeli
okoszisztémainak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) védelmét biztositani kell.

(5) A felszini vizek partvonalatél szamitott 100 méteres tavolsagon beliil allattartd épiiletek,
illetve tragyatdrolo épiiletek, épitmények nem helyezhetdk el.

19. A LEVEGOVEDELME
24.8

(1) A telepiilésre az altalanosan érvényes leveg6tisztasag-védelmi értékek vonatkoznak.
(2) Kellemetlen szagot, blizt okoz6 tevékenységek a telepiilés kozigazgatasi teriiletén nem
folytathatok.

20. A TERMOFOLD VEDELME
25.8

(1) A teriileten csak olyan tevékenység folytathatd, amely nem okoz talajszennyezést.

(2) Talajmozgatassal jaro tevékenység végzése illetve, a teriilet eldkészitése soran a
termdréteg védelmérdl, sszegytijtésérdl és tjrahasznositasarol gondoskodni kell.

(3) A telepiilés tertiletén feltltésre kornyezetkarositd anyag nem hasznalhato.

(4) Epités elokészitési munkak, tereprendezés sordn mindség-tanusitvany nélkiili toltéanyag
nem ¢€pithetdbe.

(5) A telepiilés tertiletén tilos a tisztitatlanszennyvizeket kdzvetleniil a talajba juttatni.

21. HULLADEKARTALMATLANITAS ES ELHELYEZES
26.8

(1) Veszélyes hulladékok artalmatlanitasat végzo telephely, higtragyas technoldgidju allattarto
telep a telepiilés igazgatasi terliletén nem létesithetd.

(2) Az illegalis hulladéklerakodk, illetve vadlerakok felszdmolandok.

(3) A felhagyott hulladékleraké teriiletének rekultivaciojaig a teriillet elzarasat,
veszélyességének megjelenitését biztositani kell.



(4) Dogkonténer belteriilet hataratol legalabb 500,0 m-es véddtavolsag biztositdsaval
Iétesithetd.

(5) Szelektiv hulladékgytijté sziget a telepiilés kozteriiletén elhelyezhetd. A meglévo
hulladékgytijto szigetek megtartandok.

22. A ZAJ ELLENI VEDELEM
27.§

A zajt keltd és a zajtol védendd 1étesitményeket egymashoz képest ugy kell elhelyezni, hogy a
teriiletre vonatkoz6 zajterhelési hatarértékek betartasra keriiljenek.

23. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK
28.§

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi véddtavolsaggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igénylolétesitményeket jeldl:

a) kozlekedési teriiletek,

b) kdzmiivek, kozmi 1étesitmények,

¢) kiilonleges tertilet — mezdgazdasagi lizemi teriiletek.
(2) A karos hatast tevékenység hatdsa nem kozelitheti meg a mar kialakult mas rendeltetést
Ovezeteket a védétavolsagnal jobban.
(3) Uj épitmény létesitése esetén a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsdga nem keriilt meghatarozasra - a telek hataran teljestilniiik kell.

I1l. Fejezet
TERULETFELHASZNALAS

24. BEEPITESRE SZANT TERULET
29.§
A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznélasi egységekbe
sorolandok:
a) Falusias lakoteriilet (Lf)
b) Gazdasagi teriilet - Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
c) Kiilonleges teriiletek
ca) Falukdzpont tertilet (K-fk)
cb) Egészségligyi, szocidlis teriilet (K-eii)
cc) Mezbdgazdasagi lizemi teriilet (K-mii)
cd) Szennyviztisztito (K-szt)

25. FALUSIAS LAKOTERULET
30.§

(1) Falusias lakoteriilet a Szabdlyozasi terven Lf jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely laza beépitésii, 0sszefiiggénagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba
foglalo, 6,0 m-es épitménymagassagot meg nem halado lakoépiiletek elhelyezésére szolgal,
melyen gazdasagi épiiletek is elhelyezhetok.
(2) Falusias lakoétertileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:

a) legfeljebb kétlakasos lakoépiilet;
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b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet;
c) szallashely szolgaltato épiilet;
d) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet;
e) kézmiiipari épitmény;
(3) Falusias lakoteriileten 6nallo foépiiletként kivételesen elhelyezhet6:
a) mez06- és erd6gazdasagi (lizemi) épitmény;
b) sportépitmény.
(4) Falusias lakoteriileten kivételesen sem helyezhetd el iizemanyagtolt allomas.
(5) A falusias lakétertilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi €s
beépitési eldirdsokat a kovetkezotablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H

2| épitési | beépités | kialakithatd kialakithato legnagyobb épitményének minimalis | megengedett

ovezeti modja legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti | legnagyobb
jele teriilete telekszélessége beépitettsége | épitménymagass aranya szintteriileti
(m?) (m) (%) aga (%) mutatoja
(m)

3| Lfl 0 2000 18 30 4,5 60 0,5

4| Lf2 Z 1500 16 30 4,5 60 0,5

5 Lf3 O 900 16 30 45 60 0,5

6| Lf4 O 720 16 30 6,0 50 0,5

0] oldalhataron all6 beépités

Z zartsortl beépités

(6) Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kdozmiivesitettség esetén épithetdk be, a 7.§ (1)-(4)
bekezdések figyelembe vételével.

31.§

(1) Az épitési ovezet telkein a f6 rendeltetés szerinti funkcio kizarolag egy épliletben nyerhet
elhelyezést.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiileten kiviil, azt kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioju
onallo épiiletként:

a) haztartassal kapcsolatos taroloépiilet;

b) barkacs mihely;

C) miiterem;

d) a kdrnyezetet nem zavar6 kézmiiipari tevékenység miihelye;

e)? mez6- és erddgazdasagi (iizemi) épitmény;

f) kereskedelmi-, szolgaltato épiilet helyezhet6 el.
(3) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése

a) 4j épiilet esetén a férendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;

b) 6nallo épiiletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megel6zden épitett foépiilet

esetén torténhet.
(4) Az épitési Ovezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek a meglévo400m2 —nél kisebb
telkeken nem létesithetdk.
(5) Az épitési Ovezet teriiletén allattartast szolgald épiiletek, épitmények és melléképiiletek
csak akkor helyezhetdk el, ha a teriileten a helyi onkormdnyzati rendelet az allattartast
lehetdvé teszi.
(6) Az ¢épitési Ovezet teriiletén mezd- €s erddgazdasagi (lizemi) €pitmény kozteriilettdl
legalabb 25 m-re helyezhet6 el.

2 Modositotta a 16/2012. (X1.8.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2012. december 9. napjatol.
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32.§

(1)°

(2)* A beépitési % és minimalis zoldfeliilet megallapitasakor a telek teriiletének 2500 m?
feletti részét figyelmen kiviil kell hagyni.

(3) Az épitési dvezetekben megengedet t legnagyobb épitménymagassagot tullépd, meglévo
gazdasagi ¢épiiletek felyjitasa, ujjaépitése esetén az ¢épitménymagassag a kialakult
allapotokhoz igazodo6 kell legyen.

26. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET
33.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel szabalyozott
terliletfelhasznalasi egység, mely els6 sorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlileten 6nallo éptiletként elhelyezheto:
a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet;
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznaldo és a
személyzet szdmara szolgélo legfeljebb kétlakasos lakdépiilet;
C) igazgatasi, egy¢b irodaépiilet.
(3) Kereskedelmi, szolgaltato gazdasag i teriileten kivételesen sem helyezheté el
lizemanyagtolté allomas.
(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban

betartandd telekalakitdsi és beépitési eldirasokat a kovetkezétablazat szerint kell
meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2| épitési | beépités | kialakithatd kialakithato legnagyobb épitményének minimalis | megengedett
Ovezeti modja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti | legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége | épitménymagass aranya szintteriileti
(m?) (m) (%) 4ga (%) mutatdja
(m)
3| Gksz 0 1500 25 35 4,5* 40% 0,7
0] oldalhataron all6 beépités
SZ szabadonall6 beépités
* lasd 34.§ (2) bekezdés

(5) Az épitési ovezetek épitési telkei belteriileten teljes kozmiivesitettség esetén, kiilteriileten
legalabb részleges kozmiivesitettséggel ¢épitheték be a 7. § (1)-(4) bekezdések
figyelembevételével.

34.§

(1) Az épitési Ovezet teriiletén tobb féfunkcidju épiilet is épithetd.

(2) Foldszintes gazdasagi épiilet esetében ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
épitménymagassag sziikséges, az ¢épitési Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd
épitménymagassag 3 méterrel tulléphetd.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 16/2012. (X1.8.) nkormanyzati rendelet 4.§-a. Hatalyos: 2012. december 9. napjatol.
4 Médositotta a 16/2012. (X1.8.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2012. december 9. napjatol.
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(3) Gksz jelii épitési ovezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén
min. 5 m-es savban tobbszintli névényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése kotelezo.

(4)°> A Gksz* dvezet maximalis beépithetdsége 50%, minimalis zoldfeliileti fedettsége 20%,
mely haromszintes ndvényallomannyal biztositando. Egyebekben a 33.§ (1)-(4) és a 34.§ (1)
bekezdésben foglaltak alkalmazhatok az Gvezetben.

(5)® Gksz* ovezetben a zoldfeliileti fedettség szamitasakor nem alkalmazhatd az orszagos
teleptilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(OTEK) 5. sz. melléklete.

27. KULONLEGES TERULETEK
35.§

(1) Kiilonleges teriiletek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége
miatt a kovetkezok:

a) Falukozpont tertilet (K-fk)

b) Egészségligyi, szocialis teriilet (K-eii)

) Mezb6gazdasagi tizemi teriilet (K-mii)

d) Szennyviztisztito (K-szt)
(2) A kiilonleges teriileten 6nallo gépkocsitarolod épiilet elhelyezése nem megengedett.

28. KULONLEGES TERULET - FALUKOZPONT TERULET
36.§

(1) A kiilonleges teriilet — falukdzpont teriilet a Szabalyozasi terven K-fk jellel szabalyozott
tertiletfelhasznalasi
egység, mely a telepiilés kozpontjaban olyan nagyobb intenzitassal beépitett teriilet, ahol
helyi, illetve térségi szintli igazgatasi, kereskedelmi szolgaltatd, vendéglato,
széllashely szolgaltatd, egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis épliletek, turisztikai céla
bemutato és kiszolgalo épiiletek, valamint lakdépiilet helyezhetd el.
(2) Kiilonleges teriilet — faluk6zpont teriileten 6nallo épiiletként elhelyezhetd:

a) lakoépiilet;

b) igazgatasi épiilet;

c) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltato épiilet;

d) egyéb kozosségi szorakoztato, kulturalis épiilet;

e) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet;

f) sportépitmény.
(3) Kiilonleges teriilet — falukdzpont teriilet K-fk 2 ¢épitési Ovezetében kivételesen
elhelyezhetd lizemanyagtoltd allomas.
(4) Kiilonleges teriilet — falukdzpont teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a kovetkezdtablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2| épitési beépités | kialakithatd kialakithato legnagyobb épitmények minimalis megengedett
Ovezet modja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfelileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége épitménymagassaga aranya szintteriileti
(m?) (m) (%) (m) (%) mutatoja
3| K-fkl Z 1500 14 35 6,0 40 1,2
4| K-fk2 K K K 35 6,0 40 1,0
® Médositotta a 10/2015. (VII.2.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a. Hatdlyos: 2015. jllius 17. napjatol.

® Moédositotta a 10/2015. (VII.2.) énkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatdlyos: 2015. jllius 17. napjatol.
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Z zartsoru beépités
K kialakult

(5) Az épitési dvezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetk be a 7.§ (1)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

37.§

(1) Az épitési ovezet teriiletén tobb fofunkcidju épiilet is épithetd.
(2) Az épitési Ovezetekben kizarolagos lakofunkcid esetén a legnagyobb megengedett
beépitettség 30%.
(3) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:
a) 4j épiilet esetén a férendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben;
b) 6nallo épiiletben, kizardlag jelen szabalyzat elfogadasat megelézden épitett foépiilet
esetén torténhet.
(4) Az épitési dvezetek teriiletén allattartd épiilet nem helyezhet6 el.
(5) Kiilonleges tertiilet — telepiiléskdzpont teriileten a melléképitmények koziil a kdvetkezok
nem helyezhetdk el:
a) allatkifuto;
b) tragyatarold, komposztalo;
C) silo, dmlesztett anyag, folyadék, és gaztarolo.

6

29. KULONLEGES TERULET - EGESZSEGUGYI, SZOCIALIS TERULET
38.§

(1) Kiilonleges teriilet — egészségiigyi, szocialis teriilet a Szabalyozasi terven K-eii jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsdsorban az egészségiigyi és szocialis ellatas
épiletei, s azt kiszolgalo és kiegészitd épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A kiilonleges teriilet — egészségligyi, szocidlis teriileten elhelyezhetdk:

a) egészségligyi, szocialis éplilet;

b) a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakasok;

C) igazgatasi épiilet;

d) rekreacios- és sportépitmények.
(3) A Kkiilonleges teriilet — egészségiigyi, szocidlis terlileten Onalléan lakoépiilet nem
helyezhet6 el.
(4) Kiilonleges teriilet — egészségligyi, szocialis teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandé telekalakitdsi ¢és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2| épitési beépités | kialakithato kialakithato legnagyobb épitmények minimalis megengedett
Ovezet modja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfelileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége épitménymagassaga aranya szintteriileti
(m?) (m) (%) (m) (%) mutatdja
3| K-eil SZ K K 25 6,0* 60% 0,7
SZ szabadonall6 beépités
K kialakult
* lasd 39.§ (2) bekezdés

" Hatalyon kiviil helyezte a 16/2012. (XI.8.) onkormanyzati rendelet 5.§-a. Hatalyos: 2012. december 9. napjatol.
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(5) Az épitési Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetdk be a 7.§ (1)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

39.§

(1) Az 6vezet telkein tobb {6 és kiegészitd funkcioju épiilet épithetd.

(2) Az épitési Ovezet teriiletén sportcsarnok épitése esetén az eldirt legnagyobb megengedhetd
¢pitménymagassag 10,5 méter.

(3) Az Ovezetben 1) épiilet az utcai telekhatartol legalabb 10 m tavolsdgban Iétesithetd,
keritéssel egybeépitett portaépiilet kivételével.

(4) Az 6vezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén — ahol nincs
épiilet - legalabb 10 m-es savban tobbszintli ndvényzet (fa- €s cserjesor) telepitése kotelezo.

30. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET
40.§

(1) A kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi lizemi teriilet, a Szabalyozasi terven K-mii jellel
szabalyozott teriiletfelhasznélasi egység, mely elsOsorban a nagyiizemi allattartdst szolgald
allattartd6 majorok, valamint egyéb jelentds kornyezeti hatdssal jaré mezdgazdasagi ilizemi
létesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges teriilet — mezO0gazdasagi lizemi teriileten 6nallo épiiletként elhelyezheto:

a) allattarto épiilet és kiszolgalo épiiletei;

b) egyéb mezbégazdasagi lizemi létesitmények;

C) egyéb ipari épiilet;

d) a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodo igazgatasi és szocialis épiilet.
(3) Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriileten kivételesen sem helyezhetd el lizemanyagtoltd
allomas.
(4) A kiilonleges teriilet - mezdgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban

betartandé telekalakitdsi ¢€s beépitési eldirasokat a kovetkezdtablazat szerint kell
meghatarozni:
1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
2| épitési beépités | kialakithato kialakithato legnagyobb épitmények minimalis megengedett
dvezet modja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége épitménymagassaga aranya szintteriileti
(m?) (m) (%) (m) (%) mutatéja
3| K-mii SZ K K 25 6,0* 60% 0,7

SZ szabadonall6 beépités
* lasd 41.§ (7) bekezdés

(5) Az épitesi ovezetek épitési telkei belteriileten, illetve belteriilethez kapcsolddd K-mii
terlileten teljes kozmiivesitettség esetén, egyéb kiilteriileten legaldbb részleges
kozmiivesitettséggel épithetdk be a 7.§ (1)-(4) bekezdések figyelembevételével.

41.§
(1) Az épitési Ovezet teriiletén tobb fofunkcidju épiilet is épithetd.

(2) Ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb épitménymagassag sziikséges, az dvezetben
eldirt legnagyobb megengedhetd épitménymagassag legfeljebb 10,5 méter.
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(3) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi tizemi teriileten épiilet csak a telekhatartél 10 m-re
helyezhet6 el.

(4) Az épitési Ovezet teriiletén jelenleg is meglévd lakoépiiletek, sajat telken — annak
méretétdl fiiggetleniil - felajithatok, korszertsithetok, de nem bdvithetdk.

(5) Az épitési dvezetben a teljes telekméret minden 200 m2-e utdn 1 db lombhullaté fa
iiltetendo, min. 16/18-as torzskormeérettel.

(6) A K-mii jelii 6vezetben a minimalis zoldfeliileti mértéken beliil, a telekhatarok mentén
min. 10 m-es sdvban — ahol nincs épiilet — tobbszintli névényzet (gyep-, fa- és cserjeszint)
telepitése kotelezo.

31. KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO TERULET
42.8

(1) Kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd teriilet a Szabalyozasi terven K-szt jellel
szabalyozott Ovezet, mely kizardlag a szennyvizelhelyezés és tisztitds torvényben eldirt
modon torténd elvégzéséhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Kiilonleges tertilet - szennyviztisztitd teriileten lakdépiilet kivételesen sem helyezhetd
el.
(3) A kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd teriilet épitési Ovezetét, valamint az azokban
betartando telekalakitasi és beépitési elGirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell

meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H

2| épitési beépités | kialakithatd kialakithato legnagyobb épitmények minimalis megengedett
Ovezet modja legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele teriilete telekszélessége | beépitettsége épitménymagassaga aranya szintteriileti

(m?) (m) (%) (m) (%) mutatdja
3| K-szt SZ 10000 40 10 4,5 50 0,1

SZ szabadon allo

(4) Az ovezet épitési telkei legalabb részleges kdozmiivesitettség esetén is beépithetdk a 7.§
(3)-(4) bekezdések figyelembevételével.

32. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
43.§

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek az €pitési hasznélatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint a kovetkezd teriiletfelhasznélési egységek kozé
sorolandok:
a) Zoldteriilet - kozkert
b) Erdéteriiletek - védelmi erdd
) Mezdgazdasagi teriiletek:
ca) altalanos mezdgazdasagi teriilet - szanto
cb) altalanos mezdgazdasagi teriilet - gyep
d) Vizgazdalkodasi teriilet:

(ZkK)
(Ev)

(Mé-sz1, Ma-sz2, M4-5z3)
(Ma-gyl, Ma-gy?2)

da) vizfelszin: V)
db) vizbazis: (VDb)
e) Természetkozeli teriilet (Tk)

f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
fa) Temetd, kegyeleti park teriilet:
fb) Sportteriilet

fc) Lovassport tertilet

(Kk-t, Kk-kgy)
(Kk-sp)
(KKk-Isp)
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g) Kozlekedési teriilet - Kozati (KOu)
h) Kézmiteriilet - gazkozmiivek (Kmii-Q)

33. ZOLDTERULET
44.§

(1) Zoldteriilet: kozkert a Szabalyozasi terven Zkk jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi
egység, mely ndvényzettel fedett, elsésorban pihenést, kikapcsolodast szolgald kozteriilet.
(2) Zoldteriileten elhelyezheto

a)a pihenést és testedzést szolgalod épitmény és kiszolgald 1étesitményei,

b) vendéglato épiilet,

C) a teriiletfenntartasahoz sziikséges épiilet, épitmény és kozmiivek.
(3) Zkkl jelii Ovezetben épiilet, szabadidd eltoltését szolgald, épliletnek nem mindsiild
pihenési, sportolasi, jatszotéri 1étesitmények és koztargyak nem helyezheto el.
(4) A Zkk2 jelti zoldterilleten az épiiletek szabadon allo6 moddon, legfeljebb 2%-0S
beépitettséggel, legfeljebb 4,5 m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el, legalabb részleges
kozmivesitettséggel.
(5) A zoldteriiletek legalabb 75%-at novényzettel fedetten kell kialakitani és fenntartani,
melynek legalabb 1/3-4t tobbszintli(gyep, cserje, fa) ndvényzetnek kell takarnia.
(6) Zoldteriileten taldlhatd miivi értékvédelem alatt allo épiiletek, mitargyak védendok,
felyjithatok.

45.§

(1) Kozkert létesitése, rekonstrukcidja csak szaktervezd altal készitett kertépitészeti terv
alapjan torténhet.

(2) Az dvezet teriiletén kozlekedési, fold feletti kozmii- és hirkdzlési halozatok, 1étesitmények
¢s berendezések — gyalogos és kerékparutak illetve kozvilagitas kivételével — valamint
reklamtablak nem helyezhetdk el.

(3) A telepiilés tertiletén talalhatd kozparkok teriilete nem csokkenthetd, fel nem oszthato.

(4) A zoldteriileten csak a t4j jellegéhez és Okologiai adottsagaihoz alkalmazkodd — nem
mérgez0, allergiat €s betegséget nem okozo6 — ndvények telepithetdk.

(5) A Szabalyozasi terven zoldteriiletként nem szabalyozott kozteriileti zoldfeliiletek teriiletén
is a kozkertekre vonatkozo eldirasokat kell alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy teriiletiikon
¢épiilet nem helyezhetd el, s legalabb 70 %-ban zoldteriiletként fenntartando.

34. ERDOTERULET
46.§

(1) Erdoteriilet a Szabalyozasi terven E jellel jelolt erddmuvelési agh, €s/vagy a szabalyozasi
terv szerinti erddsitésre kijelolt teriiletek.

(2) Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint védelmi (védderdd) (Ev) erddk lehetnek.

(3) Az erdositésre kijeldlt teriileten az erdd miivelési ag létrejottéig, valamint a teriilet
legalabb 75%-ban torténd erddsitéséig a teriileten csak az erddtelepités lehetdségét megdrzo
teriilethasznalat folytathato, s épiilet nem épithetd.

(4) Az erdéovezetekbe tartozo foldrészletek tovabb nem oszthatok.
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(5) Az erdéovezetekben kerités csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi illetve
erdégazdalkodasi célbol épitheto.

35. ERDOTERULET - VEDELMI ERDOK TERULETE, MEZOVEDOERDOK
47.§

(1) A védelmi rendeltetésii erdéteriiletek a Szabalyozasi terven Ev jellel jelolt teriiletek,
melyek els6sorban a természeti kornyezet, és a kiilonb6zOkdrnyezeti elemek valamint a
telepiilés és egyéb létesitmények védelmére szolgalnak.

(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A védelmi erdok teriiletén az erdégazdasdgi miiveléshez, vagy kozérdekbdl sziikséges
infrastruktira elemei, illetve az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolo
rendeletben felsorolt épitmények — tavkdzlési és energetikai magasépitmény, addtorony,
antenna kivételével — akkor helyezheték el, ha azok az erddtermészeti és védelmi
rendeltetését nem akadalyozzak.

(4) A szabalyozasi terven ,,Ev-r” jellel szabalyozott roncsolt teriiletet szakszeriien meg kell
tisztitani és a sziikséges mértékii talajcsere €s tereprendezés utan erddsiteni kell.

36. MEZOGAZDASAGI TERULET
48.§

(1) A mezdgazdasagi terliletet a szabdlyozasi terv altaldnos mezdgazdasagi teriilet (M4)
ovezetekre osztja:
(2) Mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben a kozmivesitettség mértéke: legalabb részleges.

37. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
49.§

(1) Altalanos mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven (M4) jellel szabalyozott, az
arutermeld gazdalkodésra alkalmas mezdgazdasagi tertilet.
(2) Az altalanos mezbégazdasagi teriiletetek az épitmények elhelyezésének szempontjabol

a) altalanos mezdgazdasagi teriilet — szant6 (Ma-sz1, Ma-sz2, Ma-sz3),

b) altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep (Ma-gyl, Ma-gy2) rendeltetésiiek.
(3) Altalanos mez6gazdasagi teriileten erds, vizfeliilet is 1étesithetd.
(4) Altalanos mezbgazdasagi teriileten lakoépiilet 6nalloan nem épithetd. A lakoépiiletek
épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 métert.
(5) Foldszintes gazdasagi épiilet legfeljebb 7,5 m épitménymagassaggal épithetd, amennyiben
az alkalmazott technologia ezt sziikségessé teszi.
(6) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben az Gvezet eldirasaitol fiiggetleniil miivelés
161 kivett, korabban kialakitott tanya teriileten lakoépiilet, mezdgazdasagi hasznosités
gazdasagi épitménye és terepszint alatti pince épitheté maximum 3% beépitettséggel, amelyen
beliil a lakoépiilet alapteriilete a maximum beépitettség fele lehet. A megléviépiiletek
felujithatok, korszertisithetok.

50.§
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(1) A teriileten épitésre keriilo uj épiiletek kortil takaro fasitas sziikséges.

(2) Mezbgazdasagi teriileten az erdzidvédelem, és a helyi klima javitasanak érdekében
mezovedo erdosavok, fasorok telepithetok.

(3) Az Ovezetben a foldrészletnek csak a kivett miivelési agu, illetve intenziv kertészeti
miuvelés alatt allo része kerithetd le, természetes vagy természetbe illdanyag hasznalataval.
Egyéb foldrészlet nem kerithetd le.

38. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET — SZANTO
51.§

(1) A Szabalyozasi terven Ma-sz1, Ma-sz2 és Ma-sz3 jellel jelolt ovezet az elsddlegesen
szant6foldi arutermeld gazdalkodasra kijeldlt tertilet.
(2) Az ovezetben a novénytermesztés, a kornyezetet nem szennyezd allattartas, tovabba az
ezekkel kapcsolatos szolgaltatds, termékfeldolgozas, tarolas épitményei és lakoépiilet
Iétesithetd.
(3) Az Mé-sz1 jelu d6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a kialakithato legkisebb telekméret: 10.000 m2,
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m,
c) a legkisebb beépithetd telek teriilete: 100.000 m? (10 ha) (tanyatelek kivételével),
d) a beépités modja: szabadonallo,
e) legnagyobb beépithetdség: 3%, melybdl lakdépiilet a beépithetdség legfeljebb 1/3-a
lehet,
f) legnagyobb épitménymagassag: lakod épiilet esetén 4,5 m, foldszintes gazdasagi
¢épiilet esetén 7,5 m.
(4) Ma-sz1 ésMa-sz2 jeltt Ovezetekben, 720-100.000m2 kozotti teriileti telken csak a
ndvénytermesztés céljat szolgalo foliasator és folddel boritott pince 1étesithetd.

52.§

(1) Ma-szl jelii 6vezetben birtokkdzpont alakithato ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi
birtoktest legalabb 40 ha (400.000 m2) osszteriiletli. A birtokkozpontként beépithetd telek
tertilete legalabb 10.000 m2 nagysagu lehet. A beépitettség legfeljebb 30%.
(2) Birtokkdzpont csak kozutrdl, vagy ©onallé helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrol
megkozelithetd foldrészleten alakithato ki.
(3) A birtokkdzpont épiiletegylittese koriil 10 m széles takard erddsav létesitendd a kistajra
jellemzd honos ill. régi kultarfajokkal.
(4) Ma-sz2 jelii 6vezetben 1j épiilet nem helyezhet6 el.
(5) Ma-sz2 jeli ovezetben a legkisebb kialakithatd telekméret 5.000 m2, a kialakithato
legkisebb telekszélesség 30 méter.
(6) Az Ma-sz3 jelli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) a legkisebb beépithetd telek teriilete: 10.000 m? (1 ha),
b) a beépités modja: szabadonallo,
c) legnagyobb beépithetdség: 3%, melybdl lakoépiilet a beépithetdség legfeljebb 1/3-a
lehet,
d) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m.

39. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET — GYEP
53.8
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(1) A Szabalyozasi terven Ma-gylés Ma-gy2 jellel jelolt 6vezetek a hagyoményos, extenziv
legel6- és gyepgazdalkodas, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartas és az ezzel
kapcsolatos tevékenységek végzésére és ahhoz sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.
(2) Az Ma-gyl jeli 6vezetben az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 30 m,

b) a legkisebb beépithetd telek teriilete: 50.000 m? (5 ha) (tanyatelek kivételével),

C) a beépités mddja: szabadonallo,

d) legnagyobb beépithetdség: 3%, melybdl lakoépiilet a beépithetdség legfeljebb fele

lehet,

e) legnagyobb épitménymagassag: lako épiilet esetén 4,5 m.
(3) Ma-gyl1 jelt 6vezetben birtokkdzpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi
birtoktest legalabb 40 ha (400.000 m2) Osszteriiletli. A birtokkdzpontként beépitheto telek
teriilete legalabb 10.000 m2 nagysagu lehet. A beépitettség legfeljebb 30%.
(4) Birtokkozpont csak kozutrol, vagy onallohelyrajzi szdmon nyilvantartott magéanttrol
megkozelithetd foldrészleten alakithato ki.
(5) A birtokkdzpont épiiletegyiittese koriil 10 m széles takard erddsav létesitendd a kistdjra
jellemzd honos ill. régi kultarfajokkal.
(6) Ma-gy2 oOvezetben épiiletek nem helyezhetdk el, mezdgazdasagi birtokkdézpont nem
alakithato ki. A meglévoépiiletek felajithatok.

40. VIZGAZDALKODASI TERULET
54.8

(1) Vizgazdalkodasi teriilet a Szabalyozasi terven Vb, V jellel jeldlt teriiletfelhasznalasi
egyseg.

(2) A V jelt dvezet az allo- és folyovizek, 6nt6z0, és belvizelvezetd csatorndk medre €s parti
savja.

(3) A Vb jelli 6vezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek tertilete, amely teriiletbe a
telepiilési vizmiikutak, viztarozok, €s egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriileten kizarolag a vizgazdalkodassal kapcsolatos mitargyak
helyezhetSk el. Epiilet nem helyezhet el.

55.§

(1) A vizfolyasok mellett 6,0-6,0 m szélességii parti sav biztositandd, melyen beliil a
fenntartast akadalyozé 1étesitmény nem lehet, de a galériandvényzet megdrzendo.

(2) A természetes és természetkdzeli allapotu vizfolydsok, vizes é€léhelyek partvonalatol
szamitott 50 m-en beliil, tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil épiilet nem helyezhetd el.

(3) A védomiivek (toltések) oldaldban tilos minden olyan tevékenység, amely a védomii
allékonysagat veszélyezteti, a meglévd €élovilagot megzavarja.

41. TERMESZETKOZELI TERULET
56.§

Természetkozeli teriilet 6vezetében épiiletek, épitmények elhelyezése tilos.

42. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
57.8
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Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a hasznélatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt kéaros hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni
védelmi igényiik (zoldfeliileti jellegiik) miatt a kovetkezok:

a) temet0, kegyeleti park (Kk-t, Kk-kgy)

b) sportteriilet (Kk-sp)

c) lovassport teriilet (Kk-Isp)

43. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO,
KEGYELETI PARK TERULETE
58.8

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet temetd, kegyeleti park teriilet a Szabalyozasi
terven Kk-t, illetve Kk-kgy jellel szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban a
temetkezés kegyeleti épiiletei, s azt kiszolgalo és kiegészitd épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet temetéteriileten az épiiletek, épitmények
elhelyezésének feltételei a kdvetkezo:

a) a beépités modja: szabadonallo,

b) legnagyobb beépithetdség: 2%,

¢) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,

d) minimalis zoldfeliileti aranya: 70%.
(3) Az Ovezet teriiletén részlegesen kozmiivesitett épitési telkek épithetok be, a 7.§ (3)-(4)
bekezdések figyelembevételével.
(4) A kegyeleti park teriilete nem szolgal temetkezési helyként, azonban az ott 1évd
siremlékek a tavlatban is megdrzendok.

59.§

(1) Az dvezet épitési telkein tobb féfunkcioja épiilet épithetd.

(2) A temetd telekhatdrai mentén, azon beliil min. 5 m széles tobbszintli ndvénytakaras
biztositando, teriilete nem szolgalhat temetkezési helyként.

(3) Harangtorony, illetve haranglab, templom, kapolna épitése esetén az Gvezetben
megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m-ig talléphetd.

(4) A meglévitemetdk telke tovabb nem oszthato.

44. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SPORTTERULET
60.§

(1) Kilonleges beépitésre nem szant teriilet sportteriilet a Szabalyozasi terven Kk-sp jellel
szabalyozott teriiletfelhasznélasi egys€g, mely elsdsorban sportlétesitmények elhelyezésére
szolgal.
(2) Kiilonleges tertilet sportteriileten kizardlag:
a) sportépitmények;
b) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményei,
C) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatod
l1étesitmények helyezhetdk el.
(3) Kiilonleges teriilet sportteriileten lakoépiilet kivételesen sem helyezhet6 el.
(4) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet sportteriileten az épiiletek, épitmények
elhelyezésének feltételei a kovetkezdk:
a) az dvezetben a kialakithato legkisebb telekméret 10.000 m?,
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: S0 m,
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C) a beépités maodja: szabadonallo,

d) legnagyobb beépithetdség: 2%,

e) legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,

f) minimalis zoldfeliileti aranya: 70%,
(5) Az Ovezet teriiletén részlegesen kozmiivesitett épitési telkek épithetok be, a 7.§ (3)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

61.§

(1) Az dvezet épitési telkein tobb fofunkcidju épiilet épithetd.
(2) Sportcsarnok épitése esetén az Gvezetben megengedett épitménymagassag 10,5 m.

45. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — LOVASSPORT
TERULET
62.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriilet a Szabalyozasi terven K-Isp
jellel szabalyozott épitési Ovezet, mely elsdsorban lovassport-létesitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lovassport teriileten kizarolag:
a) lovassport épitményei;
b) allattarté épiiletek, istallok, lovassport épitmények kiszolgalo 1étesitményei;
C) egy¢éb sport célu épiiletek;
d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgaldo kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato
1étesitmények a beépithetd szintteriilet legfeljebb 30%-an;
e) valamint a lovassport-teriilet tulajdonosa, tizemeltetdje és dolgozdi szamara
kialakitott lakoépiiletek legfeljebb 2 egységig
helyezhetdk el.
(3) A kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassport teriileten az épiiletek, épitmények
elhelyezésének feltételei a kovetkezok:
a) az 6vezetben a kialakithato legkisebb telekméret 30.000m2,
b) a kialakithato legkisebb telekszélesség: 50 m,
C) a beépités modja: szabadonallo,
d) legnagyobb beépithetdség: 2%,
e) legnagyobb épitménymagassag: 6,0 m, lovassportcsarnok épitése esetén 10 méter,
f) minimalis z6ldfeliileti aranya: 70%.
(4) Az Ovezet épitési telkei teljes kozmiivesitettség esetén épithetok be a 7.§ (1)-(4)
bekezdések figyelembevételével.

63.§

(1) Az ovezet épitési telkein tobb fofunkcioja épiilet épithetd.

(2) Uj kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - lovassportteriilet 1étesitése esetén a tervezett
funkcionak megfelelden a parkolast és a megfeleld szocidlis kiszolgald épiileteket biztositani
kell.

(3) Az engedélyeztetésre benyujtott tervdokumentacionak latvanytervet és kertépitészeti
tervet is kell tartalmaznia.

22



(4) Az épitési Ovezet telkein keletkezd tragyat zart rendszerli tragyataroloban kell tarolni,
biztonsagos elhelyezésiikrdl a tulajdonos, hasznalo kételes gondoskodni.

46. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
64.8

(1) Kozlekedési tertilet a szabalyozasi terven a ,,Kou” jellel jelolt teriiletfelhasznalasi egység,
melyhez kozlekedést szolgalo teriiletek, kozlekedési teriiletek tartoznak.

(2) A kozlekedési teriileten beliili barmilyen ¢épitmény elhelyezése, barmilyen épitési
tevékenység az illetékes kozlekedési szakhatosag és a kozlekedési létesitmény kezeldjének
hozzéjarulasaval, és eldirdsai szerint torténhet.

(3) A maganutak kialakitasat telekalakitasi tervkészitése soran kell meghatarozni. A telepiilés
teriiletén 6,0 m szélesség alatt maganut nem alakithat6 ki.

(4) A kozforgalom eldl el nem zart magéanut 1étesitése engedély koteles tevékenység, igy az
csak abban az esetben engedélyezhetd, ha azt a kozség Telepiilésrendezési Terve tartalmazza.
(5) Maganut kialakitasa esetén az at- és kozmiiépitési terveket engedélyeztetni kell az eljaro
hatésaggal.

(6) Az épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a — a kozlekedésbiztonsagot figyelembe véve -
kézmilétesitmények, valamint utcabutorok, a kozmiivek Iétesitményei és berendezései
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezhetd.

65. §

Gara kozlekedési teriileteinek lehatarolasat és Ovezeti tagoloddsat a Szabalyozasi terv
tartalmazza:

A B C D E
1 Ut Kozlekedési Kozlekedési Védotavolsag | Védotavolsag
tertilet jele tertilet belteriilet kiiltertilet
szélessége
2 5505 j. Kou-2 Meglévo - 50m — 50m
0sszekoto ut (12-30 m)
3 5506 j. Kou-2 Meglévo - 50m — 50m
0sszekoto ut (18-25m)
4 Pancsics Kou-4 Meglévo
Miklos utca (10-42 m)
5) Csataljai ut Kou-4 Meglévo
(16-30 m)
6 Kossuth Lajos Kou-4 Meglévo - -
utca (22-70 m)
7 Koztarsasag Kou-4 Meglévo
utca (16-30 m)
8 Lako és Ko6u-10 Meglévo - -
kiszolgald utak (8-50 m)
9 Egyéb feltaro Koéu-8 Meglévo - -
mezogazdasagi (8-12 m)
és ipari
kiszolgal6 utak

(2) A mez6- és erddgazdasagi lizemi utak, kiilteriileti utak, diildutak mentén a tengelytdl mert
6,0-6,0 m savon beliil épitmény, miitargy nem helyezhetd el.
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(3) Meglévoépiiletek funkciovaltasaval 1étrejovo 1 parkoldsi igények esetében, amennyiben a
telken beliili parkolas fizikailag nem megoldhat6, vagy csak aranytalanul nehezen lenne
megvalosithato, a parkolas, helyi parkolasi rendelet alapjan, kdzteriileten is lehetséges.
(4) A parkolasi rendelet megalkotasaig parkolohelyet a telken beliil kell biztositani.
(5) A koncentralt parkolasi igények kielégitése érdekében Garan a telepiilés kozteriiletein csak
az alabbi helyeken Iétesithetd parkolok:

a) sportpalya (52 hrsz) el6tt 20 parkolo allas,

b) boltok (1175, 1224, 283, 233, 451, 652, 656 hrsz) el6tt 6sszesen 25 parkolo allas,

C) posta (292/2 hrsz) mellett 2 parkol¢ allas,

d) orvosi rendel6 (282 hrsz) el6tt 4 parkolo allas,

e) kultarhaz (1239 hrsz) el6tt 10 parkolo allas,

f) vendéglatohely (552 hrsz) elétt 5 parkold allas.

66.§

(1) A tlizoltésag vonulasa és miikddése céljara az épitményekhez olyan utat, ill. teriiletet kell
biztositani, amely alkalmas tzolt6 gépjarmivek nem rendszeres kozlekedésére ¢s
miikodésére, megforduldsara.

(2) Az utak burkolatanak kialakitasakor és a tlizcsapok elhelyezésekor figyelemmel kell lenni,
hogy a tlizcsaprol a tlizoltdé gépjarmiivek részére Ugy kell feldllasi helyet biztositani, hogy
azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési ut szabadon maradjon.

(3) A kozlekedési célu teriileten allo épiiletek, épitmények felujithatok, a meglévétunkciod
fenntartasa mellett.

) ) ) I\/.Fejezeg } o
KOZMUTERULETEK, KOZMUELLATAS

47. ALTALANOS ELOIRASOK
67.8

(1) A meglévd és a tervezett kozcélu kozmii-, valamint az elektronikus hirkozlés halozatai €s
létesitményei, tovabba azok 4gazati eldirdsok szerinti biztonsagi Ovezetei szamara
kozteriileten, vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ett6] eltéré esetben (ha azt egyéb
agazati eldirds nem tiltja) a halozatok, létesitmények és biztonsagi Ovezetiik helyigényét a
szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(2) A kozmiivesitésre kertil6teriileten telkenként kell a kozteriileti héalézathoz ©6nallo
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Uj ut épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérél, a csapadékvizek
elvezetésérdl, beépitésre szant teriileten a kozvilagitas megépitésérdl, ut rekonstrukcional a
meglévokozmiivek sziikséges egyidejli felujitasardl és a még hidnyz6 kézmiikiépitésérdl is
gondoskodni kell.

(4) A meglévokozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegess¢ valt kozmiivet el kell bontani, az indokoltan féldben marado vezeték
tomed¢kelését, felhagyasat szakszertien kell megoldani.

(5) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0 vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében, az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmil
elhelyezésére kell helyet biztositani, tovabba a beépitésre szant teriileteken a kézmiivezetékek
helyét tigy kell kijeldlni, hogy 12 m szabalyozasi szélességet el nem érdutcakban legalabb
egyoldali, 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg.
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(6) A telepiilésen tereprendezési €s feltardsi munkat csak szakhatdosdgok mellett az érintett
kozm tizemeltetdk hozzajarulasaval, sziikség esetén felligyeletével szabad végezni.

68.§

A telepiilésen €pités, vagy hasznalati méd megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:
a) belteriilet, kiépitett szennyvizelvezetd kozcsatornaval még nem rendelkezd
beépitésre szant teriiletén, ahol legalabb a részleges kozmiiellatas rendelkezésre all,
biztositott a villamosenergia, a vezetékes ivoviz, vezetékes energiahordozoval torténd
termikus energiaellatas (villamosenergia, foldgazellatas), valamint a jelen szabalyozas
szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirdsai teljesiilnek;
b) kiilteriilet beépitésre szant teriiletein a részleges kozmiellatas rendelkezésre All,
biztositott
a villamosenergia ¢és a vezetékes ivoviz ellatas, vezetékes energiahordozdval torténd
termikus
energiaellatas (villamosenergia, foldgazellatds, vagy azzal azonos ellatidst nyujtd
kistartalyos folyékony gézellatas (PB gaz)), valamint a jelen szabalyozéas szennyvizre
¢és csapadékvizre vonatkoz6 eldirasai teljesiilnek, tovabba az épitési hely vizelontéssel,
tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
c) bel- és Kkiilteriilet, beépitésre nem szant teriiletén az ANTSZ altal is elfogadott
egészséges ivovizellatds és a villamosenergia ellatds biztositott, valamint a jelen
szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé eldirdsai teljesiilnek, tovabba az
épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

48. VIZELLATAS - TUZVEDELEM
69.§

(1) Uj vizhalozat épitésénél, rekonstrukcidjanal dn 100-asndl kisebb keresztmetszetii
vezetéket épiteni nem szabad, kivéve: ha annal kisebb, legfeljebb NA 80-as keresztmetszetii
vezeték folytatdsaként épitik, a biztonsagos tliziviz ellatds érdekében. Az agazati eldirdsok
szerinti tdvolsagban fold feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

(2) Azbesztcement anyagu csOvezetéket nem szabad épiteni.

(3) Ha a mértékado kiilsé tliziviz igény a kozhalozatrdl nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz
tarozo 1étesitése sziikséges. Epitési engedélyt kapni csak a megfelel tiiziviz ellatas biztositasa
esetén lehet.

(4) Mindenféle hazi-kut 1étesitésére engedélyt kell kérni.

(5) Garan a vizbazisok védelmének biztositasara, ha a jogszabaly szerinti hidrogeoldgiai
védoteriilet kijelolésre keriil, a védoteriileten beliil a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint
z 1vovizellatast szolgald vizi létesitmények védelmérdl szoldo kormanyrendeletben eldirt
teriilethasznositéasi korlatozast figyelembe kell venni.

(6) Garan a jogszabaly szerinti hidrogeologiai védoteriilet kijelolésével nem rendelkezd
mélyfarast kutak koriil 10 m-es sugarti kort kiilsé védoteriiletként kell kijeldlni és arra a
teriiletre a kiils6 véddteriiletre eldirt teriilethasznositasi korlatozast figyelembe kell venni.

49. SZENNYVIZELVEZETES
70.§

(1) A szennyvizek kozvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén
tilos, az még atmenetileg sem megengedhetd.
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(2) Nyilt arokra, egyéb idészakos, vagy allandd vizfolyasba vald szennyvizrakotés, valamint
felhagyott kutakba torténd szennyviz bevezetés szigoruan tilos, eléforduldsa esetén azt
azonnal meg kell sziintetni.
(3) A csatornazasra keriiléutcakban, a csatorna kiépitését kovetben az érintett ingatlanoknak
egy éven beliil csatlakozni kell a kozcsatornara. Ettdl eltérni csak azokndl a mar beépitett
ingatlanoknal lehet, amelyeken a szennyvizek gyljtése-taroldsa a kozcsatorna halozat
kivitelezését megel6zden, viz-zardésagi probaval igazoltan vizzaréan kivitelezett miitargyba
torténik és a szennyvizek elszallittatasa szamlaval folyamatosan igazolhato.
(4) Belteriilet, beépitésre szant, mar beépitett teriiletén és 0j fejlesztési teriileten is uj (pl.
foghij, vagy 0j épiilet) beépités csak gy lehetséges, ha a telken létesitendd €pitménybdl a
szennyviz veszélymentesen, a kornyezet karositasa nélkiil kivezethetd. A kdzcsatorna haldzat
kivitelezését megeldzoen kizardlag atmenetileg, szigortian vizzard gytijtdémedencékbe kell a
szennyvizeket 0sszegyljteni €és szippantd kocsival a kijeldlt lerakohelyre szallittatni, de a
kozcsatorna haldzat kiépitését kovetden, egy éven beliil csatlakozni kell a kozcsatorna
hélozatra.
(5) Kiilteriilet, beépitésre szant teriiletén 0 beépités, épitési engedély koteles beruhdzés csak
akkor valosithatd meg, ha a telkeken Iétesitendd épitményekbdl a szennyviz veszélymentesen,
a kornyezet karositasa nélkiil kivezethetok. A kdzcsatorna haldzat kivitelezését megelézden
Viz-zar6sagi probaval igazoltan vizzard mitargyba kell a szennyvizeket Osszegyijteni ¢€s
szippant6 kocsival a kijelolt lerakohelyre szallittatni. Uj beépitésnél a kozmiipotlot alkalmazni
csak atmeneti idOre, a kdzcsatorna haldzat kiépitéséig lehet, annak kiépitését kdvetéen az
ingatlanoknak még akkor is a kdzcsatorna haldzatra kell csatlakozni, ha a szennyvizet viz-
zardsagi probaval igazoltan vizzardan kivitelezett miitargyba gyujtik.
(6) Bel- ¢és kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletén elhelyezheté épitményben keletkezd
szennyvizeket ha:
a) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a kdzcsatorna
halozat még nem kertilt kiépitésre, a telepiilés kdzcsatornazasanak kiépitését kovetden
pedig nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon beliil, akkor a kozcsatorna
halozat kiépitéséig, a szennyvizeket viz-zardsdgi probaval igazoltan, vizzardan
kivitelezett, zart medencébe kell Osszegylijteni és szippantd kocsival a kijelolt
lerakohelyre szallitani. Ha a kdzcsatorna haldzat kiépitése a teriiletet 100 m tavolsagon
beliil megkdzeliti, akkor az érintett ingatlanoknak egy éven beliil ra kell csatlakozni a
kozcsatorna halozatra. Ettdl eltérni csak azoknal a mar beépitett ingatlanoknal lehet,
amelyeken a szennyvizek gylijtése-tarolasa a kozcsatorna haldzat kivitelezését
megeldzden, viz-zardsagi probaval igazoltan vizzardan kivitelezett miitargyba torténik
¢és a szennyvizek elszallittatasa szamlaval folyamatosan igazolhato.
b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja a 5 m3-t, a kiépitendd
kozcsatorna halozathoz csatlakozni 200 m tavolsagon belill nem lehet, megfeleld
befogadd rendelkezésre all tovabba egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint
illetékes szakhatosagok hozzajarulnak, akkor a keletkezd szennyvizek tisztitdsara
helyben létesitendé szennyviztisztito Kisberendezés alkalmazhatd. A kisberendezés
védoteriilet igénye nem nyulhat tal a targyi telken. A tisztitoberendezéssel azt a
tisztitdsi hatasfokot kell teljesiteni, amit a befogadohoz igazitva az illetékes
szakhatdsdg meghataroz. Amennyiben a keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja
a napi 5 m3-t, de barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast, akkor helyi
szennyviztisztitd kisberendezés létesitése nem engedélyezhetd, ekkor ki kell varni a
kozcsatorna csatlakozas lehetdséget, kiilonben addig 0 épitési engedélyt kapni nem
lehet.

71.§
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(1) Barmely 0&vezetben kibocsatott szennyviz szennyezettségének meg kell felelnie a
kommunalis szennyviz szennyezettség mértékének, a késdbbi kozcsatornara vald rakotési
eléirasoknak. A  technologiai szennyezettségli vizeket telken beliill 1étesitendd
szennyvizkezeléssel, a szennyezettség megengedett mértékéig eldkell tisztitani. (Allattartassal
Osszefiiggden keletkezd szennyviz kezelése-elhelyezése egyedi megoldast igényel, amelyhez
a szakhat6sagok engedélyének a beszerzése is sziikséges.)

(2) A tisztitotelep védotavolsag igénye 150 m. A védotavolsagon beliil élelmiszer és
gyogyszer alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gyogyszer nem allithatd eld, nem tarolhato,
nem csomagolhatd és nem forgalmazhatd, igy a védoétavolsagon beliil lako-, vegyes-,
gazdasagi— (jelentds mértékli zavard hatasu ipari gazdasagi kivételével), idiil6- és kiilonleges-
(a hulladéklerakok teriiletének kivételével) teriiletek nem jelolhetdk ki.

(3) Megfeleld szagtalanitoval kivitelezett szennyvizatemelé mitargy 20 m-es, szagtalanitd
nélkil 150 m-es védotavolsag biztositasat igényli, amelyen beliil €lelmiszer €s gyodgyszer
alapanyag nem termelhetd, élelmiszer, gydgyszer nem allithatd eld, nem tarolhatd, nem
csomagolhat6 és nem forgalmazhato, igy a véddétavolsagon beliil lako-, vegyes-, gazdasagi—
(jelentés mértékii zavard hatast ipari gazdasagi kivételével), udilo- és kiilonleges- (a
hulladéklerakok teriiletének kivételével) teriiletek nem jeldlhetdk ki.

50. CSAPADEKVIiZ ELVEZETES, FELSZINI VIZRENDEZES
72.8

(1) Vizgazdalkodasi teriiletként lejegyzett teriiletet (arok, vizfolyas, stb.) egyéb célra
hasznositani, a medret érinté barmilyen korrekciot csinalni, 0 vizfeliiletet 1étesiteni csak
vizjogi létesitési engedély alapjan, az illetékes szakhatosag engedélyével szabad.

(2) Az allami karbantartasu vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tdrozok) mentén min 6-6, egyéb
patakok, vizfolydsok, arkok, csatornak, tavak, tarozok part éleitél min 3-3 m-es savot a
karbantartds szdmara szabadon kell hagyni. Amennyiben a karbantart6 savot kozteriiletként
nem lehet kijeldlni, akkor arra a karbantartd szamara szolgalmi jogi bejegyezéssel kell a
karbantartas lehet0ségét biztositani.

(3) Meély fekvést teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a teriilet vizmentességének
megoldasat kovetden lehet. Jellemzden magas talajviz 4llasos teriileten épiteni csak
talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet, az abban eldirtak szigorti betartasaval.

(4) A telepiilés bel- ¢és kiilteriiletén 0j épiiletet épiteni, €épitési engedély koteles beruhdzast
megvalositani csak akkor lehetséges, ha az épitési hely vizelontéssel nem veszélyeztetett, az
épitési helyrél és annak feltdr6 utjardl a csapadékviz vizéllasmentesen elvezethetd. A
csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni. Csapadékviz a
szennyvizcsatorna halézatba nem vezethetd!

(5) A csapadékviz élovizbe torténd bevezetése eldtt hordalékfogd miitargy elhelyezése
kotelezd.

(6) A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egészen a végbefogadoig
ellenérizni kell minden 0,5 ha-t meghalado telekteriiletli beruhazas, telekosztas esetén. A
beruhdzas csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld biztonsaggal
tovabbvezethet6 a befogadoig.

73.§

(1) A 20, illetve anndl tobb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel és vizzarod
burkolattal kell kivitelezni. Ezekrdl a parkolo feliiletekrdl és a szénhidrogén szennyezésnek
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kitett gazdasagi terliletek belséutjairdl O0sszegyiild csapadékviz csak olajfogd miitdrgyon
keresztiil vezethetéa kozcsatornaba (akar nyilt, akér zart a vizelvezetd rendszer). Szilard
burkolat nélkiil, vagy gyephézagos burkolattal ilyen méretii parkolo 1étesitése tilos.
(2) A telekhatarra épitett épliletek ereszcsatornait csak terepszint alatt szabad az utcai
vizelvezetd halozatba vezetni.
(3) A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét nem
korlatozhatjak,
a) az ateresz méretét ugy kell meghatirozni, hogy az viz-visszaduzzasztast ne
okozzon,
b) a vizszallitas akadalymentes legyen,
C) egy telekre csak és kizardlag egy ateresz 1étesithetd,
ca) az ateresz szélessége telkenként nem lehet 3,5 m-nél nagyobb
cb) a kocsi behajtd kerékfogd szegélye 10 cm-nél jobban nem emelkedhet ki a
kocsi behajto felszinérol
cc) a kocsibehajtd szegélye nem lehet 6 cm-nél szélesebb.
d) a nyilt arok fenekét és legfeljebb 50 cm magassagig az oldalat a szint- és
medertartas, valamint a karbantarthatdsag érdekében burkolni kell,
e) meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot teljes keresztmetszetében burkolni
kell.
(4) Nyilt arkos felszini vizelvezetésli teriileten az arkot telkenkénti 3,5 m-nél hosszabb
szakaszon lefedni, illetve zart csatornas elvezetéssé alakitani nem szabad, sem parkolasi, sem
kozlekedés fejlesztési cél érdekében.

51. GAZVEZETEK HALOZATOK
74.8

(1) Belteriilet beépitésre szant teriiletén a részleges kozmiiellatdshoz is el6irt termikus céli
vezetékes (villamosenergia, vagy gdz) energiaellatisra a gazellatas igénybevétele esetén a
vezetékes foldgazellatas kiépitése sziikséges. Bacsszentgyorgy belteriiletén a gazellatas
igénybevétele esetén vagy a vezetékes foldgazellatast, vagy azzal azonos komfortot
biztositani tudo kistartalyos folyékony gazellatas (kistartalyos PB ellatas) kiépitése sziikséges.
(2) A Kkiilteriileten levébeépitésre szant teriileten a részleges kozmiiellatashoz eldirt termikus
célu vezetékes (villamosenergia, vagy gaz) energiaellatasra a gazellatas igénybevétele esetén
vagy a vezetékes foldgazellatast, vagy azzal azonos komfortot biztositani tudo kistartalyos
folyékony gazellatas (kistartalyos PB ellatas) kiépitése sziikséges.

(3) Telken beliil is a gazvezeték csak foldben épithetd.

(4) Hazi gaznyomasszabalyoz6 az épiilet utcai homlokzatara nem helyezhetd el, a berendezés
csak a telkek eldkertjében, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetd.

(5) Egéstermék elvezetésére utcai homlokzaton szerelt kémény nem épithetd.

52. VILLAMOSENERGIA-HALOZATOK
75.8

(1) Belteriileten, beépitésre szant 0j fejlesztési teriileteken 1) kisfesziiltségli, valamint
kozvilagitasi villamosenergia ellatasi halozatokat foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
villamosenergia ecllatas halozatai fold feletti vezetéstiek, uj villamosenergia elosztasi,
kozvilagitasi vezetékeket és az elektronikus hirkozlési halozatokat a meglevé oszlopsorra,
illetve kozoOs tartdoszlopra kell fektetni. Ko6zos oszlopsorra vald telepités barmilyen
akadalyoztatdsa esetén az épitendd haldzatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.
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(3) Beépitésre nem szant teriileten egy oldali k6zos oszlopsoron kell a villamosenergia
szolgaltatast nyujto és a vezetékes hirkozlési halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdek.

(4) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést viszont mér csak foldalatti csatlakozas kiépitésével
szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalozat oszlopsoron halad.

(5) Az épiilet utcai homlokzatéra lathat6 helyre technologiai 1étesitmény (pl. klimaberendezés,
szell6z6, stb.) nem helyezheto el, az csak az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd.

53. ELEKTRONIKUS HIRKOZLESI HALOZATOK, LETESITMENYEK
76.8

(1) A belteriilet, beépitésre szant 0j fejlesztési teriiletén 01j vezetékes hirkozlési halozatokat
foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.
(2) Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ahol a
meglevd gyenge €s erdsaramu haldzatok fold feletti vezetésiiek, 0 elektronikus hirkozlési
haloézatokat a meglevdoszlopsorra, illetve kozds tartdoszlopra kell fektetni. K6zos oszlopsorra
vald telepités barmilyen akaddlyoztatidsa esetén az épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel
lehet csak kivitelezni.
(3) Uj elektronikus hirkozlési halozatokat, beépitésre nem szant teriileten teriiletgazdalkodasi
okokbol a villamosenergia elosztasi, a kozvilagitasi és egyéb hirkozlési szabadvezetékekkel
ko6z6s, egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben a kozvilagitast szolgald lampafejek
is elhelyezhetdek.
(4) A nyilvanos tavbeszéld allomdést elsdsorban a nagyobb tomegeket vonzod épiiletek
kozteriileti frontjan kell elhelyezni.
(5) Vezeték nélkiili szolgaltatas antennainak telepitése tilos a:

a) fokozottan védett természetvédelmi teriileten,

b) 6kologiai halozat részét képezd magteriileten,

c) 6kologiai halozat részét képezd 6koldgiai folyoson,

d) tajképvédelmi teriileten,

e) Natura 2000 teriileten,
Egyéb teriileteken a kornyezetbe illesztés feltételeivel a vezeték nélkiili szolgaltatas antennai
elhelyezhetok.

Vil Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK
77.8

(1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Faa Bé¢la Striegl Janosné
polgarmester korjegyzé

Zaradék:
Ez a rendelet kihirdetve: 2011. julius 19-én.

Striegl Janosné
korjegyz6
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