GARA

TELEPULESRENDEZESI TERV RESZLEGES MODOSITASA o
A TELEPULES KOZPONTJABAN FEKVO PEKSEG OVEZETI BESOROLASANAK
FELULVIZSGALATA

ALATAMASZTO SZOVEGES MUNKARESZEK

Megbizo:
Gara Kozség Onkormanyzata
06/79/456-322

Tervezo:

Uj-Lépték Tervezé Iroda Bt.
Szeged, Pécskai u. 15.
Tel./fax.: 06/62/421-256

Felelos tervezo:
Balogh Tiinde okl. épitészmérnok
(Csongrad Megyei Epitész Kamara TT1-06-0006/2011)

Telepiiléstervezeés:
Varkonyi Gabor telepiilésmérnok

Tajrendezés:

Réacz Maria t4j- és kertépitészmérndk
(TK-06-0102/06)
Kornyezetvédelem, zajvédelem:

Novai Gyorgy kornyezetvédelmi szakmérnok
dr. Szanka Karoly épiiletfizikai szakértd

TARTALOMJEGYZEK

I.  Megyei és Orszagos tervi megfeleltetés..............ooiiiiiiiinnn. 2.
I, Modositadsi Gigy leirdasa......oooimiiiii e 10.
I1l. Kornyezetvédelem és zajveédelem.............ooiiiiiiiiiiii i, 14.

IV. Tervi vélemények és megrendeldi-tervezdi valaszok................. 16.



I. Megyei és Orszagos tervi megfeleltetés

A telepiilésszerkezeti tervek készitése és modositasa soran igazolni sziikséges a teriiletrendezési
tervekkel val6 6sszhangot.
Bécs-Kiskun Megye Kozgytilése 2011. év novemberében fogadta el a megye teriiletrendezési
tervét (BMTrT). Rendelkezéseit a telepiilések rendezési tervében figyelembe kell venni. A
megfeleltetést az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szolo, tobbszor modositott 2003. évi
XXVI. torvény (OTrT) eldirasai szerint kell biztositani. A megyei terv azonban még nem
kovette le az OTrT legutobbi (2013. december 9-én elfogadott) valtozasait.
Az OTrT atmeneti rendelkezéseket tartalmaz az 0 szabalyok alkalmazésara.
Az atmeneti rendelkezések értelmében (31/B § 1) pont):
,,azon uj orszagos, kiemelt térségi és megyei ovezeteket, amelyeket az MTv. dllapitott meg,
azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben még nem keriiltek
alkalmazasra, a telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositasanal e torvénynek az
MTVv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és ovezeti eloirasai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni.”
Megjegyzés: az MTv. az egyes torvények teriiletrendezéssel dsszefiiggd modositasarol szolo
2013. évi CCXXIX. térvény roviditése.
Az MTv. a kovetkezdk szerint hozott 0j térségi ovezeteket 1étre (félkovér szedés):
12. § (1) Orszagos dvezetek:
a) orszagos Okoldgiai halozat,
b) kivalé termdhelyi adottsagl szantoteriilet,
¢) jo terméhelyi adottsagu szantoteriilet,
d) kivalé termébhelyi adottsagu erdétertilet,
e) orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet,
f) vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet,
g) orszagos vizminéség-védelmi teriilet,
h) nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvalésulo
vizkar-elharitasi célu sziikségtarozok teriilete,
i) kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet.
(2) Kiemelt térségi és megyei 6vezetek:
a) magteriilet,
b) 6koldgiai folyoso,
c) pufferteriilet,
d) erdételepitésre javasolt teriilet,
e) asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet,
f) rendszeresen belvizjarta teriilet,
g) foldtani veszélyforras teriilete,
h) honvédelmi teriilet,
1) térségi jelentdségi tajképvédelmi teriilet.

Az MTv. altal torolt térségi ovezetek (31/B.§ e): azokat az orszdgos ovezeteket, amelyeket a
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv alkalmaz, azonban az MTv. megsziintetett, a
telepiiléesrendezési eszkozok készitéesénel, modositasanal nem kell alkalmazni; g) azokat a
kiemelt térsegi és megyei dvezeteket, amelyeket a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési terv
megallapit, azonban az MTv. megsziintetett, az 1) pontban foglaltak kivételével a
telepiilésrendezési eszkozok készitésénél, modositdasanal nem kell alkalmazni.):

12. § (1) Orszéagos dvezetek:

d) orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet,

e) orszagos jelentoségii tajképvédelmi teriilet



f) kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendo teriilet,
g) kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet,
h) felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyijto teriilete,

i) asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet,

J) egyiitt tervezheto térségek,

k) kiemelt fontossagii meglévé honvédelmi tertilet.

(2) Kiemelt térségi és megyei dvezetek:

d) erdételepitésre alkalmas teriilet,

e) térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet,

g) térségi hulladékleraké hely kijeloléséhez vizsgalat ala vonhato teriilet,
h) vilagorokség és vilagorokség-varomanyos teriilet,

i) torténeti telepiilési teriilet,

k) nagyvizi meder,

m) vizerdzionak Kitett teriilet,

n) szélerdzionak kitett teriilet,

Azon Ovezetekre, melyek a BMTrT-ben szerepelnek, de az OTrT modositotta Oket, a
kovetkezo eldirasok vonatkoznak az MTyv. alapjan:

,31/B.§ ) azokra az orszagos dvezetekre, amelyeket a kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezesi terv alkalmaz, azonban a ra vonatkozo eloirasokat az MTv. modositotta, a
telepiilésrendezési  eszkozok — készitésénél, modositasanal e torvéenynek az MTv.-vel
megallapitott ovezeti eloirasait kell alkalmazni.”

Orszagos tervi megfeleltetés

Az orszagos teriiletrendezési tervrdl szolod 2003. évi XXVI. torvény a 2013. évi CCXXIX.
torvény altal modosult, megvaltozott a terliletfelhasznalasi kategoéridk térbeli eloszlésa,
kiterjedése és 0 Ovezeti kategdridk jelentek meg. Ezen mddositasokat érvényesiteni kell a
telepiilésrendezési tervben is.

Az orszagos szerkezeti tervet a megyei terv hivatott lebontani és aktualizélni a sajat adottsagait,
szandékait figyelembe véve. Ez idaig az OTrT modositast még nem kovette le a BMTrT, ezért
az érvényes orszagos szabalyok megyei tervre vonatkozé eldirasait is figyelembe vette jelen
tervmodositas. A modositas soran 0 beépitésre szant teriilet nem keriil kijeldlésre, csupan a
belteriileten keriil atsorolasra lakdovezet gazdasagi teriilet felhasznalas ald. A telepiilés tertilet
felhasznalasa nem valtozik, ezért nem kell vizsgalni az orszagos tervnek valdo megfeleltetést
ennek kapcsan.

Az OTrT szerkezeti terve Gara teriiletén mezdgazdasagi, vizgazdalkodasi és telepiilési teriilet
felhasznalasokat hataroz meg. Az alabbi orszagos terven jeldlt infrastruktira elemek érintik a
teleptilést:

Az orszagos kerékparut-torzshalozat Dél-alfoldi hatarmente kerékparut (Debrecen -
Létavertes - Biharkeresztes - Sarkad - Gyula - Lékdshadza - Battonya - Mezéhegyes -
Totkomlos - Oroshaza - Hodmezdvasarhely — Szeged - Morahalom - Tompa - Bacsalmds -
Nagybaracska — Mohdcs) halad keresztiil Gara teriiletén.



Orszagos Teriiletrendezési Terv — Szerkezeti Terv — részlet:

Orszagos Okologiai Halozat
Orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott dvezet,
amelybe az orszagos jelentdségli természetes €s
természetkozeli teriiletek, valamint az azok kozott
kapcsolatot teremtd 6kologiai folyosok egységes,
Osszefiiggd rendszere tartozik, és amelynek részei a
magteriiletek, az 6kologiai folyosok és a
pufferteriiletek.
Az OTrT13.§-a fogalmaz meg -eldirdsokat az
ovezettel kapcsolatban: ,, /3. § (1) Az orszagos
okologiai hdlozat ovezetben csak olyan kiemelt térségi
és megyei teriiletfelhasznalasi kategoria, illetve olyan 6vezet jelolheto ki, amely az 6kologiai
halozat természetes és természetkozeli élohelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.
(2) Az oOvezetben banyaszati tevékenységet folytatni a banydszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval lehet.
(3) Az orszagos okologiai halozat ovezetét a kiemelt térségi és a megyei teriiletrendezési
tervekben magteriilet, okologiai folyoso, valamint pufferteriilet 6vezetbe kell sorolni.”

Az dvezet nem érinti a modositasi ligyet.

Kivalo termohelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete

Az orszagos terliletrendezési tervben megéllapitott, kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervekben alkalmazott Gvezet, amelybe kivald novénytermesztési feltételekkel rendelkezé
szantoteriiletek tartoznak.



‘w Az OTrT 13/A.§-a fogalmaz meg eldirasokat

az Ovezettel kapcsolatban: ,,13/4. § (1) Kivalo
d termohelyi adottsagu szantoteriilet ovezetében
beépitésre szant teriilet csak kivételesen, egyéb
lehetoség  hianyaban teriiletrendezési hatosagi
eljaras alapjan jelolheto ki.
\ f (2) Az oOvezetben kiilszini  banyatelket
\L‘ megallapitani és  banyaszati  tevékenységet
"= engedélyezni a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.”

Az Ovezet nem érinti a modositasi ligyet.

Jo termdhelyi adottsagu szantoteriilet 6vezete

Az orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott,
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben

Qﬁ @ ra= alkalmazott Ovezet, amelybe j6 noOvénytermesztési
z feltételekkel rendelkez6 szantoteriiletek tartoznak.
/
: (’/ Az OTrT 13/B.§-a fogalmaz meg eldirasokat az
| L ovezettel kapcsolatban: ,, /13/B.§ A telepiilésrendezési
-~ ¥ eszkozokben a jo termohelyi adottsagu szantoteriilet

ovezetét a mezogazdasagi teriilet teriiletfelhasznaldsi
egység kijelolésénél figyelembe kell venni.”
Az dvezet nem érinti a modositasi ligyet.

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriilet 6vezete

At Orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott,
kiemelt térségi és megyeli teriiletrendezési tervekben
alkalmazott vezet, amelybe a természeti adottsagok,
rendszerek, valamint az emberi tevékenység

» kolcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult
Qﬁ? @ A olyan terliletek tartoznak, amelyek a taj latvanya
/’ \\ szempontjabol  sajatos  és  megkiilonboztetett
S fontossagli,  meglrzésre  érdemes  esztétikai
{ jellemzdkkel birnak,

‘\ Az OTrT.14/A.§-a fogalmaz meg eldirasokat az
Ovezettel kapcsolatban: (1) A tdjképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendo teriilet ovezete teriiletét a kiemelt térségi és megyei

teriiletrendezési terv és annak alapjan a telepiilésszerkezeti terv pontositja.
(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehataroldasa dltal érintett teriiletre a kiemelt
térség és a megye teriiletrendezési tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tdjjelleg helyi jellemzoit, valamint a telepiilés teljes kozigazgatdsi teriiletére
keésziilo telepiilésrendezési eszkoz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a

iy



tajjelleg megorzendo elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a természeti
adottsagokhoz igazodo hagyomanyos tdajhasznalat helyi jellemzoit.

(3) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott lehataroldsa altal érintett teriiletre a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa érdekében a helyi épitesi
Szabalyzatban meg kell hatdrozni a teriilethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozo szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények tajba illeszkedésének bemutatdsdara
latvanyterv készitését irhatja elo és a készitésre vonatkozo kovetelményeket hatarozhat
meg.

(5) Az ovezetben banyaszati tevékenységet a banydaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.

(6) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-hadlozatokat, eromiiveket és
kiseromiiveket a tajképi egység megorzéset és a hagyomanyos tdajhaszndlat fennmaraddsat
nem veszélyezteto miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell elhelyezni.”

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 19.§-a tartalmaz el6irasokat a tajképvédelemmel
kapcsolatban, a modositasi ligyet nem érinti.

! \ Orszagos vizminoség-védelmi teriilet 6vezete
Orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott,
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti

. vizek, az emberi fogyasztasra, hasznalatra szant vizek
:é\f @ // — ¢és a vizkivételi mavek, tovabba a halak
/’ \  életfeltételeinek biztositasa érdekében kijeldlt vizek
1
4

4 v megovasat szolgalo védelem alatt allo tertiletek
« { tartoznak.

‘\ Az OTrT 15.§-a fogalmaz meg eldirasokat az
ovezettel kapcsolatban: ,, (1) Az orszdagos vizmindség-
vedelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz ovezetbdl torténd kivezetésérol és az

ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténo bevezetésérol a kiemelt térség és a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) Az ovezetbe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell
jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket, és a helyi épitési szabalyzatban az épitési
ovezetre vagy ovezetre vonatkozo szabdlyokat kell megallapitani.

(3) Az oOvezetben banyaszati tevékenységet a banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozo szabalyok szerint lehet folytatni.”

Az Ovezet nem ¢érinti a moédositasi ligyet, a kovetkezd években készitendd 1
telepiilésrendezési tervben le kell hatarolni az Gvezetet.
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Megyei tervi megfeleltetés

A Bacs-Kiskun Megye teriiletrendezési tervében kijeldlt teriiletfelhasznalasi kategoriakat a

telepiilések rendezési tervében figyelembe kell venni, s teriiletiiket a 2013. évi CCXXIX.

torvénnyel modositott Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl szoldo 2003. évi XXVI. torvény

(tovabbiakban OTrT) eldirdsainak megfelelden kell biztositani.

., A térségi teriiletfelhasznaldsi kategoriakra vonatkozo szabalyok”(OTrT 6. § (2) bek.) szerint:
»(2) A kiemelt térsegi és megyei teriiletfelhasznalasi kategoriakon beliil a telepiilési
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése soran a kovetkezo szabalyokat kell alkalmazni:



a) az erdégazdalkodasi térséget legalabb 85%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznadldasi
egységbe kell sorolni;

b) a mezdgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezégazdasagi teriilet, beépitésre szant
kiilonleges honvédelmi teriilet, beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a térségben nagyvarosias
lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelélheto ki,

C) a vegyes teriiletfelhasznaldsu térséget legaldbb 85%-ban mezdgazdasagi teriilet,
erdoteriilet vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznaldsi egységbe kell sorolni, a
fennmarado  részen  nagyvarosias  lakoteriilet  kivételével — barmely  telepiilési
teriiletfelhasznalasi egység kijellheto,

d) a telepiilési térség barmely telepiilési teriiletfelhaszndlasi egységbe sorolhato,

e) a vizgazdalkodasi térséget legalibb 85%-ban vizgazdalkodasi teriilet vagy
természetkozeli teriiletfelhasznalasi egysegbe kell sorolni;

) az épitmények dltal igénybe vett térséget az adott épitmény jellege szerinti telepiilési
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni.”

BMTrT Szerkezeti Terv — részlet:




BMTrT Szerkezeti Terv - jelkulcs:

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriak Térségi jelentéségli miszaki infrastruktira-halozatok és egyedi épitmények
N Erdsgazdalkodasi térség Mellékut
Mezdgazdasagi térség = Térségi mellékiton és vasuti mellékvonalon 1évé hid

Vegyes felhasznalasu térség LK) Térségi jelentdsegl logisztikai kdzpont

Vizgazdalkodasi térség

I varosias telepiilési térség :f.:. ;:;Tj?:nh:::zzk::
Fjlagyoményosan vidéki teleptilési térség —— Keskeny nyomtava vasiitvonal
- Epitmények aital igénybe vett térség @ Egyéb nyilvanos és nem nyilvanos polgari céla repliltér
Miiszaki infrastruktara-halozatok és egyedi épitmények Térséqi kerékparit-halszat sleme
Orszagos jelentéségli miszaki infrastruktira-halézatok és egyedi épitmények @ Terségi kizforgalma kikits
Gyorsforgalm it @ Személyforgalmi kikéts
—feu == Kompatkeldhely
= Gyorsforgalmi dton, fédton és vasuti térzshalozaton tervezett nagyhid E' Kiserdmii
L] Gyorsforgalmi- és féuthalozaton Iévé hataratkeld —— Atvitelt befolyasold 120kV-os eloszté halozat
[£] Vasutitérzshalézaton lévé hataratkels - - - Térségi szénhidrogén szallitovezeték
= Nagysebességl vasutvonal ——— Térségi belviz- és éntdzécsatorna
Transzeuropai vasuti aruszallitasi halozat részekeént .. Belviztarozo
miikédé orszagos térzshalézati vasutvonal . 1 millié m3-t meghaladé
==m Egyéb orszagos térzshalozati vasutvonal és 10 millié m3-nél kisebb tarozasi lehetdség
Kereskedelmi (nemzetkdzi) repiilétérré fejleszthetd repulétér Masodrendu arvizvédelmi fovonal

Allami repiilések céljara szolgalé repulétér B Teérségi hulladékleraké hely

=+ ==+ Orszagos kerékparat térzshalézat eleme A telepiilésrendszer elemei
(Magyarorszag hivatalos helységnévtara szerint)

U . KECSKEMET  véros
—— 400 kV-os atviteli halozat tavvezeték eleme Varastsid kbzség

. Nemzetkdzi és orszagos jelentdségu kozforgalmu kikéto

——— 220 kV-os atviteli halézat tavvezeték eleme

Nemzetkdzi €s hazai szénhidrogén szallitovezetek

— Elsérendi arvizvédelmi févonal

KEszULT: FORRAS:
| |I I' = VATI Magyar Regionalis Fejlesztési és Urbanisztikai Nonprofit Kit, 218 12009 (X. 6. ) Korm.rendelet 8, melléklete
I VATI Térséqi Tervezési és Terlletrendezési rodajan, 2011, november 0 2 q 8 12 16

- km

Az 5505. és 5506. j. utak mellékutként szerepelnek a megyei terv szerkezeti tervében.

Az OTrT zerkezeti terve kapcsan jelzett Dél-Alfoldi hatdrmente kerékparit szeli at a telepiilést.

A Batmonostor-Gara térségi szénhidrogén szallito vezeték nem szerepel a szerkezeti terven,
Uj terv készitésénél ezt potolni kell.

A csatornak és vizallasok vizgazdalkodasi dvezetben szerepelnek.

A telepiilést érinté megyei tervi 6vezetek

Magteriilet, Okologiai folyosé, pufferteriilet

Magteriilet: kiemelt térségi €s megyei teriiletrendezési
tervekben megallapitott 6vezet, amelybe olyan természetes vagy
természetkozeli él6helyek tartoznak, amelyek az adott teriiletre
jellemzd természetes €16vilag fennmaradasat és
¢letkoriilményeit hosszu tdvon biztositani képesek €s szamos
védett vagy kozosségi jelentdségii fajnak adnak otthont.
Okolégiai folyosé: kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési
tervekben megallapitott 6vezet, amelybe olyan teriiletek -
tobbnyire linedaris kiterjedésii, folytonos vagy megszakitott ¢l6helyek, éldhelysavok,
¢léhelymozaikok, élohelytoredékek, éldhelylancolatok - tartoznak, amelyek dontd részben
természetes eredetiiek, és amelyek alkalmasak az 6kologiai halozathoz tartoz6 egyéb
¢léhelyek (magteriiletek, pufferteriiletek) kozotti biologiai kapcsolatok




biztositasara.Pufferteriilet-kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervekben megallapitott
ovezet, amelybe olyan rendeltetési teriiletek tartoznak, amelyek megakadalyozzak vagy
mérséklik azoknak a tevékenységeknek a negativ hatasat, amelyek a magteriiletek és az
okologiai folyosok allapotat kedvezoétleniil befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel
ellentétesek.

Az OTrT 17-19.§-1 fogalmaznak meg eldirasokat a magtertilettel, az 6kologiai folyosoval
és a pufferteriilettelkapcsolatban:

wl7. § (1) Az Ovezetben beépitésre szant teriilet nem jelélheto ki, kivéve, ha:

a) a telepiilési teriiletet a magteriilet vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyoso kériilzarja,
és

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt
teriilet teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan jelolheto ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e a magteriilet, a magteriilet és az okologiai folyoso természetes és
természetkozeli élohelyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan
miikodeése.

3)

(4) Az oOvezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktiura-hdlozatok elemeinek
nyomvonala, az eromiivek és kiseromiivek a magteriilet természetes ¢élohelyeinek
fennmaraddsat biztosito modon, az azok kozotti okologiai kapcsolatok miikodését nem
akaddlyozo miiszaki megoldasok alkalmazasaval helyezhetok el.

()

(6) Az ovezetben uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesitheto, megleévo kiilszini
miivelésii banyatelek nem bovitheto.

18. § (1) Az 6kologiai folyoso ovezetében uj beépitésre szdant teriilet nem jelolhetd ki,
kiveve, ha:

a) a telepiilési teriiletet az okologiai folyoso vagy a magteriilet és az 6koldgiai folyoso
koriilzarja, és

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant
teriilet teriiletrendezési hatosagi eljaras alapjan jelolheto ki. Az eljaras soran vizsgalni kell,
hogy biztositott-e az okologiai folyoso természetes és természetkozeli élohelyeinek
fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan miikodése.

3)

(4) Az ovezetben a kozlekedési és energetikai infrastruktura-halozatok elemeinek
nyomvonala, az eromiivek és kiseromiivek az 6kologiai folyoso és az érintkezo magteriilet
természetes élohelyeinek fennmaradasat biztosito modon, az azok kozotti okologiai
kapcsolatok miikédését nem akadadlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsaval helyezheto el.

(5) Az ovezetben uj kiilszini miivelésii banyatelek nem létesitheto, meglevo kiilszini
miivelésii banyatelek nem bovitheto.

19. § Pufferteriileten a telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az
esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kologiai folyoso természeti értékeit,
biologiai sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.”

Az Ovezet nem €rinti a modositasi ligyet.
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete

Kiemelt térségi €és megyei teriiletrendezési tervekben
megallapitott Gvezet, amelybe a sik vidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezd teriiletek azon mélyebb részei
_tartoznak, ahol a helyi csapadék egy része atmeneti vizfelesleg
7 formajaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal
Osszegyulik.

Az OTrT 23.§-a rendelkezik az ovezettel kapcsolatosan: ,, A
rendszeres belvizjarta teriilet ovezeteben uj beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolheto ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatasi
szerv a telepiilésrendezési eszkozok egyeztetési eljardsa soran adott véleményében
hozzajarul.”

Az dvezet nem érinti a modositasi ligyet.
I1. Médositasi iigy leirasa

Gara K6zseg 2011-ben keszittette el Telepiilésrendezési Eszkozeit. A Telepiilésszerkezeti terv
a 105/2011. (VIL18.) sz. hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzat ¢s a mellékleteit képezo
szabalyozasi tervek a 12/2011. (VII.18.) 6nkormanyzati rendelettel keriiltek jovahagyasra.

Jelen modositas egy helyi vallalkozas, a Gara Siitd Kft kérésére és koltségviselésével zajlik a
telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
szolo 314/2012. (XI. 08.) Kormanyrendeletben (tovabbiakban Eljr.) rogzitett egyszertsitett
eljaras szerint, a 253/1997. (XII. 20.) Korm. sz. rendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an joghatalyos
telepiilésrendezési kovetelményei és jelkulcsa alapjan.

Hatalyos szerkezeti es szabalyozasi terv (kék karikaval jelolve a modositasi helyszin):
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Meglévo beeépites:

T
-
-~ Helyraizi szém Telek lerfilete m?  Beépitett m? Beépitett %
Mogléus tirold épliet | pog 424 167,16 39,42
2 W 900 428 iires 0
901 851 465,64 71,52
\ Meglevo tarold épiilet Bsszesen: 1503 632,84 42,10

meliék egulal
meliék épilet

A - A3 55 P

E= Medlévs betonozott felilet : 231,06 m?
~  Gépkocsi bejard
~

Személyi bejard

A modositas targya a kdzség kdzpontjaban miikodo, ,, L3 falusias dvezetben szerepld pékség
atsorolasa ,,Gksz” gazdasagi kereskedelmi 6vezetbe.

A pékség tobb, mint 10 éve lizemel a Bunyevac u. 104. szam alatt, melyet tulajdonosa bdviteni
kivan. A tulajdonaban 1évo 900 és 901 helyrajzi szamu ingatlanok mellé megvasarolta a 899-
es szamut, melyek Osszevonasra keriiltek. A hatalyos szerkezeti- és szabalyozasi tervlapokon
,Lf3” falusias lakdovezetben szerepelnek az ingatlanok, ebben az dvezetben nem lehet
kivitelezni a tervezett fejlesztéseket az alacsony beépithetdség miatt, ezért kell atsorolni a
teriiletet a rendeltetésének megfeleld, a tervezett bovitést befogadni tudd dvezetbe. A tervezett
fejlesztésekkel termékpalettdjukat kivanjak boviteni és a jelenleg 30 fot foglalkoztatd lizem
ujabb munkahelyeket teremtene a telepiilésen.

A beruhazas sordn 48,61 %-os beépitettségre van sziikkség a bdvitések kivitelezéséhez. A
véllalkoz6 a meglévd pékség épiiletét épitené Ossze a 899-es helyrajzi szamon megvasarolt
¢épiilettel, mely raktarozasi funkciokat lat el. Az udvaron még két mellékeépiilet talalhato.

Fent a meglévd beépitettség helyszinrajza, a kovetkezd oldalon pedig a tervezett beépitésre
vonatkoz6 elképzelés lathatd, mely a rendezési terv modositas miatt bizonyos mértékben
véltozhat. A terveket Sandorfi Robert épitészmérnok készitette.
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Tervezett beépités:

<
A\ Meglévd throl dpdlet
2085,
A
N Telekterilete m*  Beépitett m* Beépitett %
Szomszédos mellék épllet
meglévd allapot: 1503 632,84 42,10
Szomszédos mellék épilet tervezett allapot: 1503 730,57 48,61

EE  Tervesst terburkolat - 489 54

1 Aldfeliliet - 207 21 m? = 13,789

Szomszédos lakd épdlet -  Gépkocsi bejard

< Személihejars

Foto a pékségrol:
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Helyi Epitési Szabdlyzat — ,, Gksz” évezet elSirdsai:

26. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULET

33.5 (1) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet, a Szabalyozasi terven Gksz jellel
szabalyozott teriiletfelhasznalasi egység, mely elsésorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi
tevekenysagi call épiiletek elhelyezasere szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten énalld épiiletként elhelyezhetd:

a) mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet;

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgald legfeljebb ketlakasos lakoépiilet;

c) igazgatasi, egyéb irodagpiilet.

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten kivételesen sem helyezhetd el
iizemanyagtdlté allomas.

(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban
betartando telekalakitasi &s begpitési elGirasokat a kovetkezd tablazat szerint kell meghatarozni:

1 AZ EPITESI TELEK
A B [ D E F G H
ovezet " legkisebt leski “' hets .,l ot ' Sicfelileti | bl

el ot ; —— : ya (%) | somtteriiet
(m?) (m) (%) (m) mutatsia
3| Gksz | O 1500 25 35 4,5¢ 40% 0,7

(5) Az épitési tvezetek épitési telkei belteriileten teljes kizmiivesitettség esetén, kiilteriileten
legalabb részleges kézmiivesitettséggel &pitheték be a 7. § (1)-(4) bekezdések figyelembevételével.

34.5 (1) Az épitési dvezet teriiletén t&bb fé funkcidju épiilet is épithetd.

(2) Fbldszintes gazdasagi épiilet esetében ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
epitmeénymagassag  szilkseges, az épitési dvezetben eldirt legnagyobb megengedhetd
epitménymagassag 3 méterrel tullephetd.

(3) Gksz jelii épitési Bvezetben a minimalis zéldfeliileti mértéken beliil, a telekhatdrok mentén
min. 5 m-es savban tGbbszintl ndvényzet (gyep-,fa- és cserjeszint) telepitése kételezd.

A célnak leginkabb megfeleld teriilet felhasznalas a ,,Gksz” gazdasagi kereskedelmi, melyben
megval6sithatd a tervezett bovités. A kdzponti fekvésre €s a magasabb beépithetdségre valo
tekintettel a telepiilésen mar kijelolt Gksz teriiletektdl eltéréen, Gksz* dvezetbe keriilne a
modositasi teriilet, 50% maximalis beépithetoséggel és 20% minimalis zoldfeliileti
fedettséggel. A telepiilésképet nem befolyéasolja érdemben az atsorolas, hiszen két mar
meglévo épiilet 6sszeépitése torténik. A falusias épiiletkarakter nem valtozik, tovabbra is
satortetds, foldszintes épiiletek allnak a tertileten.

A teriilet k6zmiivekkel megfelelGen ellatott, a kozmiihalozatok bovitése nem sziikséges.

Mbodositott szerkezeti és szabdlyozasi tervek:
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I11. Kérnyezetvédelem, zajvédelem

Gara kozség jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
jelen dokumentécioban részletezett modositasaihoz elvégeztiik a kdrnyezetvédelmi értékelést
arra vonatkozoan, hogy a tervezett modositdsok kapcsdn a kornyezet varhatd terhelése
mennyiben fog eltérni az eredeti tervben prognosztizaltakhoz képest.

A tervezett modositasok egy helyszint érintenek. Nem hoznak létre 0j beépitésre szant teriiletet,
ezért a biologiai aktivitas érték szamitasa az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmeérol sz0l6
1997. évi LXXVIII torvény 7. § (3) b) pontja értelmében nem sziikséges.

A tervezett modositas hatasa a varos levegémindoségére

A modositas kapcsan a jelenleg falusias lakoovezetben levo teriilet (Lf) a teriileten jelenleg is
miikodd pékség bovithetosége érdekében gazdasagi-kereskedelmi (Gksz) Ovezetbe keriil
atsorolasra. A tervezett gazdasagi-kereskedelmi 6vezetbe kornyezetre jelentds hatassal biro
létesitmények betelepiilése nem varhatd. A telepiilés levegéje minden 1égszennyezd anyag
tekintetében még terhelhetd.

A teriileten végzett és tervezett tevékenységeknél gondoskodni kell arrél, hogy lakossagot
zavar$ blizzel a leveg6t ne terheljék. Sziikség esetén szaghatast csokkentd berendezésekkel a
zavaro6 blizhatast meg kell sziintetni.

Figyelembe véve a modositassal érintett teriilet méretét és elhelyezkedését, valamint a mar
jelenleg kialakult hasznalati mddot, a telepiilés kornyezeti levegdjének mindségében a tervezett
modositas értékelhetd valtozast varhatéan nem fog okozni.

Vizvédelem

A tervezési teriileten a teljes infrastruktira kiépitésével szamol a terv. A kdzségben a KEOP
1.2.0/09-11-2011-0037 Nagybaracska, Gara és Hercegszanto kozségek szennyvizcsatornazasa
¢és szennyviztisztitdsa projekt keretében jelenleg folyik az elvalasztott rendszerli gravitacios
csatornahaldzat kiépitése. A csatorna halozat kiépitése utan az ingatlanokra az ingatlanok
rakotését minden eszkodzzel szorgalmazni kell.

A keletkezd szennyvizek sziikség szerinti elGtisztitdsarol az ingatlan tulajdonosanak, az
ingatlan hataran beliil gondoskodni kell. El6tisztito miitargyat csak engedéllyel (épitési vagy
vizjogi) lehet 1étesiteni €s lizemeltetni.

Befogad6 hianyaban a burkolt feliiletekrdl lefolyd csapadékvizek elhelyezésérdl és/vagy
hasznositasardl — az esetleg sziikséges elOtisztitdst kovetden — a hatalyos jogszabalyok és
miiszaki eldirasok betartasaval, az ingatlan hatarain beliil kell gondoskodni.

A tervezett modositas a felszini- €s a felszin alatti vizek allapotat nem veszélyeztetik €s azok
mennyiségi €s mindségi allapotadban valtozds a moddositasokkal kapcsolatosan nem fog
bekovetkezni.

Hulladékgazdalkodas

A teriileten keletkez6 telepiilési szilardhulladékok rendszeres begytijtése koziizemi szolgaltatas
ill. engedéllyel rendelkezd vallalkozok igénybevételével jelenleg is megoldott. Az ingatlanok
hasznalatakor  keletkez6 hulladékokat az ingatlan hatdrdn beliil, szelektiven,
kdrnyezetszennyezést és kornyezetveszélyeztetést kizaré modon kell gytijteni.

A teriileten keletkezd veszélyes hulladékok szakszerii/jogszeri kezelése a hulladék
termeldjének a kotelessége.

A tervezett mddositas a telepiilés hulladékgazdalkoddsban valtozast nem eredményez.
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Zajvédelem

A tervezett Gksz teriileten a bovitést ugy kell végrehajtani, a meglevo 1étesitményeket gy
kell tizemeltetni, hogy az érvényes zajvédelmi rendeleteknek megfeleljen.

Osszefoglalo kornyezetvédelmi értékelés

Levegévédelmi, vizvédelmi, hulladékgazdalkodasi és zajvédelmi szempontbol 6sszességében
a tervezett valtoztatds az eredeti tervhez képest a tervezési teriiletre €s a telepiilés egészére
nézve jelentds valtozast nem eredményeznek.

A tervezett modositasok egy helyszint érintenek. Nem hoznak 1étre 1j beépitésre szant
teriiletet, ezért a biolodgiai aktivitas érték szamitasa az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérdl sz616 1997. évi LXXVIII térvény 7. § (3) b) pontja értelmében nem sziikséges.

A kornyezetvédelmi szabdlyozas tekintetében a mindenkor hatdlyos orszdgos és helyi
jogszabalyi eldirasok, valamint a targyi tigyben kiadott hatosdgi hatarozatok
figyelembevételével kell eljarni.

A tervezett mddositashoz, figyelembe véve az érintett teriiletek méretét és a valtoztatasok
iranyultsagat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatarozott kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjuk sziikségesnek.
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IV. Tervi vélemények és megrendeldi-tervezoi valaszok

Gara Kozség Telepiilésrendezési Eszkozok modositasa egyszeriisitett eljarasban - 2015. Vélemények értékelése

Véleményez6 szerv Vélemény roviden (megjegyzés: a www.ujleptekbt.hu tervezdi honlapon Egyetért-e a Részt Vélemény
minden beérkezett vélemény megtalalhato) modositassal? kivan-e | figyelembevételének modja
venni a
tovabbi
akban?
Bdcs-Kiskun Megyei Javasolja a teriilet felhasznalas modositas atgondolasat, a kornyez6 igen igen A médosito rendelet
Kormdnyhivatal Allami f5épitész lakoteriiletekre tekintettel. A ,,Gksz*” Gvezeti atsoroldsa esetén javasolja a kiegésziilt. Az OTEK 5.
HESZ 34.§ (3) bek. alkalmazasat, a 253/1997. (XI1.20.) (OTEK) 5. melléklete szerinti szamitds
melléklete szerinti szamitas alkalmazhatosaganak és a HESZ 34.§ (2) bek. alkalmazhatosaganak és a
tiltasat az 0j gazdasagi 6vezetre. Valasz: A HESZ 34.§ (3) bekezdése a HESZ 34.§ (2) bekezdésének
Gksz* ovezetre nem alkalmazhato, a meglévd épiiletek elhelyezkedése Gksz* ovezetre vonatkozo
miatt. A tobbi kérés beépiilt a modosito rendelet-tervezetbe. tiltasa bekeriilt a modosito
A modositd rendelet bevezetd részében kéri szerepeltetni az 1997. évi rendeletbe. A 20% zdéldfeliilet
LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésére torténd utalast. Valasz: A kért bekezdés haromszintes
szerepel a bevezetében. névényallomannyal
A tovabbiakban eljarasi szabalyokat ismertet, valamint felhivja a figyelmet alakitando.
a Helyi Epitési Szabalyzat megujitasi kotelezettségére, a jelenlegi 2018.
december 31-ig alkalmazhato.
Bacs-Kiskun Megyei Nem reagalt. - - -
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi
Féosztaly
Bacs-Kiskun Megyei Eszrevételt nem tesz. igen igen Nem igényel valtoztatast.
Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Bajai Katasztrofavédelmi
Kirendeltség
Kiskunsdagi Nemzeti Park Kifogast nem emel, a 2/2005. (I.11.) Korm. r. szerinti kornyezeti vizsgalat | igen igen Nem igényel valtoztatast.
Igazgatosag lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.
Alsé-Duna-Volgyi Viziigyi Kifogast nem emel. igen igen Nem igényel valtoztatdst.
Igazgatdsag
Bacs-Kiskun Megyei Tiiz- és belvizvédelmi jogszabalyokat, elveket sorakoztat fel. igen igen Nem igényel viltoztatdst.

Katasztrofavédelmi Igazgatosag
Kecskemét
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Bdcs-Kiskun Megyei Kijelenti, hogy az Gvezeti atsorolas nem eredményezhet a megengedett igen igen
Kormanyhivatal Népegészségiigyi terhelési hatarértékeknél nagyobb hatast a szomszédos lakotelkekre,
Féosztaly Kozegészségiigyi Osztaly | tobbszintli ndvényallomany telepitését javasolja. Hataskorébe esd
jogszabalyokat emlit. A 2/2005. (I.11.) Korm. r. szerinti kdrnyezeti
vizsgélat elkészitését nem tartja indokoltnak. Vdlasz: A modositashoz
keésziilt kornyezetvédelmi munkarész, mely ismerteti a betartando
hatarértékeket.
Bdcs-Kiskun Megyei Esetleges 11j kozati csatlakozas targyaban egyeztetni kell a Magyar Kozt | igen igen Nem igényel viltoztatast.
Kormanyhivatal Miiszaki Nonprofit Zrt-vel, a a parkolohelyek, rakodohelyek, kerékpartarolok
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi | kialakithatosagat biztositani kell. Valasz: Részletesebb tervek adnak majd
Féosztaly Utiigyi Osztdly valaszt a kérdésekre.
Forster Gyula Nemzeti Orékség- Nem reagalt. - - -
gazdalkodasi és Szolgaltatdsi
Kozpont
Bacs-Kiskun Megyei Téjékoztat, hogy a modositas kozvetlen 6rokségvédelmi érdeket nem érint. | igen igen A mddosité rendelet kiegésziil
Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi | Az 6rokségvédelmi hatastanulmany készitésével kapcsolatban idéz a Forster kézponttol kapott
Hivatala Epitésiigyi és jogszabalyi eldirast. Kéri feltiintetni a kozhiteles 6rokségvédelmi tablazattal.
Orékségvédelmi Osztdly nyilvantartisban szerepld adatokat a tervlapokon és a HESZ-ben. Valasz:
A HESZ-be bekeriil a Forster kozponttSl kapott régészeti lelGhelyeket
tartalmazé tablazat. Orékségvédelmi hatdastanulmany rendelkezésre dll a
telepiilésen.
Bdcs-Kiskun Megyei Kifogast nem emel. A term6fold védelmével és térképkezeléssel igen igen Nem igényel valtoztatast.
Kormanyhivatal Féldhivatali kapcsolatos jogszabalyokat emlit. Vilasz: A modositas miivelés aldl kivett
Féosztdaly teriileten torténik, az alaptérképet a Koltségviseld biztositotta.
Bdcs-Kiskun Megyei A moédositas erdészeti érdeket nem sért, kifogast nem emel. igen igen Nem igényel valtoztatdst.
Kormanyhivatal Foldmiivelésiigyi
és Erdogazdalkodasi Foosztaly
Erddfeliigyeleti és Hatosagi Osztaly
Bdacs Kiskun Megyei Nem reagalt. - - -
Kormdnyhivatal Elelmiszerlinc
biztonsagi, Noveny- és
Talajvédelmi Foosztaly
Honvédelmi Minisztérium Hatésagi | Eszrevételt nem tesz. igen igen Nem igényel valtoztatast.
Hivatal
Bacs-Kiskun Megyei Rendor- Tevékenységét nem érinti a modositas, észrevételt nem tesz. igen nem Nem igényel valtoztatast.
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Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Eszrevételt nem tesz, a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti igen nem Nem igényel valtoztatast.
Kormanyhivatal Miiszaki vizsgélat elkészitését nem tartja sziikségesnek.
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi
Féosztaly
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hirko6zléssel kapcsolatos jogszabalyokat idéz. igen igen Nem igényel valtoztatast.
Hatosag
Bacs-Kiskun Megyei Kézgyilés Nem reagalt. - - -
Hivatala
FGSZ Zrt. Gara teriiletén nincs iizemeltetésében 1évo 1étesitmény. igen nem Nem igényel valtoztatast.
Bajaviz Kft Eszrevétele nincs. igen igen Nem igényel vdltoztatast.
Magyar Kozut Nonprofit Zrt A pékség megkozelitését a Bunyevac utca fel6l kell megoldani, az Gvezeti | igen igen Nem igényel valtoztatast.
besorolas modositasa ellen kifogast nem emel. Valasz: A telek kozuti
csatlakozasat részletesebb tervekben kell bemutatni.
EDF Démasz Halozati Eloszto Kft. | Nem reagalt. - - -
Fejlesztési Osztaly
| foku épitésiigyi hatosag. Nem reagalt. - - -
Vaskut Kéozség Polgarmestere A modositasokkal egyetért. A tobbi kérnyezo telepiilés nem reagalt a igen igen Nem igényel valtoztatast.

megkeresésre.




