../2019. (11.6.) nkormdnyzati hatdrozat 4. szamu melléklete

KISKUNFELEGYHAZA VAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVEHEZ KAPCSOLODO
KIMUTATASOK, IGAZOLASOK

TERULETFELHASZNALAS VALTOZASAI
Teriiletfelhasznalas valtozasai az Uj OTEK-ra val6 attérés miatt

Kiskunfélegyhdza Uj Teleplilésszerkezeti terve az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kévetelményekrél szélé 253/1997. (XIl. 20.) Kormdnyrendelet (OTEK) jelenleg (2018. augusztus)
hatdlyos elGirasai szerint allapitja meg az egyes teriiletek rendeltetési besorolasat.

Az OTEK a Kiskunfélegyhaza jelenlegi szerkezeti tervében szerepld kategériaktdl eltérs, uj teriilet-
felhasznalast is megallapit (altalanos gazdasagi teriilet, kiilonleges kategoridk), ugyanakkor a mar
régota hasznalt egyes rendeltetési kategdridk elGirdsain valtoztat (kereskedelmi szolgaltatod,
mez6gazdasagi, ezért felll kellett vizsgalni ezek kijelolését is. Megvaltozott az egyes terllet-
felhasznalasi modok bet(ijele és pontos megnevezése is.

A nemrégiben létrehozott kategdridk kozil hasznalja az uj terv az ,altaldnos gazdasdgi terilet”
kategodriat, amely j6l lefedi a kereskedelmi és ipari tevékenységet egyarant gyakorld Gzemek hasznalati
madjat. Uj ,Kilonleges, beépitésre nem szant” felhasznalasi mod a ,,Burkolt kdztér” és , Fasitott koztér,
sétany”, melyekbe a zoldfellleti rendszerhez tartozé sajatos térbéviletek, joléti célu burkolt
feltletekkel bévelked6 kozteriiletek tartoznak majd az Uj tervben.

Az an. ,Természetkozeli” terllet kategdridban szlkllt az ide tartozd mivelési agak kore,
Kiskunfélegyhdza vonatkozasaban kizardlag a ,nddas” és a ,mocsdr” mivelési 4gu terileteket lehet
,Tk” kategoridban szerepeltetni, a friss foldhivatali térkép adatai szerint korrigalja az Uj terv a
kiterjedését. A bdnyaszati hatdsdg nyilvdntartasaban szerepl6 felszini kitermelés banyatelkek
(homokbanydk) mindegyike ,,B” jel(i kilénleges teriletfelhasznaldsi kategdridban volt a szerkezeti
tervben, viszont megszlintek homokbanyak, melyek a véghasznalat szerinti kategdridba keriiltek at.
Az erdészeti hatdsag és a Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal adatai alapjan a nyilvantartott
erddk az els6dleges rendeltetésiik szerinti erd6teriiletben szerepelnek.

A fenti valtozasok a szerkezeti tervben adminisztrativ, jogszabaly-valtozdsbdl levezethetd
modositasok, a meglévd, kialakult allapotot ténylegesen nem valtoztatjak meg. A, Valtozasok leirasa”
alatamasztd anyag részletezi a térténéseket. A munkarész a kérelmek, javaslatok, kezdeményezések
miatt bekovetkezé mddosuldsokat is leirja.

A teriletfelhaszndlasi modositasok koziil kiemelt figyelmet érdemelnek a beépitésre szant teriilet
nagysagat megvaltoztato tételek, ezen belil az Gj beépitésre szant teriiletek, melyek felsoroldsat az
alabbi kimutatas tartalmazza. Két kis teriilet és egy nagy kiterjedési valik beépitésre szant teriletté,
utdbbi a repiil6tér, amely adminisztrativ jellegli valtozasként az eddigi, beépitésre nem szant
JLégikdzlekedési teriilet’-bSl az OTEK-ban rogzitett, beépitésre szant ,Kozl - kozlekedéshez
kapcsolddg, épiilet elhelyezésére szolgald teriilet, valamint repiilGtér teriilete” katedgriaba kerilt at.
E valtozas azonban a valdsagban nem mutatkozik meg, a terilet gyepes jellege megmarad, a Kozl-2
Ovezetben 6 % a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke.

Beépitésre szant teriilet nagysaganak valtozasai a mddositasi ligyekhez kapcsoléddan

Modositasi tétel Teriilet (ha) Jelenleg Mddositva
Kozl - kozlekedéshez kapcsolddo, épllet elhelyezésére

szolgdld terilet, valamint repll6tér terilete (Csanyi Ut) +0,2 Ev Kozl
Szalinka major bGvitése +0,5 Ma Kmi
Kozl - kozlekedéshez kapcsolddo, épllet elhelyezésére

szolgald terilet, valamint repiil&tér terilete (repiilétér) — +90,2 KOl Kozl
Beépitésre szdnt teriilet vdltozds + 90,9 hektar



Mas teriiletfelhaszndlasi kategdriaban viszont csokkent a beépitésre szant teriilet, ezért a valtozasok terilet-
kimutatdsa szerint Kiskunfélegyhdaza Uj szerkezeti tervében a jelenleg hatalyos tervhez képest csupan 10,4
hektarral n6tt a beépitésre szant teriilet nagysaga.

A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

(Tovdbbi igazold leirds és dbrdk az ,,Alatdmaszté munkarészek leirdsa” dokumentumban taldlhatd)

777

OTrT eléirds: Teriiletfelhaszndldsi térségek kiterjedése Kiskunfélegyhdzdn

Erd6gazdasagi térség: 1319 ha
Mez8gazdasagi térség: 15398 ha
Vegyes gazdalkodasi térség: 3243 ha (mezGgazdasagi teriletnek tekintjik)
Vizgazdalkodasi térség: 63 ha

BKMTT: Teriiletfelhaszndldsi térségek kiterjedése Kiskunfélegyhdzdn

Erd6gazdasagi térség: 2737 ha
Mez8gazdasagi térség: 20183 ha
Vegyes gazddalkodasi térség: 999 ha (mez6gazdasagi teriletnek tekintjlik)
Varosias teleplilési térség: 1670 ha
Vizgazddlkodasi térség: 33 ha

Kiskunfélegyhdza uj szerkezeti terv teriiletfelhaszndldsi adatai

ErdGteriilet: 2924 ha
MezG8gazdasagi teriilet: 19818 ha
Vizgazdalkodasi teriilet: 242 ha

Megfeleltetés az OTrT térségeivel

Erdéterilet: 2924 ha > 0,85x0,75x1319= 841 ha Megfelel

Mezdbgazdasagi teriilet: 19818 ha >0,85x0,75x(15398+3243)= 11883 ha
Megfelel

Vizgazddalkodasi térség: 242 ha > 0,85x0,75x6333= 40 ha Megfelel

Megfeleltetés a BKM TrT térségeivel

Erd6terilet: 2924 ha > 0,85x2737= 2326 ha Megfelel
MezGgazdasagi teriilet: 19818 ha > 0,85(20183+999)= 18005 ha Megfelel
Kozponti beépitett és beép.re szant terilet: 1445 ha (nem kell megfeleltetni)
Vizgazdalkodasi térség: 242 ha > 0,85x33= 28 ha Megfelel



TERULETI MERLEG, BIOLOGIAI AKTIVITAS

Kiskunfélegyhaza igazgatasi teriiletének felhasznalasa és Bioldgiai aktivitasa a 2018. augusztusban hatdlyos szerkezeti terv szerint

Belteriilet és Egyéb Egyéb
Rendeltetési csatlakozd belteriilet belteriilet Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
Kategoria beépitésre Aranyhegy Zoldmezé (ha) (ha) szorzé érték
szant ter. (ha) (ha) (ha)
Osszesités 1462,5 18,8 17,8 241229 25622,0 106264,8
Beépitett és beépitésre szant 1219,6 18,8 17,8 309,0 1565,2 1880,9
Ln - nagyvarosias laké 22,0 - - - 22,0 0,6 13,2
Lk - kisvarosias lako 286,2 286,2 1,2 3434
Lke - kertvarosias laké 269,1 - - 269,1 2,7 726,5
Lf - falusias laké 98,1 18,8 17,8 134,7 24 3232
Vit - teleplléskdzpont vegyes 48,7 - - - 48,7 05 243
Gksz - kereskedelmi szolgaltato 191,2 61,1 252,3 04 101,0
Gip - ipari gazdasagi 236,0 229,0 465,0 04 186,0
Kbk - épliletnek mindsiilé kdzlekedési épitmények 50 79 12,9 05 6,4
Keb - ebmenhely és ebrendészeti telep 0,6 - 0,6 1,5 0,9
Kell - egészségilgyi - szocialis 10,2 - 10,2 1,5 15,3
Khu - teleplilési hulladékudvar és kezeldhely 0,4 35 3,9 01 0,3
Kke - kegyeleti és varostdrténeti emlékhely 2,2 - 2,2 1,5 3,3
Kpi - varosi piac és vasarterilet 10,2 10,2 1,5 15,3
Ksp - sport és rekredcios terilet 8,0 - 8,0 1,5 12,0
Kse - szennyviztisztitd telep 2,6 43 6,9 1,5 10,3
Kte - temet 29,1 29,1 3,0 87,3
Kmi - mezégazdaségi Gizemi - 3,2 3,2 0,7 2,2
Beépitésre nem szant 2429 23813,9 24056,8 104383,9
Autépalya - 109,7 109,7 05 54,8
Orszagos féut 13,0 96,0 109,0 05 54,5
Orszagos mellékat 22,0 179,1 2011 0,6 120,6
Telepulési gydjtéat 42,4 132,2 174,6 0,6 104,7
Vasut 30,0 71,2 101,2 0,6 60,7
KOl - repilétér - 22,4 224 3,2 716
Z - zbldteriilet, kdzpark 42,7 - 42,7 8,0 341,6
Ev - védelmi rendeltetés(i erdd 9,0 316,0 325,0 9,0 2925,0
Eg - gazdaségi rendeltetési erdd 39 2790,8 2794,7 9,0 25152,3
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Ee - joléti, szocialis rendeltetési erdd 38,3 - 38,3 9,0 3447
Mk - kertes mezégazdasagi teriilet - 320,2 320,2 50 1601,0
M4 - altaldnos mezégazdasagi terilet - 19459,2 19459,2 3,7 71999,0
Kbh - homokbénya - 52,7 52,7 01 53
Ktp - természetkbzeli pihenhely 11,2 - 11,2 3,2 35,8
Ksp - sport és rekreaciés terlilet 13,4 13,4 6,0 80,4
En -megujulé energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo terilet 1,3 - 1,3 3,2 41
Ksz - teleplilési szeméttelep - 11,6 11,6 0,1 1,2
V - vizgazdéalkodasi teriilet, csatorna 15,7 220,4 236,1 6,0 1416,6
Tk - természetkozeli terilet - 324 324 3,2 103,6
Kiskunfélegyhdza igazgatasi teriiletének felhaszndlasa és Bioldgiai aktivitasa az Uj szerkezeti terv szerint
Belteriilet és Egyéb Egyéb
Rendeltetési csatlakozo belteriilet belteriilet Kiilteriilet Osszesen BIA BIA
Kategoria beépitésre Aranyhegy Zoldmezo (ha) (ha) szorzo érték
szant ter. (ha) (ha) (ha)
Osszesités 1444,3 18,8 13,4 241455 25622,0 106282,1
Beépitett és beépitésre szant 1165,5 18,8 13,4 3779 1575,6 26,5 1913,9
Ln - nagyvarosias lako 22,0 - - - 22,0 0,6 13,2
Lk - kisvérosias lakd 2774 2774 1,2 332,8
Lke - kertvarosias laké 251,6 - - 251,6 2,7 679,3
Lf - falusias laké 82,0 18,8 13,4 114,2 24 274,0
Vt - telepUléskdzpont vegyes 51,3 - - 51,3 0,5 25,6
Vi - intézményterilet 0,2 0,2 0,5 01
Gksz - kereskedelmi szolgaltatd 135,7 74,8 210,5 0,4 84,2
Gip - ipari gazdasagi 250,2 458 296,0 04 1184
Ga - altalanos gazdasagi 15,8 - 15,8 04 6,2
Sp - nagykiterjedés(i sportolasi célu terllet 5.7 - 57 3,0 8,7
Kozl - kdzlekedéshez kapcsolodd, épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet 54 90,2 95,6 0,5 478
valamint repil6tér teriilete
Keb - ebmenhely és ebrendészeti telep 0,6 0,6 1,5 0,9
Kel - egészségligyi, gyégyaszati, idegenforgalmi terllet 12,0 - 12,0 3,0 63,0
Hull - hulladékkezel6-, lerako teriilet 04 3,5 39 0,1 04
Ksz - volt teleplilési hulladéktelep - 11,6 11,6 0,1 1,2
Kke - kegyeleti és varostdrténeti emlékhely 2,2 - 2,2 1,5 3,3
Kpi - piac és vasarterilet 10,2 10,2 1,5 15,3
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Kpk - szabadidé-park teriilet 8,0 - 8,0 1,5 12,0
Kse - szennyviztisztitdmdi tertlet 2,6 43 6,9 1,5 10,4
T- temet§ terllet 30,3 - 30,3 3,0 90,0
Kmii - mezégazdaségi lizemi 2,7 1747 1774 0,7 1271
Beépitésre nem szant 278,8 23767,6 24046,4 97,7 104368,2
Autopélya - 109,7 109,7 0,5 54,8
Orszagos f6ut 11,6 96,0 107,6 05 53,8
Orszagos mellékut 29,1 1791 208,2 0,6 125,0
Telepiilési gy(ijt6ut 42,2 132,2 1744 0,6 104,6
Vasut 30,0 71,2 101,2 0,6 60,7
ZKk - kdzkert 5,6 0,2 58 6,0 34,8
Zkp - kdzpark 34,8 - 34,8 9,0 313,2
Kif - fasitott koztér, sétany terilet 2,6 2,6 1,2 3.1
Ktb - burkolt koztér terilet 1,9 - 1,9 0,3 0,7
Ev - védelmi rendeltetési erdé 9,0 339,0 348,0 9,0 3192,0
Eg - gazdaséagi rendeltetésli erdd 3,9 2533,6 25375 9,0 228375
Ek - kdzjoléti rendeltetési erdd 38,3 - 38,3 9,0 3447
MK - kertes mez8gazdasagi terilet 17,0 928,0 945,0 50 4725,0
Ma - altalanos mezdgazdasagi terllet 19,5 15816,6 15836,1 3,7 58593,6
Mat - természetkozeli mezdgazdasagi terllet - 3037,2 3037,2 3,7 11237,6
B - homokbanya - 19,2 19,2 0,2 39
Kkp - pihendkert - 2144 2144 3,2 686,1
Ktu - turisztikai teriilet - 43 4,3 3,2 13,8
Ktp - természetkbzeli pihenhely 11,2 - 11,2 3,2 35,9
Kis - technikai sportterilet 5.1 5,1 6,0 30,6
En -megujulé energiaforrasok hasznositasénak céljara szolgalo terilet 1,3 - 1,3 3,2 7.8
Kvm - vizm( terdlet - 13,8 13,8 6,0 82,8
V - vizgazdélkodasi terilet, csatorna 15,7 2264 2421 6,0 1452,6
Tk - természetkdzeli terilet - 46,7 46,7 8,0 373,6




EPITESI TORVENY. 7. § SZERINTI IGAZOLAS

Etv. 7. § (2) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérsl széld 1997. évi LXXVIIL. térvény (Etv.) 7. § (2) bek. e) pontja
elGirja: ,c) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljgra névelhetd, amilyen
célra a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs megfelel6 teriilet”. Ennek teljesiilését az
alabbiakban vizsgaljuk.

1. Kozl —killénleges kozlekedéshez kapcsolddo, éplilet elhelyezésére szolgald terilet, valamint
repll6tér teriilete kategdriaban 0,2 hektar teriilet kijel6lése torténik a Csanyi Uton.

2. Kmi—kulonleges mez6gazdasagi Uzemi teriilet kategéridban a Szalinka major béviil.

3. Kozl - kiilonleges kdzlekedéshez kapcsolddo, épililet elhelyezésére szolgald teriilet, valamint
replilStér terilete kategdridban 0,2 hektar terilet kijelolése torténik

A Kozl jelli terllet a jelenleg hatdlyos tervben Kbk jellel szerepel két helyen: a Csanyi Ut melletti (gépjarmu
vizsgatelep) és a kiilterlileten, az M5 autopalya Izsaki Uti csomdpontjanal (autopalya fémérnokség telephelye).
Mindkét helyszin beépitett, a tovabbi kijelolés (replil6tér) azért torténik, mert mashol erre nincs megfelelé
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hely, a torvényi elGiras teljesil.

A Kmii teriilet kijeloléssel jard tigy a belteriilettd| E-ra talalhat Szalinka major bévitését célozza, mert a teriilet
mar betelt, a tulajdonos kérelmet nyujtott be a szomszédos telek csatolasara.

Kiskunfélegyhdza Kmi jel(i kategdridba sorolt majorjainak mindegyike beépitett. A tényallast igazold
légifelvételek és térképek a ,Valtozasok leirdsa” cimd alatdmaszté munkarész 23. pontjaban szerepelnek.
Nyomon kovethet6 bel6lik, hogy a kijelolt teriiletek beépitettek, a Szalinka majorban foly6 tevékenység
bévitésére mas, mar kijelolt helyszin nem alkalmas, ezért a térvényi elGiras teljesiil.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVII. torvény szerint a ,Bioldgiai
aktivitdsérték: egy adott teriileten a jellemzé névényzetnek a telepiilés ékoldgiai dllapotdra és az emberek
egészségi dllapotdra kifejtett hatdsdat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a kdrnyezetvédelem,
az erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a terméfolddel és a
terlletekkel valé takarékos bands — érdekében betartandd szabalyokat, koztik a BlA-értékre vonatkozd
elGirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével
egyidejlleg a teleplilés kozigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindsités el6tti aktivitas
értékhez képest nem csokkenhet”.

A torvényi el8iras teljesiilését igazolja a 3-5 oldalon szerepl6 ,Bioldgiai aktivitasérték valtozasanak
tablazatos kimutatasa”. Az adatok Osszevetése:
Biologiai aktivitasérték valtozasdanak kimutatdsa

BIA-érték Jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben: 106264,8 pont

BIA-érték mddositott szerkezeti tervben: 106282,1 pont

Megfelel!



