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1. El6zmények, modositasi tigyek
El6zmények

A hatalyos telepiilésrendezési eszkézdket Kiskunmajsa Varos Képvisel6-testilete a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl sz616 22/2020. /IX.24./ szama énkormanyzati rendelettel (HESZ) és a
Telepulésszetkezeti terveSl szolé 146/2020. (IX.24.) szamu hatarozattal hagyta jova.
2021. decemberében moédositasokat fogadott el a Testulet. A kovetkezd évben is késziilt médositasi
terv, amelynek jovahagyasara 2022 szeptemberében kerilt sor. Az Agrikon KAM Kft. kérésére
kisebb HESZ-valtoztatasokrol déntott el a Képvisels-testiilet 2023 szeptemberében.

A 2023-ban 6sszegyllt modositasi kérelmek, inditvanyok tigyeiben a Képvisel6-testiilet 4jbol
modositasi eljarast inditott a kétszer mddositort 122/2023.(V1.29.) szamu hatarozataval ((Id. kilon
csatolt Terviratok). A médositasi eljaras 2023. szeptemberben az E-TER online egyeztetd felilleten
is megkezd6dott, a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitéisének és elfogaddsinak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz0l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
Eljr.) szerinti altalanos rendben.

Moédositasi tigyek

A modositasok a kévetkez6 tigyekben torténnek:

1. Uj beépitésre szant Lke kertvarosias lakoteriilet kialakitisa az Onkormanyzati
telekkinalat biztositasira a Tamasi Aron utcaban. Térvényi el6iras miatt csereteriilet keriil
Zkk zoldteriiletbe a belterilet kilénb6z6 pontjain jelenleg kijelolt Ktf jeld kilonleges
tasitott koztér helyett. A vizmi telke Gksz jeld kereskedelmi szolgaltaté épitési Gvezet
helyett killonleges K-Vm vizmii épitési 6vezeti besorolast kap és kismértékben béviil.

2. A tulajdonos kérésére Bodoglar kiltertiletrészen a mezégazdalkodasra és tanya céljara
hasznalt 0585/4 és 0585/5 hrsz.-i telkek, valamint a 0585/8 hrsz.- telekbdl tovabbi 2595
m’ a jelenlegi Eg jelt erd66vezet helyett Ma jeld altalanos mezdgazdasagi dvezetbe
kertl 4t annak érdekében, hogy a meglévé éptiletek fennmaradasi engedélyt kaphassanak.

3. Vallalkozoéi kérés alapjan Gksz jeld kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi épitési Ovezet helyett
Lf jelii falusias lakoovezetbe kertl it a 6344/8 helyrajzi szamu telek abbodl a célbol, hogy
ott elsé ttemben 5 db mobilhaz, késébb tovabbi 10 db mobilhaz kaphasson elhelyezést
turisztikai célbol, vagy alkalmi munkavallaloknak. A hazak 24-45 m2 nagysaguak. A helyszin
a Pélegyhazi ut mentén, Lf tertilet hataran fekszik.

4. Az 6nkormanyzat kézatjanak a meghosszabbitasara van szikség a volt laktanya E-i hatarin
(Koémpoci at felsl). Az utat ki kell szabédlyozni a 0329/70 hrsz.-G telekbdl. A
Telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

5. A szabalyozasi tervben megszinik az Ipari Parkban 1évé telephelyhez tartozéan hasznalt,
id6kozben kivaltasra kertlt csatorna koztertled jellege (hrsz.: 319/57)..

6. A varoskézponttdl DNy-ra, az Iskola utca kozelében 1évs 2778/52 és a 2893 hrsz. telkek
megosztisihoz a legkisebb kialakithat6 telekteriilet 550-r8l 400 m*re valé csékkentését
kérte a telkek tulajdonosa. A a valtoztatast a hasonl6 helyzetd szomszéd telkekre (hrsz.
2778/50, 2778/51, 2778/53, 2892, 2894, 2895) is indokolt kiterjeszteni.

7. A varoskozponttdl DK-re, a Koztarsasag tér 1/A szam alatt (hrsz. 1975) taldlhaté telekhez
szeretnék csatolni a szomszédos telek hatso kertrészét, de a telkek killonb6z6 6vezetbe
tartoznak, a killonbséget koztik egyedul a kialakithat6 legkisebb telektertlet jelenti. A
szomszédos telektombokhoz igazoddan 350 m” lesz a kialakithat6 legkisebb telekméreti
el6iras, ezzel megoldodik a kérelemben szereplé probléma is. A valtozas a két szomszédos
saroktelekre is kiterjed, melyek hasonlé helyzetiek.

8. A Konecsni Gyorgy Helytorténeti Gyljtemény intézménye (Iskola utca 8-10, hrsz.:
2715/137) fejlesztés el6tt all, a mizeumi raktarak elhelyezése céljabdl a szomszédos telket
is bevonja az onkormanyzat a projektbe (2715/158). Az épitészeti tervezés soran
oldalhataron all6 beépitést javasolt a tervezd, és a hatsokert méretét a bévitési tertleten O
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m-re kérte csokkenteni. A valtozasok magukkal vonjak a kérnyez6 telkek épitési helyeinek
kisebb korrekcioit is.

9. Onkorményzati projekt keretében fejlesztésre keriil a Méra Ferenc Ovoda, Altalanos Iskola
¢s EGYMI intézménye a varoskozpont Csontos Karoly utca 1. és 3. szamu telkein,
melyeket egyben hasznalnak (hrsz.: 739, 742). Az épitész tervezd a f6épiiletre vonatkozo
beépitési helyet kérte szélesebbre venni, hogy az utcafrontra és az udvarra nézé tantermeket
ki lehessen alakitani

10. A Varoshaza bovitésének épitész tervezdje javaslatara A Mavel6dési haz telkének kisebbre
szabalyozasara fog sor kertilni mindkét hosszanti oldalon koéztertlet kijelolésével, igy a
szomszédos épiiletek ide nézé homlokzatai koztertletre fognak nyilni.

11. A varoskozponttdl D-re, a Régiposta utca 19/A alatti (hrsz. 1868) ingatlanon a legkisebb
kialakithat6 telekteriilet csokkentését kérték 350-r61 300 m’-re, hogy a két kiilon
tulajdonban 1évé ingatlanrész killonvalaszthato legyen. A kérelemben nem szerepelt ugyan,
de a beépitettség megengedett mértéke is akadalya lehet a telekalakitasnak, ezért annak 50-
6l 60 %-ra valé emelése is sziikséges a probléma megoldasahoz, tovabba az oldalhataron
allo beépitési mod helyett zartsord beépitési mod a jelenleg kialakult allapot. Az 4j
paraméterek kiterjednek majd a szomszédos 1867 hrsz.-ra és az utca atellenes oldalan
hasonlé helyzetben 1év6 1836 és 1837 hrsz.-ra is.

12. Az Az Iparhegyi utcai lakosok egy csoportja azzal a kéréssel kereste meg az
onkormanyzatot, hogy az Iparhegyi utca 2. szam alatti volt gazcseretelepen a j6vében ne
folyhasson ,,ipari tevékenység”, mert az zavarna a kornyez6 lakok nyugalmat. A Képvisel6-
testiilet el6zetes dontése szerint zajos tevékenység elhelyezése esetén a lakdovezetek fel6li
és az Ag utcira néz6 telekhataron zajvédelmi kerités létesitése lesz kotelezs. Az elbiras
szakszer megfogalmazassal a HESZ normaszévegbe kertil bele.

13. a HESZ normaszévegben kiegészité elbirasokkal biztositva lesz, hogy a kiilteriileti
onkormanyzati féldutak tengelyét6l szamitott 3-3 méteren belil ne éptiljon kerités.

14. Az OTEK felillirta a helyi szabalyozast a kertes mez&gazdasagi teriileten, megtiltva a
lakéépiilet elhelyezését. A helyi jogalkotdi szandék eltér az Gj orszagos elbirastol, ezért a
kinn lakasra is hasznalt teriiletek altalanos mez6gazdasagi kategériaba kertilnek.

15. Polgarmesteri Hivatal tgyintézéi részérdl felmerilt az tdulStertleti telkekre vonatkozdan
a maximalis kialakithat6 telekteriilet szabalyozasi igénye. Ebben az tigyben pétldlagosan
meghozta a Képvisel6-testiilet a 99/2024.(V.16.) szamu tamogaté hatarozatat.

A modositas az 1-3. tigyekben a szerkezeti tervre is kiterjed, ezért a szerkezeti terv moédositas esetén
szitkséges munkarészek (pl. teriiletrendezési tervi Gsszhang igazolasa) elkésziiltek. Uj beépitésre
szant terilet is keletkezik (1. dgy), ezért az adott ugyben a tervanyag vizsgalja a Bioldgiai
Aktivitasérték valtozasat. A mddositisi iigyek helyszineinek dttekintd térképe a cimlapon taldlhato.

A varos egészére vonatkozo Megalapozo vizsgdlatok 2015. juniusaban késziltek Kiskunmajsara
a Belligyminisztérium megbizasiabol, a DAOP-6.2.1/13/K-2014-0002 azonositdészamu projekt
keretében. A munkat a Trenecon Cowi Kft. és a MAPI Zrt. konzorciumban végezte el. A
Telepiilésrendezési eszkézok készitéséhez az Uj-Lépték Bt. rajzi adatokat gyiijtétt be és dolgozott
fel 2019-ben, melyekbdl kiegészité vizsgalatot allitott Gssze. A telepiléstervezd
http://ujleptekbt.hu/ honlapjan a dokumentumok megtekintheték (szoveges részek és rajzi
vizsgalatok). Ugyanitt talalhatok a Telepulésrendezési eszk6zok 2020. évi Aldtdmaszto javaslatal.
Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata az E-TER-ben 2023. évben bekérte az allami téradatokat és
nyilvantartasi adatokat. Az adatszolgaltatas jelen dokumentacioba beépiilt.

Partnerség

A modositas tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel, egytitt: Partnerek) szintén az Eljr. szabalyainak megfelel6en
zajlik le az B-TER feliileten. Nincs kiilon helyi el3iras a Partnerségi egyeztetésre, mivel Kiskunmajsa
Varos Onkormanyzata hatilyon kiviil helyezte a Kiskunmajsa Véros telepiilésfejlesztési, telepiilésrendesési és
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telepiilésképpel kapesolatos feladataival Gss3efiiggd partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szO0l6 6/2017. (IV. 4.)
rendeletét.

Kornyezeti vizsgdlat sziikségességének kérdése

Nyilatkozatot kért Kiskunmajsa Viros Onkormanyzata a kérnyezet védelméért felelés szervektdl
az egyes tervek, illetve programofke kirmyezeti vizsgalatdardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arrdl,
hogy a moédositasok varhaté kornyezeti hatasa jelentds-e, szitkséges-e a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa. El6zetes dontésében az 6nkormanyzat nem {télte jelentésnek a kérnyezeti hatasokat.
A beérkezett vélemények (Id. kilén csatolt Terviratok) szerint a Bdcs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztily a
kornyezetvédelemre és a természetvédelemre kiterjedben vizsgalatot kért, ezért egyeztetd
tervtdrgyalds megtartasara kerilt sor Kiskunmajsa Varoshazan 2024. januar 3-an. A tanacskozas
jegyzO8konyvét a csatolt Terviratok tartalmazzak. A tandcskozas eredményeként a Féosztaly elallt a
vizsgalatra vonatkozo6 igényérdl azzal a feltétellel, hogy az 1. és 3. tigyben zajvédelmi kiegészité
munkarész készil a tervleirashoz.

A vizsgdlat lefolytatisira a kornyezuet védelméért felelds szervek és a_ tervet készitretd Kiskunmajsa 1/ dros
Onkormdnyzat egységes véleményének megfelelden nem keriil sor. Az 1. és 3. digyet 3ajvédelmi kiegés3itd munkarész

is aldtamasztja.
Véleményezési folyamat

Az E-TER-ben 2024. méajus 9-én lezarult a vélemégsieiplyamat. Helyi lakosséagi forum is
lezajlott. A beérkezett észrevételeket a teddbrved tablazatosan dsszesitette és polgarmesteri
dontéshozatal céljara valaszokkal is ellatta, meazE-TER-ben olvashaték A véleményezést
a 20/2024. (V.17.) szamu Polgarmesteri hatarozaita, a mdodositas ezzel a vegzakmai
véleményezési szakaszba kerul.

Belteriileti helyszinek térképe (nagyitds)

g’/‘,f(/%'// QZ;’{’*@%"?“‘@‘&V\Q 1 modositasi helyszin és sorszam
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2. Tervezett modositasok leirasa

1. iigy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(VI.29.) hatarozat 1/13. pont. A belteriilet E-i szélén futd
Szank-Majsai-csatorna és a Tamasi Aron utca kézott (hrsz: 319/3) Zkk zoldtertilet (kozkert)
van kijelolve, melynek egy részén 10j beépitésre szant Lke jelii kertvarosias lakéodvezet
létrehozasat tervezi Kiskunmajsa Varos Onkorményzata.

Kiskunmajsa Varos 2020-2034 idGszakra vonatkozd, a Képvisel6-testilet 145/2020.(1X.24.)
hatarozataval jovahagyott Telepiilésfejlesztési Koncepciodja alapozta meg a jelenleg hasznalatos,
2020 évi Teleptlésrendezési eszkézoket.

A Koncepcid készitését megel6z6 idészak nem kecsegtetett kedvezé tendenciaval a demografiai
folyamatokban, mivel 2011 és 2020 kozott ,,a népességfogyds valoban nem volt megallithato, killonosen az
elmiilt két-hdarom évben vandoroltak el nagy szamban a varosbél” (idézet a Koncepciobol).

A dokumentum a demografiai helyzetértékelés alapjan a kovetkezé tervezési kiindulasi adatokat
allapitja meg (5.1. pont): ,,A vigsgalatok szerint Kiskunmajsa népessége hosszsitavon 10 000 5 kdriil tervegends.
A népesség dsszetételét tekintve — a legkedvez0bb forgatokiny mellett is — eliregedd tendencidt kell feltételezni, amelyre,
elsdsorban az, intézmeényhalozat szintjén, fel kell késziilni.”

A 2020. évi telepiiléstervezés soran ennek megfeleléen meglehetésen pesszimista volt a népességi
prognoézis, amelynek folyomanyaként a Teleptilésrendezési eszkozokben a lakdteriilet-kijelélések
nem boviiltek a 2004. évi alaptervhez képest.

A varos vezetése azonban az elmult években élénkulést érzékelt a telekkeresletben. A letelepedési
igényekhez az 6nkormanyzati telekkinalat nem bizonyult elég megnyerének, a varos DNy-i részén
kijelolt, de még be nem épitett Lke kertvarosias lakoteriilet nem felelt meg az épittetSknek, féleg azért,
mert a kézmutvek nem kiépitettek. Felmertlt az az elképzelés, amely jelen tigy témaja is, hogy a mar
koézmuvekkel rendelkezd, de ,,féloldalasan’ beéptlt Tamasi Aron utcaban osszon ki az onkormanyzat
lakotelkeket. A mar meglévé infrastruktarara alapozva olcson lehet j6 lakotelkeket kiajanlani a féleg
a fiatal feln6tt korosztalybdl jelentkez6 érdekléddknek.

A jelen eljarashoz az E-TER feliiletrdl biztositott hattéradatok szerint (TEiR) a varos lakénépessége
az elmult két évben valéban emelkedésnek indult, meghaladva a 2011. évi létszamot is. Az adatsor a
kovetkez6:

2011. 11 492
2012. 11 498
2013. 11 505
2014. 11 381
2015. 11 216
2016. 11120

2017. 10 968
2018. 10 843
2019. 10 969
2020. 10 898
2021. 11172
2022. 11 675

A varos Koncepcidja szerint ,, Pogutiv diszkrimindcioval kezelendd tarsadalmi réteg a fiatal korosztaly, kiilondsen
a fiatal csalddok és a szakképzett munkaerd.” E korosztaly szamara a Tamdsi Aron utcai lakotelkek

vonzoak lesznek, az onkormdnyzati telekkindlat tovabb erdsitheti a kedvezére fordult
demogrifiai tendencidt.
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A tervezési tertlet jelenleg az orszagos 6kologiai halézat magtertilete, ezért a Kiskunsagi Nemzeti
Park Igazgatosaga javaslatara az Agrarminisztérium hozzajarult megsziintetéséhez cseretertiletek
egyideja kijel6lése mellett.

Az 4j beépitésre szant tertiletre vonatkozé, 2023. december 30-an moédositott térvényi el6irasok
miatt egyrészt védelmi erd6be keriil at a korabbi kozkert egy része (biologiai aktivitasérték
megébrzése érdekében), masrészt kézparkba lesz atsorolva az 4j beépitésre szant tertilet 125 %o-at
elérd nagysaga Ktf jelt killonleges Gvezet.

A lakéterilet-fejlesztési helyszinhez kapcsolddik a 320/1 hrsz.-t telken mikodé varosi vizmiitelep,
amelynek jelenlegi Gksz jelti kereskedelmi szolgaltat6 épitési vezete helyébe egy kiilonleges K-Vm
vizmiitelep épitési 6vezet 1ép, és a terilet kismértékben béviil, hogy a keritéssel lehatarolt telep
egy helyrajzi szam ala tartozzon (kb. 1000 m* béviilés K- irinyban a meglévé kerités vonalaig).

A helyszin a belteriilet szélén, a Majsa-Szanki-csatorna és a Tamasi Aron utca kézétt talalhaté. Az
utcaban teljes kozmdellatds van kiépitve a D-i oldalon 1év6é Lke kertvarosias lakotelkek
kiszolgalasara.

Utcakép (Google 2023) Ny feldl — a balrdl lithatd teriileten lakdtelkek jonnek létre, a fak megmaradnak

™~ L
\ i

K-17m jelii épitési ivezet létrehozdsa a HES Z-ben (vltozisok kék szinnel jelilve):

.23. Beépitésre szant kulonleges épitési 6vezet&8p( Kne, Hull, Kmi, Kmiz, Kgy, Kse
K-Vm) részletes diirasai

(8) A K-Vm jeli vizmitelep kulbnlegespitési Ovezet a rendeltetésének megfelel
épitmények elhelyezését szolgalja.”

A kovetkezé oldalon lathato 1égifoton kivehetd a hirkozlési torony és a mellette 1évé vizmukutak,
melyeket kerités vesz koril. Ennek geodéziai bemérése a pontosabb szabalyozas érdekében
megtortént.
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Helyszin légifoton (Google) Siilyponti EOV -koordindtak: y:703670, x:127930
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= s
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Telepiilésszerkezeti terv (kiinduldsi dllapot) — mddositott tervet ld. a 3. fejezetben

—

Kiskunmajsa Varos Onkorményzatnak jelenleg nincs csalddi hazas beépités céljara kiajinlhatd
teriillete. A tervezett U kertvarosias lakotertilet kijelolésének a célja a telekkinalat biztositasa egy
olyan helyszinen, amely teljes kézmavel jelenleg is ellatott utca mentén, a varoskézponthoz kézel
fekszik. A Tamasi Aron utca D-i oldalan Lk2-2 kertvarosias lakédvezet alakult ki, ezért a tervezett
lakotertlet is Lke kertvdrosias lakd épitési Gvezetbe kertl megegyezd paraméterekkel.

A moédositast kdvetSen a Zkk teriletb6l 1,76 hektar ILke-2 jelli kertvarosias laké épitési

Beépités modja:

Megengedett legnagyobb beépitettség
Telek legkisebb zoldfelilete
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag
Legkisebb kialakithat6 telektertlet
Legnagyobb kialakithat6 telektertilet

ovezet szerint lesz felhasznalhaté a kévetkez6 paraméterekkel:

oldalhataron allo,
35%

50%

5,0 m

720 m?

2160 m?

A jelenleg Gksz kereskedelmi szolgaltat6 épitési 6vezetbe tartozé vizml a médositast kévetden
K-Vm-1 jeld kiilénleges vizmi épitési vezet besorolast nver és kismértékben (1000 m*) béviil

a Zkk zoldtertletbdl. Az i épitési Gvezet a kovetkezd paraméterekkel j6n 1étre:

Beépités modja:

Megengedett legnagyobb beépitettség
Telek legkisebb zoldfelilete
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag
Legkisebb kialakithato telekterilet

A modositasi tigyben zajvédelmi munkarész is készilt,
amellyel 6sszhangban az 4j lakétertletnek a DK fel6li
sz€ls6 lakotelkén belsé védétertlet van kijelélve (Id.
HESZ 5. § 8. bekezdés elSirasait), az Ipari Parkba tartozé
0296/25 hrsz.-u gazdasagi telephely Ny-i hatarin pedig
zart kerités épitése lesz eléirva (Id. HESZ 5. § 4j 10.

bekezdését).

Zdrt kerités s3abdlyozdsi elem megjelenése a sgabalyozdsi tervben és

a jelmagyarazathan:

7.1

Zart kerités

szabadonillo,
30%

40%

7,5 m

2000 m?
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%

N5
0 B

A jelenleg hatalyos szabalyozasi tervben a vizma hidrolégiai véd66vezetei nincsenek abrazolva.
A 2019 évi ivovizellatasi alatamaszté munkarésznek és az 4j E-TER adatszolgaltatasnak
megfeleléen az alabbi jel6lés és magyarazat fog szerepelni a tervlapokon:

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 10
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Jelmagyardzat kiegészitése (SZ-1 és SZ-2 szabalyozdsi terviapon)

5.3  Vizbazis hidrogeoldgiai "A" véddovezet hatara
5.4  Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védddvezet hatara

A Hidrogeolégiai véddidom A és B zénaiban az alabbi el6irasokat és korlatozasokat kell
betartani:
A hidrogeoldgiai védéidomokban tilos olyan létesitményt elhelyezni, amelynek jelenléte vagy tizeme
a felszinalatti viz minéségének karosodasat okozza.
Tilos olyan tevékenységet végezni, aminek kévetkeztében:

* csokken a vizbazis természetes védettsége, vagy novekszik a kornyezet sérilékenysége.

* 6 hénapon beliil le nem bomlé karosité anyag kertil a vizkészletbe.

* olyan anyag keril a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy bomlasterméke a

felszinalatti viz minéségének karosodasat okozza.

A hidrogeoldgiai védéidomok felszini vetiileteire esé ingatlanokon csak kornyezeti hatasvizsgalat
vagy a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat illetve az ezeknek megfelel6 tartalmu egyedi vizsgalat
eredményeitdl fiigeben engedheté meg:

* kutatéfaras vagy uj kut létesitése.

* banyaszat, valamint fed vagy vezetd réteget érinté egyéb tevékenység.

A fenti korlatozasokkal kapcsolatban a teriiletileg illetékes Kiskunmajsa Varos Onkormanyzatinak
Polgarmesteri Hivatala kételes a helyben szokdsos médon a lakossagot értesiteni, valamint sajat
eljarasai keretében a hatarozatban foglalt el6irasokat betartani, illetve betartatni.

A védiidom és véditeriilet kijelolés T izikonyvi szdma: 1/ 161.

Az 1) beépitésre szant teriilethez (Lke) kapcsolédo torvényi el6irasok miatt a Zkk jeld zoldterilet
(kozkert) potlasara a modositasi teriilet kdzelében és a beltertlet DNy-i részén Ktf jeld kiilonleges
fasitott koztér tertletek kertilnek at Zkk kozkert kategoriaba az alabbiak szerint.

LRk jelii zildteriiletbe dtkeriild Kif teriiletek jelolése (sdrga dvezetiel) a jelenleg hatalyos Tszt-2 Telepiilésszerkezeti
terven (mddositott dllapotot ld. 3. fejezetben) — Hrsz.: 3284/1, 195/ 60 (részben), 195/62, 196/ 1 (részben)

e % o AN
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA [ KISKUNMAJSA 2024,

LRk jelii zoldteriiletbe dtkeriils Kif teriiletek jelilése (sdirga dvezetjel) a jelenleg hatalyos Ts3t-2 Telepiilésszerkezeti
terven (mddositott dllapotot ld. 3. fejezetben) — Hrsz.: 1835/1 (részben), 2046, 2047 (részben), 2074/ 13,
2715/122

LRk jelii zildteriiletbe datkeriild teriiletek a jelenleg hatdlyos, valamint a modositott szabdlyozdisi tervben (SZ-2)
Hrsz: 3284/ 1

k
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Légifotd (Google 2023)

Hrsz.:

3284/1, 195/60 (részbe
501 50, A
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Hrsz.: 2715/122
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Fots a Kuksds utcai tervezett Zkk teriiletrdl (Google 2021) — a kiozkertet iskolakertként vagy kieéli

Qlimolesisként is ki lehet alakitani

e

Az tjonnan kijelolt kozkertek kertépitészeti fejlesztéssel a kornyezetiikben 1évé lakoteriletek
pihendkertjeivé valhatnak. A HESZ-ben a jelenlegi besorolas (Ktf) és a tervezett besorolas (Zkk)
ovezetek eléirasai a kovetkezok (moddosult eléirasok kékkel szerepelnek).

Ktf - Kiilonleges fisitott kiztér, sétany
Beépités modja:

Megengedett legnagyobb beépitettség
Telek legkisebb zoldfelilete
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag
Legkisebb kialakithato telekterilet

ZXk — Zoldteriilet (kozkert)
Beépités modja:

Megengedett legnagyobb beépitettség
Telek legkisebb zoldfelilete
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag
Legkisebb kialakithato telekterilet

szabadon all6, el6-, oldal- és hatsékert méret
legalabb 1,5 m*

5%

20%

4,0 m

3 m? épiilet elhelyezéséhez 10 m?*

szabadon all6, el6-, oldal- és hatsékert méret
legalabb 1,5 m*

3%

60%

7,5 m

3 m? épiilet elhelyezéséhez 100 m*

*el6-, oldal- és hatsokert méret legalabb 1,5 m*, tovabbi el6irasok az épilet elhelyezésre

vonatkozoan:

e kozuti kozlekedési és kozmuteriletbe tartozé Gt mentén a telek homlokvonalatél

legalabb 10 méterre

e kozuti kozlekedési és kozmutertletbe nem tartozo Gt mentén a telek homlokvonalatdl

legalabb 5 méterre

* szomszédos telken all6 éptilettdl legalabb 6,0 méterre
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2. ugy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(V1.29.) hatarozat 1/6. pont. Bodoglar kiilteriiletrészen
a mez6gazdalkodasra és tanya céljara hasznalt 0585/4 és 0585/5 hrsz.-u telkek, valamint a 0585/8
hrsz.-u telekb6l tovabbi 2595 m® a jelenlegi Eg jeld erd6ovezet helyett Ma jeld altalanos
mezdgazdasagi 6vezetbe keril at annak érdekében, hogy a meglévé éptiletek fennmaradasi
engedélyt kaphassanak. A tervezett mez6gazdasagi 6vezetben nincs erdéallomany.

Légifotd (Google) a helyszinrdl — Sibyponti EOV ~koordinatik: y:695740, x:129000

= 4 : o >.
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A telkek apa és fia tulajdonaban vannak. K6zos kérelmiikben a kévetkez8k szerepelnek:

Eléadjuk, hogy Hegediis Janos kizarolagos (1/1 arany) tulajdonat képezi a kiskunmajsai 0585/4
hrsz. alatt felvett, kivett tanya, szanté megnevezésli, 2704 m2 teriiletli, ténylegesen 6120
Kiskunmajsa, Bodoglar 39. szdm alatt taldlhaté Kkilteriileti ingatlan, mig ifj. Hegediis Janos
kizardlagos (1/1 aranyu) tulajdonat képezi a kiskunmajsai 0585/5 hrsz. alatt felvett kivett tanya,
szantd megnevezésii, 2586 m2 Kiterjedési, 0,63 AK értékii, ténylegesen 6120 Kiskunmajsa, Bodoglar
tanya 41-1. szdm alatt talalhatd kiilteriileti ingatlan.

A kiskunmajsai 0585/4 hrsz.-0 ingatlan €s a kiskunmajsai 0585/5 hrsz.-ui ingatlan jelenleg EG
besorolasu ,gazdasagi erdd” Ovezetbe tartozik. Hasznalatukat tekintve azonban mér
évtizedek Ota tanyaként voltak és vannak hasznositva, azaz mezbgazdasagi teriiletek.
Mindkét ingatlannél az ingatlan-nyilvantartas adatai alapjan az a) alrészlet: kivett tanya, a b)
alrészlet szanté muvelési agban van nyilvantartva.

A kiskunmajsai 0585/4 hrsz.-i ingatlant Hegediis Janos 1981-ben, a kiskunmajsai 0585/5
hrsz.-ti ingatlant 2013-ban vésarolta meg, majd utobbit odaajandékozta ifj. Hegediis Janosnak.
Mindkét ingatlan vonatkozasdban elmondhatd, hogy mar a vésarlaskor nagyobb mértékit
épiiletillomany volt az ingatlanokon, mint amit a beépitettség megengedett.

Fennmaraddsi engedéllyel szeretnénk a meglévé épiileteket véglegesiteni, ehhez azonban
az kell, hogy az érintett ingatlanok besoroldsa a beépitési szdzalék vonatkozasaban ezt
lehetdvé tegye. Mindkét ingatlannal kozvetleniil szomszédos kiskunmajsai 0585/8 hrsz.-
O ingatlan jelent6s része erdoként van hasznositva. A telekhatdrok vonalat érintd
telekrészeken — a jelen kérelemhez mellékelt valtozasi vazrajz szerint — nincs erdé, val6jaban
sosem volt, igy lehetévé valik a fak nélkili tertileteket is mezdgazdasagi teriiletként
hasznositani. Ezt oly médon lehet megvalésitani, hogy a 0585/8 hrsz.-ii ingatlan egy része a
0585/4 hrsz.-u teriiletbe beolvad, és a miivelési aga erdérél szantora valtozik a csatolt
valtozési vazrajznak megfelelden.

Mindezek alapjan kérjiik, sziveskedjék a rendezési tervet modositani akként, hogy a
kiskunmajsai 0585/4 hrsz.-i ingatlan és a kiskunmajsai 0585/5 hrsz.-u ingatlan vezeti
besorolisa ,gazdasagi erdé”-rél ,,M4” vagy ,Mat” jelii mezégazdasagi hasznositasi
ovezetbe legyen besorolva.

GEO TERRA Féldméré Bt. Kiskunma]sa Vd’[tof{d’.ﬂ pd/zrq/z réjz/gf
6423 Kelebia, Jozsef A. u. 111. it
A munkavégzé neve Adatszolg. ikt.sz.. 2/ /2019
Munka szama: M 20/ 2019 B B B
VALTOZASI VAZRAJZ
a 0585/4,:/8 helyrajzi szamu féldrészletek telekhatar-rendezésérdl
M= 1:2000

~

0587/1

ES
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A tanyak megmaraddsa napjainkra fontossa valt a tarsadalom szamadra. Kiskunmajsa
hagyomanyosan tanyas teleptilés, béséggel fordulnak el allandéan kinn élésre és kétlaki hasznalatra
szolgal6 tanyak is. A hatalmas kilteriileten 5-6 tanyai altalanos iskola is mikoédott egyszerre a
rendszervaltas elStti megsziuntetésiikig. A torténelem soran az 6nallé gondolkodast és vallalkozast
megfékezni akar6 politika zaklatasanak volt kitéve a tanya. Ez a gazdalkodasi- és életforma 2023.
marciusa 6ta az orszagos épitésugyi eléirasokban is timogatotta valt, 6nallé kategoriat képezve a
mez6gazdasagi tertileten belil, 6vezeti besorolastdl fuggetlenil.

A modositasi tigyben a Bodoglar beltertilet kézelében 1évé két tanya, két generacié kozos terilete
fog eggyé olvadni Ma altalanos mez6gazdasagi 6vezetben, 0,81 hektaron. A gazdalkodas és kinn
lakas épiletei egyarant megtalalhaték rajta. Az erd66vezetben maradd tertleten folyd
erd6gazdalkodas is a csaladi vallalkozashoz kapcsolodik a fenntarthatésag gyakorlatat megvalositva.
A gazdalkodashoz ,,Hegedids-tanya” néven létestilt a transzformator-allomas.

Tajkép Bodoglir egyéb belteriilet kirnyékén — a tanyik a hattérben, fis teriilettel és erddvel dvezve alakultak ki

A szabalyozasi terv szerinti besorolas jelenleg Eg gazdasagi erd66vezet, amely Ma jeld altalanos
mezboazdasigi ovezetre mddosul. A két dvezet elbirasai a HESZ-ben a kovetkez8k (valtozasok

kékkel szerepelnek):

Eg — Erdiovezet gazdasdgi

Beépités modja: szabadon all6, el6-, oldal- és hatsokert méret
legalabb 1,5 m*

Megengedett legnagyobb beépitettség 0,5%

Telek legkisebb zoldfelilete nincs megkotés

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5%* m

Legkisebb kialakithato telektertlet épiilet elhelyezéséhez 500 m?* de lakdépiilet

elhelyezéséhez 10000 m*

Ma — Altalinos mezdeazdasigi ivezet
Beépités modja: szabadon all6, el6-, oldal- ¢és hatsékert méret
legalabb 1,5 m*
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Megengedett legnagyobb beépitettség 10%, lakoépiilet a megengedett 10%-o0s beépitettség
felét nem haladhatja meg;

Telek legkisebb zoldfelilete nincs megkotés

Megengedett legnagyobb éptiletmagassag 7,5%* m,

Legkisebb kialakithato telektertlet OTEK szerint (a nadas, a gyep és a szanté mivelési

agban nyilvantartottak esetén 1500, egyébként 720
m?), de a 2019. janudr 1-jén, vagy azt megel6zben,
igazolhatéan lako-, vagy tanyaépilettel rendelkezé
tanya esetén elegendé 3000;

* tovabbi el6irasok az épiilet elhelyezésre vonatkozdan:

kozuti kozlekedési és kozmitertletbe tartozo Ut mentén a telek homlokvonalatdl
legalabb 10 méterre

kozuti kézlekedési és kozmutertletbe nem tartozd Gt mentén a telek homlokvonalatél
legalabb 5 méterre

szomszédos telken all6 épiilettdl legalabb 6,0 méterre

** 25,0 méterig novelhetd

hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adédban

kilat6 esetében

ox® (® @ ON/

anya

: C!"’Q_ .

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 21



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA [ KISKUNMAJSA 2024,

Szabalyozdsi terv (SZ-1) modositott dllapota — Bodoglar hatdrrész
R0z 0s0= 0= 0z0=az0R xS0z 0ce
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kivondst ag, erdészeti hatdsagndl a rendezési terv midositisa mellett kiilon el kell majd végezni

N

3. gy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(V1.29.) hatarozat 1/2. pont. Gksz jeldi kereskedelmi
szolgaltatd gazdasigi épitési Gvezet helyett Lf jeld falusias lakodvezetbe kertl it a 6344/8
helyrajzi szama telek abbdl a célbdl, hogy ott els6 titemben 5 db mobilhaz, késébb tovabbi 10 db
mobilhaz kaphasson elhelyezést turisztikai célbol, vagy alkalmi munkavallaloknak. A hazak 24-45

m” nagysagtiak. A helyszin a Félegyhdzi Gt mentén, Lf teriilet hatirin fekszik.
Részlet a kérelembil:

Alulirott, Barkdnyi Zoltdn, mint maganszemély az alabbi kéréssel fordulok
Kiskunmajsa Varos Onkormanyzatahoz.

Kiskunmajsa 6344/8 helyrajzi szamon |évé telkemre szeretnék terveim szerint
elsé kérben 5 db mobilhazat telepiteni. Amennyiben Ggy adddik, ki szeretném
béviteni 10, majd 15 hazra. A hazak méretei 24 és 45 m2 kozottiek lennének,
hogy legyen lehet&ség valasztani kisebb illetve nagyobb méret kozott.

A telket nem szeretném felosztani tobb részre, mert szerintem nem sziikséges a
terv megvalésitasahoz.

Cél: varosunkban lehetéség legyen megfizethetd, kulturélt, 6sszkomfortos
szdalldshoz jutni, akar turisztikai célzattal, akar alkalmi munkavalléként.

Fentiekhez kérem a rendezési terv és a Gksz dvezet médositdsat lakddvezetté.
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elyszin a hatdlyos Telepiiléssgerkezeti tervben (kiindulisi allapot) — mddositott tervet ld. a 3. fejezetben

_— — e 7 o ‘,-/ ‘“‘\\\‘\V L7 q\v(’ _,\ 5,
=== 7 Q\él‘\d" Yo / ]
B 4 o N ““\ 2

A

A\

S5 gL

A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi FGosztaly javaslata alapjan a fenti rajzon abrazolt 6344/8 hrsz-a telken kiviil
a mellette 1év6 6344/4, 5 hrsz.-u telkek is Lf épitési 6vezetbe kerilnek, igy a lakSteriletbe nem
¢kel6dik be Gksz gazdasagi teriilet. Az alabbi 1égifotén mar a megnovelt tertilet lathato.

Légifotd (Google) — Suilyponti EOV ~koordinatik: y:703420, x:128860
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A mobilhaz a legutébbi id6k kedvelt lakhatasi formaja, amely gyors és komfortos megoldast ad a
kempingekben, épitkezési projektek munkasszallasaiként, atmeneti és id6szakos otthonként. A
Képvisel6-testilet zold utat adott ennek az elképzelésnek, amely hianyt potolhat Kiskunmajsan is.

Példa mobilbaz, telepitésre

o s FORAINEST e
. ‘ ;

A jelenlegi Gksz épitési 6vezetben az OTEK 19. § a ,,a gazdasagi tevékenységi céld épiileten beliil
a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo lakas™ kialakitasat engedi csak meg, amely
nem fedi le a kérelemben szereplé célt. Az Lf falusias laké6vezet viszont a laké rendeltetésen
kivill alkalmas a szallas jellegii funkciok telepitésére is. Az ilyen egységek darabszama helyi
rendeletben nincs korlatozva.

A szallasfunkeié a DK és EK fel6l csatlakozo kialakult lakéteriilet folytatdsanak tekinthetd, Gvezeti
besorolasuk megegyez6 lesz. Védelmet igényel viszont a DNy és ENy fell szomszédos gazdasagi
ovezetektdl és kozuti forgalomtol, ezért jelentds szélességl teleksavok lesznek bels6
védbzonaként fasitasra kotelezve.

A helyszin kozelében talalhaté a 6344/10 hrsz. alatti telek, amely Gksz 6vezetben van és marad. A
tervezett telekrendezése (kialakult hasznalat szerinti megosztasa) kapcsan kérelmezték a legkisebb
kialakithato6 telekteriilet csokkentését 1500-r61 1000 m*re. A valtozas az adott Gksz-6vezet
Osszes telkére kiterjed6en torténik meg.

A moédositasi tgyben keletkezé Lf és modosuld Gksz épitési Gvezeti elbirasokat a kovetkezdk
szerint fognak a HESZ 5. melléletében szerepelni (mddositasok kékkel).
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HESZ 5. melléklet részet
Beépitésre szant épitési tvezetek részletd@ashi

A B Cc D E F
Epitési dvezet jele, Beépitési Beépitettség Epiiletmagassag Kialakithat6 telek Zoldfelulet
megnevezése méd megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
SZ: szabadon | legnagyobb megengedett (zérdjelben: mértéke
allo mértéke [%)] legnagyobb megengedett [%]
O: oldalhataron mértéke, vagy legnagyobb
allo min.-max. méret- teriilete)
Z: zartsora tartomanya [m?]
T: zartsoru, [m]
sajatos
hézagos,
a kotelezé
hézagokat a
szabalyozasi
terv jeloli
Lf-1 falusias laké O 25 5,0 720 40
Gksz-3 kereskedelmi,
szolgéltaté gazdasagi 0 40 75 1500 20
Gksz-3M kereskedelmi, o 40 7,5 1000 20
szolgéltaté gazdaséagi

Az 4j lakotertlet zajjal terhelt gazdasagi kornyezetben fekszik. A moédositasi tigyben zajvédelmi
munkarész készilt, amellyel 6sszhangban 50 és 20 m széles telken belili védéterilet lesz kijelSlve,
tovabba a DNy-i telekhataron zajvédé kerités létesitése kotelezben elS lesz irva. Ezeknek a
szabélyozasi elemeknek az elSirasai a HESZ 5. § (8) és (10) bekezdésében szerepelnek (utobbi
el6iras a modositas keretében keril bele a rendeletbe).

SZ-2 Szabalyozdsi terv jelenleg hatdlyos dllapota
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SZ-2 Szabalyozisi terv mddositott dllapota

0./50

- ..
3 v
2 Q‘ -.g 720
i3 S/ F

&

Foti a Kiskunfélegyhazi sitril — a jobbril lithato telek Lf falusias lakdteriiletbe keriil azg it feldl 50 m széles
[fasitdssal
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4. gy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(VI.29.) hatarozat 1/9. pont. Az O6nkormanyzat
kozatjanak a meghosszabbitasara van sziikség a volt laktanya E-i hataran (Kémpdci at fel6l). Az
utat ki kell szabalyozni a 0329/70 hrsz.-a telekbdl. A Teleptlésszerkezeti terv nem viéltozik.

A helyszin az 5411 jeld Kistelek-Kiskunmajsa 0sszekoté ut kozelében talalhato, a volt laktanya
helyén kialakult Gksz gazdasagi 6vezet egyik f6kapuja errdl a kozutrdl nyilik. A 0329/70 hrsz.-a
telken a honvédségi jarmtvek garazsa all, amelyben jelenleg két vallalkozé folytat gazdasagi
tevékenységet. A megkozelitésére szolgals 1t teriilete 1925 m* csatolasaval 124 m hosszon 20 m
szélességire bévil, megkonnyitve a jarmtvekkel valé mozgasokat.

Légifotd (Google) Stilyponti EOV -koordindtak: y:705050, y:126180
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Sz-1 szabdlyozdsi terv jelenleg hatdilyos dllapota
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A jelenleg hatalyos szabalyozasban az 6vezeti jel beirasa hianyos, a médositott szabalyozasi tervben
minden telektombre jel6lve lesz.
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Foto a gazdasdgi kapubebajtorol (Google 2023) — a tervegett sit a bejardtdl balra talilhats
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5. ugy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(VI.29.) hatarozat 1/10. pont. A szabélyozasi tetvben
megszinik a belterilet szélén 1évé  csatorna kozterileti jellege (hrsz.: 319/57). A
Teleptilésszerkezeti tervben a telek Gksz teriletbe tartozik. Az 6nkormanyzat értékesiteni kivanja
a tertletet, hogy a Ny felél szomszédos Gksz épitési 6vezethez csatolhassak. Az Ipari Park
beépiilése soran a helyszint6l E-ra 1évé csatorna-szakaszt mar felszamoltik, hogy ne szelje ketté a
telephelyét, ezért a targyi szakasz mar nem tolt be csapadékelvezets szerepet.

Légifotd (Google) Stbponti EOV -koordindtik: y: 704060, x:127400

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 29



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA [ KISKUNMAJSA 2024,

0296/36

0296137
olégiah

legfete\bl 0296/36
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6. tigy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(V1.29.) hatarozat 1/1. pont. A varoskozponttél DNy-
ra, az Iskola utca kozelében 1évé 2778/52 és a 2893 hrsz. telkek telekhatir-korrekeidjahoz a
legkisebb kialakithaté telekteriilet 550-r81 400 m*-re val6 csokkentését kérte a telkek tulajdonosa.
A helyszin kérnyezetében a 350 m® el6irt telekméret a jellemzd, ezért a kérelem teljesitése esetén

célszert az 4j el6irasokban ezt az értéket szerepeltetni. A valtoztatast a hasonl6 helyzet( szomszéd
telkekre (hrsz. 2778/50, 2778/51, 2778/53, 2892, 2894, 2895) is indokolt kiterjeszteni.

Légifotd (Google) a 2778/ 52 és 2893 hrsz.i telkek lebatiroldsdval — a valtozds tobb telekre is kiterjed

Hrsz: 2778/51,52 DK felsl

Hrsz: 2778/53 és 2892 Ny-ri
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Botond utca 11. oldalkert:
a hattérben a mdsik
utcara nyilo kisebb telek
(Hrsz. 2778/ 52) épiilete
ldthato, amely az elizd
oldali képen a DNy-i
homlokzatdaval szerepel

A takarékos aprotelkes csaladi hazas beépités a helyszin kornyékén gyakori. Az adott telektomb
DK.-i részén és az utca Ny-i meghosszabbitisa mentén is talalhat6 ilyen kialakult allapot:

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 32



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA [0 KISKUNMAJSA 2024,

A valtozassal érintett helyszinen a hatso telekbktd szomszédos telekparok egyuttesen kb.
16-18 m x 52-52 m téglalap alaktiak és 900-108Qeriletiek. A lecsokkentett telekméreti
eléirdssaltelekhatar-korrekcidkra nyilik mod , melynek révén kiegyenlitettebb telekformak
és telekméretek johetnek Iétre és megszintidthesznek a tulajdonkdzosségek is.

A médositasi tigyben k-7 helyett Lk-6 épitési 6vezet lesz kijelolve, melyek eléirasai a HESZ 5.
melléletében szerepelnek (nem valtoznak).

HESZ 5. melléklet részlet
Beépitésre szant épitési dvezetek részlefsishi

A B C D E F
Epitési 6vezet jele, Beépitési Beépitettség Epiletmagassag Kialakithato telek Zoldfelulet
megnevezése méd megengedett (Em) legkisebb terulete legkisebb
SZ: szabadon | legnagyobb megengedett (zéardjelben: mértéke
allo mértéke [%)] legnagyobb megengedett [%]
O: oldalhataron mértéke, vagy legnagyobb
allo min.-max. méret- tertilete)
Z: zértsord tartomanya [m?3
T: zartsorq, [m]
sajatos
hézagos,
a kotelezd
hézagokat a
szabalyozasi
terv jeloli
Lk-6 kisvarosias laké (0] 50 5,0 350 (1050) 20
Lk-7 kisvarosias lakd (@) 50 5,0 550 (1650) 20

SZ-2 Szabalyozisi terv mddositott dllapota

7. ugy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(V1.29.) hatarozat 1/5. pont. A varoskézponttol DK-re,
a Koztarsasag tér 1/A szam alatt (hrsz. 1975) talalhat6 telekhez szeretnék csatolni a szomszédos
telek hatsé kertrészét, de a telkek kilonbozé Gvezetbe tartoznak, a kilonbséget koztik a
kialakithato legkisebb telektertlet és az épiiletmagassagi el6iras jelenti. A kérelem teljesitése esetén
a kisebbik telekhez igazoddan a kialakithaté legkisebb telekméreti el6iras 420 m* lesz (550 m?
helyett), de az éptletmagassag is az adott telekre vonatkozé alacsonyabb mértékben lesz
megallapitva (6,5 m helyett 5,0 m). Ezzel megoldédik a kérelemben szereplS probléma is. A valtozas
a két szomszédos saroktelekre is kiterjed.
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Légifotd (Google) a 2778/ 52 és 2893

hrsz.-i telkek lebataroldsaval — a viltozds tobb telekere is kiterjed
N N
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Kiztarsasag tér DINy-i oldal utcaképe — jobbril a Fiumei ntca becsatlakozdsa lithatd

Fiumei utca montazs DNy feld]
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SZ-2 szabalyozdsi terv részlet a kérelemmel érintett két telek jelolésével

A modositasi tigyben az 1973 és 1976 hrsz.-u telkeken a jelenlegi O/50/6,5/550 adatsora Lk-7
épitési helyett az O/50/5,0/420 adatokkal rendelkez6 épitési Gvezet lesz kijelélve, amely az 1974
és 1975 hrsz.-u telkek jelenlegi besorolasa. Ez az épitési vezet jelenleg nem szerepel a HESZ,
5. melléletében, ezért Lk-6M épitési 6vezet cimen potlisuk megtorténik. Ugyancsak potolni
kell a fenti szabalyozasi tervi részleten lathaté Z/50/6,5/550 adatsorral leithaté Lk-12M épitési
ovezet eloirasait. Az alabbi tablazat bemutatja a valtozasokat (kékkel szerepld szoveg).
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HESZ 5. melléklet részet
Beépitésre szant épitési tvezetek részletd@ashi

A B c D E F
Epitési 6vezet jele, Beépitési Beépitettség Epiletmagassag Kialakithatd telek Zoldfelulet
megnevezése méd megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
SZ: szabadon | legnagyobb megengedett (zérdjelben: mértéke
allo meértéke [%)] legnagyobb megengedett [%0]
O: oldalhataron mértéke, vagy legnagyobb
allo min.-max. méret- tertlete)
Z: zértsoru tartomanya [m?]
T: zartsoru, [m]
sajatos
hézagos,
a kotelezé
hézagokat a
szabélyozasi
terv jeloli
Lk-6 kisvarosias lakd @) 50 5,0 350 (1050) 20
Lk-6M kisvarosias laké o 50 5,0 420 (1260) 20
Lk-7 kisvarosias lakd @) 50 5,0 550 (1650) 20
Lk-12 kisvarosias lakd z 40 6,5 550 (1650) 20
Lk-12M kisvarosias laké z 50 6,5 550 (1650) 20

8. tigy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(VI.29.) hatarozat 1/11. pont. A Konecsni Gyorgy
Helytorténet Gy(ljtemény intézménye (Iskola utca 8-10, hrsz.: 2715/137) fejlesztés elétt all, a
muzeumi raktarak elhelyezése céljabdl a szomszédos telket is bevonja az dnkormanyzat a projektbe
(2715/158). Az épitészeti tervezés soran oldalhatiron 4ll6 beépitést javasolt a tervezd, és a
hatsokert méretét a bévitési teriileten 0 m-re kérte csokkenteni. A valtozasok magukkal vonjak a
kornyezé telkek épitési helyeinek kisebb korrekeioit is.

Légifotd a projekt helyszinérdl (Google) — a farmesgyén dlld nyitott taroldsint varbatdan el fogiak bontani

s\

Image ©2023/Aifbus 3
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Miizenm utcaképe (Google 2023)

e ————— e e e =
et e
e e e e — m
| SKOLA UTCA .
|_
Hervezett mizeumépilet bavitmény | megva mizeumépliet <<
PR s s SN ) h
28, 19,85 ; 40,08 ;
2 ! 10,92 8.9 :. . =
= _|55"_"' = T T T g |__= ] 1 '\O
o | 27151157  |eofieo %l m1lpnzﬁpna|pmlms£ zgal > ,\ :
= Nef el « &0 BT 3 I ==
2 L . . q | L1 I L1 r : i
=T
N
"
2 l J <
& 0 S =
g i, e = '
r 4 & -k " n_
E el 2 ©
. S= =
Al = E
2 S E 41}-nuz msan% o
i 60 miBf I )
: " - " P 4 i I
. i e j'—:: i L
[-=1 4 0 i + +
= Le ; w
2 375, 20,88 L o4 R
— .0 i { 3349 .
ST
Id /}\
! P FARY
f{f ;.r \
7 Bl 2715/169 e i
27151160 \\N‘--‘:’_#/;Jr
2715161
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 37



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA [0 KISKUNMAJSA 2024,

Il

DR IET MERERE (4]

TELERHATAR

¥ 5
L y :
| !
segrites: voNaL : __|.___ £S5
1 ' 1]
/ I ...... N S \
/ % " | I 2 ~
J I ¥ & G e 5 E i 5
, u§-\- srue TERRIC i o [ I
: i SIS # : g ;
’i TERVEZETT et > o o e
J _edsEiTivs L | i =
‘ - KIALLITOTER LT L I\L
/ : | ELR

0
;
A kNS TERYEZEFT ATUARG
SRR AR e,
PO ‘|]D
:

v
'
\
\
\
g g |
3 M = |
1 > ; \
/ - I \
AT £ ) \
/ i N W )
TERVEZETT DG 2ANI S B o /‘{ | )
KiALLIFOTERI 2 MOBIL TER e 1 II
;‘ 4 [ 1
s 4 | 4
; / it 1
3 / ILr '
/ 7 i \
/ ':‘ e
/ LEl Kz : -
' MEGLend xzriTes
¥ ] ELeaiTATA 3
; { =
a 1 -
mil | )
2l | 5
= \ B
mj (sesezzes]razauh - f ‘\ Lt
B S e = ey b \ ,
= - (N 1 s v \ m |
v 5 = T i b e
o g = : W =
: I _9, H N |
- : rig g . ™ =i
= 4 ¢ 2 I \_\ -
Pl = S ;
I N S oy by
W
- i .
A i
B
PV VP P i P A VAV t- ="
EAvEIETT ol
TERVEZETT RAKTAR REATAURATORMUHELY |:
i S5 |
7 it

IR 774 4 ‘ ﬁ

i ekt ek MBI b

e O,

Az épitész jelezte, hogy a két telek Osszevondsdval elidllo saroktelek DK-i telekhatira mellett 2,2 m oldalkert

elvirdsa célszeri. A hatdr mentén szomsédos lakdtelek még nem épiilt be, a telepitési tavolsdg biztositasa érdekében
ott is oldalkert lesz, eldirva.
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Az 6nkormanyzat nem zarta ki a lehet6séget, hogy a mizeum telke és a DK fel6l szomszédos telek
kozott a telekhatart rendezze, megnovelve a muzeum szamara az épitési terilletet, ezért egységes
6vezetbe célszerl besorolni a telkeket. Az Lk/O/40/6,5/900 adatsorral rendelkezd épitési 6vezet
helyett az Lk/O/60/6,5/720 paraméterekkel létrehozott uj épitési 6vezet (Lk-11M) lesz
alkalmazva, melyben nincs megszabva a kialakithaté legnagyobb telektertilet. (A jelenleg hatalyos
Lk-16 épitési 6vezet paraméterei: Lk/Z/60/6,5/550, az épitési Gvezet a varos mds helyén is
el6fordul, pl. a Bank ban utcaban.)

Sz-2 szabalyozdsi terv jelenleg hatdlyos (kiinduldsi) dllapota
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Az alabbi tablazat bemutatja be a jelenlegi épitési 6vezeteket és a valtozasokat (kékkel szerepld

szoveg).

HESZ 5. melléklet részlet
Beépitésre szant épitési dvezetek részletémshi

A B C D E F
Epitési 6vezet jele, Beépitési Beépitettség Epiletmagassag Kialakithato telek Zoldfelulet
megnevezése maod megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
SZ: szabadon | legnagyobb megengedett (zarojelben: meértéke
allo mértéke [%)] legnagyobb megengedett [%]
O: oldalhataron mértéke, vagy legnagyobb
allo min.-max. méret- tertilete)
Z: zértsord tartomanya [m?
T: zértsorq, [m]
sajatos
hézagos,
a kotelezd
hézagokat a
szabalyozasi
terv jeldli
Lk-5 kisvarosias laké (@) 40 6,5 900 (2700) 20
Lk-11M kisvéarosias lakéd O 60 6,5 900 20

9. iigy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(V1.29.) hatarozat 1/12. pont. Onkormanyzati projekt
keretében fejlesztésre keriil a Méra Ferenc Ovoda, Altalinos Iskola és EGYMI intézménye a
varoskozpont Csontos Karoly utca 1. és 3. szamu telkein, melyeket egyben hasznalnak (hrsz.: 739,
742). Az épitész tervezd a f6épuletre vonatkozo beépitési helyet kérte szélesebbre venni, hogy az
utcafrontra és az udvarra néz6 tantermeket ki lehessen alakitani.

Légifotd a projekt helyszinérdl (Google) — az ntcafronton egy s3élesebb 1ij épiilet létesiil
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Iskola 5 évvel ezelott (Bigors Gabor fotdja)

A helyszin a varoskézpontban taldlhaté a Varoshdza és a Muvel6dési haz kozelében. Térképi
szabalyozasat az SZ-3 terv tartalmazza, amely sajaitos modon, telkekre lebontva irja el6 a f6épiilet
és a melléképitmények épitési helyeit (beépitési mod ,, T jele).

Részlet a kérelembil (Tiiri Zoltan felelds tervezd e;z)z'z‘e’;z)

Helyi Epitési Szabalyzat javasolt médositasa:
- beépitési magassag (Em) megengedett
maximuma: 7,50 m

- eldirt épliletmagassagu épitési hely az érintett
telken bellil 20,0 m mélységig valo kiterjesztése

7,9

Az épitész azzal indokolta javaslatat, hogy a meglévé épulet nem alakithato at az oktatasi intézmény
modern elvarasainak megfelelen, ezért mindenképpen Uj egyemeletes utcai éptletszarny
létesitésére van szitkség. A belmagassagi kovetelmények miatt a 6,5 m éptiletmagassag kevés lehet,
ezért helyette 7,5 m maximalis érték eléirasat kérte, amely az utca atellenes oldalanak épitési
ovezetében is szerepel. A javaslatot az Onkormanyzat is elfogadta, megtortént a két telek
Osszevonasa is (739 hrsz.-on). A modositas keretében az intézmény telke a jelenlegi
Vt/T/60/6,5/550 adatsorral rendelkezs épitési 6vezet (Vt-8) helyett a Vt/T/60/7,5/720 jelt
épitési 6vezetbe (Vt-9) keril at. Az épitési helynek az utcavonalon elhelyezkedé része 20,0 m
szélességire béviil.

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 41



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA [0 KISKUNMAJSA 2024,

Epitészets program kialakulisinak megfontolisai (Tiiri Zoltin felelis tervezd)

Az éplletegylittes alapos bejarasa, miiszaki atvizsgalasa soran, valamit a megbizdval lefolytatott szakmai
egyeztetések alapjan egyértelmiien arra a szakmai allaspontra jutottam, hogy egyik épiletrész atfogd
felujithisa sem volna gazdasagos, gazdasagosan Uzemeltethetd beruhazas. Ezért feltétlendl egy meglévo
épulet/épiiletrész lebontasaval, teljesen (] épllet/éplletrész éplilhet.

3.1 (1. verzid) Elsé dtletként az a verzié merilt fel, hogy az utcafronti éplileteket teljes egészében, a bal oldali
telekhataron 1évé éplileteket részben (az alapincézett épilirészig) elbontanank. Ez esetben az iskola, 6voda
funkcié tantermi, szocialis helyiségeit és a szlikséges tanlgyi helyiségeket is meg lehet valositani eqy az
utcafrontra telepitett foldszint+emeletes - a teljes utcafronti telekhatart kihasznald - éplletben. A bal oldali
telekhataron egy foldszintes éplletrésszel Osszekothetd a tervezett épllet és a meglévé-megmarado
épiiletrész, melyben az 6voda funkciot lenne célszer(i elhelyezni. Igy egy az utcafrontrél nézve egységes,
zartsorl beépités( kétszintes épilettomeg valosulhat meg.

F [
Bﬂn]arldé éplilet \ Tervezett épiilet F+E

3.2 (2. verzio) Az elst verzidban tervezett nettd kb. 900 m? varhaté beruhazasi kdltsége magasnak bizonyult,
ezért egy mésodik verzid kidolgozasat végeztiik el. Melyben az abran jeldlt modon az utcafronti épiiletek
kéziil a jobb oldali telekhatarhoz csatlakozd épiilet és a hozza tartozd szarazkapu bejaratot bontanank el. A
bal oldali éplletrészen csupan a szarazkapu szerkezet elbontasa miatti helyredllitast szilkséges elvégezni,
valamint csak tisztasagi festés fog torténni.

Az igy kialakult foldszint + emeletes épiilettdmegben kb. 500 m? nettd hasznos alapteriilet johet létre,
melyben 8db altalanos iskolai tanterem, egyedi fejlesztészoba, szertar, raktar, és a hozza tartozd szocialis
helyiségek valdsulhatnak meg. A tervezett Uj épiletben teljes akadalymentesités lesz tervezve a szintek
kozott lifttel.

Tervezett nettd hasznos alapteriilet: kb. 900 m?

i

ontando éplilet Tervezett éplilet]
F+E

Ebben a beruhazéshan csupan a tantermi funkciok fognak megvaldsulni, a tantgyi funkcidkat (tanari szoba,
titkarsdg, igazgatoi iroda, gazdasagi iroda stb...) a bal oldali telekhataron allé utcafronti éplletben lehet
elhelyezni a méglévé funkciok megsziintetésével. Tovabba ebben az éplletben jelenleg is lizemeld dvoda
funkcié valtozatlanul marad, jelen tervezés targyat nem képezi.

Az iskolaépiletet gy terveztik meg, hogy megmarad a lehetfség egy jovébeni masodik Utemben az
utcafrontot teljesen (zartsortian) beépitve egy a tervezett tantermeket magaban foglalé iskolaépliletet tantigyi
funkcioval béviteni. Mind a foldszinten, mind az emeleten biztosithatd a kapcsolodas. gy az elsé verzioban
ismertetett éplet johet létre a késébbiekben.

Jelen vazlattervben a 2. verzio keriilt kidolgozasra épitészeti vazlattervként.
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Tervezett épitletmagassdg indoklisa a metszet bemutatdsival (Tiiri és Tarsai Epitd Kft, épitész tervezd: Kis-
Molndr Péter)
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Epitészeti vizlatterv részlet — Csontos Karoly utcai megjelenés
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SZ-3 szabalyozdsi terv jelenleg hatdlyos (kiinduldisi) dllapota
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SZ-3 szabalyozdsi terv modositott dllapota
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Az alabbi tablazat bemutatja be a jelenlegi és 1j épitési Gvezetet, melyek paraméterei nem valtoznak
meg.
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HESZ 5. melléklet részet
Beépitésre szant épitési tvezetek részletd@ashi

vegyes

A B c D E F
Epitési 6vezet jele, Beépitési Beépitettség Epiletmagassag Kialakithatd telek Zoldfelulet
megnevezése méd megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
SZ: szabadon | legnagyobb megengedett (zérdjelben: mértéke
allo meértéke [%)] legnagyobb megengedett [%0]
O: oldalhataron mértéke, vagy legnagyobb
allo min.-max. méret- tertlete)
Z: zértsoru tartomanya [m?]
T: zartsoru, [m]
sajatos
hézagos,
a kotelezé
hézagokat a
szabélyozasi
terv jeloli
Vt-8 telepuléskdzpont T 60 6.5 550 10
vegyes
Vt-9 telepuléskdzpont T 60 75 720 10

10. tigy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(VI.29.) hatarozat 1/15. pont. A Varoshiza bévitésének
épitész tervezdje javaslatira a Mivel6dési haz telkének kisebbre szabalyozasara fog sor kertilni
mindkét hosszanti oldalon kéztertlet kijel6lésével, igy a szomszédos éptiletek ide nézé homlokzatai
koztertletre fognak nyilni. A Varoshaza telkének DI-1 hatara és a kijelolt épitési hely kitolodik a

hatarvonalhoz 1-2 m tavolsagra 1év6 garazssorig.

Ve

Légifotd a projekt helyszinérdl (Google) — az ntcafronton egy s3élesebb 1ij épiilet létesiil
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A varoskozpont z6ld infrastruktirajanak fejlesztése nemrégiben lezajlott a ,,Z6ld Varos” projekt
keretében. A kialakult allapot varhatéan hosszu ideig fennmarad, célszert hozza igazodni.

Részlet a Varoskizpont Térépitészeti tervébil (1 dros-Teampannon Kft. felelds tervezok Koszori Lajos és Pécsi
Maté)

(£521) 21N AioIP SOIUSED

(geet) o210 o4

Megvaldsult dllapot képe (2021) — jobbril a Vdroshdza, balrél a Miivelddési haz ldthato. A gyalogos feliilet,
amelynek folytatisa a Kalviria ntcai gyalogostengely, kozteriiletbe keriil dt a mddositds keretében.
S 8 :
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Foté a Kalvaria utca feldl (2022) — jobbrél a Miivelddési haz, a kép kigepén a Viroshdza lithats, a koztiik lévd
teriilet koteriiletté vilik.

SZ-3 szabalyozdsi terv jelenleg hatdlyos (kiindulisi) dllapota
NN Lo \-\‘ \’ %Q\\
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SZ-3 szabdlyozaisi terv midositott dllapota — sabalyogdsi vonal vdlasztia le a Miivelddési haz, telkét, amely igy

mindkét hosszanti oldalon kozteriilettel (gyalogos és kerékpdros ntakkal) lesg hatdros. A Petdfi tér ,,Kif fasitott

kazter” ovegetbe van sorolva. A Kivdgaton lithato Vi jelii éiptési dvezetek egységes paramiéterekseel lesznek

szabalyozva. A belyi telepiilésképi rendelet midositdsa szerint lesg dbrazgolva a Varoshdza védett épiiletrésze.
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A Muvel6dési Haz telektertiletének csékkenéséhez igazodva a beépités modjanak és a beépitettség
paramétereinek is valtoznia kell, hogy a telekalakitis megvalosithaté legyen. A jelenlegi Vi-3 jeld
intézményi vegyes épitési Gvezet helyébe a szomszédos Varoshaza és Arany Janos Altalinos Iskola
Vi-4 jela épitési 6vezete 1ép, melyeknek 6sszehasonlitasat az alabbi tdblazat mutatja be. A Vi-3 jelt
dvezet a HESZ 5. mellékletében megszunik, mivel mashol nem fordult el6. A Vi-4 épitési 6vezet
paramétereinek adatsordban (HESZ 5. melléklet) a beépitési mod helytelenil ,,72” betdjellel
szerepelt, a tervlapon (SZ-3) azonban helyesen a ,,T” betdjel van feltiintetve. Az épitési Gvezet
megengedett legnagyobb beépitettségét emelni szitkséges az OTEK szerinti 75 % értékre, amelyhez
a zoldfelilleti fedettség csékkentése is megtorténik (12,5 %). A HESZ 5. mellékletében a javitisokra
sor kertil e modositas keretében.

"3
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Nagyitott részlet:

X

A Varoshaza bévitése fejlesztési palyazat keretében megvalosulhat. Vasarhelyi Daniel épitész
tervez6 jelezte az 6nkormanyzatnak, hogy a DK fel6l szomszédos lakételek hataranak korrekcioja
szitkséges annak érdekében, hogy az ide tervezett kerti teté Osszeépithet legyen a garazssorral, ne
maradjon vissza 1-2 m-es beépitési hézag.

Keskeny siv a telekbatir és a meglévd garagssor koot — a rendegetlen dllapot megsiintetése s3iikséges a
garazsokhog vald tizfalas csatlakozdssal, kertrendeziéssel.

.

.d el
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HESZ 5. melléklet részlet
Beépitésre szant épitési tvezetek részletd@ashi

A B c D E F
Epitési 6vezet jele, Beépitési Beépitettség Epiletmagassag Kialakithatd telek Zoldfelulet
megnevezése méd megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
SZ: szabadon | legnagyobb megengedett (zérdjelben: mértéke
allo meértéke [%)] legnagyobb megengedett [%0]
O: oldalhataron mértéke, vagy legnagyobb
allo min.-max. méret- tertlete)
Z: zértsoru tartomanya [m?]
T: zartsoru, [m]
sajatos
hézagos,
a kotelezé
hézagokat a
szabélyozasi
terv jeloli
Vi-3-intézmeényi- sz 60 85 720 20
Vi-4 intézményi T 75 10,5 720 12,5

Megjegyzés: a V'i-3 épitési dvezet tirlésre keriil

11. tigy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(VI.29.) hatarozat 1/3. pont. A viroskézponttdl D-re,
a Régiposta utca 19/A alatd (hrsz. 1868) ingatlanon a legkisebb kialakithat6 telekteriilet
csokkentését kérték 350-t81 300 m’-re, hogy a két kiilon tulajdonban 1évé ingatlanrész
kiilonvalaszthato legyen.

A kérelemben nem szerepelt ugyan, de a beépitettség megengedett mértéke is akadalya lehet a
telekalakitasnak, ezért annak 50-r6l 60 %o-ra valé emelése is sziikséges a probléma megoldasahoz,
tovabba az oldalhataron allé6 beépitési mod helyett zartsord beépitési mod a jelenleg kialakult
allapot. Az 4j paraméterek kiterjednek majd a helyszin kérnyezetében hasonlé helyzetben 1évé
telkekre is.

Légifotd a kérelemben sezrepld telek megjelilésével (Google 2023)
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Fotd a teriiletrd] E-i irdnybdl — jobbra indul a Vdghegyi utea

3 _g) Y

A helyszin a varoskézpontban talalhaté a Pet6fi tértél D-re induld tagas Régiposta utca és az onnan
leagaz6 keskenyebb Vaghegyi utca mentén. Szabalyozasat az SZ-3 terv tartalmazza, amely sajatos
modon, telkekre lebontva irja el6 a f6épilet és a melléképitmények épitési helyeit (beépitési mod
» 17 jele).

Részlet a kérelembil (Dobos Csilla tulajdonos)

Alulirott Dobos Csilla (sziil: Szeged, 1980.06.05., an: Bakr6-Nagy Eva), Kiskunmajsa Varos
Onkorményzata 4ltal kiirt felhivas értelmében szeretnék kérelmet benyujtani a helyi épitési
szabalyzat modositasahoz az alabbiakban részletezettek szerint.

Nemrégiben tulajdonomba keriilt az alaibb megnevezett ingatlan, és szeretném folytatni az eldz6
tulajdenos altal inditott eljarast.

6120. Kiskunmajsa, Régiposta utca 19/A cimen (hrsz: 1868) szerepl6 ingatlan tulajdonosaként
szereném kérelmezni - az emlitett ingatlant €rint6, - kisvarosi lakédvezet legkisebb
telekteriiletére vonatkozo jelenlegi 350 m2-es hatérat csékkenteni.

A kérelmezett cstkkentés oka, hogy a Kiskunmajsa 1868. helyrajziszdmy teriileten fizikailag
egyértelmien elhatdrolt, két kiilon 4ll6 ingatlan talalhatd, betonkeritéssel elvalasztott sajat
udvarokkal, kiillon giz-, villany-, és vizorakkal felszerelve, tovabbd az ingatlanokba vald
bejutas is teljes mértékben elkiiloniilt (egyik a Régiposta utca feldl, mig mdsik a Vaghegyi koz
feldl kozelithetd meg). A két ingatlan tulajdonosa, két kiilonbtz8 magénszemély. Jelenleg
tigyvéd altal ellenjegyzett megosztasi szerzodéssel rendelkeznek, amely az osztatlan k&z6s
tulajdont szabélyozza, de mindkét fél szeretné az ingatlanok helyrajzi szdm szerinti
elvalasztdsat is. A hrsz 1868. dsszesen 719 m2 Gsszteriiletll, amelybél a tulajdoni hanyadok
alapjan 303,5 m2 az én tulajdonomban &ll, mig 415,5 m2 a masik félé. Ahhoz, hogy a
Foldhivatalnal be tudjuk adni a helyrajzi szdm szerinti bontdsra vonatkozd kérelmiinket,
sziikséges lenne Kiskunmajsa Véros Helyi Epitési Szabélyzatanak médositésa az érintett teriilet

legkisebb telekméretének cskkentésére.
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Telekmeéretek a modositisi helyszinen és Rornyékén — a telekmeret csokkentésébe bevont teriilet kékkel jelolve

A varoskozpontban a tomvégeken torténetileg jellemzé a telekaprézodas, melynek folytan
2-300 m’ nagysagu telkek is létrejottek. A kialakithato legkisebb telekméret 350 m*r8l 250 m*re
csokken, mivel utébbi paraméter mas hasonlé helyen is el6fordul. Ezzel a valtoztatassal a
kérelemben szereplS telek a kialakult hasznalatnak megfeleléen megoszthaté lesz. Ugyancsak
nagyobb maéd nyilik telekhatar-korrekciokra amely a telektertiletek kiegyenlitédéséhez vezethet. A
modositas a Vaghegy utca mindkét oldalan 1évé felaprézodott telekesoportra kiterjed az Sz-3 terv
hatélyos teriiletén beltl. A jelenlegi Lk/O/50/5,0/350 (Lk-6) és Lk/T/60/5,0/420 (Lk-18) épitési
6vezetek helyett egy uj Lk/T/60/5,0/250 (Lk-20M) épitési Gvezetbe keriilnek at az 1836, 1837,
1838, 1839, 1861, 1862, 1867, 1868 hrsz.-u telkek. Az épitési hely kijel6lés nem valtozik.

SZ-3 szabalyozdsi terv jelenleg hatdlyos (kiindulisi) dllapota
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SZ-3 szabalyozdsi terv modositott dllapota
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Az alabbi tablazat bemutatja be a jelenlegi és tervezett épitési 6vezeteket () Gvezet kékkel).
HESZ 5. melléklet részet
Beépitésre szant épitési dvezetek részlefdsishi

A B Cc D E F
Epitési dvezet jele, Beépitési Beépitettség Epiiletmagassag Kialakithat6 telek Zoldfelulet
megnevezése mad megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
SZ: szabadon | legnagyobb megengedett (zérdjelben: mértéke
allo mértéke [%)] legnagyobb megengedett [%]
O: oldalhataron mértéke, vagy legnagyobb
allo min.-max. méret- terlilete)
Z: zartsora tartomanya [m?]
T: zartsoru, [m]
sajatos
hézagos,
a kotelezé
hézagokat a
szabalyozasi
terv jeloli
Lk-6 kisvarosias lakd (@) 50 5,0 350 (1050) 20
Lk-18 kisvarosias laké T 60 5,0 420 (1260) 20
Lk-20M kisvarosias lakd T 60 50 250 (750) 20
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12. igy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(VI.29.) hatarozat 1/4. pont. Az Iparhegyi utcai lakosok
egy csoportja azzal a kéréssel kereste meg az 6nkormanyzatot, hogy az Iparhegyi utca 2. szam alatti
volt gazcseretelepen (hrsz. 1046/2) a j6vében ne folyhasson ,,ipari tevékenység”, mert az zavarnd
a kornyez6 lakok nyugalmat. A Képvisel6-testillet el6zetes dontése szerint zajos tevékenység
elhelyezése esetén a lakéovezetek feldli és az Ag utcira nézé telekhatiron zajvédelmi kerités
létesitése lesz kotelezd. Az elbiras szakszerG megfogalmazassal a HESZ normaszévegbe keriil bele.

Légifotd (Google 2023)

L
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SZ-2 szabalyozdsi terv midositott dllapota

% @C O ~

A Gksz kereskedelmi szolgaltatd (gazdasagi) épitési vezet mar legalabb 20 éve van itt kijeldlve a
korabban mikédott gazeseretelep miatt. A Félegyhazi ut, amely a tertiletet Ny fel6l hatarolja, az
5402 jelt Kiskunfélegyhaza-Kiskunhalas orszagos sszekétéut belteriileti atkelési szakasza. E felgl
az Iparhegyi utca (helyi gydjtéut) talalhaté. Az 1046 hrsz.-u telek id6kézben megosztasra kertilt
(j6vahagyasi szakaszban az B-TER-bdl frissiilni fog az alaptérkép).

A modositott szabalyozasi terv a két gazdasagi céla telek DNy-i és DK-i hatarara ir elé zart,
zajvédelmi célu keritést. E telekhatar mentén harom oldalrdl kérbeveszi a gazdasagi telkeket az
1045/8 hrsz.-a telek, amelyen ,telken belli véddterilet” van elSirva. A szabalyozédsi terv a
gazdasagi telkekhez valé hozzikapcsolast javasolja, ez a cégeknek is el6nySs, mert a telektertlet
megnShet. A HESZ 5. § (10) bekezdésben a kovetkez6 eliras lesz beiktatva a zart zajvédelmi
keritésr6l: ,(10) A szabalyozasi terveken Zdrt fkerités (jelmagyarazat C7.11 pont) jellel jel6lt
telekhataron 2,5 m magas zart zajvédelmi kerités 1étesitend6 a zaj ellen védelmet igénylS épiiletnek
az adott telken val6 1étesités¢hez kapcsoléddan.”

Utcakép (Google 2023) Ny felil — a kép kizepén ag antomosi lithatd, balril az Iparbegyi ntcai Lf falusias
lakdteriilet, jobbril az 1ke kertvirosias lakdteriilet hrizodik
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13. iigy — Fejlesztési dontés: 122/2023.(V1.29.) hatarozat 1/14. pont. A HESZ normaszévegét
kiegészité elbirasokkal biztositva lesz, hogy a kilterileti 6nkormanyzati féldutak tengelyétdl
szamitott 3-3 méteren belul ne éptljon kerités.

Szamos kiilteriilleti utszakasz burkolasara kerilt sor az elmult években és Kiskunmajsa
Onkormanyzata tovabbi terveiben is szerepel varosi kézutak kiépitése, azonban a kiilteriiletet
tulnyomorészt foldutak tarjak fel. Az utak kozteriletének szélessége nem mindentitt éri el a 6 m-t,
amely pedig a jarmikozlekedéshez feltétlenil szitkséges. A tertiletek megkozelitésének biztonsaga
érdekében ilyen esetekben is biztositani kell, hogy a kozlekedésre szolgaldé 6 m széles teriiletsav
szabadon maradjon, a birtokhatarokon sem épitsék el keritéssel.

Példa a zdrtkerti fekvési kizsithdlozat (foldutak) halézatara (Maris)

A fenti abrak szerint a zartkertek kozteriletei viszonylag rendezettnek mutatkoznak a térképen, de
a gyijté jellegl utak kivételével a kozteriletek telekszélessége ritkan éri el a 6,0 métert.
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Bodoglir hatdrrész kiilteriileti sithdldzatanak jellege

o N A
e’
N

Nagyitott dbra méretezéssel

A kiiltertileti hatarrészeken valtozatosak a koztertilet-szélességek. Ritkabban ugyan, de el6fordulnak
0,0 méternél keskenyebb telkek. A 15,0 m-t elér6 utak altalaban kiépitettek.

A HESZ-ben a 25. § foglalkozik a kozlekedési és kézmiteriletek elSirasaival. E szakasz (5)
bekezdése kiegésziil a keritésekre vonatkozé szaballyal:

5. § (5) (B) Az utak szabalyozéasi szélességében a kdekivagy Ut épitése és tervezése soran
az utrél feltart épitési ovezetekéet kdzmiellatottsaghoz szikséges 6sszes nyomvonal
elhelyezési lehéségét biztositani kellA kiltertleti foldutak mentén kerités csak az Ut
tengelyvonaldhoz 3,0 méternél tavolabb helygrzhadt az Ut atjarhatosadganak biztositasa
érdekében.”
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14. tigy — Polgarmesteri Hivatal részér6l kezdeményezett médositasi iigy. Az OTEK
felulirta a helyi szabalyozast a kertes mezégazdasagi teriileten, megtiltva a lakoépilet
elhelyezését. A helyi jogalkotdi szandék eltér az 4j orszagos el6irastdl, ezért azokat az Mk jeld
tertileteket, amelyeken a kinn lakds éltalinosan el6fordul Ma jeld altalanos mez6gazdasagi
kategoriaba sziikséges atsorolni. Ezek a teriiletek az alabbiak (6sszesen 66,61 hektar):

Atnézeti dbra az Mk kertes helyett Ma dltalinos mezdgazdasagi teriiletbe keriild helyszinekrdl

”

Kiskunmajsa kiltertlete striin lakott. A 2020. évi alapterv lefrasa megallapitja: ,,A 74/ haszndlatit
els6sorban a talajkategoriak szant6foldi termékenységén alapuld eltartoképessége hatirozza meg,
Kiskunmajsa térstruktarajat, tajkarakterét is alapvetéen a foldmindséghez kotott foldhasznalat
alakitotta ki és formalja ma is, rendkivil erételjesen. A 18. szazad kézepén még lakatlan volt a mai
kiltertlet, de a redempeid (1745) utan megindult a tanyasodas és a varostél DNy-ra elkezdtek
kialakulni a beltertleti iparos-kereskedd lakossag sz6l6skertjei is. A 19. szazad elejére mar jelentSs
kert6v jott létre a beltertilet koril és szinte minden hatarrészen megjelentek a tanyak, melyek kortl
szantogazdalkodas fejl6dott ki. A bodoglari futbhomokot erddsitéssel kototték meg, és szépen
tagoltak a tajat a természetes gyepek, szikes mélyedések. A 20. szazad elejére mar csak Kigyos
maradt lakatlan puszta, egyebiitt a tanyavilag létrehozta a mai szabdalt, mozaikos tajformat.”
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A modositasi helyszinek kivalasztisaban a lakoéptletek elhelyezkedése, strtisége volt a
meghatarozé szempont. Az alibbi dbrikon lila vonallal kériilvett, M4 ovezetbe dtkeriilé
teriiletfoltokon az atlagosnal strdbb a kinn lakas.

Iparszdlik és Maris — a jelenlegi Mk teriileten (okker s3inii kitiltés) szamos lakdépiilet taldlhats (barna foltok)
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Jdszszentliszloi oldal — a jelenlegi
o M~k teriileten  (okker  szini
kitoltés)  szdmos  lakdépiilet
taldlhatd (barna foltok)
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Gdrgydn

A mddositis tartalma: az S7Z-1 szabélyozasi tervben a fenti abrakon lila vonallal lehatarolt Mk
teriletek Ma éaltalanos mez6gazdasagi Ovezetbe kertilnek at. A szerkezeti terven a valtozast a 3.
fejezet mutatja be. A médositas révén a helyszineken kialakult lakéépiiletek fejlédése biztositott
lesz. A varos kiterjedt kiltertiletén a kinn lakas fennmaraddsa koézérdek a gazdilkodis, a
kozbiztonsdg és a lakhatds szempontjabol egyarant. Az utdbbi id6kben a kulteriilet elhagyatotta
valasanak riaszt6 jelensége figyelheté meg, a t4j indokolatlanul tdlerd6sédik a jobb megélhetést
biztosité mez6gazdalkodas rovasara, a korabbi intenziv, sokrétd, gondoskodébb gazdalkodas kezd
a hattérbe szorulni. Fontos, hogy ezeket a folyamatokat megallitsuk, ennck egyik eszkbze az
épitésjog helyes alakitasa.

15. tigy — Polgarmesteri Hivatal részér6l kezdeményezett modositasi tigy. Kiskunmajsa
tdil6tertilete Markolt Laszl6 telepiiléstervezd alapos és felelés szabalyozasa és a varos részérdl
ezek szigor betartatasa egy rendkivil egységes, vonzé kornyezetet eredményezett. Az ,egyéb
belteriilet” statusza tudilSterilet egységének megbrzése érdekében ,,riadot fujtak™ a Polgarmesteri
Hivatal mduszaki és fejlesztési szakemberei azt kérve, hogy a maximalis teleknagysag
megallapitdsaval vegye elejét a varos a telekdsszevonasoknak és az egyenletes beépitést torzitd
nagyméretl épiilettomegek megjelenésének.

Udiilfaln 3sanerkép (forrds: Kiskunmajsai Udiilétulajdonosok Egyesiilete honlapja)
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Kiegyenlitett, nyugodt telekszerkeset jellemzi az Udiiléteriiletet

— —
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A kialakult tidiil6teriilet egy kisebb teleksort kivéve Uh-2 és Uh-3 jelt Hétvégi hazas iidiiléteriilet épitési
bvezetekbe tartozik, melyekben egységesen 420 m’ a megengedett legkisebb kialakithatd
telektertilet. Az elsé generacios (K-i részen fekvé) telkek legjellemzébb mérete a 13x33 m (430 m?).
A késdbbi osztisokban nagyobb telkek is létrejottek kb. 15x35 m-es méretekkel (525 m?). A
tervezett tidilStertilet Uh-1 épitési dvezetbe van besorolva, amelynek a beépiilése nem kezd6dott
meg, ezért e modositas nem érinti.

A médositas keretében a HESZ 4. melléklet modosul az Uh-2 és Uh-3 épitési vezetekre
vonatkozdan ugy, hogy a kialakithaté legnagyobb telekteriilet 720 m* értékben lesz meghatirozva
a tablazat ,B” oszlopaban. Bz a telekméret a legkisebb kialakithat6 telekteriletnek a 171 %-a, a
jellemzéen eléforduld 430-450 m* telekteriiletnek a 160-167 %-a, a nagyobb (525 m?)
telektertletnek a 137 %o-a.

Megsztinik a HESZ 11. § (7) bekezdésének c) pontja mivel a 4. melléklet részletesen rendelkezik a
kialakithato legnagyobb telekteriiletekrdl.

Korrigalni sziikséges tovabba a HESZ 9. § (1) bekezdését, mivel a telekalakitasra vonatkozé
orszagos elGirasokkal ellentétesekké viltak a 384/2016. Korm rend. 2023. jalius 1-i médositasat
kovetéen. A harmonizacié érdekében az ,,ires telkek” szévegrészek helyett az ,,ures és beépitésre

s

nem tervezett” el6iras 1ép majd.
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Véleményezés soran felmeriilt javaslatra elvégzett 16. modositasi tigy: HESZ 5. melléklet
kiegészitése

Az allami f6épitész a BK-AFI-59-3-2024-iskunmajsa_TRT_mod_KOZBENSO_velemeny.pdf
cim@ véleményében javasolta a HESZ 5. mellékletében a megengedett legkisebb telekteriilet

szabalyozasat az tres telkek telekalakitasa esetén. A potldlag beillesztett értékek magyarazatat alabb
kozoljik.

Kizlekedési teriiletek esetén akar 20 m® nagysagd telkek kialakitdsira is sziikség lehet, példaul a
leszabalyozott telekrészek 6nallé telekként valé elkiilonitése esetén. Példa: Iparhegy, kb. 40-50 n7°

</6}1 8/6

6418/1

6396/3

Zildteriilet esetén is el6fordulhat olyan telekalakitas, amely kézbensé allapotot képez a rendezési terv
megval6sitasanak folyamatiban, ezért 2 minimum 50 m” el&irasa javasolt. Példa: 65 #7°

2766 \ s
\ ( )l: n D O)\ . 7 ]
\ “7

Erdi esetén az erd6torvénnyel és annak végrehajtasi rendeletével 6sszhangban 5000 77 érték lesz
megallapitva.
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Mezdgazdasagi  teriilet  esetén
vannak kis parcellak a jelenleg
kialakult allapot szerint is. A
200 »” — 500 »’ (utébbi Mat
esetében) minimalis telektertlet
el6irasa rugalmassagot adhat a
hasznalat szerinti telek-
rendezések, kozos tulajdon
megszintetése és egyéb, elbre
ki nem szamithaté esetekben.

Példa: 210 illetve 300 7

sz6 3
o
Vizgazddlkoddsi teriiletek esetén

akar 700 »7 nagysagu telkek kialakitsara is sziikség lehet, példaul a védésavok biztositasa, alrészlet
6nall6 helyrajzi szamra hozasa és egyéb, esetleg tobb 1épcsében elvégzett telekkiegészités esetén.

7

Alrészletek alatt
,»1ejt6zk6do” csatornak a
Majsa-Szank-csatorna
mellékagai kornyékén

Kiilonleges teriiletek esetén a sajatos funkcidhoz kapcsolhaté minimum-érték eléirasara kertl sor.
Temet6énél nagyobb (5000 m?), kdztér esetén lényegesen kisebb (50 m?) 6n4ll6 telek is értelmezhetd.
A Kid, Kv és Kb-Rt jelt 6vezetek esetében a beépithetd telekteriileti minimummal megegyezen
allapitia meg a HESZ az iires telek minimalis méretét.

Véleményezés soran felmeriilt javaslatra elvégzett 17. médositasi tigy: HESZ normasziveg
kiegészitése

A Kiskunmajsai Gazdasagfejleszté Nonprofit Kft. (6120 Kiskunmajsa, F6 utca 82.), amely a helyi
onkormanyzat telepiilésfejleszt6 szervezete, Partnerségi véleményében javasolta gazdasagfejlesztési
célzati 6nkormanyzati elévasarlasi jog bejegyzését a HESZ-ben. A kisebb és nagyobb térséghdl,
illetve a Nemzeti Befektetési Ugynokség altal kikézvetitve volna érdekl6dés kiskunmajsai gazdasagi
tertiletekre vallalkozas-fejlesztés végett, azonban a Nonprofit Kft. nem tud megfelel$ helyszineket
kiajanlani annak ellenére, hogy a varosban kijel6lt altalanos gazdasagi és kereskedelmi szolgaltato
épitési  6vezetekben vannak dres tertletek. Két tertilet kulénosen alkalmas volna
gazdasagfejlesztésre, ezért fontos, hogy konkrét és aktudlis gazdasagi beruhazasi céllal
hasznosuljanak, amit 6nkormanyzati elévasarlasi jog alapitasaval el6 lehet segiteni.
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Az egyik tertlet (21,02 hektar) az Ipari Parkban talalhat6 (hrsz.: 0296/29,30), melynek létrehozasa
a varos jelent6s eréfeszitésébe kerilt, ennek ellenére a vevé évek 6ta nem inditotta el a hasznositast.
A tertilet a beépitési igéretek ellenére tresen all, ugyanakkor valos beruhazasi szandékokkal érkez6
vallalkozasok szamara nem ajanlhaté ki. A javasolt eldvasdrldsi jog alapitisa mellett szjikséges a beépitési
kdtelezettség elbirdsa is a telkek mobilitdsanak Gstonzésére.

A volt laktanya legnagyobb részét magaban foglalé 0329/70 helyrajzi szamu, un. ,,barnamezds”
(felszamolt funkciébol visszamaradt, alulhasznalt éptleteket tartalmazo) telek a Menedék
Alapitvanyhoz keriilésével részben hasznosult: az egykori tisztiszallas épilete lakhatasi-
munkasszallasi céllal megujult, azonban az 6sszes tobbi éptilet és telekrész (20,91 hektar) a 30 évvel
ezel6tti allapotaban maradt vissza. A terilet fekvése (két orszagos ut kozott), kialakult
infrastruktaraja (utak, kapubehajtok, kézmutvek) hasznosulasat kivanja el6segiteni a teleptilési
onkromanyzati elévasarlasi jog alapitisa a HESZ 7. §-dban.

Eldvdsarldsi joggal szabdlyozands teriilet ag Ipari Parkban (alaptérképen jelilve)
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3. Hatarozat-tervezet

Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képviseb-testiiletének
........ [2024. (......) hatarozata
Kiskunmajsa varos Telepulésszerkezeti terv részlegenddositasa

Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képwistastillete megtargyalta Kiskunmajsa Varos
Polgarmesterének....../2024.szamu elterjesztését és az aldbbi hatarozatot hozta:

Kiskunmajsa Véaros 146/2020. (IX.24.) szamu Képwdidektileti hatarozattal elfogadott
Telepllésszerkezeti terve az alabbiak szerint mddos

1. Uj beépitésre szant Lke kertvarosias lakéteriilejon létre 6nkormanyzati telekkinalat
biztositasara a Tamasi Aron utcaban. Torvéngirés miattcsereterilet keriil Zkk
zoldterlletbe a belterilet kilonbdzpontjain jelenleg kijeldlt Ktf jel kilonleges fasitott
koztér helyett. Avizmii telke Gksz jdl kereskedelmi szolgaltatd épitési dvezet helyett
kilonlegesK-Vm vizmii épitési dvezeti besorolast kap Esmértékben bévil. A
tervlapon abrazolva lesznek a vigmtak Hidrogeoldgiai A és B védvezetei, melyek a
jelmagyarazatba is bekerilnek.

Madositott Tszt-2 Telepiilésszerkezeti terv részlBamasi Aron utca kornyéke

Jelmagyarazat kiegészitése:

3.2 Talaj- és vizvédelem
3.2.3 Vizbazis hidrogeoldgiai "A" védésvezet hatara
3.2.4 Vizbazis hidrogeoldgiai "B" védébvezet hatara
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Mddositott Tszt-2 Telepllésszerkezeti terv részIEkk terlletek kijelolése

/ ( o
NN J b 2.7 AL

Indoklas: A lakétertilet kijeldlése a lakhatasi éeilek javitasaval ébegiti a népesség
megtartasat. A Zkk kozkertek kijelolése torvenpdbtorténik az Uj beépitésre szant (lako)
tertlet Ugyéhez kapcsolédoéan. A \izeiekldvitése a szolgaltatod kérésére torténik, egyben
kozérdeket szolgal (vizellatas biztonsaga), csakaugt a veédterilet megjelenitése a
tervlapon.

A tulajdonos kérésére Bodoglar kilterlletrészenebgazdalkodasra és tanya céljara
hasznélt 0585/4 és 0585/5 hrsz.-U telkek, valaraii585/8 hrsz.-U telekb tovabbi
2595 n? a jelenlegi Eg jeéi erds6vezet helyetila jel i altalanos mesgazdasagi dvezetbe
kertil at annak érdekében, hogy a meglépiiletek fennmaradasi engedélyt kaphassanak.

Mddositott Tszt-1 Telepllésszerkezeti terv részBbdoglar kiltertletrész
W e
>

Indoklés: A tanya hosszu ideje kialakult ezen adrel a gazdalkodashoz szikséges a
tertlethivités. A valtozas a kialakultivelési-teriilethasznalati allapotot koveti le.
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3. Vallalkozoi kérés alapjan Gksz fekereskedelmi szolgaltatd gazdaségi épitési tvezet
helyett Lf jel i falusias lak6ovezetbekerll at a 6344/8 helyrajzi szamu telek abbdl a
ceélbdl, hogy ott els itemben 5 db mobilhaz, kish tovabbi 10 db mobilhdz kaphasson
elhelyezést turisztikai célbol, vagy alkalmi munéba&ldknak. A hazak 24-45 m2
nagysaguak. A helyszin a Félegyhazi ut mentérgfiiet hataran fekszik.

Mdédositott Tszt-2 Teleplilésszerkezeti terv részletlegyhazi ut kérnyéke

= == AS— <

Indoklas: A helyszin két oldalrdl lakoterulettetdwas, melyekkel 6sszevonddik. A masik két
oldalon a telken bellli veéderllet és sajat érdekb kiépitend zajvédelmi kerités
megvaldsulasa esetén a kdrnygazdasagi tevékenységet nem korlatozza az atsorola

4. Az OTEK feliilirta a helyi szabalyozastkartes mesgazdasagi teriiletenmegtiltva a
lakéépulet elhelyezését. A helyi jogalkotoi szand#&r az Uj orszagosa@tastol, ezért a
kinn lakdsra is hasznalt Mk kertes régazdasagi teriiletek Ma altalanos Ggezdasagi
kategoriaba kertlnek at.

Mdodositott Tszt-1 Telepllésszerkezeti terv részlparhegy, Maris
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Médositott Tszt-1 Telepiilésszerkezeti terv résziotfa
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Mdédositott Tszt-1 Telepllésszerkezeti terv részI€ajo
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Moédos

tott Tszt-1 Telepulésszerkezeti terv részlétgyos
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Indoklas: A kultertleti kinn lakéds, gazdalkodasrfamtdsa varosi érdek.

Az orszagos Okologiai halozatkbzben bekdvetkezett valtozasait a tervlapok lekikve
Maodositott Tszt-1 Telepllésszerkezeti terv részlgtokoldgiai folyosoteruletek
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Maodositott Tszt-1 Telepllésszerkezeti terv részlgtokoldgiai magteruletek

Felelés. Patkds Zsolt polgarmester
Hatarid 6: hatalyba |épéét folyamatos

Patkos Zsolt Kovacs Timea
polgarmester jedyz
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4. Uj beépitésre szant teriiletre vonatkozo torvényi eldirasok
teljesiilésének igazolasa

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény szerint a ,,Bioldgiai
kifetett hatdsat mutatd érfék’”. A torvény rogziti a természet- és a kornyezetvédelem, az erdSk és a felszini és
felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem, valamint a termdéfolddel és a tertletekkel vald
takarékos bands — érdekében betartand6 szabalyokat, koztiik a BIA-értékre vonatkozo eléirast a 7. § (3)
bekezdés b) pontban, mely szerint ,,Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlleg a
teleptilés kozigazgatasi tertiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elétt aktivitas értékhez képest,
az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A térvényi elSiras teljestilését igazoliak az alabbi kimutatasok. Uj beépitésre szant teriilet az 1. tigyben
keletkezik. A BIA-érték szamitas szerint az Ugyben 22,56 pont névekmény keletkezik, a tOrvényi
eléirasnak megfelel.

Terlletfelhasznalas valtozasainak tablazatos jegyké az 1. tigyben
A modositas soran a beépitésre szant terilet &egpameni 86 hektarrahdvekszik.

Helyszin Tertlet(ha) Jelenleg Médositva
320/1 1,49 Gksz K-Vm
319/3 0,10 Zkk K-Vm
1,38 ZKkk Ev
1,76 Zkk Lke
3284/1 (Zrinyi utca) 0,54 Ktf ZKk
195/60(részben), 195/62, 196/1(részben)1,29 Ktf Zkk
2046, 2047(részben), 2074/13 0,19 Ktf Zkk
1835/1 (Koztarsasag tér) 0,38 Ktf Zkk
2715/122 (Kuksos utca) 0,80 Ktf ZKk

BIA-érték szamitas(Kerekités két tizedes jegyig)
9. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeleth
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI
1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant terékebioldgiai aktivitaserték mutatoi

A B C D
1. Altalanos hasznalat tipusa Ertékmutat6 Teriilet- | Ertékvaltozas
(pont/hektar  valtozas (he (pont
2. Nagyvarosias lakoéterilet 0,6
3. Kisvarosias lakotertlet 1,2
4. Kertvarosias lakoterilet 2,7 +1,76 +4,75
5. Falusias lakoterulet 2,4
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10.
11.
12.
13.
14.

15.

16.
17.

18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.
25.

26.

27.

Teleptiléskozpont 0,5
Intézményi vegyes tertlet 10% 0,5
zoldfelllette

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertlet 0,4 49-1, -0,60
Ipari gazdasagi terilet 0,2
Egyéb ipari gazdasagi teriilet 0,4
Altalanos gazdasagi terilet 0,4
Udulshazas tdidterilet 2,7
Hétvégi hazas udétertlet 3
Nagy bevasarlokdzpontok és nagy 15
kiterjedési kereskedelmi célu terl

Nagy kiterjedés szallitmanyozasi, 15
raktarozasi és logisztikai tert

Vasar, kiallitas és kongresszus terilete 15
Oktatési kdzpontok tertlete 3

Egészségugyi épllet elhelyezésére szolgald 3

tertle
Nagy kiterjedés sportolasi célu tertlet 3
A kutatas-fejlesztés, a megujuld 2,2

energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo tertile

Allat- és névénykertek teriilete 3
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,1
eléfeldolgozas céljara szolgald teri

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 15
célra szolgalé terdl

Hulladékkezdl, -lerako terllete 0,1
Kdzlekedéshez kapcsolddo épllet 0,5

elhelyezésére szolgalo terllet, ha az nem a
kozlekedési tertleten belul kerdl
elhelyezésre, valamint regiiér tertlet

Temeb terllete 3

Mezégazdasagi Uzemi terllet 0,7
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28.

29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.

Egyéb, helyi sajatossagot hordozé tertlet 15 +1,59
K-Vm

Autopalyak, autéutak, valaminbdtak 0,5
Orszagos mellékutak, helyi gjgoutak, 0,6

kiszolgaléutak, kerékpar- és gyalogutak,
valamintvasuti palya

Zoldtertlet 3 ha felett 8

Zoldterulet 3 ha alatt 6 -0,04
Védelmi célu erd 9 +1,38
Rekreacios efiterulet 9

Egyéb erdterilet 9

Kertes medgazdasagi terllet 5

Altalanos meégazdasagi terilet 3,7

Tajgazdalkodasi mégazdasagi tertilet 7
orszagos jeledsédi védett természeti
terlletel

Tajgazdalkodasi mégazdasagi tertilet, ha 5
nem tartozik a 37. pont

Vizgazdalkodasi tertilet 7
Természetkozeli terlilet mocsér, nadas, ex 8
lege védett 14

Természetkozeli tertlet ex lege védett 5
kunhalon

Természetkozeli tertlet nyilt karsztterilet, 3
sziklagyeptertile

Egészségugyi épulet elhelyezésére szolgalé 6
terlletlegalabb 80% zoldfelllett

Nagy kiterjedés sportolasi célu tertlet 80% 6
zoldfelllette

Kutatas-fejlesztés, megujuld 3,2
energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo terilet legaldbb 65% zoldfellle

Vadaspark, arborétum terulete legalabb 6,4
80% zoldfelllette

Temeb tertlete legalabb 80% zdéldfelllettel 6

+2,39

-0,24

+12.,42

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

75



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA [0 KISKUNMAJSA 2024,

49. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,2
eléfeldolgozas céljara szolgald teri

50. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 3,2
célra szolgalé terilet legalabb 65%
zoldfelllette

51. Burkolt kdztér 0,3
52. Fasitott kdztér, sétany 1,2 -3,20 -3,84

53. Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet 3,2
65% zoldfelulette (Kb-Rt)

Osszesités: +22,56
MEGFELEL!
Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének igazolasa

,,C) a teleptilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant tertletekbdl all6 gytrivel kell korilvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkertilése érdekében” — Az Gjonnan keletkez6 beépitésre nem szant tertilet a teleptilés beltertletén
helyezkedik el, nem okozza a teleptilések Gsszenovését.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

,»d) a terméfold igénybevételével jard, Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsésorban a
term6£old védelmérdl szolo6 toérvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb minéségt termé£old-
teriletek jelolhetSk ki”. A torvényi elGiras teljesiil, mert a beltertleti foldrészlet, amely j
beépitéste szant teriletbe keriil, Legel6 6 mindségi osztalyu, az atlagosnal (4,97 AK/hektar)
gyengébb.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett koryezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3) bek. €)
pontja eléirja: ,.e) a teleptilések beépitésre szant tertilete csak olyan tertiletfelhasznalas céljara névelhetd,
amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt tertiletén beltil nincs megfelel6 terilet és ezt a teleptilési
onkormanyzat képvisel6-testilete - a févarosban a Févarosi Kozgytlés és a kertileti onkormanyzat
képvisel6-testillete - killon dontéssel igazolja”.  Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata a
216/2023.(X.25.) Képviselo-testilleti hatarozatinak 3. pontjaban togzitette a kovetkezoket:

3. A Képvisel6-testiilet Kiskunmajsa varos Telepiilésrendezési eszkozeinek modositasa
targya 122/2023.(VI1.29.) hatarozatat a kovetkezd 9. ponttal egésziti ki:

»9. A médositas sordn a 319/3 hrsz-u telken 1j beépitésre szant lakoteriilet kerill kijel6lésre a
kovetkezo szempontok mérlegelése alapjan:

9.1. A telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil erre a célra nincs megfelel6 tertilet.

9.2. Az 10j beépitésre szant teriilet csatlakozik a mar kijelolt beépitésre szant terlilethez. A
kijelolés szempontja a Tamasi Aron utca meglévé kozmi- és kozlekedési infrastruktirdjanak
jobb kihasznalasa lakhatést segitd célbol.

9.3. Az 1 beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbdzd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszendvesét.

9.4. A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szant teriileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997, évi
LXXVIIIL térvény szerinti barnamez0s teriilet.”
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Az Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja szerinti feltételek teljesiilését a kovetkezd pont abrai és
magyarazatai is alatamasztjak.

Az OT1T 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

»12. § (1) (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatirdhoz 250 méternél kézelebb
nem jelolhet6 ki.” Az el6iras teljesiil, mivel az 4j beépitésre szant teriilet a kozigazgatasi hatartdl
4.5 km-re taldlhato.

Uj beépitésre szint teriilet elbelyezkedése az, igazgatisi teriileten beliil
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Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdés teljesiilésének igazolasa
Az OTYT 12. § (2)-(4) bekezdése eléirja:

»(2) Ha az 0 beépitésre szant tertlet kijelolése zoldtertlet vagy erdétertilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziné zoldtertilet vagy erdSterilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedést
zoldteriletet vagy erdéteriiletet kell kijelélni, tovabba az 4j beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfelel6 kiterjedést tovabbi 4j zoldtertiletet vagy erdétertletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhaték be védett természeti tertiletek, Natura 2000 teriletek és
természetkozeli tertiletek.

(3) A zoldterileten és az erdbteriileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzSen
mez6gazdasagi — tertiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szant tertlet kijelolésével egyidejileg a korabban beépitésre szant teriiletként
kijelolt, de még be nem épitett tertiletet csereterilletként a teleptilésrendezési terv zoldteriilet,
erdétertilet, mezégazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli tertilet Gvezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijel6lt
terilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti cseretertilet nem all rendelkezésre, de a teleptilésrendezési tervben az yj
beépitésre szant terilet kijelolésével egyidejileg a tertiletndvekmény legkevesebb 25%-anak
megfelelé kiterjedést, 4j zoldtertiletet vagy erdéteriletet is egyidejlileg kijellnek azzal, hogy
gazdasagi tertlet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az G beépitésre szant teriilettel egyidejileg kijelolésre kertld
zoldteriletnek a teleptilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell dllnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati
tulajdonba adasrdl az 6nkormanyzat képviselS-testiletének telepiilésrendezési szerzédést kell
kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogadasaval egy
idében kell hatalyba 1épnie.”
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A fenti el6irasok az alabbiak szerint teljesiilnek az 1. sorszamu tigyben:

1,76 hektar 4j Lke kertvarosias lakoterilet és 0,10 hektar 4j K-Vm jeld kilonleges vizm tertilet
keletkezik Zkk jela zoldteriilet (kozkert) igénybevételével. A fenti rendelkezések kozul a
12. § (2) bekezdésben szereplonek kell eleget tenni, azaz 1,86x1,25=2,33 hektar 1) zoldteriletet
kell kijel6lni (el6iras). Az e fejezet elején szerepld tertileti kimutatas szerint Ktf jelG &zilonleges fasitott
kiztér teriletekbol 4j Zkk jeld zoldterilet (kbzkert) jon létre 0,54+1,29+0,19+0,38+0,90 hektaron,

rrr

Osszesen 3,20 hektaron, amely meghaladja az eldirt teriiletnagysagot.

A csereteriiletek az alabbi dbra tanusaga szerint nem tartoznak a védett természeti tertiletek, Natura
2000 tertiletek és természetkozeli tertiletek kozé:

Természetvédelmi érintettségii teriiletefe (30ld kitoltéssel jelolt védett természeti teriiletek, Natura 2000 feriiletek,
termésetkozeli teriiletek) és ag dlj beépitésre szdant teriilet-kijellésekhbes tartozd csereteriiletek (kék  szini
lehatdrolas) elbelyezkedése
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A jelenleg mar kijelolt Lke tertileteken
belill a kovetkez6 abrak és magyarazat
szerint nem  all  rendelkezésre
csereteriilet.
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A belteriilet EK-i részén néhany foghij
kivételével a kijelolt Lke teriiletek
mindegyike beépiilt, mivel ezek a
varos legkedveltebb fekvést részei. A
DNy-i részen még maradtak kevéssé
beépilt telekcsoportok, de ezek sem
alkalmasak cseretertiletként
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A bal oldali 1égifoté tandsaga szerint a sz€ls6
lakéutca (Munkacsy Mihaly utca) mentén
még nem mentek végbe a magan-
tertletfejlesztések, amely a szomszédos
telkek hatsé részeinek Ujraosztasat, ut
kialakitasat igényelné. A folyamat azonban
elindult, részben megvaldsult, ezért a terilet
épitési  6vezetbdl  wvald kivezetése
kartalanitasi kotelezettséget keletkeztetne a
teleptilési 6nkormanyzat terhére.

A D-i telekesoportok esetében csak néhany
foghij var beépitésre, a teriilet tobbi részén
kialakult csaladi hazas koérnyezet.

A DNy-i varostész koézépsé részén, a
néhany éve létesult zaporté mellett két
onkormanyzati tulajdonu kisebb
telekcsoport még tres, azonban ezek sem
alkalmasak cseretertileti felhasznaldsra: a
piros  vonallal lehatarolt  telekcsoport
napicikk-aruhdz  épitése  céljabol  talalt
érdekl6désre, a kék vonallal lehatarolt tertlet
koézmivekkel nincs  ellatva, ezért a
megvalositasra még éveket kell varni.
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5. HESZ modositas tervezete

Kiskunmajsa Varos Onkormanyzat Képviseb-testiiletének
...12024. (...) bnkormanyzati rendelete
a
Kiskunmajsa Véaros Helyi Epitési Szabalyzatardl széi
22/2020. (IX. 24.) 6nkorményzati rendelet modositasol

Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képuistdstillete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmédl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezsl 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkoyetairdl sz6lo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valanziépdtett kornyezet alakitasarél és védetinér
szOl6 1997. évi LXXVIII. torvény 13. 8 (1) bekezédgn meghatarozott feladatkdrében
eljarva, a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének fmadlasanak rendjét, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézméflyskdlo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében Hiatogéleményezési jogkorében eljdtacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami d€pitészi Iroda, Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, TermészetvedelsiHulladékgazdalkodasiobsztaly,
Kiskunsagi Nemzeti Park lgazgatésag, Bacs-Kiskunrmégyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Csongrad-Csanad Varmegyei Kataszéédwi Igazgatdésag, Orszagos Vizugyi
Féigazgatdsdg, AlsoO-Tisza-vidéki Vizlgyi IgazgatésagBacs-Kiskun  Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészsegugybdsztaly, Budapestdvaros Kormanyhivatala Orszagos
Kozuti és Hajozasi Hatosagbesztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési észiekedési
Minisztérium Vasuti Hatosagidesztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légigacios
és Repibtéri Hatosagi Bosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligybésztaly, Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,ustaki Engedélyezeési, Mérésiugyi és
Fogyasztovédelmi dosztaly Utiigyi Osztaly, Budapest\@ros Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi dosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Esli@tosagi és
Orokségvédelmi osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Adigyi Féosztaly
NOvény- és Talajvédelmi Osztaly, Bacs-Kiskun VargegKormanyhivatal Foéldhivatali
Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi 6bsztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Réimnd
fokapitanysag, Szabdlyozott Tevékenységek Felligyelatbsaga Banyaszati és Gazipari
Féosztaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatésag Hilataudapest &varos Kormanyhivatala
Népegészsegugyi obsztaly, a Kiskunmajsa Varos terlletével hataroseptaési
onkormanyzatok, tovabba az egyeétetparinerek, valamint Kiskunmajsa Varos
Onkormanyzata Képviséltestiletének Varosfejlesztési, Pénzigyi és Koretyemlelmi
Bizottsaga véleményének kikérésével, a kovdtkezrendeli el:

1.8
Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képuistastillete 22/2020. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendeletének 5. 8-a kovetkedj (10) bekezdéssel egésziil ki:

.(10) A szabalyozasi terveketart keritégjelmagyardzat C7.11 pont) jellel jelolt
telekhataron 2,5 m magas zart zajvédrités létesiterica zaj ellen védelmet igériyépiletnek
az adott telken valo létesitéséhez kapcsoldéddan.”

2.8
Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képwuiststilete 22/2020. (IX. 24.) énkormanyzati
rendeletének 7. 8 (1)-(2) bekezdései helyébe atkéxerendelkezések Iépnek:
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.(1) Szabalyozasi vonallal, vagy 6vezethatarralsnett telek vagy épitési telek szabalyozasi
terv szerinti kialakitasa és beépitése, a méglépllet korszdisitése, atalakitasa, a
megengedett beépitettség mértékig az épitési hbbléh bovitése akkor is megengedett, ha a
letrejoo telek terllete és alakjage] oldal- és hatsokertmérete, vagy beépitettsegeretcke

az Ovezetben vagy épitési dvezetbé@ireparamétereknek nem felel meg.

(2) 4 éven belulbeépitési kotelezettséfapitandd megaz Sz-3 terv hatalya ala tartoz6
terlleten a bontast kovetn beépitetlenné valt, vagy csak melléképitményekthlmazd
telkekre valamint a gazdasagfejlesztést szolgalo 029&82®66/30 helyrajzi szamu telkekre
A kotelezettség akkor tekintetidteljesitettnek, ha a telek a terllet alaprendisdtgiek
megfeleb épulettel beépllt, s azt hasznalatba vették.

3.8
Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képwuiststilete 22/2020. (IX. 24.) 6énkormanyzati
rendeletének 7. 8 (1) a kdvetkezl) bekezdéssel egészill ki:

.(4) Az onkormanyzatot élvasarlasi jog illeti meg a gazdasagfejlesztésréltj€l296/29,
0296/30, 0329/70 helyrajzi szamu ingatlanokon.”

4.8
Kiskunmajsa Véaros Onkormanyzata Képwuistdstilete 22/2020. (IX. 24.) énkormanyzati
rendeletének 9. 8§ (1) bekezdése helyébe a kovetkerelkezeés lep:

(1) Ures és beépitésre nem tervezelek tobb tvezetbe vagy épitési Gvezetbe is thaatoz
Tobb dvezetbe vagy épitési dvezetbe sorolt telekéasaz Gvezetre vagy épitési dvezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitéd taiatett dvezeti, épitési dvezeti részére
szamitanddok. A kilénbézovezetbe vagy épitési tvezetbe tartozo @eeepitésre nem
tervezetttelkek vagy épitési telketelekhatar-rendezése, telekdsszevondsa nem kg h
lekbvesse az dvezethatart.”

5.8
Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képwistdstilete 22/2020. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendeletének 23. alcimének a cime helyébe a kdtetim 1ép:

»23. Beépitésre szant kilonleges épitési dvezetek (SmeKk Hull, Kmi, Kmiz, Kgy, Kse,
K-Vm) részletes ebirasai”

6.8
Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képwistdstilete 22/2020. (IX. 24.) énkormanyzati
rendeletének 23. §-a a kovetkd8) bekezdéssel egészil ki:

»(8) A K-Vm jelt vizmitelep kilénlegesgpitési 6vezet a rendeltetésének medfapitmények
elhelyezését szolgalja.”

7.8
Kiskunmajsa Véaros Onkormanyzata Képwuistdstilete 22/2020. (IX. 24.) énkormanyzati
rendelete 25. §-anak (5) bekezdése a kovétkemdattal egészul ki:

LA Kulterlleti foldutak mentén kerités csak az é@hdelyvonaldhoz 3,0 méternél tavolabb
helyezhet el az Gt atjarhatésaganak biztositasa érdekében.”

8.8
(1) A Kiskunmajsa Varos Helyi Epitési Szabalyzat&a®lo 22/2020. (1X.24.) dnkormanyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Kiskunmajsa Varos Helyi Epitési Szabalyzat&a®lo 22/2020. (1X.24.) dnkormanyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet Iép.
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(3) A Kiskunmajsa Varos Helyi Epitési Szabalyzaltéa®lo 22/2020. (1X.24.) 6nkormanyzati
rendelet 3. melléklete helyébe a 3. melléklet Iép.

(4) A Kiskunmajsa Varos Helyi Epitési Szabalyzaltéa®lo 22/2020. (1X.24.) dnkormanyzati
rendelet 4. melléklete helyébe a 4. melléklet Iép.

(5) A Kiskunmajsa Varos Helyi Epitési Szabalyzalt&a®lo 22/2020. (1X.24.) dnkormanyzati
rendelet 5. melléklete helyébe az 5. melléklet lép.

9.8
Hatalyat vesziti Kiskunmajsa Varos Onkormanyzatpwseb-testilete 22/2020. (IX. 24.)
onkorméanyzati rendeletének 11. §-a (7) bekezdésénedntja.

10. 8
Ezen rendelet rendelkezéseit alkalmazni kell alylzddlépésekor etsfokon el nem birélt
ugyekben is, amennyiben azok az épitstamara kedvébbek.

11.8
Ez a rendelet a kihirdetést kogetapon lép hatalyba.

Patkos Zsolt Kovacs Timea
polgarmester jedyz

Zaradek:
Az dnkormanyzati rendelet kihirdetése:

Kovacs Timea
Kiskunmajsa, 2024. ... jegy

1. melléklet Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képsisadtiletének Kiskunmajsa
Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szo6l6 22/2020.24.) 6énkormanyzati rendeletéhez:
Sz-1 Igazgatasi terllet szabalyozasi terve

2. melléklet Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képsisetiletének Kiskunmajsa
Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6lo 22/2020.24.) 6nkormanyzati rendeletéhez:
Sz-2 Belterllet, Gdidterilet és a kdzvetlenll kapcsolddo beépitésre simaiiletek
szabalyozasi terve

3. melléklet Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képs#tasdtiletének Kiskunmajsa
Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 22/2020.24.) dnkormanyzati rendeletéhez:
Sz-3 Torténeti varosrész szabalyozasi terve
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4. szamu melléklet a ..../2024. (.....) onkormanyzatetetitbz

4. melléklet Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Keégkitestiiletének Kiskunmajsa
Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szold 22/2020.24.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre szant épitési dvezetek részletdmshi

A B c D E F
Epitési ovezet jele, Beépitési Beépitettség Epiiletmagassag Kialakithat6 telek Zoldfeliilet
megnevezése mod megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
SZ: szabadon legnagyobb megengedett (zérdjelben: megengedett mértéke
allo mértéke [%] legnagyobb legnagyobb teriilete) [%]
O: oldalhataron mértéke, vagy [m?]
allé min.-max. méret-
1. Z: zartsor( tartomanya
T: zartsorq, [m]
sajatos hézagos,
a kotelezd
hézagokat a
szabalyozasi terv
jeloli
2. | Ln-1 nagyvarosias laké SZ 30 8,0 900 10
3. | Ln-2 nagyvérosias laké SZ 40 15,0 1000 10
4. | Lk-1 kisvarosias laké Sz 40 5,0 900 (2700) 20
5. | Lk-2 kisvarosias lako SZ 40 6,5-9,5 1000 (3000) 20
6. | Lk-3 kisvarosias laké 0 40 5,0 420 (1260) 20
7. | Lk-4 kisvarosias laké 0 40 5,0 550 (1650) 20
8. | Lk-5 kisvarosias laké 0 40 6,5 900 (2700) 20
9. | Lk-6 kisvarosias laké 0 50 50 350 (1050) 20
10.| Lk-6M kisvarosias lakd 0 50 5,0 420 (1260) 20
11. | Lk-7 kisvarosias lakd 0 50 50 550 (1650) 20
12. | Lk-8 kisvarosias lakd 0 50 50 720 (2160) 20
13.| Lk-9 kisvarosias lakd 0 50 6,5 550 (1650) 20
14. | Lk-10 kisvérosias laké 0 60 5,0 250 (750) 20
15.| Lk-11 kisvarosias laké 0 60 5,0 350 (1050) 20
16.| Lk-11M kisvarosias laké 0 60 6,5 720 20
17. | Lk-12 kisvarosias lakd z 40 6,5 550 (1650) 20
18.| Lk-12M kisvarosias laké Z 50 6,5 550 (1650) 20
19. | Lk-13 kisvarosias laké Z 60 50 250 (750) 20
20. | Lk-14 kisvarosias lako z 60 50 350 (1050) 20
21.| Lk-15 kisvarosias lako z 60 6,5 350 (1050) 20
22. | Lk-16 kisvarosias laké z 60 6,5 550 (1650) 20
23.| Lk-17 kisvarosias laké T 50 12,5 1000 (3000) 20
24. | Lk-18 kisvarosias laké T 60 5,0 420 (1260) 20
25. | Lk-19 kisvarosias laké T 60 6,5 420 (1260) 20
26. | Lk-20 kisvarosias lako T 60 75 720 (2160) 20
27.| Lk-20M kisvarosias lakoé T 60 5,0 250 (750) 20
28. | Lk-21 kisvarosias lako 0 60 11,0 1000 20
29. | Lke-1 kertvarosias lakd 0 35 50 550 (1650) 50
30. | Lke-2 kertvarosias laké 0 35 50 720 (2160) 50
31. | Lke-3 kertvarosias laké 0 35 5,0 900 (2700) 50
32. | Lf-1 falusias laké 0 25 5,0 720 40
33. | Lf-2 falusias laké 0 30 5,0 420 40
34. | Lf-3 falusias laké 0 30 5,0 720 40
35. | Lf-4 falusias lako 0 30 5,0 1000 40
36, Vt-1 telepiiléskozpont sz 40 40-45 420 10
vegyes
37, Vt-2 telepiiléskozpont sz 40 125 5000 10
vegyes
38, Vt-3 telepiiléskozpont 0 40 75 720 10
vegyes
39, Vt-4 telepiiléskozpont 0 60 65 350 10
vegyes
40. Vt-5 telepiiléskozpont 0 60 65 550 10
vegyes
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M. Vt-6 telepuiléskozpont 7 60 65 350 10
vegyes
e ————
42. Vt-6* telepiiléskozpont 7 80 65 350 10
vegyes
3. Vt-7 telepiiléskozpont T 60 50 350 10
vegyes
44, Vt-8 telepiiléskozpont T 60 65 550 10
vegyes
45. Vt-9 telepiiléskozpont T 60 75 720 10
vegyes
4. Vt-10 telepiiléskozpont T 80 75 720 10
vegyes
47.| Vi-1 intézményi Sz 30 85 2000 35
48.| Vi-2 intézményi Sz 40 6,5 1200 30
49. | Vi-4 intézményi T 75 10,5 720 12,5
50, | Gksz1 kereskedelmi, sz 30 50 1500 2
szolgaltat6é gazdasagi
51, | Gksz:2 kereskedelmi, 0 40 65 1200 20
szolgaltaté gazdasagi
52, | Gksz:3 kereskedelmi, 0 40 75 1500 20
szolgaltaté gazdasagi
53, | Gksz3M kereskedelmi, 0 40 75 1000 20
szolgaltaté gazdasagi
54, | Gksz4 kereskedelmi, 0 50 75 720 2
szolgaltaté gazdasagi
55, | GkszS kereskedelmi, 0 50 10,0 2000 20
szolgaltaté gazdasagi
56, | Gksz6 kereskedelmi, 0 50 130 2000 20
szolgaltaté gazdasagi
Gkszk-7 kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi
57.| kotott rendeltetés SZ 30 75 2000 20
szabalyozasi terven
bejegyezve
Gkszk-8 kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi
58. | kotott rendeltetés 0] 60 6,5 2000 20
szabalyozasi terven
bejegyezve
59, | Gksz9 kereskedelmi, 0 60 65 720 20
szolgaltaté gazdasagi
60, | Gksz10 kereskedelmi, 0 40 75 550 2
szolgaltaté gazdasagi
61, | Gkszk11 kereskedelmi 0 30 75 2000 2
szolgaltaté gazdasagi
62, | Gksz12 kereskedelmi, sz 40 50 120 2
szolgaltaté gazdasagi
63, | Gksz13 kereskedelmi, sz 40 75 1500 20
szolgaltaté gazdasagi
7,5
funkciéhoz és
technolégiahoz
szlikséges
Gipe-1 egyéb ipari mértékig, de
64.| gazdaségi Sz 50 legfeliebb 12,0 m-ig 5000 %
emelhetd a
megengedett
beépitettség 50 %-
an belll
g5, | Cipe-2 egyéb ipari 0 50 75 1500 25
gazdasagi
12,0
Gipe-3 egyéb ipari funkciohoz és
66. 9y 0 50 technologiahoz 1500 25
gazdasagi P
szikséges
mértékig, de
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legfeljebb 25,0 m-ig

emelhetd a
megengedett
beépitettség 50 %-
an belul
Gipz-1 kdrnyezetre
67.| jelentds hatast gyakorlé SZ 20 5,0 720 40
ipari gazdasagi
7,5
funkciéhoz és
technolégiahoz
szlikséges
Ga-1 altalanos gazdasagi mértékig, de
68| teriilet 0 70 legfeliebb 12,0 m-ig 1500 %
emelhetd a
megengedett
beépitettség 50 %-
an belll
69. Gé:2 altalanos gazdasagi 0 70 120 5000 25
teriilet
70. Géf. altalanos gazdasagi 0 70 120 5000 2
teriilet
71. | Uh-1 hétvégi hazas iidiilé 0 20 45 480 (1440) 60
20 (+5)
a zartjelben
szerepld +5 %
72.| Uh-2 hétvégi hazas iidiild sz becpitettseg 3,540 420 (720) 60
csak épuletnek
nem mindsulé
épitményekre
vehetd igénybe
20 (+5)
a zarojelben
szerepld +5 %
73.| Uh-3 hétvégi hazas iidiild 0 becpitettseg 4,0-45 420 (720) 60
csak épuletnek
nem mindsulé
épitményekre
vehetd igénybe
74.| U1 GidiilGhazas iidiile Sz 30 95 720 40
30000 (300)
a telekbdl a zarojelben
Sp-1 nagy kiterjedésii megadott nagysagot eléré
75.| sportolasi célu 0 40 8,0 teriilet(i telkek levalaszthatok 40
kiilonleges mindaddig, amig a nagyobbik
értéket elérd terilet(i telek
marad vissza
50000 (5000)
8,0* a telekbdl a zardjelben
Sp-1 nagy kiterjedésii 50000 m2-nél megadott nagysagot eléré
76. | sportolasi célu SZ 10 kisebb tertilet(i telkek levalaszt-hatok 40
kiilonleges terliletl telken mindaddig, amig a nagyobbik
Em=3,5-6,0 értéket elérd terlileti telek
marad vissza
Sp-1 nagy kiterjedésii
77.| sportolasi célu Sz 10 8,0 1000 40
kiilonleges
Kne-1 a kutatas-
fejlesztés a megujulod
78.| energiaforrasok sz 30 75 5000 40
hasznositasanak céljara
szolgalé kiilonleges
20000 (2000)
Hull-1 hulladékkezeld - a telekbdl a zérgjelben
79. lerakoé SZ 10 50 megadott nagysagot eléré 40
tertiletl telkek levalaszt-hatok
mindaddig, amig a nagyobbik
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értéket elérd teriletl telek

marad vissza
7,5
funkcichoz e 10000 (1000)
technolégiahoz PRI
P a telekbdl a zardjelben
. ,. - s;ulgsgges megadott nagysagot eléré
80, | Kmu-1 mezGgazdasagi sz 30 mértekig, de telkek levalaszthatok 40
lizemi legfeljebb 18,0 m-ig . . . .
emelhetd a min d,a adig, amga na;gyobblk
értéket elérd tertilet telek
megengedett marad vissza
beépitettség 50 %-
an belll
g1, | Kmizd zartherti 0 30 75 1500 40
mezdgazdasagi lizemi
50000 (5000)
a telekbdl a zardjelben
. megadott nagysagot eléré
82. gge’;;ngg:’g’;;ml sz 15 125 telkek levalaszthatok 40
mindaddig, amig a nagyobbik
értéket elérd terilet( telek
marad vissza
50000 (5000)
a telekbdl a zarojelben
. megadott nagysagot eléré
83. :ﬁigfn%gfga{mu sz 40 125 telkek levlaszthatok 40
mindaddig, amig a nagyobbik
értéket elérd terlet(i telek
marad vissza
ga. | K9y-3 gyogy- sz 40 75 20000 40
idegenforgalmi
3,5-12,5%
Kay-4 gyogy- 30090 m2-nél
85. idegenforgalmi Sz 40 kisebb 5000 40
teriletl telken
Em=3,5-75
3,5-12,5%
Kgy-1 gyégy- 30000 m2-nél
86. idegenforgalmi Sz 15 kisebb 5000 40
teriletl telken
Em=3,5-7,5
20000 (2000)
a telekbdl a zarojelben
. megadott nagysagot eléré
g7. | Kse-1 szennyviz- sz 30 75 telkek levalaszthatok 40
tisztitomii . A . .
mindaddig, amig a nagyobbik
értéket elérd terulet(i telek
marad vissza
88. | K-Vm-1 vizmii SZ 30 75 2000 40
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5. szadmu melléklet a ..../2024. (.....) onkormanyzatetetitez

5. melleklet Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képiiestiletének Kiskunmajsa Varos
Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2020. (IX.BAkormanyzati rendeletéhez:

Beépitésre nem szant dvezeteko@lasai

A B c D E F G
Megengedett legkisebb
telekteriilet
Egyéb, a Epiilet-
rendeltetésnek Telek Telek mag’asség
Beépitésre nem szant 6 o megfelelé megengedett . (Em)
~ vezet| o . .. . Lakéépiilet o legkisebb
ovezet . Beépitési méd ., épiilet legnagyobb | . N megengedett
. jele elhelyezéséhez . . P . |zoldfeliilete
megnevezése . |elhelyezéséhez| beépitettsége o legnagyobb
(ha a rendeltetés N 0 [%] L
. [szogletes [%] mértéke
szerint e
megengedett) [m?] zardjelben az [m]
lires és telekre
vonatkozdan]
[m7]
Kozuti kozlekedési és
kozmi
g?ﬁlfé?(%?sté?: t[(]elsés- “ Egyéb onallo lakoepilet nincs
2. , COPUES KOu | jogszabalyok | elhelyezés nem 100 [20] 10 "y 7,5
szerkezeti jelentdségl ) megkotés
foutak, gytitoutak szerint megengedett
jelentds kdzcell parkoldk,
autébuszpalyaudvar)
Vasuti kozlekedési és
kézm(i . Egyéb 6nallé lakoeépilet incs
3. | (vasutvonalak, KOk | jogszabalyok elhelyezés nem 100 [20] 10 meakatés 7,5%
iparvégény;;k, szerint megengedett g
palyaudvar
Szabadonallo, o
el6-, oldal- gs | 1aKOCPUIet
4. | Zoldterllet-kdzpark Zkp hat ',k  méret elhelyezés nem 100 [50] 3 70 75"
a So, ert mere megengedett
legalabb 1,5 m*
Szabadonallo, e
el6-, oldal- gs | 1aKOCPUIet
5. | Zoldterllet-kozkert Zkk hat ',k  méret elhelyezés nem 100 [50] 3 60 75
a So, ertmere megengedett
legalabb 1,5 m*
Szabadonallo, lakogpilet
6. | Erddovezet védelmi Ev h‘?'to'::'dta" ,est elhelyezés nem | 5000 [5000] or+ s | 78"
a So, ert mere megengedett g
legalabb 1,5 m*
Szabadonalld,
. elé-, oldal- és nincs ”
7. | Erdéovezet gazdasagi Eg hatsékert méret 10000 5000 [5000] 0,5 megktés 7.5
legalabb 1,5 m*
Szabadonallo,
g elé-, oldal- és nincs o
8. | Erddovezet kozjoléti Ek hatsékert méret 1000 5000 [5000] 5 megkdtés 75
legalabb 1,5 m*
OTEK szerint (sz616,| OTEK szerint 10
gylmolcsos és kert |(a nadas, a gyep Lakoépilet a
Szabadonallo, mivelési ag esetén | és a szanto
Mezdégazdasagi kertes i . 3000, egyéb mivelési agban megeongedett .
. . elé-, oldal- és e . . 10%-0s nincs
9. | (jellemzden kertek, Mk hatsékert méret mivelési &g esetén | nyilvantartottak beépitettsé meakotés 50
sz06l6k, gylimolcsdsok) a So, er mere* 6000, a zartkerti | esetén 1500, fel?et nemg g
legalabb 1,5 m™ |  iivelesbsl kivett | egyébként 720) haladhatia me
telek esetén [200] ja meg
elegendd 720), de a
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 87




TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA [0 KISKUNMAJSA 2024,

2019. januar 1-jén,
vagy azt
megel6zéen,
igazolhatoan laké-,
vagy tanyaéplilettel
rendelkezd telek
esetén elegendd
3000;

OTEK szerint (sz616,
gylumolcsos és kert
mivelési &g esetén

3000, egyéb

miivelési ag esetén | OTEK szerint 10
6000, a zartkerti |(a nadas, a gyep lakoéoillet a
Szabadonallé mivelésbél kivett és a szanto me er? edett
Mez8gazdasagi altaldnos elé-, oldal- és, telek esetén mivelési agban 1g 0%?03 nincs
10. | . llemz6 Anté Ma hat ',k  méret elegendé 720), de a | nyilvantartottak beépitettsé meakités 7,5
(jellemzden szantd) I a S:), bebr 1mere* 2019. januar 1-ién, | esetén 1500, feth nemg 9
egalabb 1,5 m vagy azt egyébként 720) | dhatia meg
megelézen, [200]
igazolhatoan lakd-,
vagy tanyaéplilettel
rendelkezd tanya
esetén elegendd
3000;
Szabadonall,
Mezégazdasagi altalanos el6- oldal- és 10000 nincs
11. | (ezen belll jellemzden Mat hat :k  méret 10000 [500] 5 meakbtés 6,0
természetes gyep) a So, ert mere 9
legalabb 1,5 m*
Vizgazdalkodasi .
12 (kagc‘é'” nylltesatoma 1y fz%ytnzt: ok | nincs megkdtés | 100 [100] 10 hincs 75"
" | vagy t6 medre és parti 18 : y g megkétés '
s szerint
savja, zaportd)
. o épllet nem épiilet nem épiilet nem nincs éplilet nem
13. | Természetozeli Tk helyezhetd el helyezhetd el helyezhetd el 0 megkétés | helyezhetd el
nincs
megkotés,
Kiilonleges, a kutatas- Szabadonallo dea
fejlesztés, a megujuld elé-. oldal- és, lakééplilet telekhatar
14. | energiaforrasok Kb-En |, ., . ) elhelyezés nem 5000 [5000] 2 mentén 6,0*
s hatsokert méret .
hasznositasanak céljara leqal3 N megengedett legalabb
o egalabb 1,5 m .
szolgald 1 mszéles
cserjesav
ultetendd
Szabadonallo, i
elé-, oldal-6s | _ |aKoepulet
15. | Kiilonleges temetd T e ) elhelyezés nem 5000 [5000] 10 50 6,0*
hatsokert méret meaenaedett
legalabb 3,0 m* geng
Szabadonalld, lakoépilet
16. E.‘.“‘:V'eg,ef,fas't"tt Kif he,'to'::'dta" ,est elhelyezés nem 50 [50] 5 20 40
Oztér, sétany & sq ert mére megengedett
legalabb 1,5 m*
Szabadonalld,
17, | Kulonleges Kig | 80 oldal-es 720 720 [720] 10 65 6,0"
idegenforgalmi hatsokert méret
legalabb 1,5 m*
Szabadonallo, _—
elé-, oldal-6s | _ aKoepulet
18. | Kiildnleges vasartér Kv . ) elhelyezés nem 10000 [5000] 10 50 5,0*
hatsokert méret meaenaedett
legalabb 1,5 m* geng
Szabadonallo, _—
elé-, oldal-6s | _ aKoepulet
19. | Kiildnleges repiilétér Kb-Rt |, -, ) elhelyezés nem | 10000 [10000] 10 50 75
hatsokert méret meaenaedett
legalabb 1,5 m 9eng
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