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1. ELOZMENYEK

Tervi elozmények

Kistelek Kepviselo-testiilete a Telepiilésszerkezeti tervet az 58/2022. (V.04.) Kt. szamu
hatarozataval, az Epitési Szabalyzatot (HESZ) a 4/2022. (V.06.) 6nkormanyzati rendeletével
fogadta el.

Megalapozo vizsgalat

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) tartalmi kovetelményei szerinti
Megalapoz6d vizsgalat 2015. juniusaban késziilt Kistelekre a Belliigyminisztérium
megbizasabol, a DAOP-6.2.1/13/K-2014-0002 azonositészamu projekt keretében. A munkat a
Trenecon Cowi Kft. és a MAPI Zrt. konzorciumban végezte el. A Telepiilésrendezési eszkdzok
2022 évi készitéséhez az Uj-Lépték Bt. kiegészitd vizsgalatokat is végzett.

Aktualis modositasi eljaras elozménvyei, eljarasrend

A Telepiilésszerkezeti terv és HESZ modositasi eljardsanak inditisat hatarozta el az
onkormanyzat az 51/2023. (IV.18.) és 74/2023. (V.23.) 6nkormanyzati hatarozatokkal (Id. e
fejezet végén). A dontés értelmében a modositas célja a lakossag és vallalkozasok kérelmeinek
kezelése és a kozosségi fejlesztési szandékok beillesztése a dokumentumokba.

A modositasi eljarés a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasdanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 62. § szerint, altalanos rendben folyik az E-TER online feliileten.
A Partnerségi egyeztetés is az E-TER-ben eldirtak szerint zajlik, Kistelek Varosnak nincs erre
vonatkozdé helyi rendelete.

Tartalmi kovetelmények

A modositasi tervet megalapozé vizsgélat €s az alatdmaszto javaslat tartalmi elemeit az 51/2023.
(IV.18.) hatarozat meghozataldhoz késziilt El6terjesztés 1. mellékletében szerepld Feljegyzés
allapitja meg.

A Telepiilésrendezési eszkozok tervlapjainak jelmagyardzata és a modositasi terv tartalma a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti kvetelményeknek kell, hogy megfeleljen.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Nyilatkozatot kért Kistelek Varosi Onkormanyzat a kdrnyezet védelméért felelds szervektdl az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
szerint arrdl, hogy a mddositasok varhatd kornyezeti hatasa jelentds-e, sziikséges-e a kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatdsa. Az egyeztetés a kovetkezd eredményt hozta:

1. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly (a kornyezetvédelemre ¢és a természetvédelemre
kiterjedden) levelében irja:

A tervezelt modositdas a varos 12 részterliletére terjed ki. A médositds célja a tervezett
fejlesztések  mepvalosulasdt lehetdvé tevd helyi épitési rend kialakitdsa az érintett
telepiilésrészeken.



2.

A benyljtott dokumentici6 alapjin megdllapithatd, hogy a tervezett modositisbdl addddan tdj-
€és természetvédelmi, levegbtisztasag-védelmi, zaj- és rezgésvédelmi, valamint a fBldtani kézeg
védelme szempontbél nem varhaté jelentds kiirnyezeti halds, ezéit a kimyezeti vizsgilat
lefolytatisa nem indokolt.

Bdcs-Kiskun Varmegyei Kormadnyhivatal Agrariigyi Foosztdaly, Erdészeti Osztdly
(erdévédelemre kiterjeden) levelében irja:

A megkiildstt dokumenticioban foglaltakkal hatosagunk egyetért, a tervezet modositisok
vonatkozisiban kifogist nem emel Az erdGket is érintd modositasok kovetkeztében jelentds
kisrmyezeti hatis nem varhats, igy erddvédelemre kiterjedden kérnvezeti hatasvizsgilat
lefolytatisit, kdrnyezeti értékelés elkészittetését nem tartjuk indokoltnak.

A megkeresésben részletezett 1. és 5. szami moédositasok az Orszagos ErdGallomény Adattarban
nyilvantartott erdGket is érintenek, igy nmerm_vil:am a_tervezett modositisokat kivetd egyves

tevekenységekhez erdd(k) igénybevétele is sziikséges igy ehhez az erd6rél, az erds védelmérdl
&5 az Erdogazd:-.lkndasml smlu 2[[:9 evi xmrn turw:m [n tmfihl:aakbﬂn Evt) 78. § ()

bekezdése alapjan az ¢

Csongrad-Csanadd Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag (a felszini és a felszin alatti
vizek mindségi €s mennyiségi védelmére, valamint a sulyos ipari balesetek megeldzésére
kiterjed6en) levelében irja:

Az cgyes tervek, illerve programok komyezeti vizsgalatardl szolo 272005, (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdésében elbirtak szennt nyilatkozom, hogy az érintett, benyijtott

modositéshoz a mébdositisihoz - vizigyl és vizvédelmi szempontbol - nincs sziikség
kdmyezeti vigsgilat készitcsére.

A Korm. rendelet 3. szami melléklet 11.2. j) pontja alapjén, tirgyi dgyben, a silyos iparn

balesetek megelozésére kiterjedben a terv kimyezeti vizsgalatanak lefolytatdsa nem indokolt.

Csongrad-Csandd Virmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitész Iroda (az  épitett

kornyezet védelmére kiterjedden) levelében irja:
A tajékoztatds szerint a (ervezett modositdsok sordn Osszességében nem novekszik meg a

beépitésre szant terillet nagysdga, de szimos (ij beépitésre szint terillet kerlll kijeltlésre. A
terilletek beépitési intenzitdsa a fejlesztések miatt t3bb esetben ndvekszik és vélhetben
csikken a zoldfeliileti fedettség is. Ezért sziikséges a kidmyezeti vizsgdlat elvégzése, melyben
meghatdrozandok a terv megvalositsa esetén varhatd kdryezeti hatasok — killnts tekintettel
az épitett kimyezetre -, ¢s kidolgozanddk a kdros hatdsok elkeriilésére, cstkkentésére
vonatkozd javaslatok.
Szabalyozott Tevekenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Féosztdly
Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly (foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedden)
levelében irja:
A Banyafeligyelet attekintette a megkereséshez mellékelt (TAJEKOZTATO - Kistelek Viros Telepii-
lésrendezési eszkbzeinek 2023 évi modositasa kapesan — Kdmyezeti vizsgalat szakségességének eldan-
téséhez) dokumenticiot. A Kistelek Viros Telepilésrendezési Eszkdzeinek modositisaval énntett 11
részieriletre vonatkozéan nem tart nyilvan szilird asvinyi nyersanyag kitermeli helyet, az énntett
JKompoc L —szénhidrogén” banvatelek felszini |étesitmeényeil..



A Banyafeliigyelet uz egves fervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatdrol s2616 2/2005. (L11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) és 4. § és a mellékelt dokumenticio tartalméval
cgyelért, javaslatot nem tesz, kifogast nem emel. Ennek alapjin nem tartja sziikségesnek a kimyezets
vizsgilal elkészitését a médositdshoz, mivel a terlilethasznalatok fGldtani kimyezetre gyakorolt hatisa
csckily.

A Banvafeliigyelet hatiskore a bdnydszatrél szold 1993, évi XLVIIL 44. § (1) bekezdés a) pontjin,
illetékessége a 43. § (1) bekezdésén alapul. .
6. Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Foosztaly (kornyezet- és
telepiilés-egészségligyre kiterjedden) levelében irja:
A megkeresés mellékletét képezd a , Tajékoztatd Kistelek Viros Telepilésrendezesi eszkoziok
2023 évi modositisa kapesan Komyezeti Vizsgalat szilkségességének eldontéséhez” cimen
Gsszedllitott anyagban foglaltak szerint a modositdisok a jelenlegi, mar kialakult
teriiletfelhasznilasokhoz és a tervezett gazdasigi fejlesziésekhez alkalmazkodnak, azok
megvalosithatosagat célozzak.
A modositisok tobbek kozon a jelenleg is iizemeld mezdgazdasigi vegyi termékek
gvirtasival foglalkozd {izem teriletének Owvezeti dtsorolisit, az dltalinos gazdasigi-,
beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek és ipari épitési dvezetek kialakitisit, kercskedelmi
egységek megvalosithatésiginak érdekében az érintent teriiletek Gvezeti dtsoroldsat, valamint
foldit maganittd torténd dtmindsitését és épitési telkek modositisat énmtik.

Az ismertetett modositisok koziil tovibbi kiemelendd az egyes kozlekedésfejlesziési
projektekkel Gsszefliged kozigazgatdsi hatdsigi ligyek nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt
jelemdségll liggyé nyilvinitasardl és az eljaro hatosagok kijelolésérd! szblo 3452012
(XIL 6.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1.86. pontja alapjan ,.a 140. szami vasiitvonal, Cegléd-
Kiskunfélegyhiza-Szeged szakasz fejlesziése™ targyn nemzetgazdasigi szempontbol kiemelt
jelentdségii iggyé nyilvanitott beruhdzds, mely a Kistelek, 0167/2. 0188/23, 034/4, 034/10. és
034/20. hrsz. alatt) teriileteket érmnh a vasit melletti szervizit kialakitasaval.

Tovibba megallapitisra kerilt, hogy az ismerteieit modositisok kovetkezmeényekent
kizegészségiigyi szempontbol jelentds komyezeti hatds nem viarhatd, igy a komyezeti
vizsgalat lefolytatasa nem szikséges.

7. Budapest Féviros Kormdnyhivatala Epitésiigyi és  Orokségvédelmi  Féosztdly,

Orékségvédelmi Osztaly (kulturalis 6rokség - miilemlékvédelem, régészet - védelmére
kiterjedGen) levelében irja:
A feni megjeldit targyban kapott megkeresésére az egyes lervek. lefve programok komyezel
vizsgdlatarol szolb 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szami meliéklet
Il. 2. h) pontjaban foglakak alapjdn nyilatkozom, hogy a rendelkezésre alld szakanyagok alapjan
miemigkvedelmi és régészeti szempontbol

az alabbi kikdtésekkel nem tartom szikségesnek
a kbmyezeti vizsgalat lefolytalasat

A 2. modositassal érintett teriileten az Epitési és Kozlekedési Minisziérium altal vezetett kdzhiteles
arokségvédelmi nyilvantartis aktudlis adatai alapjan régészeti lelshelyek talalhatéak.



Tajékoztatom, hogy amennyiben valamelyik tervezett modositas (példaul az 1., 2., 3., illetve a 7.
miédositds) Gn. nagyberuhdzéshoz kapcsolodik a kulfurslis drikség védelmérd! sz0l6 2001. v LXIV.
torvény 23/C. § (1) bekezdése szerinl, Ggy nagyberuhézds esetén elbzeles régészeli dokumentidciol
kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20. pontja alapjan nagyberuhdzésnak mindsil a foldmunkaval jard
a) bruttd 500 millié forintos énékhatirt meghaladd teljes bekerillési kditségl beruhazas, c) a Nemzelti
Infrastruktira Fejleszid Zrl. &ftal kezelt beruhazas, e) azon kOzérdeki céll beruhazas, amelynek
megvaldsiiasa érdekében a kisajatitasrol szol6 t5rvény szedint kisajdtitast végeztek. Fenti jogszabaly 7.
§ 3. ponjja szerint az elfzeles régészeli dokumentdcié valamely terllet régészeli érinleltségének
lisrtazaséra, a régészeli Orokség elemeire vonatkozd ismeretek (kilGnSsen a leldhely jellegének,
koranak, kilerjedésének és intenzitisanak) megszerzésére és pontositasara szolgald, valamint az ebbdl
kOvetkezhen elvégrendd régészeti feladatellatas formajanak, dd- 65 kollségvonzatainak
meghatirozdasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrdsok feldolgozasaval, a lelGhely allapotaban
maradandd vallordssal nem jard milszeres lelGhely-, illetve leletielderités, terepbejaras és probalelldras
alkalmazasaval készilt dohumentum,

A levélben foglalt feltétel teljesitése: A 2023. évi modositashoz beérkezett allami adatok
alapjan a régészeti lelohelyek feltiintetése a terviapokon frissiil, egyebek kozott a 2.
modositasi teriileten is megjelenitésre keriil a levélben emlitett lelohely. Konkrét fejlesztési
tanulmanyterv hianydban jelenleg még nem dllapithato meg, hogy mely modositasi tigy
valésul meg nagyberuhdzdsként, azonban a Helyi Epitési Szabdlyzat nem befolydsolja az
ERD készitésével kapcsolatos orszdagos jogszabadlyok érvényesiilését.

8. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag (természet- és tajvédelemre kiterjedden): levelében

irja:

A Kistelek Viros telepillésrendezési eszkozeinek 11 részteriletet érintd modosftasara
vonatkozd kirnyezeti vizsgilat szitkségességéril a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag, mint
az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgilatardl sz6l6 2/2005, (1.11.) Korm, rendelet
3. szami melléklet 11,1.b) pontjiban szerepld kirnyezetvédelemért felelés szerv a kivetkezo
nyilatkozatot adja:

o A tervezett modositas az eurdpai kizosségi jelentdségl természetvédelmi rendeltetési
teriiletekrdl sz0l6 27572004, (X.8.) Korm. rendeletben szerepld Natura 2000 teriletekre
és jeléld fajokra karos hatdst nem jelent.

e A virhatd kiirnyezeti hatdsok nem érintenek olyan teriiletet, amelyek hazai (orszigos
vagy helyi), kdzdsségi vagy mis nemzetkozi szintii védettséget élveznel.

Fentiek alapjdn Igazgatosdgunk nem tartja szilkségesnek a 2/2005, Korm, rendelet dltal
meghatirozott kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Az eltéré vélemények miatt megbeszélést tartott az onkormanyzat a Polgdrmesteri Hivatal
targyalotermében 2023. augusztus 30. napjan 9:00 orakor. A targyalasra elézetesen a kovetkezo
irasos észrevételek érkezek be:

1.

Csongrad-Csandd Virmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitész Iroda (az  épitett
kornyezet védelmére kiterjed6en) levelében irja:

Az cgyes tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgdlatardl sz6ld 2/2005. (1. 11.) Korm.

rendelet 5. § (1) bekezdése szerinti megbeszélés meghivijit megkaptam.,

Tijékoztatom, hogy a 2023, augussus 30-hra Osszehivott cgyezieiésen mas irdnyi

elfoglaltsigom miatt nem tdok részt venni és helyettesitésem sem megoldhatd, Kérem

kimentésem.



A C5/B01/6090-2/2023. ikt. szamG levelemben az épitert kdmyezetre vonatkozéan a
kmyezeti értékelés kidolgozhsinak szilkségességérdl kozolt véleményemet tovibbra is
fenntariom.

Kérem jelen levelem tartalménak az egyeztett targyaldson thriénd ismerietését ¢s az
cgyezietés jegyziiktnyvében 1rténd régzitését,

2. Csongrad-Csanad Virmegyei Kormadnyhivatal Foéldhivatali Féosztaly Féldhivatali
Osztaly
A Csongrad - Csandd Varmegyei Korminyhivatal Foldhivatah Féosztily Foldhivatali Osztaly

|.(tovibbiakban: Féldhivatali Osztdly) a 10402-8/2023. szamon kiadott komyezetvédelmi
hatisvizsgalat tirgviban Kistelek Véiros részére - telepiilésrendezési eszkdzik modositisa
figvében kiadott nyilatkozatit fenntartja.

A Korminyhivatal a 2023, augusztus 30, napjan tartandd megbeszélésen nem tud részt venni,

3. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag (természet- és tajvédelemre kiterjedden): levelében
irja:

Az egyeztet tirgyalison egyéb elfoglaltsigok miatt a KNPl munkatarsai nem tudnak részt
venni, az eljarassal kapcsolatban lgazgatésagunk fenntartja az ALT/1587-/2023. iktato szdmi
nyilatkozataban foglaltakat, ami alapjén nem tartjuk sziikségesnek a 2/2005. Korm. rendelet
altal meghatarozott kdrnyezeti vizsgdlat lefolytatasat.

4. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banydszati és Gazipari Foosztaly
Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly (foldtani és asvanyvagyon védelemre kiterjedden)
levelében irja:

A Szabdlyozont Tevékenységek Feligyeleti Hatosdga (tovibbiakban: Banyafeliigyelet) 2023, auguse-
lus 14-6n érkeztette Kistelek Viros Polgirmestere dlral 2023. auguszius 30-n (szerda) de. 09 orira
bsszehivont _Kistelek Viros Telepiilésrendezési exshizeinek réscleges modositdsa altalanos eljardsban
- Kérmvezeri vizsgalat ssiikségességének kérdésében megheszélés asszehivdsa™ \irgyl meghivajit. A
Binvafeliigvelet a megbeszélésrol kimentését kéri, az azon esctlegesen felmerild kérdésckre utdlago-
san irdsban tajékoztatast fog kildeni.

A 2023. augusztus 30-i megbeszélés jegyzOkonyve a mellékletben olvashatd. Az érintett
szervek allaspontja a targyaldson sem valt egységessé, ezért a kornmyezeti vigsgdlat
szitkségességének kérdésében az onkormdnyzat hozott dontést. A Képviselo-testiilet a 2023.
szeptember 14-i tilésén a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatdsa mellett dontott.

A ,Kornyezeti értékelés” Kkiilon dokumentalva egésziti ki jelen tervanyagot.
Véleményezése soran az E-TER elektornikus egyeztetd feliiletre 4 észrevételt toltottek fel a
kornyezet védelméért felelds allamigazgatasi szervek. A beérkezett vélemények és a terv
készittetdjének (Kistelek Varos Onkormanyzatanak) egyetértésével megfogalmazott Tervezoi
valaszok jelen leird6 munkarész végén mellékletként szerepelnek (Osszefoglald tablazat). Az
értekelés az allami foépitész észrevétele alapjan kiegésziilt, javitva lett.

Véleményezési szakasz értékelése

Az E-TER elektronikus feliileten szamos észrevétel érkezett a tervhez, melyek osszegzése a terv
készittetéjének (Kistelek Varos Onkorméanyzatdnak) egyetértésével megfogalmazott Tervezoi
véalaszokkal egyiitt jelen leir6 munkarész végén mellékletként szerepelnek (Osszefoglald
tablazat). Lakossagi forumon személyes véleménykozlésre is mod nyilt, majd irasban is lehetett
észrevételt tenni. A tervanyag a beérkezett dllamigazgatasi €s partnerségi vélemények alapjan
szdmos ponton Kiegésziilt, javitva lett. A zard szakaszban érvényesitett valtozasokat jelen
anyagban a zold szinnel szerkesztett szoveg és abrafelirat jelzi.



Modositasi helyszinek dattekinto térképe
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Ifjuséag téri kereskedelmi fejlesztést érint6 korrekciok

5. Vasutfejlesztési tervek alapjan
Ipari Park gazdasagdfejlesztésé
7. EDO lzemanyagtolt6é allomas
8. Kiilteriilet K-i részén Iévé kozu
9. Harsfa utcai beépitetlen lakote

TIOSOL Kft. telephely-bévitése
2. Majsai ut mentén kijelolt gazdasagfejlesztési teriiletek bdvitése, korrekcidi

3. Farkas-major kornyékének gazdasagfejlesztését érinté korrekciok

4.
6.

1.

11. Rakdczi utca 8-10. szam alatt tervezett épitést érintd dvezeti korrekcidok

10. Rékdczi iskola uj épulet bévitési terveit érintd dvezeti korrekciok



Modositasi eljarast indito onkormanyzati hatarozatok

Kivonat

mely késziilt Kistelek Viarosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2023, dprilis 18. napjin megtartott
7. sz nyilvanos Glésének jegyzOkinyvébil.

§1/2023. (IV.18.) dnkorményzati hatirozat
Tirgy: Kistelek Viros Telepiilésrendezési eszkdzeinek részleges modositisat

Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testilete megtirgyalta a | Kistelek  Varos
Telepiilésrendezési esskizeinek részleges modositasdar ™ targyn cliterjesziést és az alibbi hatdrozatot
hoeta:
Kistelek Viarosi Onkormanyzat Képviselo-testillete clinditja Kistelek Viros Telepiilésrendezési
eszkbzeinek részleges modositasit a kdvetkezdk szerint:
1./ Kistelek Viros Telepiilésrendezési eszkbzei médositisa elinditandd az eldterjesztésben
felsorolt ligyekben és helyszineken.
2/ A mbdositds sorin a 046/21 (,h" alrészlet), 046/41, 046/42, 050/4 (,a" alrészlet) hrsz-i
telkeken Gj beépitésre szint Gip jeli egyéb iparterillet keriil kijeldlésre gazdasigfejlesziés céljira
& kdvetkezd szempontok mérlegelése alapjin:
2.1. A teleplilés mar beépitésre kijelolt teriiletén belill ezekre a célokra nincs megfeleld terillet.

2.2. Az Gj beépitésre szint teriilet csatlakozik a mér kijeldlt beépitésre szint terilletekhez, vagy
szoros Osszefliggéshen van azokkal. A kijelblés szempontja az M5 autdpdlya kozelében fekvo
minél nagyobb egybefliggd gazdasagi terillet biztositdsa.

2.3. Az (y beépitésre szint terllet kijeldlése nem okozza a killonb6z6 telepiilések beépitésre szint
terilleteinek dsszendviését

2.4. A telepillési térségben nincs a tervezetl rendeltetésnek megfeleld beépitésre szint terlileten
beépitetlen fildrészlel, vagy az épiteit kOmyezet alakitisardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény szerinti bamamezds teriilet.

3./ A megalapozo vizsgilat és az alitémasztd javasiat tartalmat, ar Eldterjesziés 1. mellékletét
képezd Foépitésa Nyilatkozat allapitja meg.

4/ A Telepilésrendezési eszkdzok modositisa kdmyezeti hatasainak megitéléséhez a
tervmddositashoz készild kémyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve programok
kirmyezeti vizsgilatarol szol6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kdmyezeti vizsgalatl
lefolytatdsa nem szikséges.

5./ A Képviseld-testillet felhatalmazza Nagy Sandor polgirmestert, hogy a tervezési szerzbdést a
mellékelt tervezési ajdnlat szerint megkisse. A 7. & 8, Gigyben haromoldali szerzbdés keretében
a kérelmezd viselje a tervezési kbltségeker.

FelelGs; Nagy Séndor polgirmester
Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet jegyzo



Hataridd: Modositisi cljdris meginditisa tervezési szerzbdés megkdtésével 2023, mijus 31-ig.
P *&N If

"%\

Nagy Séndor s.k. (3 @ .‘-" Siliné Dr. Terocskei Erzsébet s.k.
polgrmester @;} BTy jegyzd
Sy o WA ,
Kivonat hiteléiil: Kistelek, 2023.04.25. RN
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Kivonat

mely készilt Kistelek Varosi Onkormdanyzat Képviselo-testillete 2023, majus 23, napjin megtartott
8. sz. nyilvinos tilésének jegyz0konyvébol.

74/2023. (V.23.) inkormanyzati hatdrozat
Tirgy: Kistelek Viros Telepillésrendezési eszkdzeinek tovabbi modositisai

A Képviselo-testiilet megtirgyalta a ,Kistelek Viros Teleplilésrendezési eszkdzeinek tovibbi
maodositasa ” targyd elterjesziést és az alibbi hatirozatol hozta:

Kistelek Virosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Kistelek Viros Telepiilésrendezési eszkbzeinck

az 51/2023, (IV.18.) hatérozattal clinditott részleges médositdsi Ugyeit kicgésziti a kivetkezok

szennit:

1./ Kistelek Viros Telepiilésrendezési eszkbzei modositasi eljarisa kiterjesztendd az
eliterjesztésben felsorolt ligyekre és helyszinekre,

2./ A modositds sordn a 0120/13,14,17 és 0122/2,4 helyrajzi szdmi telkeken Gip jelt egyéb
iparteriilet, a 043/6,7,55,56,57,64,65,66 helyrajzi szami telkeken Gé jelii dltalinos gazdasagi
teriillet, az 507/12,13 helyrajzi szamt telkeken Vit telepiiléskdzponti vegyes terilet keril
kijelilésre gazdasigfejlesaés céljara a kivetkezd szempontok mérlegelése alapjdn:

2.1. A telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén belill ezekre a célokra nincs megfelelo terfilet.

2.2. Az tij beépitésre szant Gip terillet meglévo (izem bovitésére szolgdl ktlteriileten. Az tij Gé
terfilet meglévh beépitett terlilethez csatlakozik a killteriileten. Az 0 Vi terlilet kijeldlés
szempontja az 5-0s szdma foul belterlileti dtkelési szakasza mellett a lakossdgot ellatd aruhdz
elhelyezése.

2.3, Az ) beépitésre szant terlilet kijeltlése nem okozza a killinbdzd telepiilések beépitésre sziant
teriileteinek Guszendveését

2.4, A telepiilési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant terfileten
beépitetlen foldrészlet, vagy az épitent kirnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997, évi
LXXVILL tdrvény szerinti barmmamezds terilet.

3./ A megalapozd vizsgilat és az alathmaszid javaslat tartalma tekintetében az 51/2023. (1V.18.)
hatdrozattal elfogadott Feljegyzés alkalmazando.

4./ A Telepiilésrenderési eszkbzik modositisa kdmyezeti hatdsainak megitéléséhez a
tervmodositishoz késziilo kimyezetvédelmi lejezet elegendo, az egyes tervek, illetve programok
kGrnyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kimyezeti vizsgilat
lefolytatdsa nem sziikséges.

5./ A Képviseld-testillet felhatalmazza Nagy Sandor polgarmestert, hogy a tervezési szerzddést a
mellékelt tervezési ajanlat szerint megkdsse. Az 1. lgyben hiaromoldalt szerzddés keretében a
kérelmezd viselje a tervezési kiltségeket.
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Felelts: Nagy Sindor polgirmester
Siliné Dr. Terecskei Erzsébet jegyzi

Hatdridd: Modositdsi eljiras meginditdsa tervezési szerzbdés megktésével 2023, majus 31-ig.

polgdrmester jegyzb

Nagy Sandor s.k. /-"'j mf\ﬁ%\ Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet s.k.

Kivonat hiteléil: Kistelek, 2023.05.25.

L Lk e (O oy ORI il .rln.j
SGling dr. Terecakél Erisébet

Jegyzd
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2. TERVEZETT MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS
Uj beépitésre szdnt teriiletet keletkeztetd iigyek (1-4.)
1. sorszamu iigy
74/2023. (V.23.) Kt. dontés Eldterjesztés 1. pont. TIOSOL Kft. a 0120/13,14,17 és 0122/2,4
helyrajzi szamu telkek (7,74 hektar) atsorolasat kéri a jelenlegi Ma jeli altalanos
mezdgazdasagi kategoriabol és Eg jeli gazdasagi erd6bdl Gip jelli ipari teriiletbe
mezogazdasagi vegyi termék gyartas fejlesztése céljabol. A teriileten jelenleg is folyik ez a
tevékenység.

Keérelem melléklete: téerképvaziat az iparteriiltebe atsorolando foldrészietekrol — kérelmezték a
teriiletre DK feldl bevezeto 0120/11 hrsz.-u onkormadnyzati ut megsziintetését is, mert mdr nincs
hasznalva (a 0121/2 hrsz.-u uton kozelitik meg a teriiletet, amely atszeli a helyszint).

——————————— = 22 0120010

e o et i e e s e e e ot L i e
T A T TR P e T PO e i O,
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A cég kérelmében szerepelnek az indokok:

,10bb, mint egy évtizede meriilt fel az a gondolat, hogy a sokéves mezdgazdasagi
termeltetésben, kereskedelemben, szaktandcsaddsban szerzett tapasztalatok alapjan 6nallo
termékekkel, termékcsaladdal jelenjink meg. A fejlesztést komoly piackutatas,
hatastanulmanyok, helyszini szemlék el6zték meg.

F6 célkitlizésliink a termékeink szantofoldi- és hajtatott zoldség-termesztésben torténd
felhasznalasa volt, ahol azok hatékonysagat igazolni tudtuk. Dont6é szempont volt az is, hogy a
termék vegyszermentes legyen, és szélsdséges iddjarasi koriilmények kozott is bizonyitsa
hatékonysagat.

A céglinknek tobb bioldgiai terméke van. Felhasznéalhatdak konvenciondlis és biotermesztésben
is ... Ezen gondolatok mentén vasaroltuk meg a Tiosol Kft-t amely a régi termékével 1990 ota
szolgalja a konvencionalis és biotermesztOk igényeit. Hiszen a mészkénlé alapjaul szolgalo
banyaszott kén és kalcium természetesen védi a novényeket a betegségektol. A jovoben ezen
gondolatok mentén fejlesztjiik tovabb az lizemet, mert jelentésen novekszik ezen termékek
hazai ¢és kiilfoldi piaca.”

A helyszin a kiilteriilet E-i részén, a Csengele-Kiskunmajsa 6sszekoté at (54121 jelii orszagos
mellékut) kozelében, erdokkel dvezett térségben talalhato, jelenleg altalanos mezdgazdasagi
(M4) és gazdasagi erd6 (Eg) besorolasu.

Légifoto (Google 223)
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Feénykép (2023) — hrsz. 0120/17 K felol

Feénykeép (2023) — hrsz. 0122/2 Ny felol

3
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A valtozassal érintett teriilet jelenlegi hasznalati modja az ingatlannyilvantartasban:
Hrsz 0120/13 a) részlet: E3 mindségi osztalyu erdd 2,6 AK/ha

Hrsz 0120/13 b) és d) részlet: kivett udvar

Hrsz 0120/13 c) részlet: fasitott teriilet 2,6 AK/ha

Hrsz 0120/13 f) részlet: kivett Gt

Hrsz 0120/14: kivett udvar

Hrsz 0120/17: kivett udvar

Hrsz 0122/2 a) részlet: kivett lakohaz, udvar

Hrsz 0122/2 b) részlet: sz8 mindségi osztalyl szanto 2,4 AK/ha

Teriilet lehatarolasa a jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben: a tervezett teriiletfelhaszndlas
betiijele kék szinnel szerepel (Gip egyéb iparteriilet)

Modositdasi teriilet sulyponti koordinatdi: y:716450, x:133360

A helyszinen és a kornyéken nincsenek lakott tanyak. A teriilet az M5 autopalya Csengelei
pihend rejtett csomopontjanak megnyitasaval a gyorsforgalmi uthaldzatrol gyorsan elérhetévé
valt. A termékek és alapanyagok szallitdsa egyarant egyszeriibbé és gazdasagosabba valt. A cég
szamdra alkalmas ez a helyszin a vallalkozas fejlesztésére.

A jelenleg hatdlyos és modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben talalhato. A szabalyozas
modositasa soran a helyszin a Gip-2 épitési dvezeti jelet kapja, melynek eldirasai a HESZ 3.
melléklet tablazatanak 23. sora szerint az alabbiak:

Tertiletfelhasznélasi kategoria Egyéb (nem jelentds hatasu) ipartertilet
Telek beépitési modja szabadonallo

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 50 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 8,50 m

Minimalis épitménymagassag: nincs eldirds

Kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1500 m?

Zoldfeliilet legkisebb mértéke: 25 %

Kotelezo elokert mértéke: legalabb 5,0 m eldkert alakitando ki, de

portaépiilet, vagy kdozmiiellatast biztositd
épiilet a telek kozteriileti hatdrvonalan is
elhelyezhetd

A HESZ-ben az ipari 6vezetre vonatkozo el8irasok valtozatlanok maradnak az alabbiak szerint.
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,»17. Ipari ovezetek (Gip) részletes eloirdsai

17. § (1) Az OTEK alkalmazasa szempontjabol a Gip jelii 6vezet kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo, egyéb ipari dvezetnek mindsiil.

(2) Hulladékgazdalkodasi tevékenység esetén a hatdlyos jogszabalyokban definidlt,
szamitasokkal igazolt hatasteriilet nem terjedhet tul az 6vezet hataran.”

Jelenleg hatdlyos szabalyozasi terv

W,

-f/‘
Ro20505%

o

y 4

N
Megjegyzés: A teriileten lévo ,,tanyas telek” jelolések megsziinnek, mivel a hasznalati modjuk
mar megvaltozott. A funkciojat veszitett onkormanyzati ut (0120/11) kikeriilhet kozteriiletbdl,

mert a Tiosol telke, amelynek megkozelitésére szolgal, a megmarado 0121/2 hrsz.-u utrol van
és lesz feltarva.
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2. sorszamu gy

51/2023. (IV.18.) Kt. déntés El6terjesztés 1. és 6. pont. Onkormanyzati kezdeményezés
alapjan Ga jeli altalanos gazdasagi teriiletté alakul 4t a Majsai ut kiilteriileti szakasza
mentén E-ra és D-re kijelolt Gip jeldi iparteriilet. Eszak felé 13,07 hektar, D-i iranyban pedig
8,19 hektar Ma mezdgazdasagi teriilet is Ga gazdasagi teriiletbe keriil () beépitésre szant
teriilet). Az E-i teriiletsavban védelmi erdd lesz kijellve torvényi elSirds miatt (1,33 hektér).
A gazdasagi teriileteket feltaré gytijtéut EK-i oldalan 1évé Gksz jelii kereskedelmi szolgaltato
teriilet szintén G4 jell altalanos gazdasagi teriilet besorolast nyer. A napelemekkel betelepitett
Ny-i teriiletrész Gip iparteriilet helyett Kb-En ,, Kutatas-fejlesztés, megujulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo teriilet - fog tartozni.

Teriiletek lehatarolasa a jelenleg hatalyos szerkezeti tervben: a modositott teriiletfelhasznalas
betiijele kék szinnel szerepel

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:719800 x: 124270
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Ortofoté (2021) és fényképek (2023) a Majsai uttél E-ra 1év6 helyszinek jelolésével
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Ortofoto (2021) és fenyképek (2023) a Majsai ut melletti modositasi teriiletekrol
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Ortofoto (2021) és fenykep (2023) az ipari feltarout mentén a modositasi helyszinek jelélésével

A valtozasokat a gazdasagfejlesztés lehet6é legalkalmasabb feltételeinek megteremtése
indokolja. Az M5 autopalya fel6li hatarrészt mar régdta gazdasagélénkitésre szanja az
onkorményzat, ennek érdekében feltardutat is kialakitott. Az ingatlan-tulajdonosokkal az
onkormdnyzat kapcsolatot tart fenn, hogy sziikség esetén egybehangolt teriiletfejlesztésre
keriilhessen sor. Rendelkezésre 4ll villamosenergia €s bovithetd a foldgazhalozat is.

A gazdasagfejlesztési palyazatokban a Ga kategoria tdmogatott, mig a Gksz nem: ez a
szempont is fontos koriilmény volt a feltdréut K-i oldalan kijelolt gazdasagi teriiletek kategoria-
valtasaban.
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Egybefiiggben hozzavetdleg 185 hektar Ga jelii altalanos gazdasagi teriilet jon Iétre a
moédositdsok révén, amely nagyobb volumenli beruhazis céljara is alkalmas, akar a
kereskedelem, szolgaltatas, akar az ipari tevékenység terén. Kistelek és a kornyezd
telepiiléscsoport fejlodése szempontjabol a lehetdség megteremtése fontos €s sziikséges.
A térség alulfejlett, csak nemrégiben tudott elobbre 1épni a hatranyos helyzetii jarasok korébol.

A médositasi teriilet jelenleg zommel szantomiivelésre hasznalt (aldbbi térképen sargaval
jelzett teriiletfelhasznalas), részben miivelésbol kivont (szinkitoltés nélkiili teriiletek), kisebb
hanyadban gyep (vilagoszold) és tanya (piros jellés). Atlagosnal jobb és rosszabb mindségii
term6foldek vegyesen fordulnak eld a teriileten. A gazdasagfejlesztést célszerti ugy litemezni,
hogy elséként a mar kivont, illetve az atlagosnal gyengébb mindségii miivelt teriiletek legyenek

felhasznalva.

Teriilethasznalati térkép (2021. évi ingatlannyilvantartdsi adatokbol) a Ga kategoridaba
atkertilo modositasi teriilet jelolésével (szinek magyarazata a fenti szé6vegben)
v i - =~ 'l"‘

R :

¢k
= ‘!’f-" -

Atlagosndl jobb, vagy dtlagos (z6ld) és dtlagosndl gyengébb termdfoldek a médositdsi teriileten
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A jelenleg hatalyos és modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben talalhato.

Jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv — 2. iigy E-i rész

ﬂf&zeg : ) d .
O
rﬁf""ﬂ‘i‘nh iﬂﬂ'ﬁ""ﬂf

Az 1ij beépitésre szant teriilet E-i savjaban telken beliili fasitando teriilet lesz kijelolve (25 m
sz€les sav).

A szabalyozasi terv a kiilteriileti lakoingatlanok és ,,udvar” bejegyzések alapjan abrazolja a
,tanya, tanyas telek” teriilethasznalati egységeket. Ertelemszertien csak az Ma és Mat altalanos
mezOgazdasagi Ovezetekben vannak megjelenitve ezek az egységek, a beépitésre szant
teriileteken, mint amilyen a Gip iparteriilet, nincsenek jelolve, mivel beolvadnak majd az épitési
ovezetbe. A jelen modositassal kijelolt ) beépitésre szant teriileteken is torlésre keriilnek a
Jtanya, tanyas telek” jelolések. Id6kozben az OTEK-ban a tanya épitésjogi fogalma és
szabalyai megvaltoztak. A 90/2023. (II1.22.) Korm. rendelettel bevezetett valtozasok a helyi
szabalyozastol fliggetleniil érvényesiilnek a tanyakon.

23



Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv — 2. 1igy k6zépso rész

A teriiletet feltaro gy(ijtout K-i oldalan 1évd épitési ovezetben jelenleg 50 m széles fasitando
teriilet van kijeldlve, ezaltal a beépithetd teriilet szélessége jelentdsen lecsokkenne. Egy helyi
vallalkozas fejlesztési szandékat jelezte az donkormanyzat felé, de az épitési telek kedvezdtlen
beépitési geometridja miatt a tervezett épitési programra alkalmatlannak talalta. A modositas
keretében az altalanos (orszagos eldirasok szerinti) 6 m hatsokert lesz eldirva, ily modon a
telkekre nagyobb csarnokok is elférnek majd.
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Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv — 2. tigy D-i rész

— 2. 1igy D-i rész

Modositott szabalyozdasi terv
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A szabalyozasi modositassal a korabbi Ma, Gip-1 és Gksz-4 ovezetek egységesen a Ga-1
altalanos gazdasagi ovezetbe fognak tartozni, melynek paraméterei valtozatlanok maradnak,
kivéve a megengedett legnagyobb épiiletmagassagot, amely az elhelyezendé funkciohoz
feltétlentil sziikséges gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technologiai okbdl a megengedett
7,5 m-rdl 15,0, illetve 25,0 m magassagig emelheto lesz.

Ga-1 jelii dltaldnos gazdasdagi épitési ovezet elirdsai a HESZ 3. melléklet tablazatinak
maodositott 24. sora szerint az alabbiak (modositas kék szinnel):

Teriiletfelhasznalasi kategoria: Altalanos gazdasagi
Telek beépitési modja: szabadonallo

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 70 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5% m

*  beépithetd telekteriilet 30 %-an legfeliebb 25,0 m épliletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb
15,0 m épuletmagassagig ndvelhetd, ha az elhelyezendd funkcidhoz feltétlenil szikséges,
gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technoldgiai okbdl, és kilaté esetén

Minimalis épitménymagassag: nincs el6iras
Kialakithato legkisebb telekteriilet jelenleg: 1500 m?
Minimalis zoldfeliileti fedettség: 25 %

A modositassal 1étrejovée Ga altalanos gazdasagi teriilet eldirdsai szintén valtozatlanok
maradnak a HESZ 18. szakaszaban a kovetkezok szerint.

,,18. Altalinos gazdasagi ovezetek (Ga) részletes eloirasai

18. § (1) Az 6vezetben hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel
megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szo0l6 mindenkori jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem
kotott;

b) elozetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatosagi eljarasban megallapitasra
keriil, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(2) Az 6vezetben nem helyezhetdk el biiz kibocsatasaval jard kornyezeti hatasvizsgalat
koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek épitményei.

(3) Az dvezetben munkésszallas sajat dolgozok szamara elhelyezhetd.”

3. sorszamu gy

Az 51/2023. (IV.18.) Kt. dontés Eléterjesztés 2. pont és 74/2023. (V.23.) Kt. dontés
Eléterjesztés 2. pont. A kiiltertilet DNy-i részén kijelolt Ga altalanos gazdasagi teriilet Kb-En
,, Kutatas-fejlesztés, megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet”-be
fog tartozni (34,81 hektar, 043/48,49,58,59,60 hrsz). Helyette G4 teriiletbe kertil 4t egy Ma, Mk
¢s Mat jelli mezdgazdasagi telekcsoport (Ma: 8,81 hektar, 043/6a,6b,7,55b,56¢,57a,57b,65,
Mat: 1,98 hektar, 43/55a,56a, Mk: 1,27 hektar, 043/56b,57d). Ev védelmi erdévé mindsiil at a
jelenleg Ma altalanos mezdgazdasagi kategdriaba tartozo 043/54c helyrajzi szamu agyaggddor
(0,93 hektar).

Ugyancsak erdérendeltetésbe keriil (Eg gazdasagi erdd) a vasOtvonal mentén beerddsiilt
0185/18 hrsz-u telkek (5,02 hektar) a kies6é BIA-értek potlasara.
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3. tigy DNy-i hatarrészen lévo modositasi teriiletének lehatdarolasa a jelenleg hatalyos
szerkezeti tervben: a modositott teriiletfelhasznalas betiijelei kék szinnel szerepelnek

Modositasi teriilet sulyponti koordinatdi: y: 720680, x:122960

3. tigy erdokijelolési célu modositasi teriiletének lehatarolasa a jelenleg hatalyos szerkezeti
tervben

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:718760, x:128640
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Ortofoto (2021) a DNy-i modositasi helyszinek és az uj teriiletfelhaszndlds jelolésével

Erdokijelolési  célu modositasi  helyszin — az Orszagos erdonyilvantartasban 64M
erdorészletkeént szerepel (erdoterkep.nebih.gov.hu 2023)




A Ga jelii altalanos gazdasagi teriilet a valtoztatasok révén athelyezddik a balastyai hatarrol
a meglévé Ga teriilet (volt major) koré a teriiletek tulajdonosainak és Kistelek Varosi
Onkorményznak a kozos elképzelése alapjan. Az (j elrendezés gazdasigosabb az energiacllatas
¢s a kozlekedés szemponjabol, mivel a beépitési teriilet kozelebb keriil a meglévd
transzformator-allomashoz és a kialakitott felatréuthoz.

A bovitési teriilet nagyjabol fele szantomiivelésre hasznalt (alabbi térképen sargaval jelzett
teriiletfelhasznalas), kisebb részben gyep (vilagoszdld) és tanya (piros jelolés). A két tanya mar
nem lakott. Mellettiik sz616 és gyiimdlesds (narancsszin) szerepel a nyilvantartasban, ezek
miivelését azonban a valosdgban mar felhagytak. Agyaggddor is érintve van valtozassal (okker
szinkitoltés), melynek E-i része erdd céljara lesz kijeldlve.

Teriilethasznalati térkép (2021. évi ingatlannyilvantartdsi adatokbdl) a Ga kategoridba
atkeriilé modositasi teriilet jelolésével (szinek magyarazata a fenti sz6vegben)

Atlagosnal jobb és rosszabb mindségli term6foldek vegyesen fordulnak el a teriileten. A
gazdasagfejlesztést célszerli ugy litemezni, hogy elséként a mdar kivont, illetve az dtlagosndl
gvengébb mindségii miivelt teriiletek legyenek felhaszndlva.

Uj beépitésre szant teriilet foldmindsége (zold: dtlagos, vagy anndl jobb, piros: dtlagosndl
gvengebb, fehér: miivelésbol kivont) — az uj Ga teriilet a meglévd gazdasdgi teriilet (volt major)
bovitéseként jon létre
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Ga-1 jelii dltaldnos gazdasdgi épitési ovezet elirdsai a HESZ 3. melléklet tablizatinak
modositott 24. sora szerint az alabbiak (modositas kék szinnel):

Tertiletfelhasznalasi kategoria: Altaldnos gazdasagi
Telek beépitési modja: szabadonallo

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 70 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5% m

*  beépithetd telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épliletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb
15,0 m éplletmagassagig novelhetd, ha az elhelyezendd funkcidhoz feltétlendl sziikséges,
gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technoldgiai okbdl, és kilaté esetén

Minimalis épitménymagassag: nincs eldirds
Kialakithato legkisebb telektertilet jelenleg: 1500 m?
Minimalis zoldfeliileti fedettség: 25%

A modositassal 1étrejové Ga altalanos gazdasagi teriilet eldirasai szintén valtozatlanok
maradnak a HESZ 18. szakaszaban a kovetkezok szerint.

,,18. Altaldnos gazdasdgi ivezetek (Ga) részletes eldirdsai

18. § (1) Az 6vezetben hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel
megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kornyezethasznélati engedélyezési
eljarasrol szo6l6 mindenkori jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles €s egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem
kotott;

b) elozetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatosagi eljarasban megallapitasra
keriil, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.

(2) Az 6vezetben nem helyezhetdk el biiz kibocsatasaval jard kornyezeti hatasvizsgalat
koteles, vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek épitményei.

(3) Az dvezetben munkésszallas sajat dolgozok szamara elhelyezhetd.”

A Balastya hatardhoz kozel fekvd, megsziind Gé teriilet helyén (a Szirtus-széki csatorna
mentén) Kb-En jelii beépitésre nem szant kiilonleges (megtjuld energiatermelést célzo)
teriilet lesz kijelolve. Az ide telepithetd napelempark kapacitasban rugalmasan lekévetheti a
tole E-ra létesiild gazdasigi telephelyek energia-igényét, akar egy nagyobb volumeni
gazdasagfejlesztéshez is kelld elektromos teljesitményt szolgaltathat. A kijelolt Kb-En teriiletek
az  atlagosnal jobb  mindségli  szantomiivelési  kategoridban  szerepelnek  az
ingatlannyilvantartasban. A beépitésre szant kategdriabol valo visszalépés kedvezdnek
tekinthetd a termd6fold mennyiségi védelme szempontjabol, mivel a humuszréteget a
napelempark létesitésekor nem tavolitjak el.

Ez az 6vezet eddig nem szerepelt Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzataban. Az eléirasok a
normaszdéveg 27. szakaszaba €s az dvezeti paramétereket tartalmazo 4. mellékletébe keriilnek
beillesztésre. A modosito eldirasok kék szinszedéssel szerepelnek az alabbi részletekben.

»27. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (KbKtf, KbPt, KbTm, KbEn)

27. § (1) A KbKtf jelt fasitott koztér, sétany kiilonleges dvezetben a rendeltetésszerti
hasznalat (lakossag szabadtéri pihenése, testedzése, jatszo- €s talalkozohelye) épitményei és
hitéleti épitmények helyezhetdk el.
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(2) A KbPt jelu pihendtanya kiilonleges Ovezetben az idegenforgalmat szolgalo
épitmények, vendéglato és szallasépiiletek, sportépitmények, hitéleti épitmény, egy lakoépiilet,
valamint a mez0- ¢és erddgazdalkodashoz kapcsolodo gazdasagi épitmények helyezhetdk el.

(3) A KbTm jelii temetkezési muzeum kiilonleges Ovezetben a funkcidhoz sziikséges
épitmények helyezhetok el.
(4) A Kb-En jeli kiilonleges beépitésre nem szant, a kutatds-fejlesztés, a megujulo
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo o6vezet a rendeltetésének megfeleld
épitmények elhelyezését szolgalja.”

4. melléklet Kistelek Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

A B c D E F G
Megengedett legkisebb o
geng 9 Epiilet-
telekteriilet .
Telek magassag
Beépitésre nem szant | .. Egyéb, a megengedett Tellek (Em)
- Ovezet| , . ... . Lakoépiilet . legkisebb
1. ovezet ) Beépitési méd . rendeltetésnek | legnagyobb | .° "~ " |megengedett
. jele elhelyezéséhez . .o |zoldfeliilete
megnevezése i megfeleld | beépitettsége 0 legnagyobb
(ha a rendeltetés Lo 0 [%] oy
. éplilet [%] mértéke
szerint "
elhelyezéséhez [m]
megengedett) [m?] (m?]
Kiildnleges, a kutatas-
fejlesztés, a megujuld - lakééplilet )
27. | energiaforrasok Kb-En |  Toleknatanol | o) ezés nem 1500 2 nincs 45
s . legalabb 1,5 m megkotes
hasznositasanak céljara megengedett

szolgald

2

Ev védelmi erdévé mindsiil at a jelenleg M4 altalanos mezdgazdasagi kategoridba tartozo
043/54c helyrajzi szama agyaggddor (0,93 hektar). Az Ev dvezetre vonatkozd eldirasok a
HESZ-ben nem valtoznak meg.

»23. Erdoteriilet (Ev, Eg, Ek)

23. § A szabalyozasi terveken jelolt erdéteriiletek Ev jelli védelmi erdéovezetbe, Eg jelil
gazdasagi erdéovezetbe és Ek jelli kozjoléti erddovezetbe tartoznak, melyekre az orszagos
eléirasok és az e rendeletben szerepld kiegészitd szabalyok érvényesitenddk.”

4. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) 6nkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

A B c D E F G
Megengedett legkisebb -
geng 9 Epiilet-
telekteriilet .
Telek magassag
Beépitésre nem szant | .. Egyéb, a megengedett Telek (Em)
. Ovezet| . ., ... . Lakdépiilet ! legkisebb
1. ovezet . Beépitési mod - rendeltetésnek | legnagyobb | .. . megengedett
. jele elhelyezéséhez . 090" |zoldfeliilete
megnevezése i megfeleld | beépitettsége 0 legnagyobb
(ha a rendeltetés e 0 [%] Ay
. épiilet [%] mértéke
szerint o
elhelyezéséhez [m]
megengedett) [m?] (m?]
- lakéépllet )
11. | Erd6éovezet - védelmi Ev TeIe:khatartoI* elhelyezés nem | nincs megkotés (Ol nlngs, 7,5%
legalabb 1,5 m megkotés
megengedett
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A kijelolt G4 teriilet kozelében 1évo telekcsoport Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
épitési dvezetbol M4 altalanos mezégazdasagi teriiletbe keriil vissza annak érdekében, hogy
Osszességében ne novekedjenek meg a varos beépitésre szant teriiletei. A helyszin a Cegléd-
Szeged orszagos torzshalozati vasutvonal mellett taladlhato, jelenleg is mezdgazdasagi jelleggel

van hasznositva (szanto, gyep, tanya).

Teriilethasznalati térkép (2021. évi ingatlannyilvantartasi adatokbol) a modositasi teriilet
jelolésével — a jelenlegi beépitésre szant Gksz (kereskedelmi szolgaltato) teriilet Ma
kategoriaba keriil vissza (piros: tanya, sdrga: szanto, zold: gyep))

s

=

v

Az M4 6vezetre vonatkozé eléirasok a HESZ-ben nem véltoznak meg.

»24. Mezogazdasagi teriilet (Mk, Ma, Mat)

24. § (1) Az Mk jelii 6vezet az OTEK szerinti kertes, az Ma és a Mat jelti pedig az dltaldnos
mezOgazdasagi terlileti kategoriaba tartozik.”

., 4. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatardl szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre nem szant ovezetek eldirasai

A B c D E F G
Megengedett legkisebb Epillet
telekteriilet Telek magassag
Beépitésre nem szant Egyéb, a megengedett Telek (Em)
1. ovezet Oy:lzet Beépitési méod ": alkoePu!Q:]t rendeltetésnek | legnagyobb zlifl?il;:j;:a lt)e megengedett
megnevezése J elhelyezese e’z megfeleld | beépitettsége 0 legnagyobb
(ha a rendeltetés . 0 [%] iy
. épiilet [%] mértéke
szerint o
elhelyezéséhez [m]
megengedett) [m?]
[m?]
OTEK szerint (sz6l6,
gylmélcsos és kert
miivelési &g esetén
3000, egyéb 10
miivelési &g esetén ) Birtokkazoont
6000, a zértkerti | OTEK szerint | ~ o ofF
mivelésbdl kivett |(a nadas, a gyep Lakoé [jlet a
Mezbgazdasagi altalanos Telekhatartol telek esaten és 2 szanto me: enp edett nincs 7.5
15| o gazdasag y M | looatébb 1 5 s | €1698nd6 720), de a | mivelési 4gban 1900/?03 oo | lakoépilt
(jellemzGen szanto) GaIOD TN\ 2019, januar T-én, | nyilvantartottak | 10105 9 esetén: 7,5
vagy azt esetén 1500, felzt nemg
megelézden, egyébként 720) haladhatia me
igazolhatoan lako-, / 9
vagy tanyaépllettel

rendelkezd tanya
esetén elegendd
3000;
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A 3. iigy erddkijelolési célu helyszine az igazgatasi teriilet sulyponti részén, a Cegléd-Szeged
torzshalozati vasutvonal mellett taldlhatd 0185/18 hrsz-u telkek (5,02 hektar), amely a kiesd
BIA-értek potlasa érdekében a jelenlegi Mé altalanos mezdgazdasdgi Ovezet helyett Eg
gazdasagi erdéovezetbe keriil at. A teriilet szerepel az orszadgos erdOnyilvantartdsban és

"r

beletartozik az orszagos erdédvezetbe. A mddositds soran az dvezet eldirdsai nem valtoznak

meg. A 23. § eldirasait ld. elobbiekben.

., 4. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

A B c D E F G
Megengedett !legklsebb Epillet-
telekteriilet .
Telek magassag
Beépitésre nem szant Egyéb megengedett Telek (Em)
plies Ovezet| . . . | Lakéépilet 9yeh, a geng legkisebb
ovezet . Beépitési mod " rendeltetésnek | legnagyobb | .~° . " |megengedett
, jele elhelyezéséhez W - . |zoldfeliilete
megnevezése i megfeleld | beépitettsége 0 legnagyobb
(ha a rendeltetés e 0 [%] iy
. épiilet [%] mértéke
szerint o
elhelyezéséhez [m]
megengedett) [m?] (m?]
12. | Erd80vezet — gazdasagi Eg Telekhatartdl nincs megkétés | nincs megkotés 0,5 nincs 7,5%
) legalabb 1,5 m* ' megkotés '

2

A jelenleg hatalyos és modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben talalhato.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv — 3. tigy erdokijelolési helyszin

f i F

7

Modositott s

zabalyozasi terv — 3. iigy erdokijelolési helyszin
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Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv — 3. tigy DNy-i helyszin
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Modositott szabalyozasi terv — 3. tigy DNy-i helyszin

A szabalyozasi terv a kiiltertileti lakoéingatlanok és ,,udvar” bejegyzések alapjan abrazolja a
»tanya, tanyas telek” terlilethasznalati egységeket. A Gksz épitési 6vezetben eddig nem volt
jelolve a meglévo tanya, a most keletkezé M4 éltalanos mezdgazdasagi dvezetben viszont ezt
a jelolést nyeri el.
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4. sorszamu gy

74/2023. (V.23.) Kt. dontés Eléterjesztés 3. pont. A belteriilet E-i részén 16v6 Ifjlisag téren
boviil a Vt telepiiléskdzponti vegyes teriilet egy megsziintetendd gardzscsoport helyén és
kornyékén. A jelenleg KbKtf jeli kiilonleges fasitott koztérbe tartozd 507/12,13 helyrajzi
szdmu telkeken (0,63 hektér) a tarsashaz csereteriiletet kap a garazsok potlasara, a fout feldl
pedig egy napicikk aruhaz épiilhet.

Az 0j beépitésre szant teriilet 1étrehozasanak torvényi feltétele van: legalabb a tertilet 5 %-anak
erejéig Uj kozparkot kell kijelolni. Az eldiras teljesitése céljabol Zkp kozpark teriiletbe kertil at
a Jokai utca varoskdzponti szakasza mentén 1€v6 2442 hrsz-u telek 0,05 hektéros része.

Modositasi teriilet lehatdarolasa a jelenleg hatalyos szerkezeti tervben: 4. sorszamu tigy Vit
teriilet kijelolési helyszin — a modositott teriiletfelhasznalds betiijele kék szinnel szerepel

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:721160, x:125990

Foto a teriiletrol K-i iranybol (5-6s szamu fout felol) — a képen a bontando garazssor is lathato
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Modositasi teriilet lehatarolasa a jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben: 4. sorszamu tigy kézpark
kijelolési helyszin — a modositott teriiletfelhasznalas betiijele (Zkp) kék szinnel szerepel

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:721680, x:125300

Foto a parkositdasra varo belvarosi foghijrol — néhany épiiletrész tovabbi bontasra var
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Az Ifjusag téren a jelenleg KbKtf fasitott koztér egy része helyett Vt telepiiléskozpont vegyes
¢€pitési dvezet jon 1étre. A téren jelenleg laza elrendezésben intézmények €s aruhdz talalhato,
tovabba a gimnazium mellett egy 16 lakésos tarsashaz is all, amelyhez két sor gépkocsitarold
épiilet tartozik. A gardzssorok eltavolitasa varosképi és teriiletnyerési célbol egyarant régi terve
az dnkormanyzatnak.

Ortofoto (2021)
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Az Ifjusag tér 2. szam alatt lakokkal egyeztetve az alabbi vazlatos édbra szerinti megoldas latszik
realisnak: a pirossal keretezett teriilet (garazsok telekrésze) varosi tulajdonba keriilne, cserében
a lakotelek a rdézsaszin teriilet csatolasaval a z6ld hatarvonalakkal jelzett méretiire bdviilne.
A 16 garazst a kibovitett lakotelken potolni lehetne (barna keret).

Y 5 =

Inditvanyhoz késziilt vazlatrajz: A

A jelenlegi gardzsok bontdsa utan felszabadulo épitési teriiletet napicikk aruhaz épitésére
értékesiti majd a varos. A kereskedelem fejlesztésére a helyszin fekvése megfeleld: az 5-6s fout
atkelési szakasza j6 megkozelitést biztosit, tovabba kerékpartt is érinti.

A jelenleg hatalyos és modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben taldlhato. A szabalyozas
modositasa soran az Uj beépitésre szant teriilet a Vt-4 épitési ovezeti jelet kapja, amelynek
eldirasai a HESZ-ben nem valtoznak meg. A tarsashazi telken a gardzsok a telekhatarra
épithetdk, tekintettel arra, hogy az egész telek épitési helynek mindsiil. A gimnazium D-i
hataran az épitési telek kertje korlatlan kozhaszndlatu (jelmagyardzat B2.12) jellel
megkiilonboztetett sav lesz jeldlve.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv




Vt-4 jelii telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet elGirdsai a HESZ 3. melléklet tabldzatdnak 15.
sora szerint az alabbiak:

Tertiletfelhasznalasi kategoria: Telepiiléskozpont vegyes

Telek beépitési modja: a telek teljes teriilete épitési helynek
mindsiil

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége: 80 %

Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m

Minimalis épitménymagassag: nincs eldirds

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 250 m?

Minimalis zoldfeliileti fedettség: 10 %

A Vt teriilet eldirasai szintén valtozatlanok maradnak a HESZ 15. szakaszaban a kovetkezdk
szerint.
,»13. Telepiiléskozponti vegyes ovezetek (Vi) részletes eloirdasai

15. § (1) Az 6vezetben hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel
megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szol6 mindenkori jogszabdly szerint

A torvényi eldiras szerint 1étesiilo Zkp kozpark helyszine a varoskozpontban 1évé Jokai utcai
telekrész, amely a gyalogos tombfeltards induld eleme lehet, ha az dnkormanyzat tavlati
elképzelései valora véalnak. Egyelére egy kb. 500 m? nagysagu zoldteriilet jon létre. A
visszamarado épitési telken (Petéfi Sandor utca 8. szdm alatti helyi védett épiilet telke) a
beépitettség nem haladja meg a megengedett 80 %-ot.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabadlyozasi terv

i
Fd

A kozparkra vonatkozo szabalyok a HESZ-ben nem valtoznak meg:

»22. Zoldteriilet (Zkp, Zg)

22. § Zoldteriilemek mindsiil a Zkp jelt kozpark, és a Zg jelli golfpalya, melyek tertiletén
engedélyezési tervben, vagy érvényes kozteriilet-alakitdsi tervben szerepld kialakités,
novénykiiiltetés alkalmazando.”
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Szintén valtozatlanok maradnak a HESZ 4. mellékletében 1év6 tablazat 9. soraban szerepld
paraméterek.

4. melléklet Kistelek Varosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének Kistelek Viros Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre nem szant dvezetek eldirasai

A B c D E F G
Megengedett legkisebb -
geng "g Epiilet-
telekteriilet .
Telek magassag
Beépitésre nem szant | .. Egyéb, a megengedett Telek (Em)
" Ovezet| , . .. . Lakoépiilet . legkisebb
1. Ovezet : Beépitési mod . rendeltetésnek | legnagyobb | ..~ . " Imegengedett
. jele elhelyezéséhez . 090" |zoldfeliilete
megnevezése i megfelelé beépitettsége 0 legnagyobb
(ha a rendeltetés e 0 [%] it
. épiilet [%] mértéke
szerint -
elhelyezéséhez [m]
megengedett) [m?] (m?]
- lakéépllet
9. | Zoldterilet-kdzpark Zkp Telgkhatartol* elhelyezés nem | nincs megkotés 3 70 75
legalabb 1,5 m
megengedett

2

A modositas véleményezése soran a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Foosztaly Kozegészségligyi Osztaly 1. (BFKH) felhivta a figyelmet a kovetkezdkre:

»A varos kozigazgatasi teriiletén — az 574/1 hrsz-u teriileten (felelos tervezo megjegyzése:
jelenleg 574/4 hrsz.) — az alabbi természetes gyogytényezo talalhato:
Gyogyviz: 1. Kistelek B-46 OKK szamu kuat — (kiilso, fiirdési célu),
engedély szama: KEF/987-9/2013

A BFKH a rendelkezésére allo, a természetes gyogytényezdkkel kapcsolatos térzskonyvi
nyilvantartasaban fellelhetd, a kutakra vonatkozo védettségvizsgalati dokumentaciok
attanulmanyozasa alapjan megallapitotta, hogy a Kistelek B-46 OKK szamu gyégyvizkut
(a tovabbiakban: Kit) védett vizado réteget csapol meg, mely értelmében a kotelezoen
kijelolend6 belso véddteriileten (a Kut koriili 10 m sugaru kor) kiviil a felszinen Kkiilso,
valamint hidrogeolégiai ,,A” és ,,B” véd6ovezet kijelolése nem sziikséges.

A Kt esetében a AQUAPLUS Kutfurd, Epité és Termal-energetikai Kft. altal elkészitett
vizbazisvédelmi tanulméanyban (a tovabbiakban: Tanulmany) leirtak szerint a felszin alatti
hidrogeoldgiai véddidomok ugyanakkor meghatarozasra kertltek.

A benyujtott dokumentacio szerint a 4. szamu modositas helyszine érinti a kut kiilso
védéidomanak felszini vetiiletét. A Tanulmany megallapitotta, hogy a vizbazis kiilsd
védoovezetén ¢és véddidomaban olyan tevékenység végzése, létesitmény elhelyezése,
melynek jelenléte vagy lizemeltetése kovetkeztében csokkenhet a vizkészlet természetes
védettseége, illetdleg a vizbe (20 napon beliil le nem bomld) szennyezd anyag, illetve élélény
kertilhet, tilos.”

A modositasi teriileten a terv eldirdnyozza a meglévd gardzssor bontdsat és Ujraépitését (a
termalkuttol kicsit tavolabbi helyszinen, az [fjusag tér 2. szam alatti tarsashaztol D-re 1év0 tires
teriileten). Epiilhet tovabba egy 0j napicikk aruhaz a jelenlegi garazsok helyét is felhasznalva.
Ezek az épitmények szabdlyos létesitésiik esetén nem okozhatjdk a vizkészlet természetes
védettségének csokkenését, szennyezd anyagok, ¢l6lények vizbe jutasat.
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Részlet a BFKH levelebol — B-46 kut modellezett védoidomainak felszini metszetei.:
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A vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények
vedelmeérdl szolo 123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdés értelmében ,kiilsd
véddovezetet €s a hidrogeoldgiai védddvezet ,,A" és ,,B" véddzonait akkor Kkell kijeldlni, ha
az adott védéidomnak van metszete a felszinen”, tehat az Ifjusdg téri modositasi teriileten
védozona nem értelmezhetd, ugyanakkor véddidomok felszini vetiiletei ismertek.
Vizbazisvédelem érdekében (az egyébként nagy mélységben huz6do) véddidomokat meg kell
ovni a kiilsé behatasoktol, példaul:

,»13. § (1) A hidrogeologiai véddidomokban és a véddovezetek teriiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy iizeme a felszin alatti viz
mindségének karosodasat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kdvetkeztében

ba) csokken a vizkészlet természetes védettsége, vagy novekszik a kornyezet sériilékenysége,
bb) 6 honapon beliil le nem bomlé karositoé anyag keriil a vizkészletbe,

bc) olyan lebomlé anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy
bomlésterméke a felszin alatti viz mindségének karosodasat okozza;

c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet karosithatja, vagy amelybdl a viz mindségét karositd
anyagok oldodhatnak ki, csak zart épitményben szabad dolgozni;

d) a novénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszertien
alkalmazni;

e) Onellatast szolgald allattartdas megengedett, de azt meghaladd mértékli allattartds és
viziszarnyas telep csak a ,,B" zoénaban lehetséges —, a hulladék (tragya) kezelése és tarolasa
soran gy kell eljarni, hogy a talaj és a talajviz ne szennyezddhessen (igy példaul a tragyalét
vizzéar6 tartdlyban vagy medencében kell gytijteni, és ellendrzott mdédon, a hidrogeologiai
védoovezeten kiviil vagy legfeljebb annak ,,B" zonajaban lehet felhasznalni);
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f) meglévo tarolohelyen barmely, a vizet karosito folyékony anyagot csak tigy szabad tarolni,
hogy

fa) a tarolotartaly allapota kiviilrdl is barmikor ellendrizhet6 legyen, vagy

fb) az lizemeltetd a viziigyi hatosag altal engedélyezett mddon tervezett és lizemeltetett
rendszer segitségével rendszeresen ellendrizze, hogy nem kertil-e kérosité anyag a felszin
alatti vizbe;

g) a vizet kdrosito folyékony anyagok tarolasara szolgald uj tarolohelyet ugy kell kialakitani,
hogy

ga) a tarolotartaly allapota kiviilrél barmikor ellendrizhetd legyen,

gb) a taroldtartaly olyan vizzarofalu teknOben vagy tartalyban legyen, amely —
meghibdsodas esetén — a teljes tarolt folyadékmennyiséget befogadja;

h) a vizre veszélyes anyagot (igy példaul asvanyolajtermék) szallitd csdvezetéket a teriileten
akkor lehet atvezetni, ha a vezeték biztonsagat (igy példaul kiilon burkolattal) megteremtik,
gondoskodnak a vezeték rendszeres (igy példaul havi ultrahangos) ellendrzésérdl és azt
csOtores esetére leallitd automatikaval latjak el.”

»14. 8§ (1) A védoidomok, védoteriiletek és védodvezetek igénybevételénél az 5. szamu
mellékletben foglaltakat kell figyelembe venni.”

Szerkezeti tervet érinto, uj beépitést nem keletkezteto iigyek (5-7.)
S. sorszamu iigy

51/2023. (IV.18.) Kt. dontés Eloterjesztés 8. pont. Az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel
osszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi tigyek nemzetgazdasdgi szempontbol kiemelt jelentoségii
tiggye nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok kijeloléséral 345/2012. (X11. 6.) Korm. rendelet
orszagos jelentdségli kiemelt fejlesztési teriiletnek mindsitette a ,,2.1.86. A 140. szamu
vasutvonal, Cegléd-Kiskunfélegyhaza-Szeged szakasz fejlesztése” cimii projektet. A Kontiar
Csoport Kft. kezdeményezte a projektben érintett ingatlanokra vonatkozé modositast a vasut
melletti kiszolgadlo foldutak és csapadékvizszikkaszto foldmiivek teriiletbiztositasa céljabol.

Két atjaro (hrsz. 0167/42, 0188/23) és két szervizut (hrsz. 080/64-67,99, 082/7,9,10,14,15,16,
082/20,22-26, 034/4,10,20) érintett a modositassal. Osszesen 0,83 hektar kozit keletkezik.

A KOk vasuti teriilet négy kis teriiletfolttal bviil a 0116/17,19,22,32 hrsz-u telkeken.

A valtozasokat az alabbi abrak E-rél D felé haladva mutatjak be.

5.1. helyszin: Eszaki hatdrrész vasiti dtjdréja — Modositasi teriilet lehatdroldsa a jelenleg
hatalyos szerkezeti tervben: a modositott teriiletfelhasznalas betiijele kék szinnel szerepel

P X __f._ w
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Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:717620, x:130380
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Kozlekedési terv a 0167/42 hrsz-u telken kialakulo foldutrol és arokrol (Deltaterv Kft.)

o“"ﬂ

Kisajatitasi terv (kék vonal és hrsz-bejegyzések a Kontur Csoport Kft. adatkozlése szerint) a
Kistelek-Szolok vasutallomdsnal a vonalszakasz K-i oldalan kialakulo foldutrol — abrazolas a
jelenleg hatalyos szabalyozdsi terven
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A kozut kiszabalyozasara azért van sziikség, hogy a 0167/43 hrsz.-u telek kozteriiletrél valod
megkozelitése megoldodjon, és a vasutfejlesztést kdvetden is biztositva maradjon. A vasuti
tertilet a ,,Sz016” allomas telkével (hrsz: 0116/22) boviil, itt allomas és peron helyezkedik el.

Modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel.

Modositott szabalyozasi terv

5.2. helyszin: Vasuti datjaré a volt hulladéklerakonal (hrsz. 0116/19) — Modositasi teriilet
lehatarolasa a jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben: a modositott teriiletfelhaszndlas betiijele
kék szinnel szerepel

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:719270, x:127460
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Ortofoto 2021 — a telken mar nincsenek épiiletek

Csapadékarok terve a 0116/19 hrsz-u telken
kialakulo arokrol (V-PLAN Kft.) (zolddel)

A lila lehatarolas a vasut bovitési teriiletét
abrazolja

Modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabadlyozasi terv
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5.3. helyszin: Vasuti atjaro a Bibic-tonal — Modositasi teriilet lehatdroldsa a jelenleg hatalyos
szerkezeti tervben: a modositott teriiletfelhasznalas betiijele kék szinnel szerepel

KOL
Modositdasi teriilet sulyponti koordinatdi: y:719860, x:126490

: . 1‘..\ I | > -, . .".mm

Ortofoto 2021

Csapadékarok terve a 0116/17
hrsz-u telken kialakulo arokrol

(V-PLAN Kft.) (zélddel) ‘ﬂ
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Kozlekedési terv a 0188/23 hrsz-u telken kialakulo foldutrol és arokrol (Deltaterv Kft.)
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Kisajatitasi terv (kék vonalak és hrsz-bejegyzések a Kontur Csoport Kft. adatkozlése szerint) a

A kozut kiszabalyozasara azért van sziikség, hogy a 0188/3 hrsz.-u telek koztertiletrdl valod
megkozelitése megoldddjon, és a vasutfejlesztést kdvetden is biztositva maradjon.

A vasuti terlilet bovitése a vasuti 1étesitményekhez sziikséges csapadékarkok elhelyezését
célozza. A bovitési teriileten mar nincs épiilet, korabban bontasra keriilt.
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Modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel.

Modositott szabalyozasi terv

5.4. helyszin: Vasut melletti szervizut kozutként valo levalasztasa a zdradékolt telekalakitasi
vazrajznak megfelelden - Modositasi teriilet lehataroldsa a jelenleg hatalyos szerkezeti tervben:
a modositott teriiletfelhasznalas betiijele kék szinnel szerepel

=

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:720330, x: 125600
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A szabdalyozasi tervben kijeldlt vasutmenti kozut szabalyozasi vonala hozzavetéleg 1 m-rel K-
re (a vasuti palya felé) eltolodik a 080/64-67,71,99, valamint 082/2-4,7,9,10,12-16 hrsz.-u
telkeken a vasutfejlesztési kisajatitasi tervnek megfelelden. A szervizat kiépitésére 8-9 m széles
teriiletet biztosit a projekt az utépitési engedélyterveknek megfeleléen. A KOk vasuti teriilet
jelenlegi telekhatdra nagyrészt megmarad. A vasutdllomashoz kozeli szakaszon a tervezett
szervizut a vasuti teriiletre is kismértékben ratolodik, igy biztositjak a kiépitését a helyet
(tervezett 0116/41 hrsz.). A szerkezeti terven az ut KOu teriiletként lesz megkiilonboztetve.

Kisajatitasi terv részletek (kék vonalak és hrsz-bejegyzések a Kontur Csoport Kft. adatkozlése

szerint) a vasutdllomdstol E-ra 16vé vonalszakasz Ny-i oldalan kialakulé folditrol — dbrdzolds
a jelenleg hatalyos szabalyozasi terven

s

I" Q,{b P Qﬁ

o® ? A
Megjegyzés: ajelenlegi szabalyozasban a sarga szinkitoltés (kozut) és barna szinkitoltés (vasut)
kozotti hatarvonal egy korabbi vasutfejlesztési elképzelés szerint van meghuzva, a modositas

keretében nagyrészt visszakeriil a meglévo telekhatarra (kivéve az also abran szereplo D-i
szakaszt, ahol a vasutteriilet rovdasdra boviil a kozut).
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I4

Kozlekedési terv részletek a vasut Ny-i oldalan kialakulo, kb. 840 m hosszu foldutrol és arokrol
(Deltaterv Kft.)

Modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel.
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Mbdositott szabdlyozdsi terv (E-rél D-re haladva)
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3.5. helyszin: Vasut teriilet kismértékii bovitése a megsziiné atjarondl, és szervizut kijelolése a
D-i igazgatdsi hatdrnal — Modositasi teriilet lehatdrolasa a jelenleg hatdlyos szerkezeti
tervben: a modositott teriiletfelhaszndlas betiijele kék szinnel szerepel

Modositdasi teriilet sulyponti koordinatai: y:721730, x:122800

A D-i szakaszon megsz(ind vasuti atjaroban szervizut épiil a vasut KOk jell teriiletén beliil,
annak kismértékili bovitésével.

Kozlekedési terv a megsziino atjaronal (Deltaterv) Modositott szabalyozasi terv

53



A vasutteriilet sz¢élessége Balastya hataranal besziikiil, ezért a szakasz K-i oldalan fut6 foldut a
megengedettnél kdzelebb van a palyaszerkezethez. A foldut szakasz kivaltasara tervezett j
nyomvonal és szikkasztoarok a szabalyozasi tervben KOu kdzuti dvezetbe keriil. A szerkezeti
terven az Ut szintén KOu teriiletként lesz megkiilonboztetve.

Kozlekedési terv a 0188/23 hrsz-u telken kialakulo foldutrol és darokrol (Deltaterv Kft.)

‘Q‘H ‘:\ % %
s RS
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Kisajatitasi terv részlet (kek vonalak és hrsz-bejegyzések a Kontur Csoport Kft. adatkozlése
szerint) a Baldstya hatarandl lévo vonalszakasz K-i oldalan kialakulo foldutrol — abrazolas a
jelenleg hatalyos szabalyozasi terven

Modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel.

Modositott szabadlyozasi terv
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6. sorszamu gy

51/2023. (IV.18.) Kt. dontés Eloterjesztés 3., 5., 9. pont. A belteriilet DNy-i része ¢€s a
kapcsolodo kiilteriileti telkek Ipari Parknak mindsiilnek. A Nagyszéktoi ut Ny-i oldalan,
valamint a Jokai utca vonalatdl D-re) 1€vé teriilet Gksz jelti kereskedelmi szolgaltatd épitési
ovezet helyett Gip jelli egyéb ipari épitési Ovezetbe keriil at. A Gip teriiletbe vald atmindsités
(36,94 hektar) a kovetkezd hrsz-okat érinti: 2650/1,5,7,11,17,19,26,37,39,54-56,58,60,63,73-
77,84,85,87,89, 2656, 2657/1,2658/1,2, 2659, 2660/1,2,3, 3401, 3402, 3403/1,2,3, 3404, 3405,
3406,3409/2,3,3412/2,3414/2,4,5, 3415,3417,014/4,5,8,14, 018/2-9,11,13, 023, 026/9,11,13.

Gksz teriiletbol Mat jelti altalanos (természetes gyep) mezdgazdasagi teriiletbe mindsiil vissza
a Millerszéki-taroz6 melletti 018/16, 026/4,5,6 hrsz alatt 3,14 hektar.

Gksz teriilet helyett Lk Kkisvarosias lakoteriiletté valik a 2650/69 hrsz alatti telek 0,32 hektar
nagysagu K-i része.

Modositasi teriilet lehatarolasa a jelenleg hatalyos szerkezeti tervben — a modositott
teriiletfelhasznalas betiijelei kék szinnel szerepelnek

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:721750, x:124570

A Gip kategodriaba valo atsorolas legfébb oka, hogy a gazdasagfejlesztési palyazatok nem
tamogatjak a Gksz kategoriat. Az Ipari Parkban miikodé vallalkozasok és a még lires telkekre
varhatdéan bekoltozd cégek fejlesztési lehetdségeit bekorlatozza a jelenlegi besorolds. A
kovetkez6 oldali fényképek tantisaga szerint az Ipari Park fejlddésben van, a vallalkozas-segitd
rendezési tervi korrekciok révén a beépiilés lendiilete megmaradhat.
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Fotok a Gip besorolast nyeré Ipari Parkrol (ipari feltarout mentén)
F.-

Ortofoto (20
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21) a modositasi teriiletrél (modositott teriiletfelhasznalas jele pirossal)
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A modositési teriileten a jelenlegi Gksz épitési dvezetek helyébe a kdvetkezd Gip épitési
ovezetek 1épnek:

Gksz-1 >> Gip-1
Gksz-3 >> Gip-3 (uj egyéb ipari épitési ovezet)
Gksz-4 >> Gip-2
Gksz-5 >>  Gip-2

Az Ovezeti paraméterekben nem lesz nagy kiilonbség a jelenlegi és modositott épitési
ovezeteben: a zoldfeliilet legkisebb mértéke az orszagos eldirasok miatt 20-r6l 25 %-ra
novekszik; a Gip-1 és Gip-2 é€pitési dvezetekben minddssze fél méterrel tér el a jelenleg
megengedett épililetmagassagtol (kisebb), ez az eltérés kezelhetd lesz az épitési tevékenység
soran. A Gksz-5 Ovezetben meg volt szabva a legnagyobb kialakithato telekteriilet, a
Polgarmesteri Hivatal miiszaki szakemberei ezt mar nem tartjak aktualisnak, igy a Gip-2 6vezet
itt is megfeleld lesz, és a Gksz-5 dvezet torlésre keriilhet, mert csak a mddositasi teriileten
fordul el6. A Gksz-3 Ovezet Gip kategéridba valo attételéhez viszont megegyezd
paraméterekkel 1) Gip-3 dvezetet kell 1étrehozni.

A Gksz kereskedelmi szolgdltaté és a Gip egyéb épitési vezetek eldirdsai a HESZ 3. melléklet
tablazata szerint az alabbiak (valtozdsok kékkel jelolve):

» Beépitésre szant épitési ovezetek részletes eldirasai

A B C D E F
Epitési dvezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron allé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zartsoru mértéke [%] megengedett teriilete [%]
1 Ikr: ikres legnagyobb (zarojelben:
: K: kialakult mértéke [m] kialakithato
telek
legnagyobb
terilete)
[m?]

Gksz-1 kereskedelmi,

17. e A Sz 50 9,0* 1500 20
szolgaltaté gazdasagi

18.| Gksz-2 kereskedelmi, Sz 50 7,5 1500 20
szolgaltaté gazdasagi

19.| Gksz-3 kereskedelmi, o 50 6.5 720 20
szolgaltaté gazdasagi

20, | GKsz-4 kereskedelmi, sz 50 9.0 1500 20
szolgaltaté gazdasagi
Gksz-5 kereskedelmi, 1500

21. i i Sz 50 9,0 20
el e sl el

22.| Gip-1 egyéb ipari gazdasagi Sz 50 8,5* 1500 25

23.| Gip-2 egyéb ipari gazdasagi Sz 50 8,5 1500 25

24.| Gip-3 egyéb ipari gazdasagi 0] 50 6,5 720 25

A Gip jelii egyéb ipari teriilet eléirasai valtozatlanok maradnak a HESZ 15. szakaszaban a
kovetkezok szerint.
,17. Ipari ovezetek (Gip) részletes eldirdasai

15. § (1) Az OTEK alkalmazasa szempontjabol a Gip jelti ovezet kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo, egyéb ipari dvezetnek mindsiil.

(2) Hulladékgazdalkodasi tevékenység esetén a hatalyos jogszabalyokban definidlt,
szamitasokkal igazolt hatasteriilet nem terjedhet til az 6vezet hataran.”
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A Miillerszeki-tarozo mellett tervezett beépitési teriilet Mat mezdgazdasagi teriiletté valo
visszamindsitése elényds a kozeli természeti érték (vizes ¢éldhely) védelme szempontjabol.

Foto a beépitésre nem szant (Mat) kategoriaba visszakeriilo teriiletrol (a hattérben a
Miillerszéki-tarozo nadasa lathato)

Az Lk lakoéteriilet bovitésével teljes kozmiiellatasu épitési telkek nyerhetdk a kovetkezd
vazlatos rajznak megfelelden.

Vazlatos elrendezési javaslat 6 db, atlagosan 18x20 méter méretii uj lakotelek kialakitasarol és
a 2650/69 hrsz.-u telek megkozelitését is megoldo feltarout létesitésétol (Markus Rudolf) — A
Goézmalom utca feldl a szennyvizatemeld miitargyai miatt nem lehet bejutni a mogoéttes teriiletre

11IE EEE ) C\} q

=
o

59



Foto a szennyvizatemelé miitargyakrol (Gozmalom utca felol) — a miitargyak miatt nem lehet
bejutni a mogottes teriiletre

Az 1 lakotelkek a meglévé Lk-2 Ovezetet egészitik ki, ezért az 0j telkek is ebbe az épitési
ovezetbe fognak tartozni, melynek eldirdasai a HESZ 3. melléklet tablazatanak 3. sora szerint
az alabbiak (nem valtoznak):

»Beépitésre szdant épitési dvezetek részletes eldirdsai

A B C D E F
Epitési dvezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron allé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zértsoru mértéke [%] megengedett teriilete [%]
) Ikr: ikres legnagyobb (zarojelben:
. K: kialakult mértéke [m] kialakithato
telek
legnagyobb
terilete)
[m?]
3. | Lk-2 kisvarosias lakd K 60 4,5 250 20

Az Lk jelii kisvérosias lakoteriilet el8irasai valtozatlanok maradnak a HESZ 12. szakaszaban a
kovetkezOk szerint.
,,17. Kisvarosias lakoovezetek (Lk) részletes eloirdsai

12. § Az Ovezetben nem helyezhetd el husfiistold, silo, géztarold, 0 lizemanyagtoltd
allomas, j 6nkiszolgald automoso.”
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A modositasi teriilet jelenleg hatdlyos és modositott szerkezeti terve a 3. fejezetben talalhato.

Jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi terv- médositasi teriilet E-i rész
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Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv — modositasi teriilet D-i rész

7. sorszamu igy

51/2023. (IV.18.) Kt. dontés Eléterjesztés 7. pont. Az EDO iizemanyagtolté-lanc
kezdeményezése alapjan az orszagos Osszekotd ut beltertileti atkelési szakasza mellett fekvo
315 hrsz-u teriiletbél 0,23 hektar KSz kiilonleges (beépitésre szant) szabadiddpark teriilet
helyett Gksz jelii kereskedelmi szolgaltato teriiletbe kertil at.

Kisteleken jelenleg az 5-6s szdmu féut mentén, a varos két szélén talalhatd lizemanyagtoltd, az
MS palyara iranyul6 €s onnan érkez6, Pusztaszer felé tovabb vezetd Ny-K-i orszagos iton nincs
lehetdség tankolasra. Ezt a hianyt potolja az EDO-Hungary Kft tervezett létesitménye,
amelynek engedélyezési terve elkésziilt, az eljarast sziineteltetik jelen mddosités idejére.
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Modositasi teriilet lehatarolasa a jelenleg hatalyos szerkezeti tervben — a modositott
teriiletfelhasznalas betiijele kék szinnel szerepel

Modositasi teriilet sulyponti koordinatai: y:721160, x:125990

Foto a teriiletrol Rakoczi ut felol — a teriilet régen vizmiitelep volt




Részlet az utépitési tanulmanytervbol (Makadam 2000 Kft) — toltédallomas tervezett
helyszinrajzi kialakitasa

Részlet az épitési engedélyezési tervbol (Rantal Janos) — toltéallomas épiiletének D-i, a Rakoczi
utra nézé homlokzata

-
. > 1 |

Ortofots (2021) I -3

A teriilet Ny feldl a kirakodovasar céljara hasznalt telekkel szomszédos. A kdzelben van a
vasutallomas (kép bal oldalan kozépen). A Rakoczi ut D-i oldalan az Ipari Park talalhato.
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Az lizemanyagtolté-allomas telke a Gksz-4 kereskedelmi szolgaltatd épitési Gvezetbe fog
tartozni, melynek eldirdsai a HESZ 3. melléklet tablazatanak 20. sora szerint az alabbiak (nem
valtoznak):

» Beépitésre szdnt épitési ovezetek részletes eldirasai

A B C D E F
Epitési dvezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron 4ll6 | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zartsoru mértéke [%] megengedett teriilete [%]
1 Ikr: ikres legnagyobb (zarojelben:
: K: kialakult mértéke [m] kialakithato
telek
legnagyobb
terulete)
[m?]
Gksz-4 kereskedelmi,
20. szolgaltaté gazdasagi Sz 50 9.0 1500 20

wror

Az Lk jelii kisvérosias lakoteriilet el$irasai valtozatlanok maradnak a HESZ 12. szakaszaban a
kovetkezOk szerint.

,,16. Kereskedelmi szolgaltato ovezetek (Gksz, Gkszk) részletes eloirasai

16. § § Az Ovezetben gazdasagi (gyartasi, raktdrozéasi, szolgaltatasi) ¢és
hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a kdrnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616 mindenkori
jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles €s egységes kornyezethasznalati engedélyhez sem
kotott;

b) elozetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatosagi eljarasban megéllapitasra
kertil, hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatasa.”

A modositasi teriilet jelenleg hatdlyos és modositott szerkezeti terve a 3. fejezetben talalhato.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabalyozasi terv
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A modositas véleményezése soran a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségligyi
Foosztaly Kozegészségiligyi Osztaly 1. (BFKH) felhivta a figyelmet a kovetkezokre:

»A varos kozigazgatasi teriiletén — az 574/1 hrsz-u teriileten (felelds tervezo megjegyzése:
jelenleg 574/4 hrsz.) — az alabbi természetes gyogytényezé taldlhaté:
Gyogyviz: 1. Kistelek B-46 OKK szamu kuat — (kiilso, fiirdési célu),
engedély szama: KEF/987-9/2013

A BFKH a rendelkezésére allo, a természetes gyogytényezokkel kapcsolatos torzskonyvi
nyilvantartdsaban fellelhetd, a kutakra vonatkozo védettségvizsgalati dokumentaciok
attanulmanyozasa alapjan megallapitotta, hogy a Kistelek B-46 OKK szamu gyégyvizkut
(a tovabbiakban: Kit) védett vizado réteget csapol meg, mely értelmében a kotelezoen
kijelolend6 bels6 véddteriileten (a Kt koriili 10 m sugara kor) kiviil a felszinen Kiilso,
valamint hidrogeoldgiai ,,A” és ,,B” véddovezet kijelolése nem sziikséges.

A Kt esetében a AQUAPLUS Kutfuro, Epitd és Termal-energetikai Kft. altal elkészitett
vizbazisvédelmi tanulmanyban (a tovabbiakban: Tanulmany) leirtak szerint a felszin alatti
hidrogeoldgiai védéidomok ugyanakkor meghatarozasra keriiltek.

BFKH felhivja a figyelmet tovabba a 7. szamu modositassal (iizemanyag-t6lto allomas
létesitése) kapcsolatban a Korm. rendelet 5. szamu melléklet 1. A védéteriiletek és
véddidomok ovezeteire vonatkozo korlatozasok 57. pontjaban eldirtakra.”

A BFKH leveléhez mellékelte a B-46 kut modellezett véddidomainak felszini metszeteirdl
sz6l6 rajzot €s hrsz.-listat, amelynek értelmében a médositasi helyszin a Hidrologiai ,,B”
védéidom felszini vetiiletével érintett. A terlileten végzendd épitési munkak, épitmények
létesitése és hasznalata soran be kell tartani a vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmeérol szol6 123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet
elbirasait, kiilonosen az alabbiakat.

,»13. § (1) A hidrogeologiai véddidomokban és a véddovezetek teriiletén:

a) tilos olyan létesitményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy lizeme a felszin alatti viz
mindségének karosodasat okozza;

b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek kovetkeztében

ba) csokken a vizkészlet természetes védettsége, vagy ndvekszik a kdrnyezet
sériilékenysége,

bb) 6 honapon beliil le nem bomlé karositoé anyag keriil a vizkészletbe,

be) olyan leboml6 anyag jut a vizkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy
bomlasterméke a felszin alatti viz mindségének karosodasat okozza;

c¢) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet karosithatja, vagy amelybdl a viz mindségét karosito
anyagok oldodhatnak ki, csak zart épitményben szabad dolgozni;

d) a novénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leirtakat kell értelemszeriien
alkalmazni;

e) Onellatast szolgalo allattartds megengedett, de azt meghaladé mértékii allattartas és
viziszarnyas telep csak a ,,B" zonaban lehetséges —, a hulladék (tragya) kezelése és tarolasa
soran ugy kell eljarni, hogy a talaj és a talajviz ne szennyezddhessen (igy példaul a tragyalét
vizzér6 tartalyban vagy medencében kell gyljteni, €s ellendrzétt modon, a hidrogeologiai
védoovezeten kiviil vagy legfeljebb annak ,,B" zonajaban lehet felhasznalni);

f) meglévd tarolohelyen barmely, a vizet karositd folyékony anyagot csak Uigy szabad
tarolni, hogy

fa) a tarolotartaly allapota kiviilrdl is barmikor ellendrizhet6 legyen, vagy
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fb) az lizemeltetd a vizligy1 hatosag altal engedélyezett mddon tervezett €s lizemeltetett
rendszer segitségével rendszeresen ellendrizze, hogy nem kertil-e kérosité anyag a felszin
alatti vizbe;

g) a vizet karositd folyékony anyagok taroldsara szolgald 1) tarolohelyet ugy kell
kialakitani, hogy

ga) a tarolotartaly allapota kiviilrél barmikor ellendrizhetd legyen,

gb) a taroldtartaly olyan vizzarofalu teknOben vagy tartalyban legyen, amely —
meghibasodas esetén — a teljes tarolt folyadékmennyiséget befogadja;

h) a vizre veszélyes anyagot (igy példaul asvanyolajtermék) szallitd csdvezetéket a
terlileten akkor lehet atvezetni, ha a vezeték biztonsagat (igy példaul kiilon burkolattal)
megteremtik, gondoskodnak a vezeték rendszeres (igy példaul havi ultrahangos)
ellendrzésérdl €s azt cs6tores esetére leallité automatikaval latjak el.”

»14. § (1) A véddidomok, védoteriiletek és védoovezetek igénybevételénél az 5. szamu
mellékletben foglaltakat kell figyelembe venni.”

5. szamu melléklet a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelethez

1. A védoteriiletek és védoidomok ovezeteire vonatkozo korlatozasok - részlet

1 Felsrinl és felazin alat Fedazin alant| wizbizisak
vigbdrinok hidrogeoldgiai
2 belsé | kulsé A | )
3 . . védddveretek Vididveretek
5 KOILEKEDES
52 dpdhsa, autdl, vizrdrdan burkoll csapadéivizirok-rendwrerrel o o +
53 Egpeb Ut vizzbrdan burkolt o - +
Ciapadesvic ik rendwrerre!
54 Epyeh dit [ o *
55 W asin X o *
56  Géphocsiparkold - o +
57 Liremarmyagtoits-aliomas - - X o
58 Léphorsimoss, iavitdmihely, sodepdnia - o +
59 Epwb inwhenysex
60  Banyasiat = = X o
&1 irdrs, f kit lgtesitgse - o o o
62 A fedd- vagy vineeretd réteget drintd egyéb tevdbenysig - - o [}
1 Jelmagyarazat
A B c
1 - " Milos
2 - . Metmsitrrdrmynal, tevikemysignel tilos, & megidving! a kirryeretvedeimi fel0harsgalat vagy a
brryeset wm:mwwww
e Ll sdei sl i e a
3 o . L wnr mlM w tevekenysegrel 2 kormyeres hacasvsgalat, dleve 3
: i fefolvizsgalat, dletve ar ezeknek megfeleld tartalmy egyedi kockizaténéhebés)
4 » = MNincs koridtoova

Fentiek alapjan a tervezett lizemanyagtoltd-allomas létesitése, miikddtetése ,,a kornyezeti
hatasvizsgalat, illetve a kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, illetve az ezeknek megfeleld tartalmu
egyedi kockazatértékelési vizsgalat eredményétdl fliggden megengedhetd”.

Ebben az értelemben rendelkezik a Helyi Epitési Szabalyzat ,, Veszélyeztetett teriiletekre

vonatkozo eldirdasok” cimii 6. szakaszanak (5) bekezdése, amely egy ponttal ki is egésziil az
iigy kapcsan (vizbazis kiilsé védoovezet hatara jelmagyarazati elem bevezetése).
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Szerkezeti tervet nem érinto szabdlyozasi tervi iigyek (8-11.)
8. sorszdamau iigy

51/2023. (IV.18.) Kt. dontés Eléterjesztés 11. pont. 0318/58 helyrajzi szamu kiilteriileti kozt
(,,kivett ut”) kozforgalom eldl elzart maganuttd vald atmindsitését kérte az utrdl megkozelitett
foldek tulajdonosa, aki egyben szeretné miivelni a teriiletet.

Teriilet lehataroldsa a jelenleg hatalyos Sz-1 szabalyozdasi tervben:

A szabalyozasi terven jeldlt ut a Gajgonyai-csatorna EK-i partjan fut, zsak jelleggel ér véget,
nem csatlakozik ki az Opusztaszeri Gt felé¢ vezetd dnkormanyzati kozutra.

A kozlekedési hatdsag eldzetesen nem emelt kifogast, de a szabalyozasi tervvel valo 6sszhang
megteremtését sziikségesnek tartotta.
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Részlet a kozlekedeési hatosagi hatarozatbol

HATAROZAT

A Kistelek Viros Onkorményzata (6760 Kistelek, Arpid u. 1-3, fovibbiakban:

Tulajdomios) sltal benyujiott, a Csongrad-Csanad M

egvei Korményhivatalhoz, mint

utitgyi kibzlekedési hatdsigi jogklirben eljird hatosaghoz (6728 Szeged, Kereskeds
kbz 5/A-5/B., lowdibbinkbun: Hatosdg) 2022 aprilis 20-4n érkezett kérelem alapjan
indult eljdrasban a Hatdsdg az alabbi dontést hozta:

A Tulajdonos kérelmének, annak &rdemi vizsgilatit kdvetden helyt ad, & Kistelek,

0318/38. hrsz. kivett at"
miagdnultd vaio dtmindsitését

megnevezésit helyi kozit kozforgalom eldl elzdrt

® Az dtmindsftett ingatlan - a végleges megallapodis megkitését kovetfen - az
dtmindsitendd Gt korill talilhato ingatlanok tulajdonosdnak - Kurucsai Jozsef
Lajos, 6760 Kistelek, Arpad utca 18. - tulajdonaba és kezelésébe keriilt.

® Az atmindsités tényét az ingatlan-nyilvintartisban, Kistelek Véros Helyi Epi-

tési Szablyzatéban &t kell vezetni Az atmindsitetett foldrészleteket

whaTelt

kdzforgalom eldl elzdrt magidmit” - ként kell bejegverni az ingatlan-nyilvantartds-
2, .

® A 2022 cktober 28-an kelt, Also-Tisza-Vidéki Viziigyi Igazgatossg altal 2915-
0004/2022. szamon kiadott nyilatkozatban, a 2022. oktéberben, Kistelek Viros
Onkormanyzat és Kurucsai Jozsef Lajos k2ot Istrejitt Megallapodasban, &s
2022. november 8-&n kelt, Kurucsai J6zsef Lzjos altal tett Nyilatkozatban fog-

laltakat be kell tartani.

A mivelési g valtozds dtvezetésérdl, az ingatlan nyilvantartis rendezésérd] a

tulajdonos kdteles gondoskodni

A kérelemmel egybehangz6 hatdsagi allaspont alapjan az ut kozteriilet jellege a szabalyozasi
tervben megsziinik: a sarga alaszinezés torlésre keriil, és az ut D-i kicsatlakozasat tervezett

kozteriilethatar zarja le.

Modositott szabalyozdsi terv
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Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatosag korabbi levele az iigyhoz kapcsolodoan

Datum:
2022.10.28,

Ugyiratszam:

2915-0004/2022.

Eldadd:
dr. Agh Rébert
{110}

Miszaki eldadd:
Kormos jug-nes
{Szeged| Szm.)

A Ml VIZUGYUNK

] |1 S— v
o e MUSZAKI
[ T i IGAZGATO-
| | || HELYETTES

Térgy: Kistelek, Kiilterlilet, 0318/58 hrsz.-U ingatlan atmindsitése ‘

Magy Sandor

polgarmester -

Kistelek Varos Onkorméanyzata

Kistelek

Arpad u. 1-3

6760

Tisztelt Polgarmester Lirl

Kistelek Varos Onkormanyzatanak a tulajdonaban 8ll a Kistelek, kilteriilet
0318/58 hrsz-0, Kivett Ot mivelési agi ingatlan, melyet Kurucsal Jozsef Lajos,
mint a szomszédos faldterilet tulajdonesa meg kivdn vasarolni.

A terlletet Kurucsal Jozsef Lajos tartja karban, utként nem hasznalja, mivel
szgomszedos foldteriletelt mas iranybal kozeliti meg.

Onkormdnyzatuk ezért a terilet Atmindsitését tervezi, mely kapcsan kérik
Igazgatosagunk nyilatkozatat.

A Kistelek, kilteriiet 0318/58 hrsz-0 Ot szomszédos a Magyar Allam
tulajdonaban, ATIVIZIG vagyonkezelésében lévd Kistelek, killterdlet 0319 hrsz-
{, Kivett esatorna mivelds| agi Ingatlannal, mely természetben a Gajganyal
csatorna 74307 = 7+507 cskm szelvények kbzotti szakasza.

A Gajgonyal csatorna kiemelten fontos szerepet tdit be Kistelek E =i és K-
részének belviz-, termal csurgalékviz-, €s a hirtelen Gsszegyllekezd karos
ceapadékviz elveretéséhen,

Legutobb 2021. év elején volt pontszerd belviz védekezés! munka elrendelve a
Gajgonyal csatorndra &5 a befogadcjdra, a Kisteleki fdcsatorndra, A
mederszelvények vizi noveényzettel erdsen bendttek voltak, ezért nem tudtak
elvezetni a vizgyGitd teriletrd| érkezd vizekel, A mederben dszlelhatsd mérsékelt
aramldsi sebességl vizmozgas nem tette lehetdvé a megfeleld, elégseges
vizerallitst. Jelentds gazdashgi értéket képviseld mezogardasigi ingatlanak
teriletén elonteések keletkeztek, igy a lefoly@s| viszonyok helyreallitdsanak
erdekében aronnali miszaki beavatkozas valt szlkségesseé,

A csatorna  kisebb keresziszelvénye miatt, mar egy egyszerl nagyobb
mennyiségld lehulld csapadéktal is kionthet a csatorna, wveszélyeztetve a
szomszedos ingatlanokat, épitmdnyoket.

A targyl csatorna szakasz jobb partjdn leva tanya ingatlan miatt csak a bal partral
lehat fenntartdgéppel magkdzaliten! a coatornat.

Fentiskre tekintettel Igazgatdsdgunk agodlyosnak tarta a csatorna
fenntartdsdvjanak rokkendmentes hasznalatat, ha szantd mivelési agba
atmingsitik a Kistelek, kilterlilet 0318/58 hrsz-G utat és Kurucsal lézsef Lajos
megvasarolja azt.

=T

kizpontl telefonszam: +36 62 599-599 . H-6720 Szeged, Stefania 4. . levélcim: H-6701 Szaged, P, 290

e-mail: - titkarsag@ativizig.hu - hanlap: www.ativizig.hu
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"

Megolddsként javasoljuk az értékesitést és dtmindsitést megelbzden a terlletre Igazgatosdgunk
javara szolgalmi jog alapitasat és ingatian- nyilvdntartdsi bejegyzését, mely altal a teriilethez
kapcsolodd szakmal feladataink ellatasat biztositottnak érezzik. !

Kérem, hogy a szolgalmi jog alapitassal kapcsolatos dlldspontjukndl, &5 az annak ellenében fizetendd
kartalanitds meértékérdl tajékoztatnl sziveskedjen,

Egyittmikadését koszonjik.

Tisztelettel: gl = T
Borza Tibor
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9. sorszdamu iigy

51/2023. (IV.18.) Kt. dontés El6terjesztés 10. pont. Harsfa utcai 0j telkeken (hrsz: 868, 869,
870) az épitési hely rogzitését, a saroktelken a Molnar Janos utca feldl 0 m eldkert eldirasat, a
kotelezo épitési vonal sziikség szerint kijelolését inditvanyozta a hivatal szakembere.

Részlet a jelenleg hatdlyos Sz-2 szabdlyozasi tervbdl a teriilet jelolésével:

Ortofots (2021) Sdraies

A modositasi teriilet Lke-1 kertvarosias lakéovezetbe tartozik. A Harsfa utca gylijtéut, atmend
forgalommal is terhelt, ezért ezen a tomboldalon eldkert tartdsa indokolt: az adott utcaoldalon
a meglévo épiiletek 5,0 m eldkerttel 1étesiiltek, ezt az értéket célszerii atvenni.
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Az E-i oldalon egy mezOgazdasagi jellegli keskeny ut vezet at az 5-6s szamu féut menti
szervizutra, az elokertet itt ugy érdemes megallapitani, hogy az 0j épiilet homlokzata egy
vonalba essenek a az utca EK-i folytatasara nézd lakohazak homlokzataival: az eldiras 10 méter
lesz. A kérelemben is emlitett hosszanti, EK felé nézé tomboldalon (Molnar Janos utca) a
saroktelek kedvezdbb beépitési geometriaja érdekében az elékert 0 m lehet (a sarok ,,meg van
fogva”), a koztes telkeken a szokdsos 5 m eldirasa javasolhato.

Modositott szabalyozasi terv
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Az Lke-1 kertvarosias lakéovezetre vonatkozo szabalyok a HESZ 13. §-ban nem valtoznak
meg:
»13. Kertvarosias lakoovezetek (Lke) részletes eldirdsai

13. § Az Ovezetben nem helyezhetd 1) lizemanyagtoltd allomas, Uj Onkiszolgald
automoso.”

J—

Szintén valtozatlanok maradnak a HESZ 3. mellékletében 1évé tablazat 6. soraban szerepld
paraméterek.

3. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

A B C D E F
Epitési ovezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron allé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zértsoru mértéke [%] megengedett teriilete [%]
) Ikr: ikres legnagyobb (zardjelben:
’ K: kialakult mértéke [m] kialakithato
telek
legnagyobb
terilete)
[m?]
6. Lke-1 kertvarosias lakd 6] 35 6,5 720 45

10. sorszamu iigy

51/2023. (IV.18.) Kt. dontés Eléterjesztés 12. pont. Az 6nkormanyzat altal megbizott épitész
javaslata alapjan a 2661/2 hrsz-u telken az ¢épitési helyet a tervezett épiiletbovités
figyelembevételével kell kijeldlni (D-1 oldalon eldkert 0 méter). A telken hibasan szerepel a
3.2.2 Helyi védelemre javasolt érték - eredeti allapotot orzo épiilet jelzés, helyette ezt a jelolést
a 2661/1-es telekre kell ratenni, ahol az 1926-28-ban épiilt, csaknem 100 éves iskolaépiilet all.

Részlet a jelenleg hatdlyos Sz-2 szabdlyozasi tervbdl a teriilet jelolésével

S G R
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Ortofoto (2021) a modositas ala vont telkek lehatarolasaval — a teriiletet mindkét hosszanti
oldalon a Rakoczi utca hatarolja, a D-i agat helyben szokdsos ,, kis Rakoczi utca’ névvel illetni
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A modositési teriilet Gksz-4 kereskedelmi szoglaltatd gazdasagi épitési Ovezetbe tartozik,
besorolasa €s Ovezeti paraméterei nem valtoznak. Az épitési tervek megvaldsitasahoz azonban
sziikséges annak egyértelmii rogzitése, hogy a D-i telekhatarra ra lehet épiteni a bovitményt,
ezért a szabalyozasi tervre ra lesz vezetve az épitési hely hatara ,.el6kert: 0 bejegyzéssel. Ez
az eldiras egybevag a szomszédos telkeken meglévd allapottal.

A szabalyozasi terven a helyi védelemre javasolt jelolés korrigalasra keriil.

Kiegésziil a sarga aldfestéssel abrazolt helyi kozutak halézata az dnkormdanyzati tulajdonu
2650/65 hrsz.- ut teriiletével.

Modositott szabalyozasi terv

K821 |1 X SN

LXCEDN

11. sorszamu iigy

51/2023. (IV.18.) Kt. dontés Eloterjesztés 13. pont. A Rakdczi Ferenc u. 6. és 8. hazszam
alatti telkek beépitését 0sszevondssal tervezik, ezért egységes dvezetbe kell tartozniuk: a 19
hrsz-u telek besoroldsa Vt-4 helyett Vt-3-ra modosul, és a 6. hazszam alatt abrazolt
kozhasznalatu telekrész torlésre kertil.

Az 0sszevonasra keriilé foldrészleten kereskedelmi druhaz épiil majd. A funkkcié 6sszhangban
van a jelenleg eldirt Vt telepiiléskozponti teriiletfelhasznalassal és a kornyéken kialakult
hasznalattal is (varosi piac, intézmények). A Rakdczi utcanak a telekkel atellenes oldalan, a
kozelben épiilt meg az 1) reformatus templom is. A kdzponti funkciok fejlédése érdekében az
aruhaz-épitési kezdeményezést tdmogatja az 6nkormanyzat.
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Részlet a jelenleg hatdlyos Sz-2 szabalyozasi tervbol a teriilet jelolésével

Ortofoto (2021) a modositas ala vont telkek lehatdrolasaval — a tényleges épitési teriilet csak a
13/4 hrsz.u telek egy részét és a 19 hrsz-u telket foglalja magaban. A foto felvételének idopontja
utan épiilt meg a ,, Termeloi piac” épiiletcsoportja (12/3 hrsz.)
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Varosi piac épitészeti hangulata
(tervezo: Palankai Tibor 1)

Fotok a helyszinrél (Rakoczi utca
" fel6l) — a bal oldalon lathaté
épiilet bontasra kertil

Helyszinrajz a tervezett beépitésrél (Novak Epitész Iroda Kft.)
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A modositasi teriilet jelenlegi Vt-4 és tervezett Vt-3 €pitési dvezetének eldirasai nem valtoznak,
az alabbi tablazat (HESZ 3. melléklet részlet) Osszevethetdk paramétereik. Az aruhdz
¢épitéséhez a Ez az eldiras egybevag a szomszédos telkeken meglévd allapottal.

3. melléklet Kistelek Virosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

A B Cc D E F
Epitési ovezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfelulet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron allé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zartsoru mértéke [%] megengedett terilete [%]
2 Ikr: ikres legnagyobb (zardjelben:
: K: kialakult mértéke [m] kialakithato
telek
legnagyobb
teriilete)
[m?]
i a telek teljes
14. yéjyfs'ep“'es"ozpom teriilete épitési 80 9,0 250 10
helynek minésdl
e a telek teljes
15. Xé';'yfs'ep“'es"ozp°”t teriilete épitési 80 7.5 250 10
helynek mind&sil

2

A Vt teriilet el6irasai szintén valtozatlanok maradnak a HESZ 15. szakaszaban a kovetkezOk
szerint.
»15. Telepiiléskozponti vegyes ovezetek (Vi) részletes eldirdsai

15. § (1) Az ovezetben hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel
megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szo616 mindenkori jogszabaly szerint

Modositott szabadlyozasi terv
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Helyi Epitési Szabdlyzat normaszivegét és szoveges-tablizatos mellékleteit érinté médositds
11. sorszamu iigy

51/2023. (IV.18.) Kt. dontés El6terjesztés 14. pont. A HESZ 8. § (2) bekezdés modositasa:
az Sz-2 terv hatélya al4 tartozo kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi (Gksz) épitési dvezetekben,
ne kelljen biztositani telken beliili csapadékviz-tarolast.

A HESZ 2. § 11. felsorolasa rogziti a telken beliili csapadékviz-tarolds fogalmat:

»2. § E rendelet alkalmazasaban

11. telken beliili csapadékviz-tarolas: kozteriileti csapadékviz-elvezetés koziizemi vagy
kozcéln ellatasa hidnyéaban, a telek 30 %-ot meghaladd beépitettsége esetén, a beépitett teriilet
minden megkezdett 10 m>-ére szamitva 0,3 m* csapadékviz-tarolé (ciszterna, zaportd, vagy
mobil tarolo) létesitése, biztositasa.”

A HESZ jelenleg a kovetkezé épitési dvezetekben irja eld ezt a megoldast:
telepiiléeskozponti vegyes (Vi)
épiiletnek minosiilo kozlekedesi épitmény kiilonleges (KKozl)
szabadiddépark kiilonleges (KSz)
kisvarosias lako- (Lk)
kereskedelmi szolgaltato gazdasagi (Gksz)
nagykiterjedésii sportolasi célu kiilonleges (KSp)

A 8. szakasz rendelkezik a kozmiiellatdsrol, tobbek kozott a fenti megoldas alkalmazasi
szabalyairol:

»8. § Kozmiivek eldirasai

8. § 12) Részleges kozmiiellatottsagot kell biztositani a telepiiléskozponti vegyes (Vi)
épitési dvezetekben, valamint az épiiletnek mindsiilo kozlekedési épitmény kiilonleges (KKozl)
épitési Ovezetben és a szabadidopark kiilonleges (KSz) épitési dvezetben, e mellett telken beliili
csapadékviz-tarolas is biztositando.

(2) Hidnyos kozmiiellatottsagot kell biztositani kisvarosias lako- (Lk) épitési dvezetekben,
az Sz-2 terv hatalya ala tartoz6 kereskedelmi szolgaltato gazdasagi (Gksz) épitési dvezetekben,
valamint a nagykiterjedésii sportoldsi célu kiilonleges (KSp) €pitési Ovezetben, e mellett telken
beliili csapadékviz-tarolas biztositando.

(3) Az (1)-(2) bekezdésben nem szerepld épitési Ovezetekben nincs kotelezd
kozmiivesitettségi eldirds, de a kertvdrosias lako (Lke), falusias lako (Lf), mezégazdasagi tizemi
kiilonleges (KMii) és pihendpark kiilonleges (KPp) épitési Ovezetekben telken beliili
csapadeékviz-tarolas biztositando.

(4) Az (1)-(3) bekezdésben nem szerepld esetekben a kozmiiellatisra az OTEK altalédnos,
a telek beépitésének feltételeire vonatkozo eldirasaiban szerepld kovetelmények érvényesek.”

A kérelemre nem célszerii feltétel nélkiili igent mondani. A csapadékviz visszatartasa egyre
fontosabba valik a klimavaltozas miatt. Kevesebb ¢és egyenetlenebb a csapadék mennyisége.
Ugyanugy probléma a szarazodas és aszaly, mint a hirtelen lezaduld, rombol6 csapadék. Az
ujabb szakmai trend a tarozas mellett a szikkasztast is szorgalmazza. A geotextiliaval bélelt,
kulé kaviccsal kitoltott arkok tetejét gyepesitik. A szikkasztoként miikodod tarozo iddszakos
talajvizdombot hoz létre, ami segiti a kdrnyez ndvényzet vizutdnpotlasat. Nagyobb burkolt
feliiletek alatt Gijabban épitdelemes szikkasztd tarozd mezdt szoktak Iétesiteni, amelybe az
Osszefolyokon at jut be a viz. Ezek a tdrozok megfeleld rendszer szerint Osszekottetésben
vannak a csapadékcsatornakkal. Zaporoknal csillapitjadk a befogad6 csatorndk terhelését és
egyidejiileg szikkasztjak is a vizeket.
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A kérelem kapcsan mind a fogalommagyarazatot, mind a kozmiivekhez kapcsolodo eléirasokat
érdemes frissiteni, az Gjabb szakmai jogyakorlathoz igazitani.

A HESZ Ertelmezd rendelkezései boviilnek (kiegészité szoveg kékkel szedve):

2. § E rendelet alkalmazasaban

11. telken beliili csapadékviz-tdarolas: kozteriileti csapadékviz-elvezetés kozlizemi vagy
kozcélu ellatasa hianyaban, a telek 30 %-ot meghalado beépitettsége esetén, a beépitett teriilet
minden megkezdett 10 m?-ére szamitva 0,3 m> csapadékviz-tarolé (ciszterna, zaportd, vagy
mobil tarold), vagy szikkaszt6 tarozo (kulé kaviccesal kitoltott, gyeppel takart, vagy épitéelemes,
burkolat ala beépitett tarozo mezd) 1étesitése, biztositasa.”

A koézmuellatas tekintetében az alternativ megoldasok (megujuld energiaforrasok, passziv €s
autonom hazépités) alkalmazéasa indokolja a HESZ Kozmiivek eldirdsai cimli szakaszanak
kiegészitését a kovetkezd (5) bekezdéssel:

»8: § (5) A kozmiiellatds modjat tekintve barmely épitési Gvezetben egyarant figyelembe vehetd
akar a koziizemi ellatas, akar pedig - az OTEK 47. § és a 47/A. § szerinti eldirasok betartasa
mellett - egyedi kozmilipotlok, megijuld energiaforrasok alkalmazasa.”

A 4. Ugyben emlitett vizbazisvédelmi eldirdsok alapjan pontositani sziikséges Kistelek
ivévizbdzis és B-46 termdlvizkit veszélyeztetettségére vonatkozo szabalyokat a HESZ 6. § (5)
bekezdésében. A vizbazisok, a taviati vizbazisok, valamint az ivovizellatdast szolgalo
vizilétesitmények védelmeérol szo616 123/1997. (VIIL.18.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdés
értelmében ,.kiilsé védéovezetet és a hidrogeologiai véddovezet ,,A" és ,,B" véddzonait akkor
kell Kijelolni, ha az adott védéidomnak van metszete a felszinen”. Kistelek ivovizbazisa és
az Ifjisag téri modositasi teriilet kozelében 1€vé B-46-os termalkut esetén védézéona nem
értelmezheté, mert a megallapitott véddidomoknak nincs felszini metszete. Ugyanakkor
vannak olyan szabdlyok az emlitett Korm. rendeletben, amelyek magara a véddidomra
vonatkoznak, ezért a felszini vetillet &brazolasa indokolt. A HESZ-ben az ,A” és ,B”
hidrogeologiai véddidomok felszini vetiilete kifejezésre kell attérni.

Idézet a varosi vizmii vizbazisa védéidomainak megallapitasarol szolo 2007 évi tanulmanybol
(régzitve van, hogy felszini metszete egyik véddéidomnak sincs):

Kiils6 védodvezet

A 6 honapos 180 napos aramlasi tereknek nincs felszini metszete, tehat a felszini

védoteriilet meghatirozdasa nem sziikséges. A védoidom jellemzé sarokpontjait a 10,
tablazat tartalmazza, kiterjedése a 6.a. mellékletben léthato.

Hidrogeoldgiai ,A" véddzéna

Az lizemelé kutak 5 éves elérési id6hoz tartozé véddidomai nem futnak ki a felszinre,
ezért védoteriiletek kijeldlése nem sziikséges. A védéidom jellemzé sarokpontjait a 10.
tablazatban ismertetjiik, kiterjedését a 6.a. mellékletben abrazoljuk.

Hidrogeoldgiai ,B" véddzdna

Az 50 éves elérési id6hoz tartdézd véddidomok sem éri el a felszint, a védoterilet
kijellése nem sziikséges. A védbidom jellemzo6 sarokpontjait a 10. tiblazat tartalmazza,
kiterjedését a 6.b. mellékletben illusztraljuk.
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3. HATAROZAT-TERVEZET

.../2023. (...) Kt.sz. hatarozat
Targy: Kistelek Varos Telepiilésszerkezeti terv modositasa

HATAROZAT

Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviselo-testillete a 2023. ...napjan tartott iilésén
megtargyalta fenti tdrgyt irdsos eldterjesztésben foglaltakat és az alabbi hatdrozatot hozta:

Kistelek Varosi Onkormdanyzat Képviseld-testiilete modositja a telepiilés 93/2005. (IX. 28.) Kt.
szdmu hatarozattal jévahagyott Telepiilésszerkezeti tervét:

1. A 0120/13,14,17 és 0122/2,4 helyrajzi szamu telkek (7,74 hektar) a jelenlegi Ma jelt
altalanos mezdgazdasagi kategoriabol és Eg jelli gazdasagi erdobdl Gip jelu ipari teriiletbe
keriilnek mezdgazdasagi vegyi termék gyartas fejlesztése céljabol.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

2.1. Ga jelii altalanos gazdasagi teriiletté alakul at a Majsai it E-i oldalan kijelslt Gip jelti
iparteriilet. Eszak felé 13,07 hektar Ma mezégazdasagi teriilet is Ga gazdasagi teriiletbe keriil
(1j beépitésre szant teriilet). Az E-i teriiletsavban védelmi erdé lesz kijeldlve keriil torvényi
eldiras miatt (1,33 hektar).

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv
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Modositott szerkezeti terv

2.2. G4 jelt altalanos gazdasagi tertiletté alakul 4t a Majsai ut D-i oldalan kijeldlt Gip jeli
iparteriilet, és 8,19 hektar M4 mezdgazdasagi teriilet is G4 gazdasagi teriiletbe keriil (j
beépitésre szant teriilet). A gazdasagi teriileteket feltaro gytijtéut EK-i oldalan 1évé Gksz jelii
kereskedelmi szolgaltato teriilet szintén G4 jell altalanos gazdasagi teriilet besorolast nyer. A
napelemekkel betelepitett Ny-i teriiletrész Gip iparteriilet helyett Kb-En ,, Kutatds-fejlesztés,
megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet - fog tartozni.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv
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3.1. A kiilteriilet DNy-i részén kijelolt Ga altalanos gazdasagi teriilet Kb-En ,, Kutatds-
fejlesztés, megujulo energiaforrdsok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet ’-be fog tartozni
(34,81 hektar, 043/48,49,58,59,60 hrsz). Helyette G4 teriiletbe keriil 4t egy M4, Mk és Mat jelii
mezdgazdasagi telekcsoport (Mé: 8,81 hektar, 043/6a,6b,7,55b,56¢,57a,57b,65, Mat: 1,98
hektar, 43/55a,56a, Mk: 1,27 hektar, 043/56b,57d). Ev védelmi erdévé mindsiil at a jelenleg Ma
altalanos mezOgazdasagi kategoridba tartozd 043/54c helyrajzi szdmu agyaggddor (0,93
hektar).

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv
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3.2. Erdérendeltetésbe kertiil (Eg gazdasagi erdd) a vasutvonal mentén beerddsiilt 0185/18 hrsz-
u telkek (5,02 hektar) a kiesd BIA-érték potlasara.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

4.1. A belteriilet E-i részén 16vé Ifjusag téren béviil a Vt telepiiléskdzponti vegyes teriilet egy
megsziintetendd garazscsoport helyén és kdrnyékén. A jelenleg KbKtf jeldl kiilonleges fésitott
koztérbe tartoz6 507/12,13 helyrajzi szamt telkeken (0,63 hektar) a tarsashaz csereteriiletet kap
a garazsok potlasara, a fout feldl pedig egy napicikk aruhdz épiilhet.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

RSN XV ) 2
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4.2. Torvényi eldiras teljesitése céljabol Zkp kozpark teriiletbe keriil 4t a Jokai utca
varoskdzponti szakasza mentén 1€v6 2442 hrsz-1 telek 0,05 hektaros része.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv
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A 4. modositashoz kapcsolodoan jeldlésre keriil a B-46 termdlvizkut hidrogeologiai ,,.B”
védoidomanak felszini vetiilete, és modosul a jelmagyarazata a Kistelek varosi vizmii koriil is
berajzolt vizbazis-véddéidomoknak a kovetkezok szerint:

Jelenleg hatalyos szerkezeti tervi jelmagyarazat (részlet)

3 Kornyezetvedelem
3.2 Talaj- és vizvédelem
fawa ] 3.2.3 Vizbazis hidrogeologiai "A" véddovezet hatara

| e i

Modositott szerkezeti tervi jelmagyarazat (részlet)

3 Kérnyezetvédelem

3.2 Talaj- és vizvédelem
At 323 Vizbazis hidrogeologiai "A" védbidom felszini vetilet hatara

=} 3.24 Vizbazis hidrogeologiai "B" védbidom felszini vetilet hatara
5. Az egyes kozlekedesfejlesztési projektekkel Osszefiiggd kozigazgatdsi hatosagi itigyek
kijeloléséral 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet altal orszagos jelentdségli kiemelt fejlesztési
teriiletnek mindsitett ,,2.1.86. A 140. szdmu vasttvonal, Cegléd-Kiskunfélegyhdza-Szeged
szakasz fejlesztése” cimill projekt keretében a vasit melletti kiszolgalo foldutak és
csapadékvizszikkaszto foldmiivek teriiletbiztositasa céljabol torténnek valtozasok.

Két atjaro (hrsz. 0167/42, 0188/23) és két szervizut (hrsz. 080/64-67,99, 082/7,9,10,14,15,16,
082/20,22-26, 034/4,10,20) érintett a modositassal. Osszesen 0,83 hektar kozit keletkezik.
A KOk vasuti teriilet négy kis teriiletfolttal boviil a 0116/17,19,22,32 hrsz-u telkeken.

5.1. Eszaki atjaronal kozit kijelolés és a Sz616 allomas koriili teriilet vastithoz kapcsolasa

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv
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5.4. Vasuat melletti szervizut kozatként valo levalasztasa

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

5.5. Vasuti teriilet kismértékli bdvitése, atjar6 megsziinése, szervizat kijelolése a D-i
hatarrészen.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

A

6.1. Ipari Parknak a Nagyszéktoi ut Ny-i oldaldn, valamint a Jokai utca vonalatol D-re) 1évo
része Gksz jelli kereskedelmi szolgaltatd épitési ovezet helyett Gip jeli egyéb ipari épitési
ovezetbe keriil at, mivel a gazdasagfejlesztési palyazatok nem tdmogatjak a Gksz kategoriat. A
Gip teriilet be valé atmindsités (36,94 hektdr) a kovetkezd hrsz-okat érinti:
2650/1,5,7,11,17,19,26,37,39,54-56,58,60,63,73-77,84,85,87,89, 2656, 2657/1, 2658/1,2,
2659, 2660/1,2,3, 3401, 3402, 3403/1,2,3, 3404, 3405, 3406, 3409/2,3, 3412/2, 3414/2,4,5,
3415, 3417, 014/4,5,8,14, 018/2-9,11,13, 023, 026/9,11,13.

6.2. Gksz teriiletbdl Mat jelli altalanos (természetes gyep) mezdgazdasagi teriiletbe mindsiil
vissza a Miillerszéki-tarozo melletti 018/16, 026/4,5,6 hrsz alatt 3,14 hektar.
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6.3. Gksz teriilet helyett Lk kisvarosias lakotertiletté valik a 2650/69 hrsz alatti telek 0,32 hektar
nagysagu K-i része.

Jelenleg hatdlyos szerkezeti terv Ipari Park E-i rész

Mobdositott szerkezeti terv Ipari Park E-i rész

€ G

PAR 4
r* -\\h
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Modositott szerkezeti terv Ipari Park D-i rész

7. EDO iizemanyagtolté-lanc kezdeményezése alapjan a Rakdczi utca (orszagos 0sszekotd ut)
belteriileti atkelési szakasza mellett fekvd 315 hrsz-u teriiletb6l 0,23 hektar KSz kiilonleges
(beépitésre szant) szabadiddpark teriilet helyett Gksz jelli kereskedelmi szolgéltato teriiletbe
kertl at.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv

Modositott szerkezeti terv
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8. A ,,Csengele 29 jelti régészeti lel6helyet kismértékben érinti Kistelek igazgatasi teriiletét,
ezért feltlintetésre keriil a Telepiilésszerkezeti tervben.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

e LS

L @3v-

Felel6s: Nagy Sandor polgarmester
Ertesiil: Balogh Tiinde tervezd, 6726 Szeged, Pécskai utca 15.

K.m.f.

Nagy Sandor sk. Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet sk.
polgarmester jegyzo
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4. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI
ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény szerint a ,, Biologiai
aktivitaserték: egy adott teriileten a jellemzo novenyzetnek a telepiilés 6kologiai allapotara és az
emberek egészségi allapotara kifejtett hatdasat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- €s a
komyezetvédelem, az erddk és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem,
valamint a term6folddel és a tertiletekkel valo takarékos banasmaod érdekében betartand6 szabalyokat,
koztiik a BIA-értékre vonatkozo eldirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,,ijjonnan
beépitésre szant teriiletek kijeldlésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatési teriiletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A torvényi eldiras teljesiilését igazoljak az alabbi kimutatasok. Megallapithatd, hogy a mddositott
szerkezeti terve alapjan kimutatott BIA-érték 1,87 ponttal novekedett a jelenleg hatdlyos szerkezeti
tervhez képest, a torvényi eldirasnak megfelel.

A teriiletfelhasznalasi modositasok 6sszesen 304,41 hektart érintenek. A modositasok soran
45,76 hektar uj beépitésre szant teriilet keletkezik, de mas helyszineken forditott iranyt valtozas
is torténik, igy a beépitésre szant teriilet osszességében 2,78 hektarral csokken.

Helyszin (hrsz.) Teriilet (ha) Jelenleg Moédositva
1.0120/14, 0122/2,8,9 3,40 Ma Gip
0120/13 4,34 Eg Gip
2.050/8,9,10,37(részben)38, 39(részben),
050/85,86, 046/21h,41,42 21,26 Ma Ga
050/37(részben),39(részben) 1,33 Ma Ev

046/5,6,7,9,10,11,13,19,20,
046/23,24,26-30,46-68,70,71,74,
046/75,76,84,86-89

050/6,7,80,81,82,83,84 139,50 Gip Ga
050/4a, 050/77 4,05 Mat Ga
046/99,100 3,20 Gip Kb-En
036/49,50a,55a,56,

037/17h,26a,27a,28a,29a,34a,
037/37d(részben)38(részben)

037/39a,40a,41a,42 25,39 Gksz Ga

3. 043/48,4958,59,60 34,81 Ga Kb-En
043/6a,6b,7,55b,56¢,57a,b,65 8,81 Ma Ga
043/54c 0,93 Ma Ev
043/56b,57d 1,27 Mk Ga
043/55a,56a 1,98 Mat Ga
038/7,8,9,17 7,61 Gksz Ma
0185/18 5,02 Ma Eg

4.507/12,13, 0,63 KbKtf Vit
2442(részben) 0,05 Vt Zkp
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5. 0167/42-b61 levalasztandd 0167/49
0188/23-bol levalasztando 0188/26
034/4-b61 levalasztando 034/44
034/10-bdl levalasztando 034/46
034/20-bol levalasztandod 034/42
alabbi hrsz-ekbdl levalasztandoé ut:
080/64-67,99, 082/7,9,10,14,15,16,

082/20,22-26 0,58 Ma KOu
alabbi hrsz-ekbdl levalasztando ut:
080/71, 082/2,4,12,13,19, 0,25 Eg KOu
alabbi hrsz-ekbol bovitendo vasut
0116/17,19,22,32 0,28 Ma KOk

6.2650/1,5,7,11,17,19,26,37,39,54-56,
2650/58,60,63,73-77,84,85,87,89,
2656, 2657/1, 2658/1,2, 2659,
2660/1,2,3, 3401, 3402, 3403/1,2,3,
3404, 3405, 3406, 3409/2,3, 3412/2,
3414/2,4,5, 3415, 3417, 014/4,5,8,14,

018/2-9,11,13, 023, 026/9,11,13 36,03 Gksz Gip

2650/69(részben) 0,32 Gksz Lk

018/16, 026/4,5,6 3,14 Gksz Mat
7. 315(részben) 0,23 Ksz Gksz

BIA-érték szamitas (Kerekités két tizedes jegyig)
9. melleklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI

1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek biologiai aktivitasérték mutatoi

A B C D

1. Altalanos hasznalat tipusa Ertékmutato Teriilet-  Ertékvaltozas

(pont/hektér) |« valtozas (ha) (pont)
2. Nagyvarosias lakotertilet 0,6
3. Kisvarosias lakotertiilet 1,2 +0,32 +0,38
4. Kertvarosias lakotertilet 2,7
5. |Falusias lakoteriilet 2,4
6. Telepiiléskdzpont 0,5 +0,58 +0,29
7. | Intézményi vegyes teriilet 10% 0,5

zoldfeliilettel

8. Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 0,4 -72,26 -28,90
9. Ipari gazdasagi teriilet 0,2
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Egyéb ipari gazdasagi teriilet
Altalanos gazdasagi teriilet
Udiiléhazas tidiilSteriilet

Hétvégi hazas tidiilGteriilet

Nagy bevasarlokozpontok és nagy

kiterjedésti kereskedelmi célu teriilet

Nagy kiterjedést szallitmanyozasi,
raktarozasi és logisztikai teriilet

Vasar, kiallitas és kongresszus teriilete
Oktatasi kdzpontok teriilete

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald
teriilet

Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet

A kutatas-fejlesztés, a megujulod

energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo tertilet

Allat- és ndvénykertek teriilete
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
elofeldolgozas céljara szolgalo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo tertilet

Hulladékkezeld, -lerako teriilete

Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet
elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a
kozlekedési tertileten beliil kertil
elhelyezésre, valamint repiil6tér teriilete

Temetd teriilete
Mezdgazdasagi lizemi teriilet

Egyéb, helyi sajatossagot hordozd teriilet
(Ksz)

Autépalyak, autéutak, valamint féutak
Orszagos mellékutak, helyi gytijtéutak,

kiszolgaloutak, kerékpar- és gyalogutak,
valamint vasuti palyak

Zo0ldtertilet 3 ha felett

0,4
0,4

2,7

1,5

1,5

1,5

2,2

0,1

1,5

0,1

0,5

0,7

1,5

0,5

0,6

-98,93

+167,45

-0,23

+1,11

-39,57

+66,98

-0,35

+0,67
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

Zoldtertilet 3 ha alatt

Védelmi célu erdd

Rekreacids erddteriilet

Egy¢éb erddteriilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet
Altalanos mez3gazdasagi teriilet

T4jgazdalkodési mezdgazdasagi teriilet
orszagos jelentdségli védett természeti
terlileten

Tajgazdalkodési mezdgazdasagi teriilet, ha
nem tartozik a 37. pontba

Vizgazdalkodasi teriilet
Természetkozeli teriilet mocsar, nadas, ex
lege védett lap

Természetkozeli teriilet ex lege védett
kunhalom

Természetkdzeli teriilet nyilt karsztteriilet,
sziklagyepteriilet

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald
teriilet legalabb 80% zoldfeliilettel

Nagy kiterjedésli sportolasi célu teriilet 80%
zoldfeliilettel

Kutatas-fejlesztés, megujulod
energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgald teriilet legalabb 65% zoldfeliilettel

Vadaspark, arborétum teriilete legalabb
80% zoldfeliilettel

Temet? teriilete legalabb 80% zoldfeliilettel
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
eléfeldolgozas céljara szolgalo teriilet (B)

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgal¢ teriilet legalabb 65%
zoldfeliilettel

Burkolt koztér

Fasitott koztér, sétany

3,7

3,2

6,4

0,2

3,2

0,3

1,2

+0,05

+2.,26

+0,43
-1,27

-36,89

+38,01

-0,63

+0,30

+20,34

+3,87
-6,35

-136,49

+121,63

-0,76
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53.|Egyéb, helyi sajatossagot hordoz¢ tertilet

65% zoldfeliilettel 3,2

Modositasokbol eredo BIA-érték: +2,04 pont
MEGFELEL!
Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének igazolasa

,,C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant tertiletekbdl all6 gytriivel kell koriilvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkeriilése érdekében” — Kistelek szerkezeti tervében az Gjonnan keletkezd beépitésre szant
teriiletek elhelyezkedése a kovetkezd:

1. TIOSOL Kft. telephely-bovitése a kiiltertilet erddvel koriilvett helyszinén torténik

2. Majsai uttol E-ra kijelolt gazdasagfejlesztési bovitési teriilete hataros Csengelével,
azonban Csengele feldl zartkert talalhat6, amely Mk kertes mezdgazdasagi teriiletbe van
sorolva a kozség szerkezeti tervében:
Kistelek modositasi teriilete (2. sorszamu tigy egyik helyszin) elhelyezkedése Csengele
szerkezeti tervén

el

A Majsai uttol D-re kijelolt gazdasagfejlesztési bovitési teriiletet Kistelek sajat egyéb
rendeltetési egységei veszik kortil:

Kistelek modositasi teriilete (2. sorszamu tigy egyik helyszin) elhelyezkedése a varos
szerkezeti tervében

| " F eV
3. Farkas-major kornyékének gazdasagfejlesztését érintd korrekciok soran kedvezd iranyu
a valtozas: az eddigiekben Baléstya igazgatasi hataran kijelolt G4 gazdasagi teriilet
tavolabb lesz a hatarvonaltol.
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4. Ifjasag téri kereskedelmi fejlesztést érintd korrekciok a belteriileten torténnek, szintén
nem okozzdk a telepiilések 0sszendveését.

l7j beépitésre szant teriiletek adatai

Médositasi helyszin Moédositas eldtti és Teriilet L
. N e Terulet jeldlése
sorszama, hrsz-a, utani teriilet- kiterjedése a V-2 jelii vizsgalati kartogramon
miivelési aga felhasznalasi kategoria (hektar)
1.
0120/13 erdd
0120/14,17 udvar . e
012212 (volt 0122/8,9 hrsz fﬂi ~ g'i'; Z‘;’)’/‘Z‘; 'i‘;aarr'i igg
telekkel egybevonva) '
udvar, szant6
0122/4 at
21
050/8,9,10 tanya Méa >> Ga éaltalanos 13.08
050/37(részben) gazdasagi ’
38, ,86, szanto
050/39(részben),85
szantd, legeld, rét
050/4 udvar Mat >> G4 altalanos 405
050/77 legeld gazdasagi '
2.2
046/21h,41,42 szanto Ma >> Ga altalanos 8,18
gazdasagi
3
043/6,7 tanya Ma >> Ga altalanos 8,81
043/55b,56¢,57a,b,65, gazdasagi
szantd gylimolcsos,
legeld
043/56b,57d sz6l6, Mk >> Ga altalanos 1,27
gylmdlcsds gazdasagi ‘
043/55a,56a legel6 Mat >> Ga altalanos g. 1,98
4. KoKtf >> Vit 0,63 '
2442 Kivett ’ '

V-2 vizsgalati kartogram jelmagyarazata:

B Erd6, fasitott terllet
" Legeld, rét
Bl S:616
Gyumolcsos, kert
Szanto
To, mocsar, nadas
Beltertlet
Kivett terliletek
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Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

»d) a termdfold igénybevételével jaro, Gj beépitésre szant teriiletek kijeldlésénél elsésorban
a termoOfold védelmérdl szold torvényben meghatarozott atlagosnal gyengébb mindségii
termdfold-teriiletek jeldlhetok ki”.
Az 1. helyszin esetében a Gip ipari €pitési Ovezetbe vald atsorolds a mar kialakult
terlilethasznalat (n6vényvéddszer-lizem) folytatasat, korszeriisitését, bovitését teszi lehetove,
tehat helyhez kotott beruhdzdasnak mindosiil.
A 2. iigy ket kisebb helyszine annak a nagy egybefliggd gazdasagfejlesztési teriiletnek a
bovitését biztositja, amely a varosbol az M5-6s autopalya és Kiskunmajsa-Soltvadkert felé
kivezetd orszagos kozut (tavlatban orszagos féut) mentén talalhatd. A 100 hektart is meghalado
fejlesztési teriileten beliil jobb és gyengébb talajmindség egyarant eléfordul. A termdfold
védelme érdekében a megvaldsitast a gyengébb mindségii foldteriileteken kell elinditani.
A 3. helyszin a kiilteriilet DNy-i részén talalhato, ahol az 0j beépitésre szant G4 teriilet egy
meglévo lizem (volt major) bovitésére szolgal, tehat helyhez kotott beruhdzdasnak mindsiil.
A 4. helyszin kisméretli 0j beépitése belteriileti fekvésben, miivelésbol kivont helyen, részben
meglévo épitmények bontasa utan valdésulhat meg.

A torvényi eléiras teljesiil.
Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3) bek.
e) pontja eldirja: ,.) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara
ndvelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld tertilet és
ezt a telepiilési onkormanyzat képviselo-testiilete - a fovarosban a Févarosi Kozgyiilés és a
kertileti Onkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel igazolja”. Kistelek Varosi
Onkormanyzat az 51/2023. (IV.18.) és 74/2023. (V.23.) Képviselé-testiileti hatarozataiban
megallapitja, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfelelé Gip, Ga és Vt
fejlesztési teriilet.

A Gip tertilet kijelolésére kizarolag a tervben szerepld helyszin felel meg, mert a mészkénlé gyartasa
ehhez a teriilethez (volt mezdgazdasagi major) kapcsolodik, itt fog tovabb fejlodni.

A Ga teriilet ez ideig csak két helyszinen volt kijeldlve: a Majsai it mentén egy csekély kiterjedésti
teriiletegység var beépitésre, nem alkalmas nagyobb projekt befogadasara; az igazgatasi teriilet DNy-
1részén kijelolt G teriilet nagyrészt napelempark szamara lesz atmindsitve jelen modostas keretében,
€s az 1j beépitésre szant teriilet éppen e megsziind helyszin helyébe 1¢p.

A Vt teriilet kijelolése egy meglévo teriiletegység novelését iranyozza eld, mert a jelenlegi, elavult
garazssor bontasa ¢és atsorolasa, valamint a beépitésre szant teriilet geometrijanak atalakitasa nélkiil
a tervezett aruhaz nem valdsulhat meg. Az 5-0s szamu fout atkelési szakasza mentén nincs egy¢b lires
tertilet erre a célra.

Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

»12. § (1) Ha jogszabaly 0j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a teleptilésrendezési
tervben 0j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijeldlni:-

a) az 1j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévd telepiilési teriilethez,

b) az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 6sszendvését, és

¢) 1j beépitésre szant teriilet kijeldlésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamezés teriilet.
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(2) Az (1) bekezdés c¢) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
ac) pont szerinti meglévl beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak vérhato koltsége miatt.”

Az idézett torvényi eldirasok a kovetkezok szerint teljesiilnek:

e rer

1.14.1.4 Alulhasznositott barnamezis és rozsdateriletek

Kisteleken csakigy, mint a legtobb varosban a rendszervaltast kovet0 gazdasagi atrendezides és
a 200810l kialakult valsaghelyzet miatt vannak felhagyott (zemek, Ggynevezeti bamamezis
teriletek és kilrilt, romld rozsdateriletek amelyek egyszerre jelentenek problémat (varosképi
degradacio) és lehetBséget (Bmogatolt projektek). Bamamezfs terlletként Ujrahasznositasra var
a vasUt menti iparterilet (1), ami jelenleg fafeldolgozd, haszndlaton kivili borpince-telephely és a
felhagyolt kenyérgyér telephelye. A volt pincegazdasag Rakoczi utcai telephelye (2), a megszint
Rakocz iskola ingatlana (3) és a volt Déméasz-telephely (4) szintén hasznalaton kivil &ll.

A lebontott kultirhaz helyén (5) vérosképi hidny tatong, kazvetleniil az egészségiigyl kbzpont
szomszédsagéban. Uressé vall a Majsai (ti Ipari Park lerlletének egy része is (6).

32 dbra: Barnamezdk és rozsdateriletek Kistelek belferiletén

T A " « - L

Forss. Uj-Léplék B. adatgydités
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Gazdasagi teriilet fejlesztés az 1., 2. és 3. ligyben torténik.

Az 1. helyszin esetében a Gip ipari €pitési Ovezetbe valo atsorolds egy meglévo iizemet érint,
amely a kiilteriilet E-i részén, a beépitett teriiletektél és az igazgatasi hatarvonaltdl tavol
helyezkedik el. Fejlesztése mashol nem valdsithaté meg az itteni el6zmények miatt.

A 2. iigy az M5-0s autdpalya kozelében egy jelentds méretii, 100 hektart meghalado fejlesztési
teriiletet egészit ki, a varos tobbi meglévo gazdasagi teriilete 0sszesen sincs ekkora kiterjedés,
tovabba az autopalya menti fekvés is elvaras a fejlesztés szempontjabdl, tehat alternativ
elhelyezési lehetoség nem all rendelkezésre.

A 3. helyszin a kiilteriilet DNy-i részén jelenleg is kijelolt Ga teriiletet atrendezi, az igazgatasi
hatar mentén megsziinteti a beépitésre szant kategoriat és a meglévo telephelyhez igazitja
hozza, a torvényi eldiras szempontjabol kedvezé modon.

Telepiiléskozpont-fejlesztés a 4. helyszinen torténik. A kisméretli 0lj beépités a jelenleg is
kijelolt Ifjusag téri Vt telepiiléskozpontot egésziti ki. A tervezett aruhaz a jelenlegihez
kapcsolodik a kozos fouti csomoponti csatlakozas miatt, tovabba a féut mentén hasonld
nagysagu szabad épitési teriilet nem all rendelkezésre, ezért nincs mas alkalmas helyszin.

Az OTrT 12. § (3) bekezdés teljesiilésének igazolasa

Az OTrT 13. § (3) bekezdése eldirja: ,,Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriiletnévekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6é Kiterjedésii, legalabb 50 %-éban az
ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évd zoldteriiletet, — gazdasagi vagy
kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot — kell kijelolni.”

Az OTrT 12. § (3) bekezdés utolsd6 mondata értelmében: ,,Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu
erdotertilet kijelolése az 0j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valdsithatd meg, akkor a zdldteriiletet vagy a védelmi célu erddteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mas teriiletén kell kijeldlni.”

Gazdasagi teriilet fejlesztés az 1., 2. és 3. ligyben igényel 0j beépitésre szant teriilet kijelolést,
Osszesen 45,11 hektaron. A kijelolend6 védelmi erd¢ teriilete (5 %): 2,26 hektar. A 2. iigy
helyszinén, a 050/37(részben) és 050/39(részben) helyrajzi szamu telkeken 1,33 hektar Ev
védelmi erdo keletkezik, tovabba a 3. tigy helyszinén, a 043/54¢ helyrajzi szamu telekrészen
0,93 hektar Ev védelmi erdd jon létre. Osszesen 2,26 hektar védelmi erdé lesz tjonnan
kijelolve, a torvényi eldiras teljesiil.

Telepiiléskozpont-fejlesztés érdekében az 4. ligy helyszinén, 0,63 hektaron keletkezik uj
beépitésre szant teriilet. A kijeldlendd zoldteriilet (5 %): 0,03 hektar. A 4. {igy masik
helyszinén, a 2442 helyrajzi szamu telkeken 0,05 hektar Zkp kozpark keletkezik, a torvényi
eldiras teljesiil.
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5. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
Rendelet tervezet

Kistelek Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2023. (...) 6nkormanyzati
rendelete a

Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolé 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

Kistelek Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0160 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésenek és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében eljard szervek és
partnerek, valamint Kistelek Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi,
Gazdasagi, Kozbeszerzési és Ugyrendi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1. §
A Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) 6nkormanyzati rendelet

2. § 11. felsorolés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,,|E rendelet alkalmazasaban]|

»11. telken beliili csapadékviz-tarolas: kozteriileti csapadékviz-elvezetés kozlizemi vagy
kozcélu ellatasa hianyaban, a telek 30 %-ot meghalado beépitettsége esetén, a beépitett tertilet
minden megkezdett 10 m?-ére szdmitva 0,3 m> csapadékviz-tarold (ciszterna, zaportd, vagy
mobil tarold), vagy szikkaszto taroz6 (kulé kaviccesal kitoltott, gyeppel takart, vagy épitéelemes,
burkolat ald beépitett tarozo mezd) 1étesitése, biztositasa.

2.8
A Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) énkorméanyzati rendelet
5. § (5) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(5) Az alabbiakban felsorolt vezetékek, banyaipari létesitmények, és védoovezetek
korlatozasai a mindenkori vonatkozo szakagi jogszabalyok szerint veenddk figyelembe:

a) vizbazis hidrogeologiai ,, A" véddidom felszini vetiilet hatara (jelmagyarazat C5.3)

b) vizbazis hidrogeoldgiai ,, B” véddidom felszini vetiilet hatara (jelmagyarazat C5.4)

¢) villamosenergia atviteli halozat és védosavja (220 kV) (jelmagyardazat C6.6)

d) villamosenergia foeloszto halozat és véddsavija (132 kV) (jelmagyarazat C6.7)

e) nagynyomasu foldgazszallito vezeték és védosavia (jelmagyardzat C6.10)

f) tervezett nagynyomasu foldgazszallito vezeték €s véddsavja (jelmagyarazat C6.10)

g) nagykozépnyomasu foldgazszallito vezeték és véddsavija (jelmagyardzat C6.11)

h) gazfogado dallomds €s biztonsagi teriilete (jelmagyarazat C6.16)

i) banyatelek hatara (jelmagyarazat C5.12)”

3.8
A Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) 6nkormanyzati rendelet

8. § a kovetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:
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»(5) A kozmiiellatas modjat tekintve barmely €pitési dvezetben egyarant figyelembe vehetd
akar a kozlizemi ellatas, akar pedig - az OTEK 47. § és a 47/A. § szerinti el6irasok betartasa
mellett - egyedi kozmilipotlok, megijuld energiaforrasok alkalmazasa.”

4. §
A Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 4/2022.(V.06.) 6nkormanyzati rendelet 27.
alcim cime helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»27. Beépitésre nem szdant kiilonleges teriilet (KbKtf, KbPt, KbTm, KbEn)”’

5.8
A Kistelek Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendelet

27. § akovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A Kb-En jeli kiilonleges beépitésre nem szant, a kutatas-fejlesztés, a megujulo
energiaforrdasok hasznositasanak céljara szolgdalo Ovezet a rendeltetésének megfeleld
épitmények elhelyezését szolgalja.”

6. §

(1) A Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendelet
2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1¢p.

(3) A Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendelet
4. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(4) A Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendelet
5. melléklete helyébe a 4. melléklet 1ép.

7.8
(1) E rendelet a kihirdetése napjat kovetd napon 1ép hatalyba, és a hatalyba Iépését kovetd napon
hatalyat vesziti.
(2) Az e rendelettel megallapitott szabalyokat kell alkalmazni a hatalyba lépéskor els6 fokon el
nem biralt tigyekben is, amennyiben azok az épittetd szamara kedvezdbbek.

Nagy Séandor Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet
polgarmester jegyzd

Kihirdetve: 2021. ...
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1. melléklet Kistelek Virosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének .../2023.(......)
onkormanyzati rendeletéhez:

1. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez:
Sz-1 Igazgatadsi teriilet szabadlyozasi terve

”»

2. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../2023.(......)
onkormanyzati rendeletéhez:

2. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez:

Sz-2 Belteriilet és csatlakozo beépitésre szant teriiletek szabdlyozdsi terve

»

3. melléklet Kistelek Varosi Onkormadnyzat Képviseld-testiiletének .../2023.(... ...)
onkormanyzati rendeletéhez:

., 3. melléklet Kistelek Varosi Onkormanyzat KépviselS-testiiletének Kistelek Viros Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre szdant épitési ovezetek részletes eloirasai

A B C D E F
Epitési vezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron allé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zartsoru mértéke [%] megengedett teriilete [%]
Ikr: ikres legnagyobb (zardjelben:
K: kialakult mértéke [m] kialakithaté
telek
legnagyobb
terilete)
[m?]
2. | Lk-1 kisvarosias lako K 60 6,5 350 20
3. | Lk-2 kisvarosias lako K 60 4,5 250 20
4. | Lk-3 kisvarosias laké K 40 4,5 350 20
5. | Lk-4 kisvarosias lako Z 60 4,5 350 20
6. | Lke-1 kertvarosias laké 0] 35 6,5 720 45
7. | Lke-2 kertvarosias lako o 35 4,5 500 45
8. | Lf-1 falusias lakd K 30 4,5 500 50
9. | Lf-2 falusias lakd 0o 30 6,5 500 50
10. | Lf-3 falusias laké Ikr 30 6,5 900 50
11.| Lf-4 falusias laké Sz 30 6,5 900 50
a telek teljes
12.| Vt-1 telepuléskdézpont vegyes terilete épitési 80 15,0 500 10
helynek mindsul
a telek teljes
13.| Vt-2 telepuléskdzpont vegyes terilete épitési 80 12,5 350 10
helynek mindsul
a telek teljes
14.| Vt-3 telepuléskdzpont vegyes terulete épitési 80 9,0 250 10
helynek minésil
a telek teljes
15.| Vt-4 telepuléskdzpont vegyes terilete épitési 80 7,5 250 10
helynek minésil
a telek teljes
16.| Vt-5 telepuléskdzpont vegyes terulete épitési 80 4,5 250 10
helynek minésil
17.| Gksz-1 kereskedelmi, sz 50 9,0* 1500 20
szolgaltaté gazdasagi
18. Gksz-2 kereskedelmi, Sz 50 7.5 1500 20

szolgaltaté gazdasagi
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19.| Gksz-3 kereskedelmi, o 50 6,5 720 20
szolgaltaté gazdasagi

20, | Gsz-4 kereskedelmi, sz 50 9,0 1500 20
szolgaltaté gazdasagi

21.| Gip-1 egyéb ipari gazdasagi Sz 50 8,5* 1500 25

22.| Gip-2 egyéb ipari gazdasagi Sz 50 8,5 1500 25

23.| Gip-3 egyéb ipari gazdasagi (@) 50 6,5 720 25

24, Ga:1 altalanos gazdasagi Sz 70 7.5+ 1500 o5
terulet

25.| KSp-1 nagy kiterjedésii 0 40 8,5 1500 40
sportolasi célu kilénleges

26. | KHull-1 hulladékkezel -lerako Sz 2 4,5 5000 40
KKo6zl-1 kilénleges, a
kozlekedéshez kapcsoldédo
épulet elhelyezésére szolgald

27. terllet, ha az nem a K 40 85 350 40
kozlekedési terileten belll
keril elhelyezésre

28.| KT-1 temetd kiildnleges Sz 20 4,5%* 5000 40
KMU-1 mez6égazdasagi lizemi "

29. killbnleges 0} 40 7,5 1500 40

30,| KFU-1firdS-¢és sz 40 9,0 5000 40
konferenciakdzpont kulénleges

31.| KKe-1 kegyeleti park Sz 20 454 1500 60
kulénleges

32.| KPp-1 pihenépark kilénleges Sz 20 6,0 6000 40

33, K__S§-1 szennyviztisztito telep Sz 30 85 5000 40
kulénleges

34, K_'_S;-1 szabadid&park o 40 8,5 1500 40
kulénleges

*

*%

beépithet6 telekterilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m éplletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m épuletmagassagig
ndvelhetd, ha az elhelyezendd funkcidhoz feltétleniil sziikséges, gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technoldgiai okbdl, és
kilato esetén

beépithetd telekterilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épliletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m éplletmagassagig
novelhetd hitéleti vagy kildnleges funkcié miatt, és kilaté esetén

4. melléklet Kistelek Varosi Onkormadnyzat Képviseld-testiiletének .../2023.(... ...)
onkormanyzati rendeletéhez:

., 4. melléklet Kistelek Varosi Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének Kistelek Varos Helyi
Epitési Szabalyzatarol szolo 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendeletéhez

Beépitésre nem szant dvezetek eldirdsai

A B c D E F G
M legki -
egengedett "eg isebb Epiilet-
telektertilet Telek magassag
Beépitésre nem szant | .. o Egyéb, a megengedett Tellek (Em)
. Ovezet| _ . .. . . Lakoépiilet ) legkisebb
2, ovezet . Beépitési mod . rendeltetésnek | legnagyobb | .~ . |megengedett
i jele elhelyezéséhez v - . |zoldfeliilete
megnevezése i megfelelé | beépitettsége 0 legnagyobb
(ha a rendeltetés éniilet (%] [%] mérteke
szerint P . ’
elhelyezéséhez [m]
megengedett) [m?] (m]

Kozuti kozlekedési és ) Egyeb nincs

3. | kdzm(i - autépalya KOu-1| jogszabalyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 " 7,5
szerint megkotes

Kozti kozlekedési és ) Egyeb nincs

4, | kozmii—orszagos féut | KOu-2 | jogszabalyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 . 7,5
szerint megkotes

Kozti kozlekedési és ) Egyeb nincs
5. | kbzmi - orszagos KOu-3 | jogszabalyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 meaktés 7,5

mellékat szerint g
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Kozuti kozlekedési és

MR Egyéb .
6. J!zj;nmtgs;é;%r%i%zekété at KOu-4 jogszapélyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 mgérll%stés 7,5*
szerint
Kozuti kbzlekedési és
kdzmii - gydijt6at és ) Egyéb nincs
7. | jelentés Kiilterileti KOu-5 | jogszabalyok nincs megkotés | nincs megkotés 10 meakatés 7,5
Kiszolgalo t szerint g
Kozuti kbzlekedési és
kozmdi - helyi forgalmi dt,| Egyeb nincs
8. | tervezett féut elkerild KOu-6 | jogszabalyok nincs megkétés | nincs megkdtés 10 meakatés 7,5
szakasz szerint 9
Vasuti kozlekedési és
kozm - Egyeb nincs
9. | (vasutvonalak, KOk | jogszabalyok nincs megkétés | nincs megkdtés 10 megkétés 7,5
iparvaganyok, szerint
palyaudvar)
- lakdéplilet
10. | Zoldterillet-kdzpark Zkp lTe'ﬁ';T)a;a”O'* olhelyezés nem | nincs megkbtés 3 70 75
egalabb 1,5m megengedett
- lakoépiilet
11. | Zoldterllet-golfpalya yAs| Tele'khatartol* elhelyezés nem | nincs megkdtés 1 80 75
legaldbb 5,0 m megengedett
s lakoépiilet .
12. | Erd6ovezet — védelmi Ev Tele'khatartol* elhelyezés nem | nincs megkdtés 0*** nlnkg.s’ 7,5
legalabb 1,5 m megengedett megkotes
- Telekhatartol . " . L nincs -
13. | Erdéovezet-gazdasagi | Eg legalabb 1,5 m* nincs megkotés | nincs megkotés 0,5 megkdtés 75
14. | Erddbvezet kdzjoléti Ek | Telekhatdrol | o megkétés | nincs megktés 5 nincs 7,5+
) legalabb 1,5 m* megkotés '
OTEK szerint (sz616,
gylimélcsos és kert 10
mivelési &g esetén : . Birtokkdzpont
3000, eqyéb | OTEK SZerint | = otén: 45
mivelési &g esetén (a r)adas, agyep Lakdépllet a
- y ; to .
i - Telekhatartol | 6000, a zartkerti £s a szan megengedett nincs
15. | Mezbgazdasagi kertes Mk ] L miivelési &gban N s 5,0
legalabb 1,5 m*| miivelésbdl kivett nvilvantartottak 10%-0s megkotés
telek esetén ylvar beépitettség
« esetén 1500, .
elegendd 720), de a agyébként 720) felét nem
tanya, tanyas telek 9y haladhatja meg,
esetén elegendd
2500;
OTEK szerint (sz616,
gylmolcsos és kert
mivelési &g esetén
3000, egyéb 10
mivelési &g esetén . -
6000, 2 zartkerli | OTEK szerint | Oroksohont
mivelésbdl kivett |(a nadas, a gyep Lakc')épijlet 3 .
Mez8gazdasagi altalanos , Telekhatartol telek"eseten £s a'slza}nto megengedett nincs 75 .
16. | . llemz6 AntG Ma leqalabb 1.5 m* elegendd 720), de a | miivelési agban 10%-0s meakatés lakéépllet
(jellemzGen szantd) °GaIAD 1,51 | 2019. januar 1-jén, | nyilvantartottak | | ;% 9 esetén: 7.5
vagy azt esetén 1500, ?;Z't iesn?g
megel6zGen, egyébként 720) haladhatia meg
igazolhatoan lako-,
vagy tanyaéplilettel
rendelkezé tanya
esetén elegendd
3000;
Mezbégazdasagi altalanos Telekhatartol nincs
17. | természetes Mat ] . 10000 10000 5 o 6,0
legalabb 5,0 m megkoétés

gyephasznalattal
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Vizgazdalkodasi

(kézcéll nyilt csatorna Egyeéb 10 nincs
18. vagy t medre és parti \% Jogszab'alyok nincs megkotés | nincs megkotés megkdtés 6,0
s szerint
savja, zaporto)
, o épilet nem épiilet nem épiilet nem nincs éptlet nem
19. | Termeszetkozeli Tk helyezhetd el helyezhet6 el helyezhet6 el 0 megkotés | helyezhetd el
o - - lakéépilet
20. E.‘.J"t’,r"eg?f, fasitot KoK |, Te'ﬁﬁazagd .| elhelyezés nem |nincs megkotés 5 40 45
Oztér, sétany egalabb 1,5 m megengedett
- I Telekhatartol "
21. | Kulonleges pihendtanya | KbPt legalabb 1,5 m* 6000 6000 10 40 6,5
- - - lakéépiilet
22, Ku]onleges temetkezési KbTm Telgkhatartol .| elhelyezés nem 1500 5 40 6,5
mlzeum legalabb 1,5 m
megengedett
Kilénleges, a kutatas-
fejlesztés, a megujuld - lakdéplet .
23. | energiaforrasok Kb-En Tele!( hatarto elhelyezés nem 1500 2 nincs, 45
vr - legalabb 1,5 m megkétés
hasznositasanak céljara megengedett

szolgalé

*k

tovabbi el6irasok Uj épllet elhelyezésre, éplletbdvitésre vonatkozdan:

. kozuti kdzlekedési és kdzmuterlletbe tartozé ut mentén a telek homlokvonalatdl legalabb 10 méterre
. kozuti kozlekedési és kozmterlletbe nem tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 5 méterre
e  szomszédos telken allé épulettdl legalabb 6,0 méterre

25,0 m-ig névelhetd:

. hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adéddan

. kilaté esetében

kivéve: az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erd6ben a honvédelmi és katonai épulletek
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6. MODOSITASOK TAJ- ES KORNYEZETALAKITASI KOVETKEZMENYEI
A telepiilésszerkezeti terv az 1-7. sorszamu helyszinen modosul.

Az 1. helyszinen érintett ndvényvéddszer tizem mar tobb évtizede telepiilt erre a helyre, amely
erdokkel 6vezve rejtett marad a tdjképben. A mara elavult iizemi kornyezet megtjulésa varhato,
ezért a taj- és a kornyezet alakitdsa szempontjabol a modositasnak elonyei is vannak, a mellett,
hogy a beépitésre szant teriilet ndvekedésének terheld hatasa is van.

Uzemfejlesztésre elSkészitett teriilet fasitott kornyezetben

5 2 T 3 e

A 2. modositasi helyszinen a jelenleg is kijelolt egybefiiggo iparteriilet kiegészitése torténik.
Kistelek régota igyekszik nagyberuhazast bevonzani erre az autopalya-kozeli helyszinre, igy
1d6rol idore aktualizalja a telepiilésrendezési eszkozoket. Jelenleg a Ga altalanos gazdasagi
terlileti atsorolas tlint a legkedvezdbbnek az eldre nem ismert beruhdzoi szandékok minél
sikeresebb fogadasara. A terililetbOvités is ezt a célt szolgalja. A bovitési teriiletek kijelolését a
tulajdonosokkal valo egyeztetés elézte meg az Onkormanyzat részérél. Kornyezeti és taji
szempontokbol a beépités megvaldsitasa jelentds atalakulast hoz, viszont a jelenlegi
kijeloléshez képest a modositds nem szdmottevd, viszonylag kismértékben ndveli meg az
¢pitésre alkalmas teriiletegységet (jelenlegi 142,7 hektar helyett 164,81 hektar, mert
egyidejiileg csokken is a Gip teriilet a napelemparknak az épitési Gvezetbdl vald levalasztasa
miatt).

A 3. mddositasi helyszinen a jelenleg kijelolt gazdasagi teriilet (G4) atcsoportositasa van
tervezve a mar beépitett telek koré, €s itt a beépitésre szant teriilet dsszességében csdkken
(jelenlegi 64,89 hektar helyett 34,27 hektar).

A 4. modositas a belteriilet atalakuloban 1évé Vt telepiiléskozpont vegyes €pitési Ovezeteit
érinti 0sszesen 0,68 hektaron, amelybdl 0,63 hektar 0j beépitésre szant teriilet. Az Ifjusag tér
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alkalmas a kereskedelem fejlesztésére, az ijabb aruhaz szerencsés modon a meglévdé mellett
kap majd helyet, és megszilinik a varosképet bantod garazssor.

A tervezett aruhdz helyszine, jobbrol a megsziind gardazssorral

Ry

.'..F.*L-:T. _."11-'."' F

iy e

A vasutfejlesztési helyszinek (5. iigy) kezelése a tajkép és a kornyezet alakitdsa szempontjabol
nem hoznak magukkal szdmottevé valtozast a jelenlegi tervhez képest. A jovObeni
megval6sitas korszeriibb vasuti palyaszerkezetet és a kornyezetében rendezettebb helyzetet
teremt majd.

A 6. helyszin a belteriilethez kapcsolodé Ipari Parkot érinti. A Gksz helyetti Gip atsorolasnak
nem az az inditéka, hogy az ezutan itt megvalosulo létesitmények ipari jelleget vehessenek fel,
hanem az, hogy a gazdasagfejlesztési palyazatokban részesiilhessenek (a Gksz kategdria nem
tamogatott). A modositds soran a Miillerszéki-tarozo melletti teriilet visszakertiil
mezdgazdasagi teriiletbe, csokken a beépitésre szant teriilet és megmaradhat a meglévo
természetes gyep.

A 7. helyszinen a moddositas célja lizemanyagtoltd allomas megvalositasa (Gksz teriilet
kijelolés). A teriilet az autopalya bekotd utja mentén, az Ipari Park szomszédsagaban talalhato.
Csekély kiterjedése (0,23 hektar) beépitési elézményei (vizmii) €s az &tmend forgalomhoz valod
kozvetlen kapcsolddasa miatt nem okoz szamottevd valtozast a kdrnyezetében és a varosi
tajképben.

A 8. helyszin (kozat helyett maganut) semmilyen valtozéast nem jelent a kialakult kdrnyezetben.

A 9. (belteriileti) helyszinen az épitési helyek pontositasa a majdani beépités rendezettségének
iranyéba hat.
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A 10. helyszin (volt iskolaépiilet bovitéséhez kapcsolodoan az eldkert pontositasa) a kedvezobb
épitészeti kialakitas lehetdségét biztositja.

A 11. helyszin a varoskdzpont parkoldsi helyzetét segitve (4ruhazi parkolo) és az 0 épiilet
hatrahtizasaval a beépitést lazitva elényds valtozast hozhat a kornyezetalakitds szempontjabol.
A varoskdzpontnak ez a DNy-i ,,negyede” a vasarcsarnok ¢€s termeldi piac fedett-nyitott
tereinek, diszburkolatos koztereinek megvaldsuldsaval, a kdrnyez6 intézmények (sportcsarnok
¢s flirdd, reformatus templom, szalloda) gyalogos feliiletekkel atjarhatd, szabadon 4ll6 jellegli
megformalasaval atalakitotta a varos viszonylag zart torténeti beépitési modjat. A modern
megjelenés €s jo épitészeti szinvonal baratsagos, kedvelt kornyezetet eredményezett, amelybe
beilleszkedhet az 1j, hattérben marado kisaruhéz is.

Laza beépitésii, gyalogosan atjarhato varoskozponti kérnyezet a 11. helyszin kérnyéken
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7. KOZLEKEDESI, F(")LDTAN,I, K("),ZMI"JELLATASI ALATAMASZTAS A
MODOSITASHOZ

Kozlekedés

A modositas nem valtoztatja meg a kialakult kozlekedési haldzatokat. A mddositasok az alabbi
érintik a teriiletek megkozelitését.

Az 1. iigyben a telkek megkozelitése a orszagos kozuthaldzatrol (54121 Csengelei bekotdut) egy
rovid helyi kozitszakasszal megoldott. Kedvezd a gazdasdgi felhasznalds szempontjabol az M5
autopalya Csengelei pihendnél kialakitott rejtett csomopontja.

A kérelemben egy meglévd major boviil a kialakult ipari haszndlatra (ndvényvéddszer gyartas).
Javasolja a kérelmez6 a 0120/11 helyrajzi szamu 1t kozteriileti jellegét megsziintetni, mert arrol
csak a telephely van feltarva, amelynek a megkozelitésére viszont jelenleg a masik kozutat
hasznaljak

Ipari telephely jelenleg is hasznalt megkozelito utja (foto az 54121 jelii ut felol)

% -'I'I_; ak: 'ﬁ :'. . Ll | 1-‘_ :

Megsziintethet6 0120/11 hrsz-u ut

4k .. . L'-.I:‘.- " g _O% o

T
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A 2.iigyben a Majsai ut (5411. jelii ut) két oldalan kijelolt gazdasagi tertiletek szerepelnek, melyek
megkdzelitése az orszagos utrdl és a par évvel ezeldtt burkolattal ellatott, 040 helyrajzi szdmi
gazdasagi feltaroutrol megfeleléen biztositva van. A feltarout az autdpalya-csomoponthoz
minddssze 2 km-re csatlakozik be a tavlatban foutta fejlesztendd 5411 utba. A jo kozlekedési
kapcsolatok és a nagy egybefiiggden kijelolt gazdasagi épitési dvezet miatt van esély akar nagyobb
beruhdzasok megvaldsulasara is. Jelentdsebb létesitmény betelepiilése esetén az Utcsatlakozas
fejlesztése lesz indokolt.

Foto a 040-es utrol (2023)

A 3. iigy helyszine a fenti 040-es hrsz.-0t D-i végénél taldlhato. A valtoztatdsok nem érintik az
ut teriiletét.
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A 4. iigyben két helyszin szerepel:

Az Ifjuség téren a meglévd aruhdzi parkold 5-6s szamu fouti csatlakozasanal (ijabb aruhaz
létesiilhet. A megvalodsitds sordn a megnovekvd forgalomra méretezni, €s sziikség szerint
modositani, fejleszteni kell majd az utcsatlakozast.

Meglevo zebra és utcsatlakozas (aruhazi parkolo) az Ifjusag téren (5-6s szamu fout)
45'. ok E'

.
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|
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Az 5. ligy az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel osszefiiggo kozigazgatasi hatosagi tigyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentoségii tiggyé nyilvanitasarol és az eljaro hatosagok
kijelolésérsl 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelettel orszagos jelentdségli kiemelt fejlesztési
terliletnek mindsitett ,,2.1.86. A 140. szdmu vasutvonal, Cegléd-Kiskunfélegyhaza-Szeged
szakasz fejlesztése” cimili projekt engedélyezését segiti. A Kontiar Csoport Kft.
kezdeményezte a projektben érintett ingatlanokra vonatkozd moddositdst a vasut melletti
kiszolgald foldutak teriiletbiztositasa céljabol. 4 Kontur Csoport Kft. dltal a tervezéshez
szolgaltatott utépitési tervek a 2. fejezet iigyleirasaban szerepelnek.

,»9z010” megallonal kiegésziil a vasuti teriilet az allomas telkével, tovabba a vasiut K-1 oldalan
szervizat 1étesiil.

Volt hulladéktelep melletti vasuti atjaronal szervizat 1étesiilt és a vonalszakasz Ny-i oldalan
tervezett csapadékvizelvezetd foldmiivek miatt kismértékben kiegésziil a vasuti teriilet.

Volt hulladéktelepnél 1évo vasuti atjaro (Google 2023) — a jobb oldali gyepekhez szervizutat
valasztanak le

Ugyanennél az atjaronal a vonalkorszeriisités teriiletigénye miatt bontasra keriil a meglévo
épiilet

A fenti atjarotol D-re 1évé vonalszakasz Ny-i oldalan a szervizut a zaradékolt telekalakitasi
vazrajzoknak megfeleléen kicsit modosul, egy szakaszon a vasutteriiletbdl kiegésziil. A
tervezett csapadékarkok miatt a vastti teriilet is kiboviil az dllomés kozelében.

A Balastydhoz kozeli szakaszon megsziing atjaronal ki kell egésziteni a vasuti teriiletet a
palyakorszerlisités kapcsan. A Balastya feldl hatdron szervizutat valasztanak le a vasut menti
szantobol és erd6bol.
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A 6. iigyben érintett Ipari Park sajat kiépitett uithalozattal rendelkezik, melyeket nem valtoztat
meg a modositds. A Gksz-bol Gip teriiletbe vald atsorolds kozlekedési szempontbol nem
relevans. A Jokai utca fel6l megnyitni tervezett rovid lakoutca, amelyrdl harom uj telek lesz
elérhetd, 14,0 m szabalyozasi szélességgel van kijelslve (OTEK szerint minimum 12,0 m
sziikséges).

Lakoutca megnyitdasanak helyszine — a harom lakotelek jobbrol alakul ki a meglévo telek mogott

4

A 7. helyszinen kozlekedéshez kapcsolodd modositas torténik: tizemanyagtoltd megvaldsitasat
tervezik a Rékoczi utcai egykori vizmi helyén, pontosabban az abbdl levalasztandé kb. 0,23
hektar kiterjedésli D-1 részen. A teriiletet a fekvése, kozlekedéshalozati elérhetdsége alkalmassa
teszi erre a célra. A kozlekedési és az épiilettervek egyarant késziilnek.

Uzemanyagtolts allomds jarhatésagi vizsgalatok (Makadam 2000 Kft)
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A 8. iigy a kiilteriilet K-i részén (Opusztaszer feldl) elhelyezkedé 0318/53 helyrajzi szama
kiilteriileti koz(t maganuttd torténd atmindsitését segiti eld a szabalyozas modositasaval
(koztertileti jelleg megsziintetése). A kérelmet benytjtod személy szeretné megvasarolni az utat,
mivel minden innen feltart foldteriilet az 6 tulajdonaban van, és szeretné egyben miivelni azt.
A kozlekedési hatosag (az intézkedés idején: Csongrad-Csandd Megyei Kormdényhivatal
Miiszaki Hatosagi Féosztaly Kozlekedési és Utiigyi Osztaly) a CS/TUT/00125-10/2022 szam@
hatarozataban azzal a feltétellel engedélyezte a ,kivett ut” megnevezésii helyi kozut
kozforgalom eldl elzart maganutta vald atmindsitését, ha a Kistelek HESZ-ben at van vezetve
a valtozas, tovabba az Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatdsiggal 1étrejott megallapodast a
magéanut tulajdonosanak be kell tartania. A HESZ SZ-1 jelii szabalyozasi tervének médositasa
megteremti a lehetdséget az atmindsitésre.

Megsziind kozut az ortofoton (2021)

= T P N

A 9-11. sorszamu iigyekben olyan beltertileti ingatlanok vannak érintve, melyek megkdzelitése
jelenleg és a modositas utan is megoldott, és a valtozasok jellege (6vezeti paraméterek, elokert,
stb.) nincs hatassal a kozlekedési feltételekre.

Foldtani adottsagok, banyaszat

A modositasok nincsenek kihatéssal a telepiilés geoldgiai, vizrajzi, foldtani helyzetére. A 2005. évi
alapterv rogzitette a legfobb adottsagokat:

,Kistelek a dunai szerkezeti arok DK-i hatdrdn van, mélyfoldtani felépités a szénhidrogén
kutatofurasok alapjan valt ismerté. A medencealjzat 4000-4500 m mélységben helyezkedik el,
amelyre nagy vastagsagl tengeri majd folyovizi liledékosszlet telepiilt. A tengeri liledékképzddés
soran keletkezett kdzetek koziil a felsdpannoniai homokkd rétegek hévizet tarolnak. Ezek also
hatara mintegy 2000-2500 m.

A neogén iiledékre kb. 500 m vastagsagban telepiiltek a pleisztocén folyovizi hordalékok az Os-
Duna és mellékfoly6éi munkdjanak eredményeként. A folyovizi iiledékdsszlet homok és agyag
rétegz0désbol telepiilten ¢épiil fel, koztiik féligateresztd iszaprétegek is talalhatok. Az
iiledékképzddés ciklikusan ment végbe, miutdn a foldtorténeti idok soran a medencealjzat
sillyedése nem egyenletesen tortént. A siillyedési iddszakok alatt a folyok esési energidja
megndvekedett, ilyenkor szallitottdk a homokot és nagyobb szemcsés hordalékot, majd a feltdltddés
elérehaladtaval iszap €s agyag rétegekkel fedték be azokat. A fentiek eredményeként ismétlddden
egymasra telepiilt vizado szintek alakultak ki, amelyek ma ivovizet szolgaltatnak a mélyfurasu
kutak segitségével. A varosi kutak is e rétegek vizét csapoljak meg.”
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»Felszin kozeli foldtani felépités, talajadottsdgok szempontjabol nagyrészt a futohomok és a
homokos-lisztes felépités jellemzo, a lapos teriileteken pedig a meszes, mésziszapos iiledékek
fordulnak el6 donté mértékben. A teriilet DK-i részén a futbhomokot 16sz6s liledékréteg boritja. A
foldtani és vizfoldtani viszonyok ismeretében megallapithatd, hogy a varos teriiletének nagy része
a jo vizateresztd képességli, pordzus, laza, szennyezddésre érzékeny iiledéken fekszik.

A gyors beszivargast biztositd felszini homok alatt a mélység fel¢ finomabb szemi iiledékek
vannak, amelyek egy esetleges szennyezés beszivargasat kevésbé, de terjedését korlatozott
mértékben befolyéasolhatjadk. Nagyobb mélységben (150 m alatt) a homokos rétegek kozotti
iszapos-agyagos rétegek mar védettséget jelentenek a jo vizado sszletekre.

A talajviz nagy vonalakban koveti a domborzatot. A buckak alatt mélyebben a semlyékekben a
talajszinthez kozelebb taladlhato. Az atlagos talajvizallas 2 m alatti. Az atlagos talajvizszint
stillyedése figyelheté meg, ha nem is olyan nagy mértékben, mint a homokhatsag magasabb
részein.”

Foldtani veszélyforras a varos terliletén nem ismert. Felszini banyészati tevékenység nem folyik
a modositasi teriileten, az igazgatasi teriileten egy db szilard dsvany banya miikodik, a Kistelek
I. — homok nevii banyatelek. A telepiilésen szénhidrogén banyatelkek és kutatési tertiletek is
talalhatok, ezek a kovetkezdk (JNSZMKH 2020 évi adatszolgaltatdsa szerint):

e Mako-arok - szénhidrogén (nem hagyomanyos) banyatelek — a tervezési teriiletet lefedi

e Hodmezdvasarhely XII. - szénhidrogén (nem hagyomanyos) banyatelek — a tervezési
teriiletet nem érinti

e Kompoc L. - szénhidrogén banyatelek — a tervezési teriiletet nem érinti

Kozmiellatas

Altaldnossagban a varos kozmiiveirél a kovetkezd fobb adatokat rogzitik a korabbi
vizsgalatok:

Ivévizellatas: Kisteleken a vizikozmii szolgaltatd szervezet az ALFOLDVIZ Regionalis
Vizikdzmi-szolgaltatd Zrt. A véros kutjain kitermelhetd viz elméleti mennyisége 5280 m>/nap.
2015. 6szén a “Kisteleki Ivovizmindség-javitd Projekt” vizmindség-javitd fejlesztésének
végrehajtasaval, 0j tisztitas technologia kiépitésével a varos vizmiive altal szolgaltatott ivoviz
mindségét, az ammonium, valamint vas és mangan tekintetében az eldiras szerinti allapotba
hoztak. A viztarold6 medencébe juttatott vizet haldzati szivattyuk tovabbitjak a telepiilési
elosztohalozatba és a viztoronyba (200 m?).

A viztermeld telep kapacitasa 5400 m?/d, a viztisztitdomii kapacitiasa 2800 m?/d tavlatban is
képes a jelenlegi fejlesztésekbdl szarmazo vizigények kielégitésére. A varosban kiépiilt D200-
DN150 mm méreti fovizgerincvezeték halozat, és a viztorony jo elhelyezkedése miatt a
nyomasviszonyok hosszitavon is megfeleldek.

Az 1. sorszam alatti Tiosol névényvéddszer gyarto lizem a varosi halozattol tavol helyezkedik
el, eddig is és a fejlesztés utan is sajat egyedi vizellatassal fog mitkddni.

A 2. és 3. ligyben érintett Majsai Ut kornyéki €s DNY-i kiilteriiletrész az 6nkormanyzat
szandékai szerint nagy teriiletigényli gazdasagfejlesztési beruhdzas helyszinéiil fog szolgalni,
melynek ellatdsara a vezetékes vizellatas kiépitése indokolt nyomasfokozd telepek
1étesitésével, vagy anélkiil (beépités fliggvényében). Alternativat jelenthet helyi, csoportigényt
kielégitd kutas, torpevizmii kialakitasa, viztisztitoval (vizmiimajor).

Az 5. ligy vasutfejlesztése nem eredményez vizigényt.

A 8. helyszin a kézmtiellatds szempontjabol nem igényel megoldast (maganut).
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A belteriileti helyszinek (4. és 6-7., valamint 9-11. iigysorszam alatt) el vannak latva a varosi
halozatrol.

Szennyviz kozmii tekintetében a szolgaltatd szervezet szintén az ALFOLDVIZ. 2015-ben
zarult az ij szennyviztisztitd telep beruhazas, amelynek keretében kiépiilt egy 800 m?/d
kapacitasu, ciklikus bioldgiai tisztitassal miikodo telep. A szennyvizelvezetés gravitacios és
nyomott, vegyes gyljtéhalozat és 18 db atemeld kiépitésével valdsult meg. Az ipari
szennyviztiszitds kapacitdsanak novelésére ujabb projekt indult. A jelenlegi kommunalis
szennyviztisztitd telep hidraulikai kapacitdis Q=800 m?’/d. A teljes fejlesztési igény
megvalosuldsa esetén a szennyviztisztité telepet Q= 300 m?/d kapacitassal novelni kell. Igy a
véros teljes kommunalis szennyviztisztitasi kapacitdsa Q= 1100 m?/d lesz. A szennyviztelep
teriiletén megépiilt Ipari szennyviztisztitd berendezés 200 m?/d kapacitast, amely az ipari
szennyvizmennyiségek nem nagymértékii valtozasa esetében hosszatavon is elegendd lesz.

Az 1. sorszam alatti Tiosol ndvényvéddszer gyartd iizem egy volt mezdgazdasagi majorban
mikddik, egyedi megoldast alkalmaz a szennyviz elhelyezésére.

A 2. ligyben érintett Majsai Ut korny¢€ki kiilteriiletrész a belteriilethez viszonylag kozel fekszik.
Kényszeraramlasu kozcsatorna létesitésével a szennyviz a kozponti szennyviztisztitoba
vezethetd. Alternativ megoldast jelent és a 3. mddositasi helyszinen (kiilteriilet DNy-i rész) is
alkalmazhat6 az egyedi szennyviztisztitas, a tisztitd egységbdl a tisztitott szennyvizet el lehet
szikkasztani, vagy tarozni és Ontozésre felhaszndlni, illetve zartan gytlijteni és a gytljtott
szennyvizet szippantd autoéval kozponti szennyviztisztitoba szallitani.

Az 5. ligy vasutfejlesztése nem eredményez szennyvizelhelyezési igényt.
A 8. helyszin a kozmiiellatas szempontjabol nem igényel megoldast (magént).

A belteriileti helyszinek (4. és 6-7., valamint 9-11. iigysorszam alatt) be vannak kapcsolva a
varosi szennyvizcsatorna-hdlozatba.

Kistelek csapadékviz-elvezetés befogadodjaként a telepiilés K-i részén futd Gajgonyai-csatorna
¢s a Ny-i részen athalado Kisteleki-focsatorna szolgdl. A varosban elvalasztott rendszerii
csapadékviz csatornahalozat keriilt kiépitésre. A csatornak alapvetden nyilt szelvénytiek, zart
szakaszok a négy fOutca varoskozponti részeén talalhatéak. Mederburkolattal rendelkezd nyilt
szelvényll szakaszok a féutcdk mentén létesiiltek, a varos tobbi részén mederburkolat nem
jellemzd.

A varos belteriiletén viszonylag jol kiépitett (kb. 70 %-os lefedést add) csapadékvizelvezetd
rendszer mikodik, féleg a 2000 évi belvizveszélyes iddszak utani fejlesztés kovetkeztében. Az
elvezetd csatorndk allapota altalaban kielégité. A Bibic téba és a Miiller-székre elvezetett
csapadekot célszerli minél tovabb visszatartani, hogy a vizi €l6vilag fenn tudjon maradni. A
kéros belvizek elvezetésére sziikség szerint Uj tavakkal fog a varos tarozokapacitast biztositani.

A kiiltertileti beépitésre szant helyszineken (1-3., 5., 8.,), kozeli belvizelvezetd csatorna, vagy
kozteriileti csapadékviz-elvezetés kozlizemi vagy kozcélu ellatdsa hianyaban telken beliili
csapadékviz-tarolas ajanlott. Zart csapadékviz-tarold (ciszterna, zaportd, vagy mobil tarolo),
vagy szikkaszto tarozo (kulé kaviccsal kitoltott, gyeppel takart, vagy épitéelemes, burkolat ala
beépitett tarozd mez0) létesitése, biztositasa sziikséges.

A belteriileti helyszinek a vdrosi csapadékviz-halozathoz kapcsolodnak. A beépitettség
varhato novekedése a helyszinek kis kiterjedése miatt csekély.

Kistelek és kornyéke villamos energiaellatasat a varos déli szélén, az E75 sz. féut mellett épiilt
120/25/20 kV-os alallomas 20 kV-os rendszere biztositja. Az alallomasba tobb iranybol érkezik
a 120 kV-os taplalo féelosztohaldzat, mellyel az alallomas villamos csatlakozasa biztonsagosan
megoldott. A varos belteriiletének energiaellatasat két 20 kV-os vezetek, a Kistelek-észak és a
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Kistelek-dél 1égvezetékek biztositjak. A 20 kV-os légvezetékek jelenlegi allapota, terhelési
viszonyai az energiaellatas igényeinek megfelelnek. A vezetékek kelld tartalék kapacitassal
rendelkeznek. A kisfesziiltségti halozat (0,4 kV) tilnyomd tobbsége légvezeték. Jelenleg
jellemzden csak a belvaros teriiletén van foldkabeles kisfesziiltségii haldzat, azokon a helyeken,
ahol az épiiletek mar a kabeles halozathoz igazodva épiiltek. Minden helyszin el van ldtva a
kialakult hdlozatrdl. Jelentésebb uj fogyasztasi igényt megujulo energia eldllitasaval és
hasznadlataval célszerii biztositani. Ezt a megoldast tamogatja a mdodositas a Kb-En jelii
megujulo energia-termeld ovezetek kijelolésével.

A foldgazvezeték-halozat jelenleg a teljes belteriileten biztositja a gazellatast.
A meglévd belteriileti hdlozat igény szerint tovabb bdvithetd. A kiilteriileten is mod van az
ellatas kiterjesztésére a kérelmek egyedi vizsgélata és elbirdlasa alapjan. Kistelek varos
gazellatasa a pusztaszeri gazatadorol torténik. A nagykozépnyomasu foldgaz betaplald
vezetéke az Arpad utca és Arany Janos utca sarkan megépitett nyomasszabalyozohoz
kapcsolodik. Legtobb helyszin el van ldatva a varosi hdlozatrol. Jelentdsebb uj fogyasztdsi
igényt megujulo energia eldllitasaval és haszndlataval célszerii biztositani. Ezt a megoldast
tamogatja a modositas a Kb-En jelii megujulo energia-termeld ovezetek kijelolésével

Az elektronikus hirkozlés (kabeltévé, telefon, internet) minden helyszinen biztositott, illetve
igény szerint bovitéssel megoldhato a Magyar Telekom ¢és a Berotel Kft. halozatan.

8. KORNYEZETVEDELEM

Ebben a fejezetben Kistelek véros jelenleg hatdlyos Telepiilésrendezési eszkozeinek jelen
dokumentacioban részletezett modositasaihoz Kkiilon dokumentaljuk a , Koérnyezeti
vizsgalat”-ot, amely a kornyezetvédelmi értékelést tartalmazza arra vonatkozdan, hogy a
tervezett modositasok kapcsan a kdrnyezet varhat6 terhelése mennyiben fog eltérni a jelenleg
hatalyos tervben prognosztizaltakhoz képest. Az alabbiakban az altalanos kornyezetvédelmi
leirast adjuk kozre.

Levegotisztasag-védelem

A telepiilések légszennyezettségének ellendrzését 2002-t6l az Orszadgos Légszennyezettségi
Méréhalézat (OLM) keretében végzik. Az OLM automata miikodésii on-line
monitorhal6zatbol, valamint napi mintavételen és laboratoriumi analizisen alapuld manualis
mérdhaldzatbol all. A levegd mindségének alakulasat Kisteleken a manudlis méréhaldzat (RIV)
Az OLM éves értékelése szerint Kistelek rendelkezésre allo 1égszennyezettségi index adatai
2015-2018-1g:

Légszennyezo Kistelek légszennyezettségi indexe

anyag 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Nitrogén-dioxid | kivalé | kivalo | kivald i6 i6 i6 i6
konce‘;mc‘o 7.89 539 9,71 1749 | 2426 | 1926 | 23.33
(ng/m”)

* 24 orés atlagok alapjan

A fenti tablazat adatai alapjan lathatd, hogy a nitrogén-dioxid légszennyezd anyag éves
atlagkoncentracidja 2018-t01 megnovekedett, de még igy sem érte el a hatarérték 50 %-at.
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Kistelek levegdmindsége a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet besorolasa alapjan:

Légszennyez6 anyag Zénacsoport jele Légszennyezettségi tartomany (pg/m?)
SO, F 50 pug/m? alatt
NO» F 26 pg/m? alatt
CO F 2500 pg/m? alatt
Szilard (PMo) E 10-14 ug/m’

E csoport: azon teriilet, ahol a légszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag
tekintetében a felso €s az also vizsgalati kiiszob kozott van.

F csoport: azon teriilet, ahol a 1égszennyezettség az als6 vizsgalati kiiszobot nem haladja meg.

Kistelek nem tartozik a szennyezett levegojii varosok és agglomerdciok kozé, levegomindsége
megfeleld, és minden légszennyezd anyagra nézve még terhelheto.

A 4/2011. (I. 14.) VM rendelet szerinti levegémindségi kovetelményeket a kovetkezd tablazat
szemlélteti:

Levegiterheltségi szint egészségiigyvi .
Légszennvezo hatarértékei (pg/m?) Veszélvességi
anvag - fokozat
oras 24 o6ris éves
Szén-monoxid | 10.000 5.000% 3.000 IL
Nitrogen-dioxid 100 g5 40 IL.
Szallo por (PM10) - 30 40 1II.
Keén-dioxid 250 125 30 III.
Ozon - 120* . I
Benzol - 10 5 I

* napi § oras mozgé atlagkoncentraciok maximuma

A tervezett modositasok — figyelembe véve a modositasok iranyultsagat, s a modositdassal
érintett teriiletek méretét — a telepiilés levegomindségeben értékelheto valtozast nem fognak
okozni.

Hulladékgazdalkodas

Kisteleken a telepiilési szilard hulladékok rendszeres begytijtése kozszolgaltatas keretében
biztositott. A lomtalanitisra évente egy alkalommal keriil sor.

Kisteleken rendelkezésre all még 3 db 3 frakcios (liveg, mllanyag, papir) hulladéksziget is. A
lakossag a veszélyes hulladékokat a szintén rendelkezésre all6 hulladékudvarban adhatja le.

A Kisteleken begytijtott telepiilési szilard hulladékok a Séandorfalvi Regionalis
Hulladéklerakora beszallitasra.

A gazdasagi tarsasagok a keletkezd termelési hulladékaikat engedéllyel rendelkezd
hulladékkezeloknek adjak at.

Az éllati eredetli veszélyes hulladékokat az ATEV Zrt. gyljti be és széllitta a
Hodmezdvasarhelyi telephelyére.

A tervezett modositasok a telepiilés hulladékgazdalkodasanak szerkezetében és volumenében
érdemi valtozast nem fognak eredményezni.
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Vizellatas, szennyvizelhelyezés

Kistelek vizikozmiiveit az Alféldviz Regionalis Vizikdzmii-szolgaltato Zrt. (5600 Békéscsaba,
Dobozi ut 5.) lizemelteti.

Kistelek ivoviz ellatasat a helyi vizmli 4 db mélyfurasu kuatjardl biztositjak. A kitermelhetd
elméleti 5sszes vizmennyiség 5280 m>/d.

A, Kisteleki I[vovizmindség-javitoé Projekt” vizmindség-javitd fejlesztésének megvaldsitasaval
a szolgaltatott ivoviz mindsége jelenleg megfelel a vonatkozo hatadlyos jogszabalyi
eléirasoknak.

A koziizemi csatornahalézaton elvezetett szennyviz a 800 m®/d kapacitasu Kisteleki
szennyviztisztitora keril. A tisztitott szennyviz befogadodja az Algydi-focsatorna.

Az ,Ipari park szennyvizinfrastruktura épités Kistelek” projekt keretében egy 200 m?/d
hidraulikai terhelésre tervezett szennyviztisztitd keriilt megépitésre. A létesitmény fogadni
tudja az Ipari Park szennyvizeit.

Kistelek tertiletét a felszin alatti vizek allapota szempontjabol a 27/2004. (XII. 25.) KvVM
rendelet, figyelembe véve a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet eldirasait, a ’fokozottan
érzékeny” teriiletek k6zé sorolja.

A szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009 (IV. 14.) KvWM-EiM-FVM egyiittes
rendelet az irdnyado.

A mennyiben a létesitmények engedélyezésekor az orszadgos érvényii eldirdsok kdvetkezetesen
érvényesitésre keriilnek, a felszini- és a felszin alatti vizek mennyiségi és mindségi allapota
nem kertiil veszélybe.

A tervezett modositasok a telepiilés vizigényében és a keletkezé szenmnyvizek mindségében
érdemi valtozdst nem fognak okozni.

Zajvédelem

Zajvédelmi rendeletek:
A telepiilésrendezési terv zajvédelmi feliilvizsgélatat a jelenleg érvényes rendeletek alapjan kell
elvégezni:
- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol
- 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitdsanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének maodjarol
- 27/2008. (XII. 3.) KvVM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- €s rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol.

Kovetelmények:
A kornyezetbe kibocsathato zaj és rezgésterhelési hatarértékekrdl a 27/2008. (XI1.3.) KvVM -
EUM egyiittes rendelet intézkedik.

»2. § (1) Az lizemi vagy szabadidds zajforrastdl szdrmazd zaj terhelési hatarértékeit a zajtol
védendo teriileteken az 1. melléklet tartalmazza.

(2) Az 1. melléklet 1. pontjanak hatarértékei megitélési szintben kifejezett értékek, ahol a
megitélési ido

a) nappal (6:00-22:00): a legnagyobb zajterhelést adé folyamatos 8 ora,

b) &jjel (22:00-6:00): a legnagyobb zajterhelést ado fél ora.

(3) Ha a csendes Ovezet, fokozottan védett teriilet

a) zajtol veédett teriileten helyezkedik el, az 1. melléklet 1. pontjdban meghatarozott
hatarértéknél 5 dB-lel kisebb,

b) zajtdl nem védett teriileten helyezkedik el, az 1. melléklet 1. pontjaban az Udiild tertileti
besorolasnak megfeleld zajterhelési hatarértéknek kell teljesiilni a teriiletén.
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(4) A nem kozteriileten megtartott, a kornyezeti zaj €s rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl
sz616 rendelet szerinti alkalmi rendezvény esetében e rendelet alkalmazésa soran
a) nappali idészakon a 6:00 ¢s 23:00 kozotti idészakot, éjjeli iddszakon a 23:00 és 6:00 kozotti

1doszakot kell értenti,
b) a zajtol védendd valamennyi teriileten a zajterhelési hatarérték nappali idészakban 65 dB,

¢jjeli idészakban 55 dB,

c) a b) pont szerinti hatarértékek megitélési szintben kifejezett értékek, ahol a megitélési 1d6
nappal a legnagyobb zajterhelést ad6 folyamatos 8 ora, éjjel a legnagyobb zajterhelést ado
folyamatos f¢él 6ra.”

»1. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EiiM egyiittes rendelethez

Uzemi és szabadidés létesitményektol szarmazo zaj terhelési hatarértékei a zajtol

védendo teriileteken
Az lizemi ¢és szabadidds zajforrasok zajterhelési hatarértékei a 2. § (3)-(4) bekezdésben és a 2.
pontban foglalt kivételekkel

] A [ B I c |
Hatarérték (LTH) az Hatarérték (LTH) az

1 zajtol védendd terllet LAM megitélési szintre || LAM megitélési szintre

|| (dB) nappal 06-22 6ra (dB) éjjel 22-06 6ra

2 Uduléteralet, kildnleges terlletek kézll az 45 35

egészségugyi tertletek

Lakoterilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias,

telepszeri beépitési), kuldnleges tertletek kozdl
3 SN p M 50 40
az oktatasi létesitmények terilete, a temetdk, a
|| zbldterllet
4 Lakoterilet (nagyvar03|9s beépitésii), a vegyes 55 45
N terilet
[5]] Gazdasagi teriilet | 60 I 50 |

Az LAM megitélési szintet a zajkibocsatasi hatarérték megallapitasanak, valamint a zaj- és
rezgeéskibocsatas ellendrzésének modjardl szold miniszteri rendeletben a zajforrds mérésére
meghatarozott mdédszerben megadottak szerint kell értelmezni.”

A teriilet-felhasznalasi és a zajvédelmi kategoriak osszevetése

Telepiilésrendezési kategdria Zajvédelmi kategoria
Lakoterulet (kisvarosias,
Lk Kisvarosias lakéterulet ker‘fvgrcl)sllla S fg!_u sias, teleeszeru
N " beépitési), kildnleges teriiletek
Zkp Zoldterulet o RSO
kozul az oktatasi létesitmények
terilete, a temetdk, a zoldterllet
L . Lakoterllet (nagyvarosias
Vit Telepuléskdzpont vegyes terilet beépitésii), a vegyes teriilet
Gksz, G4, Gip Gazdasagi 6vezet Gazdasagi terilet
Ksz Kildnleges szabadiddpark Gazdasagi terilet

A tervmodositasok kornyezetvédelmi vizsgalata

Azoknal a modositasi tigyeknél, amelyeknél a beépitettség novekedése, vagy egyéb hasznalati
mod valtozas miatt a talaj (a foldtani kozeg felso része) letermelésre keriil, akkor az a
talajfelszin visszafordithatatlanul megvaltozik.

Az egyes ligyek értekelésénél alapvetden feltételeztiik, hogy a tevékenységek engedélyezésénél
a hatoésagok a mindenkor hatalyos kornyezetvédelmi jogszabalyokban foglalt eldirdsok
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betartdsanak érvényt szereznek. A bioldgiai aktivitas értékek szinten tartasat a 4. fejezet
igazolja, a BIA-érték kismértékben novekszik (+1,87 pont).

Amennyiben a teriileten tervezett 1étesitmény a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (X11. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala tartozik, akkor az épités hatdsagi ill. egyéb hatosagi eljaras csak a hivatkozott rendeletben
eldirt kornyezetvédelmi hatosagi eljaras lefolytatasa utan indithato el.

Osszefoglalo kornyezetvédelmi értékelés

A Telepiilésrendezési eszk6zok részleges modositdsa figyelembe veszi az idokdzben
bekovetkezett jogszabalyi mddositasokat, az orszagos és megyei tervben torténd valtozasokat
¢s a telepiilés fejlesztési koncepcidjanak valtozasait.

A tervezett valtoztatasok lokalisan az adott telepiilési kornyezetben a megengedett mértékii,
kockézatok nélkiili kornyezetterhelésekkel valosithatok meg és tarthatok fenn.

A szerkezeti tervet érintd modositasok jellegliknél fogva nem valtoztatjdk meg a telepiilés
tajszerkezetét, zoldfeliileteinek rendszerét. A tervmodositasok a bioldgia aktivitasértéket nem
csOkkentik.

Levegoévédelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbol Osszességében a tervezett
valtoztatdsok az eredeti tervhez képest a telepiilés egészére nézve értékelhetd valtozast nem
eredményeznek.

Amennyiben a modositasi terlileteken tervezett létesitmény(ek) és/vagy tevékenységek a
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
rendelet (jelenleg: 314/2005. (XII. 25.) Korm. r.) hatdlya ala tartozik akkor az épités hatosagi
ill. egyéb hatosagi eljaras csak a kornyezetvédelmi hatosagi eljaras lefolytatasa utan indithato
el.

A kornyezetvédelmi szabdlyozas tekintetében a mindenkor aktudlis orszagos jogszabalyi
eldirasokat, illetve a jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkdzok eldirasait kell alkalmazni.

Az egyes iigyek kornyezeti hatasait a kiilon dokumentalt ,,Kornyezeti vizsgalat” fejti ki.
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9. OROKSEGVEDELEM
Jelen modositasi eljarashoz eldzetesen adatszolgéltatast kért és kapott a varos az E-TER feliileten.
Miemlékvédelem

Az orokségvédelmi adatszolgdltatds szerint a Kisteleki R.k. templom ¢és ex-lege miiemléki
kornyezete szerepelnek a miiemléki nyilvantartdsban. A térinformatikai adatok megegyeznek a
202. évi (tablazatban érkezett) adatokkal

Orszagos mitemléki nyilvantartasi adatok 2020

EOVY EOV X
azonositd | cim név védelem helyrajzi szam koordinata | koordinata
R. k. templom ex- Miemléki 1, 1479, 1435, 1151/2,
lege miieml|éki Kkbrnyezet 1152, 1153, 3/1, 312, 3/3,
26412 kérnyezete 5/1, 6/3, 3/6, 2341/2, 1484
3393 Kossuth tér | R. k. templom Mlemlék 2 721656 125478

A milemléki védelem alatt all6 templom és kornyezete a varoskozpontban helyezkedik el. A
modositasi teriiletet nem érinti a miiemlékvédelem.
A modositasi helyszinek nem érintik a miiemléki templomot (piros ponttal jelolve) és kornyezetét.

&
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Régészeti értékvédelem

Az orszagos 6rokségvédelmi nyilvantartas adatait a varos 2023. juniusaban letoltotte az E-TER
feliiletrdl. Az attekintd térkép alabb lathato.

Régeszeti lelohely-adatok és modositasi helyszinek osszevetése dtnézeti térképen

Régészeti lelGhely 2020

r,,.:'-?t..,-f*- e**_f ' E Madositasi helyszin
e 0 ] Régészeti leidhely 2023

Megjegyzés: A régészeti lelohelyek lehatarolasa a 2020 és 2023 évi adatallomanyban megegyezo
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Nagyitott részletabra a D-i helyszinek kornyéken
>

-J

Megjegyzés: A gazdasagfejlesztésre jelenleg is kijelolt teriileten talalhato a 47, 48, 49, 64
sorszamu lel6hely, a bovitési teriileten a 43 sorszamu leldhely. A leldhelyeket el kell keriilni a
az_épiiletelhelyezés soran. Gazdasagi csarnoképiiletek esetén a pontalapok alkalmazéasaval

minimalis mértékre csokkenthetd a régészeti lel6helyek érintettsége, csekély teriileteken valhat

sziikségessé leletmentés.

O
0

o

Régészeti lelohelyek orszagos nyilvantartasa 2020 dprilis hoban

azono
-sitd

lel6hely-
szam

Leléhelynév

Helyrajzi szamok

EOV koordinata

Y X

18841

1

Harmat-tanya

0106/32, 0106/31

715555 131284

18842

2

Kisteleki-fécsatorna

055/121, 055/64,
055/46, 073/15, 073/16,
068/4, 068/2, 055/50,
055/51, 055/55, 068/3,
055/122, 055/60,
055/123, 073/12,
073/13

716519 128957

18843

Kisteleki-fécsatorna

055/58, 055/62, 055/57,
055/61, 054/8, 055/65

716363 128967

18844

Fekete-tanya

055/19

716452 129329

18845

V)]

Széasz-tanya

055/71, 055/25, 055/76,
055/74, 055/77, 055/75,
055/73, 055/72, 055/70,
055/21

716196 129378

18846

Toth-tanya

055/82, 055/85, 055/83,
055/81

716176 129568
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18847 7 Sipos-tanya 055/94, 055/116, 715998 129689
055/117, 055/90,
055/93, 055/91
18848 8 Kisteleki-fécsatorna 055/102, 055/41 715790 129834
18849 9 Toth-tanya 055/94, 055/91, 055/92, | 716127 129795
055/95, 056/1, 059/7,
059/12
18850 10 Molnar-tanya 055/111, 055/40, 715771 129993
055/39
18851 11 Kisteleki tanyak, Téth- 057/5, 057/6, 057/24, 716502 129791
tanyak I. 057/14, 057/13, 057/18,
057/23
18853 12 Kisteleki tanyak, Toth- 062/74 716047 130088
tanyak Il.
18852 13 Kisteleki tanyak 055/102, 055/1086, 715974 129912
055/105
18854 14 Erdésarki iskola 055/6, 055/7, 055/99, 715699 129719
055/102, 055/41,
055/42
18855 15 Sipos-tanya 055/116, 055/117, 715859 129627
055/99, 055/93, 055/96
18856 16 Kisteleki-fécsatorna IV. 053/39, 053/40, 053/34 | 715862 129408
18857 17 Toth-tanya 053/33, 053/31 715857 129182
18858 18 Pantlika ut 053/34 715916 129325
18859 19 Kucsera-tanya 053/30 715959 128930
18861 20 Toth J. tanyaja 053/30 715854 128892
18860 21 Zakany-tanya 053/51, 053/57, 054/2, | 716473 128741
053/72, 053/53, 054/4,
073/17, 073/15, 054/3,
068/1, 073/10, 073/11,
055/12, 055/44, 053/58
18862 22 Krizsan-tanya 073/15 716747 128945
18863 23 Kisteleki-fécsatorna V. 051/78 716754 128033
18864 24 Kisteleki-fécsatorna VI. 051/98, 051/97 716949 127350
18865 25 Fekete-tanya 051/101, 051/104 717178 127006
18866 26 Racz-tanya 050/195 717313 126867
18867 27 Pantlika ut, Racz-tanya 050/195, 050/30 717362 126837
18868 28 Pantlika ut, Racz-tanya 050/121, 050/124 717484 126803
18869 29 Pantlika-kémpdci 050/28 717562 126793
Utkeresztez6dés
18870 30 Fekete-tanya 051/113, 051/98 717183 127437
18871 31 Kisteleki-fécsatorna 050/119 717541 126573
18872 32 Pantlika ut 050/181, 050/179 717266 126598
18873 33 Pantlika ut 050/116, 050/115, 717632 126308
050/114, 050/67
18874 34 Kisteleki-fécsatorna 050/110, 050/111, 717883 125979
050/70
18875 35 Kistelek-Csengele 050/69, 050/70 717610 125866
Utkeresztez6dés
18876 36 Toth-tanya 050/183, 050/28, 717533 126704
050/121
18877 37 Pantlika-kémpdci 050/140, 050/139 718197 125433

Utkeresztezddés
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18878 38 Kisteleki-fécsatorna 050/135, 050/137 718123 125626
18879 39 Csengelei bekétiut, 0233/19 718209 133755
Bokor-tanya
18880 40 E5-6s at 0204/33, 0204/24, 720182 127933
0204/23, 0204/21,
0204/22, 0204/13,
0204/10, 0204/11,
0204/12, 0204/14,
0204/15, 0204/16,
0204/17, 0204/18,
0204/19, 0204/20,
0204/28, 0204/27
33523 41 Perceli iskola 095/32, 095/31 717304 129701
33524 42 Gémes Janos tanyaja 043/38, 043/37 720460 123448
33525 43 Szegedi oldal hatarrész 046/21, 046/41 720201 123839
33526 44 Martonos tanya 038/21, 038/23, 038/22 | 721182 123768
33527 45 Majoros-tanya 095/31 717312 129495
33528 46 Polgar-tanya 095/31, 094/9, 095/37, | 717294 129240
095/21
33529 47 Sejbel-tanya 046/87, 046/70 719184 124651
33530 48 Deli-tanya 046/76, 046/73, 046/74, | 718849 124754
046/75
33531 49 Kiskunmajsai miuat 046/70 718916 124462
33532 50 Géczi Janos tanyaja 080/90, 080/88, 080/92 | 720035 125053
33533 51 Kiskunmajsai miat 036/22, 036/51, 036/52 | 720401 124560
33534 52 Tari M. tanyaja 080/131, 080/130, 719140 125718
080/132, 080/133
33535 53 Kisteleki-fécsatorna 050/101 718712 125441
33536 54 Racz Ferenc tanyaja 080/73, 080/72, 719660 125534
080/117, 080/48
33537 55 Gera Antal telkén 0177 719015 129545
33538 56 Hegedis A. tanydja 087/5, 087/18 718830 126352
33539 57 Fehér Andras tanyaja 089/33, 089/28 718954 126692
33540 58 Téth Mihaly tanyaja 087/5, 087/19, 087/18 719239 126573
33541 59 Simon-tanya 089/19 718337 126681
33542 60 Simon L. tanyaja 092/133, 092/126, 717929 127272
092/11, 092/131,
092/73
33543 61 E5-0s ut 0287/7, 0287/8, 0287/5, | 720402 127738
0287/6, 0287/2, 0287/3,
0287/4
33544 62 Kisteleki sz6l6k vasutall. 097/6, 097/5 717607 129846
33545 63 Sutka-tanya 0128/14, 0128/20 718019 134414
33546 64 Kisteleki MGTSZ 043/61 720568 122743
33547 65 Peko erdd 0128/21 717890 134690
33549 66 Kisteleki vasutallomas 0183/2 719299 128291
33548 67 Bogarzoi iskola, Slezak- 0221/22, 0239, 719840 130476
tanya 0240/20, 0240/19
33550 68 Kisteleki vasutallomas 081/8, 081/9 720336 125476
33551 69 Bogarzoi iskola 0240/25 719795 130900
33552 70 Géczi Balazs tanyaja 080/12, 049, 080/94, 720266 125271

080/92, 080/93
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41491 71 27/71. leléhely 051/101, 051/103, 716991 127038
051/104, 051/100

47161 72 Bogarzoi-tanyak 0282/54 721345 127759

47215 73 Balazs J - tanyatol délre 0278/13, 0278/6 720664 128604

47970 74 Kecskés Istvan foldje 055/99, 055/93, 715915 129755
055/102, 055/96, 055/7

71651 75 Szegedi sarok |. 0322/76, 0322/39 725373 125183

71653 76 Szegedi sarok Il 0322/76, 0322/98, 725372 124831
0322/91, 0322/89,
0322/88

86177 77 Feketehalmi-tanyak 0130/68, 0126/22, 716520 134879
0130/67, 0130/12

87107 78 Vasutvonaltél DNy-ra 088/15 719278 127361

18795 | Csengele | Rigé-tanya 050/135, 050/1197 717787 125483

29

Kistelek telepiilésszerkezeti terve €s jelenleg
hatdlyos  szabalyozasi tervei minden
lel6helyet a nyilvantartasnak megfeleléen
abrazolnak, kivéve a tablazat utolsé soraban
szerepld ,,Csengele 297 leldhelyet, amelynek
feltliintetése jelen modositis keretében
torténik meg.

Csengele 29 nevii régészeti lelohely
potlolagos  dbrazolasa  sziikséges — a
modositott telepiilésszerkezeti tervben és az
Sz-1 szabalyozasi tervben.

Helyi miivi értékvédelem

Epitészeti értékvédelem szempontjibél megallapithatd, hogy a tervezési teriileten helyi
védelem alatt allo épitmény nem talalhato.

Kistelek Onkormanyzat Képviseld-testiiletének telepiiléskép védelmérdl szélé 13/2017.
(X11.27.) rendelete nem von védelem alé épiiletet. Kiilon helyi rendelet sincs a targykorben.

Orokségvédelmi hatastanulmany

A tanulmany a rendezési tervi munkalatokkal egytitt késziilt 2004-ben, a régészeti munkarészt
Valyi Katalin régész, az épitett értékek fejezetet Ozsvathné Csegezi Monika allitotta ossze.

2015-ben, a varos Telepiilésfejlesztési koncepcidja és Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégidja
készitése kapcsan a hatastanulmany feliilvizsgalata megtortént. Az idokdzben elbontott
vagy jellegvesztéssel jaro modon atalakitott épiiletek az értéklistabol torlésre kertiltek (2004 évi
fotoik megdrzése mellett).

A hatéstanulmany alapjan az Sz-2 szabalyozasi terv feltiinteti az épitészeti értékeket. Jelen
modositas 4. és 10. ligyeiben érintettek helyi értékek. Az iigyleirdsokban (2. fejezet)
megtalalhatok a foték és a beavatkozasok. Az értékes épiileteket nem veszélyeztetik a
valtoztatasok, a 10. ligyben a védett érték abrazolasa is pontositast nyer.
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10. A TERVEZES TELEPULESFEJLESZTESI HATTERE

Kistelek Varos Telepiilésfejlesztési Koncepcidjat 2015-ben fogadta el a képviseld-testiilet.

A dokumentum atfogoé célkitiizései a kovetkezok (a jelen modositds szempontjabol relevans

célok kiemelve):

1. A gazdasagi versenyképesség novelése, vallalkozasfejlesztés, munkahelyteremtés
és a lakossagi jovedelemszerzés elosegitése

2. Kozlekedési adottsagok javitasa: a kozlekedési rendszer és infrastruktira fejlesztése

3. Az épitett kornyezet mindségének javitdsa: europai szinvonala kisvaros felépitése

4. A természeti kornyezet mindségének javitdsa, a kornyezetvédelmet szolgald
infrastruktura és a zoldteriiletek fejlesztése

5. A kulturdlis, sport és szabadidés szolgaltatasok bdvitése és a hozza tartozod
humaninfrastruktura fejlesztése, civil tarsadalom erdsitése

6. Az oktatés fejlesztése, atszervezése, human eréforrasfejlesztés

7. Az egészségiigyi ellatds és szociadlis gondoskodas erdsitése, kozbiztonsag és

blinmegeldzeés

Az 1. szamu atfogd cél részcéljai (a jelen moddositds szempontjabdl relevans részcélok
kiemelve):

Gazdasagi versenyképesség novelése, vallalkozasfejlesztés, munkahelyteremtés és a
lakossagi jovedelemszerzés eldsegitése szempontjabol megallapitott részcélok:

9.

10.
11
12.
13.

14.

15.

Versenyképes gazdasag- ¢s vallalkozasfejlesztés, a lakossag jovedelemszerzo
képességének és életmindségenek javitasa

Vonzo gazdasagi kornyezet ¢és modern infrastruktira Kkiépitésével a
fogadoképesség biztositasa, hazai és kiilfoldi tokeberuhazasok dsztonzése

Uj termel§ és szolgaltatéi kapacitasok megjelenésének lehetdvé tétele, timogatasa
A gazdasagi agazatok piacképességének ¢és hatékonysaganak fejlesztése

A helyileg eléallitott alapanyagok hozzaadott értéket noveld feldolgozasa

Az idegenforgalmi kinalat Osszehangolt fejlesztése, turisztikai desztinacio
menedzsment szervezet fejlesztése

Szakmai ismeretek erdsitése oktatasi €s képzési rendszerek javitasaval, a szakképzés,
felnottképzés bovitésével

Egyitittmitkddések és beszallitol kapcsolatok erdsitése

A vallalkozoi kultura és ismeretek fejlesztése és tudasmegosztas a vallalkozasok kozott
Innovacid 6sztonzeés, innovativ kommunikacid, infokommunikécios fejlesztés

. Kutatasfejlesztés, korszertisités

Energiahatékonysag, megijulo energia-intelligens energiafelhasznalas fejlesztése
A munkaerdé-piaci viszonyok javitdsa, foglalkoztatds bdvitése, a munkaerd-piaci
kompetenciak fejlesztése

Népességnovekedés a  munkahelyek megtartasaval, uj munkahelyek
kialakitasaval

Esélyegyenldségi szempontok megvaldsitasa

A dokumentum leszogezi: ,,A fenti célok megvaldsulasaval: a helyi gazdasag korszertisodik,
versenyképessége nd. A helyi véllalkozasok tovabb erdsddnek, szerepiik nd, de boviil a kiviilrdl
érkezd befektetések és profilok kore is a vonzo gazdasagi kornyezet kovetkeztében.”

A folyamatban 1évé modositds hozzdjarulhat a gazdasdg fejlodéséhez, a kitlizott célok
eléréséhez. A telepiilés onkormanyzata az 51/2023. (IV.18.) és 74/2023. (V.23.) Képviselo-
testiileti hatarozattal tdmogatta a modositasi iigyeket, ezzel deklaralva, hogy azok céljai
Osszhangban vannak a fent emlitett telepiiléspolitikai elhatarozasokkal.
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11. TERI"JLETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
BEMUTATASA, MEGFELELTETES

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban telepiilésfejlesztési rendelet) 3. melléklet
1.2.2. pontja a teleplilésszerkezeti terv aldtamasztdé munkarészei kozott eldirja a
,teriiletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjat igazolo térkép” és ,, leirds
(szamitas)” készitését. Jelen fejezet ennek az eldirdsnak tesz eleget.

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (tovabbiakban OTrT) rendelkezik az orszag teriileteinek hasznalati modjarol
¢s szabalyairol.

Modositasok orszagos teriiletrendezési tervvel valo osszhangjanak vizsgalata

Orszagos jelentdségii miiszaki infrastruktura-halozatok

Az OTrT dltal kijelolt orszdagos jelentoségii miiszaki infrastruktura-hdlozatokat és egyedi
épitményeket a telepiilésszerkezeti terv modositdsa nem valtoztatja meg, mivel szerkezeti
jelentdségli valtoztatasokat nem inditvanyoz.

Kistelek és kornyéke Magyarorszag Szerkezeti Tervében — részlet
Pet®fiszallas Ny - r o '
} TR T ] ST e =,
_ . omorkeny | = Csanytelek
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Jelmagyarazat kivonata:

Orszagos teriletfelhasznalasi kategoriak
Erddgazdalkodasi térséq
Mez6gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térseg

Telepulési térség

Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Ot (meglévd)
Gyorsforgalmi 0t (tervezett)

Féat (meglévé)

F6at (tervezett)

Nagysebesség(l vasiGtvonal (tervezett)

Egyeb orszagos torzshalozati vasuti palya (meglévd)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasoti palya (tervezett)

Nemzetkozi kereskedelmi repulétér (meglévé)

Kézos felhasznalasi katonai és polgari
repuldtérré fejleszthetd repllétér (meglévd)

Orszagos kerékparutvonal

Orszagos kikoté (meglévd)

Hatarkikoté (meglévé)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
& Atomerémd (meglévé)
& Atomerdmu (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
3 névleges teljesitbképességl erémd (meglévé)
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[ r - LAY A - i 7 = - % =
Egyéb 50 MW vagy annéal nagyobb

nevlieges L | sitokepesseqgu eron i (tervezett
e /50 kV-0s atviteli haldzati tavvezeték (me glevo)
-] /50 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
-——a—t 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
—— 20 kV-0s atvitel] halozati tavvezetek (meqléevd)
Sn—— 220 kV-0s atviteli halozati tavvezetek (tervezett)
— Foldgazszallitd vezeték (meagléevd)
=00 Foldqazszallitd vezeték (tervezet

Koolajszallitd vezetek (meglevo)

lermékvezeték (megléva)

Kistelek Telepiilésszerkezeti terve az OTrT jelenleg érvényes szerkezeti elemeit magaban
foglalja. Ezek az elemek a kovetkezok:

1.

Tavlati gyorsforgalmi utak - Meglévé szakasz: Kistelek igazgatasi teriiletének Ny-i
részén athalad az MS jelii autépalya: Budapest - Kecskemét - Kiskunfélegyhaza -
Szeged - Roszke - (Szerbia).

Tavlati foutak - Meglévo szakasz: A belteriiletét is atszelve halad keresztiil a varoson
az 5. szamu féut: Budapest - Dabas - Kecskemét - Kiskunfélegyhaza - Szeged - Roszke
- (Szerbia).

Tavlati foutak - Tervezett szakasz: Soltvadkert (53. sz. fout) - Kiskunmajsa - Kistelek
- Mindszent - Derekegyhaz - Nagymaégocs - Oroshaza (M47'). Az orszagos terv szerint
a jelenlegi 5411 jelti Kiskunmajsa — Kistelek — Opusztaszer osszekoté Gton halad a
nyomvonal. A telepiilésszerkezeti terv elkeriild foutszakasszal oldja meg a tranzit
forgalom levezetését a belteriilet D-1 oldalan.

Tervezett nagysebességii vasutvonal: (Ausztria és Szlovékia) - Hegyeshalom térsége
¢s Rajka térsége - Budapest [XI. kertilet, Kelenfold] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc
Nemzetkozi Repiilétér] - Roszke és Kiibekhaza - (Szerbia és Romania). A nyomvonal
Kistelek térségében a 140. szamu vasuti palya vonaldban halad az orszag szerkezeti
terve szerint. A telepiilésszerkezeti terv 2x200 m szélességli ,,érdekeltségi sav”’-ot jelol
ki a lehetséges nyomvonalhoz.

Meglévé orszigos torzshalozati vasiti palyak: Eszak-déli irAnyban szeli ketté az
igazgatasi teriiletet a 140. szamu Cegléd — Szeged vasttvonal.

! Tervezdi észrevétel: helyesen R47 volna, tekintettel arra, hogy a torvény torolte a korabbi OTrT-ben tervezett
M47 gyorsforgalmi utat és beiktatta az Un. ,,zaviati kiemelt szolgaltatdst nyujto fout” kategdriat, azon beliil az
R47 nyomvonalat.
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6. Villamosenergia-atviteli halozat — Meglévo 220 kV-os tavvezeték: A Szeged-
Szolnok 220 kV-os vezeték az igazgatasi teriilet DK-i részét keresztezi.

7. Nemzetkozi és hazai szénhidrogén-szallito vezetékek — 304. szamon nyilvantartott
Viérosfold - Kiskunfélegyhaza - Opusztaszer - Szatymaz - Szeged [Kiskundorozsmal]
DN 600 nagynyomasu gazvezeték.

Tartalmazzak a tervlapok a ,,Tervezett Varosfold-Kiskundorozsma DN 1000 foldgazszallitd
vezeték” nyomvonalat is az FGSZ Zrt. korabbi adatszolgaltatasa alapjan.

Orszagos teriiletfelhaszndlasi térségek

A teleptilésszerkezeti tervben szerepld teriiletfelhasznalasi egységeket nem kell megfeleltetni
az orszagos teriiletfelhasznalasi térségekkel, de az erd6- és mezdgazdasagi térségek kijeldléseit
tanulmanyozva megallapithatd, hogy azok nagyrészt a tényleges teriiletfelhasznalast kovetik.
Jelen modositasban csokken a mezdgazdasagi és ndvekszik az A teriiletkimutatdsok a megyei
tervi megfeleltetésben talalhatok.

Orszagos ovezetekkel valo osszhang vizsgalata

Az OTrT 19. § (1) bekezdés szerint az orszagos dvezetek a kdvetkezok (a Kisteleket is érintd
ovezetek kiemelve):

. 0kologiai halozat magteriiletének ovezete,

. 0kolagiai halozat 6kologiai folyosdjanak ovezete,

. 0kologiai halozat pufferteriiletének ovezete,

. kivalo termdhelyi adottsdgu szantok dvezete,

. j0 termdhelyi adottsagu szantok ovezete,

. erdok ovezete,

. erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezete,

. tajképvédelmi teriilet dvezete,

. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,

11. nagyvizi meder dvezete,

12. VTT-tarozok ovezete,

13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

O R N N W -

Az orszagos okologiai halozat magteriilet, okologiai folyoso és pufferteriilet kiterjedését a
Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatasa kozolte 2020 aprilisaban. Az adatok megegyeznek
a 2023. januari E-TER adatkozléssel.

Okolégiai hilézat magteriilete — olyan természetes vagy természetkozeli él6helyek tartoznak az
ovezetbe, amelyek az adott teriiletre jellemzd természetes ¢élovilag fennmaradasat és
¢letkoriilményeit hosszll tdvon biztositani képesek, és tobb védett vagy kozosségi jelentdségli
fajnak adnak otthont.

Kisteleken az igazgatasi teriilet nyugati részén htizodo mélyfekvésti gyepek, valamint a Bibic
¢s a Miillerszeki-tarozo tartoznak az Gvezetbe. A telepiilésszerkezeti tervben jellemzden
vizgazdalkodasi, vagy mezOgazdasagi kategoridba vannak besorolva, amely lehetévé teszi a
természetes ¢lovilag, a védett vagy kozosségi jelentdségli fajoknak otthont add éléhelyek
fennmaradasat, ezzel a torvényi eldirasok teljesiilnek. Az OTrT értelmében a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-halozatok nyomvonalai és Uj beépitésre szant teriiletek csak
korlatozottan helyezhetdk el az 6vezetben.
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A torvényi eldirds a modositasi
teriiletek vonatkozasaban teljesiil,
mivel a tervezett lj beépitésre szant
terliletek nem érintettek az ovezetben.

Orszdgos okologiai halozat
magteriilete és a tervezett uj beépitésre
szant teriiletek viszonya a 2. iigyben
keletkezo uj beépitésre szant teriilet
kornyékeén

Orszagos 6koldgiai halozat magteriilete és a tervezett uj beépitésre szant teriiletek viszonyanak
attekinto terkepe

&
o ) Okolégiai haldzat - magteriilet
: Tervezett uj beépitésre szant
terilet
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Okolégiai hdlézat folyosé teriilete tobbnyire linearis kiterjedést, folytonos vagy megszakitott
élohelyek, élohely-savok, élohelymozaikok, élohely-toredékek, élohely-lancolatok Osszessege,
amelyek dontd részben természetes eredetiiek, ¢s amelyek alkalmasak az 6kologiai haldézathoz
tartozd egyéb élohelyek kozotti bioldgiai kapesolatok biztositasara. Kisteleken mozaikosan
helyezkednek el az 6vezet elemei.

A telepiilésszerkezeti tervben nagyrészt mezdgazdasagi teriiletbe, ezen belill is Mat jeli
természetes gyep alrendeltetésbe tartoznak, besoroldsuk lehetdvé teszi a magteriiletek ¢és
pufferteriiletek élohelyei kozotti bioldgiai kapcsolatot fenntartasat. A folyoso teriiletén a
torvény értelmében nem lehet 1) beépitésre szant teriiletet kijeldlni. A modositasi teriiletek nem
érintettek az ovezetben. A torvényi eldiras teljesiil.

Orszagos o6kologiai halozat folyosoteriilete és a tervezett uj beépitésre szant teriiletek viszonya

] Okologiai halozat - sszevont
folyoso
Tervezett (j beépitésre szant
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Nagyitott részlet a DNy-i igazgatasi hatarrészen.

Okolégiai hdlézat pufferteriilete — olyan rendeltetésti teriiletek tartoznak ebbe az dvezetbe,
amelyek megakaddlyozzdk vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat, amelyek a
magterliletek és az Okologiai folyosok allapotat kedvezodtleniil befolydsolhatjak vagy
rendeltetésiikkel
ellentétesek.

Kisteleken egyetlen kis
teriiletfolt tartozik az
Ovezetbe, amely a
modositasi teriileteken
kiviil esik.

Orszagos okologiai
halozat pufferteriilete és a
tervezett uj beépitésre
szant teriiletek viszonya

] Okologiai haldzat - pufferteriilet
Tervezett Uj beépitésre szant
terilet
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Az orszdagos erdok ovezete az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld erddket és az
erdégazdalkodasi célokat kdzvetleniil szolgald foldteriileteket foglalja magaban, kiterjedésének
térképi adatait a varmegyei terv E-TER-allomanya tartalmazza, Kitelek erddi mozaikosan

elhelyezked6 erdorészek, melyek nagyobb foltokat foleg az igazgatasi teriilet északi részén
alkotnak

Orszagos erdok ovezetének viszonya a szerkezeti tervben kijelolt erdoteriiletekhez és a jelen
modositassal megsziintetésre keriilé erdorésszel

1 2023 évi médositassal megsziing erdd: 4 3 ha
Orszagos erddk ovezete: 1762 3 ha 100,0%

Tele piilésszerkezeti terv {Tszt)
erddteriletei: 18153 ha-4,3ha=1811,0 ha
Tele pilésszerkezeti tervi erddterilettel
lefedett orszagos erdddv ezet:

1750,1 ha-4,3 ha= 17458 ha 99,1%

Tele pillésszerkezeti tervi erddterilettel

le nem fedett orszagos

erdédvezet: 122ha+43ha=165ha 0,9%

138



Az OTrT eldirja: ,,Az erdék Ovezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell
sorolnia”, néhany teriiletet, pl. a torvény hatalybalépését megeldzden kijelolt beépitésre szant
teriileteket, valamint a telepiilési térség teriiletein 1€vo erdok ovezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kiviil kell hagyni. Kistelek modositott szerkezeti terve az dvezet erdéfedettségét

rror

99,1 %-ban biztositja, tehat a torvényi eldiras teljesiil.

Az erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete elemeit a Lechner Tudaskézpont 2020 évi
adatszolgaltatdsa alapjan abrazoljak a szerkezeti és szabalyozasi tervlapok, az &vezet
kiterjedése megegyezik a 2023 évi E-TER adatokkal. A teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol szold 9/2019. (VI 14.) MvM. rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) 3. § (1) bekezdése szerint a ,.telepililésrendezési eszk6zok
készitése sordn az Orszdgos Erdéallomany Adattirban nem szerepld erddteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésfejlesztési ¢és telepiilésrendezési  célokkal
Osszhangban - a természeti és kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkiil - az erddtelepitésre
javasolt teriilet dvezet teriiletén javasolt kijelolni”. Az Ovezetbe olyan teriiletek tartoznak,
amelyeknek erdégazdalkodasra vald alkalmassaga termdhelyi viszonyaik alapjan kedvezo és
az erddtelepités kornyezetvédelmi szempontbol sziikséges vagy indokolt. Jelen maédositasi
teriiletek nem érintettek az 6vezetben.

Erdotelepitésre javasolt teriilet 6vezetének viszonya a modositasi teriiletekhez

Erdételepitésre javasolt terdlet
orszagos dvezete
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A modositas az orszagos Ovezetben javasoltakhoz képest eltéré helyen iranyozza elé a BIA-
érték fenntartasat célzo erddtelepitést, viszont a telepités mar megtortént, tehat a valods allapotot
koveti le a javaslat (3. mddositasi ligy, hrsz.: 0185/18).

A tajképvédelmi teriilet ovezete az 0j szerkezeti és szabalyozasi tervlapokon a Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatosaga 2020. aprilisi adatszolgaltatdsanak megfelelden szerepel, az adatok
egybevagnak a 2023 évi E-TER adatokkal. Az MvM rendelet 4. § (1) bekezdésének
rendelkezése értelmében a ,, tajképvédelmi teriilet ovezete teriiletére a megye teriiletrendezési
tervének megalapozo munkarésze keretében meg kell hatdarozni a tajjelleg térségi jellemzdit,
valamint a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszkoz
megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg megorzendo elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tdajhasznalat helyi jellemzoit”.
Kisteleken az igazgatasi teriilet E-i és D-i hataran 16v6 két természetes t6 és kornyéke tartozik
az dvezetbe.

Tajkeépvédelmi teriiletek és a modositasi helyszinek viszonya

== Orszagos tajkéepvédelmi
teriilet dvezete

[ 2023 évi modositasi
terlletek

1 2023 évi moédositasban

megsziint beepitésre

szant teriiletek
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Részlet az elozo abrabol

Csongrad Megyei Kozgyiilés Elnokének a Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervérol szolo
4/2020. (V.22.) dnkormanyzati rendelete 4. § (1) bekezdése értelmében: ,,A telepiilés tajképi
értékei alapjan a telepiilésrendezési eszkozok készitése soran a tajképvédelmi teriilet
ovezetének a Trtv. 23. § (2) bekezdés szerint az illetékes allamigazgatési szerv egyeztetésével
tortént telepiilési szintli pontositdsaval és a tdji adottsdgok figyelembevételével kell
meghatarozni a teriiletfelhasznaldsra vonatkozé szabalyokat™ (Trtv.: Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. torvény).

A tajképvédelmi teriilet vezete Kisteleken az E-i igazgatasi hatar mentén egy keskeny
tertiletcsikra terjed ki, amely Csengelén meély fekvésli, Natura 2000 védettségli gyeppel
folytatodik, tovabba a D-i igazgatdsi hatdr mentén a Baléstya igazgatasi teriiletére atnyuld
Miillerszeki-tarozot és kornyekét fedi le. Az dvezeten beliil tobbnyire a taj eredeti karakterét
Orz6 gyepek talalhatok, melyek a szerkezeti tervben Mat jelii megkiilonboztetést kaptak
(altaldanos mezdgazdasagi teriilet természetes gyep jellegli haszndlattal). A Méat dvezetben a
HESZ korlatozza az épitési lehetGségeket az orszagos eléirasokhoz képest. Nem teszi lehetové
a mashol megengedett, haztartisi méretli kiserOmiinek szamitd szélkerék elhelyezését a
tajképvédelmi tertlileten és a banyanyitas szabdlyai is szigorubbak itt.

A fteriileten beliil tervezett modositasok iranya osszhangban van a tdjképvédelemmel: a
Miillerszeki-tarozo kozelében 1évo teriiletek egy része a korabban eldiranyzott Gksz
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi kategoria helyett a tényleges miivelésnek megfelelé M4 és
Mat rendeltetésbe keriilnek at.

Az orszagos vizminoség-védelmi teriilet ovezete lehatarolasat a Lechner Tudéaskoézpont 2020.
évi adatszolgaltatasa szerint abrazolja a szerkezeti terv és a HESZ errdl sz6l6 melléklete. Az
ovezet Kistelek teriiletének jelentds hanyadat lefedi. Az OTrT megfogalmazésa szerint az
ovezetbe ,,a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra, hasznélatra szant vizek és a
vizkivételi miivek, tovabbd a halak életfeltételeinek biztositdsa érdekében kijelolt vizek
megovasat szolgalo védelem alatt 4116 teriiletek tartoznak”.
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Orszagos vizminoségvedelmi teriiletek és a modositasi helyszinek viszonya

[_] Méddositasi helyszin

Tervezett uj beépitésre szant
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Orszdagos vizminoség-védelmi  teriilet —
részlet a megyei ovezeti tervliapbol

Az ovezet Kistelek csaknem egész igazgatasi Pusstasze Bary
teriletét lefedi, a modositasi teriileteket is o
beleértve.
Az MvM rendelet rogziti: ~
5. § (1) A vizmindség-védelmi terillet |
». § (1) vizmindség-v 1 tertle & Oprtanser.

ovezetében keletkezett szennyviz dvezetbdl
torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil |
keletkezett szennyvizek Gvezetbe torténd y
bevezetésérol, illetve a szennyviz Ovezeten y
beliili kezelésének feltételeirl a megye Y —
terliletrendezési tervében rendelkezni kell. i

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasdval engedélyezhetd.”

A teriiletre vonatkozé helyi szabalyokat a HESZ 6. § (2) bekezdés rogziti: ,,Az Sz-1 terven jelolt
orszagos vizmindség-védelmi teriilet (jelmagyarazat C5.20 pont) a felszini és felszin alatti
vizek, az emberi fogyasztasra, haszndlatra szant vizek és a vizkivételi miivek, tovabba a halak
¢letfeltételeinek biztositdsa miatt orszdgos védelem alatt 4ll, ezért teriiletén beliil a felszini és a
felszin alatti vizekbe kozvetleniil vagy kozvetetten bevezetésre keriild szennyezett vizek
esetében gondoskodni kell arrdl, hogy a szennyezé komponensek ne rontsdk a felszini és a
felszin alatti viz aktualis allapotat. Azon szennyezé komponenseket, amelyek rontandk az
aktualis vizallapotot, csak a sziikséges tisztitds utan lehet bevezetni a vizekbe.”

A telepiilésszerkezeti terv alatimasztd munkarészei javaslatot adnak a szennyvizelvezetés és -
elhelyezés miiszaki megoldasara, fejlesztésre és a korszerli vizgazdalkodasra. A
kornyezetvédelmi fejezet €s a kornyezeti értékelés foglalkozik a tervezett rendeltetési
valtoztatasok kornyezeti hatasaival.

Jelen modositasok kornyezeti hatasait a vizmindségvédelem szempontjabol a
kornyezetvédelmi fejezet és a kornyezeti értékelés elemzi.

A vilagorokségi és vilagorokségi varomdnyos teriilet dvezetben, a nagyvizi meder 6vezetben,
valamint a honvédelmi és katonai célii teriilet 9vezetben Kisteleknek nincs érintettsége, tehat
az OTrT-vel az 6sszhang vizsgalat nélkiil is megallapithato.

Uj beépitésre szint teriilet keletkezéséhez kapcsolodo elGirdsok az OTrT-ben - Id. 4. fejezetet is

Borszolé és gyiimolces termohelyi kataszteri teriiletek

Az OTrT 13. § (1) bekezdés értelmében a Telepiilésszerkezeti tervnek d6sszhangban kell lennie
a borszolo termohelyi kataszteri teriiletek kijelolésével: ,,Borvidéki telepiilés borszolo
termOhelyi katasztere I-II. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet - a kiilonleges
mezdgazdasagi lizemi teriilet kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté”.

Kistelek a Csongradi Borvidékbe tartozo telepiilés, a termohelyi kataszteri teriileteinek EOV-
helyes lehatarolasat az 2023 évi TER adatok tartalmazzak, a telepiilésszerkezeti ¢és
szabalyozasi tervlapok abrazoltakkal megegyezden.
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Szé16katasztterbe tartozik néhany nagyobb teriiletfolt az 5-6s szamu f6ut varosbol E-ra kivezetd
szakasza €s a vasutvonal kozott, valamint a Pap-fenyvest6l D-re. Kisebb teriiletegységek
talalhatok az E-i igazgatasi hatar mentén, melyek nagyrészt felhagyott egykori sz316k, tovabba
a Balastyéaval hataros DK-i hatarrészen. Jelen modositdas keretében kijelolt uj beépitésre szant
teriiletek nem tartoznak az 6vezetbe, a torvényi eldirds teljesiil.

A 3. moddositasi tigy keretében erddkijelolés torténik a vasutvonal mellett, a borsz6ld termdhelyi
kataszterrel érintett teriileten. A teriilet jelenleg is erddmiivelésti.

Orszagos borszolo termohelyi kataszteri teriiletek és a modositasi teriiletek osszevetése

[ 2023 évi modositasi
terilletek
Tervezett uj beépitésre szant
B terilet
| Orszagos borsz6lé terméhely

Az OTrT 13. § (2) bekezdés értelmében a ,,Az Orszdagos Gyiimaélcs Termdohely Kataszter I. és
II. osztalyu teriileteihez tartozd foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet
kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté”.
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Helyrajzi szam

042

046

053

080
0180/3,8-9
036/20
043/21
043/22
090
0123/13
055/24
080/128
0183
0260
0262
0264
0268
0269
0271
0275
0161/5
0171/27,33,40
0172/33
0183/4
0213/17
0315/23
042/26-27
088/13
092/107
097/3
099/50,53
0322/42,63,64
0322/76
046/73
095/31
0185
0218/1
080/50
0330/22-23
092/63
037/16
037/25
0185/4

Teriilet (ha)
13

3

66
95
4,52
2,5
2

4

10
12,4
11,5

4,2

58

14

54
12,2

10,1
75
55

10

1
13

6.9
417
2,5

18,1
75
35
1,3

1,0
4,0

Jelen modositas keretében kijelolt uj beépitésre szant teriiletek kiviil esnek a termouhelyeken a
torvényi eloiras teljesiil. A termOhelyek adatai a kdvetkezo tablazatban talalhatok.

Fajta

OSZIBARACK

ALMA

OSZIBARACK

OSZIBARACK

MEGGY

OSZIBARACK

OSZIBARACK

OSZIBARACK

ALMA, OSZIBARACK

SZILVA, DIO

MEGGY. SZILVA, ALMA

OSZIBARACK, ALMA

ALMA, OSZIBARACK, KAJSZI

OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY

OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY

OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY

OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY

OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY

OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY

OSZIBARACK, SZILVA, MEGGY

MEGGY, SZILVA, ALMA

SZILVA, OSZIBARACK, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

DIO, ALMA, SZILVA

MEGGY, SZILVA, ALMA

SZILVA, ALMA, OSZIBARACK

MEGGY, SZILVA, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

MEGGY, SZILVA, ALMA

OSZIBARACK, SZILVA, CSERESZNYE, BIRS
OSZIBARACK, SZILVA, CSERESZNYE, BIRS
OSZIBARACK, ALMA, MEGGY, SZILVA
MEGGY, SZILVA, OSZIBARACK, ALMA

ALMA, OSZIBARACK, KAJSZI, MEGGY, SZILVA
MEGGY, SZILVA, ALMA, BODZA, BIRS

ALMA, KORTE, SZILVA, MEGGY, OSZIBARACK
MEGGY, CSERESZNYE, SZILVA, OSZIBARACK, ALMA, BIRS,
MEGGY, CSERESZNYE, SZILVA, OSZIBARACK, ALMA, BIRS
HOMOKTOVIS

HOMOKTOVIS, ALMA, MEGGY, KAJSZI, OSZIBARACK, SZILVA
BODZA
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Gyiimolcs termohelyi kataszteri teriiletek és a modositasi teriiletek osszevetése

[ 2023 évi modositasi
teriiletek
Tervezett (j beépitésre szant
teriilet

Bl gyiumodics termdhelyi

kataszteri teriletek

Részlet a D-i hatarrészrol
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Telepiilésszerkezeti terv osszhangjanak vizsgalata Csongrad-Csanad MTrT szerkezeti
elemeivel

A jelenleg érvényes varmegyei tervet ,,Csongrad Megyei Kozgytlés elndkének 4/2020.
(V.22.) onkormanyzati rendelete” (tovabbiakban: CsCsMTrT) Iéptette hatalyba, ezt vessziik
alapul az aldbbi anyagban. Id6kdzben a ,,Csongrad Megye” megnevezés helyébe a ,,Csongrad-
Csanad Varmegye” lépett.

A varmegyei dokumentum 2020. majus 30-an Iépett hatalyba. Rendelkezéseit a
teleptilésrendezési eszkdzokben a jogszabalyok, foként az OTrT rendelkezései szerint kell
figyelembe venni.

Csongrad-Csanad Varmegye Tertiletrendezési terve — Szerkezeti terv részlete

#
"

Jaszszentlhszlt

imajia

Cudlyosphlos
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Varmegyei szerkezeti terv jelmagyarazat

Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak

Erddgazdalkodasi térség
Mezdgazdasagl térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepllési téradg

Sajatos terlletfelhasznalasi térség

Muszaki infrastruktira elemei

Orszagos jelentdségl
muszaki infrastruktira-halozatok

és egyedi épitmények

Gyorsforgalmi ot - megléva
Gyorsforgalmi 0t - tervezett
Féut - meglévd
Fdut - tervezett

Magysebességu vasitvonal - tervezett

Kiemalt jelentdségl vizi dpitmény - meglévd

VT T-tarozd - tervezett

Térségi jelentdségl
muszaki infrastruktura-haldzatok
és egyedi épitmények

=

—————

Terségi szerepd osszekotd Ut - meglévo
Térségi szerepd dsszekdtd Ot - tervezett
Egyeb mellekit - meglévd

Egyéb mellékit - tervezett

Orszagos vasiti mellékvonal - megléwd
Orszagos vasuti mellékvonal - tervezett
Terségi kerékpariutvonal - tervezett

Térségi csatorna - meglévd

Térsegi ellatast biztositd 132 kV -os
elosztd haldzar - meglévd

EEREREE

e

Orszagos tdrzshaldzati vasoti palya - meglévd
Orszagos torzshalozati vasoti palya - tervezett
Orszagos kerekparutvonal - tervezett

oo kv-os dtviteli haldzati tavvezetdk - meglévd
Lo0 k=08 dtviteli hdldzati tdvwezetik - tervezett
220 kV-05 atviteli haldzati tavvezetélk - meglévi
Foldgazszallitd vezeték - meglévd
Foldgazszallitd vezeték - tervezett

K Bolajszallitd vezeték - megleva

Orszdgos jelentdségl esatorna - meglévd
Elsdrendd arvizvédelmi fovédvonal - meglévd
Orszagos kikotd - meglévd

Hatarkikitd - meglévé

Egyéb so MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképességl erémd - tervezett

—  Fildgazelosztd vezeték - meglévd

Foldgazeloszto vezetek - tervezett

&

Terségi repulitér - meglévd

&+

Térségi kikdtd - meglévd

Térségi kikotd - tervezett

[ R

- Kompatkeldhely - meglévd

® Terségi logisztikai kozpont - megleéva
5-50 MW nevieges teljesitéképességl
eromi - meglévd

5-60 MW névieges teljesitoképességl
erdmil - tervezett

Y Térségi hulladékkezeld - meglévd

Alaptérképi elemek

3
I—-t I Megyehatar

Orszaghatar

Telepllés kiizigazgatasi hatara
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Térségi jelentoségii miiszaki infrastruktura-hdlozatok

A varmegyei terv altal kijelolt terségi jelentéségti miiszaki infrastruktura-halozatokat és egvedi
épitményeket a telepiilésszerkezeti terv hianytalanul feltiinteti.

Csongrad-Csanad varmegye szerkezeti tervében az OTrT-vel 6sszhangban 1évo kovetkezd

térségi jelentoségii szerkezeti elemek szerepelnek:

1. Fout tervezett elkeriilé szakasza - Soltvadkert (53. sz. fout) — Kiskunmajsa —
Kistelek — Opusztaszer — Baks — Mindszent — Szegvar (45. sz. fout) Derckegyhaz —
Nagymagocs — Oroshaza (47. sz. féut) nyomvonal. A belteriiletet dél feldl keriili el.

2. Térségi szerepii 0sszekotéo ut, meglévo — Kiskunmajsa — Csengele — Kistelek —

Palmonostora 54121.j. ut.

Térségi kerékparutvonal tervezett Opusztaszer — Kistelek — Kiskunmajsa.

4. 5-50 MW Kkozotti névleges teljesitoképességii eromi (kiseréomii): Konkrét
helyszinre vonatkozd kérelem nem érkezett be, a helyszin kijelolése a megyei terv
vonatkozo6 dvezeti tervlapjan rogzitett teriileten beliil barhol lehetséges.

5. Térségi ellatast biztosité 132 kV halozati elosztéo tavvezeték, két meglévé
nyomvonal — Kistelek — Kiskunmajsa, Kistelek — Opusztaszer.

6. Térségi jelentoségii foldgazeloszto vezeték, meglévé — Csengele Kistelek —
Pusztaszer, Kistelek — Pusztaszer nyomvonalon.

[98)

CsCsMTrT teriiletfelhasznaldasi térségei
CsCsMTrT Teriiletfelhaszndlasi térségek kiterjedése Kisteleken

Mezogazdasagi térség: 3515,9ha 51,5 %
Erdégazdalkodasi térseg: 1937,1 ha 28,4 %
Vizgazdalkodasi térség: 25,4ha 0,4 %

Telepiilési térség: 1340,6 ha 19,7 %

Kistelek modositott telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasi adatai (teljes igazgatasi

teriilet: 6919,0 ha)

Mezogazdasagi teriilet: 3741,1 ha 54,1 %
Erdoteriilet: 1818,1 ha 26,3 %
Vizgazdalkodasi teriilet: 1193 ha 1,7 %

Az OTrT 11. § a) pont eldirja: ,,az erdégazdailkodasi térségben az erddteriilet
tertiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd erdok Gvezetére vonatkozd szabalyok szerint,
valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo szabalyok figyelembevételével
kell lehatarolni”. A 29. § rogziti: ,,Az erd0k Gvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek
a telepiilésrendezési eszkdzében legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolnia.” Az eldiras Kistelek moddositott szerkezeti tervében teljesiil, a lefedettség
99,1 %-0s.

Kistelek Telepiilésszerkezeti terv erdoteriileteinek osszevetése a varmegyei erdogazdalkodasi
térseggel — ld. orszagos eroovezet megfeleltetésnél
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Teriiletfelhasznalasi térségek a varmegyei tervben

megyei mezdgazdasagi térség
3515.9 hektar 51,5%

megyei erdégazdalkodasi térség
1937,1 hektar 28,4%

megyei vizgazdalkodasi térség
25,4 hektar 0,4%

megyei telepiilési térség

1340,6 hektar 19,7%
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Kistelek Telepiilésszerkezeti terv mezogazdasagi teriileteinek Osszevetése a varmegyei
mezogazdasagi terséggel

Modositott telepiilésszerkerzeti temv (T szi)
mezdgazrdasagi teriletei 3741,1 hektar
m megyei mezdgazdasagi térsag
3515,9 hektar 100%
m Tsrt mg.- terileteivel iefedett
megys mo.- terség 3259,1 hektar 92,7 %

@ Tszt my.-i teriilleteivel le nem fedett
megyei mg.-i térség 256,8 hektar 6,5 %

Az OTtT 11. § b) pont eldirja: ,,a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75 %5-at
elsddlegesen a mezOgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmarado rész természetkozeli teriilet, - nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kivételével
- beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgélo teriilet terliletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;”. A fenti abra kimutatdsa szerint
Kistelek modositott szerkezeti tervében 92,7 %-ban van lefedve a térség teriilete, a torvényi
eldirasnak megfelel.
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Az OTrT 11. § c) pontja értelmében ,,a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény
hatalybalépését megelézéen mar jogszerlien kijelolt beépitésre szant teriiletek kivételével -
vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdalkodasi célu erdéteriilet, vizgazdalkodasi céli mezdgazdasagi
teriilet, természetkozeli teriilet, tovabba kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célu teriilet vagy honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a
miikodési teriiletével érintett viziigyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani.”

A vizgazdalkodasi térségbe tartozo teriiletet a Tszt vizgazdéalkodasi teriiletfelhasznélasi
kategoriaban kezeli (Miillerszéki-tarozo), a torvényi eldirds teljesiil.

Vizgazdalkodasi térség (CsCsMTrT) 25,4 hektar Tszt vizgazdalkodasi teriiletegységei
119,3 hektar

”
SRR

Telepiilésszerkezeti terv oOsszhangjanak vizsgalata Csongrad-Csanad Varmegye
Teriiletrendezési Tervének ovezeteivel

A Csongrad Megyei Kozgyiilés Elnékének Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervérdl szolo
4/2020. (V. 22.) oOnkormanyzati rendelete (tovabbiakban: varmegyei teriiletrendezési
szabalyzat) értelmében a megyei Ovezetek a kovetkezok (a Kisteleket érintd Ovezetek
kiemelve):
»4.§ (3) A Trtv. és az MvM rendelet szerinti megyei dvezetek a kovetkezok:

a) Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (3.9. melléklet)

b) Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete (3.10. melléklet)

c) Tanyas teriiletek 6vezete (3.11. melléklet)
(4) A Trtv. 24. §—a alapjan egyedileg meghatarozott megyei ovezetek a kdvetkezok:

a) Nemzetkozi harmashatir menti varoshalézati csomdpont térség dvezete (3.12.

melléklet)

b) Térszerkezeti szempontbol jelentds térszervezé telepiilések dvezete (3.13.

melléklet)

c) Egyedi mezdgazdasagi és tajgazdalkodasi dvezetek:

ca) Nagytablas, intenziv termétdj ovezete (3.14. melléklet)

cb) Jo természetességi allapoti mezoégazdasagi teriilet 6vezete (3.14. melléklet)

cc) Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet 6vezete (3.14. melléklet)

cd) Artéri komplex tajgazdalkodas ovezete (3.14. melléklet)

d) Hagyomanyos gyiimolcstermesztési térség dvezete (3.15. melléklet)

e) Szol6 termohelyi kataszteri L. és II. osztalyu teriilet 6vezete (3.16. melléklet)
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Az dsvdnyi nyersanyagvagyon teriiletének ovezetében a megallapitott banyatelekkel lefedett,
valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarolagos tulajdonat képezo, az allami dsvanyi
nyersanyag ¢és geotermikus energiavagyon nyilvantartds szerint nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei talalhatok.

Banyatelkek Kistelek teriileten a JINSZMKH adatkézlése szerint (2020) — nem valtozott

— Banyatelek hatara
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A rendszeresen belvigjarta teriilet ovezetébe az OTrT szerint ,,a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkez0 teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék
egy része atmeneti vizfelesleg forméjdban, nagyobb mennyiségben ¢és gyakorisaggal

Osszegyulik”.

A jelenleg hatdlyos tervlapok a Lechner
Tudaskozpont 2020 évi adatszolgdltatdsa szerinti
,oelvizjarta terlilet” lehatarolast tartalmazzak,
amely nem tér el a 2023 évi E-TER adatoktol és
megegyeznek a CsCsMTrT Ovezeti
kiterjedésével. Az MvM rendelet 9. § (1)
bekezdése értelmében ,rendszeres belvizjarta
terlilet Ovezetében 0j beépitésre szant teriilet csak
akkor jelolhet6 ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatasi
szerv a teleplilés-rendezési eszkdzok egyeztetési
eljarasa soran adott véleményében hozzajarul."
Az 1j beépitésre szant teriiletek az dvezeten kiviil
talalhatok, a teriiletrendezési tervi eldirds
teljesiil.

Belvizjarta teriilet és a
modositasi teriiletek
elhelyezkedése

CsCsMTrT ovezeti terviap

Csengele

Pusztasz

\

Y e 0
Kistelek F
Médositéasi
terulet
Tervezett 0j beépitésre szant
teriilet
I Eclvizjarta
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Az tanyads teriiletek ovezetébe az OTrT szerint a jellemzden a telepiilések kiilteriiletén 1évo
mezOgazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasa, tarolasa €s arusitdsa, valamint dkologiai és
biotermesztés, illetve a falusi és Okoturizmus céljara 1étesitett lako- és gazdasagi épiilet,
épiiletcsoport, térbelileg hozza kapcsolddo, jellemzoen 1 ha teriileti fold egytittesei tartoznak.
CsCsMTrT ovezeti tervlapja alapjan Kistelek egész igazgatasi teriilete az ovezetbe tartozik.

Az MvM rendelet 10. § (2) bekezdése értelmében:

,»A tanyas teriiletek 6vezetével érintett teriiletre a tajfenntart6 tanyai gazdalkodas és életmaod
fennmaradéasanak eldsegitése, valamint a tanyas telepiilésszerkezet és tajkarakter megdrzése
érdekében meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszk6zOkben a teriiletfelhasznélas €s az épités helyi rendjének
egyedi szabdlyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett teriiletre a telepiilésképi rendeletben a
telepiilésképi kovetelményeket.”

A megyei terv alatdmasztdé munkarészében szerepel egyebek kozott két fontos megallapitas:
»Az MvM rendelet szerinti tanyds telepiilésszerkezet értékdrzé szabalyozasa jogi
nehézségbe iitkozik, mivel a tanyatelkek az OTEK-ban szerepld ,klasszikus”
mezdgazdasagi telkektdl kiilonboznek és a mezdégazdasagi birtoktest kovetelményeinek sem
felelnek meg”.

»A tanyatelkek értékorzo ¢és értékteremtd szabalyozdsa igy a korabbi gyakorlatnak
megfeleléen, tovabbra is csak OTEK aléli felmentéssel biztosithato”.

Csongrad megyei kozgytilés elndkének 32/2020. (V. 22.) elndki hatarozata rogziti a Csongrad
Megye Teriiletrendezési Tervéhez kapcsolodo Intézkedések listajat. Az 1. melléklet 2.4. pontja
értelmében:
»A Kozgylilés szoros egylittmitkddést tart fenn a tanyahdlozattal rendelkezé megyékkel a
tajfenntartd tanyai gazdalkodas ¢és életmdd fennmaraddsanak eldsegitésére, valamint a
tanyas telepiilésszerkezet és t4jkarakter megérzésére. A Kozgylilés kezdeményezi a
Kormanynél az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelmények modositasat annak
érdekében, hogy
a) a legalabb 2500 m? nagysagl tanya telkeken miivelési agtol fiiggetleniil lakoépiilet és
gazdasagi épiilet 1étesithetd legyen,
b) tanya telkeken a lakoépiilet, gazdasagi épiiletek mellett a tanyasi turizmus €épitményei,
szallasépiilet és vendéglato épiilet is 1étesithetd legyen.”

A helyzet orszagos szintii megoldasarél mar gondoskodott az OTEK 2023. marcius 30-4an
hatalyba lépett modositasa, amely szerint a tanyan 30 % beépitettség megengedett.

Részlet az OTEK 29. § el6irasaibol:

,»,(10) Tanya a telepiilés kiilteriiletén, mezSgazdasagi teriileten fekvd, legalabb 1500 m?,
legfeljebb 10 000 m? nagysagu olyan foldrészlet, amelyhez a fold mellett ndvénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljat
szolgald lakod- €s gazdasagi épiilet, illetve ilyen épiiletcsoport is tartozik. A tanya teriiletén
vendéglatast szolgalo épiilet is elhelyezhetd.

(11) Tanyanak mindsiil a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolo torvény hatalybalépése eldtt tanyaként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre
vagy jogi jellegként feljegyzésre keriilt teriilet is.

(12) A tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb 30% Ilehet, az épiilet
legnagyobb megengedett beépitési magassaga 4,5 méter.

(13) Tanyan a mez6gazdasagi termelés céljara létesitett gazdasagi épiilet vagy épiiletcsoport
mellett legfeljebb kettd 6nalld lakorendeltetést tartalmazé épiilet helyezhetd el, azzal, hogy
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a) a lakorendeltetést tartalmazo épiilet nagysaga

aa) 2000 m>-es telekméretig a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 45%-4t,

ab) 2001 és 6000 m>-es telekméret kdzott a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 35%-at,

ac) 6000 m?-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépithetdség 25%-4t
nem haladhatja meg, €s

b)a tanya terlilete legalabb 60%-4nak az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6lo torvény
végrehajtasarol szo616 miniszteri rendelet szerinti miivelési agban kell nyilvantartasban lennie,
vagy — ennek hidnydban — azon tobbszintes novényallomanybol allo zoldfelileteket kell
kialakitani.

(14) Uj tanya létesitése esetén a (10) bekezdés szerinti lakd- és gazdasagi épiiletet,
épiiletcsoportot a telepiilésrendezési eszkoz, telepiilésterv elfogadasatol szamitott 2 éven beliil
kell megvalositani.”

Kisteleket az M5 autopalya bekapcsolja nemzetkozi hdarmashatir menti viroshalozati
csomopont térség ovezetébe. A varmegyei teriiletrendezési szabalyzat 6. § (1) és (4) bekezdés
szerint:

valamint nemzetkdzi sulyat a harmashatar mentén az Orszagos Fejlesztési ¢s Tertiletfejlesztési
Koncepcidban (a tovabbiakban: OFTK) meghatarozott térségi €s telepiilési szintli kdzlekedési
elemek, a gazdasdg, a teriiletfelhasznalds rendszerének, valamint a zdldinfrastruktira
Osszekapcsolasaval és Osszhangjaval kell biztositani a telepiilésfejlesztési koncepcioban, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban és a telepiilésszerkezeti tervben.”

»(4) A megyei teriiletfejlesztési koncepcidban és a telepiilésfejlesztési dokumentumokban
meghatarozott nemzetkdzi kapcsolatokban megvaldsitandd  fejlesztésekhez  tartozo
teriiletigényeket a telepiilésrendezési tervekben vizsgalni kell és azokat a szomszédos
telepiilésekkel 0sszehangoltan, megfeleld szabalyozassal kell biztositani.”

Kistelek Telepiilésszerkezeti N\ ¥
terve az ipar ¢és  az N'\,
idegenforgalom fejlesztésére '
jelentds teriileteket jelol ki.
Jelen mdodositds is tartalmaz

iparfejlesztést célzo e
vadltoztatasokat. {
Varmegyei teriiletrendezési y
szabalyzat 3.12. o
mellékletének részlete: N Py g

varoshalozati csomopont
kiterjedése Kistelek ‘ p—

térségeben
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CsCsMTIT térszerkezeti szempontbol jelentos térszervezd telepiilések odvezete Kisteleket

Szeged hatasteriiletébe sorolja, ahol a varos egyéb térszervezd telepiilés funkciot lat el.

Varmegyei teriiletrendezési szabalyzat 3.13. mellékletének részlete: térszervezo telepiilések

ovezete

A megyei terliletrendezési szabalyzat 7. §
(3) Dbekezdés értelmében az egyéb
térszervezo telepiilések esetén a telepiilési
térség mindségi fejlesztése érdekében

»a) a telepiilésfejlesztési  koncepcio,
integralt  telepiilésfejlesztési  stratégia
jovOképének és célrendszerének
kidolgozasakor  vizsgélni kell a
jaraskozponttal vald egylittmiikodés ¢és
feladatmegosztas lehetdségét;

b) a telepiilésszerkezeti terv készitése soran
meg kell vizsgalni a kozponti helyzetben
1évé  teriiletek  intenzivebb  irdnyu
funkciovaltasat  (vagyis intenzivebb
teriiletfelhasznalasi egységek kijelolését),
figyelembe véve a kialakult
telepiilésszerkezetet.”

Az 1j Telepiilésszerkezeti terv az eldirassal
Osszhangban megndveli az intenziv
terlilethasznalatok (Vt, G4) kiterjedését.

- Regionalis jelentséqgl térszervezd varos
- Térségi jelentdséqil térszervezd viros

Egyéb térszervezd telepilés
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A megyei teriiletrendezési szabalyzat 3.14. melléklete értelmében Kistelek egyedi
mezogazdasdgi tdjgazdalkoddsi ovezetekbe tartozik. Az igazgatdsi terlilet egésze a
,Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet” részét képezi.

Megyei teriiletrendezési
szabalyzat 3.14. mellékletének
részlete: egyedi mezégazdasagi
tajgazdalkodasi teriiletek Kistelek
térsegében

UL

MEGYE

Tamaibdny

Magytablas, intenziv termatd) Gvezete

Frtitaon . . Eov e M .- s
; 16 természetességi dilapotd mezdgazdasagi
. Nindsesnt terllet ovezets
Homokhatsagi vegyes tajgazdzalkodasi
terilet Gvezete
; i Y
oY K exteiak - Artérl komplex thigardblkodas Sverene
"'ll gy
r. 7
S
)
)
o P
gt Lo Searymias
Burin ;
Rimtgns

A varmegyei tervi szabalyzat 14. § (1) bekezdése értelmében ,,A homokhatsagi vegyes
tdjgazdalkodas Gvezete beépitésre nem szant teriiletein olyan tobbszintes erdd-, mezégazdasagi
¢s vizgazdalkodasi teriiletfelhasznalasok jelolhetok ki, amelyek tamogatjak a t3j
mozaikossagat, a Homokhatsag komplex t4jszerkezetében az egymasra épiild erdd-, mezd-, és
vizgazdalkodasi teriilethasznéalatokat, a tanyas teriiletek Ovezetére is tekintettel. Az Ovezet
teriiletén a telepiilésrendezési eszkdzokben olyan teriiletfelhasznalasokat kell kijeldlni, amelyek
tamogatjak a természeti adottsdgokhoz igazodé tajhasznalat valtoztatasokat.”

A mozaikos tajhasznélat valds és igényelt tajhasznalati forma Kisteleken. A rendezési terv
alkalmazkodik a miivelési adottsagokhoz, akkor 1is, ha ezek lekovetése -elaprozott
teriiletegységeket eredményez. A tanyakra vonatkozé helyi szabalyok szerint a birtokkdzpontta
valas feltételei kedveznek ennek a hagyomanyos gazdalkodasi forménak, €s lehetévé teszik a
kinnlakasos gazdalkodast, valamint a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddod szallas
jellegti épiilet, vendéglato épiilet elhelyezését. Ugyancsak elényds valtozas az OTEK tanyara
vonatkoz6 szabélyainak éltebe 1épése 2023 marciusaban.

Jelen modositas Gj beépitésre szant teriiletein a tanyak kikeriilnek a mezégazdasagi
teriiletbdl, az uj épitési ovezeti eldirasaik szerint lesznek hasznosithatok. A kijelolések a
tulajdonosok hozzajarulasaval torténtek. Kistelek Varosi Onkorményzat elézetesen egyeztette
a gazdasagfejlesztési szandékokat az érintettekkel.
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Kismértékben érintett a varos a ,,JO természetességi
allapotd mezdOgazdasagi teriilet” Ovezetében is: az
igazgatasi teriilet DNy-i részén egy teriiletfoltban van
kijelolve a megyei Ovezeti tervlapon. A megyei
terliletrendezési szabalyzat 11. § (1) bekezdés
értelmében az ovezet hatarvonalait a
telepiilésszerkezeti tervben pontositani kell, de a
kijelolés pontos jelenleg is. A teriilet a
telepiilésszerkezeti tervben vizgazdalkodasi, altalanos
mezdgazdasagi és  természetes gyep (Mat)
kategoridban szerepel. Jelen modositas nem érinti.

Jo természetességi allapotu teriilet teriilet-
felhasznalasi besorolasa a Telepiilésszerkezei tervben

Kistelek beletartozik a hagyomdnyos gyiimélcstermesztési térség ovezetébe. A varmegyei
terliletrendezési szabalyzat 16. § (1) bekezdés értelmében ,.telepiilésrendezési eszkozeinek
készitésekor a gyiimolcstermesztést és -feldolgozast tdmogatd szabalyokat kell kidolgozni, a
helyi gazdalkodasi hagyomdnyokkal Osszhangban”. Az Orszagos Gyiimolcs Termdhely
Kataszter kisteleki érintettségét a fejezet korabbi részében vizsgaltuk.

A varos a sz6l6 terméhelyi kataszteri 1. és I1. osztilyu teriilet dvezete térség dvezetének is
része. A varmegyei teriiletrendezési szabalyzat 17. § (2) bekezdés értelmében ,,0vezet
terililetével érintett telepiilés telepiilésrendezési eszkozeinek készitésekor a szOlétermesztést
tdmogato szabalyozasi eszk6zok kidolgozasa sziikséges, a helyi gazdalkodasi hagyomanyokkal
Osszhangban”. Az Orszagos Borsz6l6 Termdhely Kataszter kisteleki érintettségét a fejezet
korabbi részében vizsgaltuk, megallapitottuk, hogy 11j beépitésre szant teriilet kijelolése nem
tortént az dvezetben.

Uj beépitésre szint teriilet keletkezéséhez kapcsoldo eldirdsok a varmegyei tervben

A varmegyei terlletrendezési szabalyzat 5. § (2) bekezdés értelmében, ha a ,,beépitetlen
fejlesztési teriiletek aranya meghaladja a telepiilés belteriiletének ¢€s beépitésre szant
terlileteinek 20%-4t, akkor az 01 fejlesztési tertilet kijelolése legalabb azzal azonos méretli, mar
korabban kijeldlt, és fel nem hasznalt beépitetlen fejlesztési teriilet visszasorolasa mellett
lehetséges”.

Kisteleken a belteriilet 521,36 hektar, ezen beliil mar nincsenek fel nem hasznalt fejlesztési
tertiletek, ezért a korabbi telepiilésrendezési tervekben és a jelenleg hatalyos tervben is sziikség
volt Kiilteriileti beépitésre szant teriiletek kijelolésére. Utdbbiak a jelenlegi modositassal
egylitt Osszesen 457,48 hektart tesznek ki. A kovetkezd térképi abra bemutatja, hogy a
kiilteriileti fejlesztési teriiletek kiilonboz6 kategoridkban milyen mértékben vannak
felhasznalva a megcélzott rendeltetésre. Az adatok a kdvetkezok:

Kertvarosias lakoteriilet kijelolt tertilet 12,44 ha  felhasznalatlan teriilet: 7,16 ha

Falusias lakotertilet kijelolt teriilet 2,21 ha  felhaszndlatlan teriilet: -

Kereskedelemi szolg. (Gksz) kijelolt teriilet 87,76 ha  felhaszndlatlan teriilet: 19,77 ha
Ipari egyéb (Gip) kijelolt teriilet 67,44 ha  felhaszndlatlan teriilet: 14,56 ha
Altaldnos gazdasagi (Ga)  kijelolt teriilet 213,38 ha  felhaszndlatlan teriilet: 169,22 ha
Kiilonleges teriilet (K) kijelolt teriilet 74,25 ha felhaszndlatlan teriilet: 31,49 ha
Osszesen kijelolt teriilet 457,48 ha  felhasznadlatlan teriilet: 242,20 ha
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Nincs még ugyan felhasznalva, de egy jelentds gazdasagfejlesztd cég adasvételi eldszerzodést
kotott Kistelek Varos Onkorményzataval egy 48,8 hektiros Ga dltaldnos gazdasdgi teriilet
megvasarlasarol. A terlilet a Majsai utt6l D-re 1évo terliletegységen beliil talalhatd, az M5
autopalya csomopont kozelében. A végleges szerz0dés megkdtésérdl a Képviseld-testiilet
81/2023. (V. 23.) onkormanyzati hatarozata dontott. E teriilet rovidesen beépiil, ezért a
felhasznalatlan teriiletekbdl levonni indokolt. Ezzel egyiitt a kovetkezd modon teljesiil a
varmegyei teriiletrendezési szabdlyzat eloirdasa:

A varmegyei terliletrendezési szabalyzat fenti eldirdsa akkor teljesiil, ha a két teriilet
Osszességének (978,84 hektarnak) a 20 %-at, 195,77 hektart nem haladja meg a beépitetlen
fejlesztési teriiletek.

Felhasznalatlan fejlesztési teriilet: 193,40 hektar < 195,77 hektar, MEGFELEL

Kistelek Telepiilésszerkezeti tervben kijelolt kiilteriileti fejlesztési teriiletek — sraffozassal
jelolve az adott kategoriaban még fel nem hasznalt teriiletrész

[ Belteriieti hatar

, | Kervarosias lakoterdlet - kijeldlt
Kertvarosias lakdterllet - fel nem hasznailt
| Falusias lakoterllet - kijelolt
| Kereskedelmi, szolgaltato teriilet - kijeldit
Kereskedelmi, szolgaltato teriilet - fel nem hasznalt
1 Ipari gazdaséagi teriilet - kijelsit
| Ipari gazdasagi terlilet - fel nem hasznalt
| | Altalanos gazdasagi terllet - kijeltit
Altalanos gazdasagi terilet - fel nem hasznalt
[T Kulbnleges beépitésre szant terillet - kijeloft

Je lmagyardza ‘- Kllonleges beépltésre szant terllet - fel nem hasznalt

E-i hatarrészek abrai
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Onkormanyzati hatdrozat fejlesztési teriilet értékesitésérdl

Kivonat

mely késziilt Kistelek Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 2023, méjus 23. napjin megtartott
8. sz. nyilvinos iilésénck jegyzokonyvebil,

B1/2023. (V.23.) inkormanyzati hatdrozat
Targy: Thjékortatis Eurdpa-Center-Miskole Kft.-vel kiititt eldszerzddésrdl tnkormdnyzatl
kiilteriileti teriileteket érintden (046/11,/68,/74-76,/86,/91-94,/96 hrsz.)

Kistelek Varosi Onkorméanyzat Képviseld-testilete megtirgyalta a |, Tdjékozratds, dantés addasvételi
szerzidések meghdlésérdl " eldterjesziést; ezen belill a ,, Tdjékoztatds Furdpa-Center-Miskole Kft -vel
kitort elSszerzddésrdl Onkormdnyzari kilteriileti teriileeket érintden (046/11,/68,/74-76,/86,/91-
04,/96 hrsz )" targykirt és az alibbi hatdrozatot hozta:

A Képviselo-testiilet, a kordbbi /2/2023. (1.17.) dnkormdényzati hatirozat és 54/2023. (IV.18)
tnkormanyzati hatirozat/ dontései alapjén, ezekre is tekintettel elfogadja a tirgykirben -az
elészerzodés kiegészitett formija szerint- tett lijékoztatist, az errdl 52616 elbterjesztést, annak 4.
melléklete szerinti tartalommal. A Képviselo-testiilet egyittal felhatalmazza a polgirmestert az
eloszerzdésben foglaitak szerint az abban rogzitettek teljesiilésével, a benne foglalt tartalommal a
végleges adds-vételi szerzidés meghkditésere.

Hataridd: sziveg szerint, azonnal
végrehajtasra: folyamatos
Felelos: Magy Sandor polganmester

A hatarozatrol értesil:

1./ Nagy Sandor polgarmester

2./ 5iiline Dr. Terecskei Erzsébet jegyzo

3./ Europa-Center-Miskolc Kift. tigyvezetije

“ﬁtﬂ‘ 14, .r

1":- "5" H.

I':l? r.j. o

[(1:3 "L kmf. ¥
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{% X
Magy Sandor s.k. Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet s k.
polgarmester jegyzo

Kivonat hitelgdil: Kistelek, 2023.05,25,
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Kistelek Telepiilés Telepiilésrendezési terv modositasa altalanos egyeztetési eljarassal v4
— véleményezés

E-TER-ben feltoltott és hivatali kapun beérkezett észrevételek tiblazatos dsszegzése, a
Megrendeld altal elfogadott Tervezoi valaszokkal

Alairt véleménydokumentumok

1. észrevetel Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi
Foosztaly Gyorsforgalmi Utligyi Osztaly 2023-10-03 14:36:37 Csatolmany:
BP 0801 00693-2 2023 alairt.pdf

Tervezd valasza:

Tudomasul vessziik, hogy a vélemény kifogast nem emel. Egyebekben a terv figyelembe
veszi a terliletrendezési terveket. A leiras 7. fejezete ligyenként kozli a kozlekedési
helyzetet és javaslatokat. A vasutfejlesztéshez kapcsolodo utfejlesztések engedélyezési
tervvel rendelkeznek, ezeken alapulnak a szabalyozasi megoldasok. Kistelek
Telepiilésrendezési eszkdzei 2022-ben teljeskdrtien megujultak, a kdzlekedési alatdmaszto
munkarészek megfeleld részletességgel tartalmaznak nyomvonalterveket, keresztmetszeti
€s csomoponti javaslatokat. Jelen mddositas soran csak a helyszinekhez kapcsoldodo kisebb
beavatkozésokra kertilt sor.

2. észrevétel Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag 2023-10-03 16:03:48 Csatolmany:

OVF Meghatalmazéds 25778 0830 2022.PDF

Targy: Meghatalmazas E-TER rendszerbe kézbesitendé Tisztelt Onkorményzat!
Téjékoztatom Ont, hogy a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.
(VIL 15.) Kormanyrendelet kapcsan az Orszagos Viziigyi Féigazgatosag (a tovabbiakban:
OVF) véleményezésre minden esetben a 12 Viziigyi Igazgatosag (a tovabbiakban: VIZIG)
koziil a miikodési teriilettel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfeleld
részletezettségli informacidval és helyismerettel csak a teriiletileg illetékes VIZIG-ek
rendelkeznek. Kérem a VIZIG/VIZIG-ek altal benyujtasra keriilé véleményt az OVF
véleményének is tekintsék. Tisztelettel: Lang Istvan

Tervezd valasza:
Tudomasul vessziik, hogy a miikddési teriilettel érintett VIZIG észrevételei a mérvadoak.

3. észrevétel Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly
Kozegészsegiligyi Osztaly 2023-10-06 12:33:08 Csatolmany:

01113 10 2023 TRE Kistelek alairt.pdf

Kistelek Véros Polgarmesterének (6760 Kistelek, Arpad u. 1-3.) az ONK/3115-44/2023.
iktatdszamu 2023. szeptember 18-4n kelt az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszeren (E-TER) keresztiil kezdeményezett megkeresésében foglaltakra hivatkozassal a
11 helyszin érintettségével megvalositando telepiilésrendezési eszkdzok részleges
modositasa ligyében kozegészségiigyi szempontbol az alabbi szakmai vélemény kertil
megfogalmazasra: A megkeresés mellékletét képezé az Uj-Lépték Tervezd Iroda Bt. (6726
Szeged, Pécskai u. 15.) altal a , Kistelek Telepiilésrendezési eszkdzok 2023. évi részleges
modositasa altalanos eljarasi tipus véleményezési tervanyag” cimen dsszeallitott anyagban
foglaltak szerint a modositasok a jelenlegi, mar kialakult teriiletfelhasznalasokhoz és a
tervezett gazdasagi fejlesztésekhez alkalmazkodnak, azok megvaldsithatosagat célozzak az
egészséges kornyezet feltételeinek biztositasa mellett. A modositasok tobbek kozott a
jelenleg is lizemeld mezOgazdasagi vegyi termékek gyartasaval foglalkozo iizem
teriiletének Ovezeti atsorolasat, az altalanos gazdasagi-, beépitésre nem szant kiilonleges
tertiletek és ipari épitési dvezetek kialakitasat, kereskedelmi egységek
megvalosithatosdganak érdekében az érintett teriiletek Gvezeti atsorolasat, valamint foldat
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maganuttd torténd atmindsitését €s epitési telkek modositasat érintik. Az ismertetett
modositasok koziil tovabba kiemelend6 az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel
Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentéségli iggyé nyilvanitasarol és az eljard hatdsagok kijeldlésérol szolo 345/2012. (XII.
6.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1.86. pontja alapjan ,,a 140. szdmu vasutvonal, Cegléd-
Kiskunfélegyhaza-Szeged szakasz fejlesztése” targyt nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt jelentdségli liggy¢ nyilvanitott beruhazas, mely a Kistelek, 0167/2. 0188/23. 034/4.
034/10. és 034/20. hrsz. alatti teriileteket érinti a vasut melletti szervizat kialakitasaval.
Osszességében megallapitasra keriilt, hogy az ismertetett modositasok a kozegészségiigyi
érdekeket nem sértik, igy a népegészségiigyi hatosag kifogast nem emel. A vélemény a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szo16 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet
vonatkoz6 eldirdsai alapjan keriilt kialakitasra. A hataskort az egészségiigyi hatosagi €s
igazgatasi tevékenységrol szolo 1991. évi XI. torvény 10. § (1) bekezdése, a fovarosi €s
megyei korméanyhivatal valamint a jarasi (fovarosi kertileti) hivatal népegészségiigyi
feladatai ellatasarol, tovabba az egészségligyi allamigazgatasi szerv kijeldlésérol szolo
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) b) és c) ca) alpontja, az illetékességet a 2. szamu
melléklete és a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (fovarosi
keriileti) hivatalokrol szolo 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése
hatdrozza meg.

Tervezd valasza:

Tudomasul vessziik, hogy a vélemény kifogast nem emel. Egyebekben a partnerségi
egyeztetés soran a lakosok részérdl felmeriilt kérdésekre valaszolva Nagy Sandor
polgarmester megerdsitette a kovetkezo, kozegészségiigyet érintd tényadatot: , Kistelek
Helyi Epitési Szabalyzata egyaltaldn nem tartalmazza azt az ipari épitési Gvezetet,
amelyben jelentds mértékli kornyezeti hatast okozo tevékenység épitménye, vagy veszélyes
tizem elhelyezhet6 volna, ez tudatos szandék volt a helyi rendelet megalkotasakor, és ezen a
mostani modositas sem valtoztat.”

4. észrevétel Csongrad-Csanad Megyei Onkormanyzat 2023-10-12 15:33:58 Csatolmany:
Kistelek telepulesrend mod vel CSCSVMO 2023.okt.pdf

Tervezd valasza:

ad. 1. Az 0j beépitésre szant teriiletekre vonatkozdan a torvényi eldirdsok teljesiilésének
igazolasat a modositas leirasanak 4. fejezete tartalmazza. A Tiosol Kft. ligyében az
0sszegzeés megallapitja: ,,a Gip ipari €pitési Ovezetbe valo atsorolds egy meglévo lizemet
érint, amely a kiilteriilet E-i részén, a beépitett teriiletektdl és az igazgatasi hatarvonaltél
tavol helyezkedik el. Fejlesztése mashol nem valosithatdo meg az itteni eldzmények miatt™.
A Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervérdl szo16 4/2020. (V. 22.) énkormanyzati
rendelet 5. § eldirdsainak teljesiilését a modositas leirasanak 4. fejezetében, kiegészitd
vizsgalat keretében igazolja a végsd véleményezési tervanyag. A kiegészitett 4. fejezetet
.pdf kiterjesztésben mellékeljiik jelen valaszhoz.

ad. 2. Az 01j beépitésre szant teriiletekre vonatkozodan a torvényi eldirasok teljesiilésének
igazolasat a modositas leirasdnak 4. fejezete tartalmazza. A Majsai it mentén kijelolt
gazdasagfejlesztési teriiletek bovitése, korrekeioi ligyében az 6sszegzés megallapitja: ,,az
MS5-6s autopalya kozelében egy jelentds méretli, 100 hektart meghalado fejlesztési tertiletet
egészit ki, a varos tobbi meglévd gazdasagi teriilete dsszesen sincs ekkora kiterjedésti,
tovabba az autdpalya menti fekvés is elvaras a fejlesztés szempontjabol, tehat alternativ
clhelyezési lehetéség nem all rendelkezésre™. E teriilet kijelolése soran Kistelek Varos
Onkormanyzata egyenként egyeztette a tulajdonosokkal a fejlesztési elképzeléseket, az
abban valo részvételi szandékot. Az egybefliggd gazdasagi teriilet kiajanlasat a belfoldi és
kiilfoldi befektetok felé folyamatosan szervezi és gondozza Kistelek a Nemzeti Befektetési

164



Ugyndkség (HIPA) és Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal egyiittmiikddésével,
abban a jogos reményben, hogy az OTrT szerinti M5 fejlesztési tengely mentén az
orszagrészbe érkezni fognak vallalkozasi igények. A lobbitevékenység keretében Kistelek
képviseli Csengele és Baldstya dnkorményzatainak fejlesztési teriileti kinalatat is. A
Csongrad Megye Teriiletrendezési Tervérdl szold 4/2020. (V. 22.) onkormanyzati rendelet
5. § el6irasainak teljesiilését a modositas leirasanak 4. fejezetében, kiegészitd vizsgalat
keretében igazolja a végso véleményezési tervanyag. A kiegészitett fejezetet .pdf
kiterjesztésben mellékeljiik jelen valaszhoz. A vizmindségvédelmi teriilet orszagos
Ovezetének a modositasi helyszineken valo érintettségét a végso tervanyag leirasanak
kiegészitett 11. fejezete térképen is bemutatja, az abrat .pdf kiterjesztésben mellékeljiik.
ad. 3. Az OTrT-torvény eloirasait igazold fejezetben potlolag a 2. iigyben keletkezd Ev
védelmi erd6 is szamitasba lesz véve, javitott teriilettel (1, 31 hektar helyett 1,33 hektar
kiterjedéssel), igy teljesiilnek a torvényi feltételek. A kiegészitett 4. fejezetet .pdf
kiterjesztésben mellékeljiik jelen valaszhoz.

5. eszrevetel Also-Tisza-videki Viziigyi Igazgatosag 2023-10-16 15:24:11 Csatolmany:
Kistelek TRT 4 TR VEGLEGES.pdf

Tervezd valasza:

2. szamt modositas: Tudomasul vesszik €s ismerjiik a mérsékelt belvizi
veszélyeztetettséget. Az allami féépitész javaslatara a Kisteleki-focsatorna melletti 10 m
sz¢€les teleksav lesz hatsokertként kijeldlve a végsd tervanyagban (a véleményezési tervben
szerepld 6 m helyett).

3. szamu modositas: A tervezett napelempark kialakitasa soran fel fogjuk hivni az épittetd
figyelmét a mérsékelt belvizi veszélyeztettségre.

6. szamu modositas: A Nagy-szEék-to elnevezést a leird tervanyagban mindeniitt cseréltiik
LMiillerszéki-tarozo™-ra.

8. szamu modositas: A Gajgonyai-csatorna melletti it kozatbol magéanutta vald
atmindsitésérdl a Foldhivatal korabban mar bekérte az Ativizig véleményét, az [gazgatosag
nem emelt kifogast az tigyben. Mellékeljiik az tigyben kelt 2915-0004/2022 szdmu levelet.

6. észrevétel Csongrad-Csanad megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda 2023-10-
17 14:11:50 Csatolmany: kistelek mod., alt. eljr., AFI vélemény.pdf

Tervezd valasza:

4.2. modositas kapcsan Kistelek Varos Onkorményzata egy tdmbfeltard gyalogos atvezetést
tervez, amelynek indul6 eleme ez a kozpark. A tombbelsd-feltards megvalositasanak
1débeni litemezése €s modja nagyrészt attdl fligg, hogy sikeriil-e a magantulajdonu telkeket,
vagy legalabb hatsokerteket megvasarolnia az onkorményzatnak. Részletesebb terv még
nem késziilt a programrol.

2. szamu modositas terliletén a Kisteleki-focsatorna mellett 6 m helyett 10 m széles zold
hatsokertet ir el6 a végsod véleményezési terv a vélemény alapjan.

A rendelet-tervezet 3. mellékletének 23. sora javitasra kertiilt.

7. észrevétel Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly 2023-10-18
15:02:48 Csatolméany: BP_FNEF 05678 2 2023 Kistelek E-TER_alairt.zip

Tervezd valasza:

A megkiildott adatokat koszonettel vettiik, a modositas leirdsaba beillesztjiik. A
védoidomok felszini vetiileteit a tervlapokra atvessziik.

A 4. modositas keretében egy meglévd garazssor bontasa és Uj helyen (a kuttol kissé
tavolabb) valdé megépitése, valamint egy 0j napicikk-aruhaz elhelyezése van eldiranyozva.
Ezek az épitmények szabalyos 1étesitésiik esetén nem okozhatjak a vizkészlet természetes
védettségének csokkenését, szennyezd anyagok, ¢l6lények vizbe jutdsat. A megvalositas €s
miikddés soran értelemszerilien be kell tartani a hivatkozott Korm. rendelet eldirésait.
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Az 5. (vasutfejlesztési), 9. (épitési hely mddositési) és 11. (varoskdzponti dvezethatar
modositasi) helyszineken megvaldsul6 épitmények szintén nem veszélyeztetik a gyogyviz-
kutat.

A 7. ligyben megvalosul6 tizemanyagtolté-allomas a hidrogeologiai ,,B” véddovezet
felszini vetliletével érintett. Szabalyos megépitése ¢s mikodtetése esetén nem veszélyezteti
a gyogyviz-kutat.

8. észrevétel Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Foosztaly (mint honvédelmi szakhat6sag)
14634-2/2023/h Nyt. szdmu levele (Hivatali kapun érkeztetve)

Tervezd valasza:

Tudomasul vessziik, hogy honvédelmi szempontbo6l kiilon észrevételt nem tesz. A katonai
1égiigyi hatosag az E-TER online feliileten vehetett részt az eljarasban, véleményt nem
kozolt.

Kistelek Telepiilés Telepiilésrendezési terv modositasa altalanos egyeztetési eljarassal v4 -
kornyezeti értékelés véleményezés

E-TER-ben feltoltott észrevételek tablazatos osszegzése, a Megrendeld iltal elfogadott
Tervezdi valaszokkal

Alairt véleménydokumentumok

1. észrevétel Csongrad-Csanad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Katasztrofavédelmi
Hatdsagi Osztaly 2023-10-05 12:53:21 Csatolmany: Vélemény Kistelek telrend eszk

mod signed.pdf

Véleményiinket a csatolt masolat szerint adjuk meg.

Tervezd valasza:

Tudomasul vessziik, hogy viziigyi és vizvédelmi szempontb6l nem emel kifogast, tovabba
iparbiztonsagi és polgari védelmi szempontbol észrevétele nincs.

2. észrevétel Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FOosztaly
Kozegészsegiligyi Osztaly 2023-10-06 12:28:18 Csatolmany:

01113 9 2023 KV Kistelek TRE 02 alairt.pdf

Kistelek Véros Polgarmesterének (6760 Kistelek, Arpad u. 1-3.) az ONK/3115-44/2023.
iktatdszamu 2023. szeptember 18-4n kelt az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd
Rendszeren (E-TER) keresztiil kezdeményezett megkeresésében foglaltakra hivatkozassal a
11 helyszin érintettségével megvalositando telepiilésrendezési eszkdzok részleges
modositasdhoz kapcsolodo kornyezeti vizsgalat ligyében kozegészségiigyl szempontbol az
alabbi szakmai vélemény keriil megfogalmazasra: Az ismertetett modositasok koziil
kiemelendd az egyes kozlekedésfejlesztési projektekkel 6sszefliggd kozigazgatasi hatosagi
tigyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségli liggy€ nyilvanitasardl és az eljaro
hatosagok kijelolésérdl szolo 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1.86. pontja
alapjan ,,a 140. szamu vasutvonal, Cegléd-Kiskunfélegyhdza-Szeged szakasz fejlesztése”
targyt nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségii liggy€ nyilvanitott beruhéazas,
mely a Kistelek, 0167/2. 0188/23. 034/4. 034/10. és 034/20. hrsz. alatti teriileteket érinti a
vasut melletti szervizit kialakitasaval. Osszességében megallapithatd, hogy a megkeresés
mellékletét képez6 a ,,Kistelek Telepiilésrendezési eszkozok 2023. évi részleges modositasa
Kornyezeti értékelés” cimen Osszedllitott anyag tartalma a kdzegészségligyi elvarasoknak
eleget tesz, igy a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi
Foosztalya észrevételt nem tesz. A vélemény az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgélatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben foglaltak alapjan kertilt kialakitasra.
A hataskort az egészségiigyi hatdsagi és igazgatasi tevékenyseégrol szolo 1991. évi XI.
torvény 10. § (1) bekezdése, a fovarosi és megyei kormanyhivatal valamint a jarasi
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(fovarosi kertileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatdsarol, tovabba az egészségiigyi
allamigazgatasi szerv kijelolésérdl sz616 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) b) és ¢)
ca) alpontja, az illetékességet a 2. szamu melléklete és a fovarosi és varmegyei
korményhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi kertileti) hivatalokrol szold 568/2022.
(XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése hatarozza meg.

Tervez6 valasza:
Tudomasul vessziik, hogy levelében a kdrnyezeti vizsgalatot illetéen észrevételt nem tesz.

3. észrevétel Csongrad-Csanad megyei Kormanyhivatal Allami Féepitészi Iroda 2023-10-
09 13:43:07 Csatolmany: Kistelek részl. méd., korny. vizsg. vélemény AFIL.pdf

Tervezd valasza:
Az észrevétel alapjan a kornyezeti vizsgalati anyag kiegésziilt.

4. észrevétel Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont (NNK) 2023-10-12 16:53:30 Csatolmany:
46542-2 2023 KBKHF aldirand6.pdf

Tisztelt Polgarmester Ur! A Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kozpont az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendeletben meghatarozott illetékességét figyelembe véve Kistelek Varos
telepiilésrendezési eszk6zok modositasahoz kapcsolddd dokumentumokat attekintette. A
telepiilésfejlesztési tervek kozott szerepel ipari tertiletek kijelolése/fejlesztése gazdasagi
hasznositas céljabol, tovabba egy ndvényveéddszer eldallitd tizem fejlesztési szandéka.
Iletékességiinket figyelembe véve a varos tovabbi gazdasagi fejlodésre iranyuld torekvéseit
nem kifogasoljuk, ugyanakkor a konkrét véllalkozastejlesztési €s telepitési elképzelések
elott, a kdrnyezeti elemeket, lakossagot érintd veszélyeket azonositani, a kockazatok
mértékét meghatarozni sziikséges. A késdbbi tervezési és engedélyezési eljardsok
alkalméaval kiemelt fontossaggal kell kezelni a biztonsagossagi szempontok érvényre
jutasat, akar az eredeti elképzelések jelentds atalakitasa vagy mashol torténd megvalositasa
aran is.

Tervezd valasza:

Tudomasul vessziik és koszonjiik, hogy a gazdasagfejlesztési torekvések ellen kifogast nem
emel. Az észrevétel alapjan az 1. ligyben megcélzott iparfejlesztés (ndvényvéddszer iizem)
megvaldsitasa sordn az esetleges kémiai biztonsagi kockdzatokat be fogjuk azonositani.
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