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1. ELŐZMÉNYEK 

Tervi előzmények 

Kistelek Képviselő-testülete a Településszerkezeti tervet az 58/2022. (V.04.) Kt. számú 
határozatával, az Építési Szabályzatot (HÉSZ) a 4/2022. (V.06.) önkormányzati rendeletével 
fogadta el. 

Megalapozó vizsgálat 
A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban: Elj.) tartalmi követelményei szerinti 
Megalapozó vizsgálat 2015. júniusában készült Kistelekre a Belügyminisztérium 
megbízásából, a DAOP-6.2.1/13/K-2014-0002 azonosítószámú projekt keretében. A munkát a 
Trenecon Cowi Kft. és a MAPI Zrt. konzorciumban végezte el. A Településrendezési eszközök 
2022 évi készítéséhez az Új-Lépték Bt. kiegészítő vizsgálatokat is végzett. 
Aktuális módosítási eljárás előzményei, eljárásrend 

A Településszerkezeti terv és HÉSZ módosítási eljárásának indítását határozta el az 

önkormányzat az 51/2023. (IV.18.) és 74/2023. (V.23.) önkormányzati határozatokkal (ld. e 

fejezet végén). A döntés értelmében a módosítás célja a lakosság és vállalkozások kérelmeinek 
kezelése és a közösségi fejlesztési szándékok beillesztése a dokumentumokba.  

A módosítási eljárás a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. 
rendelet (továbbiakban: Eljr.) 62. § szerint, általános rendben folyik az E-TÉR online felületen. 

A Partnerségi egyeztetés is az E-TÉR-ben előírtak szerint zajlik, Kistelek Városnak nincs erre 
vonatkozó helyi rendelete. 
Tartalmi követelmények 

A módosítási tervet megalapozó vizsgálat és az alátámasztó javaslat tartalmi elemeit az 51/2023. 

(IV.18.) határozat meghozatalához készült Előterjesztés 1. mellékletében szereplő Feljegyzés 
állapítja meg. 
A Településrendezési eszközök tervlapjainak jelmagyarázata és a módosítási terv tartalma a 

településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti követelményeknek kell, hogy megfeleljen. 
Környezeti vizsgálat szükségességének kérdése 

Nyilatkozatot kért Kistelek Városi Önkormányzat a környezet védelméért felelős szervektől az 

egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 
szerint arról, hogy a módosítások várható környezeti hatása jelentős-e, szükséges-e a környezeti 
vizsgálat lefolytatása. Az egyeztetés a következő eredményt hozta: 
1. Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, Természetvédelmi és 

Hulladékgazdálkodási Főosztály (a környezetvédelemre és a természetvédelemre 
kiterjedően) levelében írja: 
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2. Bács-Kiskun Vármegyei Kormányhivatal Agrárügyi Főosztály, Erdészeti Osztály 

(erdővédelemre kiterjedően) levelében írja: 

 
3. Csongrád-Csanád Vármegyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság (a felszíni és a felszín alatti 

vizek minőségi és mennyiségi védelmére, valamint a súlyos ipari balesetek megelőzésére 
kiterjedően) levelében írja: 

 

4. Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítész Iroda (az épített 
környezet védelmére kiterjedően) levelében írja: 

 
5. Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály 

Szolnoki Bányafelügyeleti Osztály (földtani és ásványvagyon védelemre kiterjedően) 
levelében írja: 
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6. Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal, Népegészségügyi Főosztály (környezet- és 

település-egészségügyre kiterjedően) levelében írja: 

 

 

 

7. Budapest Főváros Kormányhivatala Építésügyi és Örökségvédelmi Főosztály, 
Örökségvédelmi Osztály (kulturális örökség - műemlékvédelem, régészet - védelmére 
kiterjedően) levelében írja: 
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A levélben foglalt feltétel teljesítése: A 2023. évi módosításhoz beérkezett állami adatok 
alapján a régészeti lelőhelyek feltüntetése a tervlapokon frissül, egyebek között a 2. 
módosítási területen is megjelenítésre kerül a levélben említett lelőhely. Konkrét fejlesztési 
tanulmányterv hiányában jelenleg még nem állapítható meg, hogy mely módosítási ügy 
valósul meg nagyberuházásként, azonban a Helyi Építési Szabályzat nem befolyásolja az 
ERD készítésével kapcsolatos országos jogszabályok érvényesülését.  

8. Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság (természet- és tájvédelemre kiterjedően): levelében 
írja: 

 
 

Az eltérő vélemények miatt megbeszélést tartott az önkormányzat a Polgármesteri Hivatal 
tárgyalótermében 2023. augusztus 30. napján 9:00 órakor. A tárgyalásra előzetesen a következő 
írásos észrevételek érkezek be: 
 

1. Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítész Iroda (az épített 
környezet védelmére kiterjedően) levelében írja: 
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2. Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály Földhivatali 

Osztály 

 
3. Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság (természet- és tájvédelemre kiterjedően): levelében 

írja: 

 

4. Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti Hatósága Bányászati és Gázipari Főosztály 
Szolnoki Bányafelügyeleti Osztály (földtani és ásványvagyon védelemre kiterjedően) 
levelében írja: 

 
A 2023. augusztus 30-i megbeszélés jegyzőkönyve a mellékletben olvasható. Az érintett 
szervek álláspontja a tárgyaláson sem vált egységessé, ezért a környezeti vizsgálat 
szükségességének kérdésében az önkormányzat hozott döntést. A Képviselő-testület a 2023. 
szeptember 14-i ülésén a környezeti vizsgálat lefolytatása mellett döntött. 
A „Környezeti értékelés” külön dokumentálva egészíti ki jelen tervanyagot. 
Véleményezése során az E-TÉR elektornikus egyeztető felületre 4 észrevételt töltöttek fel a 
környezet védelméért felelős államigazgatási szervek. A beérkezett vélemények és a terv 
készíttetőjének (Kistelek Város Önkormányzatának) egyetértésével megfogalmazott Tervezői 
válaszok jelen leíró munkarész végén mellékletként szerepelnek (összefoglaló táblázat). Az 

értékelés az állami főépítész észrevétele alapján kiegészült, javítva lett. 
Véleményezési szakasz értékelése 

Az E-TÉR elektronikus felületen számos észrevétel érkezett a tervhez, melyek összegzése a terv 

készíttetőjének (Kistelek Város Önkormányzatának) egyetértésével megfogalmazott Tervezői 
válaszokkal együtt jelen leíró munkarész végén mellékletként szerepelnek (összefoglaló 
táblázat). Lakossági fórumon személyes véleményközlésre is mód nyílt, majd írásban is lehetett 
észrevételt tenni. A tervanyag a beérkezett államigazgatási és partnerségi vélemények alapján 

számos ponton kiegészült, javítva lett. A záró szakaszban érvényesített változásokat jelen 
anyagban a zöld színnel szerkesztett szöveg és ábrafelirat jelzi. 
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Módosítási helyszínek áttekintő térképe 

 

1. TIOSOL Kft. telephely-bővítése 

2. Majsai út mentén kijelölt gazdaságfejlesztési területek bővítése, korrekciói 
3. Farkas-major környékének gazdaságfejlesztését érintő korrekciók  
4. Ifjúság téri kereskedelmi fejlesztést érintő korrekciók 

5. Vasútfejlesztési tervek alapján igényelt korrekciók 

6. Ipari Park gazdaságfejlesztését támogató korrekciók 

7. EDO üzemanyagtöltő állomás létesítése 

8. Külterület K-i részén lévő közút magánúttá való átminősítése 

9. Hársfa utcai beépítetlen lakótelkek övezeti szabályainak korrekciója 

10. Rákóczi iskola új épület bővítési terveit érintő övezeti korrekciók 

11. Rákóczi utca 8-10. szám alatt tervezett építést érintő övezeti korrekciók  
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Módosítási eljárást indító önkormányzati határozatok 
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2. TERVEZETT MÓDOSÍTÁSOKAT ALÁTÁMASZTÓ LEÍRÁS 

Új beépítésre szánt területet keletkeztető ügyek (1-4.) 

1. sorszámú ügy  
74/2023. (V.23.) Kt. döntés Előterjesztés 1. pont. TIOSOL Kft. a 0120/13,14,17 és 0122/2,4 
helyrajzi számú telkek (7,74 hektár) átsorolását kéri a jelenlegi Má jelű általános 
mezőgazdasági kategóriából és Eg jelű gazdasági erdőből Gip jelű ipari területbe 
mezőgazdasági vegyi termék gyártás fejlesztése céljából.  A területen jelenleg is folyik ez a 
tevékenység. 
Kérelem melléklete: térképvázlat az iparterültebe átsorolandó földrészletekről – kérelmezték a 
területre DK felől bevezető 0120/11 hrsz.-ú önkormányzati út megszüntetését is, mert már nincs 
használva (a 0121/2 hrsz.-ú úton közelítik meg a területet, amely átszeli a helyszínt). 
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A cég kérelmében szerepelnek az indokok: 
„Több, mint egy évtizede merült fel az a gondolat, hogy a sokéves mezőgazdasági 
termeltetésben, kereskedelemben, szaktanácsadásban szerzett tapasztalatok alapján önálló 
termékekkel, termékcsaláddal jelenjünk meg. A fejlesztést komoly piackutatás, 
hatástanulmányok, helyszíni szemlék előzték meg. 
Fő célkitűzésünk a termékeink szántóföldi- és hajtatott zöldség-termesztésben történő 
felhasználása volt, ahol azok hatékonyságát igazolni tudtuk. Döntő szempont volt az is, hogy a 
termék vegyszermentes legyen, és szélsőséges időjárási körülmények között is bizonyítsa 
hatékonyságát. 
A cégünknek több biológiai terméke van. Felhasználhatóak konvencionális és biotermesztésben 
is … Ezen gondolatok mentén vásároltuk meg a Tiosol Kft-t amely a régi termékével 1990 óta 
szolgálja a konvencionális és biotermesztők igényeit. Hiszen a mészkénlé alapjául szolgáló 
bányászott kén és kalcium természetesen védi a növényeket a betegségektől. A jövőben ezen 
gondolatok mentén fejlesztjük tovább az üzemet, mert jelentősen növekszik ezen termékek 
hazai és külföldi piaca.” 

A helyszín a külterület É-i részén, a Csengele-Kiskunmajsa összekötő út (54121 jelű országos 
mellékút) közelében, erdőkkel övezett térségben található, jelenleg általános mezőgazdasági 
(Má) és gazdasági erdő (Eg) besorolású.  
Légifotó (Google 223) 
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Fénykép (2023) – hrsz. 0120/17 K felől 

 

Fénykép (2023) – hrsz. 0120/14 K felől  

 

Fénykép (2023) – hrsz. 0122/2 Ny felől  
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A változással érintett terület jelenlegi használati módja az ingatlannyilvántartásban: 
Hrsz 0120/13 a) részlet: E3 minőségi osztályú erdő 2,6 AK/ha 

Hrsz 0120/13 b) és d) részlet: kivett udvar 
Hrsz 0120/13 c) részlet: fásított terület 2,6 AK/ha 

Hrsz 0120/13 f) részlet: kivett út 
Hrsz 0120/14: kivett udvar 

Hrsz 0120/17: kivett udvar 

Hrsz 0122/2 a) részlet: kivett lakóház, udvar  

Hrsz 0122/2 b) részlet: sz8 minőségi osztályú szántó 2,4 AK/ha  

Terület lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti tervben: a tervezett területfelhasználás 
betűjele kék színnel szerepel (Gip egyéb iparterület) 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:716450, x:133360  

A helyszínen és a környéken nincsenek lakott tanyák. A terület az M5 autópálya Csengelei 
pihenő rejtett csomópontjának megnyitásával a gyorsforgalmi úthálózatról gyorsan elérhetővé 
vált. A termékek és alapanyagok szállítása egyaránt egyszerűbbé és gazdaságosabbá vált. A cég 
számára alkalmas ez a helyszín a vállalkozás fejlesztésére.  
A jelenleg hatályos és módosított szerkezeti terv a 3. fejezetben található. A szabályozás 
módosítása során a helyszín a Gip-2 építési övezeti jelet kapja, melynek előírásai a HÉSZ 3. 
melléklet táblázatának 23. sora szerint az alábbiak:  
Területfelhasználási kategória    Egyéb (nem jelentős hatású) iparterület 
Telek beépítési módja  szabadonálló  

Telek megengedett legnagyobb beépítettsége: 50 %     

Megengedett legnagyobb építménymagasság:  8,50 m 

Minimális építménymagasság:   nincs előírás 

Kialakítható legkisebb telekterület   1500 m2  

Zöldfelület legkisebb mértéke:  25 % 

Kötelező előkert mértéke:  legalább 5,0 m előkert alakítandó ki, de 
portaépület, vagy közműellátást biztosító 
épület a telek közterületi határvonalán is 
elhelyezhető 

A HÉSZ-ben az ipari övezetre vonatkozó előírások változatlanok maradnak az alábbiak szerint.  
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„17. Ipari övezetek (Gip) részletes előírásai 
 

17. § (1) Az OTÉK alkalmazása szempontjából a Gip jelű övezet környezetre jelentős 
hatást nem gyakorló, egyéb ipari övezetnek minősül.  

(2) Hulladékgazdálkodási tevékenység esetén a hatályos jogszabályokban definiált, 
számításokkal igazolt hatásterület nem terjedhet túl az övezet határán.”  

Jelenleg hatályos szabályozási terv    

    
Módosított szabályozási terv 

 

Megjegyzés: A területen lévő „tanyás telek” jelölések megszűnnek, mivel a használati módjuk 
már megváltozott. A funkcióját veszített önkormányzati út (0120/11) kikerülhet közterületből, 
mert a Tiosol telke, amelynek megközelítésére szolgál, a megmaradó 0121/2 hrsz.-ú útról van 
és lesz feltárva.  
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2. sorszámú ügy  
51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 1. és 6. pont.  Önkormányzati kezdeményezés 
alapján Gá jelű általános gazdasági területté alakul át a Majsai út külterületi szakasza 
mentén É-ra és D-re kijelölt Gip jelű iparterület. Észak felé 13,07 hektár, D-i irányban pedig 
8,19 hektár Má mezőgazdasági terület is Gá gazdasági területbe kerül (új beépítésre szánt 
terület). Az É-i területsávban védelmi erdő lesz kijelölve törvényi előírás miatt (1,33 hektár).  
A gazdasági területeket feltáró gyűjtőút ÉK-i oldalán lévő Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató 
terület szintén Gá jelű általános gazdasági terület besorolást nyer. A napelemekkel betelepített 
Ny-i területrész Gip iparterület helyett Kb-En „Kutatás-fejlesztés, megújuló energiaforrások 
hasznosításának céljára szolgáló terület”- fog tartozni.  
Területek lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti tervben: a módosított területfelhasználás 
betűjele kék színnel szerepel 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:718610 x:125030  

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:719800 x:124270 
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Ortofotó (2021) és fényképek (2023) a Majsai úttól É-ra lévő helyszínek jelölésével 
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Ortofotó (2021) és fényképek (2023) a Majsai út melletti módosítási területekről 
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Ortofotó (2021) és fénykép (2023) az ipari feltáróút mentén a módosítási helyszínek jelölésével 

 

Ipari feltáróút (DK-i irányba tekintve) 

 

A változásokat a gazdaságfejlesztés lehető legalkalmasabb feltételeinek megteremtése 
indokolja. Az M5 autópálya felőli határrészt már régóta gazdaságélénkítésre szánja az 
önkormányzat, ennek érdekében feltáróutat is kialakított. Az ingatlan-tulajdonosokkal az 
önkormányzat kapcsolatot tart fenn, hogy szükség esetén egybehangolt területfejlesztésre 
kerülhessen sor. Rendelkezésre áll villamosenergia és bővíthető a földgázhálózat is.  
A gazdaságfejlesztési pályázatokban a Gá kategória támogatott, míg a Gksz nem: ez a 
szempont is fontos körülmény volt a feltáróút K-i oldalán kijelölt gazdasági területek kategória-
váltásában. 
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Egybefüggően hozzávetőleg 185 hektár Gá jelű általános gazdasági terület jön létre a 
módosítások révén, amely nagyobb volumenű beruházás céljára is alkalmas, akár a 
kereskedelem, szolgáltatás, akár az ipari tevékenység terén. Kistelek és a környező 
településcsoport fejlődése szempontjából a lehetőség megteremtése fontos és szükséges.  
A térség alulfejlett, csak nemrégiben tudott előbbre lépni a hátrányos helyzetű járások köréből. 
A módosítási terület jelenleg zömmel szántóművelésre használt (alábbi térképen sárgával 
jelzett területfelhasználás), részben művelésből kivont (színkitöltés nélküli területek), kisebb 
hányadban gyep (világoszöld) és tanya (piros jelölés). Átlagosnál jobb és rosszabb minőségű 
termőföldek vegyesen fordulnak elő a területen. A gazdaságfejlesztést célszerű úgy ütemezni, 
hogy elsőként a már kivont, illetve az átlagosnál gyengébb minőségű művelt területek legyenek 
felhasználva. 
Területhasználati térkép (2021. évi ingatlannyilvántartási adatokból) a Gá kategóriába 
átkerülő módosítási terület jelölésével (színek magyarázata a fenti szövegben) 

 

Átlagosnál jobb, vagy átlagos (zöld) és átlagosnál gyengébb termőföldek a módosítási területen 
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A jelenleg hatályos és módosított szerkezeti terv a 3. fejezetben található.  
Jelenleg hatályos szabályozási terv – 2. ügy É-i rész 

 

Módosított szabályozási terv – 2. ügy É-i rész 

 

Az új beépítésre szánt terület É-i sávjában telken belüli fásítandó terület lesz kijelölve (25 m 
széles sáv).  
A szabályozási terv a külterületi lakóingatlanok és „udvar” bejegyzések alapján ábrázolja a 
„tanya, tanyás telek” területhasználati egységeket. Értelemszerűen csak az Má és Mát általános 
mezőgazdasági övezetekben vannak megjelenítve ezek az egységek, a beépítésre szánt 
területeken, mint amilyen a Gip iparterület, nincsenek jelölve, mivel beolvadnak majd az építési 
övezetbe. A jelen módosítással kijelölt új beépítésre szánt területeken is törlésre kerülnek a 
„tanya, tanyás telek” jelölések. Időközben az OTÉK-ban a tanya építésjogi fogalma és 
szabályai megváltoztak. A 90/2023. (III.22.) Korm. rendelettel bevezetett változások a helyi 
szabályozástól függetlenül érvényesülnek a tanyákon.  
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Jelenleg hatályos szabályozási terv – 2. ügy középső rész 

 

Módosított szabályozási terv – 2. ügy középső rész 

 

A területet feltáró gyűjtőút K-i oldalán lévő építési övezetben jelenleg 50 m széles fásítandó 
terület van kijelölve, ezáltal a beépíthető terület szélessége jelentősen lecsökkenne. Egy helyi 
vállalkozás fejlesztési szándékát jelezte az önkormányzat felé, de az építési telek kedvezőtlen 
beépítési geometriája miatt a tervezett építési programra alkalmatlannak találta. A módosítás 
keretében az általános (országos előírások szerinti) 6 m hátsókert lesz előírva, ily módon a 
telkekre nagyobb csarnokok is elférnek majd. 
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Jelenleg hatályos szabályozási terv – 2. ügy D-i rész 

 

Módosított szabályozási terv – 2. ügy D-i rész 
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A szabályozási módosítással a korábbi Má, Gip-1 és Gksz-4 övezetek egységesen a Gá-1 
általános gazdasági övezetbe fognak tartozni, melynek paraméterei változatlanok maradnak, 
kivéve a megengedett legnagyobb épületmagasságot, amely az elhelyezendő funkcióhoz 
feltétlenül szükséges gyártás-, raktározás-, vagy feldolgozás-technológiai okból a megengedett 
7,5 m-ről 15,0, illetve 25,0 m magasságig emelhető lesz.  
Gá-1 jelű általános gazdasági építési övezet előírásai a HÉSZ 3. melléklet táblázatának 
módosított 24. sora szerint az alábbiak (módosítás kék színnel):  
Területfelhasználási kategória :   Általános gazdasági 
Telek beépítési módja:  szabadonálló  

Telek megengedett legnagyobb beépítettsége: 70 %     

Megengedett legnagyobb építménymagasság:  7,5* m 

* beépíthető telekterület 30 %-án legfeljebb 25,0 m épületmagasságig, további 20 %-án legfeljebb 
15,0 m épületmagasságig növelhető, ha az elhelyezendő funkcióhoz feltétlenül szükséges, 
gyártás-, raktározás-, vagy feldolgozás-technológiai okból, és kilátó esetén 

Minimális építménymagasság:   nincs előírás 

Kialakítható legkisebb telekterület jelenleg:  1500 m2  

Minimális zöldfelületi fedettség:   25 % 

A módosítással létrejövő Gá általános gazdasági terület előírásai szintén változatlanok 
maradnak a HÉSZ 18. szakaszában a következők szerint. 

„18. Általános gazdasági övezetek (Gá) részletes előírásai 
 

18. § (1) Az övezetben hulladékgazdálkodási tevékenység végzése csak azzal a feltétellel 
megengedett, ha a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési 
eljárásról szóló mindenkori jogszabály szerint 

a) nem környezeti hatásvizsgálat köteles és egységes környezethasználati engedélyhez nem 
kötött;  

b) előzetes vizsgálat köteles, de a környezetvédelmi hatósági eljárásban megállapításra 
kerül, hogy a tevékenységnek nincs jelentős környezeti hatása. 

(2) Az övezetben nem helyezhetők el bűz kibocsátásával járó környezeti hatásvizsgálat 
köteles, vagy egységes környezethasználati engedély köteles tevékenységek építményei. 

(3) Az övezetben munkásszállás saját dolgozók számára elhelyezhető.” 

 

3. sorszámú ügy  
Az 51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 2. pont és 74/2023. (V.23.) Kt. döntés 
Előterjesztés 2. pont. A külterület DNy-i részén kijelölt Gá általános gazdasági terület Kb-En 
„Kutatás-fejlesztés, megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület”-be 
fog tartozni (34,81 hektár, 043/48,49,58,59,60 hrsz). Helyette Gá területbe kerül át egy Má, Mk 
és Mát jelű mezőgazdasági telekcsoport (Má: 8,81 hektár, 043/6a,6b,7,55b,56c,57a,57b,65, 
Mát: 1,98 hektár, 43/55a,56a, Mk: 1,27 hektár, 043/56b,57d). Ev védelmi erdővé minősül át a 
jelenleg Má általános mezőgazdasági kategóriába tartozó 043/54c helyrajzi számú agyaggödör 
(0,93 hektár).  

Ugyancsak erdőrendeltetésbe kerül (Eg gazdasági erdő) a vasútvonal mentén beerdősült 
0185/18 hrsz-ú telkek (5,02 hektár) a kieső BIA-érték pótlására.  
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3. ügy DNy-i határrészen lévő módosítási területének lehatárolása a jelenleg hatályos 
szerkezeti tervben: a módosított területfelhasználás betűjelei kék színnel szerepelnek 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:720680, x:122960  
3. ügy erdőkijelölési célú módosítási területének lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti 
tervben 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:718760, x:128640  
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Ortofotó (2021) a DNy-i módosítási helyszínek és az új területfelhasználás jelölésével 

 

Erdőkijelölési célú módosítási helyszín – az Országos erdőnyilvántartásban 64M 
erdőrészletként szerepel (erdoterkep.nebih.gov.hu 2023) 
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A Gá jelű általános gazdasági terület a változtatások révén áthelyeződik a balástyai határról 
a meglévő Gá terület (volt major) köré a területek tulajdonosainak és Kistelek Városi 

Önkormányznak a közös elképzelése alapján. Az új elrendezés gazdaságosabb az energiaellátás 
és a közlekedés szemponjából, mivel a beépítési terület közelebb kerül a meglévő 
transzformátor-állomáshoz és a kialakított felátróúthoz. 
A bővítési terület nagyjából fele szántóművelésre használt (alábbi térképen sárgával jelzett 
területfelhasználás), kisebb részben gyep (világoszöld) és tanya (piros jelölés). A két tanya már 
nem lakott. Mellettük szőlő és gyümölcsös (narancsszín) szerepel a nyilvántartásban, ezek 
művelését azonban a valóságban már felhagyták. Agyaggödör is érintve van változással (okker 
színkitöltés), melynek É-i része erdő céljára lesz kijelölve.  
Területhasználati térkép (2021. évi ingatlannyilvántartási adatokból) a Gá kategóriába 
átkerülő módosítási terület jelölésével (színek magyarázata a fenti szövegben) 

 

Átlagosnál jobb és rosszabb minőségű termőföldek vegyesen fordulnak elő a területen. A 
gazdaságfejlesztést célszerű úgy ütemezni, hogy elsőként a már kivont, illetve az átlagosnál 
gyengébb minőségű művelt területek legyenek felhasználva. 

Új beépítésre szánt terület földminősége (zöld: átlagos, vagy annál jobb, piros: átlagosnál 
gyengébb, fehér: művelésből kivont) – az új Gá terület a meglévő gazdasági terület (volt major) 

bővítéseként jön létre 
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Gá-1 jelű általános gazdasági építési övezet előírásai a HÉSZ 3. melléklet táblázatának 
módosított 24. sora szerint az alábbiak (módosítás kék színnel):  
Területfelhasználási kategória :   Általános gazdasági 
Telek beépítési módja:  szabadonálló  

Telek megengedett legnagyobb beépítettsége: 70 %     

Megengedett legnagyobb építménymagasság:  7,5* m 

* beépíthető telekterület 30 %-án legfeljebb 25,0 m épületmagasságig, további 20 %-án legfeljebb 
15,0 m épületmagasságig növelhető, ha az elhelyezendő funkcióhoz feltétlenül szükséges, 
gyártás-, raktározás-, vagy feldolgozás-technológiai okból, és kilátó esetén 

Minimális építménymagasság:   nincs előírás 

Kialakítható legkisebb telekterület jelenleg:  1500 m2  

Minimális zöldfelületi fedettség:   25 % 

A módosítással létrejövő Gá általános gazdasági terület előírásai szintén változatlanok 
maradnak a HÉSZ 18. szakaszában a következők szerint. 

„18. Általános gazdasági övezetek (Gá) részletes előírásai 
 

18. § (1) Az övezetben hulladékgazdálkodási tevékenység végzése csak azzal a feltétellel 
megengedett, ha a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési 
eljárásról szóló mindenkori jogszabály szerint 

a) nem környezeti hatásvizsgálat köteles és egységes környezethasználati engedélyhez nem 
kötött;  

b) előzetes vizsgálat köteles, de a környezetvédelmi hatósági eljárásban megállapításra 
kerül, hogy a tevékenységnek nincs jelentős környezeti hatása. 

(2) Az övezetben nem helyezhetők el bűz kibocsátásával járó környezeti hatásvizsgálat 
köteles, vagy egységes környezethasználati engedély köteles tevékenységek építményei. 

(3) Az övezetben munkásszállás saját dolgozók számára elhelyezhető.” 

A Balástya határához közel fekvő, megszűnő Gá terület helyén (a Szirtus-széki csatorna 
mentén) Kb-En jelű beépítésre nem szánt különleges (megújuló energiatermelést célzó) 
terület lesz kijelölve. Az ide telepíthető napelempark kapacitásban rugalmasan lekövetheti a 

tőle É-ra létesülő gazdasági telephelyek energia-igényét, akár egy nagyobb volumenű 
gazdaságfejlesztéshez is kellő elektromos teljesítményt szolgáltathat. A kijelölt Kb-En területek 
az átlagosnál jobb minőségű szántóművelési kategóriában szerepelnek az 

ingatlannyilvántartásban. A beépítésre szánt kategóriából való visszalépés kedvezőnek 
tekinthető a termőföld mennyiségi védelme szempontjából, mivel a humuszréteget a 
napelempark létesítésekor nem távolítják el. 
Ez az övezet eddig nem szerepelt Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatában. Az előírások a 
normaszöveg 27. szakaszába és az övezeti paramétereket tartalmazó 4. mellékletébe kerülnek 
beillesztésre. A módosító előírások kék színszedéssel szerepelnek az alábbi részletekben. 

„27. Beépítésre nem szánt különleges terület (KbKtf, KbPt, KbTm, KbEn) 

27. § (1) A KbKtf jelű fásított köztér, sétány különleges övezetben a rendeltetésszerű 
használat (lakosság szabadtéri pihenése, testedzése, játszó- és találkozóhelye) építményei és 
hitéleti építmények helyezhetők el.  
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(2) A KbPt jelű pihenőtanya különleges övezetben az idegenforgalmat szolgáló 
építmények, vendéglátó és szállásépületek, sportépítmények, hitéleti építmény, egy lakóépület, 
valamint a mező- és erdőgazdálkodáshoz kapcsolódó gazdasági építmények helyezhetők el. 

(3) A KbTm jelű temetkezési múzeum különleges övezetben a funkcióhoz szükséges 
építmények helyezhetők el. 

(4) A Kb-En jelű különleges beépítésre nem szánt, a kutatás-fejlesztés, a megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló övezet a rendeltetésének megfelelő 
építmények elhelyezését szolgálja.” 

 

„4. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendeletéhez  

 Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 
 A B C D E F G 

1. 

Beépítésre nem szánt 
övezet 

megnevezése 

Övezet 
jele 

Beépítési mód 

Megengedett legkisebb 

telekterület  
Telek 

megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 
[%] 

Telek 

legkisebb 

zöldfelülete 
[%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 

legnagyobb 

mértéke  
[m] 

Lakóépület 
elhelyezéséhez 

(ha a rendeltetés 
szerint 

megengedett) [m2]  

Egyéb, a 
rendeltetésnek 

megfelelő 
épület 

elhelyezéséhez 
[m2] 

27. 

Különleges, a kutatás-
fejlesztés, a megújuló 
energiaforrások 
hasznosításának céljára 
szolgáló  

Kb-En 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m  
lakóépület 

elhelyezés nem 
megengedett 

1500 2 
nincs 

megkötés 
4,5 

„ 

Ev védelmi erdővé minősül át a jelenleg Má általános mezőgazdasági kategóriába tartozó 
043/54c helyrajzi számú agyaggödör (0,93 hektár). Az Ev övezetre vonatkozó előírások a 
HÉSZ-ben nem változnak meg. 

„23. Erdőterület (Ev, Eg, Ek) 
 

23. § A szabályozási terveken jelölt erdőterületek Ev jelű védelmi erdőövezetbe, Eg jelű 
gazdasági erdőövezetbe és Ek jelű közjóléti erdőövezetbe tartoznak, melyekre az országos 
előírások és az e rendeletben szereplő kiegészítő szabályok érvényesítendők.” 

„4. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendeletéhez  

 Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 
 A B C D E F G 

1. 

Beépítésre nem szánt 
övezet 

megnevezése 

Övezet 
jele 

Beépítési mód 

Megengedett legkisebb 

telekterület  
Telek 

megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 
[%] 

Telek 

legkisebb 

zöldfelülete 
[%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 

legnagyobb 

mértéke  
[m] 

Lakóépület 
elhelyezéséhez 

(ha a rendeltetés 
szerint 

megengedett) [m2]  

Egyéb, a 
rendeltetésnek 

megfelelő 
épület 

elhelyezéséhez 
[m2] 

11. Erdőövezet – védelmi  Ev 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* 
lakóépület 

elhelyezés nem 
megengedett 

nincs megkötés 0*** 
nincs 

megkötés 
7,5** 

„ 
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A kijelölt Gá terület közelében lévő telekcsoport Gksz kereskedelmi szolgáltató gazdasági 
építési övezetből Má általános mezőgazdasági területbe kerül vissza annak érdekében, hogy 
összességében ne növekedjenek meg a város beépítésre szánt területei. A helyszín a Cegléd-

Szeged országos törzshálózati vasútvonal mellett található, jelenleg is mezőgazdasági jelleggel 
van hasznosítva (szántó, gyep, tanya). 
Területhasználati térkép (2021. évi ingatlannyilvántartási adatokból) a módosítási terület 
jelölésével – a jelenlegi beépítésre szánt Gksz (kereskedelmi szolgáltató) terület Má 
kategóriába kerül vissza (piros: tanya, sárga: szántó, zöld: gyep)) 

 

Az Má övezetre vonatkozó előírások a HÉSZ-ben nem változnak meg. 
„24. Mezőgazdasági terület (Mk, Má, Mát) 

 

24. § (1) Az Mk jelű övezet az OTÉK szerinti kertes, az Má és a Mát jelű pedig az általános 
mezőgazdasági területi kategóriába tartozik.” 

„4. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendeletéhez  

 Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 
 A B C D E F G 

1. 

Beépítésre nem szánt 
övezet 

megnevezése 

Övezet 
jele 

Beépítési mód 

Megengedett legkisebb 

telekterület  
Telek 

megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 
[%] 

Telek 

legkisebb 

zöldfelülete 
[%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 

legnagyobb 

mértéke  
[m] 

Lakóépület 
elhelyezéséhez 

(ha a rendeltetés 
szerint 

megengedett) [m2]  

Egyéb, a 
rendeltetésnek 

megfelelő 
épület 

elhelyezéséhez 
[m2] 

15. 
Mezőgazdasági általános  
(jellemzően szántó) Má 

Telekhatártól 
legalább 1,5 m* 

OTÉK szerint (szőlő, 
gyümölcsös és kert 
művelési ág esetén 

3000, egyéb 
művelési ág esetén 

6000, a zártkerti 
művelésből kivett 

telek esetén 
elegendő 720), de a 
2019. január 1-jén, 

vagy azt 
megelőzően, 

igazolhatóan lakó-, 
vagy tanyaépülettel 
rendelkező tanya 
esetén elegendő 

3000; 

OTÉK szerint 
(a nádas, a gyep 

és a szántó 
művelési ágban 
nyilvántartottak 
esetén 1500, 

egyébként 720) 

10 
Birtokközpont 

esetén: 45 
Lakóépület a 
megengedett 

10%-os 
beépítettség 

felét nem 
haladhatja meg 

 

nincs 
megkötés 

7,5** 
lakóépület 
esetén: 7,5 

„ 
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A 3. ügy erdőkijelölési célú helyszíne az igazgatási terület súlyponti részén, a Cegléd-Szeged 

törzshálózati vasútvonal mellett található 0185/18 hrsz-ú telkek (5,02 hektár), amely a kieső 
BIA-érték pótlása érdekében a jelenlegi Má általános mezőgazdasági övezet helyett Eg 

gazdasági erdőövezetbe kerül át. A terület szerepel az országos erdőnyilvántartásban és 
beletartozik az országos erdőövezetbe. A módosítás során az övezet előírásai nem változnak 
meg. A 23. § előírásait ld. előbbiekben. 

„4. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendeletéhez  

 Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 
 A B C D E F G 

1. 

Beépítésre nem szánt 
övezet 

megnevezése 

Övezet 
jele 

Beépítési mód 

Megengedett legkisebb 

telekterület  
Telek 

megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 
[%] 

Telek 

legkisebb 

zöldfelülete 
[%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 

legnagyobb 

mértéke  
[m] 

Lakóépület 
elhelyezéséhez 

(ha a rendeltetés 
szerint 

megengedett) [m2]  

Egyéb, a 
rendeltetésnek 

megfelelő 
épület 

elhelyezéséhez 
[m2] 

12. Erdőövezet – gazdasági Eg 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* nincs megkötés nincs megkötés 0,5 
nincs 

megkötés 
7,5** 

„ 

A jelenleg hatályos és módosított szerkezeti terv a 3. fejezetben található. 
Jelenleg hatályos szabályozási terv – 3. ügy erdőkijelölési helyszín 

 

Módosított szabályozási terv – 3. ügy erdőkijelölési helyszín  
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Jelenleg hatályos szabályozási terv – 3. ügy DNy-i helyszín 
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Módosított szabályozási terv – 3. ügy DNy-i helyszín  

 

 
 

A szabályozási terv a külterületi lakóingatlanok és „udvar” bejegyzések alapján ábrázolja a 
„tanya, tanyás telek” területhasználati egységeket. A Gksz építési övezetben eddig nem volt 
jelölve a meglévő tanya, a most keletkező Má általános mezőgazdasági övezetben viszont ezt 
a jelölést nyeri el. 
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4. sorszámú ügy  
74/2023. (V.23.) Kt. döntés Előterjesztés 3. pont. A belterület É-i részén lévő Ifjúság téren 
bővül a Vt településközponti vegyes terület egy megszüntetendő garázscsoport helyén és 
környékén. A jelenleg KbKtf jelű különleges fásított köztérbe tartozó 507/12,13 helyrajzi 
számú telkeken (0,63 hektár) a társasház csereterületet kap a garázsok pótlására, a főút felől 
pedig egy napicikk áruház épülhet.    
Az új beépítésre szánt terület létrehozásának törvényi feltétele van: legalább a terület 5 %-ának 
erejéig új közparkot kell kijelölni. Az előírás teljesítése céljából Zkp közpark területbe kerül át 
a Jókai utca városközponti szakasza mentén lévő 2442 hrsz-ú telek 0,05 hektáros része. 
Módosítási terület lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti tervben: 4. sorszámú ügy Vt 

terület kijelölési helyszín – a módosított területfelhasználás betűjele kék színnel szerepel 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:721160, x:125990  
Fotó a területről K-i irányból (5-ös számú főút felől) – a képen a bontandó garázssor is látható 
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Módosítási terület lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti tervben: 4. sorszámú ügy közpark 
kijelölési helyszín – a módosított területfelhasználás betűjele (Zkp) kék színnel szerepel 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:721680, x:125300  
Fotó a parkosításra váró belvárosi foghíjról – néhány épületrész további bontásra vár 
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Az Ifjúság téren a jelenleg KbKtf fásított köztér egy része helyett Vt településközpont vegyes 
építési övezet jön létre. A téren jelenleg laza elrendezésben intézmények és áruház található, 
továbbá a gimnázium mellett egy 16 lakásos társasház is áll, amelyhez két sor gépkocsitároló 
épület tartozik. A garázssorok eltávolítása városképi és területnyerési célból egyaránt régi terve 
az önkormányzatnak.  
Ortofotó (2021)          

   

Bocskai utcai házak – a képen balról a 16 lakásos lakóház látható 
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Az Ifjúság tér 2. szám alatt lakókkal egyeztetve az alábbi vázlatos ábra szerinti megoldás látszik 
reálisnak: a pirossal keretezett terület (garázsok telekrésze) városi tulajdonba kerülne, cserében 
a lakótelek a rózsaszín terület csatolásával a zöld határvonalakkal jelzett méretűre bővülne.  
A 16 garázst a kibővített lakótelken pótolni lehetne (barna keret). 

Indítványhoz készült vázlatrajz:   

A jelenlegi garázsok bontása után felszabaduló építési területet napicikk áruház építésére 
értékesíti majd a város. A kereskedelem fejlesztésére a helyszín fekvése megfelelő: az 5-ös főút 
átkelési szakasza jó megközelítést biztosít, továbbá kerékpárút is érinti.  
A jelenleg hatályos és módosított szerkezeti terv a 3. fejezetben található. A szabályozás 
módosítása során az új beépítésre szánt terület a Vt-4 építési övezeti jelet kapja, amelynek 

előírásai a HÉSZ-ben nem változnak meg. A társasházi telken a garázsok a telekhatárra 
építhetők, tekintettel arra, hogy az egész telek építési helynek minősül. A gimnázium D-i 

határán az építési telek kertje korlátlan közhasználatú (jelmagyarázat B2.12) jellel 
megkülönböztetett sáv lesz jelölve. 
Jelenleg hatályos szabályozási terv   Módosított szabályozási terv 
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Vt-4 jelű településközponti vegyes építési övezet előírásai a HÉSZ 3. melléklet táblázatának 15. 
sora szerint az alábbiak:  
Területfelhasználási kategória :   Településközpont vegyes 

Telek beépítési módja: a telek teljes területe építési helynek 
minősül  

Telek megengedett legnagyobb beépítettsége: 80 %     

Megengedett legnagyobb építménymagasság:  7,5 m 

Minimális építménymagasság:   nincs előírás 

Kialakítható legkisebb telekterület:   250 m2  

Minimális zöldfelületi fedettség:   10 % 

A Vt terület előírásai szintén változatlanok maradnak a HÉSZ 15. szakaszában a következők 
szerint. 

„15. Településközponti vegyes övezetek (Vt) részletes előírásai 
 

15. § (1) Az övezetben hulladékgazdálkodási tevékenység végzése csak azzal a feltétellel 
megengedett, ha a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési 
eljárásról szóló mindenkori jogszabály szerint 
A törvényi előírás szerint létesülő Zkp közpark helyszíne a városközpontban lévő Jókai utcai 
telekrész, amely a gyalogos tömbfeltárás induló eleme lehet, ha az önkormányzat távlati 
elképzelései valóra válnak. Egyelőre egy kb. 500 m2 nagyságú zöldterület jön létre. A 
visszamaradó építési telken (Petőfi Sándor utca 8. szám alatti helyi védett épület telke) a 
beépítettség nem haladja meg a megengedett 80 %-ot.  

Jelenleg hatályos szabályozási terv   Módosított szabályozási terv 

    

A közparkra vonatkozó szabályok a HÉSZ-ben nem változnak meg: 
„22. Zöldterület (Zkp, Zg) 

 

22. § Zöldterületnek minősül a Zkp jelű közpark, és a Zg jelű golfpálya, melyek területén 
engedélyezési tervben, vagy érvényes közterület-alakítási tervben szereplő kialakítás, 
növénykiültetés alkalmazandó.” 
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Szintén változatlanok maradnak a HÉSZ 4. mellékletében lévő táblázat 9. sorában szereplő 
paraméterek. 

„4. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendeletéhez  

 Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 
 A B C D E F G 

1. 

Beépítésre nem szánt 
övezet 

megnevezése 

Övezet 
jele 

Beépítési mód 

Megengedett legkisebb 

telekterület  
Telek 

megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 
[%] 

Telek 

legkisebb 

zöldfelülete 
[%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 

megengedett 

legnagyobb 

mértéke  
[m] 

Lakóépület 
elhelyezéséhez 

(ha a rendeltetés 
szerint 

megengedett) [m2]  

Egyéb, a 
rendeltetésnek 

megfelelő 
épület 

elhelyezéséhez 
[m2] 

9. Zöldterület-közpark  Zkp 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* 
lakóépület 

elhelyezés nem 
megengedett 

nincs megkötés 3 70 7,5 

„ 

A módosítás véleményezése során a Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi 
Főosztály Közegészségügyi Osztály 1. (BFKH) felhívta a figyelmet a következőkre: 

„A város közigazgatási területén – az 574/1 hrsz-ú területen (felelős tervező megjegyzése: 
jelenleg 574/4 hrsz.) – az alábbi természetes gyógytényező található:  

Gyógyvíz: 1. Kistelek B-46 OKK számú kút – (külső, fürdési célú),  
engedély száma: KEF/987-9/2013  

A BFKH a rendelkezésére álló, a természetes gyógytényezőkkel kapcsolatos törzskönyvi 
nyilvántartásában fellelhető, a kutakra vonatkozó védettségvizsgálati dokumentációk 
áttanulmányozása alapján megállapította, hogy a Kistelek B-46 OKK számú gyógyvízkút 
(a továbbiakban: Kút) védett vízadó réteget csapol meg, mely értelmében a kötelezően 
kijelölendő belső védőterületen (a Kút körüli 10 m sugarú kör) kívül a felszínen külső, 
valamint hidrogeológiai „A” és „B” védőövezet kijelölése nem szükséges.  
A Kút esetében a AQUAPLUS Kútfúró, Építő és Termál-energetikai Kft. által elkészített 
vízbázisvédelmi tanulmányban (a továbbiakban: Tanulmány) leírtak szerint a felszín alatti 
hidrogeológiai védőidomok ugyanakkor meghatározásra kerültek.  

A benyújtott dokumentáció szerint a 4. számú módosítás helyszíne érinti a kút külső 
védőidomának felszíni vetületét. A Tanulmány megállapította, hogy a vízbázis külső 
védőövezetén és védőidomában olyan tevékenység végzése, létesítmény elhelyezése, 
melynek jelenléte vagy üzemeltetése következtében csökkenhet a vízkészlet természetes 
védettsége, illetőleg a vízbe (20 napon belül le nem bomló) szennyező anyag, illetve élőlény 
kerülhet, tilos.” 

A módosítási területen a terv előirányozza a meglévő garázssor bontását és újraépítését (a 
termálkúttól kicsit távolabbi helyszínen, az Ifjúság tér 2. szám alatti társasháztól D-re lévő üres 
területen). Épülhet továbbá egy új napicikk áruház a jelenlegi garázsok helyét is felhasználva. 
Ezek az építmények szabályos létesítésük esetén nem okozhatják a vízkészlet természetes 
védettségének csökkenését, szennyező anyagok, élőlények vízbe jutását.  
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Részlet a BFKH leveléből – B-46 kút modellezett védőidomainak felszíni metszetei: 

 

A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények 
védelméről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdés értelmében „külső 
védőövezetet és a hidrogeológiai védőövezet ,,A'' és ,,B'' védőzónáit akkor kell kijelölni, ha 
az adott védőidomnak van metszete a felszínen”, tehát az Ifjúság téri módosítási területen 
védőzóna nem értelmezhető, ugyanakkor védőidomok felszíni vetületei ismertek. 
Vízbázisvédelem érdekében (az egyébként nagy mélységben húzódó) védőidomokat meg kell 

óvni a külső behatásoktól, például: 

„13. § (1) A hidrogeológiai védőidomokban és a védőövezetek területén: 
a) tilos olyan létesítményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy üzeme a felszín alatti víz 
minőségének károsodását okozza; 
b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek következtében 

ba) csökken a vízkészlet természetes védettsége, vagy növekszik a környezet sérülékenysége, 
bb) 6 hónapon belül le nem bomló károsító anyag kerül a vízkészletbe, 
bc) olyan lebomló anyag jut a vízkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy 
bomlásterméke a felszín alatti víz minőségének károsodását okozza; 
c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet károsíthatja, vagy amelyből a víz minőségét károsító 
anyagok oldódhatnak ki, csak zárt építményben szabad dolgozni; 
d) a növénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leírtakat kell értelemszerűen 
alkalmazni; 

e) önellátást szolgáló állattartás megengedett, de azt meghaladó mértékű állattartás és 
víziszárnyas telep csak a ,,B'' zónában lehetséges –, a hulladék (trágya) kezelése és tárolása 
során úgy kell eljárni, hogy a talaj és a talajvíz ne szennyeződhessen (így például a trágyalét 
vízzáró tartályban vagy medencében kell gyűjteni, és ellenőrzött módon, a hidrogeológiai 
védőövezeten kívül vagy legfeljebb annak ,,B'' zónájában lehet felhasználni); 
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f) meglévő tárolóhelyen bármely, a vizet károsító folyékony anyagot csak úgy szabad tárolni, 
hogy 

fa) a tárolótartály állapota kívülről is bármikor ellenőrizhető legyen, vagy 

fb) az üzemeltető a vízügyi hatóság által engedélyezett módon tervezett és üzemeltetett 
rendszer segítségével rendszeresen ellenőrizze, hogy nem kerül-e károsító anyag a felszín 
alatti vízbe; 
g) a vizet károsító folyékony anyagok tárolására szolgáló új tárolóhelyet úgy kell kialakítani, 
hogy 

ga) a tárolótartály állapota kívülről bármikor ellenőrizhető legyen, 
gb) a tárolótartály olyan vízzárófalú teknőben vagy tartályban legyen, amely – 

meghibásodás esetén – a teljes tárolt folyadékmennyiséget befogadja; 
h) a vízre veszélyes anyagot (így például ásványolajtermék) szállító csővezetéket a területen 
akkor lehet átvezetni, ha a vezeték biztonságát (így például külön burkolattal) megteremtik, 
gondoskodnak a vezeték rendszeres (így például havi ultrahangos) ellenőrzéséről és azt 
csőtörés esetére leállító automatikával látják el.” 

„14. § (1) A védőidomok, védőterületek és védőövezetek igénybevételénél az 5. számú 
mellékletben foglaltakat kell figyelembe venni.” 

Szerkezeti tervet érintő, új beépítést nem keletkeztető ügyek (5-7.) 

5. sorszámú ügy  
51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 8. pont. Az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel 
összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű 
üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet 
országos jelentőségű kiemelt fejlesztési területnek minősítette a „2.1.86. A 140. számú 
vasútvonal, Cegléd-Kiskunfélegyháza-Szeged szakasz fejlesztése” című projektet. A Kontúr 
Csoport Kft. kezdeményezte a projektben érintett ingatlanokra vonatkozó módosítást a vasút 
melletti kiszolgáló földutak és csapadékvízszikkasztó földművek területbiztosítása céljából.  
Két átjáró (hrsz. 0167/42, 0188/23) és két szervízút (hrsz. 080/64-67,99, 082/7,9,10,14,15,16, 

082/20,22-26, 034/4,10,20) érintett a módosítással. Összesen 0,83 hektár közút keletkezik.  

A KÖk vasúti terület négy kis területfolttal bővül a 0116/17,19,22,32 hrsz-ú telkeken. 
A változásokat az alábbi ábrák É-ról D felé haladva mutatják be. 
5.1. helyszín: Északi határrész vasúti átjárója – Módosítási terület lehatárolása a jelenleg 
hatályos szerkezeti tervben: a módosított területfelhasználás betűjele kék színnel szerepel 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:717620, x:130380  
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Közlekedési terv a 0167/42 hrsz-ú telken kialakuló földútról és árokról (Deltaterv Kft.) 

 

Kisajátítási terv (kék vonal és hrsz-bejegyzések a Kontúr Csoport Kft. adatközlése szerint) a 
Kistelek-Szőlők vasútállomásnál a vonalszakasz K-i oldalán kialakuló földútról – ábrázolás a 
jelenleg hatályos szabályozási terven  
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A közút kiszabályozására azért van szükség, hogy a 0167/43 hrsz.-ú telek közterületről való 
megközelítése megoldódjon, és a vasútfejlesztést követően is biztosítva maradjon. A vasúti 
terület a „Szőlő” állomás telkével (hrsz: 0116/22) bővül, itt állomás és peron helyezkedik el. 
Módosított szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel. 

Módosított szabályozási terv 

 

5.2. helyszín: Vasúti átjáró a volt hulladéklerakónál (hrsz. 0116/19) – Módosítási terület 
lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti tervben: a módosított területfelhasználás betűjele 
kék színnel szerepel 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:719270, x:127460  
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Ortofotó 2021 – a telken már nincsenek épületek   

 

Csapadékárok terve a 0116/19 hrsz-ú telken 
kialakuló árokról (V-PLAN Kft.) (zölddel) 
A lila lehatárolás a vasút bővítési területét 
ábrázolja 

 

 

 

 

 

 

 

 

Módosított szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel. 

Jelenleg hatályos szabályozási terv   Módosított szabályozási terv 
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5.3. helyszín: Vasúti átjáró a Bíbic-tónál – Módosítási terület lehatárolása a jelenleg hatályos 
szerkezeti tervben: a módosított területfelhasználás betűjele kék színnel szerepel 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:719860, x:126490  

Ortofotó 2021  

Csapadékárok terve a 0116/17 
hrsz-ú telken kialakuló árokról 
(V-PLAN Kft.) (zölddel)  
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Közlekedési terv a 0188/23 hrsz-ú telken kialakuló földútról és árokról (Deltaterv Kft.) 

 

Kisajátítási terv (kék vonalak és hrsz-bejegyzések a Kontúr Csoport Kft. adatközlése szerint) a 
Bíbic-tónál lévő vasúti átjáró ÉK-i oldalán kialakuló földútról – ábrázolás a jelenleg hatályos 
szabályozási terven  

 

A közút kiszabályozására azért van szükség, hogy a 0188/3 hrsz.-ú telek közterületről való 
megközelítése megoldódjon, és a vasútfejlesztést követően is biztosítva maradjon.  

A vasúti terület bővítése a vasúti létesítményekhez szükséges csapadékárkok elhelyezését 
célozza. A bővítési területen már nincs épület, korábban bontásra került. 
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Módosított szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel. 

Módosított szabályozási terv 

 

5.4. helyszín: Vasút melletti szervízút közútként való leválasztása a záradékolt telekalakítási 
vázrajznak megfelelően - Módosítási terület lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti tervben: 
a módosított területfelhasználás betűjele kék színnel szerepel 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:720330, x:125600 
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A szabályozási tervben kijelölt vasútmenti közút szabályozási vonala hozzávetőleg 1 m-rel K-

re (a vasúti pálya felé) eltolódik a 080/64-67,71,99, valamint 082/2-4,7,9,10,12-16 hrsz.-ú 
telkeken a vasútfejlesztési kisajátítási tervnek megfelelően. A szervízút kiépítésére 8-9 m széles 
területet biztosít a projekt az útépítési engedélyterveknek megfelelően. A KÖk vasúti terület 
jelenlegi telekhatára nagyrészt megmarad. A vasútállomáshoz közeli szakaszon a tervezett 

szervízút a vasúti területre is kismértékben rátolódik, így biztosítják a kiépítését a helyet 
(tervezett 0116/41 hrsz.). A szerkezeti terven az út KÖu területként lesz megkülönböztetve.  

Kisajátítási terv részletek (kék vonalak és hrsz-bejegyzések a Kontúr Csoport Kft. adatközlése 
szerint) a vasútállomástól É-ra lévő vonalszakasz Ny-i oldalán kialakuló földútról – ábrázolás 
a jelenleg hatályos szabályozási terven  

 

 

Megjegyzés: a jelenlegi szabályozásban a sárga színkitöltés (közút) és barna színkitöltés (vasút) 
közötti határvonal egy korábbi vasútfejlesztési elképzelés szerint van meghúzva, a módosítás 
keretében nagyrészt visszakerül a meglévő telekhatárra (kivéve az alsó ábrán szereplő D-i 

szakaszt, ahol a vasútterület rovására bővül a közút). 
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Közlekedési terv részletek a vasút Ny-i oldalán kialakuló, kb. 840 m hosszú földútról és árokról 
(Deltaterv Kft.) 

 

 

Módosított szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel. 
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Módosított szabályozási terv (É-ról D-re haladva) 
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5.5. helyszín: Vasút terület kismértékű bővítése a megszűnő átjárónál, és szervízút kijelölése a 

D-i igazgatási határnál – Módosítási terület lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti 
tervben: a módosított területfelhasználás betűjele kék színnel szerepel 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:721730, x:122800  

A D-i szakaszon megszűnő vasúti átjáróban szervízút épül a vasút KÖk jelű területén belül, 
annak kismértékű bővítésével.  
Közlekedési terv a megszűnő átjárónál (Deltaterv)  Módosított szabályozási terv 
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A vasútterület szélessége Balástya határánál beszűkül, ezért a szakasz K-i oldalán futó földút a 
megengedettnél közelebb van a pályaszerkezethez. A földút szakasz kiváltására tervezett új 
nyomvonal és szikkasztóárok a szabályozási tervben KÖu közúti övezetbe kerül. A szerkezeti 

terven az út szintén KÖu területként lesz megkülönböztetve. 

Közlekedési terv a 0188/23 hrsz-ú telken kialakuló földútról és árokról (Deltaterv Kft.) 
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Kisajátítási terv részlet (kék vonalak és hrsz-bejegyzések a Kontúr Csoport Kft. adatközlése 
szerint) a Balástya határánál lévő vonalszakasz K-i oldalán kialakuló földútról – ábrázolás a 
jelenleg hatályos szabályozási terven  

 

Módosított szerkezeti terv a 3. fejezetben szerepel. 

Módosított szabályozási terv  

 



 

56 

 

6. sorszámú ügy  
51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 3., 5., 9. pont. A belterület DNy-i része és a 
kapcsolódó külterületi telkek Ipari Parknak minősülnek. A Nagyszéktói út Ny-i oldalán, 
valamint a Jókai utca vonalától D-re) lévő terület Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató építési 
övezet helyett Gip jelű egyéb ipari építési övezetbe kerül át. A Gip területbe való átminősítés 
(36,94 hektár) a következő hrsz-okat érinti: 2650/1,5,7,11,17,19,26,37,39,54-56,58,60,63,73-

77,84,85,87,89, 2656, 2657/1, 2658/1,2, 2659, 2660/1,2,3, 3401, 3402, 3403/1,2,3, 3404, 3405, 

3406, 3409/2,3, 3412/2, 3414/2,4,5, 3415, 3417, 014/4,5,8,14, 018/2-9,11,13, 023, 026/9,11,13. 

Gksz területből Mát jelű általános (természetes gyep) mezőgazdasági területbe minősül vissza 
a Müllerszéki-tározó melletti 018/16, 026/4,5,6 hrsz alatt 3,14 hektár.  
Gksz terület helyett Lk kisvárosias lakóterületté válik a 2650/69 hrsz alatti telek 0,32 hektár 
nagyságú K-i része. 
Módosítási terület lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti tervben – a módosított 
területfelhasználás betűjelei kék színnel szerepelnek 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:721750, x:124570  
A Gip kategóriába való átsorolás legfőbb oka, hogy a gazdaságfejlesztési pályázatok nem 
támogatják a Gksz kategóriát. Az Ipari Parkban működő vállalkozások és a még üres telkekre 
várhatóan beköltöző cégek fejlesztési lehetőségeit bekorlátozza a jelenlegi besorolás. A 

következő oldali fényképek tanúsága szerint az Ipari Park fejlődésben van, a vállalkozás-segítő 
rendezési tervi korrekciók révén a beépülés lendülete megmaradhat. 
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Fotók a Gip besorolást nyerő Ipari Parkról (ipari feltáróút mentén) 

 

 

Ortofotó (2021) a módosítási területről (módosított területfelhasználás jele pirossal)      
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A módosítási területen a jelenlegi Gksz építési övezetek helyébe a következő Gip építési 
övezetek lépnek: 

Gksz-1  >> Gip-1 

Gksz-3 >> Gip-3 (új egyéb ipari építési övezet) 
Gksz-4 >> Gip-2 

Gksz-5 >> Gip-2 

Az övezeti paraméterekben nem lesz nagy különbség a jelenlegi és módosított építési 
övezeteben: a zöldfelület legkisebb mértéke az országos előírások miatt 20-ról 25 %-ra 
növekszik; a Gip-1 és Gip-2 építési övezetekben mindössze fél méterrel tér el a jelenleg 
megengedett épületmagasságtól (kisebb), ez az eltérés kezelhető lesz az építési tevékenység 
során. A Gksz-5 övezetben meg volt szabva a legnagyobb kialakítható telekterület, a 
Polgármesteri Hivatal műszaki szakemberei ezt már nem tartják aktuálisnak, így a Gip-2 övezet 
itt is megfelelő lesz, és a Gksz-5 övezet törlésre kerülhet, mert csak a módosítási területen 
fordul elő. A Gksz-3 övezet Gip kategóriába való áttételéhez viszont megegyező 
paraméterekkel új Gip-3 övezetet kell létrehozni. 
A Gksz kereskedelmi szolgáltató és a Gip egyéb építési övezetek előírásai a HÉSZ 3. melléklet 
táblázata szerint az alábbiak (változások kékkel jelölve):  

„Beépítésre szánt építési övezetek részletes előírásai 
 

 A B C D E F 

1. 

Építési övezet jele, 
megnevezése  

Beépítési mód 
Sz: szabadon álló 
O: oldalhatáron álló 
Z: zártsorú 
Ikr: ikres 
K: kialakult 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [m] 

Kialakítható 
telek 

legkisebb 
területe 

(zárójelben: 
kialakítható 

telek 
legnagyobb 

területe)  
[m2] 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

[%] 

17. 
Gksz-1 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági Sz 50 9,0* 1500 20 

18. 
Gksz-2 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági Sz 50 7,5* 1500 20 

19. 
Gksz-3 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági O 50 6,5 720 20 

20. 
Gksz-4 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági Sz 50 9,0 1500 20 

21. 
Gksz-5 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági Sz 50 9,0 

1500 
(5000) 

20 

22. Gip-1 egyéb ipari gazdasági Sz 50 8,5* 1500 25 

23. Gip-2 egyéb ipari gazdasági Sz 50 8,5 1500 25 

24. Gip-3 egyéb ipari gazdasági O 50 6,5 720 25 

A Gip jelű egyéb ipari terület előírásai változatlanok maradnak a HÉSZ 15. szakaszában a 
következők szerint. 

„17. Ipari övezetek (Gip) részletes előírásai 
 

15. § (1) Az OTÉK alkalmazása szempontjából a Gip jelű övezet környezetre jelentős 
hatást nem gyakorló, egyéb ipari övezetnek minősül.  

(2) Hulladékgazdálkodási tevékenység esetén a hatályos jogszabályokban definiált, 
számításokkal igazolt hatásterület nem terjedhet túl az övezet határán.” 

  



 

59 

 

A Müllerszéki-tározó mellett tervezett beépítési terület Mát mezőgazdasági területté való 
visszaminősítése előnyös a közeli természeti érték (vizes élőhely) védelme szempontjából. 
Fotó a beépítésre nem szánt (Mát) kategóriába visszakerülő területről (a háttérben a 
Müllerszéki-tározó nádasa látható) 

 

Az Lk lakóterület bővítésével teljes közműellátású építési telkek nyerhetők a következő 
vázlatos rajznak megfelelően. 
Vázlatos elrendezési javaslat 6 db, átlagosan 18x20 méter méretű új lakótelek kialakításáról és 
a 2650/69 hrsz.-ú telek megközelítését is megoldó feltáróút létesítésétől (Márkus Rudolf) – A 

Gőzmalom utca felől a szennyvízátemelő műtárgyai miatt nem lehet bejutni a mögöttes területre 
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 Fotó a szennyvízátemelő műtárgyakról (Gőzmalom utca felől) – a műtárgyak miatt nem lehet 
bejutni a mögöttes területre 

 

Fotó a tervezett lakótelek helyéről (szennyvízátemelő felől) 

 

Az új lakótelkek a meglévő Lk-2 övezetet egészítik ki, ezért az új telkek is ebbe az építési 
övezetbe fognak tartozni, melynek előírásai a HÉSZ 3. melléklet táblázatának 3. sora szerint 
az alábbiak (nem változnak):  

„Beépítésre szánt építési övezetek részletes előírásai 
 

 A B C D E F 

2. 

Építési övezet jele, 
megnevezése  

Beépítési mód 
Sz: szabadon álló 
O: oldalhatáron álló 
Z: zártsorú 
Ikr: ikres 
K: kialakult 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [m] 

Kialakítható 
telek 

legkisebb 
területe 

(zárójelben: 
kialakítható 

telek 
legnagyobb 

területe)  
[m2] 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

[%] 

3. Lk-2 kisvárosias lakó K 60 4,5 250 20 

Az Lk jelű kisvárosias lakóterület előírásai változatlanok maradnak a HÉSZ 12. szakaszában a 
következők szerint. 

„17. Kisvárosias lakóövezetek (Lk) részletes előírásai 
 

12. § Az övezetben nem helyezhető el húsfüstölő, siló, gáztároló, új üzemanyagtöltő 
állomás, új önkiszolgáló autómosó.”  
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A módosítási terület jelenleg hatályos és módosított szerkezeti terve a 3. fejezetben található.  
Jelenleg hatályos szabályozási terv- módosítási terület É-i rész   

   
Módosított szabályozási terv – módosítási terület É-i rész 
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Jelenleg hatályos szabályozási terv – módosítási terület D-i rész   

 

Módosított szabályozási terv – módosítási terület D-i rész 

 

7. sorszámú ügy 

51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 7. pont. Az EDO üzemanyagtöltő-lánc 
kezdeményezése alapján az országos összekötő út belterületi átkelési szakasza mellett fekvő 
315 hrsz-ú területből 0,23 hektár KSz különleges (beépítésre szánt) szabadidőpark terület 
helyett Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató területbe kerül át. 
Kisteleken jelenleg az 5-ös számú főút mentén, a város két szélén található üzemanyagtöltő, az 
M5 pályára irányuló és onnan érkező, Pusztaszer felé tovább vezető Ny-K-i országos úton nincs 
lehetőség tankolásra. Ezt a hiányt pótolja az EDO-Hungary Kft tervezett létesítménye, 
amelynek engedélyezési terve elkészült, az eljárást szüneteltetik jelen módosítás idejére. 
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Módosítási terület lehatárolása a jelenleg hatályos szerkezeti tervben – a módosított 
területfelhasználás betűjele kék színnel szerepel 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:721160, x:125990  
Fotó a területről Rákóczi út felől – a terület régen vízműtelep volt 

 

Fotó a terület K-i folytatásában lévő szabadidőparkról (KSZ jelű különleges építési övezet) 
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Részlet az útépítési tanulmánytervből (Makadám 2000 Kft.) – töltőállomás tervezett 
helyszínrajzi kialakítása 

 

Részlet az építési engedélyezési tervből (Rantal János) – töltőállomás épületének D-i, a Rákóczi 
útra néző homlokzata  

 

Ortofotó (2021)   

A terület Ny felől a kirakodóvásár céljára használt telekkel szomszédos. A közelben van a 
vasútállomás (kép bal oldalán középen). A Rákóczi út D-i oldalán az Ipari Park található.
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Az üzemanyagtöltő-állomás telke a Gksz-4 kereskedelmi szolgáltató építési övezetbe fog 
tartozni, melynek előírásai a HÉSZ 3. melléklet táblázatának 20. sora szerint az alábbiak (nem 
változnak):  

„Beépítésre szánt építési övezetek részletes előírásai 
 

 A B C D E F 

1. 

Építési övezet jele, 
megnevezése  

Beépítési mód 
Sz: szabadon álló 
O: oldalhatáron álló 
Z: zártsorú 
Ikr: ikres 
K: kialakult 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [m] 

Kialakítható 
telek 

legkisebb 
területe 

(zárójelben: 
kialakítható 

telek 
legnagyobb 

területe)  
[m2] 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

[%] 

20. 
Gksz-4 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági Sz 50 9,0 1500 20 

Az Lk jelű kisvárosias lakóterület előírásai változatlanok maradnak a HÉSZ 12. szakaszában a 
következők szerint. 

„16. Kereskedelmi szolgáltató övezetek (Gksz, Gkszk) részletes előírásai 
 

16. § § Az övezetben gazdasági (gyártási, raktározási, szolgáltatási) és 
hulladékgazdálkodási tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a környezeti 
hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló mindenkori 
jogszabály szerint 

a) nem környezeti hatásvizsgálat köteles és egységes környezethasználati engedélyhez sem 
kötött;  

b) előzetes vizsgálat köteles, de a környezetvédelmi hatósági eljárásban megállapításra 
kerül, hogy a tevékenységnek nincs jelentős környezeti hatása.”  
A módosítási terület jelenleg hatályos és módosított szerkezeti terve a 3. fejezetben található.  
Jelenleg hatályos szabályozási terv   Módosított szabályozási terv 
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A módosítás véleményezése során a Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi 
Főosztály Közegészségügyi Osztály 1. (BFKH) felhívta a figyelmet a következőkre: 

„A város közigazgatási területén – az 574/1 hrsz-ú területen (felelős tervező megjegyzése: 
jelenleg 574/4 hrsz.) – az alábbi természetes gyógytényező található:  

Gyógyvíz: 1. Kistelek B-46 OKK számú kút – (külső, fürdési célú),  
engedély száma: KEF/987-9/2013  

A BFKH a rendelkezésére álló, a természetes gyógytényezőkkel kapcsolatos törzskönyvi 
nyilvántartásában fellelhető, a kutakra vonatkozó védettségvizsgálati dokumentációk 
áttanulmányozása alapján megállapította, hogy a Kistelek B-46 OKK számú gyógyvízkút 
(a továbbiakban: Kút) védett vízadó réteget csapol meg, mely értelmében a kötelezően 
kijelölendő belső védőterületen (a Kút körüli 10 m sugarú kör) kívül a felszínen külső, 
valamint hidrogeológiai „A” és „B” védőövezet kijelölése nem szükséges.  
A Kút esetében a AQUAPLUS Kútfúró, Építő és Termál-energetikai Kft. által elkészített 
vízbázisvédelmi tanulmányban (a továbbiakban: Tanulmány) leírtak szerint a felszín alatti 
hidrogeológiai védőidomok ugyanakkor meghatározásra kerültek.  

BFKH felhívja a figyelmet továbbá a 7. számú módosítással (üzemanyag-töltő állomás 
létesítése) kapcsolatban a Korm. rendelet 5. számú melléklet 1. A védőterületek és 
védőidomok övezeteire vonatkozó korlátozások 57. pontjában előírtakra.” 

A BFKH leveléhez mellékelte a B-46 kút modellezett védőidomainak felszíni metszeteiről 
szóló rajzot és hrsz.-listát, amelynek értelmében a módosítási helyszín a Hidrológiai „B” 
védőidom felszíni vetületével érintett. A területen végzendő építési munkák, építmények 
létesítése és használata során be kell tartani a vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az 
ivóvízellátást szolgáló vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 

előírásait, különösen az alábbiakat. 

„13. § (1) A hidrogeológiai védőidomokban és a védőövezetek területén: 
a) tilos olyan létesítményt elhelyezni, melynek jelenléte vagy üzeme a felszín alatti víz 
minőségének károsodását okozza; 
b) tilos olyan tevékenységet végezni, amelynek következtében 

ba) csökken a vízkészlet természetes védettsége, vagy növekszik a környezet 
sérülékenysége, 
bb) 6 hónapon belül le nem bomló károsító anyag kerül a vízkészletbe, 
bc) olyan lebomló anyag jut a vízkészletbe, amelynek mennyisége, jellege vagy 
bomlásterméke a felszín alatti víz minőségének károsodását okozza; 
c) olyan vegyi anyaggal, amely a vizet károsíthatja, vagy amelyből a víz minőségét károsító 
anyagok oldódhatnak ki, csak zárt építményben szabad dolgozni; 
d) a növénytermesztésre a 12. § (2) és (3) bekezdésben leírtakat kell értelemszerűen 
alkalmazni; 

e) önellátást szolgáló állattartás megengedett, de azt meghaladó mértékű állattartás és 
víziszárnyas telep csak a ,,B'' zónában lehetséges –, a hulladék (trágya) kezelése és tárolása 
során úgy kell eljárni, hogy a talaj és a talajvíz ne szennyeződhessen (így például a trágyalét 
vízzáró tartályban vagy medencében kell gyűjteni, és ellenőrzött módon, a hidrogeológiai 
védőövezeten kívül vagy legfeljebb annak ,,B'' zónájában lehet felhasználni); 
f) meglévő tárolóhelyen bármely, a vizet károsító folyékony anyagot csak úgy szabad 
tárolni, hogy 

fa) a tárolótartály állapota kívülről is bármikor ellenőrizhető legyen, vagy 
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fb) az üzemeltető a vízügyi hatóság által engedélyezett módon tervezett és üzemeltetett 
rendszer segítségével rendszeresen ellenőrizze, hogy nem kerül-e károsító anyag a felszín 
alatti vízbe; 
g) a vizet károsító folyékony anyagok tárolására szolgáló új tárolóhelyet úgy kell 
kialakítani, hogy 

ga) a tárolótartály állapota kívülről bármikor ellenőrizhető legyen, 
gb) a tárolótartály olyan vízzárófalú teknőben vagy tartályban legyen, amely – 

meghibásodás esetén – a teljes tárolt folyadékmennyiséget befogadja; 
h) a vízre veszélyes anyagot (így például ásványolajtermék) szállító csővezetéket a 
területen akkor lehet átvezetni, ha a vezeték biztonságát (így például külön burkolattal) 
megteremtik, gondoskodnak a vezeték rendszeres (így például havi ultrahangos) 
ellenőrzéséről és azt csőtörés esetére leállító automatikával látják el.” 

„14. § (1) A védőidomok, védőterületek és védőövezetek igénybevételénél az 5. számú 
mellékletben foglaltakat kell figyelembe venni.” 

5. számú melléklet a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelethez 

1. A védőterületek és védőidomok övezeteire vonatkozó korlátozások - részlet 

 

 

Fentiek alapján a tervezett üzemanyagtöltő-állomás létesítése, működtetése „a környezeti 
hatásvizsgálat, illetve a környezetvédelmi felülvizsgálat, illetve az ezeknek megfelelő tartalmú 
egyedi kockázatértékelési vizsgálat eredményétől függően megengedhető”. 

Ebben az értelemben rendelkezik a Helyi Építési Szabályzat „Veszélyeztetett területekre 
vonatkozó előírások” című 6. szakaszának (5) bekezdése, amely egy ponttal ki is egészül az 
ügy kapcsán (vízbázis külső védőövezet határa jelmagyarázati elem bevezetése). 
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Szerkezeti tervet nem érintő szabályozási tervi ügyek (8-11.) 

8. sorszámú ügy 

51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 11. pont. 0318/58 helyrajzi számú külterületi közút 
(„kivett út”) közforgalom elől elzárt magánúttá való átminősítését kérte az útról megközelített 
földek tulajdonosa, aki egyben szeretné művelni a területet.  
Terület lehatárolása a jelenleg hatályos Sz-1 szabályozási tervben: 

 

Módosítási terület súlyponti koordinátái: y:724180, x:126350  
A szabályozási terven jelölt út a Gajgonyai-csatorna ÉK-i partján fut, zsák jelleggel ér véget, 
nem csatlakozik ki az Ópusztaszeri út felé vezető önkormányzati közútra.  
Ortofotó (2021) a terület jelölésével 

 

A közlekedési hatóság előzetesen nem emelt kifogást, de a szabályozási tervvel való összhang 
megteremtését szükségesnek tartotta. 
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Részlet a közlekedési hatósági határozatból 

 

A kérelemmel egybehangzó hatósági álláspont alapján az út közterület jellege a szabályozási 
tervben megszűnik: a sárga alászínezés törlésre kerül, és az út D-i kicsatlakozását tervezett 
közterülethatár zárja le. 
Módosított szabályozási terv 
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Alsó-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság korábbi levele az ügyhöz kapcsolódóan 
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9. sorszámú ügy 

51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 10. pont. Hársfa utcai új telkeken (hrsz: 868, 869, 
870) az építési hely rögzítését, a saroktelken a Molnár János utca felől 0 m előkert előírását, a 
kötelező építési vonal szükség szerint kijelölését indítványozta a hivatal szakembere.  
Részlet a jelenleg hatályos Sz-2 szabályozási tervből a terület jelölésével: 

 

Ortofotó (2021)  

A módosítási terület Lke-1 kertvárosias lakóövezetbe tartozik. A Hársfa utca gyűjtőút, átmenő 
forgalommal is terhelt, ezért ezen a tömboldalon előkert tartása indokolt: az adott utcaoldalon 
a meglévő épületek 5,0 m előkerttel létesültek, ezt az értéket célszerű átvenni. 
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Az É-i oldalon egy mezőgazdasági jellegű keskeny út vezet át az 5-ös számú főút menti 
szervízútra, az előkertet itt úgy érdemes megállapítani, hogy az új épület homlokzata egy 
vonalba essenek a az utca ÉK-i folytatására néző lakóházak homlokzataival: az előírás 10 méter 
lesz. A kérelemben is említett hosszanti, ÉK felé néző tömboldalon (Molnár János utca) a 
saroktelek kedvezőbb beépítési geometriája érdekében az előkert 0 m lehet (a sarok „meg van 
fogva”), a köztes telkeken a szokásos 5 m előírása javasolható. 
Módosított szabályozási terv 

 

Fotó a terület D-i sarkától a Hársfa utcán végigtekintve 
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Az Lke-1 kertvárosias lakóövezetre vonatkozó szabályok a HÉSZ 13. §-ban nem változnak 
meg: 

„13. Kertvárosias lakóövezetek (Lke) részletes előírásai 
 

13. § Az övezetben nem helyezhető új üzemanyagtöltő állomás, új önkiszolgáló 
autómosó.” 

Szintén változatlanok maradnak a HÉSZ 3. mellékletében lévő táblázat 6. sorában szereplő 
paraméterek. 

„3. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendeletéhez  

 Beépítésre szánt építési övezetek előírásai 
 A B C D E F 

2. 

Építési övezet jele, 
megnevezése  

Beépítési mód 
Sz: szabadon álló 
O: oldalhatáron álló 
Z: zártsorú 
Ikr: ikres 
K: kialakult 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [m] 

Kialakítható 
telek 

legkisebb 
területe 

(zárójelben: 
kialakítható 

telek 
legnagyobb 

területe)  
[m2] 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

[%] 

6. Lke-1 kertvárosias lakó O 35 6,5 720 45 

 „ 

10. sorszámú ügy 

51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 12. pont. Az önkormányzat által megbízott építész 
javaslata alapján a 2661/2 hrsz-ú telken az építési helyet a tervezett épületbővítés 
figyelembevételével kell kijelölni (D-i oldalon előkert 0 méter). A telken hibásan szerepel a 
3.2.2 Helyi védelemre javasolt érték - eredeti állapotot őrző épület jelzés, helyette ezt a jelölést 
a 2661/1-es telekre kell rátenni, ahol az 1926-28-ban épült, csaknem 100 éves iskolaépület áll.  
Részlet a jelenleg hatályos Sz-2 szabályozási tervből a terület jelölésével 
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Ortofotó (2021) a módosítás alá vont telkek lehatárolásával – a területet mindkét hosszanti 
oldalon a Rákóczi utca határolja, a D-i ágat helyben szokásos „kis Rákóczi utca” névvel illetni 

 

Fotók a régi, ténylegesen védett épületről (K felől és D-ről) 
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Régi és új épület egy fotón  

 

Építész tervek az újabbik épület bővítéséről (Palánkai Tibor †) 
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A módosítási terület Gksz-4 kereskedelmi szogláltató gazdasági építési övezetbe tartozik, 

besorolása és övezeti paraméterei nem változnak. Az építési tervek megvalósításához azonban 
szükséges annak egyértelmű rögzítése, hogy a D-i telekhatárra rá lehet építeni a bővítményt, 
ezért a szabályozási tervre rá lesz vezetve az építési hely határa „előkert: 0” bejegyzéssel. Ez 

az előírás egybevág a szomszédos telkeken meglévő állapottal. 
A szabályozási terven a helyi védelemre javasolt jelölés korrigálásra kerül.  
Kiegészül a sárga aláfestéssel ábrázolt helyi közutak hálózata az önkormányzati tulajdonú 
2650/65 hrsz.-ú út területével. 
Módosított szabályozási terv 

 
 

11. sorszámú ügy 

51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 13. pont. A Rákóczi Ferenc u. 6. és 8. házszám 

alatti telkek beépítését összevonással tervezik, ezért egységes övezetbe kell tartozniuk: a 19 
hrsz-ú telek besorolása Vt-4 helyett Vt-3-ra módosul, és a 6. házszám alatt ábrázolt 
közhasználatú telekrész törlésre kerül. 
Az összevonásra kerülő földrészleten kereskedelmi áruház épül majd. A funkkció összhangban 
van a jelenleg előírt Vt településközponti területfelhasználással és a környéken kialakult 
használattal is (városi piac, intézmények). A Rákóczi utcának a telekkel átellenes oldalán, a 
közelben épült meg az új református templom is. A központi funkciók fejlődése érdekében az 
áruház-építési kezdeményezést támogatja az önkormányzat. 
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Részlet a jelenleg hatályos Sz-2 szabályozási tervből a terület jelölésével 

 

Ortofotó (2021) a módosítás alá vont telkek lehatárolásával – a tényleges építési terület csak a 
13/4  hrsz.ú telek egy részét és a 19 hrsz-ú telket foglalja magában. A fotó felvételének időpontja 
után épült meg a „Termelői piac” épületcsoportja (12/3 hrsz.) 
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Városi piac építészeti hangulata 
(tervező: Palánkai Tibor †) 

 

 

 

 

 

 

Fotók a helyszínről (Rákóczi utca 

felől) – a bal oldalon látható 
épület bontásra kerül  
 

    

Helyszínrajz a tervezett beépítésről (Novák Építész Iroda Kft.) 
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A módosítási terület jelenlegi Vt-4 és tervezett Vt-3 építési övezetének előírásai nem változnak, 
az alábbi táblázat (HÉSZ 3. melléklet részlet) összevethetők paramétereik. Az áruház 
építéséhez a  Ez az előírás egybevág a szomszédos telkeken meglévő állapottal. 

„3. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendeletéhez  

 Beépítésre szánt építési övezetek előírásai 
 A B C D E F 

2. 

Építési övezet jele, 
megnevezése  

Beépítési mód 
Sz: szabadon álló 
O: oldalhatáron álló 
Z: zártsorú 
Ikr: ikres 
K: kialakult 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [m] 

Kialakítható 
telek 

legkisebb 
területe 

(zárójelben: 
kialakítható 

telek 
legnagyobb 

területe)  
[m2] 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

[%] 

14. 
Vt-3 településközpont 
vegyes 

a telek teljes 
területe építési 

helynek minősül 
80 9,0 250 10 

15. 
Vt-4 településközpont 
vegyes 

a telek teljes 
területe építési 

helynek minősül 
80 7,5 250 10 

 „ 

A Vt terület előírásai szintén változatlanok maradnak a HÉSZ 15. szakaszában a következők 
szerint. 

„15. Településközponti vegyes övezetek (Vt) részletes előírásai 
 

15. § (1) Az övezetben hulladékgazdálkodási tevékenység végzése csak azzal a feltétellel 
megengedett, ha a környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési 
eljárásról szóló mindenkori jogszabály szerint 
Módosított szabályozási terv 
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Helyi Építési Szabályzat normaszövegét és szöveges-táblázatos mellékleteit érintő módosítás 

11. sorszámú ügy 

51/2023. (IV.18.) Kt. döntés Előterjesztés 14. pont. A HÉSZ 8. § (2) bekezdés módosítása: 
az Sz-2 terv hatálya alá tartozó kereskedelmi szolgáltató gazdasági (Gksz) építési övezetekben, 
ne kelljen biztosítani telken belüli csapadékvíz-tárolást. 
A HÉSZ 2. § 11. felsorolása rögzíti a telken belüli csapadékvíz-tárolás fogalmát: 

„2. § E rendelet alkalmazásában  
11. telken belüli csapadékvíz-tárolás: közterületi csapadékvíz-elvezetés közüzemi vagy 

közcélú ellátása hiányában, a telek 30 %-ot meghaladó beépítettsége esetén, a beépített terület 
minden megkezdett 10 m2-ére számítva 0,3 m3 csapadékvíz-tároló (ciszterna, záportó, vagy 
mobil tároló) létesítése, biztosítása.”  
A HÉSZ jelenleg a következő építési övezetekben írja elő ezt a megoldást:  

településközponti vegyes (Vt)  

épületnek minősülő közlekedési építmény különleges (KKözl)  
szabadidőpark különleges (KSz) 
kisvárosias lakó- (Lk) 

kereskedelmi szolgáltató gazdasági (Gksz) 
nagykiterjedésű sportolási célú különleges (KSp) 

A 8. szakasz rendelkezik a közműellátásról, többek között a fenti megoldás alkalmazási 
szabályairól: 

„8. § Közművek előírásai 
8. § 12) Részleges közműellátottságot kell biztosítani a településközponti vegyes (Vt) 

építési övezetekben, valamint az épületnek minősülő közlekedési építmény különleges (KKözl) 
építési övezetben és a szabadidőpark különleges (KSz) építési övezetben, e mellett telken belüli 
csapadékvíz-tárolás is biztosítandó.  

(2) Hiányos közműellátottságot kell biztosítani kisvárosias lakó- (Lk) építési övezetekben, 
az Sz-2 terv hatálya alá tartozó kereskedelmi szolgáltató gazdasági (Gksz) építési övezetekben, 
valamint a nagykiterjedésű sportolási célú különleges (KSp) építési övezetben, e mellett telken 

belüli csapadékvíz-tárolás biztosítandó.  
(3) Az (1)-(2) bekezdésben nem szereplő építési övezetekben nincs kötelező 

közművesítettségi előírás, de a kertvárosias lakó (Lke), falusias lakó (Lf), mezőgazdasági üzemi 
különleges (KMü) és pihenőpark különleges (KPp) építési övezetekben telken belüli 
csapadékvíz-tárolás biztosítandó. 

(4) Az (1)-(3) bekezdésben nem szereplő esetekben a közműellátásra az OTÉK általános, 
a telek beépítésének feltételeire vonatkozó előírásaiban szereplő követelmények érvényesek.” 

A kérelemre nem célszerű feltétel nélküli igent mondani. A csapadékvíz visszatartása egyre 
fontosabbá válik a klímaváltozás miatt. Kevesebb és egyenetlenebb a csapadék mennyisége. 

Ugyanúgy probléma a szárazodás és aszály, mint a hirtelen lezúduló, romboló csapadék. Az 

újabb szakmai trend a tározás mellett a szikkasztást is szorgalmazza. A geotextíliával bélelt, 
kulé kaviccsal kitöltött árkok tetejét gyepesítik. A szikkasztóként működő tározó időszakos 
talajvízdombot hoz létre, ami segíti a környező növényzet vízutánpótlását. Nagyobb burkolt 
felületek alatt újabban építőelemes szikkasztó tározó mezőt szoktak létesíteni, amelybe az 

összefolyókon át jut be a víz. Ezek a tározók megfelelő rendszer szerint összeköttetésben 
vannak a csapadékcsatornákkal. Záporoknál csillapítják a befogadó csatornák terhelését és 
egyidejűleg szikkasztják is a vizeket.  
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A kérelem kapcsán mind a fogalommagyarázatot, mind a közművekhez kapcsolódó előírásokat 
érdemes frissíteni, az újabb szakmai jógyakorlathoz igazítani.  
A HÉSZ Értelmező rendelkezései bővülnek (kiegészítő szöveg kékkel szedve): 
„2. § E rendelet alkalmazásában 

11. telken belüli csapadékvíz-tárolás: közterületi csapadékvíz-elvezetés közüzemi vagy 
közcélú ellátása hiányában, a telek 30 %-ot meghaladó beépítettsége esetén, a beépített terület 
minden megkezdett 10 m2-ére számítva 0,3 m3 csapadékvíz-tároló (ciszterna, záportó, vagy 
mobil tároló), vagy szikkasztó tározó (kulé kaviccsal kitöltött, gyeppel takart, vagy építőelemes, 
burkolat alá beépített tározó mező) létesítése, biztosítása.”  

A közműellátás tekintetében az alternatív megoldások (megújuló energiaforrások, passzív és 
autonóm házépítés) alkalmazása indokolja a HÉSZ Közművek előírásai című szakaszának 
kiegészítését a következő (5) bekezdéssel: 
„8. § (5) A közműellátás módját tekintve bármely építési övezetben egyaránt figyelembe vehető 
akár a közüzemi ellátás, akár pedig - az OTÉK 47. § és a 47/A. § szerinti előírások betartása 
mellett - egyedi közműpótlók, megújuló energiaforrások alkalmazása.” 

A 4. ügyben említett vízbázisvédelmi előírások alapján pontosítani szükséges Kistelek 
ivóvízbázis és B-46 termálvízkút veszélyeztetettségére vonatkozó szabályokat a HÉSZ 6. § (5) 
bekezdésében. A vízbázisok, a távlati vízbázisok, valamint az ivóvízellátást szolgáló 
vízilétesítmények védelméről szóló 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 3. § (4) bekezdés 
értelmében „külső védőövezetet és a hidrogeológiai védőövezet ,,A'' és ,,B'' védőzónáit akkor 

kell kijelölni, ha az adott védőidomnak van metszete a felszínen”. Kistelek ivóvízbázisa és 
az Ifjúság téri módosítási terület közelében lévő B-46-os termálkút esetén védőzóna nem 
értelmezhető, mert a megállapított védőidomoknak nincs felszíni metszete. Ugyanakkor 
vannak olyan szabályok az említett Korm. rendeletben, amelyek magára a védőidomra 
vonatkoznak, ezért a felszíni vetület ábrázolása indokolt. A HÉSZ-ben az „A” és „B” 
hidrogeológiai védőidomok felszíni vetülete kifejezésre kell áttérni. 
Idézet a városi vízmű vízbázisa védőidomainak megállapításáról szóló 2007 évi tanulmányból 
(rögzítve van, hogy felszíni metszete egyik védőidomnak sincs): 
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3. HATÁROZAT-TERVEZET  

 

..../2023. (…) Kt.sz. határozat 
Tárgy: Kistelek Város Településszerkezeti terv módosítása 

 

HATÁROZAT 

 

Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testülete a 2023. …napján tartott ülésén 
megtárgyalta fenti tárgyú írásos előterjesztésben foglaltakat és az alábbi határozatot hozta: 
 

Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testülete módosítja a település 93/2005. (IX. 28.) Kt. 

számú határozattal jóváhagyott Településszerkezeti tervét: 
1. A 0120/13,14,17 és 0122/2,4 helyrajzi számú telkek (7,74 hektár) a jelenlegi Má jelű 
általános mezőgazdasági kategóriából és Eg jelű gazdasági erdőből Gip jelű ipari területbe 

kerülnek mezőgazdasági vegyi termék gyártás fejlesztése céljából. 
Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 

   

2.1. Gá jelű általános gazdasági területté alakul át a Majsai út É-i oldalán kijelölt Gip jelű 
iparterület. Észak felé 13,07 hektár Má mezőgazdasági terület is Gá gazdasági területbe kerül 
(új beépítésre szánt terület). Az É-i területsávban védelmi erdő lesz kijelölve kerül törvényi 
előírás miatt (1,33 hektár).  
Jelenleg hatályos szerkezeti terv    
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Módosított szerkezeti terv 

 

2.2. Gá jelű általános gazdasági területté alakul át a Majsai út D-i oldalán kijelölt Gip jelű 
iparterület, és 8,19 hektár Má mezőgazdasági terület is Gá gazdasági területbe kerül (új 
beépítésre szánt terület). A gazdasági területeket feltáró gyűjtőút ÉK-i oldalán lévő Gksz jelű 
kereskedelmi szolgáltató terület szintén Gá jelű általános gazdasági terület besorolást nyer. A 
napelemekkel betelepített Ny-i területrész Gip iparterület helyett Kb-En „Kutatás-fejlesztés, 
megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület”- fog tartozni. 

Jelenleg hatályos szerkezeti terv    

 

Módosított szerkezeti terv 
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3.1. A külterület DNy-i részén kijelölt Gá általános gazdasági terület Kb-En „Kutatás-

fejlesztés, megújuló energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló terület”-be fog tartozni 

(34,81 hektár, 043/48,49,58,59,60 hrsz). Helyette Gá területbe kerül át egy Má, Mk és Mát jelű 
mezőgazdasági telekcsoport (Má: 8,81 hektár, 043/6a,6b,7,55b,56c,57a,57b,65, Mát: 1,98 
hektár, 43/55a,56a, Mk: 1,27 hektár, 043/56b,57d). Ev védelmi erdővé minősül át a jelenleg Má 
általános mezőgazdasági kategóriába tartozó 043/54c helyrajzi számú agyaggödör (0,93 
hektár). 
Jelenleg hatályos szerkezeti terv    

 

Módosított szerkezeti terv 
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3.2. Erdőrendeltetésbe kerül (Eg gazdasági erdő) a vasútvonal mentén beerdősült 0185/18 hrsz-

ú telkek (5,02 hektár) a kieső BIA-érték pótlására. 
Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 

  

4.1. A belterület É-i részén lévő Ifjúság téren bővül a Vt településközponti vegyes terület egy 
megszüntetendő garázscsoport helyén és környékén. A jelenleg KbKtf jelű különleges fásított 
köztérbe tartozó 507/12,13 helyrajzi számú telkeken (0,63 hektár) a társasház csereterületet kap 
a garázsok pótlására, a főút felől pedig egy napicikk áruház épülhet. 
Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 

  

4.2. Törvényi előírás teljesítése céljából Zkp közpark területbe kerül át a Jókai utca 
városközponti szakasza mentén lévő 2442 hrsz-ú telek 0,05 hektáros része. 
Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 
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A 4. módosításhoz kapcsolódóan jelölésre kerül a B-46 termálvízkút hidrogeológiai „B” 
védőidomának felszíni vetülete, és módosul a jelmagyarázata a Kistelek városi vízmű körül is 

berajzolt vízbázis-védőidomoknak a következők szerint: 
Jelenleg hatályos szerkezeti tervi jelmagyarázat (részlet) 

 

Módosított szerkezeti tervi jelmagyarázat (részlet) 

 

5. Az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok 
kijelöléséről 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet által országos jelentőségű kiemelt fejlesztési 
területnek minősített „2.1.86. A 140. számú vasútvonal, Cegléd-Kiskunfélegyháza-Szeged 
szakasz fejlesztése” című projekt keretében a vasút melletti kiszolgáló földutak és 
csapadékvízszikkasztó földművek területbiztosítása céljából történnek változások.  
Két átjáró (hrsz. 0167/42, 0188/23) és két szervízút (hrsz. 080/64-67,99, 082/7,9,10,14,15,16, 

082/20,22-26, 034/4,10,20) érintett a módosítással. Összesen 0,83 hektár közút keletkezik.  
A KÖk vasúti terület négy kis területfolttal bővül a 0116/17,19,22,32 hrsz-ú telkeken. 
5.1. Északi átjárónál közút kijelölés és a Szőlő állomás körüli terület vasúthoz kapcsolása 

Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 
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5.2. A volt hulladéklerakónál lévő vasúti átjárónál vasúti terület kismértékű bővítése 

Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 

   

5.3. A Bíbic-tónál lévő vasúti átjáró környékének rendezése 

Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 
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5.4. Vasút melletti szervízút közútként való leválasztása 

Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 

   

5.5. Vasúti terület kismértékű bővítése, átjáró megszűnése, szervízút kijelölése a D-i 

határrészen.  

Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 

   

6.1. Ipari Parknak a Nagyszéktói út Ny-i oldalán, valamint a Jókai utca vonalától D-re) lévő 
része Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató építési övezet helyett Gip jelű egyéb ipari építési 
övezetbe kerül át, mivel a gazdaságfejlesztési pályázatok nem támogatják a Gksz kategóriát. A 

Gip terület be való átminősítés (36,94 hektár) a következő hrsz-okat érinti: 
2650/1,5,7,11,17,19,26,37,39,54-56,58,60,63,73-77,84,85,87,89, 2656, 2657/1, 2658/1,2, 

2659, 2660/1,2,3, 3401, 3402, 3403/1,2,3, 3404, 3405, 3406, 3409/2,3, 3412/2, 3414/2,4,5, 

3415, 3417, 014/4,5,8,14, 018/2-9,11,13, 023, 026/9,11,13.  

6.2. Gksz területből Mát jelű általános (természetes gyep) mezőgazdasági területbe minősül 
vissza a Müllerszéki-tározó melletti 018/16, 026/4,5,6 hrsz alatt 3,14 hektár.  
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6.3. Gksz terület helyett Lk kisvárosias lakóterületté válik a 2650/69 hrsz alatti telek 0,32 hektár 
nagyságú K-i része. 
Jelenleg hatályos szerkezeti terv Ipari Park É-i rész 

 

Módosított szerkezeti terv Ipari Park É-i rész 

 

Jelenleg hatályos szerkezeti terv Ipari Park D-i rész 
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Módosított szerkezeti terv Ipari Park D-i rész 

 

7. EDO üzemanyagtöltő-lánc kezdeményezése alapján a Rákóczi utca (országos összekötő út) 
belterületi átkelési szakasza mellett fekvő 315 hrsz-ú területből 0,23 hektár KSz különleges 
(beépítésre szánt) szabadidőpark terület helyett Gksz jelű kereskedelmi szolgáltató területbe 
kerül át. 
Jelenleg hatályos szerkezeti terv    

  

Módosított szerkezeti terv  
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8. A „Csengele 29” jelű régészeti lelőhelyet kismértékben érinti Kistelek igazgatási területét, 
ezért feltüntetésre kerül a Településszerkezeti tervben.  
Jelenleg hatályos szerkezeti terv   Módosított szerkezeti terv 

   
 

Felelős: Nagy Sándor polgármester 
Értesül: Balogh Tünde tervező, 6726 Szeged, Pécskai utca 15. 
 

 

K.m.f. 

 

 

 

Nagy Sándor sk. 

polgármester 
Süliné Dr. Terecskei Erzsébet sk. 

jegyző 

  

  



 

93 

 

4. ÚJ BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETRE VONATKOZÓ TÖRVÉNYI 
ELŐÍRÁSOK TELJESÜLÉSÉNEK IGAZOLÁSA   

 

Étv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesülésének igazolása 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény szerint a „Biológiai 
aktivitásérték: egy adott területen a jellemző növényzetnek a település ökológiai állapotára és az 
emberek egészségi állapotára kifejtett hatását mutató érték”.  A törvény rögzíti a természet- és a 
környezetvédelem, az erdők és a felszíni és felszín alatti vizek védelme, az ár- és belvízvédelem, 
valamint a termőfölddel és a területekkel való takarékos bánásmód érdekében betartandó szabályokat, 
köztük a BIA-értékre vonatkozó előírást a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint „újonnan 
beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének biológiai 
aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest, az e törvény végrehajtására kiadott 
jogszabályokban meghatározottak szerint nem csökkenhet”. 
A törvényi előírás teljesülését igazolják az alábbi kimutatások. Megállapítható, hogy a módosított 
szerkezeti terve alapján kimutatott BIA-érték 1,87 ponttal növekedett a jelenleg hatályos szerkezeti 
tervhez képest, a törvényi előírásnak megfelel. 
A területfelhasználási módosítások összesen 304,41 hektárt érintenek. A módosítások során 
45,76 hektár új beépítésre szánt terület keletkezik, de más helyszíneken fordított irányú változás 
is történik, így a beépítésre szánt terület összességében 2,78 hektárral csökken. 

Helyszín (hrsz.)      Terület (ha)         Jelenleg     Módosítva 

1. 0120/14, 0122/2,8,9              3,40   Má   Gip 

0120/13     4,34   Eg   Gip 

2. 050/8,9,10,37(részben)38, 39(részben),  

050/85,86, 046/21h,41,42           21,26   Má             Gá 

050/37(részben),39(részben)  1,33   Má           Ev 

046/5,6,7,9,10,11,13,19,20, 

046/23,24,26-30,46-68,70,71,74, 

046/75,76,84,86-89 

050/6,7,80,81,82,83,84          139,50   Gip   Gá 

050/4a, 050/77    4,05   Mát   Gá 

046/99,100    3,20   Gip            Kb-En 

036/49,50a,55a,56,  

037/17h,26a,27a,28a,29a,34a, 

037/37d(részben)38(részben) 
037/39a,40a,41a,42            25,39   Gksz   Gá 

3. 043/48,4958,59,60            34,81   Gá            Kb-En 

043/6a,6b,7,55b,56c,57a,b,65  8,81   Má   Gá 

043/54c     0,93   Má   Ev 

043/56b,57d    1,27   Mk   Gá 

043/55a,56a    1,98   Mát   Gá 

038/7,8,9,17              7,61   Gksz   Má 

0185/18     5,02   Má   Eg 

4. 507/12,13,    0,63   KbKtf   Vt 

    2442(részben)    0,05   Vt   Zkp 
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5. 0167/42-ből leválasztandó 0167/49 

0188/23-ból leválasztandó 0188/26 

034/4-ből leválasztandó 034/44 

034/10-ből leválasztandó 034/46 

034/20-ból leválasztandó 034/42 

alábbi hrsz-ekből leválasztandó út: 
080/64-67,99, 082/7,9,10,14,15,16, 

082/20,22-26    0,58   Má   KÖu 

alábbi hrsz-ekből leválasztandó út: 
080/71, 082/2,4,12,13,19,  0,25   Eg   KÖu 

alábbi hrsz-ekből bővítendő vasút 
0116/17,19,22,32   0,28   Má   KÖk 

6. 2650/1,5,7,11,17,19,26,37,39,54-56, 

2650/58,60,63,73-77,84,85,87,89,  

2656, 2657/1, 2658/1,2, 2659,  

2660/1,2,3, 3401, 3402, 3403/1,2,3,  

3404, 3405, 3406, 3409/2,3, 3412/2,  

3414/2,4,5, 3415, 3417, 014/4,5,8,14,  

018/2-9,11,13, 023, 026/9,11,13        36,03   Gksz             Gip 

2650/69(részben)   0,32   Gksz   Lk 

018/16, 026/4,5,6   3,14   Gksz   Mát 
7. 315(részben)    0,23   Ksz   Gksz 

 

BIA-érték számítás (Kerekítés két tizedes jegyig) 

9. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez 

A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK MUTATÓI 

1. Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek biológiai aktivitásérték mutatói 
 

A B C D 

1. Általános használat típusa Értékmutató 

(pont/hektár) 
Terület-

változás (ha) 
Értékváltozás 

(pont) 

2. Nagyvárosias lakóterület 0,6   

3. Kisvárosias lakóterület 1,2 +0,32 +0,38 

4. Kertvárosias lakóterület 2,7   

5. Falusias lakóterület 2,4   

6. Településközpont 0,5 +0,58 +0,29 

7. Intézményi vegyes terület 10% 
zöldfelülettel 

0,5   

8. Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági terület 0,4 -72,26 -28,90 

9. Ipari gazdasági terület 0,2   
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10. Egyéb ipari gazdasági terület 0,4 -98,93 -39,57 

11. Általános gazdasági terület 0,4 +167,45 +66,98 

12. Üdülőházas üdülőterület 2,7   

13. Hétvégi házas üdülőterület 3   

14. Nagy bevásárlóközpontok és nagy 
kiterjedésű kereskedelmi célú terület 

1,5   

15. Nagy kiterjedésű szállítmányozási, 
raktározási és logisztikai terület 

1,5   

16. Vásár, kiállítás és kongresszus területe 1,5   

17. Oktatási központok területe 3   

18. Egészségügyi épület elhelyezésére szolgáló 
terület 

3   

19. Nagy kiterjedésű sportolási célú terület 3   

20. A kutatás-fejlesztés, a megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára 
szolgáló terület 

2,2   

21. Állat- és növénykertek területe 3   

22. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 
előfeldolgozás céljára szolgáló terület 

0,1   

23. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági 
célra szolgáló terület 

1,5   

24. Hulladékkezelő, -lerakó területe 0,1   

25. Közlekedéshez kapcsolódó épület 
elhelyezésére szolgáló terület, ha az nem a 
közlekedési területen belül kerül 
elhelyezésre, valamint repülőtér területe 

0,5   

26. Temető területe 3   

27. Mezőgazdasági üzemi terület 0,7   

28. Egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület 
(Ksz) 

1,5 -0,23 -0,35 

29. Autópályák, autóutak, valamint főutak 0,5   

30. Országos mellékutak, helyi gyűjtőutak, 
kiszolgálóutak, kerékpár- és gyalogutak, 
valamint vasúti pályák 

0,6 +1,11 +0,67 

31. Zöldterület 3 ha felett 8   
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32. Zöldterület 3 ha alatt 6 +0,05 +0,30 

33. Védelmi célú erdő 9 +2,26 +20,34 

34. Rekreációs erdőterület 9   

35. Egyéb erdőterület 9 +0,43 +3,87 

36. Kertes mezőgazdasági terület 5 -1,27 -6,35 

37. Általános mezőgazdasági terület 3,7 -36,89 -136,49 

38. Tájgazdálkodási mezőgazdasági terület 
országos jelentőségű védett természeti 
területen 

7   

39. Tájgazdálkodási mezőgazdasági terület, ha 
nem tartozik a 37. pontba  

5   

40. Vízgazdálkodási terület 7   

41. Természetközeli terület mocsár, nádas, ex 
lege védett láp 

8   

42. Természetközeli terület ex lege védett 
kunhalom 

5   

43. Természetközeli terület nyílt karsztterület, 
sziklagyepterület 

3   

44. Egészségügyi épület elhelyezésére szolgáló 
terület legalább 80% zöldfelülettel 

6   

45. Nagy kiterjedésű sportolási célú terület 80% 
zöldfelülettel 

6   

46. Kutatás-fejlesztés, megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára 
szolgáló terület legalább 65% zöldfelülettel 

3,2 +38,01 +121,63 

47. Vadaspark, arborétum területe legalább 
80% zöldfelülettel 6,4   

48. Temető területe legalább 80% zöldfelülettel 6   

49. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 
előfeldolgozás céljára szolgáló terület (B) 

0,2   

50. Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági 
célra szolgáló terület legalább 65% 
zöldfelülettel 

3,2   

51. Burkolt köztér 0,3   

52. Fásított köztér, sétány 1,2 -0,63 -0,76 
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53. Egyéb, helyi sajátosságot hordozó terület 
65% zöldfelülettel 3,2   

Módosításokból eredő BIA-érték:             +2,04 pont 

MEGFELEL! 

Étv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesülésének igazolása 

„c) a települések beépítésre szánt területeinek összességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges 
- beépítésre nem szánt területekből álló gyűrűvel kell körülvenni, a települések összenövésének 
elkerülése érdekében” – Kistelek szerkezeti tervében az újonnan keletkező beépítésre szánt 
területek elhelyezkedése a következő: 

1. TIOSOL Kft. telephely-bővítése a külterület erdővel körülvett helyszínén történik 

2. Majsai úttól É-ra kijelölt gazdaságfejlesztési bővítési területe határos Csengelével, 
azonban Csengele felől zártkert található, amely Mk kertes mezőgazdasági területbe van 
sorolva a község szerkezeti tervében: 
Kistelek módosítási területe (2. sorszámú ügy egyik helyszín) elhelyezkedése Csengele 
szerkezeti tervén 

 
A Majsai úttól D-re kijelölt gazdaságfejlesztési bővítési területet Kistelek saját egyéb 
rendeltetési egységei veszik körül:  
Kistelek módosítási területe (2. sorszámú ügy egyik helyszín) elhelyezkedése a város 
szerkezeti tervében 

 
3. Farkas-major környékének gazdaságfejlesztését érintő korrekciók során kedvező irányú 

a változás: az eddigiekben Balástya igazgatási határán kijelölt Gá gazdasági terület 
távolabb lesz a határvonaltól. 
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4. Ifjúság téri kereskedelmi fejlesztést érintő korrekciók a belterületen történnek, szintén 
nem okozzák a települések összenövését. 

Új beépítésre szánt területek adatai 

Módosítási helyszín 
sorszáma, hrsz-a, 

művelési ága 

Módosítás előtti és 
utáni terület-

felhasználási kategória 

Terület 
kiterjedése 

(hektár) 

Terület jelölése  
a V-2 jelű vizsgálati kartogramon 

1. 

0120/13 erdő 

0120/14,17 udvar  

0122/2 (volt 0122/8,9 hrsz 

telekkel egybevonva) 

udvar, szántó 

0122/4 út  

Eg >> Gip egyéb ipari 
Má >> Gip egyéb ipari 

3,40 

4,34  

 
2.1 

050/8,9,10 tanya 

050/37(részben)  
38, ,86, szántó 

050/39(részben),85 

szántó, legelő, rét  

050/4 udvar   

050/77 legelő 

 

Má >> Gá általános 
gazdasági 

 

 

 

Mát >> Gá általános 
gazdasági 

 

13,08 

 

 

 

 

4,05 
 

2.2 

046/21h,41,42 szántó 

  

Má >> Gá általános 
gazdasági 

8,18 

 

3 

043/6,7 tanya 

043/55b,56c,57a,b,65, 

szántó gyümölcsös, 
legelő 

043/56b,57d szőlő, 
gyümölcsös 

043/55a,56a legelő 

 

Má >> Gá általános 
gazdasági 

 

 

Mk >> Gá általános 
gazdasági 

Mát >> Gá általános g. 

 

8,81 

 

 

 

1,27 

 

1,98  

4. 

2442 kivett 
KbKtf >> Vt 0,63 

 

V-2 vizsgálati kartogram jelmagyarázata:    
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Étv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesülésének igazolása 

„d) a termőföld igénybevételével járó, új beépítésre szánt területek kijelölésénél elsősorban 
a termőföld védelméről szóló törvényben meghatározott átlagosnál gyengébb minőségű 
termőföld-területek jelölhetők ki”.  
Az 1. helyszín esetében a Gip ipari építési övezetbe való átsorolás a már kialakult 
területhasználat (növényvédőszer-üzem) folytatását, korszerűsítését, bővítését teszi lehetővé, 
tehát helyhez kötött beruházásnak minősül.  
A 2. ügy két kisebb helyszíne annak a nagy egybefüggő gazdaságfejlesztési területnek a 
bővítését biztosítja, amely a városból az M5-ös autópálya és Kiskunmajsa-Soltvadkert felé 
kivezető országos közút (távlatban országos főút) mentén található. A 100 hektárt is meghaladó 
fejlesztési területen belül jobb és gyengébb talajminőség egyaránt előfordul. A termőföld 
védelme érdekében a megvalósítást a gyengébb minőségű földterületeken kell elindítani.  
A 3. helyszín a külterület DNy-i részén található, ahol az új beépítésre szánt Gá terület egy 
meglévő üzem (volt major) bővítésére szolgál, tehát helyhez kötött beruházásnak minősül. 
A 4. helyszín kisméretű új beépítése belterületi fekvésben, művelésből kivont helyen, részben 
meglévő építmények bontása után valósulhat meg. 
A törvényi előírás teljesül. 
Étv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesülésének igazolása 

Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (Étv.) 7. § (3) bek. 
e) pontja előírja: „e) a települések beépítésre szánt területe csak olyan területfelhasználás céljára 
növelhető, amilyen célra a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő terület és 
ezt a települési önkormányzat képviselő-testülete - a fővárosban a Fővárosi Közgyűlés és a 
kerületi önkormányzat képviselő-testülete - külön döntéssel igazolja”.  Kistelek Városi 
Önkormányzat az 51/2023. (IV.18.) és 74/2023. (V.23.) Képviselő-testületi határozataiban 

megállapítja, hogy a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs megfelelő Gip, Gá és Vt 
fejlesztési terület.  
A Gip terület kijelölésére kizárólag a tervben szereplő helyszín felel meg, mert a mészkénlé gyártása 
ehhez a területhez (volt mezőgazdasági major) kapcsolódik, itt fog tovább fejlődni. 
A Gá terület ez ideig csak két helyszínen volt kijelölve: a Majsai út mentén egy csekély kiterjedésű 
területegység vár beépítésre, nem alkalmas nagyobb projekt befogadására; az igazgatási terület DNy-

i részén kijelölt Gá terület nagyrészt napelempark számára lesz átminősítve jelen módostás keretében, 
és az új beépítésre szánt terület éppen e megszűnő helyszín helyébe lép. 
A Vt terület kijelölése egy meglévő területegység növelését irányozza elő, mert a jelenlegi, elavult 
garázssor bontása és átsorolása, valamint a beépítésre szánt terület geometriájának átalakítása nélkül 
a tervezett áruház nem valósulhat meg. Az 5-ös számú főút átkelési szakasza mentén nincs egyéb üres 
terület erre a célra. 
Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesülésének igazolása 

„12. § (1) Ha jogszabály új beépítésre szánt terület kijelölését nem tiltja, a településrendezési 
tervben új beépítésre szánt területet a következő szempontok mérlegelése alapján kell kijelölni:   

a) az új beépítésre szánt terület csatlakozik a meglévő települési területhez, 
b) az új beépítésre szánt terület kijelölése nem okozza a különböző települések beépítésre 

szánt területeinek összenövését, és 

c) új beépítésre szánt terület kijelölésére csak akkor kerül sor, ha a települési térségben nincs 
a tervezett rendeltetésnek megfelelő beépítésre szánt területen beépítetlen földrészlet, vagy az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a továbbiakban: 
Étv.) szerinti barnamezős terület. 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj21id78e
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(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha 

a c) pont szerinti meglévő beépítésre szánt terület - tervezett rendeltetésnek megfelelő - 

igénybevétele aránytalanul nagy terhet jelentene annak várható költsége miatt.” 

Az idézett törvényi előírások a következők szerint teljesülnek: 
Barnamezős területek a város Integrált településfejlesztési stratégiájában  

 



 

101 

 

Gazdasági terület fejlesztés az 1., 2. és 3. ügyben történik.  

Az 1. helyszín esetében a Gip ipari építési övezetbe való átsorolás egy meglévő üzemet érint, 
amely a külterület É-i részén, a beépített területektől és az igazgatási határvonaltól távol 
helyezkedik el. Fejlesztése máshol nem valósítható meg az itteni előzmények miatt. 
A 2. ügy az M5-ös autópálya közelében egy jelentős méretű, 100 hektárt meghaladó fejlesztési 
területet egészít ki, a város többi meglévő gazdasági területe összesen sincs ekkora kiterjedésű, 
továbbá az autópálya menti fekvés is elvárás a fejlesztés szempontjából, tehát alternatív 
elhelyezési lehetőség nem áll rendelkezésre.  
A 3. helyszín a külterület DNy-i részén jelenleg is kijelölt Gá területet átrendezi, az igazgatási 
határ mentén megszünteti a beépítésre szánt kategóriát és a meglévő telephelyhez igazítja 
hozzá, a törvényi előírás szempontjából kedvező módon. 
Településközpont-fejlesztés a 4. helyszínen történik. A kisméretű új beépítés a jelenleg is 
kijelölt Ifjúság téri Vt településközpontot egészíti ki. A tervezett áruház a jelenlegihez 
kapcsolódik a közös főúti csomóponti csatlakozás miatt, továbbá a főút mentén hasonló 
nagyságú szabad építési terület nem áll rendelkezésre, ezért nincs más alkalmas helyszín.  

Az OTrT 12. § (3) bekezdés teljesülésének igazolása 

Az OTrT 13. § (3) bekezdése előírja: „Új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a 
területnövekmény legkevesebb 5%-ának megfelelő kiterjedésű, legalább 50 %-ában az 
újonnan kijelölt beépítésre szánt területtel kapcsolatban lévő zöldterületet, – gazdasági vagy 
különleges terület kijelölése esetén zöldterületet vagy véderdőt – kell kijelölni.”  
Az OTrT 12. § (3) bekezdés utolsó mondata értelmében: „Ha a zöldterület vagy védelmi célú 
erdőterület kijelölése az új beépítésre szánt terület rendeltetése miatt az adott területen nem 
valósítható meg, akkor a zöldterületet vagy a védelmi célú erdőterületet a település arra 
alkalmas más területén kell kijelölni.” 

Gazdasági terület fejlesztés az 1., 2. és 3. ügyben igényel új beépítésre szánt terület kijelölést, 
összesen 45,11 hektáron. A kijelölendő védelmi erdő területe (5 %): 2,26 hektár. A 2. ügy 
helyszínén, a 050/37(részben) és 050/39(részben) helyrajzi számú telkeken 1,33 hektár Ev 

védelmi erdő keletkezik, továbbá a 3. ügy helyszínén, a 043/54c helyrajzi számú telekrészen 
0,93 hektár Ev védelmi erdő jön létre. Összesen 2,26 hektár védelmi erdő lesz újonnan 
kijelölve, a törvényi előírás teljesül. 
Településközpont-fejlesztés érdekében az 4. ügy helyszínén, 0,63 hektáron keletkezik új 
beépítésre szánt terület. A kijelölendő zöldterület (5 %): 0,03 hektár. A 4. ügy másik 
helyszínén, a 2442 helyrajzi számú telkeken 0,05 hektár Zkp közpark keletkezik, a törvényi 
előírás teljesül. 
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5. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MÓDOSÍTÁSA 

Rendelet tervezet 

 

Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének …/2023. (…) önkormányzati 
rendelete a 

Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet 
módosításáról 

 

Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és 
védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott 
felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában, valamint az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6. § (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, 
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § 
(1) bekezdésében és 11. mellékletében biztosított véleményezési jogkörében eljáró szervek és 
partnerek, valamint Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Pénzügyi, 
Gazdasági, Közbeszerzési és Ügyrendi Bizottsága véleményének kikérésével a következőket 
rendeli el:  

 

1. §  
A Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet  

2. § 11. felsorolás helyébe a következő rendelkezés lép: 

„[E rendelet alkalmazásában] 
„11. telken belüli csapadékvíz-tárolás: közterületi csapadékvíz-elvezetés közüzemi vagy 

közcélú ellátása hiányában, a telek 30 %-ot meghaladó beépítettsége esetén, a beépített terület 
minden megkezdett 10 m2-ére számítva 0,3 m3 csapadékvíz-tároló (ciszterna, záportó, vagy 
mobil tároló), vagy szikkasztó tározó (kulé kaviccsal kitöltött, gyeppel takart, vagy építőelemes, 
burkolat alá beépített tározó mező) létesítése, biztosítása.  
 

2. §  
A Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet  
5. § (5) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(5) Az alábbiakban felsorolt vezetékek, bányaipari létesítmények, és védőövezetek 
korlátozásai a mindenkori vonatkozó szakági jogszabályok szerint veendők figyelembe:  

a) vízbázis hidrogeológiai „A” védőidom felszíni vetület határa (jelmagyarázat C5.3) 
b) vízbázis hidrogeológiai „B” védőidom felszíni vetület határa (jelmagyarázat C5.4) 
c) villamosenergia átviteli hálózat és védősávja (220 kV) (jelmagyarázat C6.6) 
d) villamosenergia főelosztó hálózat és védősávja (132 kV) (jelmagyarázat C6.7) 
e) nagynyomású földgázszállító vezeték és védősávja (jelmagyarázat C6.10) 
f) tervezett nagynyomású földgázszállító vezeték és védősávja (jelmagyarázat C6.10) 
g) nagyközépnyomású földgázszállító vezeték és védősávja (jelmagyarázat C6.11) 
h) gázfogadó állomás és biztonsági területe (jelmagyarázat C6.16) 
i) bányatelek határa (jelmagyarázat C5.12)” 

 

3. §  
A Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet  

8. § a következő (5) bekezdéssel egészül ki: 
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„(5) A közműellátás módját tekintve bármely építési övezetben egyaránt figyelembe vehető 
akár a közüzemi ellátás, akár pedig - az OTÉK 47. § és a 47/A. § szerinti előírások betartása 
mellett - egyedi közműpótlók, megújuló energiaforrások alkalmazása.” 

 

4. § 

A Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet 27. 
alcím címe helyébe a következő rendelkezés lép: 

„27. Beépítésre nem szánt különleges terület (KbKtf, KbPt, KbTm, KbEn)” 

 

5. § 

A Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet  
27. § a következő (4) bekezdéssel egészül ki: 

„(4) A Kb-En jelű különleges beépítésre nem szánt, a kutatás-fejlesztés, a megújuló 
energiaforrások hasznosításának céljára szolgáló övezet a rendeltetésének megfelelő 
építmények elhelyezését szolgálja.” 

6. § 

(1) A Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet 
1. melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

(2) A Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet 
2. melléklete helyébe a 2. melléklet lép. 

(3) A Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet 
4. melléklete helyébe a 3. melléklet lép. 

(4) A Kistelek Város Helyi Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendelet 
5. melléklete helyébe a 4. melléklet lép. 
 

7. § 

(1) E rendelet a kihirdetése napját követő napon lép hatályba, és a hatályba lépését követő napon 
hatályát veszíti.  
(2) Az e rendelettel megállapított szabályokat kell alkalmazni a hatályba lépéskor első fokon el 
nem bírált ügyekben is, amennyiben azok az építtető számára kedvezőbbek. 

 

 

 

         Nagy Sándor                       Süliné Dr. Terecskei Erzsébet 
           polgármester                  jegyző 

 

Kihirdetve: 2021. … 
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1. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének …/2023.(……) 

önkormányzati rendeletéhez:  

 

„1. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendeletéhez:  

Sz-1 Igazgatási terület szabályozási terve 

„ 

 2. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének …/2023.(……) 

önkormányzati rendeletéhez:  

 

„2. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.) önkormányzati rendeletéhez:  

Sz-2 Belterület és csatlakozó beépítésre szánt területek szabályozási terve” 

3. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének …/2023.(……) 

önkormányzati rendeletéhez: 

  

„3. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.)  önkormányzati rendeletéhez 

Beépítésre szánt építési övezetek részletes előírásai 
 

 A B C D E F 

1.

Építési övezet jele, 
megnevezése  

Beépítési mód 
Sz: szabadon álló 
O: oldalhatáron álló 
Z: zártsorú 
Ikr: ikres 
K: kialakult 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke [m] 

Kialakítható 
telek 

legkisebb 
területe 

(zárójelben: 
kialakítható 

telek 
legnagyobb 

területe)  
[m2] 

Zöldfelület 
legkisebb 
mértéke 

[%] 

2. Lk-1 kisvárosias lakó K 60 6,5 350 20 

3. Lk-2 kisvárosias lakó K 60 4,5 250 20 

4. Lk-3 kisvárosias lakó K 40 4,5 350 20 

5. Lk-4 kisvárosias lakó Z 60 4,5 350 20 

6. Lke-1 kertvárosias lakó O 35 6,5 720 45 

7. Lke-2 kertvárosias lakó O 35 4,5 500 45 

8. Lf-1 falusias lakó K 30 4,5 500 50 

9. Lf-2 falusias lakó O 30 6,5 500 50 

10. Lf-3 falusias lakó Ikr 30 6,5 900 50 

11. Lf-4 falusias lakó Sz 30 6,5 900 50 

12. Vt-1 településközpont vegyes 
a telek teljes 

területe építési 
helynek minősül 

80 15,0 500 10 

13. Vt-2 településközpont vegyes 
a telek teljes 

területe építési 
helynek minősül 

80 12,5 350 10 

14. Vt-3 településközpont vegyes 
a telek teljes 

területe építési 
helynek minősül 

80 9,0 250 10 

15. Vt-4 településközpont vegyes 
a telek teljes 

területe építési 
helynek minősül 

80 7,5 250 10 

16. Vt-5 településközpont vegyes 
a telek teljes 

területe építési 
helynek minősül 

80 4,5 250 10 

17. 
Gksz-1 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági Sz 50 9,0* 1500 20 

18. 
Gksz-2 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági Sz 50 7,5* 1500 20 
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19. 
Gksz-3 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági O 50 6,5 720 20 

20. 
Gksz-4 kereskedelmi, 
szolgáltató gazdasági Sz 50 9,0 1500 20 

21. Gip-1 egyéb ipari gazdasági Sz 50 8,5* 1500 25 

22. Gip-2 egyéb ipari gazdasági Sz 50 8,5 1500 25 

23. Gip-3 egyéb ipari gazdasági O 50 6,5 720 25 

24. 
Gá-1 általános gazdasági 
terület Sz 70 7,5* 1500 25 

25. 
KSp-1 nagy kiterjedésű 
sportolási célú különleges 

O 40 8,5 1500 40 

26. KHull-1 hulladékkezelő -lerakó  Sz 2 4,5 5000 40 

27. 

KKözl-1 különleges, a 
közlekedéshez kapcsolódó 
épület elhelyezésére szolgáló 
terület, ha az nem a 
közlekedési területen belül 
kerül elhelyezésre 

K 40 8,5 350 40 

28. KT-1 temető különleges  Sz 20 4,5** 5000 40 

29. 
KMü-1 mezőgazdasági üzemi 
különleges  O 40 7,5* 1500 40 

30. 
KFü-1 fürdő- és 
konferenciaközpont különleges  Sz 40 9,0** 5000  40 

31. 
KKe-1 kegyeleti park 
különleges 

Sz 20 4,5** 1500 60 

32. KPp-1 pihenőpark különleges Sz 20 6,0 6000 40 

33. 
KSe-1 szennyvíztisztító telep 
különleges 

Sz 30 8,5 5000 40 

34. 
KSz-1 szabadidőpark 
különleges 

O 40 8,5** 1500 40 

 
* beépíthető telekterület 30 %-án legfeljebb 25,0 m épületmagasságig, további 20 %-án legfeljebb 15,0 m épületmagasságig 
növelhető, ha az elhelyezendő funkcióhoz feltétlenül szükséges, gyártás-, raktározás-, vagy feldolgozás-technológiai okból, és 
kilátó esetén 
 
** beépíthető telekterület 30 %-án legfeljebb 25,0 m épületmagasságig, további 20 %-án legfeljebb 15,0 m épületmagasságig 
növelhető hitéleti vagy különleges funkció miatt, és kilátó esetén 

 

4. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének …/2023.(……) 

önkormányzati rendeletéhez: 

  

„4. melléklet Kistelek Városi Önkormányzat Képviselő-testületének Kistelek Város Helyi 
Építési Szabályzatáról szóló 4/2022.(V.06.)  önkormányzati rendeletéhez 

 

Beépítésre nem szánt övezetek előírásai 
 A B C D E F G 

2. 

Beépítésre nem szánt 
övezet 

megnevezése 

Övezet 
jele 

Beépítési mód 

Megengedett legkisebb 

telekterület  
Telek 

megengedett 

legnagyobb 

beépítettsége 
[%] 

Telek 

legkisebb 

zöldfelülete 
[%] 

Épület-
magasság 

(Ém) 
megengedett 

legnagyobb 

mértéke  
[m] 

Lakóépület 
elhelyezéséhez 

(ha a rendeltetés 
szerint 

megengedett) [m2]  

Egyéb, a 
rendeltetésnek 

megfelelő 
épület 

elhelyezéséhez 
[m2] 

3. 

Közúti közlekedési és 
közmű – autópálya  
 

KÖu-1 

Egyéb 
jogszabályok 

szerint 

nincs megkötés nincs megkötés 10 
nincs 

megkötés 
7,5**  

4. 

Közúti közlekedési és 
közmű – országos főút 
 

KÖu-2 

Egyéb 
jogszabályok 

szerint 

nincs megkötés nincs megkötés 10 
nincs 

megkötés 
7,5**  

5. 

Közúti közlekedési és 
közmű – országos 
mellékút 

KÖu-3 

Egyéb 
jogszabályok 

szerint 

nincs megkötés nincs megkötés 10 
nincs 

megkötés 
7,5**  
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6. 

Közúti közlekedési és 
közmű – térségi 
jelentőségű összekötő út 
 

KÖu-4 

Egyéb 
jogszabályok 

szerint 

nincs megkötés nincs megkötés 10 
nincs 

megkötés 
7,5**  

7. 

Közúti közlekedési és 
közmű – gyűjtőút és 

jelentős külterületi 
kiszolgáló út 
 

KÖu-5 

Egyéb 
jogszabályok 

szerint 

nincs megkötés nincs megkötés 10 
nincs 

megkötés 
7,5**  

8. 

Közúti közlekedési és 
közmű – helyi forgalmi út, 
tervezett főút elkerülő 
szakasz 
 

KÖu-6 

Egyéb 
jogszabályok 

szerint 

nincs megkötés nincs megkötés 10 
nincs 

megkötés 
7,5**  

9. 

Vasúti közlekedési és 
közmű 
(vasútvonalak, 
iparvágányok, 
pályaudvar) 

KÖk 

Egyéb 
jogszabályok 

szerint 

nincs megkötés nincs megkötés 10 
nincs 

megkötés 
7,5** 

10. Zöldterület-közpark  Zkp 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* 

lakóépület 
elhelyezés nem 
megengedett 

nincs megkötés 3 70 7,5 

11. Zöldterület-golfpálya  Zg 
Telekhatártól 

legalább 5,0 m* 

lakóépület 
elhelyezés nem 
megengedett 

nincs megkötés 1 80 7,5 

12. Erdőövezet – védelmi  Ev 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* 

lakóépület 
elhelyezés nem 
megengedett 

nincs megkötés 0*** 
nincs 

megkötés 
7,5** 

13. Erdőövezet – gazdasági Eg 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* nincs megkötés nincs megkötés 0,5 
nincs 

megkötés 
7,5** 

14. Erdőövezet közjóléti Ek 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* nincs megkötés nincs megkötés 5 
nincs 

megkötés 
7,5** 

15. Mezőgazdasági kertes  Mk 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* 

OTÉK szerint (szőlő, 
gyümölcsös és kert 
művelési ág esetén 

3000, egyéb 
művelési ág esetén 

6000, a zártkerti 
művelésből kivett 

telek esetén 
elegendő 720), de a 
tanya, tanyás telek 
esetén elegendő 

2500; 

OTÉK szerint 
(a nádas, a gyep 

és a szántó 
művelési ágban 
nyilvántartottak 
esetén 1500, 

egyébként 720) 

10 
Birtokközpont 

esetén: 45 
Lakóépület a 
megengedett 

10%-os 
beépítettség 

felét nem 
haladhatja meg, 

 

nincs 
megkötés 

5,0 

16. 
Mezőgazdasági általános  
(jellemzően szántó) Má 

Telekhatártól 
legalább 1,5 m* 

OTÉK szerint (szőlő, 
gyümölcsös és kert 
művelési ág esetén 

3000, egyéb 
művelési ág esetén 

6000, a zártkerti 
művelésből kivett 

telek esetén 
elegendő 720), de a 
2019. január 1-jén, 

vagy azt 
megelőzően, 

igazolhatóan lakó-, 
vagy tanyaépülettel 
rendelkező tanya 
esetén elegendő 

3000; 

OTÉK szerint 
(a nádas, a gyep 

és a szántó 
művelési ágban 
nyilvántartottak 
esetén 1500, 

egyébként 720) 

10 
Birtokközpont 

esetén: 45 
Lakóépület a 
megengedett 

10%-os 
beépítettség 

felét nem 
haladhatja meg 

 

nincs 
megkötés 

7,5** 
lakóépület 
esetén: 7,5 

17. 

Mezőgazdasági általános 
természetes 
gyephasználattal 

Mát Telekhatártól 
legalább 5,0 m* 10000  10000 5 

nincs 
megkötés 

6,0 
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18. 

Vízgazdálkodási 
(közcélú nyílt csatorna 
vagy tó medre és parti 
sávja, záportó) 

V 

Egyéb 
jogszabályok 

szerint 

nincs megkötés nincs megkötés 
10 
 

nincs 
megkötés 

6,0 

19. Természetközeli  Tk 
épület nem 

helyezhető el 
épület nem 

helyezhető el 
épület nem 

helyezhető el 0 
nincs 

megkötés 
épület nem 

helyezhető el 

20. 
Különleges fásított 
köztér, sétány 

KbKtf 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* 

lakóépület 
elhelyezés nem 
megengedett 

nincs megkötés 5 40 4,5 

21. Különleges pihenőtanya KbPt 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* 6000 6000 10 40 6,5** 

22. 
Különleges temetkezési 
múzeum 

KbTm 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m* 
lakóépület 

elhelyezés nem 
megengedett 

1500 5 40 6,5** 

23. 

Különleges, a kutatás-
fejlesztés, a megújuló 
energiaforrások 
hasznosításának céljára 
szolgáló  

Kb-En 
Telekhatártól 

legalább 1,5 m  
lakóépület 

elhelyezés nem 
megengedett 

1500 2 
nincs 

megkötés 
4,5 

 
* további előírások új épület elhelyezésre, épületbővítésre vonatkozóan: 

• közúti közlekedési és közműterületbe tartozó út mentén a telek homlokvonalától legalább 10 méterre 

• közúti közlekedési és közműterületbe nem tartozó út mentén a telek homlokvonalától legalább 5 méterre 

• szomszédos telken álló épülettől legalább 6,0 méterre 

**   25,0 m-ig növelhető: 
• hitéleti vagy sportépítmény jellegéből adódóan 

• kilátó esetében 

*** kivéve: az erdei kilátó, a magasles, továbbá a honvédelmi rendeltetésű erdőben a honvédelmi és katonai épületek 
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6. MÓDOSÍTÁSOK TÁJ- ÉS KÖRNYEZETALAKÍTÁSI KÖVETKEZMÉNYEI  

A településszerkezeti terv az 1-7. sorszámú helyszínen módosul.  

Az 1. helyszínen érintett növényvédőszer üzem már több évtizede települt erre a helyre, amely 
erdőkkel övezve rejtett marad a tájképben. A mára elavult üzemi környezet megújulása várható, 
ezért a táj- és a környezet alakítása szempontjából a módosításnak előnyei is vannak, a mellett, 
hogy a beépítésre szánt terület növekedésének terhelő hatása is van.    

Üzemfejlesztésre előkészített terület fásított környezetben 

 

A 2. módosítási helyszínen a jelenleg is kijelölt egybefüggő iparterület kiegészítése történik. 
Kistelek régóta igyekszik nagyberuházást bevonzani erre az autópálya-közeli helyszínre, így 
időről időre aktualizálja a településrendezési eszközöket. Jelenleg a Gá általános gazdasági 
területi átsorolás tűnt a legkedvezőbbnek az előre nem ismert beruházói szándékok minél 
sikeresebb fogadására. A területbővítés is ezt a célt szolgálja. A bővítési területek kijelölését a 
tulajdonosokkal való egyeztetés előzte meg az önkormányzat részéről. Környezeti és táji 
szempontokból a beépítés megvalósítása jelentős átalakulást hoz, viszont a jelenlegi 
kijelöléshez képest a módosítás nem számottevő, viszonylag kismértékben növeli meg az 
építésre alkalmas területegységet (jelenlegi 142,7 hektár helyett 164,81 hektár, mert 

egyidejűleg csökken is a Gip terület a napelemparknak az építési övezetből való leválasztása 
miatt).  

A 3. módosítási helyszínen a jelenleg kijelölt gazdasági terület (Gá) átcsoportosítása van 
tervezve a már beépített telek köré, és itt a beépítésre szánt terület összességében csökken 
(jelenlegi 64,89 hektár helyett 34,27 hektár). 
A 4. módosítás a belterület átalakulóban lévő Vt településközpont vegyes építési övezeteit 
érinti összesen 0,68 hektáron, amelyből 0,63 hektár új beépítésre szánt terület. Az Ifjúság tér 
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alkalmas a kereskedelem fejlesztésére, az újabb áruház szerencsés módon a meglévő mellett 
kap majd helyet, és megszűnik a városképet bántó garázssor. 
A tervezett áruház helyszíne, jobbról a megszűnő garázssorral 

 

A vasútfejlesztési helyszínek (5. ügy) kezelése a tájkép és a környezet alakítása szempontjából 
nem hoznak magukkal számottevő változást a jelenlegi tervhez képest. A jövőbeni 
megvalósítás korszerűbb vasúti pályaszerkezetet és a környezetében rendezettebb helyzetet 
teremt majd. 

A 6. helyszín a belterülethez kapcsolódó Ipari Parkot érinti. A Gksz helyetti Gip átsorolásnak 

nem az az indítéka, hogy az ezután itt megvalósuló létesítmények ipari jelleget vehessenek fel, 

hanem az, hogy a gazdaságfejlesztési pályázatokban részesülhessenek (a Gksz kategória nem 
támogatott).  A módosítás során a Müllerszéki-tározó melletti terület visszakerül 
mezőgazdasági területbe, csökken a beépítésre szánt terület és megmaradhat a meglévő 
természetes gyep. 

A 7. helyszínen a módosítás célja üzemanyagtöltő állomás megvalósítása (Gksz terület 
kijelölés). A terület az autópálya bekötő útja mentén, az Ipari Park szomszédságában található. 
Csekély kiterjedése (0,23 hektár) beépítési előzményei (vízmű) és az átmenő forgalomhoz való 
közvetlen kapcsolódása miatt nem okoz számottevő változást a környezetében és a városi 
tájképben. 
A 8. helyszín (közút helyett magánút) semmilyen változást nem jelent a kialakult környezetben. 
A 9. (belterületi) helyszínen az építési helyek pontosítása a majdani beépítés rendezettségének 
irányába hat. 
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A 10. helyszín (volt iskolaépület bővítéséhez kapcsolódóan az előkert pontosítása) a kedvezőbb 
építészeti kialakítás lehetőségét biztosítja. 
A 11. helyszín a városközpont parkolási helyzetét segítve (áruházi parkoló) és az új épület 
hátrahúzásával a beépítést lazítva előnyös változást hozhat a környezetalakítás szempontjából. 
A városközpontnak ez a DNy-i „negyede” a vásárcsarnok és termelői piac fedett-nyitott 

tereinek, díszburkolatos köztereinek megvalósulásával, a környező intézmények (sportcsarnok 

és fürdő, református templom, szálloda) gyalogos felületekkel átjárható, szabadon álló jellegű 
megformálásával átalakította a város viszonylag zárt történeti beépítési módját. A modern 
megjelenés és jó építészeti színvonal barátságos, kedvelt környezetet eredményezett, amelybe 
beilleszkedhet az új, háttérben maradó kisáruház is. 
Laza beépítésű, gyalogosan átjárható városközponti környezet a 11. helyszín környékén 
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7. KÖZLEKEDÉSI, FÖLDTANI, KÖZMŰELLÁTÁSI ALÁTÁMASZTÁS A 
MÓDOSÍTÁSHOZ 

Közlekedés 

A módosítás nem változtatja meg a kialakult közlekedési hálózatokat. A módosítások az alábbi 
érintik a területek megközelítését.  
Az 1. ügyben a telkek megközelítése a országos közúthálózatról (54121 Csengelei bekötőút) egy 
rövid helyi közútszakasszal megoldott. Kedvező a gazdasági felhasználás szempontjából az M5 
autópálya Csengelei pihenőnél kialakított rejtett csomópontja.  

A kérelemben egy meglévő major bővül a kialakult ipari használatra (növényvédőszer gyártás). 
Javasolja a kérelmező a 0120/11 helyrajzi számú út közterületi jellegét megszüntetni, mert arról 
csak a telephely van feltárva, amelynek a megközelítésére viszont jelenleg a másik közutat 
használják 

Ipari telephely jelenleg is használt megközelítő útja (fotó az 54121 jelű út felől) 

 

Megszüntethető 0120/11 hrsz-ú út 
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Megszűnő közút az ortofotón (2021) 

 

A 2. ügyben a Majsai út (5411. jelű út) két oldalán kijelölt gazdasági területek szerepelnek, melyek 
megközelítése az országos útról és a pár évvel ezelőtt burkolattal ellátott, 040 helyrajzi számú 
gazdasági feltáróútról megfelelően biztosítva van. A feltáróút az autópálya-csomóponthoz 
mindössze 2 km-re csatlakozik be a távlatban főúttá fejlesztendő 5411 útba. A jó közlekedési 
kapcsolatok és a nagy egybefüggően kijelölt gazdasági építési övezet miatt van esély akár nagyobb 
beruházások megvalósulására is. Jelentősebb létesítmény betelepülése esetén az útcsatlakozás 
fejlesztése lesz indokolt. 
Fotó a 040-es útról (2023) 

 

A 3. ügy helyszíne a fenti 040-es hrsz.-út D-i végénél található. A változtatások nem érintik az 
út területét.  
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A 4. ügyben két helyszín szerepel: 
Az Ifjúság téren a meglévő áruházi parkoló 5-ös számú főúti csatlakozásánál újabb áruház 
létesülhet. A megvalósítás során a megnövekvő forgalomra méretezni, és szükség szerint 
módosítani, fejleszteni kell majd az útcsatlakozást. 
Meglévő zebra és útcsatlakozás (áruházi parkoló) az Ifjúság téren (5-ös számú főút)  

 

Városközponti helyszín: a Jókai utcán kis közpark létesül a bontott épületek helyén (jobbról) 
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Az 5. ügy az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági ügyek 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok 
kijelöléséről 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelettel országos jelentőségű kiemelt fejlesztési 
területnek minősített „2.1.86. A 140. számú vasútvonal, Cegléd-Kiskunfélegyháza-Szeged 

szakasz fejlesztése” című projekt engedélyezését segíti. A Kontúr Csoport Kft. 
kezdeményezte a projektben érintett ingatlanokra vonatkozó módosítást a vasút melletti 

kiszolgáló földutak területbiztosítása céljából. A Kontúr Csoport Kft. által a tervezéshez 
szolgáltatott útépítési tervek a 2. fejezet ügyleírásában szerepelnek. 
„Szőlő” megállónál kiegészül a vasúti terület az állomás telkével, továbbá a vasút K-i oldalán 
szervízút létesül. 
Volt hulladéktelep melletti vasúti átjárónál szervízút létesült és a vonalszakasz Ny-i oldalán 
tervezett csapadékvízelvezető földművek miatt kismértékben kiegészül a vasúti terület.  
Volt hulladéktelepnél lévő vasúti átjáró (Google 2023) – a jobb oldali gyepekhez szervízutat 
választanak le 

 

Ugyanennél az átjárónál a vonalkorszerűsítés területigénye miatt bontásra kerül a meglévő 
épület 

 

A fenti átjárótól D-re lévő vonalszakasz Ny-i oldalán a szervízút a záradékolt telekalakítási 
vázrajzoknak megfelelően kicsit módosul, egy szakaszon a vasútterületből kiegészül. A 
tervezett csapadékárkok miatt a vasúti terület is kibővül az állomás közelében.  

A Balástyához közeli szakaszon megszűnő átjárónál ki kell egészíteni a vasúti területet a 
pályakorszerűsítés kapcsán. A Balástya felől határon szervízutat választanak le a vasút menti 
szántóból és erdőből. 
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A 6. ügyben érintett Ipari Park saját kiépített úthálózattal rendelkezik, melyeket nem változtat 
meg a módosítás. A Gksz-ből Gip területbe való átsorolás közlekedési szempontból nem 
releváns. A Jókai utca felől megnyitni tervezett rövid lakóutca, amelyről három új telek lesz 

elérhető, 14,0 m szabályozási szélességgel van kijelölve (OTÉK szerint minimum 12,0 m 
szükséges).  
Lakóutca megnyitásának helyszíne – a három lakótelek jobbról alakul ki a meglévő telek mögött 

 

A 7. helyszínen közlekedéshez kapcsolódó módosítás történik: üzemanyagtöltő megvalósítását 
tervezik a Rákóczi utcai egykori vízmű helyén, pontosabban az abból leválasztandó kb. 0,23 
hektár kiterjedésű D-i részen. A területet a fekvése, közlekedéshálózati elérhetősége alkalmassá 
teszi erre a célra. A közlekedési és az épülettervek egyaránt készülnek. 
Üzemanyagtöltő állomás járhatósági vizsgálatok (Makadám 2000 Kft) 

   

Utcakép a városból kifelé haladva – jobbról a helyszín látható (volt vízmű) 
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A 8. ügy a külterület K-i részén (Ópusztaszer felől) elhelyezkedő 0318/53 helyrajzi számú 
külterületi közút magánúttá történő átminősítését segíti elő a szabályozás módosításával 
(közterületi jelleg megszüntetése). A kérelmet benyújtó személy szeretné megvásárolni az utat, 
mivel minden innen feltárt földterület az ő tulajdonában van, és szeretné egyben művelni azt. 
A közlekedési hatóság (az intézkedés idején: Csongrád-Csanád Megyei Kormányhivatal 
Műszaki Hatósági Főosztály Közlekedési és Útügyi Osztály) a CS/TUT/00125-10/2022 számú 
határozatában azzal a feltétellel engedélyezte a „kivett út” megnevezésű helyi közút 
közforgalom elől elzárt magánúttá való átminősítését, ha a Kistelek HÉSZ-ben át van vezetve 
a változás, továbbá az Alsó-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatósággal létrejött megállapodást a 
magánút tulajdonosának be kell tartania. A HÉSZ SZ-1 jelű szabályozási tervének módosítása 
megteremti a lehetőséget az átminősítésre. 
Megszűnő közút az ortofotón (2021) 

 

A 9-11. sorszámú ügyekben olyan belterületi ingatlanok vannak érintve, melyek megközelítése 
jelenleg és a módosítás után is megoldott, és a változások jellege (övezeti paraméterek, előkert, 
stb.) nincs hatással a közlekedési feltételekre. 

Földtani adottságok, bányászat 
A módosítások nincsenek kihatással a település geológiai, vízrajzi, földtani helyzetére. A 2005. évi 
alapterv rögzítette a legfőbb adottságokat:  
„Kistelek a dunai szerkezeti árok DK-i határán van, mélyföldtani felépítés a szénhidrogén 
kutatófurások alapján vált ismerté. A medencealjzat 4000-4500 m mélységben helyezkedik el, 
amelyre nagy vastagságú tengeri majd folyóvízi üledékösszlet települt. A tengeri üledékképződés 
során keletkezett kőzetek közül a felsőpannoniai homokkő rétegek hévizet tárolnak. Ezek alsó 
határa mintegy 2000-2500 m. 

A neogén üledékre kb. 500 m vastagságban települtek a pleisztocén folyóvízi hordalékok az Ős-

Duna és mellékfolyói munkájának eredményeként. A folyóvízi üledékösszlet homok és agyag 
rétegződésből települten épül fel, köztük féligáteresztő iszaprétegek is találhatók. Az 
üledékképződés ciklikusan ment végbe, miután a földtörténeti idők során a medencealjzat 
süllyedése nem egyenletesen történt. A süllyedési időszakok alatt a folyók esési energiája 
megnövekedett, ilyenkor szállították a homokot és nagyobb szemcsés hordalékot, majd a feltöltődés 
előrehaladtával iszap és agyag rétegekkel fedték be azokat. A fentiek eredményeként   ismétlődően 
egymásra települt vízadó szintek alakultak ki, amelyek ma ivóvizet szolgáltatnak a mélyfúrású 
kutak segítségével. A városi kutak is e rétegek vizét csapolják meg.”  
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„Felszín közeli földtani felépítés, talajadottságok szempontjából nagyrészt a futóhomok és a 
homokos-lisztes felépítés jellemző, a lapos területeken pedig a meszes, mésziszapos üledékek 
fordulnak elő döntő mértékben. A terület DK-i részén a futóhomokot löszös üledékréteg borítja. A 
földtani és vízföldtani viszonyok ismeretében megállapítható, hogy a város területének nagy része 
a jó vízáteresztő képességű, porózus, laza, szennyeződésre érzékeny üledéken fekszik. 
A gyors beszivárgást biztosító felszíni homok alatt a mélység felé finomabb szemű üledékek 
vannak, amelyek egy esetleges szennyezés beszivárgását kevésbé, de terjedését korlátozott 
mértékben befolyásolhatják. Nagyobb mélységben (150 m alatt) a homokos rétegek közötti 
iszapos-agyagos rétegek már védettséget jelentenek a jó vízadó összletekre. 
A talajvíz nagy vonalakban követi a domborzatot. A buckák alatt mélyebben a semlyékekben a 
talajszinthez közelebb található. Az átlagos talajvízállás 2 m alatti. Az átlagos talajvízszint 
süllyedése figyelhető meg, ha nem is olyan nagy mértékben, mint a homokhátság magasabb 
részein.” 

Földtani veszélyforrás a város területén nem ismert. Felszíni bányászati tevékenység nem folyik 

a módosítási területen, az igazgatási területen egy db szilárd ásvány bánya működik, a Kistelek 

I. – homok nevű bányatelek. A településen szénhidrogén bányatelkek és kutatási területek is 

találhatók, ezek a következők (JNSZMKH 2020 évi adatszolgáltatása szerint): 

• Makó-árok - szénhidrogén (nem hagyományos) bányatelek – a tervezési területet lefedi 
• Hódmezővásárhely XII. - szénhidrogén (nem hagyományos) bányatelek – a tervezési 

területet nem érinti 
• Kömpöc I. - szénhidrogén bányatelek – a tervezési területet nem érinti 

Közműellátás 

Általánosságban a város közműveiről a következő főbb adatokat rögzítik a korábbi 
vizsgálatok: 
Ivóvízellátás: Kisteleken a víziközmű szolgáltató szervezet az ALFÖLDVÍZ Regionális 
Víziközmű-szolgáltató Zrt. A város kútjain kitermelhető víz elméleti mennyisége 5280 m3/nap. 

2015. őszén a “Kisteleki Ivóvízminőség-javító Projekt” vízminőség-javító fejlesztésének 
végrehajtásával, új tisztítás technológia kiépítésével a város vízműve által szolgáltatott ivóvíz 
minőségét, az ammónium, valamint vas és mangán tekintetében az előírás szerinti állapotba 
hozták. A víztároló medencébe juttatott vizet hálózati szivattyúk továbbítják a települési 
elosztóhálózatba és a víztoronyba (200 m3).  

A víztermelő telep kapacitása 5400 m3/d, a víztisztítómű kapacitása 2800 m3/d távlatban is 
képes a jelenlegi fejlesztésekből származó vízigények kielégítésére. A városban kiépült D200-

DN150 mm méretű fővízgerincvezeték hálózat, és a víztorony jó elhelyezkedése miatt a 
nyomásviszonyok hosszútávon is megfelelőek.   
Az 1. sorszám alatti Tiosol növényvédőszer gyártó üzem a városi hálózattól távol helyezkedik 
el, eddig is és a fejlesztés után is saját egyedi vízellátással fog működni.  
A 2. és 3. ügyben érintett Majsai út környéki és DNY-i külterületrész az önkormányzat 
szándékai szerint nagy területigényű gazdaságfejlesztési beruházás helyszínéül fog szolgálni, 

melynek ellátására a vezetékes vízellátás kiépítése indokolt nyomásfokozó telepek 
létesítésével, vagy anélkül (beépítés függvényében). Alternatívát jelenthet helyi, csoportigényt 
kielégítő kutas, törpevízmű kialakítása, víztisztítóval (vízműmajor).  
Az 5. ügy vasútfejlesztése nem eredményez vízigényt. 
A 8. helyszín a közműellátás szempontjából nem igényel megoldást (magánút). 
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A belterületi helyszínek (4. és 6-7., valamint 9-11. ügysorszám alatt) el vannak látva a városi 
hálózatról.  
Szennyvíz közmű tekintetében a szolgáltató szervezet szintén az ALFÖLDVÍZ. 2015-ben 

zárult az új szennyvíztisztító telep beruházás, amelynek keretében kiépült egy 800 m3/d 

kapacitású, ciklikus biológiai tisztítással működő telep. A szennyvízelvezetés gravitációs és 
nyomott, vegyes gyűjtőhálózat és 18 db átemelő kiépítésével valósult meg. Az ipari 

szennyvíztiszítás kapacitásának növelésére újabb projekt indult. A jelenlegi kommunális 
szennyvíztisztító telep hidraulikai kapacitás Q=800 m3/d. A teljes fejlesztési igény 
megvalósulása esetén a szennyvíztisztító telepet Q= 300 m3/d kapacitással növelni kell. Így a 
város teljes kommunális szennyvíztisztítási kapacitása Q= 1100 m3/d lesz. A szennyvíztelep 
területén megépült Ipari szennyvíztisztító berendezés 200 m3/d kapacitású, amely az ipari 
szennyvízmennyiségek nem nagymértékű változása esetében hosszútávon is elegendő lesz. 

Az 1. sorszám alatti Tiosol növényvédőszer gyártó üzem egy volt mezőgazdasági majorban 
működik, egyedi megoldást alkalmaz a szennyvíz elhelyezésére.  
A 2. ügyben érintett Majsai út környéki külterületrész a belterülethez viszonylag közel fekszik. 
Kényszeráramlású közcsatorna létesítésével a szennyvíz a központi szennyvíztisztítóba 
vezethető. Alternatív megoldást jelent és a 3. módosítási helyszínen (külterület DNy-i rész) is 
alkalmazható az egyedi szennyvíztisztítás, a tisztító egységből a tisztított szennyvizet el lehet 

szikkasztani, vagy tározni és öntözésre felhasználni, illetve zártan gyűjteni és a gyűjtött 
szennyvizet szippantó autóval központi szennyvíztisztítóba szállítani.  
Az 5. ügy vasútfejlesztése nem eredményez szennyvízelhelyezési igényt. 
A 8. helyszín a közműellátás szempontjából nem igényel megoldást (magánút). 
A belterületi helyszínek (4. és 6-7., valamint 9-11. ügysorszám alatt) be vannak kapcsolva a 

városi szennyvízcsatorna-hálózatba.  

Kistelek csapadékvíz-elvezetés befogadójaként a település K-i részén futó Gajgonyai-csatorna 

és a Ny-i részen áthaladó Kisteleki-főcsatorna szolgál. A városban elválasztott rendszerű 
csapadékvíz csatornahálózat került kiépítésre. A csatornák alapvetően nyílt szelvényűek, zárt 
szakaszok a négy főutca városközponti részén találhatóak. Mederburkolattal rendelkező nyílt 
szelvényű szakaszok a főutcák mentén létesültek, a város többi részén mederburkolat nem 
jellemző. 
A város belterületén viszonylag jól kiépített (kb. 70 %-os lefedést adó) csapadékvízelvezető 
rendszer működik, főleg a 2000 évi belvízveszélyes időszak utáni fejlesztés következtében. Az 
elvezető csatornák állapota általában kielégítő. A Bíbic tóba és a Müller-székre elvezetett 
csapadékot célszerű minél tovább visszatartani, hogy a vízi élővilág fenn tudjon maradni. A 

káros belvizek elvezetésére szükség szerint új tavakkal fog a város tározókapacitást biztosítani.  
A külterületi beépítésre szánt helyszíneken (1-3., 5., 8.,), közeli belvízelvezető csatorna, vagy 
közterületi csapadékvíz-elvezetés közüzemi vagy közcélú ellátása hiányában telken belüli 
csapadékvíz-tárolás ajánlott.  Zárt csapadékvíz-tároló (ciszterna, záportó, vagy mobil tároló), 
vagy szikkasztó tározó (kulé kaviccsal kitöltött, gyeppel takart, vagy építőelemes, burkolat alá 
beépített tározó mező) létesítése, biztosítása szükséges.  
A belterületi helyszínek a városi csapadékvíz-hálózathoz kapcsolódnak. A beépítettség 
várható növekedése a helyszínek kis kiterjedése miatt csekély.  

Kistelek és környéke villamos energiaellátását a város déli szélén, az E75 sz. főút mellett épült 
120/25/20 kV-os alállomás 20 kV-os rendszere biztosítja. Az alállomásba több irányból érkezik 
a 120 kV-os tápláló főelosztóhálózat, mellyel az alállomás villamos csatlakozása biztonságosan 
megoldott. A város belterületének energiaellátását két 20 kV-os vezeték, a Kistelek-észak és a 
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Kistelek-dél légvezetékek biztosítják. A 20 kV-os légvezetékek jelenlegi állapota, terhelési 
viszonyai az energiaellátás igényeinek megfelelnek. A vezetékek kellő tartalék kapacitással 
rendelkeznek. A kisfeszültségű hálózat (0,4 kV) túlnyomó többsége légvezeték. Jelenleg 
jellemzően csak a belváros területén van földkábeles kisfeszültségű hálózat, azokon a helyeken, 
ahol az épületek már a kábeles hálózathoz igazodva épültek.  Minden helyszín el van látva a 
kialakult hálózatról. Jelentősebb új fogyasztási igényt megújuló energia elállításával és 
használatával célszerű biztosítani. Ezt a megoldást támogatja a módosítás a Kb-En jelű 
megújuló energia-termelő övezetek kijelölésével. 
A földgázvezeték-hálózat jelenleg a teljes belterületen biztosítja a gázellátást.  

A meglévő belterületi hálózat igény szerint tovább bővíthető. A külterületen is mód van az 
ellátás kiterjesztésére a kérelmek egyedi vizsgálata és elbírálása alapján. Kistelek város 
gázellátása a pusztaszeri gázátadóról történik. A nagyközépnyomású földgáz betápláló 
vezetéke az Árpád utca és Arany János utca sarkán megépített nyomásszabályozóhoz 
kapcsolódik. Legtöbb helyszín el van látva a városi hálózatról. Jelentősebb új fogyasztási 
igényt megújuló energia elállításával és használatával célszerű biztosítani. Ezt a megoldást 
támogatja a módosítás a Kb-En jelű megújuló energia-termelő övezetek kijelölésével 
Az elektronikus hírközlés (kábeltévé, telefon, internet) minden helyszínen biztosított, illetve 

igény szerint bővítéssel megoldható a Magyar Telekom és a Berotel Kft. hálózatán.  

 

8. KÖRNYEZETVÉDELEM 

Ebben a fejezetben Kistelek város jelenleg hatályos Településrendezési eszközeinek jelen 
dokumentációban részletezett módosításaihoz külön dokumentáljuk a „Környezeti 
vizsgálat”-ot, amely a környezetvédelmi értékelést tartalmazza arra vonatkozóan, hogy a 
tervezett módosítások kapcsán a környezet várható terhelése mennyiben fog eltérni a jelenleg 
hatályos tervben prognosztizáltakhoz képest. Az alábbiakban az általános környezetvédelmi 
leírást adjuk közre. 
Levegőtisztaság-védelem 

A települések légszennyezettségének ellenőrzését 2002-től az Országos Légszennyezettségi 
Mérőhálózat (OLM) keretében végzik. Az OLM automata működésű on-line 

monitorhálózatból, valamint napi mintavételen és laboratóriumi analízisen alapuló manuális 
mérőhálózatból áll. A levegő minőségének alakulását Kisteleken a manuális mérőhálózat (RIV) 
részeként, csak a levegő nitrogén-dioxid szennyezőanyag koncentrációjára vizsgálják.  
Az OLM éves értékelése szerint Kistelek rendelkezésre álló légszennyezettségi index adatai 
2015-2018-ig: 

 

Légszennyező 
anyag 

Kistelek légszennyezettségi indexe 

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 

Nitrogén-dioxid kiváló kiváló kiváló jó jó jó jó 

koncentráció* 

(µg/m3) 
7,89 5,39 9,71 17,49 24,26 19,26 23.33 

 * 24 órás átlagok alapján 

A fenti táblázat adatai alapján látható, hogy a nitrogén-dioxid légszennyező anyag éves 
átlagkoncentrációja 2018-tól megnövekedett, de még így sem érte el a határérték 50 %-át. 
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Kistelek levegőminősége a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet besorolása alapján: 
 

Légszennyező anyag Zónacsoport jele Légszennyezettségi tartomány (g/m3) 

SO2 F 50 g/m3 alatt 

NO2 F 26 g/m3 alatt 

CO F 2500 g/m3 alatt 

Szilárd (PM10) E 10-14 g/m3 
 

E csoport: azon terület, ahol a légszennyezettség egy vagy több légszennyező anyag 
tekintetében a felső és az alsó vizsgálati küszöb között van. 

F csoport: azon terület, ahol a légszennyezettség az alsó vizsgálati küszöböt nem haladja meg. 
Kistelek nem tartozik a szennyezett levegőjű városok és agglomerációk közé, levegőminősége 
megfelelő, és minden légszennyező anyagra nézve még terhelhető.  
A 4/2011. (I. 14.) VM rendelet szerinti levegőminőségi követelményeket a következő táblázat 
szemlélteti: 

 

A tervezett módosítások – figyelembe véve a módosítások irányultságát, s a módosítással 
érintett területek méretét – a település levegőminőségében értékelhető változást nem fognak 
okozni. 

Hulladékgazdálkodás 

Kisteleken a települési szilárd hulladékok rendszeres begyűjtése közszolgáltatás keretében 
biztosított. A lomtalanításra évente egy alkalommal kerül sor.  
Kisteleken rendelkezésre áll még 3 db 3 frakciós (üveg, műanyag, papír) hulladéksziget is. A 
lakosság a veszélyes hulladékokat a szintén rendelkezésre álló hulladékudvarban adhatja le. 
A Kisteleken begyűjtött települési szilárd hulladékok a Sándorfalvi Regionális 
Hulladéklerakóra beszállításra.  
A gazdasági társaságok a keletkező termelési hulladékaikat engedéllyel rendelkező 
hulladékkezelőknek adják át. 
Az állati eredetű veszélyes hulladékokat az ATEV Zrt. gyűjti be és szállítja a 
Hódmezővásárhelyi telephelyére. 
A tervezett módosítások a település hulladékgazdálkodásának szerkezetében és volumenében 
érdemi változást nem fognak eredményezni. 
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Vízellátás, szennyvízelhelyezés  
Kistelek víziközműveit az Alföldvíz Regionális Víziközmű-szolgáltató Zrt. (5600 Békéscsaba, 
Dobozi út 5.) üzemelteti.  
Kistelek ivóvíz ellátását a helyi vízmű 4 db mélyfúrású kútjáról biztosítják. A kitermelhető 
elméleti összes vízmennyiség 5280 m3/d. 

A „Kisteleki Ivóvízminőség-javító Projekt” vízminőség-javító fejlesztésének megvalósításával 
a szolgáltatott ivóvíz minősége jelenleg megfelel a vonatkozó hatályos jogszabályi 
előírásoknak. 
A közüzemi csatornahálózaton elvezetett szennyvíz a 800 m3/d kapacitású Kisteleki 

szennyvíztisztítóra kerül. A tisztított szennyvíz befogadója az Algyői-főcsatorna.  
Az „Ipari park szennyvízinfrastruktúra építés Kistelek” projekt keretében egy 200 m3/d 

hidraulikai terhelésre tervezett szennyvíztisztító került megépítésre. A létesítmény fogadni 

tudja az Ipari Park szennyvizeit. 

Kistelek területét a felszín alatti vizek állapota szempontjából a 27/2004. (XII. 25.) KvVM 
rendelet, figyelembe véve a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet előírásait, a ”fokozottan 

érzékeny” területek közé sorolja. 
A szennyezettségi határértékek tekintetében a 6/2009 (IV. 14.) KvVM-EüM-FVM együttes 
rendelet az irányadó.  
A mennyiben a létesítmények engedélyezésekor az országos érvényű előírások következetesen 
érvényesítésre kerülnek, a felszíni- és a felszín alatti vizek mennyiségi és minőségi állapota 
nem kerül veszélybe. 
A tervezett módosítások a település vízigényében és a keletkező szennyvizek minőségében 
érdemi változást nem fognak okozni. 
Zajvédelem 

Zajvédelmi rendeletek: 
A településrendezési terv zajvédelmi felülvizsgálatát a jelenleg érvényes rendeletek alapján kell 
elvégezni: 

- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes 
szabályairól 

- 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet a zajkibocsátási határértékek megállapításának, 
valamint a zaj- és rezgéskibocsátás ellenőrzésének módjáról 

- 27/2008. (XII. 3.) KvVM együttes rendelet a környezeti zaj- és rezgésterhelési 
határértékek megállapításáról. 

Követelmények: 
A környezetbe kibocsátható zaj és rezgésterhelési határértékekről a 27/2008. (XII.3.) KvVM - 
EüM együttes rendelet intézkedik. 
„2. § (1) Az üzemi vagy szabadidős zajforrástól származó zaj terhelési határértékeit a zajtól 
védendő területeken az 1. melléklet tartalmazza. 
(2) Az 1. melléklet 1. pontjának határértékei megítélési szintben kifejezett értékek, ahol a 
megítélési idő 

a) nappal (6:00-22:00): a legnagyobb zajterhelést adó folyamatos 8 óra, 
b) éjjel (22:00-6:00): a legnagyobb zajterhelést adó fél óra. 
(3) Ha a csendes övezet, fokozottan védett terület 
a) zajtól védett területen helyezkedik el, az 1. melléklet 1. pontjában meghatározott 
határértéknél 5 dB-lel kisebb, 

b) zajtól nem védett területen helyezkedik el, az 1. melléklet 1. pontjában az üdülő területi 
besorolásnak megfelelő zajterhelési határértéknek kell teljesülni a területén. 
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(4) A nem közterületen megtartott, a környezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól 
szóló rendelet szerinti alkalmi rendezvény esetében e rendelet alkalmazása során 

a) nappali időszakon a 6:00 és 23:00 közötti időszakot, éjjeli időszakon a 23:00 és 6:00 közötti 
időszakot kell érteni, 
b) a zajtól védendő valamennyi területen a zajterhelési határérték nappali időszakban 65 dB, 
éjjeli időszakban 55 dB, 
c) a b) pont szerinti határértékek megítélési szintben kifejezett értékek, ahol a megítélési idő 

nappal a legnagyobb zajterhelést adó folyamatos 8 óra, éjjel a legnagyobb zajterhelést adó 
folyamatos fél óra.” 

„1. melléklet a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EüM együttes rendelethez 

Üzemi és szabadidős létesítményektől származó zaj terhelési határértékei a zajtól 
védendő területeken 

Az üzemi és szabadidős zajforrások zajterhelési határértékei a 2. § (3)-(4) bekezdésben és a 2. 
pontban foglalt kivételekkel 

 A B C 

1 zajtól védendő terület 
Határérték (LTH) az 

LAM megítélési szintre 
(dB) nappal 06-22 óra 

Határérték (LTH) az 
LAM megítélési szintre 

(dB) éjjel 22-06 óra 

2 
Üdülőterület, különleges területek közül az 

egészségügyi területek 
45 35 

3 

Lakóterület (kisvárosias, kertvárosias, falusias, 
telepszerű beépítésű), különleges területek közül 
az oktatási létesítmények területe, a temetők, a 

zöldterület 

50 40 

4 
Lakóterület (nagyvárosias beépítésű), a vegyes 

terület 55 45 

5 Gazdasági terület 60 50 

 

Az LAM megítélési szintet a zajkibocsátási határérték megállapításának, valamint a zaj- és 
rezgéskibocsátás ellenőrzésének módjáról szóló miniszteri rendeletben a zajforrás mérésére 
meghatározott módszerben megadottak szerint kell értelmezni.” 

A terület-felhasználási és a zajvédelmi kategóriák összevetése 

Településrendezési kategória Zajvédelmi kategória  

Lk 
Zkp 

Kisvárosias lakóterület 
Zöldterület 

Lakóterület (kisvárosias, 
kertvárosias, falusias, telepszerű 
beépítésű), különleges területek 
közül az oktatási létesítmények 
területe, a temetők, a zöldterület 

Vt  Településközpont vegyes terület Lakóterület (nagyvárosias 
beépítésű), a vegyes terület 

Gksz, Gá, Gip Gazdasági övezet Gazdasági terület 
Ksz Különleges szabadidőpark Gazdasági terület 

 

A tervmódosítások környezetvédelmi vizsgálata 

Azoknál a módosítási ügyeknél, amelyeknél a beépítettség növekedése, vagy egyéb használati 
mód változás miatt a talaj (a földtani közeg felső része) letermelésre kerül, akkor az a 

talajfelszín visszafordíthatatlanul megváltozik.  
Az egyes ügyek értékelésénél alapvetően feltételeztük, hogy a tevékenységek engedélyezésénél 
a hatóságok a mindenkor hatályos környezetvédelmi jogszabályokban foglalt előírások 
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betartásának érvényt szereznek. A biológiai aktivitás értékek szinten tartását a 4. fejezet 

igazolja, a BIA-érték kismértékben növekszik (+1,87 pont). 
Amennyiben a területen tervezett létesítmény a környezeti hatásvizsgálati és az egységes 
környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatálya 
alá tartozik, akkor az építés hatósági ill. egyéb hatósági eljárás csak a hivatkozott rendeletben 
előírt környezetvédelmi hatósági eljárás lefolytatása után indítható el. 
Összefoglaló környezetvédelmi értékelés 

A Településrendezési eszközök részleges módosítása figyelembe veszi az időközben 
bekövetkezett jogszabályi módosításokat, az országos és megyei tervben történő változásokat 
és a település fejlesztési koncepciójának változásait.  
A tervezett változtatások lokálisan az adott települési környezetben a megengedett mértékű, 
kockázatok nélküli környezetterhelésekkel valósíthatók meg és tarthatók fenn. 
A szerkezeti tervet érintő módosítások jellegüknél fogva nem változtatják meg a település 
tájszerkezetét, zöldfelületeinek rendszerét.  A tervmódosítások a biológia aktivitásértéket nem 

csökkentik.  

Levegővédelmi, vízvédelmi és hulladékgazdálkodási szempontból összességében a tervezett 
változtatások az eredeti tervhez képest a település egészére nézve értékelhető változást nem 
eredményeznek.  
Amennyiben a módosítási területeken tervezett létesítmény(ek) és/vagy tevékenységek a 
környezeti hatásvizsgálati és az egységes környezethasználati engedélyezési eljárásról szóló 
rendelet (jelenleg: 314/2005. (XII. 25.) Korm. r.) hatálya alá tartozik akkor az építés hatósági 
ill. egyéb hatósági eljárás csak a környezetvédelmi hatósági eljárás lefolytatása után indítható 
el. 

A környezetvédelmi szabályozás tekintetében a mindenkor aktuális országos jogszabályi 
előírásokat, illetve a jelenleg hatályos Településrendezési eszközök előírásait kell alkalmazni.  
Az egyes ügyek környezeti hatásait a külön dokumentált „Környezeti vizsgálat” fejti ki.  
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9. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 

Jelen módosítási eljáráshoz előzetesen adatszolgáltatást kért és kapott a város az E-TÉR felületen.  

Műemlékvédelem 

Az örökségvédelmi adatszolgáltatás szerint a Kisteleki R.k. templom és ex-lege műemléki 

környezete szerepelnek a műemléki nyilvántartásban. A térinformatikai adatok megegyeznek a 
202. évi (táblázatban érkezett) adatokkal 
Országos műemléki nyilvántartási adatok 2020 

 azonosító cím név védelem helyrajzi szám 
EOV Y 
koordináta 

EOV X 
koordináta 

26412   

R. k. templom ex-
lege műemléki 
környezete 

Műemléki 
környezet 

1, 1479, 1435, 1151/2, 
1152, 1153, 3/1, 3/2, 3/3, 
5/1, 6/3, 3/6, 2341/2, 1484     

3393 Kossuth tér R. k. templom Műemlék 2 721656 125478 

A műemléki védelem alatt álló templom és környezete a városközpontban helyezkedik el. A 

módosítási területet nem érinti a műemlékvédelem.  
A módosítási helyszínek nem érintik a műemléki templomot (piros ponttal jelölve) és környezetét. 
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Régészeti értékvédelem 

Az országos örökségvédelmi nyilvántartás adatait a város 2023. júniusában letöltötte az E-TÉR 
felületről. Az áttekintő térkép alább látható.  
Régészeti lelőhely-adatok és módosítási helyszínek összevetése átnézeti térképen 

 

 
 

Megjegyzés: A régészeti lelőhelyek lehatárolása a 2020 és 2023 évi adatállományban megegyező 
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Nagyított részletábra a D-i helyszínek környékén 

 

Megjegyzés: A gazdaságfejlesztésre jelenleg is kijelölt területen található a 47, 48, 49, 64 

sorszámú lelőhely, a bővítési területen a 43 sorszámú lelőhely. A lelőhelyeket el kell kerülni a 
az épületelhelyezés során. Gazdasági csarnoképületek esetén a pontalapok alkalmazásával 
minimális mértékre csökkenthető a régészeti lelőhelyek érintettsége, csekély területeken válhat 
szükségessé leletmentés. 
Régészeti lelőhelyek országos nyilvántartása 2020 április hóban 

azono
-sító 

lelőhely-
szám 

Lelőhelynév Helyrajzi számok EOV koordináta 

Y X 

18841 

 
1 Harmat-tanya 

 
0106/32, 0106/31 

 
715555 

 
131284 

 
18842 

 
2 Kisteleki-főcsatorna 

 
055/121, 055/64, 
055/46, 073/15, 073/16, 
068/4, 068/2, 055/50, 
055/51, 055/55, 068/3, 
055/122, 055/60, 
055/123, 073/12, 
073/13 

716519 

 
128957 

 

18843 

 
3 Kisteleki-főcsatorna 

 
055/58, 055/62, 055/57, 
055/61, 054/8, 055/65 

716363 

 
128967 

 
18844 4 Fekete-tanya 055/19 716452 129329 

18845 

 
5 Szász-tanya 

 
055/71, 055/25, 055/76, 
055/74, 055/77, 055/75, 
055/73, 055/72, 055/70, 
055/21 

716196 

 
129378 

 

18846 

 
6 Tóth-tanya 

 
055/82, 055/85, 055/83, 
055/81 

716176 

 
129568 
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18847 

 
7 Sipos-tanya 

 
055/94, 055/116, 
055/117, 055/90, 
055/93, 055/91 

715998 

 
129689 

18848 8 Kisteleki-főcsatorna 055/102, 055/41 715790 129834 
18849 

 
9 Tóth-tanya 

 
055/94, 055/91, 055/92, 
055/95, 056/1, 059/7, 
059/12 

716127 

 
129795 

18850 

 
10 Molnár-tanya 

 
055/111, 055/40, 
055/39 

715771 

 
129993 

 
18851 

 
11 Kisteleki tanyák, Tóth-

tanyák I. 
 

057/5, 057/6, 057/24, 
057/14, 057/13, 057/18, 
057/23 

716502 

 
129791 

 

18853 

 
12 Kisteleki tanyák, Tóth-

tanyák II. 
062/74 

 
716047 

 
130088 

 
18852 

 
13 Kisteleki tanyák 

 
055/102, 055/106, 
055/105 

715974 

 
129912 

 
18854 

 
14 Erdősarki iskola 

 
055/6, 055/7, 055/99, 
055/102, 055/41, 
055/42 

715699 

 
129719 

 

18855 

 
15 Sipos-tanya 

 
055/116, 055/117, 
055/99, 055/93, 055/96 

715859 

 
129627 

 
18856 16 Kisteleki-főcsatorna IV. 053/39, 053/40, 053/34 715862 129408 

18857 17 Tóth-tanya 053/33, 053/31 715857 129182 

18858 18 Pántlika út 053/34 715916 129325 

18859 19 Kucsera-tanya 053/30 715959 128930 

18861 20 Tóth J. tanyája 053/30 715854 128892 

18860 

 
21 Zákány-tanya 

 
053/51, 053/57, 054/2, 
053/72, 053/53, 054/4, 
073/17, 073/15, 054/3, 
068/1, 073/10, 073/11, 
055/12, 055/44, 053/58 

716473 

 
128741 

 

18862 22 Krizsán-tanya 073/15 716747 128945 

18863 23 Kisteleki-főcsatorna V. 051/78 716754 128033 

18864 24 Kisteleki-főcsatorna VI. 051/98, 051/97 716949 127350 

18865 25 Fekete-tanya 051/101, 051/104 717178 127006 

18866 26 Rácz-tanya 050/195 717313 126867 

18867 27 Pántlika út, Rácz-tanya 050/195, 050/30 717362 126837 

18868 28 Pántlika út, Rácz-tanya 050/121, 050/124 717484 126803 

18869 

 
29 Pántlika-kömpöci 

útkereszteződés 
050/28 

 
717562 

 
126793 

 
18870 30 Fekete-tanya 051/113, 051/98 717183 127437 

18871 31 Kisteleki-főcsatorna 050/119 717541 126573 

18872 32 Pántlika út 050/181, 050/179 717266 126598 

18873 

 
33 Pántlika út 

 
050/116, 050/115, 
050/114, 050/67 

717632 

 
126308 

 
18874 

 
34 Kisteleki-főcsatorna 

 
050/110, 050/111, 
050/70 

717883 

 
125979 

 
18875 

 
35 Kistelek-Csengele 

útkereszteződés 
050/69, 050/70 

 
717610 

 
125866 

 
18876 

 
36 Tóth-tanya 

 
050/183, 050/28, 
050/121 

717533 

 
126704 

 
18877 

 
37 Pántlika-kömpöci 

útkereszteződés 
050/140, 050/139 

 
718197 125433 

 



 

128 

 

18878 38 Kisteleki-főcsatorna 050/135, 050/137 718123 125626 

18879 

 
39 Csengelei bekötűút, 

Bokor-tanya 
0233/19 

 
718209 

 
133755 

 
18880 

 
40 E5-ös út 

 
0204/33, 0204/24, 
0204/23, 0204/21, 
0204/22, 0204/13, 
0204/10, 0204/11, 
0204/12, 0204/14, 
0204/15, 0204/16, 
0204/17, 0204/18, 
0204/19, 0204/20, 
0204/28, 0204/27 

720182 

 
127933 

 

33523 41 Perceli iskola 095/32, 095/31 717304 129701 

33524 42 Gémes János tanyája 043/38, 043/37 720460 123448 

33525 43 Szegedi oldal határrész 046/21, 046/41 720201 123839 

33526 44 Martonos tanya 038/21, 038/23, 038/22 721182 123768 

33527 45 Majoros-tanya 095/31 717312 129495 

33528 46 Polgár-tanya 

 
095/31, 094/9, 095/37, 
095/21 

717294 

 
129240 

 
33529 47 Sejbel-tanya 046/87, 046/70 719184 124651 

33530 

 
48 Deli-tanya 

 
046/76, 046/73, 046/74, 
046/75 

718849 

 
124754 

 
33531 49 Kiskunmajsai műút 046/70 718916 124462 

33532 50 Géczi János tanyája 080/90, 080/88, 080/92 720035 125053 

33533 51 Kiskunmajsai műút 036/22, 036/51, 036/52 720401 124560 

33534 

 
52 Túri M. tanyája 

 
080/131, 080/130, 
080/132, 080/133 

719140 

 
125718 

 
33535 53 Kisteleki-főcsatorna 050/101 718712 125441 

33536 

 
54 Rácz Ferenc tanyája 

 
080/73, 080/72, 
080/117, 080/48 

719660 

 
125534 

 
33537 55 Gera Antal telkén 0177 719015 129545 

33538 56 Hegedűs A. tanyája 087/5, 087/18 718830 126352 

33539 57 Fehér András tanyája 089/33, 089/28 718954 126692 

33540 58 Tóth Mihály tanyája 087/5, 087/19, 087/18 719239 126573 

33541 59 Simon-tanya 089/19 718337 126681 

33542 

 
60 Simon L. tanyája 

 
092/133, 092/126, 
092/11, 092/131, 
092/73 

717929 

 
127272 

 

33543 

 
61 E5-ös út 

 
0287/7, 0287/8, 0287/5, 
0287/6, 0287/2, 0287/3, 
0287/4 

720402 

 
127738 

 

33544 62 Kisteleki szőlők vasútáll. 097/6, 097/5 717607 129846 

33545 63 Sutka-tanya 0128/14, 0128/20 718019 134414 

33546 64 Kisteleki MGTSZ 043/61 720568 122743 

33547 65 Pekó erdő 0128/21 717890 134690 

33549 66 Kisteleki vasútállomás 0183/2 719299 128291 

33548 

 
67 Bogárzói iskola, Slezák-

tanya 
0221/22, 0239, 
0240/20, 0240/19 

719840 

 
130476 

 
33550 68 Kisteleki vasútállomás 081/8, 081/9 720336 125476 

33551 69 Bogárzói iskola 0240/25 719795 130900 

33552 

 
70 Géczi Balázs tanyája 

 
080/12, 049, 080/94, 
080/92, 080/93 

720266 

 
125271 
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41491 

 
71 27/71. lelőhely 

 
051/101, 051/103, 
051/104, 051/100 

716991 

 
127038 

 
47161 72 Bogárzói-tanyák 0282/54 721345 127759 

47215 73 Balázs J - tanyától délre 0278/13, 0278/6 720664 128604 

47970 

 
74 Kecskés István földje 

 
055/99, 055/93, 
055/102, 055/96, 055/7 

715915 

 
129755 

 
71651 75 Szegedi sarok I. 0322/76, 0322/39 725373 125183 

71653 

 
76 Szegedi sarok II. 

 
0322/76, 0322/98, 
0322/91, 0322/89, 
0322/88 

725372 

 
124831 

 

86177 

 
77 Feketehalmi-tanyák 

 
0130/68, 0126/22, 
0130/67, 0130/12 

716520 

 
134879 

 
87107 78 Vasútvonaltól DNy-ra 088/15 719278 127361 

18795 
 

Csengele
29 

Rigó-tanya 
 

050/135, 050/1197 
 

717787 
 

125483 
 

Kistelek településszerkezeti terve és jelenleg 
hatályos szabályozási tervei minden 
lelőhelyet a nyilvántartásnak megfelelően 
ábrázolnak, kivéve a táblázat utolsó sorában 
szereplő „Csengele 29” lelőhelyet, amelynek 
feltüntetése jelen módosítás keretében 
történik meg.  

Csengele 29 nevű régészeti lelőhely 
pótlólagos ábrázolása szükséges a 

módosított településszerkezeti tervben és az 
Sz-1 szabályozási tervben. 
 

Helyi művi értékvédelem 

Építészeti értékvédelem szempontjából megállapítható, hogy a tervezési területen helyi 
védelem alatt álló építmény nem található.  

Kistelek Önkormányzat Képviselő-testületének településkép védelméről szóló 13/2017. 

(XII.27.) rendelete nem von védelem alá épületet. Külön helyi rendelet sincs a tárgykörben. 
Örökségvédelmi hatástanulmány  

A tanulmány a rendezési tervi munkálatokkal együtt készült 2004-ben, a régészeti munkarészt 
Vályi Katalin régész, az épített értékek fejezetet Ozsváthné Csegezi Mónika állította össze.  

2015-ben, a város Településfejlesztési koncepciója és Integrált Településfejlesztési Stratégiája 
készítése kapcsán a hatástanulmány felülvizsgálata megtörtént.  Az időközben elbontott 
vagy jellegvesztéssel járó módon átalakított épületek az értéklistából törlésre kerültek (2004 évi 
fotóik megőrzése mellett). 
A hatástanulmány alapján az Sz-2 szabályozási terv feltünteti az építészeti értékeket. Jelen 

módosítás 4. és 10. ügyeiben érintettek helyi értékek. Az ügyleírásokban (2. fejezet) 
megtalálhatók a fotók és a beavatkozások. Az értékes épületeket nem veszélyeztetik a 
változtatások, a 10. ügyben a védett érték ábrázolása is pontosítást nyer.  
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10. A TERVEZÉS TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI HÁTTERE 

 

Kistelek Város Településfejlesztési Koncepcióját 2015-ben fogadta el a képviselő-testület.  
A dokumentum átfogó célkitűzései a következők (a jelen módosítás szempontjából releváns 
célok kiemelve): 

1. A gazdasági versenyképesség növelése, vállalkozásfejlesztés, munkahelyteremtés 
és a lakossági jövedelemszerzés elősegítése 

2. Közlekedési adottságok javítása: a közlekedési rendszer és infrastruktúra fejlesztése 

3. Az épített környezet minőségének javítása: európai színvonalú kisváros felépítése 

4. A természeti környezet minőségének javítása, a környezetvédelmet szolgáló 
infrastruktúra és a zöldterületek fejlesztése 

5. A kulturális, sport és szabadidős szolgáltatások bővítése és a hozzá tartozó 
humáninfrastruktúra fejlesztése, civil társadalom erősítése 

6. Az oktatás fejlesztése, átszervezése, humán erőforrásfejlesztés 

7. Az egészségügyi ellátás és szociális gondoskodás erősítése, közbiztonság és 
bűnmegelőzés  

Az 1. számú átfogó cél részcéljai (a jelen módosítás szempontjából releváns részcélok 
kiemelve): 

Gazdasági versenyképesség növelése, vállalkozásfejlesztés, munkahelyteremtés és a 
lakossági jövedelemszerzés elősegítése szempontjából megállapított részcélok: 
1. Versenyképes gazdaság- és vállalkozásfejlesztés, a lakosság jövedelemszerző 

képességének és életminőségének javítása 

2. Vonzó gazdasági környezet és modern infrastruktúra kiépítésével a 
fogadóképesség biztosítása, hazai és külföldi tőkeberuházások ösztönzése  

3. Új termelő és szolgáltatói kapacitások megjelenésének lehetővé tétele, támogatása 

4. A gazdasági ágazatok piacképességének és hatékonyságának fejlesztése 

5. A helyileg előállított alapanyagok hozzáadott értéket növelő feldolgozása 

6. Az idegenforgalmi kínálat összehangolt fejlesztése, turisztikai desztináció 
menedzsment szervezet fejlesztése 

7. Szakmai ismeretek erősítése oktatási és képzési rendszerek javításával, a szakképzés, 
felnőttképzés bővítésével 

8. Együttműködések és beszállítói kapcsolatok erősítése 

9. A vállalkozói kultúra és ismeretek fejlesztése és tudásmegosztás a vállalkozások között 
10. Innováció ösztönzés, innovatív kommunikáció, infokommunikációs fejlesztés 

11. Kutatásfejlesztés, korszerűsítés 

12. Energiahatékonyság, megújuló energia-intelligens energiafelhasználás fejlesztése 

13. A munkaerő-piaci viszonyok javítása, foglalkoztatás bővítése, a munkaerő-piaci 

kompetenciák fejlesztése 

14. Népességnövekedés a munkahelyek megtartásával, új munkahelyek 
kialakításával 

15. Esélyegyenlőségi szempontok megvalósítása 

A dokumentum leszögezi: „A fenti célok megvalósulásával: a helyi gazdaság korszerűsödik, 
versenyképessége nő. A helyi vállalkozások tovább erősödnek, szerepük nő, de bővül a kívülről 
érkező befektetések és profilok köre is a vonzó gazdasági környezet következtében.”  

A folyamatban lévő módosítás hozzájárulhat a gazdaság fejlődéséhez, a kitűzött célok 
eléréséhez. A település önkormányzata az 51/2023. (IV.18.) és 74/2023. (V.23.) Képviselő-

testületi határozattal támogatta a módosítási ügyeket, ezzel deklarálva, hogy azok céljai 
összhangban vannak a fent említett településpolitikai elhatározásokkal.  
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11. TERÜLETRENDEZÉSI TERVEKKEL VALÓ ÖSSZEFÜGGÉSEK 
BEMUTATÁSA, MEGFELELTETÉS 

 

A településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről 
szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (továbbiakban településfejlesztési rendelet) 3. melléklet 
1.2.2. pontja a településszerkezeti terv alátámasztó munkarészei között előírja a 
„területrendezési terv(ek) és a településszerkezeti terv összhangját igazoló térkép” és „leírás 
(számítás)” készítését. Jelen fejezet ennek az előírásnak tesz eleget.  

A Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvény (továbbiakban OTrT) rendelkezik az ország területeinek használati módjáról 
és szabályairól. 
Módosítások országos területrendezési tervvel való összhangjának vizsgálata  
Országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok 

Az OTrT által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatokat és egyedi 
építményeket a településszerkezeti terv módosítása nem változtatja meg, mivel szerkezeti 

jelentőségű változtatásokat nem indítványoz. 

Kistelek és környéke Magyarország Szerkezeti Tervében – részlet  
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Jelmagyarázat kivonata: 
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Kistelek Településszerkezeti terve az OTrT jelenleg érvényes szerkezeti elemeit magában 
foglalja. Ezek az elemek a következők: 

1. Távlati gyorsforgalmi utak - Meglévő szakasz: Kistelek igazgatási területének Ny-i 

részén áthalad az M5 jelű autópálya: Budapest - Kecskemét - Kiskunfélegyháza - 

Szeged - Röszke - (Szerbia).  

2. Távlati főutak - Meglévő szakasz: A belterületét is átszelve halad keresztül a városon 
az 5. számú főút: Budapest - Dabas - Kecskemét - Kiskunfélegyháza - Szeged - Röszke 
- (Szerbia).  

3. Távlati főutak - Tervezett szakasz: Soltvadkert (53. sz. főút) - Kiskunmajsa - Kistelek 

- Mindszent - Derekegyház - Nagymágocs - Orosháza (M471). Az országos terv szerint 
a jelenlegi 5411 jelű Kiskunmajsa – Kistelek – Ópusztaszer összekötő úton halad a 
nyomvonal. A településszerkezeti terv elkerülő főútszakasszal oldja meg a tranzit 
forgalom levezetését a belterület D-i oldalán.   

4. Tervezett nagysebességű vasútvonal: (Ausztria és Szlovákia) - Hegyeshalom térsége 
és Rajka térsége - Budapest [XI. kerület, Kelenföld] - Budapest [Budapest Liszt Ferenc 

Nemzetközi Repülőtér] - Röszke és Kübekháza - (Szerbia és Románia). A nyomvonal 
Kistelek térségében a 140. számú vasúti pálya vonalában halad az ország szerkezeti 
terve szerint. A településszerkezeti terv 2x200 m szélességű „érdekeltségi sáv”-ot jelöl 
ki a lehetséges nyomvonalhoz. 

5. Meglévő országos törzshálózati vasúti pályák: Észak-déli irányban szeli ketté az 
igazgatási területet a 140. számú Cegléd – Szeged vasútvonal. 

 
1 Tervezői észrevétel: helyesen R47 volna, tekintettel arra, hogy a törvény törölte a korábbi OTrT-ben tervezett 

M47 gyorsforgalmi utat és beiktatta az ún. „távlati kiemelt szolgáltatást nyújtó főút” kategóriát, azon belül az 
R47 nyomvonalat. 
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6. Villamosenergia-átviteli hálózat – Meglévő 220 kV-os távvezeték: A Szeged-

Szolnok 220 kV-os vezeték az igazgatási terület DK-i részét keresztezi.  
7. Nemzetközi és hazai szénhidrogén-szállító vezetékek – 304. számon nyilvántartott 

Városföld - Kiskunfélegyháza - Ópusztaszer - Szatymaz - Szeged [Kiskundorozsma] 

DN 600 nagynyomású gázvezeték. 
Tartalmazzák a tervlapok a „Tervezett Városföld-Kiskundorozsma DN 1000 földgázszállító 
vezeték” nyomvonalát is az FGSZ Zrt. korábbi adatszolgáltatása alapján. 
Országos területfelhasználási térségek 

A településszerkezeti tervben szereplő területfelhasználási egységeket nem kell megfeleltetni 
az országos területfelhasználási térségekkel, de az erdő- és mezőgazdasági térségek kijelöléseit 
tanulmányozva megállapítható, hogy azok nagyrészt a tényleges területfelhasználást követik. 
Jelen módosításban csökken a mezőgazdasági és növekszik az A területkimutatások a megyei 
tervi megfeleltetésben találhatók. 

Országos övezetekkel való összhang vizsgálata 

Az OTrT 19. § (1) bekezdés szerint az országos övezetek a következők (a Kisteleket is érintő 
övezetek kiemelve): 

1. ökológiai hálózat magterületének övezete, 
2. ökológiai hálózat ökológiai folyosójának övezete, 
3. ökológiai hálózat pufferterületének övezete, 
4. kiváló termőhelyi adottságú szántók övezete, 
5. jó termőhelyi adottságú szántók övezete, 
6. erdők övezete, 
7. erdőtelepítésre javasolt terület övezete, 
8. tájképvédelmi terület övezete, 
9. világörökségi és világörökségi várományos területek övezete, 
10. vízminőség-védelmi terület övezete, 
11. nagyvízi meder övezete, 
12. VTT-tározók övezete, 
13. honvédelmi és katonai célú terület övezete. 

Az országos ökológiai hálózat magterület, ökológiai folyosó és pufferterület kiterjedését a 
Kiskunsági Nemzeti Park adatszolgáltatása közölte 2020 áprilisában. Az adatok megegyeznek 

a 2023. januári E-TÉR adatközléssel. 
Ökológiai hálózat magterülete – olyan természetes vagy természetközeli élőhelyek tartoznak az 

övezetbe, amelyek az adott területre jellemző természetes élővilág fennmaradását és 
életkörülményeit hosszú távon biztosítani képesek, és több védett vagy közösségi jelentőségű 
fajnak adnak otthont.  

Kisteleken az igazgatási terület nyugati részén húzódó mélyfekvésű gyepek, valamint a Bíbic 
és a Müllerszéki-tározó tartoznak az övezetbe. A településszerkezeti tervben jellemzően 
vízgazdálkodási, vagy mezőgazdasági kategóriába vannak besorolva, amely lehetővé teszi a 
természetes élővilág, a védett vagy közösségi jelentőségű fajoknak otthont adó élőhelyek 
fennmaradását, ezzel a törvényi előírások teljesülnek. Az OTrT értelmében a közlekedési és 
energetikai infrastruktúra-hálózatok nyomvonalai és új beépítésre szánt területek csak 
korlátozottan helyezhetők el az övezetben.  
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A törvényi előírás a módosítási 
területek vonatkozásában teljesül, 
mivel a tervezett új beépítésre szánt 
területek nem érintettek az övezetben. 
Országos ökológiai hálózat 
magterülete és a tervezett új beépítésre 
szánt területek viszonya a 2. ügyben 
keletkező új beépítésre szánt terület 
környékén 

 

 

 

Országos ökológiai hálózat magterülete és a tervezett új beépítésre szánt területek viszonyának 
áttekintő térképe  
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Ökológiai hálózat folyosó területe többnyire lineáris kiterjedésű, folytonos vagy megszakított 
élőhelyek, élőhely-sávok, élőhelymozaikok, élőhely-töredékek, élőhely-láncolatok összessége, 

amelyek döntő részben természetes eredetűek, és amelyek alkalmasak az ökológiai hálózathoz 
tartozó egyéb élőhelyek közötti biológiai kapcsolatok biztosítására. Kisteleken mozaikosan 
helyezkednek el az övezet elemei.  
A településszerkezeti tervben nagyrészt mezőgazdasági területbe, ezen belül is Mát jelű 
természetes gyep alrendeltetésbe tartoznak, besorolásuk lehetővé teszi a magterületek és 
pufferterületek élőhelyei közötti biológiai kapcsolatot fenntartását. A folyosó területén a 
törvény értelmében nem lehet új beépítésre szánt területet kijelölni. A módosítási területek nem 

érintettek az övezetben. A törvényi előírás teljesül.   
Országos ökológiai hálózat folyosóterülete és a tervezett új beépítésre szánt területek viszonya 
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Nagyított részlet a DNy-i igazgatási határrészen: 

 

Ökológiai hálózat pufferterülete – olyan rendeltetésű területek tartoznak ebbe az övezetbe, 
amelyek megakadályozzák vagy mérséklik azon tevékenységek negatív hatását, amelyek a 
magterületek és az ökológiai folyosók állapotát kedvezőtlenül befolyásolhatják vagy 
rendeltetésükkel 
ellentétesek.  
Kisteleken egyetlen kis 

területfolt tartozik az 
övezetbe, amely a 
módosítási területeken 
kívül esik. 

Országos ökológiai 
hálózat pufferterülete és a 
tervezett új beépítésre 
szánt területek viszonya  
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Az országos erdők övezete az Országos Erdőállomány Adattárban szereplő erdőket és az 
erdőgazdálkodási célokat közvetlenül szolgáló földterületeket foglalja magában, kiterjedésének 
térképi adatait a vármegyei terv E-TÉR-állománya tartalmazza, Kitelek erdői mozaikosan 
elhelyezkedő erdőrészek, melyek nagyobb foltokat főleg az igazgatási terület északi részén 
alkotnak 

Országos erdők övezetének viszonya a szerkezeti tervben kijelölt erdőterületekhez és a jelen 
módosítással megszüntetésre kerülő erdőrésszel 
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Az OTrT előírja: „Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek a 
településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe kell 
sorolnia”, néhány területet, pl. a törvény hatálybalépését megelőzően kijelölt beépítésre szánt 
területeket, valamint a települési térség területein lévő erdők övezetének területét a számításnál 
figyelmen kívül kell hagyni. Kistelek módosított szerkezeti terve az övezet erdőfedettségét 
99,1 %-ban biztosítja, tehát a törvényi előírás teljesül.    
Az erdőtelepítésre javasolt terület övezete elemeit a Lechner Tudásközpont 2020 évi 
adatszolgáltatása alapján ábrázolják a szerkezeti és szabályozási tervlapok, az övezet 
kiterjedése megegyezik a 2023 évi E-TÉR adatokkal. A területrendezési tervek készítésének és 
alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet 
(továbbiakban: MvM rendelet) 3. § (1) bekezdése szerint a „településrendezési eszközök 
készítése során az Országos Erdőállomány Adattárban nem szereplő erdőterület 
területfelhasználási egységeket a településfejlesztési és településrendezési célokkal 
összhangban - a természeti és kulturális örökségi értékek sérelme nélkül - az erdőtelepítésre 
javasolt terület övezet területén javasolt kijelölni”. Az övezetbe olyan területek tartoznak, 

amelyeknek erdőgazdálkodásra való alkalmassága termőhelyi viszonyaik alapján kedvező és 
az erdőtelepítés környezetvédelmi szempontból szükséges vagy indokolt. Jelen módosítási 
területek nem érintettek az övezetben. 
Erdőtelepítésre javasolt terület övezetének viszonya a módosítási területekhez  
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A módosítás az országos övezetben javasoltakhoz képest eltérő helyen irányozza elő a BIA-

érték fenntartását célzó erdőtelepítést, viszont a telepítés már megtörtént, tehát a valós állapotot 
követi le a javaslat (3. módosítási ügy, hrsz.: 0185/18).  
A tájképvédelmi terület övezete az új szerkezeti és szabályozási tervlapokon a Kiskunsági 
Nemzeti Park Igazgatósága 2020. áprilisi adatszolgáltatásának megfelelően szerepel, az adatok 

egybevágnak a 2023 évi E-TÉR adatokkal. Az MvM rendelet 4. § (1) bekezdésének 
rendelkezése értelmében a „tájképvédelmi terület övezete területére a megye területrendezési 
tervének megalapozó munkarésze keretében meg kell határozni a tájjelleg térségi jellemzőit, 
valamint a település teljes közigazgatási területére készülő településrendezési eszköz 
megalapozó vizsgálata keretében meg kell határozni a tájjelleg megőrzendő elemeit, 
elemegyütteseit, valamint a tájképi egység és a hagyományos tájhasználat helyi jellemzőit”. 

Kisteleken az igazgatási terület É-i és D-i határán lévő két természetes tó és környéke tartozik 
az övezetbe.  
Tájképvédelmi területek és a módosítási helyszínek viszonya 
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Részlet az előző ábrából   

Csongrád Megyei Közgyűlés Elnökének a Csongrád Megye Területrendezési Tervéről szóló 
4/2020. (V.22.) önkormányzati rendelete 4. § (1) bekezdése értelmében: „A település tájképi 
értékei alapján a településrendezési eszközök készítése során a tájképvédelmi terület 
övezetének a Trtv. 23. § (2) bekezdés szerint az illetékes államigazgatási szerv egyeztetésével 
történt települési szintű pontosításával és a táji adottságok figyelembevételével kell 
meghatározni a területfelhasználásra vonatkozó szabályokat” (Trtv.: Magyarország és egyes 

kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvény).  
A tájképvédelmi terület övezete Kisteleken az É-i igazgatási határ mentén egy keskeny 
területcsíkra terjed ki, amely Csengelén mély fekvésű, Natura 2000 védettségű gyeppel 
folytatódik, továbbá a D-i igazgatási határ mentén a Balástya igazgatási területére átnyúló 
Müllerszéki-tározót és környékét fedi le. Az övezeten belül többnyire a táj eredeti karakterét 
őrző gyepek találhatók, melyek a szerkezeti tervben Mát jelű megkülönböztetést kaptak 
(általános mezőgazdasági terület természetes gyep jellegű használattal). A Mát övezetben a 
HÉSZ korlátozza az építési lehetőségeket az országos előírásokhoz képest. Nem teszi lehetővé 
a máshol megengedett, háztartási méretű kiserőműnek számító szélkerék elhelyezését a 
tájképvédelmi területen és a bányanyitás szabályai is szigorúbbak itt.  
A területen belül tervezett módosítások iránya összhangban van a tájképvédelemmel: a 

Müllerszéki-tározó közelében lévő területek egy része a korábban előirányzott Gksz 

kereskedelmi szolgáltató gazdasági kategória helyett a tényleges művelésnek megfelelő Má és 

Mát rendeltetésbe kerülnek át. 
Az országos vízminőség-védelmi terület övezete lehatárolását a Lechner Tudásközpont 2020. 
évi adatszolgáltatása szerint ábrázolja a szerkezeti terv és a HÉSZ erről szóló melléklete. Az 
övezet Kistelek területének jelentős hányadát lefedi. Az OTrT megfogalmazása szerint az 
övezetbe „a felszíni és felszín alatti vizek, az emberi fogyasztásra, használatra szánt vizek és a 
vízkivételi művek, továbbá a halak életfeltételeinek biztosítása érdekében kijelölt vizek 
megóvását szolgáló védelem alatt álló területek tartoznak”.  
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Országos vízminőségvédelmi területek és a módosítási helyszínek viszonya 
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Országos vízminőség-védelmi terület – 

részlet a megyei övezeti tervlapból 
Az övezet Kistelek csaknem egész igazgatási 
területét lefedi, a módosítási területeket is 
beleértve. 
Az MvM rendelet rögzíti: 

„5. § (1) A vízminőség-védelmi terület 
övezetében keletkezett szennyvíz övezetből 
történő kivezetéséről és az övezeten kívül 
keletkezett szennyvizek övezetbe történő 
bevezetéséről, illetve a szennyvíz övezeten 
belüli kezelésének feltételeiről a megye 
területrendezési tervében rendelkezni kell. 

(2) A vízminőség-védelmi terület övezetébe tartozó települések településrendezési 
eszközeinek készítése során ki kell jelölni a vízvédelemmel érintett területeket. A kijelölt 
vízvédelemmel érintett területekre vonatkozó egyedi szabályokat a helyi építési szabályzatban 
kell megállapítani. 

(3) A vízminőség-védelmi terület övezetében bányászati tevékenység folytatása a bányászati 
szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával engedélyezhető.” 

A területre vonatkozó helyi szabályokat a HÉSZ 6. § (2) bekezdés rögzíti: „Az Sz-1 terven jelölt 
országos vízminőség-védelmi terület (jelmagyarázat C5.20 pont) a felszíni és felszín alatti 
vizek, az emberi fogyasztásra, használatra szánt vizek és a vízkivételi művek, továbbá a halak 
életfeltételeinek biztosítása miatt országos védelem alatt áll, ezért területén belül a felszíni és a 
felszín alatti vizekbe közvetlenül vagy közvetetten bevezetésre kerülő szennyezett vizek 
esetében gondoskodni kell arról, hogy a szennyező komponensek ne rontsák a felszíni és a 
felszín alatti víz aktuális állapotát. Azon szennyező komponenseket, amelyek rontanák az 
aktuális vízállapotot, csak a szükséges tisztítás után lehet bevezetni a vizekbe.”  
A településszerkezeti terv alátámasztó munkarészei javaslatot adnak a szennyvízelvezetés és -
elhelyezés műszaki megoldására, fejlesztésre és a korszerű vízgazdálkodásra. A 
környezetvédelmi fejezet és a környezeti értékelés foglalkozik a tervezett rendeltetési 
változtatások környezeti hatásaival.  
Jelen módosítások környezeti hatásait a vízminőségvédelem szempontjából a 

környezetvédelmi fejezet és a környezeti értékelés elemzi. 

A világörökségi és világörökségi várományos terület övezetben, a nagyvízi meder övezetben, 
valamint a honvédelmi és katonai célú terület övezetben Kisteleknek nincs érintettsége, tehát 
az OTrT-vel az összhang vizsgálat nélkül is megállapítható. 

Új beépítésre szánt terület keletkezéséhez kapcsolódó előírások az OTrT-ben - ld. 4. fejezetet is 

Borszőlő és gyümölcs termőhelyi kataszteri területek  
Az OTrT 13. § (1) bekezdés értelmében a Településszerkezeti tervnek összhangban kell lennie 
a borszőlő termőhelyi kataszteri területek kijelölésével: „Borvidéki település borszőlő 
termőhelyi katasztere I-II. osztályú területeihez tartozó földrészlet - a különleges 
mezőgazdasági üzemi terület kivételével - nem minősíthető beépítésre szánt területté”.  

Kistelek a Csongrádi Borvidékbe tartozó település, a termőhelyi kataszteri területeinek EOV-

helyes lehatárolását az 2023 évi TÉR adatok tartalmazzák, a településszerkezeti és 
szabályozási tervlapok ábrázoltakkal megegyezően.  
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Szőlőkatasztterbe tartozik néhány nagyobb területfolt az 5-ös számú főút városból É-ra kivezető 
szakasza és a vasútvonal között, valamint a Pap-fenyvestől D-re. Kisebb területegységek 
találhatók az É-i igazgatási határ mentén, melyek nagyrészt felhagyott egykori szőlők, továbbá 
a Balástyával határos DK-i határrészen. Jelen módosítás keretében kijelölt új beépítésre szánt 
területek nem tartoznak az övezetbe, a törvényi előírás teljesül. 
A 3. módosítási ügy keretében erdőkijelölés történik a vasútvonal mellett, a borszőlő termőhelyi 
kataszterrel érintett területen. A terület jelenleg is erdőművelésű. 
Országos borszőlő termőhelyi kataszteri területek és a módosítási területek összevetése  

 

 

Az OTrT 13. § (2) bekezdés értelmében a „Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és 
II. osztályú területeihez tartozó földrészlet - a különleges mezőgazdasági üzemi terület 
kivételével - nem minősíthető beépítésre szánt területté”.  
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Jelen módosítás keretében kijelölt új beépítésre szánt területek kívül esnek a termőúhelyeken a 
törvényi előírás teljesül. A termőhelyek adatai a következő táblázatban találhatók. 
 

    Helyrajzi szám         Terület (ha)      Fajta 

042 13 ŐSZIBARACK 

046 3 ALMA 

053 66 ŐSZIBARACK 

080 95 ŐSZIBARACK 

0180/3,8-9 4,52 MEGGY 

036/20 2,5 ŐSZIBARACK 

043/21 2 ŐSZIBARACK 

043/22 4 ŐSZIBARACK 

090 10 ALMA, ŐSZIBARACK 

0123/13 12,4 SZILVA, DIÓ 

055/24 11,5 MEGGY. SZILVA, ALMA 

080/128 2 ŐSZIBARACK, ALMA 

0183 4,2 ALMA, ŐSZIBARACK, KAJSZI 
0260 4 ŐSZIBARACK, SZILVA, MEGGY 

0262 58 ŐSZIBARACK, SZILVA, MEGGY 

0264 9 ŐSZIBARACK, SZILVA, MEGGY 

0268 7 ŐSZIBARACK, SZILVA, MEGGY 

0269 14 ŐSZIBARACK, SZILVA, MEGGY 

0271 3 ŐSZIBARACK, SZILVA, MEGGY 

0275 54 ŐSZIBARACK, SZILVA, MEGGY 

0161/5 12,2 MEGGY, SZILVA, ALMA 

0171/27,33,40 2 SZILVA, ŐSZIBARACK, ALMA 

0172/33 10,1 MEGGY, SZILVA, ALMA 

0183/4 7,5 MEGGY, SZILVA, ALMA 

0213/17 5,5 MEGGY, SZILVA, ALMA 

0315/23 10 DIÓ, ALMA, SZILVA 

042/26-27 4 MEGGY, SZILVA, ALMA 

088/13 11 SZILVA, ALMA, ŐSZIBARACK 

092/107 13 MEGGY, SZILVA, ALMA 

097/3 4 MEGGY, SZILVA, ALMA 

099/50,53 6,9 MEGGY, SZILVA, ALMA 

0322/42,63,64 4,17 ŐSZIBARACK, SZILVA, CSERESZNYE, BIRS 

0322/76 2,5 ŐSZIBARACK, SZILVA, CSERESZNYE, BIRS 

046/73 2 ŐSZIBARACK, ALMA, MEGGY, SZILVA 

095/31 18,1 MEGGY, SZILVA, ŐSZIBARACK, ALMA 

0185 4 ALMA, ŐSZIBARACK, KAJSZI, MEGGY, SZILVA 

0218/1 7,5 MEGGY, SZILVA, ALMA, BODZA, BIRS 

080/50 3 ALMA, KÖRTE, SZILVA, MEGGY, ŐSZIBARACK 

0330/22-23 1 MEGGY, CSERESZNYE, SZILVA, ŐSZIBARACK, ALMA, BIRS, 
092/63 3,5 MEGGY, CSERESZNYE, SZILVA, ŐSZIBARACK, ALMA, BIRS 

037/16 1,3 HOMOKTÖVIS 

037/25 1,0 HOMOKTÖVIS, ALMA, MEGGY, KAJSZI, ŐSZIBARACK, SZILVA 

0185/4 4,0 BODZA 
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Gyümölcs termőhelyi kataszteri területek és a módosítási területek összevetése  
 

 

Részlet a D-i határrészről   



 

147 

 

Településszerkezeti terv összhangjának vizsgálata Csongrád-Csanád MTrT szerkezeti 
elemeivel  

A jelenleg érvényes vármegyei tervet „Csongrád Megyei Közgyűlés elnökének 4/2020. 

(V.22.) önkormányzati rendelete” (továbbiakban: CsCsMTrT) léptette hatályba, ezt vesszük 
alapul az alábbi anyagban. Időközben a „Csongrád Megye” megnevezés helyébe a „Csongrád-

Csanád Vármegye” lépett. 
A vármegyei dokumentum 2020. május 30-án lépett hatályba. Rendelkezéseit a 
településrendezési eszközökben a jogszabályok, főként az OTrT rendelkezései szerint kell 
figyelembe venni. 

Csongrád-Csanád Vármegye Területrendezési terve – Szerkezeti terv részlete 
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Vármegyei szerkezeti terv jelmagyarázat 
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Térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok 

A vármegyei terv által kijelölt térségi jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatokat és egyedi 
építményeket a településszerkezeti terv hiánytalanul feltünteti. 
Csongrád-Csanád vármegye szerkezeti tervében az OTrT-vel összhangban lévő következő 
térségi jelentőségű szerkezeti elemek szerepelnek: 

1. Főút tervezett elkerülő szakasza - Soltvadkert (53. sz. főút) – Kiskunmajsa – 

Kistelek – Ópusztaszer – Baks – Mindszent – Szegvár (45. sz. főút) Derekegyház – 

Nagymágocs – Orosháza (47. sz. főút) nyomvonal. A belterületet dél felől kerüli el. 
2. Térségi szerepű összekötő út, meglévő – Kiskunmajsa – Csengele – Kistelek – 

Pálmonostora 54121.j. út. 
3. Térségi kerékpárútvonal tervezett Ópusztaszer – Kistelek – Kiskunmajsa. 

4. 5-50 MW közötti névleges teljesítőképességű erőmű (kiserőmű): Konkrét 
helyszínre vonatkozó kérelem nem érkezett be, a helyszín kijelölése a megyei terv 
vonatkozó övezeti tervlapján rögzített területen belül bárhol lehetséges. 

5. Térségi ellátást biztosító 132 kV hálózati elosztó távvezeték, két meglévő 
nyomvonal – Kistelek – Kiskunmajsa, Kistelek – Ópusztaszer. 

6. Térségi jelentőségű földgázelosztó vezeték, meglévő – Csengele Kistelek – 

Pusztaszer, Kistelek – Pusztaszer nyomvonalon. 

CsCsMTrT területfelhasználási térségei  
CsCsMTrT Területfelhasználási térségek kiterjedése Kisteleken 

Mezőgazdasági térség:   3515,9 ha 51,5 % 

Erdőgazdálkodási térség:   1937,1 ha 28,4 % 

Vízgazdálkodási térség:              25,4 ha 0,4 % 

Települési térség:              1340,6 ha 19,7 % 

Kistelek módosított településszerkezeti terv területfelhasználási adatai (teljes igazgatási 
terület: 6919,0 ha)  
Mezőgazdasági terület:    3741,1 ha 54,1 % 

Erdőterület:     1818,1 ha 26,3 % 

Vízgazdálkodási terület:           119,3 ha   1,7 % 

 

Az OTrT 11. § a) pont előírja: „az erdőgazdálkodási térségben az erdőterület 
területfelhasználási egységet a térséget lefedő erdők övezetére vonatkozó szabályok szerint, 
valamint az erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok figyelembevételével 
kell lehatárolni”. A 29. § rögzíti: „Az erdők övezetébe tartozó területeket az adott településnek 
a településrendezési eszközében legalább 95%-ban erdőterület területfelhasználási egységbe 
kell sorolnia.” Az előírás Kistelek módosított szerkezeti tervében teljesül, a lefedettség  
99,1 %-os. 

Kistelek Településszerkezeti terv erdőterületeinek összevetése a vármegyei erdőgazdálkodási 
térséggel – ld. országos erőövezet megfeleltetésnél 
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Területfelhasználási térségek a vármegyei tervben  
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Kistelek Településszerkezeti terv mezőgazdasági területeinek összevetése a vármegyei 

mezőgazdasági térséggel 

 

Az OTrT 11. § b) pont előírja: „a mezőgazdasági térség területének legalább 75 %-át 
elsődlegesen a mezőgazdasági terület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni, a 
fennmaradó rész természetközeli terület, - nagyvárosias lakóterület és vegyes terület kivételével 
- beépítésre szánt terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célra 
szolgáló terület területfelhasználási egységbe sorolható;”. A fenti ábra kimutatása szerint 
Kistelek módosított szerkezeti tervében 92,7 %-ban van lefedve a térség területe, a törvényi 
előírásnak megfelel. 
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Az OTrT 11. § c) pontja értelmében „a vízgazdálkodási térség területét - e törvény 
hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt beépítésre szánt területek kivételével - 

vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági 
terület, természetközeli terület, továbbá különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági 
célú terület vagy honvédelmi célú erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni, és a 
működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve kell pontosítani.”  
A vízgazdálkodási térségbe tartozó területet a Tszt vízgazdálkodási területfelhasználási 
kategóriában kezeli (Müllerszéki-tározó), a törvényi előírás teljesül. 
Vízgazdálkodási térség (CsCsMTrT) 25,4 hektár      Tszt vízgazdálkodási területegységei 
119,3 hektár 

   

Településszerkezeti terv összhangjának vizsgálata Csongrád-Csanád Vármegye 

Területrendezési Tervének övezeteivel  
A Csongrád Megyei Közgyűlés Elnökének Csongrád Megye Területrendezési Tervéről szóló 
4/2020. (V. 22.) önkormányzati rendelete (továbbiakban: vármegyei területrendezési 
szabályzat) értelmében a megyei övezetek a következők (a Kisteleket érintő övezetek 
kiemelve): 

„4. § (3) A Trtv. és az MvM rendelet szerinti megyei övezetek a következők:  
a) Ásványi nyersanyagvagyon övezete (3.9. melléklet)  
b) Rendszeresen belvízjárta terület övezete (3.10. melléklet)  
c) Tanyás területek övezete (3.11. melléklet)  

(4) A Trtv. 24. §–a alapján egyedileg meghatározott megyei övezetek a következők:  
a) Nemzetközi hármashatár menti városhálózati csomópont térség övezete (3.12. 
melléklet)  
b) Térszerkezeti szempontból jelentős térszervező települések övezete (3.13. 
melléklet)  
c) Egyedi mezőgazdasági és tájgazdálkodási övezetek:  
ca) Nagytáblás, intenzív termőtáj övezete (3.14. melléklet)  
cb) Jó természetességi állapotú mezőgazdasági terület övezete (3.14. melléklet)  
cc) Homokhátsági vegyes tájgazdálkodási terület övezete (3.14. melléklet)  
cd) Ártéri komplex tájgazdálkodás övezete (3.14. melléklet)  
d) Hagyományos gyümölcstermesztési térség övezete (3.15. melléklet)  
e) Szőlő termőhelyi kataszteri I. és II. osztályú terület övezete (3.16. melléklet)  
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Az ásványi nyersanyagvagyon területének övezetében a megállapított bányatelekkel lefedett, 
valamint bányatelekkel le nem fedett, az állam kizárólagos tulajdonát képező, az állami ásványi 
nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvántartás szerint nyilvántartott ásványi 
nyersanyagvagyon területei találhatók.  
Bányatelkek Kistelek területén a JNSZMKH adatközlése szerint (2020) – nem változott 
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A rendszeresen belvízjárta terület övezetébe az OTrT szerint „a síkvidéki vagy enyhe 
lejtésviszonyokkal rendelkező területek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék 
egy része átmeneti vízfelesleg formájában, nagyobb mennyiségben és gyakorisággal 
összegyűlik”.  

CsCsMTrT övezeti tervlap 

A jelenleg hatályos tervlapok a Lechner 

Tudásközpont 2020 évi adatszolgáltatása szerinti 
„belvízjárta terület” lehatárolást tartalmazzák, 
amely nem tér el a 2023 évi E-TÉR adatoktól és 
megegyeznek a CsCsMTrT övezeti 
kiterjedésével. Az MvM rendelet 9. § (1) 
bekezdése értelmében „rendszeres belvízjárta 
terület övezetében új beépítésre szánt terület csak 
akkor jelölhető ki, ha ahhoz a vízügyi igazgatási 
szerv a település-rendezési eszközök egyeztetési 
eljárása során adott véleményében hozzájárul." 
Az új beépítésre szánt területek az övezeten kívül 
találhatók, a területrendezési tervi előírás 
teljesül. 
 

 

 

Belvízjárta terület és a 

módosítási területek 
elhelyezkedése 
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Az tanyás területek övezetébe az OTrT szerint a jellemzően a települések külterületén lévő 
mezőgazdasági termelés, a növénytermesztés, az állattartás és állattenyésztés, továbbá az 
ezekkel kapcsolatos, a saját termék feldolgozása, tárolása és árusítása, valamint ökológiai és 
biotermesztés, illetve a falusi és ökoturizmus céljára létesített lakó- és gazdasági épület, 
épületcsoport, térbelileg hozzá kapcsolódó, jellemzően 1 ha területű föld együttesei tartoznak. 
CsCsMTrT övezeti tervlapja alapján Kistelek egész igazgatási területe az övezetbe tartozik.  

Az MvM rendelet 10. § (2) bekezdése értelmében:  
„A tanyás területek övezetével érintett területre a tájfenntartó tanyai gazdálkodás és életmód 
fennmaradásának elősegítése, valamint a tanyás településszerkezet és tájkarakter megőrzése 
érdekében meg kell határozni 

a) a településrendezési eszközökben a területfelhasználás és az építés helyi rendjének 
egyedi szabályait, 

b) az a) pont szerinti egyedi szabályokkal érintett területre a településképi rendeletben a 
településképi követelményeket.”  

A megyei terv alátámasztó munkarészében szerepel egyebek között két fontos megállapítás: 
„Az MvM rendelet szerinti tanyás településszerkezet értékőrző szabályozása jogi 
nehézségbe ütközik, mivel a tanyatelkek az OTÉK‐ban szereplő „klasszikus” 
mezőgazdasági telkektől különböznek és a mezőgazdasági birtoktest követelményeinek sem 
felelnek meg”. 
„A tanyatelkek értékőrző és értékteremtő szabályozása így a korábbi gyakorlatnak 
megfelelően, továbbra is csak OTÉK alóli felmentéssel biztosítható”. 

Csongrád megyei közgyűlés elnökének 32/2020. (V. 22.) elnöki határozata rögzíti a Csongrád 
Megye Területrendezési Tervéhez kapcsolódó Intézkedések listáját. Az 1. melléklet 2.4. pontja 
értelmében: 

„A Közgyűlés szoros együttműködést tart fenn a tanyahálózattal rendelkező megyékkel a 
tájfenntartó tanyai gazdálkodás és életmód fennmaradásának elősegítésére, valamint a 
tanyás településszerkezet és tájkarakter megőrzésére. A Közgyűlés kezdeményezi a 
Kormánynál az Országos Településrendezési és Építési Követelmények módosítását annak 
érdekében, hogy  
a) a legalább 2500 m2 nagyságú tanya telkeken művelési ágtól függetlenül lakóépület és 
gazdasági épület létesíthető legyen,  
b) tanya telkeken a lakóépület, gazdasági épületek mellett a tanyasi turizmus építményei, 
szállásépület és vendéglátó épület is létesíthető legyen.”  

A helyzet országos szintű megoldásáról már gondoskodott az OTÉK 2023. március 30-án 
hatályba lépett módosítása, amely szerint a tanyán 30 % beépítettség megengedett.   
Részlet az OTÉK 29. § előírásaiból: 

„(10) Tanya a település külterületén, mezőgazdasági területen fekvő, legalább 1500 m2, 

legfeljebb 10 000 m2 nagyságú olyan földrészlet, amelyhez a föld mellett növénytermesztés és 
állattenyésztés, továbbá az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozás és terméktárolás célját 
szolgáló lakó- és gazdasági épület, illetve ilyen épületcsoport is tartozik. A tanya területén 
vendéglátást szolgáló épület is elhelyezhető. 

(11) Tanyának minősül a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési 
tervéről szóló törvény hatálybalépése előtt tanyaként az ingatlan-nyilvántartásba bejegyzésre 
vagy jogi jellegként feljegyzésre került terület is. 

(12) A tanya területének megengedett beépítettsége legfeljebb 30% lehet, az épület 
legnagyobb megengedett beépítési magassága 4,5 méter. 

(13) Tanyán a mezőgazdasági termelés céljára létesített gazdasági épület vagy épületcsoport 
mellett legfeljebb kettő önálló lakórendeltetést tartalmazó épület helyezhető el, azzal, hogy 
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a) a lakórendeltetést tartalmazó épület nagysága 

aa) 2000 m2-es telekméretig a (12) bekezdés szerinti beépíthetőség 45%-át, 
ab) 2001 és 6000 m2-es telekméret között a (12) bekezdés szerinti beépíthetőség 35%-át, 
ac) 6000 m2-es telekméret felett a (12) bekezdés szerinti beépíthetőség 25%-át 

nem haladhatja meg, és 

b) a tanya területe legalább 60%-ának az ingatlan-nyilvántartásról szóló törvény 
végrehajtásáról szóló miniszteri rendelet szerinti művelési ágban kell nyilvántartásban lennie, 
vagy – ennek hiányában – azon többszintes növényállományból álló zöldfelületeket kell 

kialakítani. 
(14) Új tanya létesítése esetén a (10) bekezdés szerinti lakó- és gazdasági épületet, 

épületcsoportot a településrendezési eszköz, településterv elfogadásától számított 2 éven belül 
kell megvalósítani.” 

 

Kisteleket az M5 autópálya bekapcsolja nemzetközi hármashatár menti városhálózati 
csomópont térség övezetébe.  A vármegyei területrendezési szabályzat 6. § (1) és (4) bekezdés 
szerint: 

„(1) A közép-európai viszonylatban is jelentős várossűrűsödés kohézióját, együttműködését, 
valamint nemzetközi súlyát a hármashatár mentén az Országos Fejlesztési és Területfejlesztési 
Koncepcióban (a továbbiakban: OFTK) meghatározott térségi és települési szintű közlekedési 
elemek, a gazdaság, a területfelhasználás rendszerének, valamint a zöldinfrastruktúra 
összekapcsolásával és összhangjával kell biztosítani a településfejlesztési koncepcióban, az 
integrált településfejlesztési stratégiában és a településszerkezeti tervben.” 

„(4) A megyei területfejlesztési koncepcióban és a településfejlesztési dokumentumokban 
meghatározott nemzetközi kapcsolatokban megvalósítandó fejlesztésekhez tartozó 
területigényeket a településrendezési tervekben vizsgálni kell és azokat a szomszédos 
településekkel összehangoltan, megfelelő szabályozással kell biztosítani.”  
Kistelek Településszerkezeti 
terve az ipar és az 
idegenforgalom fejlesztésére 
jelentős területeket jelöl ki. 
Jelen módosítás is tartalmaz 
iparfejlesztést célzó 
változtatásokat.  
Vármegyei területrendezési 
szabályzat 3.12. 
mellékletének részlete: 
városhálózati csomópont 
kiterjedése Kistelek 
térségében 
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CsCsMTrT térszerkezeti szempontból jelentős térszervező települések övezete Kisteleket 

Szeged hatásterületébe sorolja, ahol a város egyéb térszervező település funkciót lát el.  
Vármegyei területrendezési szabályzat 3.13. mellékletének részlete: térszervező települések 
övezete 

A megyei területrendezési szabályzat 7. § 
(3) bekezdés értelmében az egyéb 
térszervező települések esetén a települési 
térség minőségi fejlesztése érdekében  
„a) a településfejlesztési koncepció, 
integrált településfejlesztési stratégia 
jövőképének és célrendszerének 
kidolgozásakor vizsgálni kell a 
járásközponttal való együttműködés és 
feladatmegosztás lehetőségét;  
b) a településszerkezeti terv készítése során 
meg kell vizsgálni a központi helyzetben 
lévő területek intenzívebb irányú 
funkcióváltását (vagyis intenzívebb 
területfelhasználási egységek kijelölését), 
figyelembe véve a kialakult 
településszerkezetet.”  
Az új Településszerkezeti terv az előírással 
összhangban megnöveli az intenzív 
területhasználatok (Vt, Gá) kiterjedését. 
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A megyei területrendezési szabályzat 3.14. melléklete értelmében Kistelek egyedi 

mezőgazdasági tájgazdálkodási övezetekbe tartozik.  Az igazgatási terület egésze a 
„Homokhátsági vegyes tájgazdálkodási terület” részét képezi.  

Megyei területrendezési 
szabályzat 3.14. mellékletének 
részlete: egyedi mezőgazdasági 
tájgazdálkodási területek Kistelek 
térségében 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

A vármegyei tervi szabályzat 14. § (1) bekezdése értelmében „A homokhátsági vegyes 
tájgazdálkodás övezete beépítésre nem szánt területein olyan többszintes erdő-, mezőgazdasági 
és vízgazdálkodási területfelhasználások jelölhetők ki, amelyek támogatják a táj 
mozaikosságát, a Homokhátság komplex tájszerkezetében az egymásra épülő erdő-, mező-, és 
vízgazdálkodási területhasználatokat, a tanyás területek övezetére is tekintettel. Az övezet 
területén a településrendezési eszközökben olyan területfelhasználásokat kell kijelölni, amelyek 
támogatják a természeti adottságokhoz igazodó tájhasználat változtatásokat.” 

A mozaikos tájhasználat valós és igényelt tájhasználati forma Kisteleken. A rendezési terv 
alkalmazkodik a művelési adottságokhoz, akkor is, ha ezek lekövetése elaprózott 
területegységeket eredményez. A tanyákra vonatkozó helyi szabályok szerint a birtokközponttá 
válás feltételei kedveznek ennek a hagyományos gazdálkodási formának, és lehetővé teszik a 
kinnlakásos gazdálkodást, valamint a mezőgazdasági tevékenységhez kapcsolódó szállás 
jellegű épület, vendéglátó épület elhelyezését. Ugyancsak előnyös változás az OTÉK tanyára 
vonatkozó szabályainak éltebe lépése 2023 márciusában. 
Jelen módosítás új beépítésre szánt területein a tanyák kikerülnek a mezőgazdasági 
területből, az új építési övezeti előírásaik szerint lesznek hasznosíthatók. A kijelölések a 
tulajdonosok hozzájárulásával történtek. Kistelek Városi Önkormányzat előzetesen egyeztette 
a gazdaságfejlesztési szándékokat az érintettekkel. 
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Kismértékben érintett a város a „Jó természetességi 
állapotú mezőgazdasági terület” övezetében is: az 
igazgatási terület DNy-i részén egy területfoltban van 
kijelölve a megyei övezeti tervlapon. A megyei 
területrendezési szabályzat 11. § (1) bekezdés 
értelmében az övezet határvonalait a 
településszerkezeti tervben pontosítani kell, de a 
kijelölés pontos jelenleg is. A terület a 
településszerkezeti tervben vízgazdálkodási, általános 
mezőgazdasági és természetes gyep (Mát) 
kategóriában szerepel. Jelen módosítás nem érinti.  

Jó természetességi állapotú terület terület-
felhasználási besorolása a Településszerkezei tervben 

 

Kistelek beletartozik a hagyományos gyümölcstermesztési térség övezetébe. A vármegyei 

területrendezési szabályzat 16. § (1) bekezdés értelmében „településrendezési eszközeinek 
készítésekor a gyümölcstermesztést és -feldolgozást támogató szabályokat kell kidolgozni, a 
helyi gazdálkodási hagyományokkal összhangban”. Az Országos Gyümölcs Termőhely 
Kataszter kisteleki érintettségét a fejezet korábbi részében vizsgáltuk.  
 

A város a szőlő termőhelyi kataszteri I. és II. osztályú terület övezete térség övezetének is 

része. A vármegyei területrendezési szabályzat 17. § (2) bekezdés értelmében „övezet 
területével érintett település településrendezési eszközeinek készítésekor a szőlőtermesztést 
támogató szabályozási eszközök kidolgozása szükséges, a helyi gazdálkodási hagyományokkal 
összhangban”. Az Országos Borszőlő Termőhely Kataszter kisteleki érintettségét a fejezet 
korábbi részében vizsgáltuk, megállapítottuk, hogy új beépítésre szánt terület kijelölése nem 
történt az övezetben. 

Új beépítésre szánt terület keletkezéséhez kapcsolódó előírások a vármegyei tervben 

A vármegyei területrendezési szabályzat 5. § (2) bekezdés értelmében, ha a „beépítetlen 
fejlesztési területek aránya meghaladja a település belterületének és beépítésre szánt 
területeinek 20%-át, akkor az új fejlesztési terület kijelölése legalább azzal azonos méretű, már 
korábban kijelölt, és fel nem használt beépítetlen fejlesztési terület visszasorolása mellett 
lehetséges”.  
Kisteleken a belterület 521,36 hektár, ezen belül már nincsenek fel nem használt fejlesztési 
területek, ezért a korábbi településrendezési tervekben és a jelenleg hatályos tervben is szükség 
volt külterületi beépítésre szánt területek kijelölésére. Utóbbiak a jelenlegi módosítással 
együtt összesen 457,48 hektárt tesznek ki. A következő térképi ábra bemutatja, hogy a 
külterületi fejlesztési területek különböző kategóriákban milyen mértékben vannak 
felhasználva a megcélzott rendeltetésre. Az adatok a következők: 
Kertvárosias lakóterület kijelölt terület   12,44 ha felhasználatlan terület:     7,16 ha 

Falusias lakóterület  kijelölt terület     2,21 ha felhasználatlan terület:        - 
Kereskedelemi szolg. (Gksz) kijelölt terület   87,76 ha felhasználatlan terület:   19,77 ha 

Ipari egyéb (Gip)  kijelölt terület   67,44 ha felhasználatlan terület:   14,56 ha 

Általános gazdasági (Gá) kijelölt terület 213,38 ha felhasználatlan terület: 169,22 ha 

Különleges terület (K) kijelölt terület   74,25 ha felhasználatlan terület:   31,49 ha 

Összesen   kijelölt terület 457,48 ha felhasználatlan terület: 242,20 ha 
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Nincs még ugyan felhasználva, de egy jelentős gazdaságfejlesztő cég adásvételi előszerződést 
kötött Kistelek Város Önkormányzatával egy 48,8 hektáros Gá általános gazdasági terület 
megvásárlásáról. A terület a Majsai úttól D-re lévő területegységen belül található, az M5 
autópálya csomópont közelében. A végleges szerződés megkötéséről a Képviselő-testület 
81/2023. (V. 23.) önkormányzati határozata döntött. E terület rövidesen beépül, ezért a 
felhasználatlan területekből levonni indokolt. Ezzel együtt a következő módon teljesül a 
vármegyei területrendezési szabályzat előírása: 
A vármegyei területrendezési szabályzat fenti előírása akkor teljesül, ha a két terület 
összességének (978,84 hektárnak) a 20 %-át, 195,77 hektárt nem haladja meg a beépítetlen 
fejlesztési területek. 
Felhasználatlan fejlesztési terület: 193,40 hektár < 195,77 hektár, MEGFELEL  

Kistelek Településszerkezeti tervben kijelölt külterületi fejlesztési területek – sraffozással 
jelölve az adott kategóriában még fel nem használt területrész  

Jelmagyarázat:  

É-i határrészek ábrái 
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K-i határrész ábrája 

 

DNy-i határrész ábrája 
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Önkormányzati határozat fejlesztési terület értékesítéséről 
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Kistelek Település Településrendezési terv módosítása általános egyeztetési eljárással v4 
– véleményezés 

 

E-TÉR-ben feltöltött és hivatali kapun beérkezett észrevételek táblázatos összegzése, a 
Megrendelő által elfogadott Tervezői válaszokkal 
 

Aláírt véleménydokumentumok 

1. észrevétel Budapest Főváros Kormányhivatala Országos Közúti és Hajózási Hatósági 
Főosztály Gyorsforgalmi Útügyi Osztály 2023-10-03 14:36:37 Csatolmány: 
BP_0801_00693-2_2023_alairt.pdf 

Tervező válasza: 
Tudomásul vesszük, hogy a vélemény kifogást nem emel. Egyebekben a terv figyelembe 
veszi a területrendezési terveket. A leírás 7. fejezete ügyenként közli a közlekedési 
helyzetet és javaslatokat. A vasútfejlesztéshez kapcsolódó útfejlesztések engedélyezési 
tervvel rendelkeznek, ezeken alapulnak a szabályozási megoldások. Kistelek 
Településrendezési eszközei 2022-ben teljeskörűen megújultak, a közlekedési alátámasztó 
munkarészek megfelelő részletességgel tartalmaznak nyomvonalterveket, keresztmetszeti 
és csomóponti javaslatokat. Jelen módosítás során csak a helyszínekhez kapcsolódó kisebb 
beavatkozásokra került sor. 
2. észrevétel Országos Vízügyi Főigazgatóság 2023-10-03 16:03:48 Csatolmány: 
OVF_Meghatalmazás_25778_0830_2022.PDF 

Tárgy: Meghatalmazás  E-TÉR rendszerbe kézbesítendő  Tisztelt Önkormányzat!  
Tájékoztatom Önt, hogy a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának 
rendjéről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. 
(VII. 15.) Kormányrendelet kapcsán az Országos Vízügyi Főigazgatóság (a továbbiakban: 
OVF) véleményezésre minden esetben a 12 Vízügyi Igazgatóság (a továbbiakban: VIZIG) 
közül a működési területtel érintett VIZIG-et/VIZIG-eket kéri fel, mivel megfelelő 
részletezettségű információval és helyismerettel csak a területileg illetékes VIZIG-ek 

rendelkeznek.  Kérem a VIZIG/VIZIG-ek által benyújtásra kerülő véleményt az OVF 
véleményének is tekintsék.  Tisztelettel:  Láng István 

Tervező válasza: 
Tudomásul vesszük, hogy a működési területtel érintett VÍZIG észrevételei a mérvadóak. 

3. észrevétel Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi Osztály 2023-10-06 12:33:08 Csatolmány: 
01113_10_2023_TRE_Kistelek_alairt.pdf 

Kistelek Város Polgármesterének (6760 Kistelek, Árpád u. 1-3.) az ÖNK/3115-44/2023. 

iktatószámú 2023. szeptember 18-án kelt az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató 
Rendszeren (E-TÉR) keresztül kezdeményezett megkeresésében foglaltakra hivatkozással a 
11 helyszín érintettségével megvalósítandó településrendezési eszközök részleges 
módosítása ügyében közegészségügyi szempontból az alábbi szakmai vélemény kerül 
megfogalmazásra: A megkeresés mellékletét képező az Új-Lépték Tervező Iroda Bt. (6726 
Szeged, Pécskai u. 15.) által a „Kistelek Településrendezési eszközök 2023. évi részleges 
módosítása általános eljárási típus véleményezési tervanyag” címen összeállított anyagban 
foglaltak szerint a módosítások a jelenlegi, már kialakult területfelhasználásokhoz és a 

tervezett gazdasági fejlesztésekhez alkalmazkodnak, azok megvalósíthatóságát célozzák az 
egészséges környezet feltételeinek biztosítása mellett. A módosítások többek között a 
jelenleg is üzemelő mezőgazdasági vegyi termékek gyártásával foglalkozó üzem 
területének övezeti átsorolását, az általános gazdasági-, beépítésre nem szánt különleges 
területek és ipari építési övezetek kialakítását, kereskedelmi egységek 
megvalósíthatóságának érdekében az érintett területek övezeti átsorolását, valamint földút 
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magánúttá történő átminősítését és építési telkek módosítását érintik. Az ismertetett 
módosítások közül továbbá kiemelendő az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel 
összefüggő közigazgatási hatósági ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012.  (XII. 
6.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1.86. pontja alapján „a 140. számú vasútvonal, Cegléd-

Kiskunfélegyháza-Szeged szakasz fejlesztése” tárgyú nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánított beruházás, mely a Kistelek, 0167/2. 0188/23. 034/4. 
034/10. és 034/20. hrsz. alatti területeket érinti a vasút melletti szervízút kialakításával. 
Összességében megállapításra került, hogy az ismertetett módosítások a közegészségügyi 
érdekeket nem sértik, így a népegészségügyi hatóság kifogást nem emel. A vélemény a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

vonatkozó előírásai alapján került kialakításra. A hatáskört az egészségügyi hatósági és 
igazgatási tevékenységről szóló 1991. évi XI. törvény 10. § (1) bekezdése, a fővárosi és 
megyei kormányhivatal valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatal népegészségügyi 
feladatai ellátásáról, továbbá az egészségügyi államigazgatási szerv kijelöléséről szóló 
385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) b) és c) ca) alpontja, az illetékességet a 2. számú 
melléklete és a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi 
kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése 
határozza meg. 
Tervező válasza: 
Tudomásul vesszük, hogy a vélemény kifogást nem emel. Egyebekben a partnerségi 
egyeztetés során a lakosok részéről felmerült kérdésekre válaszolva Nagy Sándor 
polgármester megerősítette a következő, közegészségügyet érintő tényadatot: „Kistelek 
Helyi Építési Szabályzata egyáltalán nem tartalmazza azt az ipari építési övezetet, 
amelyben jelentős mértékű környezeti hatást okozó tevékenység építménye, vagy veszélyes 
üzem elhelyezhető volna, ez tudatos szándék volt a helyi rendelet megalkotásakor, és ezen a 
mostani módosítás sem változtat.” 

4. észrevétel Csongrád-Csanád Megyei Önkormányzat 2023-10-12 15:33:58 Csatolmány: 
Kistelek_telepulesrend_mod_vel_CSCSVMO_2023.okt.pdf 

Tervező válasza: 
ad. 1. Az új beépítésre szánt területekre vonatkozóan a törvényi előírások teljesülésének 
igazolását a módosítás leírásának 4. fejezete tartalmazza. A Tiosol Kft. ügyében az 
összegzés megállapítja: „a Gip ipari építési övezetbe való átsorolás egy meglévő üzemet 

érint, amely a külterület É-i részén, a beépített területektől és az igazgatási határvonaltól 
távol helyezkedik el. Fejlesztése máshol nem valósítható meg az itteni előzmények miatt”. 
A Csongrád Megye Területrendezési Tervéről szóló 4/2020. (V. 22.) önkormányzati 
rendelet 5. § előírásainak teljesülését a módosítás leírásának 4. fejezetében, kiegészítő 
vizsgálat keretében igazolja a végső véleményezési tervanyag. A kiegészített 4. fejezetet 
.pdf kiterjesztésben mellékeljük jelen válaszhoz. 
ad. 2. Az új beépítésre szánt területekre vonatkozóan a törvényi előírások teljesülésének 
igazolását a módosítás leírásának 4. fejezete tartalmazza. A Majsai út mentén kijelölt 
gazdaságfejlesztési területek bővítése, korrekciói ügyében az összegzés megállapítja: „az 
M5-ös autópálya közelében egy jelentős méretű, 100 hektárt meghaladó fejlesztési területet 
egészít ki, a város többi meglévő gazdasági területe összesen sincs ekkora kiterjedésű, 
továbbá az autópálya menti fekvés is elvárás a fejlesztés szempontjából, tehát alternatív 
elhelyezési lehetőség nem áll rendelkezésre”. E terület kijelölése során Kistelek Város 
Önkormányzata egyenként egyeztette a tulajdonosokkal a fejlesztési elképzeléseket, az 
abban való részvételi szándékot. Az egybefüggő gazdasági terület kiajánlását a belföldi és 
külföldi befektetők felé folyamatosan szervezi és gondozza Kistelek a Nemzeti Befektetési 
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Ügynökség (HIPA) és Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal együttműködésével, 

abban a jogos reményben, hogy az OTrT szerinti M5 fejlesztési tengely mentén az 
országrészbe érkezni fognak vállalkozási igények. A lobbitevékenység keretében Kistelek 
képviseli Csengele és Balástya önkormányzatainak fejlesztési területi kínálatát is. A 
Csongrád Megye Területrendezési Tervéről szóló 4/2020. (V. 22.) önkormányzati rendelet 
5. § előírásainak teljesülését a módosítás leírásának 4. fejezetében, kiegészítő vizsgálat 
keretében igazolja a végső véleményezési tervanyag. A kiegészített fejezetet .pdf 

kiterjesztésben mellékeljük jelen válaszhoz. A vízminőségvédelmi terület országos 
övezetének a módosítási helyszíneken való érintettségét a végső tervanyag leírásának 
kiegészített 11. fejezete térképen is bemutatja, az ábrát .pdf kiterjesztésben mellékeljük.  
ad. 3. Az OTrT-törvény előírásait igazoló fejezetben pótlólag a 2. ügyben keletkező Ev 
védelmi erdő is számításba lesz véve, javított területtel (1, 31 hektár helyett 1,33 hektár 
kiterjedéssel), így teljesülnek a törvényi feltételek.  A kiegészített 4. fejezetet .pdf 

kiterjesztésben mellékeljük jelen válaszhoz. 
5. észrevétel Alsó-Tisza-vidéki Vízügyi Igazgatóság 2023-10-16 15:24:11 Csatolmány: 
Kistelek TRT 4 TR VÉGLEGES.pdf 
Tervező válasza: 
2. számú módosítás: Tudomásul vesszük és ismerjük a mérsékelt belvízi 
veszélyeztetettséget. Az állami főépítész javaslatára a Kisteleki-főcsatorna melletti 10 m 
széles teleksáv lesz hátsókertként kijelölve a végső tervanyagban (a véleményezési tervben 
szereplő 6 m helyett). 
3. számú módosítás: A tervezett napelempark kialakítása során fel fogjuk hívni az építtető 
figyelmét a mérsékelt belvízi veszélyeztettségre. 
6. számú módosítás: A Nagy-szék-tó elnevezést a leíró tervanyagban mindenütt cseréltük 
„Müllerszéki-tározó”-ra. 

8. számú módosítás: A Gajgonyai-csatorna melletti út közútból magánúttá való 
átminősítéséről a Földhivatal korábban már bekérte az Ativízig véleményét, az Igazgatóság 
nem emelt kifogást az ügyben. Mellékeljük az ügyben kelt 2915-0004/2022 számú levelet.   
6. észrevétel Csongrád-Csanád megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 2023-10-

17 14:11:50 Csatolmány: kistelek mód., ált. eljr., ÁFI vélemény.pdf 
Tervező válasza: 
4.2. módosítás kapcsán Kistelek Város Önkormányzata egy tömbfeltáró gyalogos átvezetést 
tervez, amelynek induló eleme ez a közpark. A tömbbelső-feltárás megvalósításának 
időbeni ütemezése és módja nagyrészt attól függ, hogy sikerül-e a magántulajdonú telkeket, 

vagy legalább hátsókerteket megvásárolnia az önkormányzatnak. Részletesebb terv még 
nem készült a programról. 
2. számú módosítás területén a Kisteleki-főcsatorna mellett 6 m helyett 10 m széles zöld 
hátsókertet ír elő a végső véleményezési terv a vélemény alapján. 
A rendelet-tervezet 3. mellékletének 23. sora javításra került. 
7. észrevétel Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 2023-10-18 

15:02:48 Csatolmány: BP_FNEF_05678_2_2023_Kistelek_E-TÉR_alairt.zip 

Tervező válasza: 
A megküldött adatokat köszönettel vettük, a módosítás leírásába beillesztjük. A 
védőidomok felszíni vetületeit a tervlapokra átvesszük. 
A 4. módosítás keretében egy meglévő garázssor bontása és új helyen (a kúttól kissé 
távolabb) való megépítése, valamint egy új napicikk-áruház elhelyezése van előirányozva. 
Ezek az építmények szabályos létesítésük esetén nem okozhatják a vízkészlet természetes 

védettségének csökkenését, szennyező anyagok, élőlények vízbe jutását. A megvalósítás és 
működés során értelemszerűen be kell tartani a hivatkozott Korm. rendelet előírásait. 
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Az 5. (vasútfejlesztési), 9. (építési hely módosítási) és 11. (városközponti övezethatár 
módosítási) helyszíneken megvalósuló építmények szintén nem veszélyeztetik a gyógyvíz-

kutat. 

A 7. ügyben megvalósuló üzemanyagtöltő-állomás a hidrogeológiai „B” védőövezet 
felszíni vetületével érintett. Szabályos megépítése és működtetése esetén nem veszélyezteti 
a gyógyvíz-kutat. 

8. észrevétel Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály (mint honvédelmi szakhatóság) 
14634-2/2023/h Nyt. számú levele (Hivatali kapun érkeztetve) 
Tervező válasza: 
Tudomásul vesszük, hogy honvédelmi szempontból külön észrevételt nem tesz. A katonai 
légügyi hatóság az E-TÉR online felületen vehetett részt az eljárásban, véleményt nem 
közölt. 

 

Kistelek Település Településrendezési terv módosítása általános egyeztetési eljárással v4 - 
környezeti értékelés véleményezés 

 

E-TÉR-ben feltöltött észrevételek táblázatos összegzése, a Megrendelő által elfogadott 
Tervezői válaszokkal 
 

Aláírt véleménydokumentumok 

1. észrevétel Csongrád-Csanád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Katasztrófavédelmi 
Hatósági Osztály 2023-10-05 12:53:21 Csatolmány: Vélemény Kistelek telrend eszk 
mód_signed.pdf 
Véleményünket a csatolt másolat szerint adjuk meg. 
Tervező válasza: 
Tudomásul vesszük, hogy vízügyi és vízvédelmi szempontból nem emel kifogást, továbbá 
iparbiztonsági és polgári védelmi szempontból észrevétele nincs. 
2. észrevétel Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi Főosztály 
Közegészségügyi Osztály 2023-10-06 12:28:18 Csatolmány: 
01113_9_2023_KV_Kistelek_TRE_02_alairt.pdf 

Kistelek Város Polgármesterének (6760 Kistelek, Árpád u. 1-3.) az ÖNK/3115-44/2023. 

iktatószámú 2023. szeptember 18-án kelt az Elektronikus Térségi Tervezést Támogató 
Rendszeren (E-TÉR) keresztül kezdeményezett megkeresésében foglaltakra hivatkozással a 
11 helyszín érintettségével megvalósítandó településrendezési eszközök részleges 
módosításához kapcsolódó környezeti vizsgálat ügyében közegészségügyi szempontból az 
alábbi szakmai vélemény kerül megfogalmazásra: Az ismertetett módosítások közül 
kiemelendő az egyes közlekedésfejlesztési projektekkel összefüggő közigazgatási hatósági 
ügyek nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánításáról és az eljáró 
hatóságok kijelöléséről szóló 345/2012.  (XII. 6.) Korm. rendelet 1. melléklet 2.1.86. pontja 

alapján „a 140. számú vasútvonal, Cegléd-Kiskunfélegyháza-Szeged szakasz fejlesztése” 
tárgyú nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánított beruházás, 
mely a Kistelek, 0167/2. 0188/23. 034/4. 034/10. és 034/20. hrsz. alatti területeket érinti a 
vasút melletti szervízút kialakításával. Összességében megállapítható, hogy a megkeresés 
mellékletét képező a „Kistelek Településrendezési eszközök 2023. évi részleges módosítása 
Környezeti értékelés” címen összeállított anyag tartalma a közegészségügyi elvárásoknak 
eleget tesz, így a Csongrád-Csanád Vármegyei Kormányhivatal Népegészségügyi 
Főosztálya észrevételt nem tesz. A vélemény az egyes tervek, illetve programok környezeti 
vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben foglaltak alapján került kialakításra. 
A hatáskört az egészségügyi hatósági és igazgatási tevékenységről szóló 1991. évi XI. 
törvény 10. § (1) bekezdése, a fővárosi és megyei kormányhivatal valamint a járási 
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(fővárosi kerületi) hivatal népegészségügyi feladatai ellátásáról, továbbá az egészségügyi 
államigazgatási szerv kijelöléséről szóló 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) b) és c) 
ca) alpontja, az illetékességet a 2. számú melléklete és a fővárosi és vármegyei 
kormányhivatalokról, valamint a járási (fővárosi kerületi) hivatalokról szóló 568/2022. 
(XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése határozza meg. 
Tervező válasza: 
Tudomásul vesszük, hogy levelében a környezeti vizsgálatot illetően észrevételt nem tesz. 
3. észrevétel Csongrád-Csanád megyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 2023-10-

09 13:43:07 Csatolmány: Kistelek részl. mód., körny. vizsg. vélemény ÁFI.pdf 
Tervező válasza: 
Az észrevétel alapján a környezeti vizsgálati anyag kiegészült. 
4. észrevétel Nemzeti Népegészségügyi Központ (NNK) 2023-10-12 16:53:30 Csatolmány: 
46542-2_2023_KBKHF_aláírandó.pdf 
Tisztelt Polgármester Úr!  A Nemzeti Népegészségügyi és Gyógyszerészeti Központ az 
egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I. 11.) Korm. 
rendeletben meghatározott illetékességét figyelembe véve Kistelek Város 
településrendezési eszközök módosításához kapcsolódó dokumentumokat áttekintette.  A 
településfejlesztési tervek között szerepel ipari területek kijelölése/fejlesztése gazdasági 
hasznosítás céljából, továbbá egy növényvédőszer előállító üzem fejlesztési szándéka.  
Illetékességünket figyelembe véve a város további gazdasági fejlődésre irányuló törekvéseit 
nem kifogásoljuk, ugyanakkor a konkrét vállalkozásfejlesztési és telepítési elképzelések 
előtt, a környezeti elemeket, lakosságot érintő veszélyeket azonosítani, a kockázatok 

mértékét meghatározni szükséges.  A későbbi tervezési és engedélyezési eljárások 
alkalmával kiemelt fontossággal kell kezelni a biztonságossági szempontok érvényre 
jutását, akár az eredeti elképzelések jelentős átalakítása vagy máshol történő megvalósítása 
árán is. 
Tervező válasza: 
Tudomásul vesszük és köszönjük, hogy a gazdaságfejlesztési törekvések ellen kifogást nem 
emel. Az észrevétel alapján az 1. ügyben megcélzott iparfejlesztés (növényvédőszer üzem) 
megvalósítása során az esetleges kémiai biztonsági kockázatokat be fogjuk azonosítani. 

 

 

 


