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1. ELOZMENYEK

Tervi el6zmények

Kistelek Képvisel’é—testulete a Telepﬁlésgzerkezeti tervet az 58/2022. (V.04.) Kt. szamu
hatdrozataval, az Epitési Szabalyzatot (HESZ) a 4/2022. (V.06.) 6nkorményzati rendeletével
fogadta el.

Megalapozo vizsgalat

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Elj.) tartalmi kdvetelményei szerinti
Megalapozé vizsgdlat 2015. janiusdban késziilt Kistelekre a Beliigyminisztérium
megbizdsabodl, a DAOP-6.2.1/13/K-2014-0002 azonosit6szamu projekt keretében. A munkat a
Trenecon Cowi Kft. és a MAPI Zrt. konzorciumban végezte el. A Telepiilésrendezési eszk6zok
2022 évi készitéséhez az Uj-Lépték Bt. Kiegészité vizsgalatokat is végzett.

Aktualis modositasi eljaras el6zményveli, eljarasrend

A Telepiilésszerkezeti terv és HESZ médositasi eljarasanak inditdsat hatdrozta el az
onkorményzat a 68/2024. (IV.23.) és az ezt kiegészitd 111/2024. (V.29.) onkorményzati
hatarozatokkal (Id. e fejezet végén). A dontés értelmében a mddositds célja a lakossag és
vallalkozdsok kérelmeinek kezelése és a kozosségi fejlesztési szandékok beillesztése a
dokumentumokba.

A modositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovdbbiakban: Eljr.) 62. § szerint, 4ltalanos rendben folyik az E-TER online feliileten.
Az eljaras 2024. jilius 2-4n indult el. A Partnerségi egyeztetés is az E-TER-ben eléirtak szerint
zajlik, Kistelek Varosnak nincs erre vonatkoz6 helyi rendelete.

A kapcsoldd6 szakmai szabalyokat elsOsorban az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérol
sz0l6 1997. évi LXXVIIL torvény (Btv.), a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény €s az orszdgos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szol6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
tartalmazza. Az OTEK tekintetében a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a 2021. jilius 15-én
hatdlyos jogallapotot veszi figyelembe.

Tartalmi kovetelmények

A modositasi tervet megalapozé vizsgalat és az aldtdmasztd javaslat tartalmi elemeit a 68/2024.
(IV.23.) hatarozat meghozataldhoz késziilt Eldterjesztés 1. mellékletében szerepld Feljegyzés
allapitja meg.

A Telepiilésrendezési eszkozok tervlapjainak jelmagyardzata €s a moddositasi terv tartalma a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti kvetelményeknek kell, hogy megfeleljen.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Nyilatkozatot kért Kistelek Varosi Onkorményzat a kornyezet védelméért felelés szervektdl az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatdrol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
szerint arrol, hogy a modositasok varhat6 kornyezeti hatdsa jelentds-e, sziikkséges-e a kornyezeti
vizsgalat lefolytatdsa. Az egyeztetés a kovetkezd eredményt hozta:



Csongrdd-Csandd Vdrmegyei Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazddlkoddsi Foosztaly (a kornyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedden) a CS/Z02/07124-2/2024. szamu levelében irja:

A benyiijtott dokumenticié alapjan megallapithatd, hogy a tervezett médositishdl
adédéan taj- és természetvédelmi, levegitisztasig-védelmi, zaj- és rezgésvédelmi,
valamint a foldtani kozeg védelme szempontbol nem virhato jelentés kornyezeti hatis,
ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatisa nem indokolt.

I/(iskunsdgi Nemzeti Park Igazgatosdga (természet- és tdjvédelemre kiterjedden) az
ALT/2013-2/2024 szamu levelében {rja:

e A tervezett médositas az eurépai kozosségi jelentdségii természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrél sz616 275/2004. (X.8.) Korm. rendeletben szerepldé Natura 2000 teriletekre
és jelol6 fajokra karos hatast nem jelent.

o A varhaté kérnyezeti hatdsok nem érintenek olyan teriiletet, amelyek hazai (orszigos
vagy helyi), kozosségi vagy méas nemzetkézi szintii védettséget élveznek.

Fentiek alapjan Igazgatésagunk nem tartja sziikségesnek a 2/2005. Korm. rendelet altal
meghatarozott kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
Csongrdd-Csandd Vdarmegyei Kormdnyhivatal, Népegészségiigyi Foosztdly (kbrnyezet- €s
telepiilés-egészségiigyre kiterjeddéen) a CS/NEF/00787-2/2024 szamu levelében irja:
A 243-2/2024 iktatdszaml megkeresésének targydban a Csongrad-Csanad Varmegyei

Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztilya a rendelkezésre bocsatott Téjékoztatoban
foglaltak alapjan megéllapitotta, hogy kozegészségigyi szempontbdl az ismertetett
modositasok kovetkeztében jelentds kornyezeti hatds nem varhaté, ezért a kornyezeti

vizsgalat lefolytatasa a népegészségiigyi hatosag részérdl nem sziikséges.

Kistelek Vdros jegyzoje (helyi kdrnyezet- €és természetvédelemre kiterjedden) nem jelzett
érintettséget.

Csongrdd-Csandd Vdarmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosdg (a felszini és a felszin alatti
vizek mindségi és mennyiségi védelmére, valamint a sulyos ipari balesetek megel6zésére

kiterjedden) a 35600/3191-1/2024.4lt. szamu levelében irja:
Az egyes tervek, illetve programok koérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm.

rendelet 4. § (2) bekezdésében elbirtak szerint nyilatkozom, hogy az érintett, benyijtott
modositishoz a mobdositdsdhoz - viziigyi és vizvédelmi szempontbol - nincs szikség
komyezeti vizsgalat készitésére.

A Korm. rendelet 3. szam@i melléklet I1.2. j) pontja alapjan, targyi ligyben, a sﬁ]_yos ipari
balesetek megelSzésére kiterjedGen a terv komyezeti vizsgalatanak lefolytatisa nem indokolt.

Csongrdd-Csandd Vdrmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett
kornyezet védelmére kiterjedoen) a CS/B01/5729-2/2024 szamu levelében irja:

A tajékoztatas szerint a tervezett modositasok soran Hsszességében nem ndvekszik meg a
beépitésre szant teriilet nagysaga. de két esethen (1-2. iigyek) 0y beépitésre szant teriilet keril
kijelélésre. A teriiletek beépitési intenzitasa a fejlesztések miatt pedig vélhetden tébb esetben
(4-6. tigyek) novekszik. Ezért sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése, melyben
meghatarozanddk a terv megvaldsitisa esetén varhato kdmyezeti hatasok — kiilonds tekintettel
az épitett kdrnyezetre — és kidolgozandok a karos hatdsok elkeriilésére, cstkkentésére
vonatkozo javaslatok.



A fenti vélemény iigyében Kistelek Vdros Onkormdnyzat egyeztetést kezdeményezett az
Onk/243-14/2024 szamu levelében, melyben irja a kovetkezoket:
Kérem, hogy a vizsgélat sziikségességének megitéléséhez vegye figyelembe az alabbiakban
koézolt kiegészitd informdcickat, melyek a tervezés elore haladtéval keriiltek napvilagra.
1. iigyre vonatkozo plusz informacio
Az Opusztaszeri Gt melletti Gksz teriilet ndvényhdzi és terményfeldolgozisi funkcidja

tovabbra sem valtozik, csak a mar kijel&lt épitési Ovezet geometriaja rendezédik at, hogy az
tiveghazak koziil a kevésbé értékes részek keriiljenck bontasra.

2. iigyre vonatkozo plusz informdcio

A vastiton beliil kialakult Ipari Parkon csatorna vezet 4t. A csatorna telkein a teriilet egy része
.V vizgazdalkodasi, mas része ,,Gip” egyéb iparteriilet besorolasu a jelenlegi szerkezeti
tervben. A csatorna bemérése alapjan a valds hasznalat szerint lesz a ,\V” teriilet kijeldlve
(ndvekszik 0,21 hektérral) a lenti abra szerint. A javaslat fi gyelembe veszi az dnkorményzati
csatorna karbantartisara szolgalo savot is.

Szerkezeti tervben varhaté valtozdsok 2. és 3. iigyben (a kék nyilak a valtozds irdnyat, a kék
dvezeljel a megsziind kategoridt jelenti)

3. iigyre vonatkozo plusz informdcio

A tibb évtizede meglévé ttburkolat és arok helyi kozitként valé ingatlan-bejegyzése
érdekében geodéziai felmérés késziilt és megéllapodas szilletett a magéntelket keresztezd
szakasz teriilet-cseréjérdl a tulajdonossal. Ennek alapjan a varhato szerkezeti tervi valtozas az
utat visszahelyezi gyfijtoutbél helyi mezégazdasagi feltarout kategéridba, szabélyozasi
teriiletét csokkenti. Az eddig utként leszabalyozott teriiletsivok a kialakult telekhatarok és
hasznalati hatarok szerint Gksz és KMii épitési telkekhez szarmaznak vissza (0,28 hektar),
illet6leg vasutteriiletbe 0,23 hektar), vagy mezbgazdasagi teriiletbe (1,36 hektar) keriilnek. A
valtoztatashbol nem kévetkezik be Uj épités, csak a kialakult Ut és gazdasagi telkek hasznalati
rendje nyer megerdsitést a fenti abra szerint.



4-6. iigyre vonatkozd plusz informdcié

Az Ifjusag téri kollégium épiiletére magastet6 kerill, emelet, foldszinti bovités nem épiil.

A Molnér Jénos utcaban a kialakithaté telekteriilet csokken, de a beépitési magassag is kisebb
lesz.

A Kaébelgyar t6bb évtizede mikddik jelenlegi helyén. Fejlesztése a meglévo épiiletcsoport
mogstt van tervezve, az épiiletmagassag emelése nem okoz szamottevé valtozast a
telepiilésképben.

Kérem. hovy a fenti kiegészitd tajiékoztatd alapjan foglaljon 4ll4st arrdl. hogy a hataskoérébe
tartozo kémvezetvédelmi szakteriiletet illetden valGban vérhaté-e jelentés komyezeti hatas a
Telepiilésrendezési eszkdzdk részleges modositasabol.

Csongrdd-Csandd Vdrmegyei Kormdnyhivatal Allami Féépitész Iroda a CS/B01/5729-
4/2024 szamu vélaszlevelében irja:

A fenti targyu levéllel kapcsolatosan jelzem, hogy az egyes tervek, illetve programok
kormyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében foglaltak
alapjan, a 3. szamu mell€klet I1.2. b) pontja szerint az allami f6épitészi hataskorében eljard
megyei kormanyhivatal az épitett komyezet védelmére kiterjedfen érintett a
vélemeényezésben.

A tajékoztatasa szerinti kiegészitd informaciok megismerése utan, a tervezett modositasokkal
kapesolatban jelzem, hogy a szaktertiiletet illetden vélhetden nem varhaté jelentds kdrnyezeti
hatas. A részletesebben bemutatott elérendd szabalyozasi célokat elfogadva, valamint a
valtoztatasok jelzett léptéke miatt a kdrnyezeti vizsgalat kidolgozasat a tovabbiakban nem
tartom sziikségesnek.

Bdcs-Kiskun Vdrmegyei Kormdnyhivatal Agrdriigyi Foosztdaly, Erdészeti Osztdly
(erdovédelemre kiterjedden) a BK/ERD/6025-2/2024. szamu levelében irja:

A megkereséshez mellékelt tajékoztatoban megjeldlt célteriileteken nem taldlhaté az Orszagos
Erdééllomany Adattarban nyilvantartott erds, illetve erd6gazdalkodési tevékenységet kizvetlentil
szolgal6 foldteriilet, tovabbé a tervezett valtozasok a térség eréteriiletei vonatkozasaban nem jarnak
jelentés kornyezeti hatasokkal, igy a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasaval
osszefiiggben - erdévédelemre kiterjedSen - kornyezeti vizsgalat lefolytatasat hatésagunk nem

tartja indokoltnak,

Csongrdd-Csandd Vdrmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Foéosztdly (termdfold
mennyiségi védelmére kiterjedden) a 10282-2/2024. szami levelében {rja:

A mellékelt dokumenticid tételes termdfoldvédelmi, ingatlan-nyilvantartasi vizsgalatat
kivetden a Foldhivatali Osztily 1. az aldbbiakat éllapitotta meg: a modositassal érintett
ingatlanok tekintetében. Az érintett ingatlanok belteriileten, kiilteriileten helyezkednek el.

A terméfold védelmérsl szolo 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Tfvt.) 6/B. § (1)
bekezdése szerint az ingatlaniigyi hatdsag a telepiilésrendezési eszkdzdk, a telepiilésfejlesziési
koncepcid, illetve az integralt telepiilésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok modositasa
tekintetében a term&fold védelmének érvényesitése érdekében az egyeztetési eljarisban
véleményezé hatésigként mikodik kdzre. Az eljarasban érvényre kell juttatni, hogy a
beépitésre szant teriiletek kijelolése lehetdség szerint a gyengébb mindségli terméfoldeken, a

lehetd legkisebb mértékii termdfdld igénybevételével torténjen. Figyelemmel kell lenni



tovabba arra, hogy az egyeztetési eljards targyat képezd foldrészletekkel szomszédos
term6foldek megfeleld mezdgazdasagi hasznositasat az Ovezeti atsorolas szerinti
teriiletfelhasznalas nem akadalyozhatja. A kivett miivelési 4gu teriiletek, valamint a belteriileti
ingatlanok esetében a Tfvt. rendelkezései - 1. § (1):,, 4 torvény hatdlya kiterjed a termdfoldre,
valamint - ha e térvény igy rendelkezik - a termdféldnek nem mindsilé ingatlanokra. (3) A
termSfoldre vonatkozé rendelkezéseket - a foldvédelemre, valamint a mellékhasznositasra e
térvényben megallapitott szabdlyok kivételével - alkalmazni kell a mezs-, erdégazdasagi
miivelés alatt allo belteviileti foldre is.”.

A tervanyag tanulminyozdsa soran megallapitasra kerillt, hogy Kistelek Viros
telepiilésrendezési tervének mddositasa term6foldet is érint, ezért a beruhdzas megkezdese
elétt kérelmezni kell a mds céli hasznositas iranti engedélyt az illetékes foldhivatali
osztalynal. A tevékenység megvalositisa soran fokozottan figyelni kell arra, hogy az érinteit
és szomszédos termdfoldek megfelelé mezdgazdasagi hasznositasat a tervezett tevékenység
ne akadalyozza. A beruhizis a gyengébb mindségii termdfoldeken, a legkisebb merteki
termofold igénybevételével torténjen.

A fent leirtak alapjan a term&fold mennyiségi védelmének szempontjait figyelembe véve

ielentés kérmyezeti hats nem varhat6, kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

A modositott dokumentéciét — amennyiben a megvaldsitas soran a fent leirtak (a termofold
védelemre vonatkozd szabalyok) betartisa biztositott — a hivatal elfogadasra javasolja. A
véleményezés a term6{old védelmérol sz616 Tvt. rendelkezésein alapul.

Csongrdd-Csandd Vdrmegyei Kormdnyhivatal Agrdriigyi Foosztdaly Novény- és
Talajvédelmi Osztdly (talajvédelemre Kkiterjedden) a CS/F01/01777-2/2024. szdmu
levelében irja:

A Kistelek Véros Telepiilésrendezési Eszkozeinek tervezett moédositisa kapesan az egyes
tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szol6é 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. §
(3) bekezdése szerint megkiildott, a kdrnyezeti vizsgilat szilkségességének eldontését
megalapozé tdjékoztaté dokumentumot a talajvédelmi hatdsig megismerte, dttanulményozta.

A tajékoztaté dokumentum szerint a mdédositasok viszonylag kis kiterjedésii helyszineken
csekély hatasu véltoztatdsokra irdnyulnak.

Feltételezve azt, hogy a majdani, a médositas kovetkezményeként esetlegesen megvalosuld
beruhdzasok sordn a termdfold védelmérdl sz6l6 2007. évi CXXIX. torvény 43. §-aban
foglaltak betartdsra keriilnek és igy talajvédelmi érdekek nem sériilnek, a varhaté kornyezeti
hatés elfogadhaté mértékiinek tekinthet®,

Mindezekre tekintettel, a talajvédelmi hatosdg véleménye szerint Kistelek Viaros
Telepiilésrendezési Eszkozeinek — 7. részteriileten tervezett — Modositasa esetén, talajvédelmi
szempontb6l, elfogadhatd mértékii kornyezeti hatdssal lehet szémoini, a talajvédelmi
hatésdg nem tartja sziikségesnek kornyezeti vizsgélat lefolytatdsdt,



10. Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Bdnydszati és Gdzipari Foosztdly
Szolnoki Bdnyafeliigyeleti Osztdly (foldtani és dsvanyvagyon védelemre kiterjedéen) az
SZTFH-BANY ASZ/9347-2/2024 szamu levelében irja:

Kistelek Varos Polgarmestere az egyes tervek, illetve programok krnyezeti vizsgalatardl szo16 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet (tovébbiakban: Korm. rendelet) szerint kereste meg a Banyafeliigyelet szakvéle-
mény kérése céljabol. Az egyes banydszati targyi kormadnyrendeletek modositasarol sz016 141/2024.
(VL 28.) Korm. rendelet 3. § értelmében hatélyat veszti az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgadlatarol sz6l6 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 3. szamd melléklet IT. pont I1.2. alpont f) pentja. A
2024. jhlius 1-t6] modositott jogszabaly értelmében Bényafcliigyeletnek nincs hatdskore tajékoztatast
adni.

11. Budapest Févdros Kormdnyhivatala Epitésiigyi és Orikségvédelmi  Féosztdly,
Orokségvédelmi Osztdly (kulturdlis 6rokség - miemlékvédelem, régészet - védelmére
kiterjedéen) a BP/2602/0630-2/2024 szamu levelében irja:

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes fervek, illetve
programok kérmyezeti vizsgélatérél szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tov&bba a 3. szamu melléklet li. 2. h) pontjéban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miemlékveédelmi és régészeti szempontbdl

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom szitkségesnek

a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositisok teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti lel6helyet, miiemléket nem érint.

Té4jékoztatom, hogy amennyiben a tervezett moédositasok valamelyike Gn. nagyberuhazashoz
kapcsolddik a kulturalis 8riokség védelmérsl szolo 2001. évi LXIV. térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint,
Ugy nagyberuhdzés esetén el6zetes régészeti dokumentdcidkat kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. §
20. pontja alapjan nagyberuhézésnak mindsul a fsldmunkaval jaré a) brutté 500 milli6 forintos értékhatart
meghaladé teljes bekerilési k6ltségli beruhazas, c¢) a Nemzeti Infrastruktira Fejlesztd Zrt. aital kezelt
beruhazas [jogutdd 2023. januér 1-t8l: Epitési és Kozlekedési Minisztérium], e) azon kozérdekl céli
beruhazas, amelynek megvaldsitasa érdekében a kisajatitasrol szolo torvény szerint kisajatitast
végeziek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az el6zetes régészeti dokumentacio valamely terllet
régészeti érintettségének tisztazasara, a régészeti 6rokség elemeire vonatkozé ismeretek (ktlonodsen a
lelshely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitdsanak) megszerzésére és pontositasara
szolgalo, valamint az ebbél kévetkezéen elvégzendd régészeti feladatellatas forméjanak, idé- és
kéltségvonzatainak meghatérozasahoz hozzijarulé, az ismert adatok és forrasok feldolgozasaval, a

terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval készilt dokumentum.

A levélben foglalt feltétel teljesitése: Konkrét fejlesztési tanulmdnyterv hidnydban jelenleg
még nem dllapithaté meg, hogy valamelyik modositdsi iigy nagyberuhdzdasként valosul-e
meg, azonban a Helyi Epitési Szabdlyzat nem befolydsolja az ERD készitésével kapcsolatos
orszdgos jogszabdlyok érvényesiilését.

A vélemények egységesen azt erdsitik meg, hogy a médositis kornyezeti hatdsai varhatéan nem
lesznek jelentdsek, ezért kornyezeti vizsgalat lefolytatasara nem keriil sor. Ilyen értelmii az
onkormanyzat éltal el6zetesen meghozott hatarozat is.

Véleményezés lakossagi forum keretében

A 2024. november 18-dn megtartott lakossagi forumon jelenlévok részérol nem meriilt fel
kifogds a tervanyaggal szemben. Irdsos vélemény késobb sem érkezett be. Megéllapithatd, hogy
a véleményezd partnereknek a modositasokkal szemben nem volt ellenvéleménye.



Véleményezés az E-TER feliileten

Az elektronikus egyezetetd feliileten beérkezett észrevételeket a tervanyag végén szerepld
tdblazatok Osszegzik. A tdblazatok tartalmazzdk a tervezd valaszait, melyeket a Megrendeld
elfogadott.

Jelen tervanyagban zold szin jeloli a zar6 szakaszhoz beiktatott javitasokat, kiegészitéseket.

Az elvégzett jelentOsebb korrekciok:

1. Allami féépitészi észrevétellel osszhangban a 3. tételnél visszadllitottuk az it gyiijtdiit
jellegét és a kiilteriileti tervliapon bejegyzett szabdlyozdsat.

2. Allami f6épitészi javaslat alapjdn a rendelet-tervezet 1. § javitdsra keriilt, a névényiiltetés
szabdlyai nem a kifejlett lombkorona mérete, hanem novénycsoportok szerint konkrét
tavolsdgban lettek megdllapitva.

3. A6. sorszamii iigyben a felelos telepiiléstervezo korrekciot hajtott végre: a kabelgydri ipari
ovezetnek az orszdgos okologiai folyosoval érintett része ,,épitési telken beliili védoovezet
—gyep” jelolést nyer az Sz-2 szabdlyozdsi tervben.

Zaro véleményezés

A fentiek szerint javitott tervanyag alapjan a végsd véleményezési szakaszra keriilt sor. A
Csongrad-Csanad Varmegyei Korményhivatal Allami Fépitész Irodat 2024. december 12-én
az E-TER elektronikus egyeztetd feliileten végs6 szakmai véleményezésre kértem fel.

Az allami f6épitészi zard szakmai vélemény 2025. janudr 7-an sziiletett meg. A foépitész a
CS/B01/7717-4/2024 iktatészamu levelében kozolte, hogy a 3. szamu moddositdsi ligyben az
SZ-2 tervlapon potolni sziikséges a Kou-5 koédot, egyebekben rendben taldlta a javitott
tervanyagot és elfogaddsat javasolja.



Modositdsi eljdrdst indito onkormdnyzati hatdrozatok

Kivonat

mely késziilt Kistelek Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 2024.04.23. napjan megtartott 5.
sz. nyilvanos iilésének jegyzokonyvébol

68/2024. (1V.23.) énkormdnyzati hatirozat

Targy: Kistelek varos telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositasa - eljaras inditasa
targyéaban

Kistelek Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtargyalta a , Kistelek véros telepiilésrendezési
eszkozeinek részleges modositdsa - eljaras inditdsa targyaban™ targyu irasos eléterjesztésben
foglaltakat és az alabbi hatarozatot hozza:

Kistelek Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete elinditia Kistelek Véros Telepiilésrendezési
eszkizeinek részleges modositasat a kivetkezok szerint:

1./ Kistelek Varos Telepiilésrendezési eszkdzei modositasa elinditandé a kovetkez0 ligyekben és
helyszineken.
1.1/ Ipari Parkban 1év6 2650/26 helyrajzi szamu telek beépiilése kapesan a Gip ipartertilet és ,,V”
vizgazdélkodasi teriilet kozotti hatarrendezés.
1.2./ Majsai uti vasuti atjaréndl D¢l felé induld ut tulajdonviszonyainak rendezése érdekében a
-Kmii” kiilonleges mez8gazdasagi tizemi, ,,KOu” kozlekedési és ,,M4” dltalanos mezdgazdasagi
terilletek kozotti hatarrendezés.
1.3./ Harsfa utca, Kossuth utca ¢s a Molndr Janos utca altal hatarolt teriileten a lak6dvezet a
gazdasagi épitési Ovezetbol bovitendd, tovabba a kozteriilethatar, beépitési jelleg eldirasa
modositando.
1.4./ Kabelgyar fejlesztés¢hez kapcsolodéan a kijeldlt ,,Gip” egyéb iparteriilet 0315/27, 0315/28,
0316/5 helyrajzi szamu telkein a. megengedett beépités magassag emelésére kerill sor a
technologidhoz sziikkséges belmagassig biztositisa érdekében.
1.5/ Ifjusag téri kollégium Vt-2 dvezetbsl Vt-1 Svezetbe torténd atsorolasa a létesitmény
fejlesztése végett.
1.6./ Helyi Epitési Szabélyzat normaszdvegének médositasai.
2./ A modositas soran az 1.1. és 1.2. sorszdm alatti figyekben 0j beépitésre szant ,,Gip” egyéb
iparteriilet és ,,Kmii” kiilnleges mez6gazdasagi tizemi teriilet kerill kijelolésre, mivel a telepiilés
mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil ezekre a célokra nincs megfelelé beépitetlen foldrészlet,
vagy az épitett kornyezet alakitdsdrol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL t6rvény szerinti
barnamezds teriilet.
3./ A megalapoz6 vizsgalat és az aldtamaszté javaslat tartalmét, az Eloterjesztés 1. mellékletét
képezo Foépitészi Nyilatkozat allapitja meg.
4./ A Telepiilésrendezési eszkdzok soron kiviili modositasi eljarasa soran a beérkezé vélemények
elfogadasarol vagy el nem fogadésarél sz6l6 dontést a Polgarmester hozza meg.
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5./ A Telepiilésrendezési eszkGz0k moddositdsa kémyezeti hatdsainak megiteléséhez a
tervmodositashoz késziild kornyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve programok
koémyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kOrnyezeti vizsgélat

lefolytatisa nem sziikséges.

6./ A Képvisel6-testiilet felhatalmazza Nagy Séandor polgdarmestert, hogy a tervezési szerz6dést a
mellekelt tervezési ajanlat szerint megkosse.

Felelés: Nagy Sandor polgarmester
Siiliné Terecskei Erzsébet jegyzd

Hatéridé: Madositasi eljaras meginditasa tervezési szerzé6dés megkotésével 2024, majus 31-ig.

Hatérozatrdl értesiil:

1./ Nagy Sandor polgdrmester

2./ Siiliné dr. Terecskei Erzsébet jegyzo

3./ Balogh Tiinde- telepiilésrendezési tervezo

i \-:" N
= Al s
e = 3':"‘,) 1

1-\.;# - -ﬁ

Loty N
FRCLY s
T
\_\_}‘Y

Nagy Sandor s.k. Siliné Dr. Terecskei Erzsébet s.k.
polgarmester jegyz6

Kivonat hiteléiil: Kistelek, 2024.04.29.
Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet
Jegyzd
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Kivonat

mely késziilt Kistelek Virosi Onkorményzat Képviselt-testillete 2024.05.29, napjin megtartott 7. sz
nyilvanos iilésénck jegyzdkdnyvébdl

111/2024. (V.29.) dnkorményzati hatirozat

Kistelek Virosi Onkormanyzat Képviselo-testilete megtirgyalta a , Kistelek varos telepiilésrende-
zési eszkdzeinek részleges modositdsa - eljdris inditdsa tdrgydban hozott 68/2024.(1V.23.) énkor-
manyzati hatdrozat kiegészilése™ cimii irdsos eloterjeszrésben foglaltakat és az aldbbi hatdrozatot
hozza:

Kistelek viiros telepillésrendezési eszkdzeinek részlepes midositdsa - eljards inditdsa tirgviban ho-
zott 68/2024.(IV 23.) Gnkorményzati hatdrozat az aldbbi 7. ponttal egészil ki:

7. A Kistelek, 0329/24 helyrajzi szdam alaiti telephelven belil a Ghsz jelil épitési Gvezet hatdra
madosul a vallalkozds-feflesziés igényel szerint dgy, hogy az épitési dvezet teriilete nem nivek-
szik, esak geomerridia willozik,

2./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza Nagy Sandor polgarmestert, hogy a tervezési szerzddést a
mellekelt tervezési ajénlat szerinti tervezési dijra is kiterjedden kisse meg.

Felelfs: Nagy Sindor polgdrmester
Stiliné Dr. Terecskei Erzsébet jegyzd
Hatéarido: Madositési eljdrds meginditdsa tervezési szerzfdés megkdtésével 2024 majus 31-ig.
Hatarozatrdl értesiil:
1./ Nagy Sandor polgirmester

2./ Siiliné dr. Terecskei Erzsébet jegyzo
3./ Balogh Tiinde- telepiilésrendezési tervezd
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Nagy Sandor s.k. £ Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet s.k.
polgirmester S . ™ jegyzd

Kivonat hiteléiil; Kistelek, 2024.05.30,
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2. TERVEZETT MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS
Uj beépitésre szdnt teriiletet keletkeztetd iigyek (1-2.)
1. sorszamu iigy: Kurucsai és Tarsa Kft. telephely atrendezése
111/2024. (V.29.) Kt. dontés szerint a 0329/24 helyrajzi szam alatti telephelyen beliil a Gksz

jelii kereskedelmi szolgaltat6 épitési Gvezet gy rendezddik at, hogy teriilete nem véltozik (4,36
hektar), de geometridja modosul. A jelenleg a feltard it mentén hosszanti oldaldval kijelolt

téglalap alakot az E-i telekhatdr mentén befelé elnyiil6 forma véltja fel.

Teriilet lehatdroldsa a jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben: a tdrgyi teriiletet sotétkék vonalas
lehatdrolas jelzi; a telken beliil jelenleg érvényes Gksz teriilet nagyjdabol 90 fokkal elforditva
lesz kijelolve (bibor szinii vonal), a teriiletnagysdg nem vdltozik

Moddositdsi teriilet silyponti koordindtdi: y:723550, x:126220

Utcakép az Opusztaszeri iit feldl

A helyszin a kiilteriileten taldlhaté a belteriiletrdl Opusztaszer felé vezetd orszdgos kozit
kozelében. Jelenlegi besoroldsa Gksz kereskedelmi szolgéltatd teriilet és Ma altalanos
mezdgazdasdgi teriilet. Az M4 jelll teriileten fo6liahdzas kertészet mikodik, saldtit és
képosztaféléket termesztenek. A Gksz besoroldsu teriilet beépitett (E-i) részén a fenti képen is
lathat6 valogat6- és csomagoldcsarnokok, valamint hiit6kamrdk 4llnak.

A vallalkozds honlapjan szerepelnek a miikdodési profil jellemzdi: ,,A Kurucsai csaldad
generdciok Ota, a zoldség-gyiimolcstermeléssel foglalkozik. 1995-ben alapitottuk meg a
Kurucsai és Tarsa Kft.-t, melynek legf6bb célja a sajat és a kornyezetiinkben termelt
alapanyagok felvasarldsa, a vevoi igényeket kielégité csomagolédsa és értékesitése... a 2009-
2014 kozti idészak ... folyamatos kapacitasbovités, valamint a technikai és technoldgiai
fejlesztések, ujitasok jegyében telt.”
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A cég ismét a tevékenység fejlesztését tervezi a raktdrozdsi kapacitds bovitésével, kiszolgdld
funkciok €és OntozOkodzpont létesitésével, amelyhez tjabb épiiletek elhelyezése sziikséges.
Technoldgiai szempontbdl a telek belseje felé vald terjeszkedés az indokolt, ellenben a
szabdlyozési terv a kiszolgal6 ut menti bovitést irdnyozza eld. A tervezett Gksz teriiletnek a
kiszolgdlé ttra merdleges atforditdsa megoldja a problémat. A megengedett legnagyobb
épiiletmagassag emelését is kérték 7,5 m-rél 9,0 m-re a raktarozdsi technoldgiai miatt.

Légifoto (Google 2023) — a kép kozepén ldthato a foliasdtrakkal és épiiletekkel boritott
telephely, a lila vonal jelzi a Gksz teriilet 1ij hatdrdt

-

A modositott szerkezeti terv a 3. fejezetben taldlhato. A teriiletfelhasznéldsi bes[t[14s
valtl zatlanul Gksz kereskedelmi szolgaltato teriilet, amelynek eldirdsai a HESZ-ben
valtlzatlan['k maradnak:

,,16. Kereskedelmi szolgaltaté ovezetek (Gksz, Gkszk) részletes eloirasai

16. § Az dvezetben gazdasagi (gyartdsi, raktarozasi, szolgaltatasi) €s hulladékgazdéalkodasi
tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgélati és az
egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrdl sz616 mindenkori jogszabdly szerint

a) nem kornyezeti hatdsvizsgdlat koteles és egységes kornyezethaszndlati engedélyhez sem
Kotott;

b) eldzetes vizsgélat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megéllapitasra kertil,
hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatdsa.”
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Szabdlyozasi terv részlet a modositdssal érintett telek lehatdroldsdval (sotétkék szaggatott
vonal) és a vdltozds dbrdzoldsdval (bibor vonal)

0329/118
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A szabalyozas modositasa soran a helyszin a jelenlegi Gksz-2 helyett a Gksz-1 épitési 6vezeti
jelet kapja, melynek eldirasai a HESZ 3. melléklet tablazata szerint az alabbiak:

Részlet a HESZ 3. mellékletébdl (Beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes elbirdsai) — a
kiemelt szoveg a modositott dllapot szerinti besorolds paramétereit mutatja

A B C D E F
Epitési ovezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron &llé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zértsord mértéke [%] megengedett teriilete [%]
Ikr: ikres legnagyobb [m2]
K: kialakult mértéke [m]
Gksz-1 kereskedelmi, "
szolgaltato gazdasagi Sz 50 9,0 1500 20
Gksz-2 kereskedelmi, n
szolgéltaté gazdasagi Sz 50 7.5 1500 20

*

beépithetd telekterilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épliletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m épliletmagassagig
ndvelhetd, ha az elhelyezendd funkcidhoz feltétlenil sziikséges, gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technoldgiai okbdl, és
kilato esetén

2. sorszamu iigy: Ipari Park csatornapart és ut rendezése

68/2024. (IV.23.) Kt. dontés 1.1. pont szerint az Ipari Parkban 1évé 2650/26 helyrajzi szamu
telek beépiilése kapcsan rendezni sziikséges a telektdl K-re és D-re huzodé csatornat (Hrsz.:
2650/38, 2650/89). A csatorna telkein a teriilet egy része ,,V” vizgazdalkoddsi, mas része ,,Gip”
egyéb iparteriilet besorolasu a jelenlegi szerkezeti tervben. A csatorna bemérése alapjin a valos
hasznélat szerint lesz a ,,V” teriilet kijelolve. Kiterjedése novekszik 0,21 hektdrral, a Gip teriilet
ugyanennyivel csokken. A javaslat figyelembe veszi az onkorményzati csatorna karbantartasira
szolgdlod savot és a meglévo keritéseket is.

Teriilet bemutatdsa ortofotén — az E-TER adatbdzisdbdl szdrmazo ortofoté felvétele 6ta a képen
még beépitetlen négyzet alaku épitési telken gazdasdgi épiiletek valosultak meg
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Modositdassal érintett telkek lehatdroldsa a jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben: a tdrgyi
teriiletet sotétkék vonalas lehatdrolds jelzi

Modositasi  teriilet  sulyponti
koordindtdi: y:721010
x:124830

Viltozds bemutatdsa a
modositott szerkezeti tervben (a
kék nyilak a vdltozds irdnydt, a
kék ovezetjel a megsziind
kategoridt jelenti)

Utcakép Ny felol — balrol ldathato a csatorna
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A helyszin a belteriileten taldlhaté a vasitvonal és a Nagy-Székt6 kozelében. Megkozelithetd a
vasuttal parhuzamosan fut6 Vaspdlya utca feldl, vagy az Ipari Parkon atvezetd gytijtout
(Nagysz€ktdi ut) irdnyabdl. Az ortofotdn lathatd allapothoz képest az aldbbi 1égifoté mutatja,
hogy a 2650/26 hrsz.-u telek gazdasigi felhaszndldsa megkezdddott, a teriiletet gépekkel
rendezik, el6készitik beépitésre. A helyszini bejards sordn kerités- és utépités folyt.

Légifoto (Google 2024) — a tervezési ter

iilet kozépen ldathato
P e e
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Moddositott szabdlyozdsi terv

2650142

A vizgazddlkodasi teriiletre és a Gksz kereskedelmi szolgdltato teriiletre vonatkozé eldirdsok a
HESZ-ben valtozatlanok maradnak:

,,16. Kereskedelmi szolgaltaté ovezetek (Gksz, Gkszk) részletes eloirasai

16. § Az Ovezetben gazdasagi (gyartdsi, raktarozasi, szolgdltatasi) és hulladékgazdélkodési
tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgélati és az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz6l6 mindenkori jogszabdly szerint

a) nem kornyezeti hatdsvizsgdlat koteles és egységes kornyezethaszndlati engedélyhez sem
kotott;

b) eldzetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsdgi eljarasban megallapitasra keriil,
hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatdsa.”

,»25. Vizgazdalkodasi teriilet (V)
25. § (1) A vizgazddlkoddsi teriilet (V) jeli 6vezete a kozcéld nyilt csatorndk medrét és parti
sdvjat, az dllovizek medrét és parti sdvjat, valamint a ziportavakat foglalja magaban.
(2) Viziigyi érdekbdl az viziigyi igazgatdsdgi kezelésben 1évO csatorndk mentén 6-6 m,
onkormdnyzati kezelésii csatornak esetén 3-3 m széles parti sdv szabadon hagyandd, melyen
épiilet nem helyezhetd el, a teriilet gyepmiiveléssel, vagy utként hasznositando.”

Az érintett csatorna kezelé Kistelek Varos Onkorményzata, a geodéziai bemérést elkészitette
és atadta a tervezéshez, kozolve, hogy a csatorna kezeléséhez, karbantartdsdhoz sziikséges sav
a csatorna leendd telkén beliil biztositott lesz. Az atadott dllomdny szerint kiegésziil az épitési
telek, egyidejlileg a 2650/38 hrsz.-u telek vizgazdalkoddasi ovezetbe kertil 4t.

A Gksz-2 épitési ovezetbe tartozé 2650/26 hrsz.-u telken 6 m széles elo- és oldalkertméretek
lesznek jelolve.

A szabdlyozis médositdsa sorn a jelenlegi Gksz-2 épitési dvezet eldirdsai a HESZ 3. melléklet
tdbldzata szerint valtozatlanok maradnak.
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Részlet a HESZ 3. mellékletébdl (Beépitésre szdnt épitési vezetek részletes elSirdsai) — a Gksz-
2 épitési ovezet eloirdsai vdltozatlanul érvényesek maradnak az érintett épitési telken

A B C D E F
Epitési ovezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron &llé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zértsord mértéke [%] megengedett teriilete [%]
Ikr: ikres legnagyobb [m2]
K: kialakult mértéke [m]
Gksz-2 kereskedelmi, .
szolgaltatdé gazdasagi Sz 50 7.5 1500 20

Szerkezeti tervet érintd, uj beépitésre szdnt teriiletet nem keletkezteto iigyek (3-4.)
3. sorszamu iigy: Vasut mellett kialakult ut rendezése
68/2024. (IV.23.) Kt. dontés 1.2. pont szerint a Majsai tti vastiti atjarénal Dél felé indulé tt

rendezésére keriil sor a meglévo dllapotokat lekdvetve. Az tt kikeriil a gy{ijtout kategdriabol.
A kialakult burkolat, padka és drok 6ndllé hrsz.-ra rendezése kapcsdn az érintett Kmii jell
kiilonleges mezogazdasdgi iizemi teriilet (Hrsz.: 2919) kismértékben kiegésziil, a Gksz jeli
kereskedelmi szolgdltato teriilet az eddigi Utszabdlyozds teriiletével megnovekszik. A vasut
mellett hosszan elnyul6 teriilet mez6gazdasagi kategdridba keriil at (hrsz.: 036/19, 036/24).

A vasiiti 6rhaz 4llami tulajdond telke (hrsz.: 0116/31) visszakeriil KOk vasiitteriiletbe.

Teriilet bemutatdsa ortofoton

2 7 .
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A tobb évtizede meglévo utburkolat és arok helyi kozitként vald ingatlan-bejegyzése érdekében
geodéziai felmérés késziilt és megallapodas sziiletett a magédntelket keresztezd szakasz teriilet-
cseréjérdl a tulajdonossal. Az ut szabdlyozasi teriilete csokken, mert az eddig utként
leszabalyozott teriiletsavok a kialakult telekhatarok €s hasznalati hatarok szerint Gksz és KMii
épitési telkekhez szarmaznak vissza (0,21 hektar), illetleg vasiitteriiletbe (0,23 hektar), vagy
mezogazdasdgi teriiletbe (1,36 hektdr) keriilnek at. A valtoztatdsbol nem kovetkezik be 1j
épités, csak a kialakult ut és gazdasagi telkek haszndlati rendje nyer megerdsitést. A vasut
mentén kijelolt keskeny mezOgazdasagi teriiletsav a Kmii jelt teriilet tulajdonosdnak birtokaba
keriil csereteriiletként, ez volt a feltétel az utteriilet dtadasardl sz6ldé megallapoddsban. Az ut
tovabbra is megorzi gyljtout jellegét. A jovOben a kiszolgalt teriilet beépiilése, kialakuld
forgalma alapjan érdemes lesz feliilvizsgélni, hogy sziikséges-e szerkezeti jelentOségii
nyomvonalként  (gyljtoutként) val6 fenntartdsa, vagy gazdasdgi kiszolgaloutta
visszaminOsiilhet.

Szerkezeti tervben tervezett
vdltozdsok (a kék nyilak a
vdltozds irdnydt, a kék
ovezetjel a megsziiné
kategoridt jelenti)

Modositasi teriilet
sulyponti koordindtdi:
v:720860 x:124620

Utcakép a D-re vezeté it induldsi pontjdrol (Majsai titrol) (Google 2019) — az it rendezett,
csak az ingatlan-nyilvdntartdsban nem tortént meg az dtvezetése, a major elotti szakasz
magdnteriilet, amely cseremegdllapoddssal keriil most kozteriiletbe

21



Légifoto (Google 2024) — az elozo oldalon kozolt ortofotohoz képest az utobbi évek vdltozdsai
lekovethetok: megépiilt egy napelempark a 036/62,63 hrsz.-u telkeken, téle D-re épiil a Tortilla

£

IMage ©12024 AT

N

Maganteriileten lévo itszakasz képe — a létrejovo kozteriilet hatdra a kerités lesz
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Szabdlyozasi terv részlet (SZ-2) a modositdssal érintett telek lehatdroldsdval (sotétkék vonal)

ol




A vastt mellett kialakult it KOu-5 jelii koziti kozlekedési teriilet marad, mint gytijt6it. A
mobdositasba ezen kivill Gksz kereskedelmi szolgdltato, Kmii jell kiilonleges mezogazdasdgi
iizemi, és Ma jelli dltaldnos mezogazdasdgi teriiletek vannak bevonva, tovabba keletkezik KOk
jelti kotottpdlyds kozlekedési teriilet. E teriiletfelhasznéldsi kategéridk el6irdsai a HESZ-ben
valtozatlanok maradnak:

,,16. Kereskedelmi szolgaltaté ovezetek (Gksz, Gkszk) részletes eloirasai

16. § Az Ovezetben gazdasagi (gyartdsi, raktarozasi, szolgdltatasi) és hulladékgazdéalkodési
tevékenység végzése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a kdrnyezeti hatdsvizsgalati és az
egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrol sz6l6 mindenkori jogszabdly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles €és egységes kornyezethaszndlati engedélyhez sem
kotott;

b) eldzetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsdgi eljarasban megallapitasra keriil,
hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatdsa.”

,,19. Beépitésre szant kiilonleges épitési ovezetek (KSp, KHull, KKozl, KT, KMii, KFii,
KKe, KPp, Kse, Ksz) részletes eléirasai

(5) A KMii jelll mezogazdasdagi iizemi kiilonleges épitési dvezetben a novénytermesztés, az
allattartds és dllattenyésztés, a haldszat, tovabbd az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék
feldolgozasara, taroldsdra és drusitdsdra, a mezdgazdasigi gépek taroldsdra és javitdsara
szolgdld épitmények, lakdépiiletek, hitéleti épitmény, valamint a kovetkezd tevékenységek
épitményei helyezhetdk el:

a)a kornyezetre jelentés hatdst nem gyakorlé ipari, kereskedelmi, szolgéltato,
hulladékgazdélkodasi tevékenység;

b) lovasturisztika;

c) vendéglatas;

d) szallashely szolgdltatas;

e) az Ovezetben dolgozokat kiszolgalo tevékenységek.”

»,21. Kozlekedési és kozmiiteriilet (KOu, KOK)

21. § (1) Kozlekedési és kozmiiteriilet Ovezeteibe tartoznak az dtmend forgalmat bonyolitd,
szerkezeti jelentoségli utak:

a) KOu-1 jelii autépélya 6vezet;

b) KOu-2 jelti orszagos fout dvezet;

¢) KOu-3 jelii orszdgos mellékiit 6vezet;

d) KOu-4 jelii térségi jelentdségli 6sszekotd 1t vezet;

e) KOu-5 jelii gytijtouit és jelentds kiilteriileti kiszolgdlé tt dvezet;

f) KOu-6 jelii helyi forgalmi tt, tervezett féiit elkeriil szakasz dvezete.

(2) A mas (nem kozuati kozlekedési €s kozmii-) rendeltetésii teriileten nyilvantartott €s
tervezett kozutak a szabdlyozdsi tervben felepiilésszerkezeti szerepkorrel nem rendelkezo
kozit (jelmagyarazat B2.9 pont) jellel dbrizolt kiszolgaléutak, melyek atmend forgalomra nem
szolgélnak.

(8) A KOK jelti kotottpdlyds kozlekedési és kozmiiovezetben a vasttra vonatkozé orszagos
eldirdsok érvényesitendok.

(10) A szabalyozési tervben vasiiti védosdv hatdra (jelmagyardazat B5.19) jellel hatérolt
terlileten beliil a vasiiti kozlekedésrol sz616 torvény szerinti épitési korlatozasok is figyelembe
veendok.”

,»24. Mezégazdasagi teriilet (Mk, Ma, Mat)
24.§ (1) Az Mk jeltii  6vezet az OTEK szerinti kertes, azMdés a Mdtjeli pedig
az dltaldnos mezdgazdasagi teriileti kategoridba tartozik.
(2) Az allami f6épitészi hataskorében eljaré Csongrad-Csandd Megyei Kormanyhivatalnak az
orszagos telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb eldirdsokra vonatkozd 2022.
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aprilis 26-an napjan kelt, CS/B01/4755-2/2022 iktatdsi szdmu zar6 szakmai véleménye alapjan
a mezogazdasidgi Ovezeten belil tanya, tanyds telek (jelmagyardzat C7.13) jellel
megkiilonboztetett, 2500 m? teriileti nagysagot eléro telek,
telekrész, birtokkozponttd alakithatd.”

A szabaly[ zas mod | sitasa s[tan a jelenlegi Kmii-1 és Gksz-3 épitési vezet eldirdsai a HESZ
3. melléklet tabldzata szerint valtl zatlan[k maradnak.

Részlet a HESZ 3. mellékletébdl (Beépitésre szdnt épitési ovezetek részletes eldirdsai) — a Kmii-
1 ésGksz-3 épitési ovezet eloirdsai vdltozatlanul érvényesek maradnak az érintett épitési telken

A B C D E F
Epitési ovezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron &llé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zértsord mértéke [%] megengedett teriilete [%]
Ikr: ikres legnagyobb [m2]
K: kialakult mértéke [m]
Gksz-3 kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi O 50 6.5 720 20
KMU-1 mez6gazdasagi izemi *
kilénleges 0} 40 7.5 1500 40

* beépithetd telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épiiletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m épiiletmagassagig novelhetd,
ha az elhelyezend6 funkcidhoz feltétleniil sziikséges, gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technoldgiai okbdl, és kilaté esetén

4. sorszamu iigy: Molnar Janos utcai beépités iigve

68/2024. (IV.23.) Kt. dontés 1.3. pont szerint a Harsfa utca, K[ ssuth utca és a M[Inar Jan[s
utca altal hatar(1t 867/3 és 870 hrsz alatti ingatlan[ k lakoingatlan[ kké alakitasah( z sziikséges
az Ovezeti hatar(kat és beépitési hatarvinalakat modlsitani. A jelenlegi Lke-1 Ovezet
megmaradhat, mivel a foldmérd javas(lt fell sztasi vazlata szerint tarthatdo a legkisebb
telekméret (720 m?), viszint az Ovezeti hatar a 867/2 és 867/3 hrsz alatti ingatlanlk
telekhatarara kertiil és a kedvezobb telekelrendezés érdekében zsdkutca is keletkezik. A valt[zés
sl ran a 862 hrsz alatti utca szélesebbre lesz szabaly[ zva a beépiild telkek eldtti szakasz( n.

Ortofo

t0 (2021) a helyszin jelolésével
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Teriilet lehatdroldsa a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi tervben — az épitési ovezet Lke-1 marad,
de a Gksz teriilet rovdsdra kismértékben megno a lakoteriilet (kék aldfestés); az E felol hatdros

kozut kiboviil a telkek elotti szakaszon.

- ' “‘“\
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Foldméroi javaslat (Fazekas Imre)

A modositasi helyszin lako- €s gazdasagi teriilettel dvezett, kozmiivekkel ellatott beépitetlen
ingatlanokbél 4ll a belteriilet E-i részén, a 5-6s szamu fOut kozelében. Szomszédsdgdban
megkezdddott a hasonldéan iiresen maradt telkek felhaszndldsa a tavalyi évben lefolytatott
rendezési terv-moddositds alapjan. A 2024. évi kérelem elsdsorban arra irdnyul, hogy a beépitési
teriillet geometridjat jobban lekdvetd telekosztds valésulhasson meg. Erinti a médositds a
Gksz-2 épitési ovezetbe tartoz6 867/3 hrsz.-u telket is, amely a kérelmezok javaslata alapjan
Lke jelti Kertvarosias lakoteriilet kategoridba keriil at. A véltoztatds Ovezetvaltassal valosul
meg. Az Lke-2 épitési dvezetre vald attérés magaval vonja az épiiletmagassdg megengedett
értékének csokkenését is.

A modositott szabdlyozési tervben hosszanti Ut jon létre a Gksz teriilet hatdrdn, ezzel is
szepardlva egymastol a kiillonboz6 rendeltetéseket. Az utca ,,L.” alakban visszakot a Molnar
Janos utcdra. A telekalakitdsi javaslat szerint a létrejovo telkek (15 db) altaldban 35-36 m
hosszdak és 16-19 m szélesek, teriiletiik 550-650 m? kozotti. A felosztds masként is lehetséges,
a 12,0 m kozut szabdlyozdsa azonban kotelezden megvaldsitando.

Az Lke jelti kertvdrosias lakoteriilet eldirdsai valtozatlanok maradnak a HESZ 13.
szakaszdban a kovetkezOk szerint.

.. 13. Kertvarosias lakoovezetek (Lke) részletes eléirasai

13. § Az ovezetben nem helyezhetd 1j iizemanyagtoltd dllomds, 1j 6nkiszolgédlé autémoso.”
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A szabélyozas modositasa soran a jelenlegi Lke-1 és Gksz-2 épitési ovezet elSirdsai a HESZ
3. melléklet tabldzata szerint szintén valtozatlanok maradnak.

Részlet a HESZ 3. mellékletébdl (Beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes elbirdsai) —
az Lke-1 és Gksz-2 épitési ovezet eloirdsai valtozatlanul érvényesek maradnak az érintett épitési
telken

A B C D E F
Epitési 6vezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron all6 | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zartsoru mértéke [%] megengedett teriilete [%]
Ikr: ikres legnagyobb [m?]
K: kialakult mértéke [m]
Lke-1 kertvarosias laké ®) 35 6,5 720 45
Gksz-2 kereskedelmi, &
szolgaltatdé gazdasagi Sz 50 7,5 1500 20

* beépithetd telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épiiletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m épiiletmagassdgig novelhetd,
ha az elhelyezend6 funkcidhoz feltétleniil sziikséges, gyartas-, raktdrozas-, vagy feldolgozas-technoldgiai okbdl, és kilatd esetén

Szerkezeti tervet nem érinto, kizdrolag a szabdlyozdst médosito iigyek (5-7.)

5. sorszamu iigy: Ifjusag téri kollégium iigye

68/2024. (IV.23.) Kt. dontés 1.2. pont szerint az dnkormanyzat az Ifjisag téri kollégium belso
¢épiiletét renovalja, magastetd épitéssel bovitését is lehetdvé teszi szocidlis lakdsok 1étesitése
céljabol. A megvaldsithatosaghoz sziikséges a jelenlegi Vt-2 dvezetbdl Vt-1 dvezetbe torténd
atsorolas, mely révén a megengedett épililetmagassag maximuma 15,00 méterre valtozik.

A belteriilet E-i részén 1év6 Ifjusag téren laza elrendezésben nagyobb teriiletigényii
intézmények (6voda, kézépiskola, kollégium, szocidlis otthon), tovabbd druhdz €s tarsashiz
helyezkednek el. Ezek koziil a kollégium a leggyengébb dllagi, ezért feldjitasat, részleges
funkcidvéltasat régota tervbe vette a varosi Onkormdnyzat, mar a 2015. évi Integralt
Telepiilésfejlesztési Stratégia anyagéban is szerepelt ez a projekt.

Foto a helyszinrol a Bocskai utca felol — a kollégium bovitendo épiilete balrol ldathato
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A tér épitési telkei a kialakult allapotnak megfelelden Vt telepiiléskozpont vegyes
teriiletfelhaszndlasi kategdridba tartoznak. A mddositdssal érintett telek és a szomszédos telkek
is Vt-2 jelll épitési Ovezeti besoroldsiak. A rendezési terv mddositds az épiiletmagassag
novelésére irdnyul: a jelenleg megengedett 12,5 m helyett 15,0 m lesz a felsd hatarérték. A
modositast az indokolja, hogy a tetdtér beépitése kapcsin sziikségessé valhat olyan épiiletrész,
épitészeti-szerkezeti megoldas alkalmazasa, amely 12,5 m f6lé emeli a szamitott magassagot.

Teriilet lehatdroldsa a jelenleg hatdlyos szabdlyozdsi tervben: a Vt-2 épitési dvezet a telekre
vonatkozoan Vt-1-re vdltozik

Ortofoto (2021) a
helyszin
jelolésével
Moddositdsi teriilet
sulyponti
koordindtdi:
y:721070
x:126130
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A vegyes €pitési Ovezetekben az egész telek épitési helynek mindsiil. A konkrét iigyben az
épiilet kialakult hatdrvonala alaprajzi értelemben nem véltozik meg, az épiilettdbmeg csak
felfelé, tetdtérrel boviil, ezért épitési helyet tovabbiakban sem hatérol le a szabdlyozasi terv.

Moddositott szabdlyozdsi terv
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Tetotér kialakitdsdanak eldzetes vidzlata a meglévo épiilet metszetrajzdan
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Kollégium épitészeti terve — helyszinrajz és leirds részlet (tervezd: Szabo Norbert)

HELYSZINRAJZ

| MEGLEVD KOICESEGI OSSZEROTO BPlLET
< FOLOSINT,
LAROSTETO

5081

ATALAKITASS AL ERINTETT
KOLLEGIMA EP LET
FOLDSTINT + 1L EMELET,

LAPCSTETS
HM: 13,80m (
GM: 19,40m .

A meglévd laposteté miszaki allapota nem megfeleld, eredeti funkcidjat mar nem
tudja kelléen ellatni, ennek kdvetkeztében az épulet azik, miiszaki allapota es értéke
folyamatosan romlik. A lapostetd karbantartasa koltséges, tobbszori javitasa utan
sem kerult miiszakilag megfeleld allapotba, igy az épitteté magastetd epitése mellett
dontott.

A tetbszerkezetet, és a hozza kapcsolodo szerkezeteket ugy kell kialakitani, hogy a
késdbbiekben beépithetd legyen es egyszeriien lakotereket lehessen kialakitani
alattuk.

Az épllet jelenlegi hatarol6 falszerkezetei energetikailag nem felelnek meg a mai
kévetelmeényeknek a hészigetelés hianyaban, ezért a teljes kilsé homlokzati fellet
15 cm EPS homlokzati hészigeteléssel lesz boritva.

A Kollégium eldz6 években tortend atalakitasa soran az emeleti kézlekedék végein
talalhato bejarati ajtok nem lettek cserélve, ezek energetikailag mar nem
megfelelbek, igy ezeket legalabb 3 rtg. h&szigetelt vegezés( ajtokra cserelni
szlkseges.
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A Vt teriilet el8irasai valtozatlanok maradnak a HESZ 15. szakaszaban a kovetkezOk szerint.

,15. Telepiiléskozponti vegyes dvezetek (Vi) részletes eldirdsai

15. § Az dvezetben nem helyezhet6 el Onkiszolgdlé autémosd, husfiistold, komposztalo,
silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold.”
A szabilyozds médositdsa sordn a jelenlegi Vt-1 és Vt-2 épitési dvezet eldirdsai a HESZ 3.
melléklet tdbldzata szerint szintén véltozatlanok maradnak.

Részlet a HESZ 3. mellékletébdl (Beépitésre szdnt épitési ovezetek részletes elbirdsai) — a
Vt-1 és Vt-2 épitési ovezet eldirdsai viltozatlanul érvényesek maradnak az érintett épitési telken
és kornyékén

A B C D E F
Epitési 6vezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithatdo | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron &llé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zartsor( mértéke [%] megengedett teriilete [%]
Ikr: ikres legnagyobb [m3]
K: kialakult mértéke [m]
a telek teljes
Vt-1 telepliléskézpont vegyes terlilete épitési 80 15,0 500 10
helynek mindsiil
a telek teljes
Vi-2 telepliléskézpont vegyes terlilete épitési 80 12,5 350 10
helynek minésiil

6. sorszamu iigy: Kabelgyar épitési ovezetének modositasa

68/2024. (IV.23.) Kt. dontés 1.4. pont szerint a Kabelgyar fejlesztéséhez kapcsolédéan a
kijelolt ,,Gip” egyéb iparteriileten a megengedett beépités magassdg emelésére keriil sor a
technolégidhoz sziikséges belmagassag biztositdsa érdekében. A valtozds gy valdsul meg,
hogy a jelenlegi Gip-2 helyett Gip-1 jell épitési dvezetbe keriil at a gyar teriiletegysége.

A belteriilettél K-re taldlhaté a Prysmian Magyar Kdbel Mivek Kisteleki gyara. A cég a
Prysmian nemzetkozi cégcsoportba tartozik, amely hozzavetoleg 100 hasonl6 iizemet miikodtet
a vildg minden részén. A Kisteleki kabelgyar féleg erdsaramu vezetékeket, gumikabeleket gyart
rézvezetdvel, valamint specidlis jelzo- és vez€rlo kabeleket. A gyartds alapjdul szolgdlé 8 mm
atmérdji rézhuzal ,lehizédsa”, azaz levékonyitdsa és mlianyag szigeteld anyaggal val6 bevondsa
képezi a tevékenység 1ényegét. A telephely bovitése érdekében 2015-ben lezajlott egy rendezési
terv modositds. A beépitettség mértékének és az épitménymagassagnak a novelésére is sor
keriilt. A teriileten ezt kovetden tjabb csarnokok épiiltek, fejlesztések torténtek.

A 2024-ben benytjtott kérelemben szerepel egy djabb mddositasi igény:

Az ingatlanon raktarépiilet épitését tervezi tarsasagunk. A raktartechnol6gia miatt 10 m ma-
gassdgot meghaladé épiiletet szeretnénk 1étesiteni az ingatlanon, melyet a hatalyos rendezési terv
most nem tesz lehetdve.

Ezen indokok alapjén szeretnénk kérni segitségét és kdzbenjarasat, hogy a kisteleki telephely
esetén a megengedett épiiletmagassag felsé értéke 20,0 m-re keriiljon modositasra azaltal, hogy
a telephelylink a Gip-1 6vezetként keriiljon 4tminésitésre, amelynek esetében a HESZ lehet6vé
teszi, hogy ,.a beépithets telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épiiletmagassdgig, tovabbi 20
%-dn legfeljebb 15,0 m épiiletmagassdgig novelhetd, ha az elhelyezendd funkcichoz feltétleniil
sziikséges, gydrtds-, raktdrozas-, vagy feldolgozas-technoldgiai okbol, és kilato esetén”.
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Kdbelgydr teriiletének lehatdroldsa ortofoton
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Modositasi teriilet siilyponti koordindtdi: y: 722820 x: 126500
Légifoto (Google) az ortofotondl frissebb dllapotot mutat (2023)
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Utcakép a telephely fobejdratdrol (Google 2022)

A modositas 1ényege, hogy a Gip-2 helyett Gip-1 jeli egyéb ipari épitési Gvezet lesz kijelolve,
amely lehetové teszi a megengedett épiiletmagassag novelését a beépithetd telekteriilet 30 %-
an legfeljebb 25,0 m-ig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m-ig, ha az elhelyezendd funkciéhoz
feltétleniil sziikséges gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technoldgiai okbol.

A Gip-2 épitési dvezetnek az a része, amely az orszagos okoldgiai folyoséban helyezkedik el,
,,epitési telken beliili védoovezet — gyep” feliiletjelolést nyer az Sz-2 szabalyozasi tervben.

Jelenleg hatdlyos Sz-2 szabdlyozdsi terv részlet a modositdssal érintett teriilet lehatdroldsdval
(sotétkek vonal)

Sz| 50 .
9,0 [1500(5000)

_Sg/T0
72 1500

Saf 150
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A Gip egyéb ipari teriilet elSirdsai valtozatlanok maradnak a HESZ 15. szakaszdban a
kovetkezOk szerint.
,,17. Ipari ovezetek (Gip) részletes eléirasai
17. § (1) Az OTEK alkalmazisa szempontjibél a Gip jelii Gvezet kirnyezetre jelentds hatdst
nem gyakorlo, egyéb ipari 6vezetnek mindsiil.
(2) Hulladékgazddlkodasi tevékenység esetén a hatdlyos jogszabdlyokban definialt,
szamitasokkal igazolt hatasteriilet nem terjedhet tul az 6vezet hataran.”

A szabdlyozds médositasa sordn a jelenlegi Gip-1 és Gip-2 épitési vezet elSirdsai a HESZ 3.
melléklet tdbldzata szerint szintén véltozatlanok maradnak.

Részlet a HESZ 3. mellékletébdl (Beépitésre szdnt épitési ovezetek részletes elbirdsai) — a
Gip-1 és Gip-2 épitési ovezet eloirdsai vdltozatlanul érvényesek maradnak

A B C D E F
Epitési 6vezet jele, Beépitési mod Beépitettség Epiilet- Kialakithaté | Zoldfeliilet
megnevezése Sz: szabadon allé megengedett magassag telek legkisebb
O: oldalhataron &llé | legnagyobb (Em) legkisebb mértéke
Z: zartsoru mértéke [%] megengedett teriilete [%]
Ikr: ikres legnagyobb [m?]
K: kialakult mértéke [m]
Gip-1 egyéb ipari gazdasagi Sz 50 8,5" 1500 25
Gip-2 egyéb ipari gazdasagi Sz 50 8,5 1500 25

*

beépithetd telekterllet 30 %-an legfeljebb 25,0 m éplletmagassagig, tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m épiiletmagassagig
ndvelhetd, ha az elhelyezendd funkcidhoz feltétlenil szlikséges, gyartas-, raktarozas-, vagy feldolgozas-technolégiai okbdl, és
kilato esetén

Moddositott Sz-2 szabdlyozdsi terv
g 18591500

p- ]

. Sz 50
2 8,5!1500
Sz 50
9 094500
|50
€51220

Sz] 50
9,0|1500

. . Sz|50 .
Gip-8 511 586(5000)

Szy/70
78 [1500

Gip-3

Gip-4

Ga-1




7. sorszadmul iigy: HESZ normaszoveg korrekcioi

68/2024. (IV.23.) Kt. dontés 1.6. pont szerint a Helyi Epitési Szabalyzat véltozast igényel a
felgyiilemlett tapasztalatok és az idokozben bekovetkezett jogszabalyvéltozdsok alapjan.
Elbzetesen a kovetkezo feladatok meriiltek fel:

1. A szomszédos telekre atnyul6 novényzetbol adddo vitdk megeldzésére a véleményezési
tervanyag javasolta, hogy a HESZ 5. § (5) bekezdés c) pontja (3 m-nél magasabbra nové
gyiimolcs-, és egyéb fa, valamint gyiimolcs-, és egyéb bokor élosovény esetén legaldbb
2,0 m) helyébe a ,,3 m-nél magasabbra novo gytimolcs-, és egyéb fa, valamint gyiimolcs-
, és egyéb bokor €l0-sovény esetén legaldbb a telepitendd novény kifejlett kordra
jellemzd legnagyobb lomkorona atmérdméret fele” Iépett volna. Az dllami f6épitész
véleményében jelezte, hogy pontosabb megfogalmazds sziikséges, ha valéban jol
betarthatd és szamonkérhetd eldirds a moddositds célja. A javaslatot megfontolva a
konkrét tdvolsagok rogzitése keriilt inkdbb pontositdsra novénycsoportonként.

2. Epitési telken lakokonténer, konténerhdz, mobilhdz (vontathatd), csak az ingatlan hétsé
részében, az utcavonaltdl legaldbb 15 m tdvolsdgra helyezhetd el szabadon all6an ugy,
hogy a telek késobbi lakdépiilettel torténd beépithetdségét ne korldtozza.

3. A lakdingatlanon beliil, kozmiives szennyvizelvezetéssel ellatott ingatlan esetében, az
ingatlanon beliil médsodik lakéépiilet épitése is lehetséges a hatdlyos HESZ és OTEK
eldirdsainak betartdsa mellett.

4. A telekalakitdsrol szolo orszdgos jogszabdlyok valtozdsainak lekovetése a helyi
eldirdsokkal.

Az aldbbiakban bemutatdsra keriilld normaszoveg-modositdsok dthuzdssal (megsziind
szovegrész) vagy kékkel () szovegrész) szerepelnek.

7.1. HESZ médositds: A HESZ 5. § bekezdéseinek sorszamozésa jelenleg hibas: két (3) szamu
bekezdés szerepel, ezért Gjra kell sorszamozni az egész szakaszt. A javitott sorszaimozas szerinti
(7) bekezdés c) pontjaban tartalmi valtoz4s torténik: eddig a telekhatartdl legalabb 2,0 méterre,
a modositast kovetden viszont csak 3,0 m-re lehet iiltetni 3 m-nél magasabbra n6vé gyiimolcs-
és egyéb fat, valamint gylimolcs- €s egyéb bokrot. A 3 m-nél alacsonyabbra nové gyiimdolcs-,
és egyéb fa, valamint gyiimolcs-, €s egyéb bokor az eddigi 1,0 m helyett legaldbb 1,5 m-re
tiltetendd a telekhatdrhoz. A nyirt sovények viszont a telekhatdrt6l mar 0,5 m-re telepithetok.

,»»3. Kornyezetvédelmi eléirasok

S. § (1) A beépitésre nem szdnt dvezetekben €s az épitési Ovezetekben az iizemi és szabadidos
létesitménytOl az épitési kivitelezési tevékenységbol és a kozlekedésbdl szarmazo zaj terhelési
hatarértékei a kornyezeti zaj €és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz6l6 mindenkor
hatdlyos orszagos érvényll jogszabdlyok szerint dllapitandok meg. A zajt6l védendd teriiletek
kategoéridba vald besoroldsa megegyezik az e rendelet szerinti Ovezeti, €pitési Ovezeti
besoroldssal.

(2) Hulladékgytijto  udvar csak gazdasdgi épitési  Ovezetben, hulladékkezelo,  -lerako
kiilonleges épitési dvezetben, és mezdgazdasdgi iizemi kiilonleges épitési Gvezetben helyezhetd
el.

(3) Az igazgatasi teriileten véglegesen nem helyezheto el veszélyes hulladék.

(4) Allattart6 épiilet, dllatkifutd, tragyatarold

a) nem helyezhetd el relepiiléskozponti vegyes (Vt) 6vezetben,

b) nagytestii dllat tartdsara nem 1étesithetd a kisvdrosias lako (Lk), és kertvdrosias lako
(Lke) 6vezetben.

(5) Allattarté épitmények telepitési feltételeit az 5. melléklet szabalyozza, de nagylétszdmii
dllattartas céljara  szolgdlé  épiilet  vagy dllatkifuto csak  a mezégazdasdagi  iizemi
kiilonleges épitési ovezetben, valamint az dltaldnos mezégazdasdgi ovezetek legalabb 3 hektér

37



(30000 m?) nagysdgi telkén, idegen tulajdonid lakéhaztdl és kozintézménytél legalabb 100
méter tavolsagban helyezheto el.

(6) Az elokert teriiletének legaldbb felét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(7) Telekhataroktdl mért ndvényiiltetési tavolsagok:

a) sz016, 3 m-nél magasabbra nem novo gyiimolcs-, és egyéb bokor, valamint nyirt sovény
esetén legaldbb 0,5 m;

b) 3 m-nél magasabbra nem novo gyiimolcs-, és egyéb fa esetén legalabb +0-m 1,5 m;

¢) 3 m-nél magasabbra novo gylimolcs-, és egyéb fa, valamint gyiimolcs-, €s egyéb bokor,
él6sovény esetén legalabb 2;0-m 3,0 m.

(8) A szabalyozasi terven jelolt épitési telken beliili védoteriilet — fdsitds/gyep (jelmagyarazat
B1.6 pont) a telket védi a kornyezd teriilet kdros athatdsaitdl, vagy a kornyezo teriiletet védi a
telek haszndlatdbol fakado athatasoktdl, tovabba a kiilonbozo rendeltetésii teriiletek tajalakitdsi
szempontu elvalasztisat célozza.

a) Az épitési  telken  beliili  védoteriilet —  fasitds kijelolt  teriilete Hdromszintes
novényzet alkalmazéasaval alakitand6 ki oly médon, hogy

aa) a lombkoronak kifejlett dllapotban legalabb 50 %-os fedést biztositsanak;

ab) a cserjezéna lombos-0rokzold vegyes novénydllomannyal, a fatelepitési zéna kiilsé
oldalén létesiiljon, s legalabb a véddsav teriiletének 30 %-4t fedje be;

ac) a gyepzoéna a védOdsdvnak a kdros dthatdsu, illetve védendd kornyezettel szomszédos
telekhatarral érintkezd savjdban telepitendd.

b) Az épitési telken beliili védoteriilet — gyep természetes allapotban megtartando, a kialakult
novénytakar6 megdrzendd.”

7.2. HESZ mddositds: Helyi szabilyozast kivan bevezetni a Képvisel6-testiilet a
,lakokonténer, konténerhdz, mobilhdz (vontathatd)” 1étesitmények telken beliili elhelyezési
modjara. E 1étesitményekre kordbban nem voltak orszagos eldirdsok, azonban a modositast
indit6 dontést kovetden, 2024. oktéber 1-jén a Kormany kihirdette az OTEK helyébe 16p6, a
telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabdlyzatdrol sz616 280/2024. (IX.30.) Korm.
rendeletet (tovabbiakban: TEKA), amely a 60. § (11) bekezdésben rendelkezik a targykorben:
»(11) Ha a helyi épitési szabdlyzat szigorubb elOirdst nem 4llapit meg, a telken — kivéve a
kemping teriiletét — szallashely szolgéltatdsként lakdkocsit, lakéautét, kerékkel rendelkezd
mobilhdzat és satrat elhelyezni tigy szabad, hogy azok legfeljebb 40 m? teriiletet foglalhatnak
el egységenként, és a telek megengedett beépitési szdzalékdn til — a telek minimaélis
zoldfeliiletének megtartdsa mellett — az elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a fennmaradé
szabad teriilet 35 szdzalékat.”

Ezt az orszdgos szabdlyt célszerl kiegésziteni a Képviselo-testiilet dltal inditvanyozott helyi
szabdlyozassal, mely szerint ezek épitési telken helyezhetdk csak el, és a telek utcavonalatol
legaldbb 15 m tavolsagra kell édllniuk. A testiilet dontésében a ,,szabadondlld” fogalom is
szerepelt, amelynek alkalmazédsa az elhelyezés mddjara vonatkozéan nem lenne szerencsés,
mivel kiilonb6zd beépitési modu épitési Ovezetekre kell a szabdlyt rogziteni. A szédndék
lényegét lekovetve helyesebb tigy fogalmazni, hogy az adott épitési Gvezetben eldirt épitési
helyen beliil, de a telekhatdroktdl legalabb 3,0 m tavolsagot tartva kell az elhelyezést
megoldani. Az uj rendelkezés értelemszertien a HESZ ,,11. Beépitésre szant épitési ovezetek
eléirasai’ alcim alatti 11. §-aba keriilhet be. E szakasz bekezdéseinek sorszamozésa javitando,
mivel a (6) bekezdés tévesen (8) sorszam alatt szerepel. Az j el6irds a soron kovetkezo (utolsd)
(7) bekezdést fogja képezni az aldbbiak szerint:

»(7) Széllashely szolgaltatasként lakokocsit, lakdautét, kerékkel rendelkezd mobilhdzat és
satrat az épitési Ovezetekben lehet elhelyezni az orszdgos eldirdsok keretein beliil, ugy, hogy
azok az épitési Ovezetre eldirt épitési helyen beliill helyezkedjenek el, tovabba a telek
utcavonalatol legalabb 15 m-re, a tobbi telekhatartdl pedig legalabb 3,0 méterre alljanak.”
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7.3. HESZ mddositds: A Képviselé-testiilet szabalyozni kivdnja a mésodik lakéépiilet
elhelyezésének esetét a HESZ-ben, ezért 4t kell tekinteni az e targykorben érvényes orszagos
eldirdsokat.

A TEKA z4r6 rendelkezései (135. § 2. bekezdés) értelmében a ,,2012. augusztus 6-at kovetden
késziilt  telepiilésfejlesztési  koncepcid, integrdlt telepiilésfejlesztési  stratégia és
telepiilésrendezési eszkozok 2027. junius 30-ig torténd modositdsa sordn a telepiilési
onkorményzat a médositdst az OTEK 2012. augusztus 6-dt kovetéen hatdlyos IL és IIL.
Fejezete, valamint 1. és 2. szamd melléklete figyelembevételével késziti el.” Az OTEK
megfeleld idééallapota II. fejezetének 12-13. §-a eldirdsai szerint a Kisvarosias lakoéteriilet (Lk),
és a Kertvarosias lakoteriilet (Lke) ,.elsdsorban laké rendeltetésii épiiletek elhelyezésére
szolgal”. A 14. § a Falusias lakéteriiletre vonatkozdan rogziti, hogy az ,lakéépiiletek, a mezo-
és az erd6gazdasagi épitmények, tovibba a lakossdgot szolgéld, kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorlé kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére” szolgdl. Ezekben a
teriiletfelhaszndldsi kategoridkban tehat nincs kizarva kettd, vagy tobb lakéépiilet
elhelyezése, mivel a lakéépiilet sz6 tobbes szamban szerepel.

Kistelek HESZ jelenleg nem korlatozza a lak6épiiletek szamat ezekben az épitési Gvezetekben.
A ,.Beépitésre szant épitési Ovezetek eldirdsai” alcim alatt a 11. § (2) bekezdés rogziti, hogy az
»epitési helyen, épitési hatarvonalon beliill tobb épiilet is elhelyezhetd, ha a TKR nem
korlatozza”.

A TKR, azaz a telepiiléskép védelmérol szol6 13/2017. (XI1.27.) onkorményzati rendelet nem
tartalmaz megkotéseket a telken beliil elhelyezhetd épiiletek szaméarol.

Leszogezhetd, hogy jelenleg nincs korldtozva a lakdépiiletek darabszdma Kisteleken. A
Képviselo-testiiletnek a médositast indité dontése tehat korlatozé szandékként értelmezheto.
A HESZ ,,11. Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai” alcimii 11. §-nak (2) bekezdése
modosul: ,,(2) Az épitési helyen, épitési hatarvonalon beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, ha
a TKR nem korlatozza. Lakotelken legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. A masodik
lakoépiilet elhelyezésének feltétele, hogy a telek a szennyvizcsatorna-hdlozatba be legyen
kotve.”

7.4. HESZ mddositds: A Képviselé-testillet médositdst inditott a telekalakitdsrél sz6lé
orszagos jogszabalyok véltozdsainak lekovetésére. Az egyes foldiigyi eljdrdsok részletes
szabdlyairol sz616 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendelet 2024. oktéber 1-t6l modosult, részben
enyhitve azokat a 2023. jilius 1-jén bevezetett szabdlyokat, amelyek miatt a HESZ médositasi
szandék felmeriilt (az Ovezeti hatarokon kotelezd volt minden esetben telekhatart 1€tesiteni).
A Korm. rendelet 23/E §-a jelenleg a kovetkezOket tartalmazza:

»23/E. § (1) A telket — a nem épitési telek telekegyesitése és telekhatar-rendezése, erdé miivelés
ag esetén a telekfelosztds és telekcsoport tjraosztdsa, valamint a vizgazdédlkoddsi teriilet
ovezetbe esO telkek kivételével — ugy kell kialakitani, hogy a kialakul6 telkek kozteriiletnek
gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kozteriiletre vonatkozo6 jogszabdlyi eldirdsok
szerint vagy 0ndllo helyrajzi szamon nyilvantartott maganutrdl gépjarmuvel kozvetleniil, vagy
hidon illetve atereszen keresztiil megkozelithetdek legyenek.

(2) Maganut és kozml mutargy elhelyezésének céljara szolgdlo telek kialakitdsa esetében a
helyi épitési szabalyzatban eldirt épitési Gvezet, Ovezet szerinti rendeltetés céljara szolgalo telek
méretére vonatkozo eldirdsokat nem kell figyelembe venni. A magdanut kialakitdsa a
szomszédos telek beépithetdségét nem korldtozhatja, a maganut koziti csatlakozdsat biztositani

/////

(3) Meglévd telkek esetében a telekalakitds abban az esetben is engedélyezheto, ha az uj telek,
illetve telkek teriilletnagysdga, egyéb mérete, beépitettsége a kordbbiakhoz képest a
telepiilésrendezési €s épitési kovetelményeknek jobban megfelel.
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(4) Meglévo telkek esetében a telekegyesités — a (3) bekezdésben foglaltakon til — abban az
esetben is engedélyezhetd, ha az uj telek, illetve telkek teriiletnagysdga, egyéb mérete,
beépitettsége nem felel meg a teriiletre vonatkoz6 jogszabalyi el6irdsoknak.

(5) Ha az épitésiigyi jogszabdlyoknak megfeleld telekalakitds a telken 4ll6 épiiletet,
melléképitményt részekre osztand, a telekalakitdsra engedély csak akkor adhatd, ha az épiiletet,
melléképitményt vagy annak a telekalakitassal egy telekre eso részEt elbontjak, dthelyezik, vagy
ha az épiiletet, melléképitményt a kialakul6 j telekhatdrnak megfelelden hatarfalakkal, tovabba
az épiletgépészeti €s a villamosenergia-hdlézat, a koézmi-becsatlakozasok kiilon-kiilon
bekotésével ondllé épitményekké alakitjdk at. Amennyiben a telekalakitdsi engedély iranti
kérelem benytjtasakor az elbontds, 4thelyezés vagy kiilon-kiilon épitménnyé alakitas
kovetelménye nem teljesiil, az enged€ly iranti kérelmet el kell utasitani.

(6) Telekalakitassal érintett beépitett vagy a 23/H. § szerint beépitésre tervezett telek esetében
a helyi épitési szabdlyzat részét képezd szabdlyozdsi terven jelolt épitési Ovezethatar és
Ovezethatdr — a mlieml€ék telke, az erddteriiletek, a mezOgazdasagi teriiletek, a vizgazdalkodasi
teriiletek, a honvédelmi és katonai céld, valamint a természetkozeli teriiletek hatara kivételével
— kotelezoen kialakitando telekhatart jelol.”

A HESZ nincs feljogositva a szabalyok enyhitésére, vagy szigoritdsara, ezért modositasi
teend6 nem meriilt fel.
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3. HATAROZAT-TERVEZET

..../2024. (...) Kt.sz. hatarozat
Targy:  Kistelek Varos Telepiilésszerkezeti terv médositasa

HATAROZAT

Kistelek Vdrosi Onkormanyzat Képviseld-testilete a 2024. ...napjan tartott (iilésén

s s 2

megtargyalta fenti targyu irdsos eloterjesztésben foglaltakat és az aldbbi hatdrozatot hozta:

Kistelek Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete médositja a telepiilés 58/2022. (V. 04.) Kt.
szamu hatérozattal jovdhagyott Telepiilésszerkezeti tervét:

/////

Ovezet ugy rendezddik at, hogy teriilete nem valtozik (4,36 hektar), de geometridja médosul. A
jelenleg a feltdr6 dt mentén hosszanti oldaldval kijellt téglalap alakot az E-i telekhatdr mentén
befelé elnyild forma valtja fel. Indoklds: A teriileten jelenleg is folyo iiveghdzas
novénytermesztés tdaroldsi-feldolgozdsi kapacitdsa a legcélszeriibb elrendezés szerint boviilhet.

Jelenleg hatdlyos szerkezeti terv
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2. Az Ipari Parkban 1év6 2650/26 helyrajzi szdmu telek beépiilése kapcsan rendezésre keriil a
telektol K-re és D-re hiizédo csatorna (Hrsz.: 2650/38, 2650/89). A csatorna telkein a teriilet
egy része ,,V’ vizgazdilkodasi, mas része ,,Gip” egyéb iparteriilet besoroldsi a jelenlegi
szerkezeti tervben. A csatorna bemérése alapjan a valds haszndlat szerint lesz a ,,V” teriilet
kijelolve. Kiterjedése novekszik 0,21 hektarral, a Gip teriilet ugyanennyivel csokken. Indoklds:
a kiilonbozo felhaszndldst teriiletek lehatdroldsdanak pontositdsa a kialakult dllapot (keritések,
partvonal) figyelembe vétele mellett tovdbbra is biztositia az onkormdnyzati csatorna
karbantartdsi feladatainak elldtdsat.

Jelenleg hatdlyos szerkezeti terv

2\ A 3,\\%
L =
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3. A Majsai tti vasuti atjaronal Dél felé indul6 1t rendezésére keriil sor a meglévo allapotokat
lekovetve. A kialakult burkolat, padka és arok 6nall6 hrsz.-ra rendezése kapcsdn az érintett
Kmii jelt kiilonleges mezogazdasdgi izemi teriilet (Hrsz.: 2919) kismértékben kiegésziil, a
Gksz jell kereskedelmi szolgdltato teriilet az eddigi utszabdlyozas teriiletével megnovekszik. A
vastt mellett hosszan elnyuld teriilet mezOgazdasagi kategéridba keriil at (hrsz.: 036/19,
036/24). A vasiiti 6rhaz allami tulajdond telke (hrsz.: 0116/31) visszakeriil KOk vastitteriiletbe.
Indoklds: az it és kornyezete rendezése a kialakult dllapot fenntartdsdt biztositja.

Jelenleg hatdlyos szerkezeti terv

P "
L,

Modositott szerkezeti terv

g
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4. A Harsfa utca, Kossuth utca €s a Molnar Janos utca altal hatarolt teriilet lakotelkekre vald
felosztdsa kapcsdn az Lke jelli Kertvarosias lakoteriilet €s a Gksz jelti Kereskedelmi szolgaltaté
teriilet kozotti hatarvonal a 867/2 és 867/3 hrsz alatti ingatlanok telekhatardra keriil 4t. Indoklds:
a vdltozds a tulajdonosi igényeket koveti le és kedvezobb telekkiosztdst tesz lehetové a
lakoteriileten.
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5. A régészeti leldhelyek 4brazoldsa a 2024. jiliusi E-TER-adatoknak megfeleléen frissiil a
tervlapon. Indoklds: az elérheto legfrissebb adatok dbrdzoldsa segiti az orokségvédelmet.

Moddositott lelohely-lehatdrolds

Felel6s: Nagy Sandor polgarmester

K.m.f.

Nagy Sandor sk. Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet sk.
polgarmester jegyzd
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4. U] BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI
ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

Jelen eljaras az Onkormanyzat 68/2024. (IV.23.) és az ezt kiegészitd 111/2024. (V.29.)
onkorményzati hatdrozataival indult el, az E-TER-ben pedig 2024. jilius 2-dn kezdédott meg,
ezért a fejezet targyahoz kapcsolédd szakmai szabalyokat az épitett kornyezet alakitdsdrol és
védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (Etv.) szerint veszi figyelembe.

Az eldirdsok teljesiilését az 1-2. iigyekben kell vizsgdlni, ezeknél keletkezik 1) beépitésre szént
teriilet. A 3. iigyben kismértékben megndvekszik a Gksz és Kmii jelii teriilet a KOu kozitteriilet
rovasdra, de a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol, valamint
egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
78/D § (4) b) pontja alapjan ez a novekmény nem mindsiil 1 beépitésre szant teriiletnek.

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa
Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL torvény szerint a ,, Bioldgiai

emberek egészségi dllapotdra kifejtett hatdsdt mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a
koryezetvédelem, az erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem,
valamint a termdfolddel és a teriiletekkel val6 takarékos banasmadd érdekében betartandd szabalyokat,
koztilk a BIA-értékre vonatkozé eldirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,,ijonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A torvényi eldirés teljesiilését igazoljdk az aldbbi kimutatdsok. Megallapithat6, hogy a mdédositott
szerkezeti terv alapjan kimutatott BIA-érték 1,38 ponttal novekedett a jelenleg hatalyos szerkezeti
tervhez képest, a torvényi eldirasnak tehat megfelel.

A két tgyben a teriiletfelhaszndldsi modositasok Osszesen 10,19 hektart érintenek. A
modositasok sordn 4,70 hektar dj beépitésre szant teriilet keletkezik, de mas helyszineken
forditott irdnyu valtozas is torténik, igy a beépitésre szdnt teriilet Osszességében (.21 hektdrral
csokken.

Helyszin (hrsz.) Teriilet (ha) Jelenleg Moédositva
1. 0329/24 4,36 Ma Gksz
0329/24 4,36 Gksz Ma

csak teriiletcsere megy végbe, BIA-érték nem valtozik
2.2650/26,38,89 0,13 A" Gip
2650/26,38,89 0,34 Gip A%
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BIA-érték szamitas (Kerekités két tizedes jegyig)

1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek biologiai aktivitasérték mutatoi

10.
11.
12.
13.

14.
15.

16.
17.

18.

19.

20.

9. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI

A

Altaldnos haszndlat tipusa

Nagyvdrosias lakéteriilet
Kisvérosias lakéteriilet
Kertvérosias lakoteriilet
Falusias lakoéteriilet
Telepiiléskozpont

Intézményi vegyes teriilet 10%
zoldfeliilettel

Kereskedelmi, szolgéltat6 gazdasagi teriilet
Ipari gazdasagi teriilet

Egyéb ipari gazdasagi teriilet

Altaldnos gazdasagi teriilet

Udiil8hdzas iidiilSteriilet

Hétvégi hazas tidiiloteriilet

Nagy bevasarlokozpontok és nagy
kiterjedésti kereskedelmi célu teriilet

Nagy kiterjedésti szallitmanyozasi,
raktarozasi €s logisztikai teriilet

Visar, kiallitas és kongresszus teriilete
Oktatasi kozpontok teriilete

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgéld
teriilet

Nagy kiterjedésii sportoldsi célu teriilet
A kutatas-fejlesztés, a megtjuld

energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalé teriilet

B

Ertékmutatd

(pont/hektér) | valtozds (ha)

0,6
1,2
2,7
2,4
0,5

0,5

0,4
0,2
0,4
0,4
2,7
3

1,5

1,5

1,5
3

3

2,2

C

Teriilet-

-0,21

D

Ertékvaltozas

(pont)

-0,08
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21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42.

Allat- és novénykertek teriilete
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
eléfeldolgozds céljara szolgalo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo teriilet

Hulladékkezelo, -lerako teriilete

Kozlekedéshez kapcsolddo épiilet
elhelyezésére szolgdlo teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil keriil
elhelyezésre, valamint repiil6tér teriilete

Temeto teriilete

Mez0gazdasagi iizemi teriilet

Egyéb, helyi sajatossdgot hordozo teriilet
Autopélyék, autéutak, valamint foutak
Orszagos mellékutak, helyi gyljtdutak,

kiszolgaldutak, kerékpar- €s gyalogutak,
valamint vasuti palyak

Zoldteriilet 3 ha felett
Zoldteriilet 3 ha alatt

Védelmi céli erdd

Rekredcids erddteriilet

Egyéb erdoteriilet

Kertes mezdgazdaségi teriilet
Altaldnos mez8gazdasagi teriilet

Téjgazdalkodasi mezdgazdasagi teriilet
orszagos jelentdségli védett természeti
tertileten

Tajgazdalkoddsi mezOgazdasagi teriilet, ha
nem tartozik a 37. pontba

Vizgazdalkodasi teriilet

Természetkozeli teriilet mocsar, nadas, ex
lege védett lap

Természetkozeli teriilet ex lege védett
kunhalom

0,1

1,5

0,1

0,5

0,7

1,5
0,5

0,6

3,7

+0,21

+1,47

48



43. Természetkozeli teriilet nyilt karsztteriilet, 3

sziklagyepteriilet

44. Egészségligyi épiilet elhelyezésére szolgdld 6
teriilet legalabb 80% zoldfeliilettel

45. Nagy kiterjedésii sportolési célu teriilet 80% 6
zoldfeliilettel

46. Kutatas-fejlesztés, megijuld
energiaforrdsok hasznositasanak céljara 3,2
szolgdl¢ teriilet legalabb 65% zoldfeliilettel

47. Vadaspark, arborétum teriilete legalabb

80% zoldfeliilettel 6.4
48. Temet? teriilete legaldabb 80% zoldfeliilettel 6
49. Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,2
eléfeldolgozas céljara szolgalé teriilet (B)
50.  Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 3,2
célra szolgalo teriilet legaldbb 65%
zoldfeliilettel
51. | Burkolt koztér 0,3
52. | Fasitott koztér, sétany 1,2
53. | Egyéb, helyi sajitossdgot hordozo teriilet 3
65% zoldfeliilettel ’
Modositdsokbol eredo BIA-érték: +1,38 pont
MEGFELEL!

Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének igazolasa

,,C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant teriiletekbdl 4116 gytirivel kell koriilvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkeriilése érdekében” — Kistelek szerkezeti tervében az tjonnan keletkezd beépitésre szant
teriiletek elhelyezkedése a kovetkez6 (1d. kovetkezd oldali dbrat is):

1. Kurucsai Kft. telephely-bdvitése a kiilteriilet a kiilteriileten torténik, a belteriilettél 590
m-re, a kozigazgatdsi teriilet hataratl 1090 m-re, a telepiilések nem nének ossze.

2. Az Ipari Parkon athaladé csatorna rendezése belteriileten torténik, a meglévo
telepiiléstestet nem noveli.
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Uj beépitésre szdnt teriiletet eredményezd iigyek helyszineinek elhelyezkedése a belteriilethez
és a kozigazgatdsi hatdrvonalhoz képest

)
&
< 7
1
>
2
7
2>
[
S
°4
Uj beépitésre szdnt teriiletek adatai
Médositasi helyszin Médositas elétti és Teriilet L
. - A Teriilet jelolése
sorszama, hrsz-a, utani teriilet- kiterjedése a V-2 ielii vizsaalati kartoaramon
miivelési aga felhasznalasi kategéria (hektar) J g g
1.
0329/24/b Ma >> Gksz
,a’ részlet: kereskedelmi 4,36
szanté Sz6 szolgaltatd
2,
2650/26,38 Ipari park
2650/89 V >> Gip egyéb ipari 0,13
catorna




Beltertlet, kivett tertiletek
Ut

Major, telephely, Gzem
Tanya, udvar

Zartkerti tertletek
Erdd, fasitott tertlet
Legeld, rét
GyUumoblcsds, sz616
Szanto

Csatorna, arok
Vizallasos terilet, to6
Nadas,mocsar
Anyaggodor

Olajkuat

Vasuttertlet

81§ INLGWNTNY 1) I ]

V-2 vizsgdlati kartogram jelmagyardzata:
Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

,d) a termdfold igénybevételével jard, Uj beépitésre szdant teriiletek kijelolésénél elsdsorban
a termofold védelmérdl szold torvényben meghatdrozott dtlagosndl gyengébb mindségli
termofold-teriiletek jelolhetdk ki”.
val6 atsoroldsa az dtlagosndl gyengébb szdntoteriiletet vesz igénybe, egyebekben pedig a mar
kialakult teriilethaszndlat (zoldségfeldolgozds, raktdrozds) folytatdsat, korszerusitését,
bovitését teszi lehetdvé, tehat helyhez kotott beruhdzdasnak mindsiil.
A 2. iigyben nincs termdfold érintve, csatorna besoroldsu teriiletbol kismértékben kiegésziil
egy telephely.

A torvényi eloiras teljesiil.
Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3) bek.
e) pontja eldirja: ,,e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhaszndlds céljara
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet és
ezt a telepiilési Onkormédnyzat képviselo-testiilete - a fOvarosban a FOvarosi Kozgyllés és a
keriileti Onkorményzat képviselO-testiilete - kiilon dontéssel igazolja”. Kistelek Varosi
Onkormdanyzat a 68/2024. (IV.23.) és az ezt kiegészitd 111/2024. (V.29.) Képviselé-testiileti
hatarozataiban megallapitja, hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs
megfelelo beépitetlen foldrészlet, vagy barnamez0s teriilet.

Jelen eljardsban a beépitésre szdnt teriilet nagysdga kismértékben csokken.

Az 1. iigyben tervezett Gksz teriilet kijelolésére kizardlag a tervben szerepld helyszin felel meg, mert
a foliasatras kertészethez tartozo feldolgozési és raktarozasi kapacitds csak helyben fejleszthetd. A
jelenleg e célra kijelolt beépitésre szant teriillet nem novekszik meg, csak atrendezédik a
megfelelobb technolégiai megoldas érdekében.

A 2. iigyben Gip teriilet jon 1étre az Ipari Parkban egy telephely kiegészitése érdekében, egyidejiileg
meg is szlinik Gip kijelolés, igy osszességében csokken a beépitésre szant teriilet.
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Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

,»12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatardhoz 250 méternél kozelebb
nem jelolhetd ki.” Az eldiras teljesiil, mivel az Gj beépitésre szant teriiletek a kozigazgatasi
hatartdl legaldbb 1,0 km-re taldlhatok.

Uj beépitésre szdnt teriilet elhelyezkedését ld. a 49. oldali dbrdn.
Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdés teljesiilésének igazolasa
Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdése eldirja:

,»(2) Ha az 1) beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erddteriilet dtsoroldsdval jar,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdoteriilet kiterjedésével megegyezo kiterjedésii
zoldteriiletet vagy erddteriiletet kell kijelolni, tovdbba az 1) beépitésre szdnt teriiletndvekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésti tovabbi 1j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erdOteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mezOgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Gjonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni, ha

a) az Uj beépitésre szdant teriilet kijelolésével egyidejlileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zOldteriilet, erddteriilet, mezOgazdasagi teriilet, vizgazdalkodési teriilet vagy természetkozeli
teriilet 6vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja
az tjonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem 4ll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii, 4j zoldteriiletet vagy erddteriiletet is egyidejlileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet ovezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriil6 zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell allnia, vagy a telepiilési
onkorményzati tulajdonba adéasrél az 6nkorméanyzat képviselO-testiiletének telepiilésrendezési
szerzOdést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsaval egy idOben kell hatdlyba 1épnie.”

A fenti el6irasok az alabbiak szerint vannak figyelembe véve az iigyekben:

1. sorszamii iigy: a (3) bekezdés a) pontjdban foglalt eldirdsoknak megfeleléen ugyanannyi
mezégazdasagi teriilet keletkezik Gksz teriiletb6l, mint amennyi megsziinik az Gj Gksz
teriilet keletkezése miatt.

2. sorszamu iigy: 0,13 hektar Gip egyéb ipari teriilet keletkezik, de ezzel egyidejiileg a (3)
bekezdés a) pontjaban foglalt eldirasoknak megfeleléen ennél nagyobb, 0,34 hektar
vizgazdalkodasi teriilet keletkezik Gip iparteriiletbdl.

A torvényi eloiras teljesiil.
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5. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
Rendelet tervezet

Kistelek Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2024. (...) onkormanyzati
rendelete a

Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 4/2022.(V.06.) onkorméanyzati rendelet
modositasarol

Kistelek Vdrosi Onkorminyzat Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarél és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazdas alapjan, a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérodl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 62. §
(1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek és
partnerek, valamint Kistelek Vdrosi Onkorminyzat Képviseld-testiiletének Pénziigyi,
Gazdaségi, Kozbeszerzési és Ugyrendi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1. §
A Kistelek Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 4/2022.(V.06.) 6nkorményzati rendelet
5. § helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

(1) A beépitésre nem szant dvezetekben és az épitési vezetekben az iizemi és szabadidos
létesitménytOl az épitési kivitelezési tevékenységbol €s a kozlekedésbol szarmazo zaj terhelési
hatarértékei a kornyezeti zaj €s rezgés elleni védelem egyes szabdlyairdl sz616 mindenkor
hatdlyos orszagos érvényll jogszabalyok szerint allapitandok meg. A zajtdl védendo teriiletek
kategdridba vald besoroldsa megegyezik az e rendelet szerinti Ovezeti, épitési Ovezeti
besorolassal.

(2) Hulladékgytijto  udvar csak gazdasdgi épitési  Ovezetben, hulladékkezelo,  -lerako
kiilonleges épitési Ovezetben, és mezogazdasdgi iizemi kiilonleges épitési dvezetben helyezhetd
el.

(3) Az igazgatési teriileten véglegesen nem helyezhetd el veszélyes hulladék.

(4) Allattart6 épiilet, dllatkifutd, tragyatirold

a) nem helyezhet0 el telepiiléskozponti vegyes (Vt) dvezetben,

b) nagytestii dllat tartdsara nem létesithetd a kisvdrosias lako (Lk), és kertvdrosias lako
(Lke) 6vezetben.

(5) Allattarté épitmények telepitési feltételeit az 5. melléklet szabdlyozza, de nagylétszdmii
dllattartds céljara  szolgdlé  épiilet  vagy dllatkifuto csak  a mezogazdasdgi  iizemi
kiilonleges épitési ovezetben, valamint az dltaldnos mezégazdasdgi ovezetek legalabb 3 hektér
(30000 m?) nagysdgt telkén, idegen tulajdontd lakéhaztdl és kozintézménytdl legalabb 100
méter tavolsagban helyezheto el.

(6) Az eldkert teriiletének legaldbb felét zoldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.

(7) Telekhataroktol mért novényiiltetési tavolsagok:

a) sz016, 3 m-nél magasabbra nem névd gyiimolcs-, és egyéb bokor, valamint nyirt sovény
esetén legaldabb 0,5 m;

b) 3 m-nél magasabbra nem novo gyiimolcs-, és egyéb fa esetén legaldbb 1,5 m;
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¢) 3 m-nél magasabbra ndvd gyiimolcs-, és egyéb fa, valamint gyiimolcs-, és egyéb bokor
esetén legalabb 3,0 m.

(8) A szabdlyozasi terven jelolt épitési telken beliili védoteriilet — fdsitds/gyep (jelmagyarazat
B1.6 pont) a telket védi a kdrnyez0 teriilet kdros dthatdsaitol, vagy a kornyezd teriiletet védi a
telek haszndlatabdl fakado athatdsoktdl, tovabba a kiilonb6zo rendeltetésii teriiletek tdjalakitasi
szempontu elvalasztisat célozza.

a) Az épitési  telken  beliili  védoteriilet —  fadsitds kijelolt teriilete Hdromszintes
novényzet alkalmazdsaval alakitando ki oly médon, hogy

aa) a lombkorondk kifejlett dllapotban legalabb 50 %-os fedést biztositsanak;

ab) a cserjezona lombos-0rokzold vegyes novénydllomannyal, a fatelepitési zéna Kkiilsd
oldalan Iétesiiljon, s legaldbb a véddsav teriiletének 30 %-at fedje be;

ac) a gyepzoéna a védOsdvnak a kdros athatasu, illetve védendd kornyezettel szomszédos
telekhatarral érintkezd savjaban telepitendo.

b) Az épitési telken beliili védoteriilet — gyep természetes dllapotban megtartandd, a kialakult
novénytakaré megdrzendd.

2.8
A Kistelek Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 4/2022.(V.06.) 6nkorményzati rendelet
11. § helyébe a kovetkezo rendelkezés 1€p:

(1) Epitési 6vezetek lehatdroldsat és 6 el6irdsait a szabalyozési tervek allapitjdk meg az
Ovezeti jel bejegyzésével, annak jelmagyardazatban kifejtett tartalmdval. Az Gvezeti jelekhez
tartozo eldirdsokat a 3. melléklet tdblazata tartalmazza.

(2) Az épitési helyen, épitési hatarvonalon beliil tobb épiilet is elhelyezhetd, ha a TKR nem
korlatozza. Lakotelken legfeljebb két lakoépiilet helyezhetd el. A masodik lakdépiilet
elhelyezésének feltétele, hogy a telek a szennyvizcsatorna-hal6zatba be legyen kotve.

(3) Beépitési modra vonatkozo helyi szabalyok:

a) A telek beépitésekor egyarant figyelembe kell venni a szomszédos telkeken mar megépiilt
és amegszabott épitési helyeiken beliil késobb megvaldsithat6 beépitést. Ha a telken a kordbban
érvényes jogszabalyok szerint kialakult, meglévd beépitési méd nem felel meg az Gvezeti
eldirdsnak, és az el6irds szerinti beépitési mod nem érvényesithetd, akkor a meglévd épiilet
bovitése sordn a telken és a szomszédos telkeken kialakult dllapothoz illeszkedd beépitési mod
is alkalmazhatdé.

b) Kialakult beépitési mod szabdélyai:

ba) A f6- és melléképiiletek, épitmények elhelyezési mddja zartsord, oldalhatdron &llo, ikres,
vagy szabadon all6 épitési mod szerint is megengedett a telek, vagy a szomszédos 1-1 telek
kialakult beépitési mddjdval megegyezben. Ha ezek kiilonbozoek, akkor a szomszédos 3-3
telken eléforduld, vagy a helyi egyedi védelem alatt 4ll6 épiiletével megegyezd beépitési mod
alkalmazando.

bb) Az épiilet-elhelyezés modja a 10,0 m atlagszélességet el nem érd telken csak zartsoru
lehet.

bc) Szabadon 4ll6 épiilet-elhelyezés csak a legalabb 14,0 m Aatlagszélességli telken
megengedett.

bd) Az adott telken, vagy a telekhatdron kialakult tiizfal takarandd, ha a miiszaki lehetdség és
az épitési program ezt nem zdrja ki.

¢) Oldalhatdron dllo épitési helyen beliil szabadon 4l16 épiilet-elhelyezés csak a legalabb 14,0
m atlagszélességii telken megengedett.

d) Ikres épitési helyen beliil szabadon &ll6 beépitési mdéd megengedett, de ha a kozos
telekhataron szomszédos épiilet tlizfala all, ahhoz zartsordan kell csatlakozni.
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(4) Elo-, oldal- és hdtsokert helyi el6irdsai:

a) Elo-, oldal- vagy hdtsokert vonalnak tekintendd a szabdlyozdsi terven az épitési hely
hatdrvonala (jelmagyardzat B1.9) jellel bejegyzett vonal. Az eldkertre vonatkozé jelolés
hidnyédban lakoovezetekben (Lk, Lke, Lf) és telepiiléskozponti vegyes (Vt) dvezetekben, a telkek
50%-4  meghalad6  mértékben  beépitett telektomb  esetén, az adott utca
mentén kialakult elokerthez kell igazodni. Az igazodds szabdlyai:

aa) a telken kialakult méret, vagy

ab) a legkozelebbi két beépitett telken kialakult méret valamelyike, vagy

ac) annak a legkozelebbi épiiletnek az eldkert-mérete, amely a TKR szerint helyi
értékvédelem alatt 4ll.

b) Az eldkertre vonatkoz6 jelolés hidnyaban lakoovezetekben (Lk, Lke, Lf) és
telepiiléskozponti vegyes (Vt) ovezetekben a telkek 50%-it meg nem haladé6 mértékben
beépitett telektomb esetén 5,0 m, egyéb ovezetekben legalabb 5,0 m eldkert alakitand6 ki, de
gazdasagi és kiilonleges épitési dvezetben portaépiilet, vagy kdzmiellatast biztosito épiilet a
telek kozteriileti hatarvonalan is elhelyezhetd.

c) Az a) pont szerinti elokert mérete legfeljebb 7 m-rel megnovelhetd, ha helyi jelentéségii
természetvédelmi oltalomra javasolt érték (jelmagyardzat C4.3.4 pont) faegyedeinek a torzse 4
m-nél kozelebb van az eldkert vonaldhoz.

d) Az utcavonalra nem merdleges, attél legalabb 15 fokkal eltéré oldalhatdron torténd
épiiletelhelyezés esetén csak az épiilet egy sarokpontjanak kell kotelezéen az eldkertvonalon
allnia.

e) Oldalkert legkisebb mérete — ha szabdlyozasi terv mdasként nem jeloli — az orszdgos
eldirdsok szerint dllapitand6é meg.

f) A hdtsokert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeloli — az orszdgos
eldirdsok szerint allapitandé meg, kivéve a 35 m-nél kisebb mélységii telkeket, melyeknél
héatsokertet nem kell hagyni.

(5) Megengedett legnagyobb beépitettség és legkisebb zoldfeliilet helyi eldirasai:

a) Lakoovezetekben (Lk, Lke, Lf) és telepiiléskozponti
vegyes (Vt) ovezetekben kialakult beépitési mod esetén a saroktelken, és a két- vagy tobb
oldalrdl kozittal hatérolt telken az Gvezetben megengedett beépitettség mértéke az OTEK-ban
megengedett maximalis érték.

b) A lakdst 1is tartalmazé épiiletek esetében a telek zoldfelilete nem lehet
kisebb telepiiléskozponti  vegyes (Vi) bvezetekben a 30 m?/lakds, kisvdrosias —laké
(Lk) vezetekben a 80 m?/lakds értéknél.

(6) Epitmény megengedett épiiletmagassdga (Em) a 3. és 4. mellékletben megkiilonboztetett
sajatos Ovezetekben a beépithetd telekteriilet 30 %-an legfeljebb 25,0 m épiiletmagassagig,
tovabbi 20 %-an legfeljebb 15,0 m épiiletmagassagig novelhetd, ha az elhelyezendd funkcidhoz
feltétleniil sziikséges,

a) kereskedelmi szolgéltato, ipari, altaldnos gazdasagi, vagy kiilonleges mezdgazdasagi
lizemi Ovezetben gydrtds-, raktdrozds- vagy feldolgozas-technoldgiai okbdl,

b) hitéleti vagy kiilonleges funkcié miatt,

¢) kilato esetében.

(7) Széllashely szolgéltatasként lakdkocsit, lakdautdt, kerékkel rendelkezd mobilhazat és
satrat az épitési ovezetekben lehet elhelyezni az orszagos eldirdsok keretein beliil, gy, hogy
azok az épitési Ovezetre eldirt épitési helyen beliill helyezkedjenek el, tovdbba a telek
utcavonalatol legalabb 15 m-re, a tobbi telekhatartdl pedig legalabb 3,0 méterre dlljanak.

3.8
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(1) A Kistelek Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Kistelek Vdros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 4/2022.(V.06.) onkormanyzati rendelet
2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

4. §
Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1é€p hatdlyba, és a hatdlyba 1épését kovetd napon
hatdlyat veszti.

5.8
Az e rendelettel megéllapitott szabdlyokat kell alkalmazni a hatdlyba 1€péskor els6 fokon el
nem birélt tigyekben is, amennyiben azok az épittetd szamadra kedvezObbek.

Nagy Sandor Siiliné Dr. Terecskei Erzsébet
polgarmester jegyzd

Kihirdetve: 2025. ...

1. melléklet Kistelek Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének .../2025.(...... )
onkormdnyzati rendeletéhez:

., 1. melléklet Kistelek Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Viros Helyi
Epitési Szabdlyzatdrol szolo 4/2022.(V.06.) onkormdnyzati rendeletéhez:
Sz-1 Igazgatasi teriilet szabdlyozdsi terve

»

2. melléklet Kistelek Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének .../2025.(...... )
onkormdnyzati rendeletéhez:

,,2. melléklet Kistelek Virosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének Kistelek Viros Helyi

Epitési Szabdlyzatdrdl szol6 4/2022.(V.06.) énkormdnyzati rendeletéhez:
Sz-2 Belteriilet és csatlakozo beépitésre szant teriiletek szabdlyozdsi terve”
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