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l. Altalanos valtoztatasok az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz616
253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet 2021. julius 15-én hatalyos allapota (tovabbiakban: OTEK)
elGirasaival valé 6sszhang megteremtése és a szabalyozas racionalizalasa érdekében

A szerkezeti és a szabdlyozasi tervek jelkulcsa a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integradlt
telepiilésfejlesztési  stratégidrél és a telepiilésrendezési eszkézékrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Elj.) 6. melléklet szerint alakul.

Kistelek vdros jelenleg hatalyos tervanyagban szabalyozasi terv csak az akcidteriletekre
vonatkozdan all rendekezésre, azaz a Termal pihenéparkra, az Ipari Parkra, az Opusztaszeri Uti
fejlesztési terlletre és a Varoskdzpontra. A mostani eljarasban a teljes igazgatasi teriiletre készil
szabalyozasi terv: Sz-1 jellel a jellemz6en beépitésre nem szant kilteriletre, Sz-2 jellel pedig a
belteriletre és a kapcsolddd beépitésre szant teriletekre. Utdbbi terven belll egy részletesebb
[éptékl szelvény is kiadasra keril: a varoskdzpont és a f6utak menti terilet nagyitott szelvénye. A
jelenlegi 6vezeti terv, amely az orszagos jogszabalyokbdl kitorl6dott, hatalyat vesziti.

A rendeltetési kategoriak béviilnek. Az OTEK szerint Kisteleken is alkalmazasra keriil a Ga jel(
,altalanos gazdasagi terllet” kategdria, mivel a beépitettség nagyobb mértékét és az ipari-
kereskedelmi funkcidk vegyes el6forduldasat engedi meg. Az lpari Park DNy-i irdnyu bdvitési
terlilete ebben a kategdridban szerepel, mert nem tudni elére, hogy a kereskedelem, vagy az ipar
szamara lesz itt érdekl&dés telephelyek irant.

Alkalmazza a terv a KbKtf jelli beépitésre nem szdnt fasitott koztér, sétany kiilonleges rendeltetést
is a zoldfelulettel fedett kiteresedések, széles utcai zoldsavok esetében, mert ez kevésbé kotott
rendeltetés, mint a zoldteruletek (kozpark, kozkert), mégis jél lekovetik a zoldfelileti jellegl
haszndlati modot. Rendet teremt az Uj terv a kilonleges teriiletek ko6zott: az orszagosan
megallapitott kiilénleges kategdriak és a helyben meghatarozott egyéb helyi sajatossagot hordozd
kiilonleges kategoridk koziil atkerilnek beépitésre nem szdnt kiilonleges kategdridba az olyan
teriiletek, amelyeknek elegendé a 10 % beépitettségi hatarérték (KbB bdnya, KbPt jelli pihenépark
teriilet). A mez6gazdasagi majorok Gipz ipari 6vezet helyett KMii jel(i kiilonleges beépitésre szant
mez6gazdasagi (izemi teriiletbe fognak tartozni. A rendeltetési kategéridk listaja a kdvetkezd:

Beépitésre szdnt teriiletek:
Lakoteriilet
Lk jel kisvarosias lakoterilet
Lke jell kertvarosias lakoterilet
Lf jeld falusias lakoteriilet
Vegyes teriilet
Vt jell telepiiléskozpont teriilet
Gazdasdgi teriilet
Gksz jell kereskedelmi szolgaltatd terilet
Gip jel(i ipari terilet
G4 jell altaldnos gazdasagi terilet
Kiilénleges tertilet
OTEK-ban régzitett kiilénleges kategdridk
KSp jell nagykiterjedésl sportolasi célu terilet
KHull (jelenlegi tervben Khu) jel hulladékkezeld, -leraké teriilet
KKozl jell a kézlekedéshez kapcsolddd épiilet elhelyezésére szolgald teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil keriil elhelyezésre, valamint a repil6tér teriilete
KT jeld temet6 teriilet
KMii jel(i mez6gazdasagi Gzemi terilet
Sajdtos helyi kiilénleges kategdridk
KFi jel(i fird6- és konferenciakdzpont



KKe jell kegyeleti park terilet
KPp jelli pihenGpark teriilet
KSe jelli szennyviztisztito telep terllet
KSz jel(i szabadid6 kdzpont teriilet
Beépitésre nem szdnt teriiletek:
Kézlekedési teriilet
KOu jeld kdzuti kozlekedési teriilet
KOk jel(i kotottpalyas kozlekedési teriilet
Zoldteriilet
Zkp jelli kozpark (diszpark, sétapark) zoldterilet
Zg jell golfpdlya kozpark zoldteriilet
Erdéteriilet
Ev jeld védelmi erdéteriilet
Eg jell gazdasagi erd6terilet
Ek jelli kozjoléti erdGterilet
Mezbgazdasdgi teriilet
Mk jell kertes mez6gazdasagi teriilet,
Ma jel(i altaldnos mez6gazdasagi teriilet,
Mat jelli dltaldnos, gyephasznalati mez6gazdasagi terilet,
V jelli vizgazdéalkodasi terilet (alldvizek és nyilt csatornak medre és parti savja, zaportd)
Tk jell természetkozeli terllet (mocsar, nadas)
Kiilénleges teriilet
OTEK-ban régzitett (beépitésre nem szdnt) kiilonleges kategoridk
KbB jell nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas céljara szolgalé terilet
KbKtf jell fasitott koztér, sétany teriilet
Sajdtos helyi (beépitésre nem szant) kiilénleges kategoridk
KbPt jelli pihen6tanyas terllet
KbTe jell temetkezési mizeum

Az épitési Ovezeti és beépitésre nem szant ovezeti jelek az Uj szabalyozasi tervben megegyeznek
a rendeltetési kategdria betljelével. Az dltalanos gazdasagi teriileten és a kiilonleges rendeltetési
kategdridkban csak egy-egy Ovezetet tartalmaz a szabalyozas, a tobbi kategéridban tobbféle
paramétereit a szabalyrendelet 3-4. melléklete tdblazatba rendezve kozli. A varos
legvaltozatosabb beépitését magdban foglald Lk, Lf lakéteriileteken és Vi jell telepliléskozpont
vegyes terilleten alkalmazza a szabalyozas a ,kialakult” beépitési méd kategdriat, amelyen belil
az adottsagokhoz illeszkedve barmely beépitési mdd (szabadon 4ll6, oldalhataron allg, ikres vagy
zartsoru) alkalmazasa megengedett, ha vannak el6zmények vagy példak a telken, vagy a
szomszédsagban, és akkor is valaszthatd a zartsoru csatlakozds, ha ez felel meg leginkabb az
épittetének és az érintett szomszédoknak. Ez a megoldas lehetGséget ad a kialakult telekhasznalat
és épitési rend megtartdsdra, csokkentve a kényszer( vdltoztatasokbdl eredd hatranyokat
(kerités, kapu athelyezése, novényzet megsziintetése, megallapodott szomszédsagi viszonyok
felboritasa), zartsoru beépitési mdéd valasztasa esetén pedig a telkek takarékos felhaszndlasa
valdosulhat meg. Az épililetmagassagok meghatdrozasa soran a varoskdzpontban, a gazdasagi
teriileteken és a kiilonleges funkcidknal a valtozatos épittetGi igények kezelése, egyéb teriileteken
foként a kialakult egységes beépitési magassaghoz vald illeszkedés volt a legf6bb szempont.
Gazdasagi és kilonleges ovezetekben a funkcionalis és technolégiai szempontok alapjan a
magassagot meg lehet emelni 18,0 vagy 25,0 m-re.



Az OTEK szerinti Tk jeli
természetkozeli teriiletbe az
igazgatasi terllet ,mocsar” és
,hadas” foldrészletei tartoznak.
Kisteleken csak néhdany kis
teriletfolt érintett:

Tk jelii Természetkézeli (mocsdr
és nddas) teriiletek az uj
Teleplilésszerkezeti tervben
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AV jelli vizgazdalkodasi teriiletbe Kisteleken a a tavak és kdzcélu nyilt csatornak medre, valamint
parti savja tartozik. A kozépkorban a térség tavakban és vizfolydsokban gazdagabb volt, ma mar

kevés természetes t6 talalhaté az igazgatasi teriileten.

V jelli vizgazddlkoddsi teriiletek az uj Teleplilésszerkezeti tervben

Magyarorszag feltlvizsgalt
Vizgy(jt6 Gazdalkodasi Terve
(VGT2) értelmében a 20 mm
alatti csapadék helyben tartdsa
az érintett ingatlan
tulajdonosanak a feladata, a 20-
40 mm kozotti mennyiség
elhelyezése a teleplilés
feladatkorébe tartozik, az allami
fém(iveken csak a 40 mm feletti
csapadékviz tavozik. E mellett, a
klima szdrazabbd valdsa miatt,
egyre fontosabb a viz
visszatartdsa is. Javasolt a
vizadtereszt6 burkolatok (jardak,
kocsibeallok, parkoldk) elényben
részesitése — ahol egyéb mas
elGirds/adottsag alapjan nem
sziikséges  vizzaré  burkolat
alkalmazasa - azokon a
lakéterileteken, amelyek a
VGT2-ben gyenge mennyiségi
allapotuként meghatarozott
sekély-porézus felszin  alatti
viztestek folott helyezkednek el.




A partvonalat az dllami térkép nem tilinteti fel, ezért a csatornak esetében a nyomvonalat jeléli a
terv. A helyi szabdlyzatban nem sziikséges rendelkezni a parti sdv méretérdl, mivel orszdgos
elGiras vonatkozik ra:

A nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozod szabalyokrdl szolo 83/2014. (I11. 14.) Korm.
rendelet 2. §-nak megfelelden a vizek és a kozcélu vizi létesitmények kezelésére jogosult és
koteles személyek a vizek és kozcélu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos
vizgazdalkodasi szakfeladataik ellatasara, a meder megkozelitésére parti savot hasznalhatnak,
mely a hivatkozott rendelet 2.§ (3) bekezdése szerint a kizarolagos allami tulajdoni
vizfolyasok, tavak, tarozok és holtigak mentén 6 méter, egyéb vizek és kozcéla
vizilétesitmények esetében 3 méter.

Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti meglévé erdGket az Uj terv 99 %-ban a megfeleld
alaprendeltetés szerinti erdéteriiletben szerepelteti (Ev védelmi erdS, Eg gazdasagi erdd,
Ek kozjoléti erdd). A jelenleg hatalyos szerkezeti tervben ennél tobb erdé volt kijeldlve a bioldgiai
aktivitasérték novelése érdekében.

A gazdasagi erd6k volumene a jelenleg hatalyos és az Uj tervben nagyjabdl megegyezik (1730
hektar koril), a védelmi erdék kijelolése némileg csdkkent (hozzavet6leg 60 hektarral), a kdzjoléti
rendeltetésd erdGterilet kissé megndtt (kb. 10 hektarral).

\\ 7 & B Védelmi erd6
R/ 2 [ Gazdasagi erdé
Kozj6léti erdo



Erdébél mezbgazdasdgi teriiletbe dtkertilt Mezbgazdasdgibdl erdbbe kertlilt teriiletek

A természetvédelmi hatarvonalak a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag adatainak megfelelGen
szerepelnek a tervlapokon.

Természetvédelmi érdeki
terliletek kivonatos
dbrdzoldsa a KNPI
adatszolgdltatdsa alapjdn

Taj- és természetvédelem
N 0zi taj- és 5
e Natura 2000 teriilet hatdra
Orszagos és térségi taj- és természetvédelem
@ 0rs2400s jelentséqii természetvédelmi teridet
("ex lege"szikes t6)
@mme Orszagos okoldgiai haldzat - magterilet hatara

. , . Orszagos okolégiai hdldzat - tlet hatdra
Kisteleken a  természeti Tajképvédelmi terilet terdlet hatéra
. Egyedi tajérték
teriileteket gyepek, e Temmészetiteriiet hatéra

e Erzékeny természeti teriilet hatdra

vizadlldsok, © mocsarak és
nadasok képezik. A
belvizelvezet§ csatornak
kornyéke viszonylag gazdag
természeti teruletekben. A
Kisteleki-f6csatorna mentén
(Ny-i  hatarrészen) lév6
gyepek jellemzéen 6koldgiai
magteriletbe tartoznak, a
Gajgonyai-csatornat  kiséré
gyepek oOkoldgiai folyosot
képeznek. Harom
megmaradt egykori szikes
tdmeder a természetvédelmi
torvény oltalma alatt all (ex
lege védelem). Kozilik a
Balastya  feldli hatdron
huzédd Nagy-Szék-té Natura
2000 kiemelt jelent&ségli
természetmegdbrzési teriilet.




9.

A régészeti lel6helyek a Csongrad-Csanad Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi
F6osztalya 2020. &prilisi  adatszolgaltatdsatdl némileg eltérd régészeti Orokségvédelmi
hatdstanulmdny szerint szerepelnek a tervlapokon. A tanulmdany eredményei az Aldtdmasztd
szoveges munkarész 6rokségvédelmi fejezetének tablazataban is nyomon kévethetdk.
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Kisteleken egy miiemlék talalhatd, a Szent Péter és Pal tiszteletére 1825-1831 kozott emelt rk.
templom. A miemléki kornyezet dbrazolasa a tervlapokon a 2020. évi orszagos nyilvantartast
koveti le.

Romai katolikus
miemléki templom és
miemléki kérnyezete



10. A Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl
sz016 2018. évi CXXXIX. torvény szerint
Kistelek igazgatasi teriilete nagyrészt
érintett az orszagos vizmindség-
védelmi 6vezetben. A védelem a felszini
és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, haszndlatra szant vizek
megobvasat szolgalja. A szerkezeti
tervlap lehatarolja a teriiletet, a helyi
épitési szabdlyzat mellékletben kozli a
hatarvonalat és a normaszévegben
megallapitja a vonatkozo szabalyokat.

Vizmindségvédelmi teriilet (orszdgos
ovezet)

11. Az illetékes Banyakapitany el6zetes adatszolgaltatdsa alapjan frissil a banyatelekhatarok
feltlintetése a tervlapokon, bejegyzésre keril a Pusztaszer — szénhidrogén koncesszids teriilet és
a ,Hédmez6vasarhely XIl. szénhidrogén (nem hagyomanyos)” felirat. A Kistelek I. homok

7

kiilfejtéses mivelésii banyatelket 2021 évben a Banyafelligyelet torolte.

Bdnyatelkek Kistelek
teriiletén a INSZMKH
szervvel tértént egyeztetés
szerint (2021)

——— Banyatelek hatara




12,

13.

14.

Il. Viéltoztatasok a Telepiilésrendezési eszkozokben a fejlédési iranyok lekdvetésére, a helyi
onkormanyzati fejlesztések, valamint lakossagi, vallalkozoi igények, felvetések
tamogatasara

A lakoteriiletek a jelenlegi tervhez képest nagyobb ardnyban tartalmaznak Lk kisvarosias
kategériat: 43,8 hektarnyi kialakult, nagyrészt beépitett telecsoport, hdrom rendeltetési egység,
atkerul Lf falusias helyett Lk kisvarosias lakoteriletbe.

Megszlnik a tervezett Lf lakdterilet a

belterilet D-i oldaldn, a még nagyrészt .L\ \( //  NZL

beépitetlen, mezégazdasagi mivelés alatt N Y RTINS

4ll6 telekcsoport, 7,4 hektar, Mk kertes \\\"”

mezG6gazdasagi rendeltetést nyer. A Bibic-td X \ \‘\

ex-lege védett terlleten kordbban kijelolt X \ \

4,1 hektaros Lf lakoterilet vizgazdalkodasi R X

kategdriaba keril at. Az egykor nyugdijas X

lakdpark céljara kijelolt 12,4 hektaros Kpp \ \/érosiasodé /

kiilonleges pihenépark Lke kertvarosias b\ lakéteriiletek (Lk) N

lakdteriletként fejlédhet a belterilet E-i \

folytatasaban. S ~ LY, helyett Mk
YN % 4

Lakdteriiletek vdltozdsai : \S:/\ R 2>

Kistelek Vt telepuléskdzponti vegyes = \:"

teriiletei kézenfekv6 modon a belteriilet N7 Vit teriilet kismértékben

tengelykeresztjét képezé f&utak vonala \ \\ béviil 'S 2

kerll vegyes kategédridba (Lk lakéterilet
helyett).

mentén helyezkednek el. Valtozas alig 2 X
torténik, az Arpad utca végén 0,6 hektar )

Vegyes terlilet bévitése

A Gksz jelli gazdasagi kategoria a
belterileten és kornyékén
kismértékben novekszik (6sszesen :
5,8 hektar), a kilterileten viszont | - >

egy nagyobb teriletfolt (31,0 2
hektar) megszlinik, mezégazdasagi

) %
rendeltetésbe keril vissza. .‘ N\
S >
2 7
% (‘\ Gksz teriilet kismértékben
béwviil
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Kereskedelmi szolgdltato gazdasdgi
teriilet vdltozdsai



15. A Gip jelG (egyéb, nem
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jelent6s hatdsu) ipari terilet
kiterjedése csokken: 15,0
hektar M4 jelG altaldanos
mez6gazdasagi teriletbe, 4,3
hektar pedig Eg gazdasagi
erdéteriletbe keril at.

Egyéb ipari teriilet vdltozdsai

A Gipz jeli (jelentGs hatasu)
ipari terilet megszinik: 14,2
hektdr Kmi mez6gazdasagi
Gzemi teriletbe (major), 9,3
hektar pedig Ma jell altalanos
mezbgazdasagi teriletbe kerdl
at.

Jelent6s hatdsu ipari teriilet
vdltozdsai

Ga jell altaldnos gazdasagi
teriilet lesz kijelolve 46,2
hektaron, két helyszinen. Ez a
besorolas a kereskedelemi és
ipari gazdasagi vallalkozasokat
egyarant telephelyek létre-
hozdsara 6sztonodzheti, mivel
mindkét tevékenység
épitményei elhelyezhetdk.

Altaldnos gazdasdgi teriiletek
kijelélése

W4 mezdgizdasadi \
Nterutetbe ketitl N\,
\ "

Gip teriilet

megsziinik |

Kmii mezdgazdasagi
tizemi tertiletbe kertil

‘

Kmii mez6gazdasagi
tizemi teriiletbe keriil
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Kmii mezégazdasagi ™\

tizemi teriiletbe keriil
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18. A KFii jelli kialonleges (beépitésre
szant) flrdGterilet kijelolés
korrigdlva lesz az ] tervben a projekt-
elképzelések  alapjan. A  Pap-
fenyvesbél nem vesz el teriiletet az Uj
terv erre a célra.

Kfii flirdéteriilet vdltozdsai

19. KPp jell kilonleges pihendpark

terilete csokken, a belterilettel
hataros 12,4 hektadros rész Lke
kertvarosias  lakéteriiletbe, 43,4
hektar mezégazdasagi teriletbe kerl
at.
A KPp kategdridban megcélzott
valtozatos joléti, idegenforgalmi és
laképark-rendeltetés harom
helyszinen, 6sszesen 23,0 hektdron
marad meg.

Kpp pihenépark teriilet vdltozdsai

Ksk sportkozpont
helyett
Kfii fiirdoteriilet

Kfii fuirdoéterilet
egy része erdd
teriiletbe keriil

o 50 Yo

megmarado .
Kpp pihendpark "‘--\
akcioterilet .,

2o

mezdgazdasagi
rendeltetésbe

visszakerulé
Kpp teriilet

20. Korrigdlja az Uj terv a KSz jeld

kiilonleges szabadidépark
terllet kiterjedését.

A vasutallomas el6tti térség
tdvlatban kozteriletbe keril
(Ktf jellG fasitott koztér), a
szabadidé- és strandfejlesztési

projekt teriilete Ksz
rendeltetésben marad (8,1
hektar), az épit6anyag-

kereskedés telke Gksz jel(i
kereskedelmi szolgaltaté
teriiletbe kerul at.

Ksz szabadiddépark vdltozdsai

Kitf jelii fasitott
koztér, sétan
rendeltetésbe
atkeriilo-Ksz teriilet

( megmaradé
\ Ksz szabadidépark

akcioteriilet




21. Jelentdsen lecsokken az Uj tervben a Kpt jel( kilonleges pihenétanyds teriilet, mivel a
mezG6gazdasagi teriiletekre vonatkozé orszagos szabalyok ma mar sokkal megenged6bbek, mint
az Ovezet szabalyozasanak megallapitdsakor voltak. Egyidejlileg a megmaradd Kpt terilet
beépitésre nem szant kategdridba keril at, mivel a megallapitott 10 % beépithetdség az Ujabb
orszagos el6irasok szerint belefér ennek keretei kozé.

Kpt pihenétanya teriilet megmarado része Javasolt vdltozdsok

\mezé-, és erdo-
teriiletbe visszakeriil
Kpt pihenétanya
teriilet > 8

{ \
\
\

oA

~

2

22. OTEK aldli felmentéssel a mezégazdasagi birtokkdzpont elSirt minimalis telekteriilete csdkken 1
hektarrél 2500 m2-re. Az ilyen méretet elér§ tanyan mocsar, vagy nadas kivételével barmely
mivelési ag, vagy mdlvelésbél kivett ingatlannyilvantartdsi besorolds esetén elhelyezhetd
lakdépiilet.

Az orszagos el6irdsoknal
megengeddébb  szabdlyok a
meglév6 tanyas telkek korére
terjednek ki az aldbbiakban

kozolt indokok alapjan.

Meglévd tanyds telkek
elhelyezkedése: az ,udvar”
mdvelési dgu, tanyaszammal
rendelkez8, 2500 m? nagysdgot
elérd telkek (1 hektdarndl nagyobb
tanydk esetén az wudvar és
kapcsolodé mdivelt  alrészlet)
legylijtése az dllami térkép
alapjdn. A vizsgdlat 383 db ilyen
tanyds telket mutatott ki, melyek
a tervlapokon is meg vannak
jelenitve.

Az dltaldanosnal megengedébb
helyi el6irdsok célja a
mezbgazdalkodasi  adottsdgok
fenntarthatdsaga, ezen belil is
az, hogy Kistelek mezégazdasagi
terliletein a meglévé tanyds
telkek  alkalmasak legyenek
birtokk6zpont befogadasara,
akkor is, ha teriiletiik nem éri el a 10000 m?-t.
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A teriileti fejlesztési elvekkel és teriiletrendezési célokkal 6sszhangot mutat a sajatos
szabalyozas.

A tanyas térségeket érint6 tervezésre vonatkozd szabalyozast a tanydk és tanyds térségek
meqgdrzésérdl, fejlesztésérdl szolo 49/2009. (V.27.) OGY hatdrozat tartalmazza. A hatérozat
rogziti: ,,A tanya - mint hagyomanyos gazdalkodasi, telepilési és |étforma - a magyar
tdrsadalmi, telepilésszerkezeti- és gazdasagtorténeti Orokség tobb évszazados multra
visszatekinté része. Sajatos tdrsadalom-foldrajzi, épitészeti, nyelvi, néprajzi és tajképi
sajatossdgai révén a tanyas teleplilésrendszer a magyar nemzeti 6rokség, ezzel egyitt pedig az
eurdpai orokség részét képezi”.

A Nemzeti Fejlesztés 2030, mas néven az Orszdgos Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepcio
térszerkezeti er6forrasnak, értéknek tekinti a vidéki térségek szerepét az 6koldgiai diverzitds
megdrzésében, és felértékelGdésiikre szamit Eurdpa éléskamrdjaként betoltott szereplik, tdji,
természeti és kulturalis értékeik alapjan.

A dokumentum értelmében vidéki térségek kapcsdn cél a népességeltarto képesség névelése
a taji és kozosségi értékekre, természeti er6forrdsokra, kulturdlis orokségekre, épitett és
értékekre alapozottan, tovabba a specidlis térségi vidékfejlesztési problémak kezelése, az
elmaradott vidéki térségek felzarkdztatasa, a kozszolgdltatasokhoz vald hozzaférés biztositasa
és a foglalkoztatds novelése. A klimavdltozds hatdsai dltal kiilbnésen érintett vidéki
térségekben névelni kell a térségek alkalmazkodd képességét. Ennek kapcsan az OFTK nevesiti
a Duna-Tisza kézi Homokhdtsdgot. Kistelek igazgatdsi teriilete szamos szempontbdl a
Homokhatsag telepiilései kbzé sorolhatd.

A tanyds térségek fejlesztése a Koncepcid 3.1.5.4. pontjaban részletesebb kifejtést is nyer:
3.1.5.4 Specialis vidékfejlesztesi feladatot jelents térsegek fejlesztése

Tanyas térségek fejlesztése

A tanya — mint hagyomanyos gazdalkodasi, telepililési és l|étforma — a magyar tAelt:“EgSsszerkeze
tarsadalmi, telepllésszerkezeti- és gazdasagtorteneti orokség tébb évszazados multra tertok 60
visszatekintd rés?e. Az elsGsorban az Alfdldre jellemzé tanyak szédma az elmuylt 'ehetdsegis
evtizedekben jelentdsen lecsdkkent, és a fennmaradd tanyak egy része is elvesziette
hagyomanyos mezbgazdasagi funkcidjat. A tanyadk épulletallomanya |eromlott,
infrastrukturajuk fejletlen, kdézmdivekkel valé ellatottsaguk alacsony szintl. Kulterileti

jellegiik miatt tdbbségeben nehezen elérhetdk. A kdzhiztonsagi problémak megoldasa

szintén kihivast jelent a tanyavilag szamara. A rossz elérhetdség, valamint a kedvezétlen
demografiai mutatok és szocialis adottsagok kdvetkeztében a térség lakossaga nehezen

tud védekezni a klimavaltozas negativ hatasaival (pl. szarazsagok, héhullamok)
szemben. Tanyéas vidékeink ugyanakkor megfelelnek a fenntarthato fejlédés, az integralt
vidékfejlesztés és a tobbfunkcids mezdgazdasag Europaban kialakult fejlesziesi
modelljének, és megfeleld fejlesztésekkel minden esély megvan arra, hogy a
tanyarendszer korszer(i formaban megujuljon.

Fejlesztéspolitikai feladatok: A tanyas térségek
. . . . , P:lossz'utgvu. .
¢ A Tanyafejlesztési Program kiterjesztése. atfogo fejlesztési

programjanak
e A tanyas térségek atfogd fejlesztési programjanak és cselekvési tervének megvaldsitisa
megvaldsitasa.
+ A tanyas térségek, tanyas kiltertlettel rendelkezd énkormanyzatok, illetve a tanyai

gazdalkoddk, lakosok szamara érdemi és kdzvetlen fejlesztési forras biztositasa, a
meglévé tanydk megdrzése, a gazdasagi termeléshe vald visszaintegralasa.

e Hosszu tavu tanyaprogram keretében a tanyakra vonatkozd jogi szabalyozas
szllkséges alakitasa, melynek szempontjai: a tanyai lakossag &Snkormanyzati
képviselete, a tanyas kilterlletre vonatkozd telepulésfejlesziési és -rendezési
tervezés, szabalyozads megUjitdsa, a kozbiztonsag javitdsa, a szolgaltatasok
elérhetdségének javitasa (pl. tanyabusz szolgaltatas), az infrastrukturalis fejleszies
(a kérnyezeti szempontok figyelembevételével), a tanyai birtokrendezés.

* A tanyak tevékenység diverzifikacidjanak segitése: az dnellatast szolgalo termelés
mellett a termékek és szolgaltatasok piacan valé megjelenésének tamogatasa, a
Jtobb labon allas™ dsztdnzése.

13



Csongrad Megye Teriiletfejlesztési Koncepcidja 2021. A magyar tanya Hungarikum, a megyei
értéktdr része, amely ugyanakkor veszélyben van. A megyei koncepcid helyzetelemzésében
szerepel: ,Megfigyelhet6 a tanyds térségek gazdasagi, tarsadalmi és infrastrukturalis
leszakaddsa, de ezzel parhuzamosan a tanyai funkcidék atalakuldsa is, mint példaul a jé
megkozelithetGséggel és kommunalis infrastrukturaval rendelkezé helyeken a lakétanyak,
tovabba az intenziv kertészethez és turizmushoz k6t6d6 tanyak fejlédése.”.

A megyében kilonos jelentdséggel bir a kiirt Tanyafejlesztési pdlyazat, melynek keretében
tdmogatast lehetett nyerni villamos energia rendszer kiépitésére (dram bekotése), illetve
villamos energiaellatas fejlesztésére (akar napelem telepitésre); ivovizellatast szolgdld
rendszer kiépitésére (kutfuras, szivattyu); szennyvizkezelést, -tisztitast szolgdlé rendszer
kiépitésére (egyedi szennyvizkezelés). Jelenleg a megye lakossaganak 10 %-a kulterileten él.

A koncepcié a tanya jovéjérél arnyalt képet fest:

~EgY 2005-ben késziilt, az egész Homokhatsagra kiterjed6 vizsgalat
(http://www.alfoldinfo.hu/tanyakutatas) a homokhatsagi tanyak részletes terepfelmérése
alapjan az ottani tanyak harom csoportjat kiilonboztette meg: gazdasagi tipusu tanyak (kozel
50 %), nem gazdasagi (lako, nyarald, szocidlis, tobb mint 20 %), a megsz(int, romos tanyak tobb
mint 30 %-ot tettek ki. A gazdasdgi funkcidju tanydk kéziil a tanulmdny csak 2,6 %-ot mindsitett
un. tébb Iabon dllo tanydnak, ami dramaian alacsony szdm (a trendekrdl ezzel kapcsolatban
nincsenek adatok, csak remélhet6, hogy a mult évben indult tanyaprogram ezt az aranyt
javitani fogja. Tudomanyos kutatdk a tanyavilag lassu népességnovekedését prognosztizaljak,
ez azonban nem feltétlenil kedvez6 folyamat, mivel a kikolt6z6k jelentds részét megélhetési-
tulélési szempontok és nem gazdalkodasi célok motivaljak.”

A felmentési kérelem tartalma pont a tanya alaprendeltetését, a gazdasagi funkciét erdsiti. Amig
a lakéfunkcio egymagaban sokszor az ott él6k tarsadalmi elesettségére utal, addig a gazdasagilag
erds tanya az el6re mutatd médon atorokitett hagyomanyokat képviseli. Ebben a tekintetben a
birtokkozponttd valas lehetéségének megteremtése a tanya elényds fejlédési irdnyat nyithatja
meg. A gazdasagi hasznalat sokrét(i. Haszonallatokat csaknem minden tanydn tartanak, de az
allomany nagysagrenddel kevesebb ma, mint régen, hatékony tamogatds sziikséges, hogy
visszadlljon egy olyan dllatlétszam, ami az 6nfenntartashoz, majd a piacra termeléshez elegendé.
Az dllattartasnak a fenntarthatd gazdalkoddsban is pdtolhatatlan szerepe van. Az allattartds és a
novénytermesztés csak egylittesen biztosithatja a tdpanyag helyben vald korforgasat.

A csaladi vallalkozas az 6kologikus gazdalkoddsnak, a biotermékek el&allitasanak is helyet adhat.
A viziszarnyasok egyre nagyobb keresletére alapozott dllattartds napi gondoskodast igényel, a
gazda mindig helyben, a tanyan lakik.

A tanya korili foldek muvelése is gyakran a tanyan él6khoz kapcsolhaté. A birtokvédelem egyre
inkdbb tényez6vé valik a gazdalkodasban, a kinnlakas alapfeltétele az értékteremtésnek, nemcsak
az allattartas, hanem a féliakertészet esetén is.

A tanyas d(l6k tébbnyire homokos talajon hizédnak és viszonylag gyakori hasznalat alatt allnak,
ezért nagyjabdl jarhatok maradnak széls6ségesebb idGjaras idején is. Egyéb infrastruktdra is kiséri
a tanydkat. Szinte nincs villamositatlan tanya. Furt kat is altalaban megoldott. A kabeltévé, telefon
és internet vezeték nélkiili halézaton tobbnyire elérhet6. A mez6gazdasagi terileten vald
kinnéléses gazdalkodas feltételei Iényegesen enyhithetSk a birtokkézpontta valds lehetGségének
biztositasaval. Megujulhat az épiletdllomany, a mez6gazdasagi funkcion tal a tanyai
idegenforgalom is tdmogatotta valik az OTEK szerint.

A tanyaudvar és a vele egy helyrajzi szdmon Iév6, mivelés alatt all6 tobbi alrészlet egy-egy telket
formalé egyiittese ritkédn haladja meg a fél kataszteri hold teriiletet (800 négyszogél, kb. 2878 m?),
sokszor ennél is kevesebbet hagytak vissza a téeszesités soran a tanyagazda részére. Kisteleken
sem mas a helyzet, a tanyak nagy tdbbsége 2500 m? + 500 m? teriiletnagysdagu.
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Jellemzé példdk a tanyds telekhaszndlatra — mintavételi helyek, jelmagyardzat:

Tanyaudvar
Lakéépiilet
Gazdasagi éplilet
Szanto

Legeld, rét

Sz616, gyumolcsos
Erdé
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Az OTEK aloli felmentés feltételeinek teljesiilése biztositott a kdvetkezdk szerint.

A kialakult helyzet szerint indokolt az orszagostdl eltéré szabalyozas, hiszen a megyei
teriiletrendezési terv értelmében Kistelek tanyds telepiilés. Ennél fogva sajatos helyzetet
mondhat magdénak, kiilonboézve gazdalkodasi hagyomanyaiban az orszag atlagos adottsagu
teriileteit6l. A tanyadllomany utébbi id6ben tapasztalhaté redukdléddsa miel6bbi
beavatkozdst indokol. Kisteleken a tanyas gazdalkodds erGsen jelen van, él6 hagyomanyt
testesit meg. A gazdalkoddsi médhoz hozzatartozik a kinnélés.

Ko6zérdek szerint szintén indokolt a tanyakat tamogatd szabalyozas. Magyarorszag felismerte
a tanyai életmdd és gazdasdg fenntartasanak tarsadalmi elényeit, ezért orszagos és térségi
fejlesztési dokumentumokban kinyilvanitotta szandékat a megé6rzésére és élettel telitésére. A
kozigazgatds kiilonb6z6 szintl dontéseiben és orszdgos jogszabalyokban tébb éve elismertek
a tanya érdemei. Az Onellatasra médot adé tanyai életmdd esélyeinek javitdsa, a kornyezetre
nézve kimél§ fenntarthatd gazdalkodasi mdéd helyzetbe hozasa nemzeti érdek. Kistelek
lakossaga — akar a tanydkon él6, akar az ott csak gazddlkodd, vagy ezt tervez6 emberek —
korében pozitiv fogadtatadst remélhet a sajatos értékek rendeleti nyugtdzasa.

Az OTEK 31. § (1) bekezdése szerinti felmentési feltétel a varos igazgatasi teriiletén teljesiil.
Az elGirds rogziti: ,31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen
felelienek meg a telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kérnyezet-, a tdj-, természet-
és a miemlékvédelemi, tovdbbd a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a kbz- és mds biztonsdgi,
az akaddlymentességi kévetelményeknek, valamint a geoldgiai, éghajlati, illetéleg a terep, a
talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai adottsdgainak, illetéleg azokat ne befolydsoljdk
kdrosan.”

Telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési kévetelmények szempontjabdl a
felmentéssel érintett telkek mezbgazdasagi Ovezetbe tartozdsa garantdlja, hogy a
telepuilésszerkezetben és a teleplilésképben az eddig megszokott allapot marad fenn.
Torténeti el6zményeket tekintve is meglévé adottsagnak tekinthet6k a felmentéssel
tamogatott telkek, kialakult jellegliknek teljesen megfelel a birtoktest Gzemkozponti
funkcidinak befogadasa. A felmentés segit megel6zni a tdjra sokkal megterhel6bb
z6ldmez8s beruhdzasok megjelenését.

Kérnyezet-, tdj-, természet- és miiemlékvédelem szempontjabdl a birtokkdézpont
tanyakban vald elhelyezése elényds. A szabdlyozds a mar eddig is beépitett telkekre
irdnyitjia az épitési tevékenységet, ezzel kivalthat z6ldmezds beruhdzasokat: a
birtokkdzpont a széttagolt mezdgazdasagi parcelldk kozos épitési helye, mint ilyen,
Osszegyl(ijti a birtoktest tobbi részére vonatkozé épitési lehetfséget és azt
koncentrdltan, egyetlen helyszinen fogadja be, amely mar eleve rendelkezik mivelésbdl
kivont udvarral és beépitési el6zményekkel. A hosszu gazddlkodasi tapasztalatra
visszavezethetd telepités miatt a tanyas telke altaldban belvizzel nem érintett. Pozitiv
tdji hozadéka lehet a sajatos szabdlyozdsnak a tanya gondozottsdganak névekedése, az
éplletek jobb karbantartottsaga, amivel az épitésjogi lehetGség megnyildsa egyutt jar.
A taj- és természet védelme szempontjabdl a tanyak a hagyomanyos mezégazdalkodas
helyszinei, mely kialakult haszndlati médon a felmentés nem valtoztat. Védett egyedi
tdji és természeti értékeket is hordoznak, melyeknek fennmaraddasa a gazdasagi és egyéb
funkcidk befogadasi lehet6sége miatt tobb esélyt nyer. Miiemlékvédelem ald tartozd
egyedi vagy terileti érték nem talalhatd a felmentéssel érintett telkeken.

Rendeltetési, egészség-, tiiz-, kéz- és mds biztonsdgi, valamint akaddlymentességi
kévetelmények szempontjabdl a tanyas telken megvaldsuld birtokkoézpont
altaldanossagban el6nydsebb, mint a zéldmez6s elhelyezés. A tanyatelken tobbnyire
gazdalkoddsi épilet-csoport és lakdhaz all, kerttel, kisebb szantdval dvezve. Ezen a
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haszndlati médon a felmentés nem valtoztat, a rendeltetés tovdbbra is a kérnyezd
terliletek megmUvelését és a termények feldolgozasat, az allattenyésztést és az ezekhez
kapcsolddd kinnlakdst foglalja magdba. Az orszagos jogszabdly keretein belil ez kiegé-
szlilhet a mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szdllds jellegli éplilet, vendégldato
épliilet elhelyezésével, ami szintén nem idegen a tanyads terilleten, hiszen
hagyomdnyosan voltak ilyen (s6t, ennél bévebb) funkcidi. Ezzel fejlesztési lehetbségek
nyilhatnak meg a tanyatulajdonosok szamara.

Az egészségvédelem szempontjabdl veszélyeztetd tényezbvel nem kell szamolni a
tanyds telkek esetleges birtokkdzpontta vdlasa miatt. A felmentéssel érintett telkeken
az egészséges ivoviz biztositasanak, a keletkezd csapadékviz és szennyviz artalommentes
elhelyezésének altalanos kovetelménye az engedélyezési eljarasok sordn érvényesiil.

A fltési igény dltaldban foldgdzzal megoldott, mdshol alkalmazhatédk a megujuld
energiaforrasok (napelem, napkollektor, szélkerék), ami a fejlesztési projektek esetében
altaldban a tamogatas feltételei kozott szerepel, vagy a tdmogatds esélyeinek javitasa
érdekében dontenek mellette az épitteték. A hulladékszallitas az igazgatasi teriileten a
torvényi elGirasnak megfelelGen biztositott.

A dUlSutak a szélsGséges idGjarasi viszonyoktdl eltekintve jarmvel jarhatok.

A tanyds telkeken a felmentés révén esetleg megteleped6 vallalkozdsok
berendezkednek az dllandé felligyeletre, ami javithatja a kornyéken kinn éI6k
biztonsagérzetét is.

Katasztréfavédelmi kozvetlen veszélyeztetettség (pl. Seveso, arviz, belviz) nem
jelent6sebb a felmentés helyszinein, mint az esetleges zo6ldmezGs elhelyezkedésl
birtokkdzpontban volna. A kozterlletek lejtési viszonyai ismereteink szerint nem
haladjak meg az akaddlymentesen jarhatdé mértéket (5%). A mez6égazdasagi teriilet
esetében elvart akadalymentesség biztositott.

Geoldgiai, éghajlati és terepadottsdgot, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai
jellemzéi szempontjabdl az orszagostdl megenged6bb szabalyok ald vont tanyas telkek
nem jelentenek kedvezStlen helyszint a birtokkdzpont szamara. Geoldgiai
veszélyeztetettség a felmentési terlleten (Kistelek egész terlletén) nem ismert. Az
éghajlat és terep adottsdgai az alféldi viszonyokra jellemz&ek, nem mutatnak jelent8s
eltérést az atlagos korllményektél. A felszini-felszinkdzeli talajadottsagok a
mez6gazdasagi mlveléshez alkalmasak. A csapadékvizek a csatornahdlézaton keresztiil
a Tisza-folyéba jutnak. Magas talajvizszint és id6szakonként belvizek el6fordulnak
ugyan, de ezek dltaldnos problémaként jelentkeznek és jellemzéen nem is a tanyas
telkeken idéznek el6 sulyosabb eseteket, mivel a tanydkat a magasabb terepvonulatokra
volt szokas telepiteni.
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