MELYKUT VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZESE 2017. —
VALTOZASOK LEIRASA

Altaldnos valtoztatasok az Gj OTEK-ra valé attérés és a szabalyozas racionalizalasa érdekében:
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1. A szerkezeti és a szabdlyozasi tervek jelkulcsa az uj elGirasok szerint késziil (314/2012. Korm.
rendelet). A szerkezeti terv ,terlletfelhaszndlas”-t, ,rendeltetési kategdrid”-t hatdroz meg (sz6
szerint hatdrozat hozatal torténik réla), a szabalyozasi terv , 6vezetek”-et allapit meg (rendelettel).

2. A rendeltetési kategéridk és betdjeleik a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkéz6krél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. melléklete
szerint valtoznak. Alkalmazasra keril az M jel( kiilonleges beépitésre szant mez6gazdasagi lizemi
teriilet kategdria, mert rugalmas megoldast ad a majorokban folyd valtozatos tevékenységre (pl.
Uzemek mellett lakdépilet is el6fordul). A Zold-varos projekt sikeres végrehajtdsa érdekében a
Tépart utcai kilonleges teriiletek és kozpark egy kozos Uj kilonleges kategdridba kerilnek at (Kz
jell ,,z6ld varoskozpont” beépitésre szant terilet). Alkalmazza a fasitott koztér (Ktf) kulonleges
rendeltetést is a terv a zoldfellilettel fedett kiteresedések, széles utcai zoldsavok esetében, mert
kevésbé kotott rendeltetés, mint a zoldteriletek, mégis kifejezi a zoldfeliileti jellegl hasznalati
madot. A ,nagytavlatu udil8teriilet” kijeloléseket a belteriilettél DK-re és Oregmajortdl D-re
tordlni javasolja a terv. A rendeltetési kategodridk listaja a kovetkez6:

Beépitésre szdnt teriiletek:
Lakotertilet
Lk jel kisvarosias lakoterlet
Lf jel(i falusias lakéteriilet
Vegyes teriilet
Vt jelli telepiiléskozpont teriilet
Gazdsdgi teriilet
Gksz jelli kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet
Gip jell ipari gazdasagi terilet
Kiilénleges teriilet
Sp jeld nagy kiterjedés( sportolasi kiilonleges teriilet,
Hull jeld hulladékkezeld, -lerako kilonleges
Mii jell mez6gazdasdgi Gizemi kilonleges teriilet,
Kko jell kozlizemi kilonleges teriilet,
Beépitésre nem szant teriiletek:
Kézlekedési teriilet
KOu jel(i kozuti kdzlekedési teriilet
KOk jel(i kotottpalyas kozlekedési teriilet
Zoldteriilet
Zkk jell kozkert zoldterilet
Zkp jel(i kozpark zoldteriilet
Erdéteriilet
Ev jeld védelmi erd6teriilet
Eg jell gazdasagi erd6teriilet
Mezdbgazdasdgi teriilet
Mk jel(i kertes mezGgazdasagi teriilet,
Ma jel(i altaldanos mezGgazdasagi teriilet,
Mat jelld természetes gyep jellegli mez6gazdasagi terilet (altaldnos mezégazdasagi
teriileten beliili sajatos rendeltetés),
V jelli vizgazdalkodasi teriilet (alldvizek és nyilt csatornak medre és parti savja)
Tk jel(i természetkozeli teriilet (mocsar, nadas)



Kiilénleges teriilet
T jelli kilonleges temet6 teriilet,
Ktf jell fasitott koztér, sétany kilonleges terilet.

Az épitési ovezeti kddjelek nagyrészt megmaradnak, néhany finomitdssal. A falusias és kisvarosias,
valamint a vegyes Ovezetek kozil a jelenleg ,utcavonalon és oldalhataron all6” beépitési mad
Grizhet6 meg: hézagos zartsoru az utcakép, az egyes telkeken mindig kell maradnia beépitetlen
utcaszakasznak (nagykapu), de a hézag altaldban a két oldalhatdron all6 épllet kbzott jon létre.

Példdk a Mélykuton jellemzé hdzagos zdrtsoru beépitési modra:

Az ipari 6vezeteknél kettévalasztddik a meglévd, beépitett teriiletekre jellemz6, kisebb magassagu
(legfeljebb 7,5 m) épiletmagassagu kategoéria (Gip-1) és a technoldgiai okbdl sziikséges épiiletek
esetén 15,0 m-re emelhet6 épliletmagassagu kategoria (Gip-2).

Az Uj rendeltetési kategdriakat értelemszer(ien Uj 6vezeti kddjelek és elGirdsok szabalyozzak. A
beépitésre szant terlletek épitési évezeti elbirdsai a kovetkez§ tablazatban tekinthet6k at:
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Epitési 6vezetek elGirasai

A B | ¢ pb | E | F | @6 H

Epitési telek

Epitési ovezet | Epitési Megengedett

Sor- : - Beépitési mod| | eqkisebb| . KiSebbik | Legna- | .opb | maximalis

, megnevezése ovezet | . .. . gKisebb| . sloc. egkise -
szam "9 jele | (€pitésihely) | teriilte | 2129526lest) 9YODO | gifeliiete| epillet:

mg | . Se9%€ eepitett- |~y | magassag [m]
minimum [m]| sége [%]
Kisvarosias lak6 1 | Lk-1 Zartsord, | 5, 10 60 20 6,0
utcavonalon allo
Kisvarosias lak6 2 | Lk-2 Zartsoru 370 9 60 20 45
elékertes

Kisvarosias lak6 3 | Lk3 | Szabadonallo |, 15 45 30 75
utcavonalon allo

Kisvarosias lako 4 | Lk4 |, Kalakult g0, 12 50 25 6.0
utcavonalon allo

Oldalhataron

Kisvarosias lako 5 Lk-5 e oz 450 12 45 30 6,0
allo el6kertes
, , Kialakult
Falusias laké 1 Lf-1 utcavonalon &ll6 600 14 30 40 6,0
Falusias laké 2 Lrp | Odalhataron | g, 14 30 40 60

allo el6kertes




Oldalhataron

8 | Falusias lako 3 Lr3 | Oldaln 600 14 30 40 45
allo eldkertes
9 | Falusias lako 4 L4 | Szabadonallo | 40 20 30 40 75
el6kertes
10 | Telepiléskdzpont1 | Vt-1 zarsord | g, 10 80 10 8,5
utcavonalon allé
11 | Telepiléskézpont2 | vtz | . Kalakult = | g4, 14 60 10 75
utcavonalon allé
12 | Telepiléskozpont3 | i3 | Szabadonallo | g4, 25 50 20 75
elbkertes
Kereskedelmi Oldalhataron 75
13 szolgaltatd Ghsz allé elékertes™ 500 10 40 20 Oregmajor 15,0*
14 | Ipari 1 Gip-1 | Szabadonallo | g5, 25 40 25 75
elbkertes
15 | Ipari2 Gipp | Szabadonallo | 55, 25 40 25 75:15,0°
el6kertes
16 | Kulonleges z0ld ke | Kalakult g, 20 50 25 10,0
varoskozpont illeszkedd
Kilbnleges nagy Szabadon allé
17 | Kiterjedést sport S0 | Vileszkeds | 2000 30 20 40 75
1g | KUlonleges ky | Odahatdron | g5, 14 40 40 |y TS
varosiizem allé Oregmajor 15,0
19 | Kllonleges mezG- |\, | Oldalhataron | 55, 25 40 40 75:15,0°
gazdasagi Uzemi allé el6kertes
Kilbnleges -
20 | hulladékkezels, - | Hui | S2abadonallo | g, 25 5 50 70
lerako el6kertes

* technoldgiai okbdl szilkséges épliletek esetén
** funkcionalis és technoldgiai indokoltsag esetén (az elékert) csokkenthetd

4.

Az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szélé 253/1997.(X11.20.) Korm.
rendelet (tovébbiakban: OTEK) szerinti Tk jelli természetkozeli teriiletbe az igazgatasi teriilet
»mocsar” és ,nadas” foldrészletei tartoznak. Mélykuton csak néhany kis teriiletfolt érintett:

Tk jelli Természetkézeli (mocsdr és nddas) terliletek az uj Teleplilésszerkezeti tervben
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Megjegyzés: a kék betiijelek és nyilak a terliletfelhaszndldsi kategdria vdltozdsdt mutatjdk, a
jovdhagydst kévetden kikapcsolt folidra keriilnek
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AV jel(i vizgazdalkodasi teriiletbe az OTEK szerint a folyd- és alldvizek és kdzcélu nyilt csatornak
medre, valamint parti sdvja tartozik, azonban a partvonalat az dllami térkép nem tiinteti fel, ezért
a teriletfelhasznalds és az 6vezet hatdraként a telek, vagy alrészlet hatdrat veszi alapul a terv, a
csatorndk esetében pedig a nyomvonalukat jeloli). A helyi szabdlyzatban nem szikséges
rendelkezni a parti sdv méretérdl, mivel orszagos elGirds vonatkozik ra az aldbbiak szerint (részlet
az ADUVIZIG el6zetes tajékoztatd levelébdl):

\

A nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjarta és a fakadd vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznalatarél, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabalyokrol szolé 83/2014. (I11. 14.) Korm.
rendelet 2. §-nak megfelelden a vizek és a kozcélu vizi l1étesitmények kezelésére jogosult és
koteles személyek a vizek és kozcélu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos
vizgazdalkodasi szakfeladataik ellatasara, a meder megkdozelitésére parti savot hasznalhatnak,
mely a hivatkozott rendelet 2.§ (3) bekezdése szerint a kizarolagos allami tulajdont
vizfolydsok, tavak, tirozok és holtigak mentén 6 méter, egyéb vizek és kozeéla
vizilétesitmények esetében 3 méter.
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Az Orszagos ErdGallomany Adattar
szerinti meglévé erdSket a terv

erdGteriiletben szerepelteti,
megkilonboztetve a  Meélykuton 2

el6forduld két f6 rendeltetést is (Ev
védelmi erdd, Eg gazdasagi erdd). A
jelenleg hatalyos teleplilésszerkezeti & 7\ e
tervben mar kijelolt erdékon felll \
szamos foldrészlet keriilt telepitésre

az elmult években, melyek eddig

mas rendeltetésben  (altaldban
mez6gazdasagi teriiletben)
szerepeltek a szerkezeti tervben. L
Ezek az () gazdasagi erd6k az

igazgatasi teriilet kilénboz6

pontjain taldlhatdk, Osszterlletik

178,1 hektar. @ g /‘/

Ujonnan kijelélt (de meglévé) Eg e b
gazdasdgi erdéteriiletek &

\



Uj védelmi erdSk (melyeket eddig
mez6gazdasagi, vagy gazdasagi o >
teriiletbe sorolt a szerkezeti terv)
kisebb foltokban, 0sszesen 56,0
hektdron  szerepelnek az Uj
szerkezeti tervben. Féként az 55-6s

Ut és a mezG6gazdasagi majorok mellé L .
telepitettek védelmi célu erd6ket. s
//

(//

o

Ujonnan kijelélt (de meglévé) Eg
gazdasdgi erdéteriiletek

e

A természetvédelmi hatarvonalak a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag adatainak megfelel6en
szerepelnek a tervlapokon.

A Megalapozé vizsgélat 1.12.3. 2
fejezete bemutatja az egyes >
természetvédelmi
kategéridkban nyilvantartott
teriileteket. Mélykaton az
Okoldgiai folyosd (vilagos zold
szinnel) és magterilet (zold
szinnel) a Kigyds f6csatorna
mentén (vizes élGhely és Pap-
gyep) valamint az Oregmajor
mellett (Trianoni-tolgyes
erdéteriletek) helyezkednek
el. Az egyetlen kunhalom
kicsiny teriletfoltja az
igazgatasi teriilet DK-i
sarkdban  talalhaté (piros
jelolés).

Természetvédelmi érdekdi
tertiletek




8.

10.

A régészeti lel6helyek a Forster Gyula
Orokségvédelmi és
Vagyongazdalkodasi Kézpont
adatszolgaltatasa, valamint a régészeti
terepbejaras alapjan készilt
Orékségvédelmi hatdstanulmdny
szerint szerepelnek a tervlapokon.
Egyes lel6helyek Osszeolvadtak, vagy
hataruk véltozott, tartalmazza tovdbba ¢ I = =
a tanulmdny a régészeti érdekd terilet b
kategéria lehataroldsat.

°
Q

Régészeti lel6helyek és régészeti
érdekdi teriiletek

A belvizveszélyes teriiletek jeldlése a tervlapokon az ADUVIZIG friss adatszolgéltatasan alapul. A
legaldbb 2 %-os elontéssel érintett
foldrészletek kaptak ilyen besorolast.

Belvizveszélyes teriiletek lehatdroldsa

Az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) szerint
Mélykut érintett az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében. Az igazgatasi teriilet K-i
része (amely jellemzGen vizatereszt6bb talaju) a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, hasznalatra szant vizek megovasat szolgalo védelem alatt all. A tervlapok lehataroljak

.....



Vizmindségvédelmi teriilet lehatdroldsa OTrT
szerint

11. Az orszagos miiemlékvédelem alatt all6 Szt. Joachim templom méemléki kornyezete a tervlapokon
eddig nem szerepelt, az orszagos nyilvantartas alapjan megtorténik a hatarvonal dbrazolasa.

Helyi igények, felvetések alapjan tervezett valtoztatasok:

12. A 2017-ben elkésziilt Epitészeti 6rokségvédelmi hatastanulmany figyelembe vételével Mélykut
Teleplilésképi rendelete megallapitotta a helyi egyedi épitészeti értékvédelem ald tartozé
értékeket, melyeket feltlintetnek a tervlapok.

Helyi egyedi védelem alatt allo épitmények

A B
1 Megnevezés Cim (helyrajzi szam)
2 | Szent Erzsébet templom Széchenyi u. 115/d. (1453)
3 | Szvetnik Joachim emlékhaz Honvéd u. 41. (504)
4 | Egykorijarvanykérhaz Damijanich u. 6. (2289)
5 | Oiskola épiilet Kistemplom u. 1. (978)
6 | Varoshaza Pet6fi tér 1. (705)
7 | Volt zarda épllet (altalanos iskola épileteggyiittes | Rakdczi u. 1-3 (4)

része)
8 | régilanyiskola Rakodczi u. 1-3 (4)
(altaldnos iskola éplileteggyiittes része)

9 | Plébania éplilet Pet6fi tér 15. (980)
10 | Alkotéhaz Hunyadi utca 18. (2301)
11 | Lakdéhaz Pacsirta u. 12. (1113)
12 | Posta Pet6fi tér 4. (714)
13 | Lakéhaz Rakéczi u. 12. (1015)
14 | Hitelszovetkezet egykori székhaza Rakdczi u. 21. (1010)
15 | Bolt és lakdhaz Rakoéczi utca 27. (1007)
16 | Lakdhaz Templom u. 30. (827)
17 | Lakéhaz Topart u. 48. (19)
18 | Lakohaz Uj utca 61. (441)
19 | Lakéhaz Bem tér 9. (623)
20 | Lakohaz Danké Pista u. 2. (1910)




13.

14.

21 | Lakéhaz Hunyadi utca 3. (1005)
22 | Lakéhaz Hunyadi u. 35. (890)
23 | Lakohaz Magyar u. 33. (2345/1)
24 | Lakdhaz Magyar u. 38. (1161)
25 | Lakdhaz Pacsirta u. 26. (1106)
26 | Lakdhaz Pacsirta u. 40. (1099)
27 | Lakohaz Rigd u. 10 (1317)

28 | Lakdhaz Szabadsag tér 8. (2148)
29 | Lakdhaz Széchenyi u. 10. (164)
30 | Lakdhaz Széchenyi u. 4. (167)
31 | Lakdhaz Toépart u. 19. (180)

32 | Lakdhaz Tépart u. 41. (33)

33 | Lakdhaz Tépart u. 47. (21)

34 | Lakéhaz Uj u. 15. (310)

35 | Lakéhaz Uj u. 83. (468)

36 | Lakéhaz Uj u. 127.(512)

37 | Lakdhaz Zoldfa u. 24. (31)

38 | Lakohaz Zéldfa u. 35. (1037)

39 | Malom Malom u. 12. (1668)
40 | Oregmajori egykori kastély Oregmajor tanya 143. (3547/14)

A mezlgazdasagi teriilet a sajatos
hasznalati méd alapjan kertes, vagy
altalanos kategdriaba tartozik az OTEK
szerint. Mélykat szerkezeti terve
jelenleg nem kiilonboztet meg kertes
mez6gazdasagi terlilethasznalatot.
Mélykuton nincs ugyan zartkertként
nyilvantartott ingatlanok, de jelentds
nagysagu telekcsoportok allnak kert,
sz616, vagy gyimolcsds mlivelés alatt.
Ezeket a teriiletegységeket (6sszesen
416,0 hektart) az Uj szerkezeti terv Mk
kertes  mez6gazdasagi  terlletbe
sorolja at.

Mk  jelii  kertes mezb6gazdasdgi
teriiletbe dtsorolt tdjrészek

A megmaradt gyepmiivelésii tajrészek természetes allapota védelmet érdemel mind az él6vilag
szempontjabdél, mind pedig a talaj vizhaztartdsanak fenntartdsa érdekében. A gyepmdivelés(
foldrészleteket (0sszesen 44,0 hektart) az Uj szerkezeti terv Mat jel(i természetes gyep sajatos
felhasznalasu altaldnos mezégazdasagi teriletként kezeli. A vizenyGs gyepeket a Kigyds-fécsatorna
mentén célszer( volna visszagyepesiteni, de a szerkezeti terv konkrét el6iranyzast nem ad.



Madt jeldi természetes gyep sajdtos
felhaszndldsu dltalanos mezbgazda-
sdgi tertiletek

15. A mikod6 mez6gazdasagi majorok a jelenlegi Gip ipari gazdasagi vagy Lf falusias lakdterileti
besorolas helyett Mi jell kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletbe keriilnek at. A Gksz
terlileten meglévé lakdhazas ingatlanok csoportja Lf teriletbe keriil vissza

Hatdlyos szerkezeti terv részletek Uj szerkezeti terv részletek

Oregmajorban
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17.

18.

19.

A varoskozpont kozelében 1évé
lakoteriiletek egy része varosiassa
valt, ezért a jelenlegi Lf jeld falusias
lakoteriilet helyett Lk jeld kisvarosias
lakéteriletbe keril at (6sszesen 56,6
hektar). Az Uj besorolas lehet6vé teszi
a megengedett legnagyobb
beépitettség ndvelését 30 % folé.

Lf falusias lakdteriiletb6l Lk jelli
kisvdrosias lakoteriiletbe dtkertil6
telekcsoportok

A jelenleg hatdlyos terv még nem
alkalmazhatta az OTEK uj, kiilénleges,
beépitésre nem szant teriilet-
felhasznalasi kategoriait: a ,burkolt
koztér” és a ,fésitott koztér, sétany”
rendeltetést. Kisebb-nagyobb
z0ldsdvok, melyek eddig kozkertként
szerepeltek a szerkezeti tervben,
valamint egy mély fekvésd, vizeny8s
terilet, amely eddig lakéteriletbe volt
sorolva, atkerdl a Ktf jel( ,fasitott
koztér, sétany” kategodridba, amely a
zoldteriletekkel szemben megkovetelt
60 vagy 70 % zoldfellleti fedettség
helyett csak 20 %-ot kovetel meg és 5
%-ban be is épithetd.

Ktf jelli kiilénleges, beépitésre nem
szdnt fdsitott kéoztér, sétdny terliletbe
dtkertil6 telekcsoportok

A Szabadsag tér (hrsz.: 2267) az
el6z6ekkel ellentétben kozkert helyett
kozpark kategoéridban lesz szabdlyozva,
mivel varosi jelentGségl zoldterilet. A
jelenlegi szerkezeti tervvel
megegyezben a varoskodzpont
templomdombja is Zkp jel(i kdzpark.

Zkp kézparkba keriil6 Szabadsdg tér




20.

21.

22.

23.

Uj kiilénleges beépitésre szant ,Zold
varoskézpont” teriletfelhasznalasi
kategéridba kerllnek a mdvel&dési
haz, sportpalya, flird6 és varosi piac
telkei, Kz jeloléssel. Az egységes
besorolds szabadabb térformalast,
épuletelhelyezést biztosit az
épitésznek és tajépitésznek a projekt
tervezése, engedélyezése soran.

Kz kiilénleges beépitésre szdnt zo6ld
vdroskézpont terdlilet

Kv jeld kalénleges beépitésre szant

varosiizemi  teriiletként lesznek

szabdlyozva a varoslizemeltetési célra

haszndlt telekcsoportok, beleértve a : . o ”
vizm(vek terlleteit is. A belteriileten a -
Tépart utcai vizmd telephely, a

GAMESZ altal hasznalt telkek (Pet6fi

tér 9., Rakdczi utca 11., Széchenyi utca : <
142/4 hrsz.), az Agrarinformacids NZ :
iroda, valamint Oregmajorban a WA ‘
vizmUterilet és a hidroglébusz telke _ :
tartozik ebbe a kategériaba. N e

Kv kiilénleges vdrosiizemi teriiletek a
belteriileten

Kv kiilénleges vdrosiizemi teriiletek
Oregmajor egyéb belteriileten

Az OTEK a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértéke szabalyozasara tobb mddot
kinal fel: megszabhatd az épiiletmagassdg, a homlokzatmagassag, vagy a parkdnymagassag.
Mélykaton a jelenlegi elGirdshoz (,H” épitménymagassag fogalmahoz és szamitdsahoz)
legkozelebb all6 ,épliletmagassag” lesz elGirva.

Az oldalhataron all6 beépitési mod épitési helyén belil tovabbi oldalkert elhagyasaval, szabadon

,,,,,

a késébbi litemben beépiil§ ,hézag” eztan is meghagyhatd lesz. Ktelez6en nem ir el§ a HESZ
épliletkozt, bar erre mdédja volna az OTEK 34. § (4) bekezdésben biztositott lehet&ségre szerint:



24.

25.

26.

777

,Zartsoru beépitési mod esetén a helyi épitési szabdlyzat elGirhatja, hogy az épiletek zart sora
helyenként, legaldbb 10,0 m-es épiiletkozzel szakadjon meg. Ha az épliletkdz terllete két telekre
esik, abbdl legalabb 30%-4anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie”

Az el6kert dltalanos méretét a HESZ a szokdsos 5 m helyett rugalmasabban, 5 és 6 m kozott allapitja
meg, annak érdekében, hogy varakozé személygépjarm( elférjen a garazsbejaréban. Az
utcavonalra nem mer6leges oldalhatar esetében legaldbb az épiilet sarokpontjdnak kell az
el6kertvonalon dllnia. Alkalmazhatd lesz az illeszkedés elve a mar tulnyomodrészt beépitett
telektombokben: az el6kert méretét ez esetben a 3-3 szomszédos telken kialakult, jellemzé
allapothoz lehet igazitani. A jellemz6en utcafrontos beépitési kornyezet esetén is elhagyhaté
el6kert, ha értékes zoldfelllet megtartasa a cél, vagy a telek el6tti kozterilet szélessége nem éri el
a 12,0 métert (behuzott kapu vagy gardzsbejarat létesil).

77 1

Az oldalkertre nem szab meg a HESZ el&irast, az OTEK szabalyai vonatkoznak ra. A hatsokert is az
OTEK szerint allapitandé meg, kivéve a 30 m-nél nem hosszabb laké- vagy vegyes telkeket, melyek
esetében az el6kert legalabb 3 méter, vagy 0 méter, utébbi esetben tlizfalként kell kialakitani a
hatsé telekhatdron all6 falat.

A zartsoru beépitéshez tartozd épitési helyre vonatkozdéan az un. ,kifelé hajlitott”, azaz az
utcavonalon és az (északiasabb tajolasu) oldalhatdron ,,L” alakban allhatnak az épiiletek. A zartsoru
beépitési mddhoz tartozd épitési hely két Gtemben is beépulhet, ekkor az egyik oldalhatartél
oldalkert hagyhato el, amelyre a telepitési tdvolsdgok betartasa mellett nyilasok is létesithetdk.
Koztes szakaszon is hagyhatd beépitési sziinet (két kilon épiilet johet létre az utca felsl). A HESZ
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rogziti az épitési hely el6irdsait, az aldbbi abra segiti ezek értelmezését:
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27. OTEK aléli felmentéssel a birtokkdzpont elSirt minimalis telekteriiletének csokkentése % kataszteri
holdra (2877 m?-re) a mez6gazdalkodasi adottsdgok fenntarthatdsaga érdekében.

Mélykut igazgatasi teriiletén szinte alig maradtak tanyak. A csaladi gazdalkodasnak ezek a szinterei
féleg a kényszer-szbvetkezetesités sordn szlintek meg létezni, a tagositds majdnem mindet
elsoporte.

Az 1941. évi katonai térképen nagy szamban, sorokba rendez6dve lathatdk a tanyak. Az igazgatasi
terlilet egyes részein eltér6 mértékben torténtek valtozasok a tanyagazdalkodasban. Az
északnyugati hatarrészen, melyet beszédes mdédon ,Tanyafdldek” névvel illet a térkép, szinte
teljesen megszlintek a kis gazdasagok, az orszdgutak kozelében taldlhatd csak néhany tanyatelek
(17 db), amely ,é16”, m(ikod6képes, ezeket érinti a felmentés.
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A D-i hatarrészen is jol felismerhet6k az 1941-es térképen a felmentéssel érintett tanyak, melyek
mindegyike m(ikédik a mai napig:
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Oregmajor kdrnyékén, a K-i telepiilésrészen mas forgatokdnyv szerint jottek létre a tanyak: a
nagybirtok megsziinése utadn juthattak foldhoz a kisgazdasagok, melyek oOnellatasra és
arutermelésre rendezkedtek be. A felmentésre jelolt tanyak mindegyike m(ikodik, az aldbbi
légifotds példa koziiliik kettét kiragadva (Oregmajortdl Ny-ra) mutatja be, hogy a tanyatelkeken
beliil és kornyékikon valtozatosan mvelt a terilet, ,benne él” a tanya a tajban:

A mezbgazdasdgi 6vezetekben fekvé megmaradt tanyas telkek szama mostanra 130 db-ra
zsugorodott, 6sszesitett teriiletiik kb. 40 hektar. Az atlagos telekteriilet megkdzelitéleg 3100 m?,
amely jellemzGen a félholdas és az egyholdas teriiletek valtakozasabol adédik.

A mélykuti hatarban mdra a nagylizem és a monokulturak valtak altaldnossa, a kertészeti kulturak,
a sz6l6 és gylimolcsods részaranya elenyész6. A munkaigényes, intenziv m(ivelési formak és az
allattartds visszaesése a mez6gazdasag foglalkoztatasi szerepét is visszavetette. A hagyomanyos
gazdalkodasi ismeretek kihalasat és a fenntarthaté gazdalkodds esélyeinek jelent6s romlasat
hoznd magaval, ha a még megmaradt tanyak is eltlinnének a varos térképérél. A taj veszitene
valtozatossagabdl. Az OTEK altal biztositott 10 %-os beépitettség nem teszi lehetévé még a
meglévd éplletek Gjjaépitését sem. A tanyak fennmaraddsanak egyik legbiztosabb lehetdsége,
hogy birtokkdzpontként legyenek hasznosithaték. Ehhez viszont az OTEK el&irasok szerint 10000
m? telekteriilet sziikséges, a tanyédk nagy része ezzel szemben csak a 2800 m?2-t éri el.

Az érintett OTEK-el8iras a kovetkez6 (aldhtzassal):

,Mezbgazdasdgi teriilet

29. §(1) A mezGgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés és a halaszat,
tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozdsara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények
helyezheték el.

(2) A mez6gazdasagi terilet:

a) kertes,

b) altalanos
mezGgazdasagi terilet lehet.



(3) A mez6gazdasagi teriileten

1.a 720 m2-t el nem éré teriiletd telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

2. a 720-1500 m? kozétti teriiletnagysagu telken - a nadas, a gyep és a szanté mdvelési agban
nyilvantartottak kivételével - legfeljebb 3%-o0s beépitettséggel elsGsorban a tarolas céljat szolgdld egy
gazdasagi épllet és terepszint alatti épitmény (pince) helyezheté el,

3. az 1500 m2-t meghaladd teriilet( telken épitmény legfeljebb 3%-0s beépitettséggel helyezhetd el.

(4) A mezégazdasagi teriileten lakéépiilet sz8168, gyiimdlcsds és kert miivelési &g esetén 3000 m?, egyéb
mivelési 4g esetén 6000 m? telekteriilet felett helyezhetd el Ggy, hogy az a megengedett 3%-0s beépitettség
felét nem haladhatja meg. A kilonalld lakdépilet beépitési magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

(5) A mez6gazdasagi terlileten tobb 6nalld telekbdl mezégazdasagi birtoktest alakithatd ki. A birtoktest
esetében a 3%-os beépithetGség a birtoktesthez tartozd Gsszes telek teriilete utdn szamitva csak az egyik
telken is kihaszndlhaté (birtokkézpont), ha a telek teriilete legaldbb a 10 000 m?-t eléri, és a beépités a
szomszédos telkek rendeltetésszerl haszndlatdra nincs korlatozé hatassal, vagy azt nem veszélyezteti.
Ebben az esetben a birtokkdzpont beépitettségének meghatarozdsakor beszamitasra keriilt telkeken
éplletet elhelyezni nem lehet. A birtokkdzpont telkén a beépitettség a 45%-ot nem haladhatja meg.

(6) A birtokkdzpont telkén az (1) és a (4) bekezdésben foglaltakon tul a mez6gazdasagi tevékenységhez
kapcsoldodo szallas jellegl épilet, vendéglatod épulet elhelyezhetd.

(7) Indokolt esetben a birtokkdzponthoz tartozé mas telken kiegészit6é kozpont alakithatd ki, ha a kozpont
beépitettsége a kdzponthoz tartozd dsszes telek teriilete utdn szamitott beépithet6ségi mértéket nem éri
el. llyen esetben a telephely beépitettsége a bejegyzett korlatozas szerinti beépithet6ségi mértéket nem
haladhatja meg.”

A HESZ-ben a kdvetkez6 el6iras beiktatasa javasolt:

»Birtokkézpont az altalanos szabalyokban foglaltakon tulmenéen a 2800 m? teriileti nagysagot
elérd telken is kialakithaté a kovetkez6 helyrajzi szamokon szereplé meglévé tanyak teriiletén:
064/1, 064/2, 064/3, 067/3, 067/5, 067/6, 079/3, 079/4, 084/2, 084/4, 084/6, 084/7, 084/8,
084/10, 084/11, 0127/4, 0127/5, 0127/6, 0148/2, 0151/3, 0151/4, 0166/2, 0166/6, 0169/6,
0169/7, 0169/8, 0169/9, 0169/16, 0169/20, 0169/22, 0169/23, 0169/24, 0178/3, 0183/6,
0183/7, 0183/8, 0183/9, 0190/9, 0190/10, 0210/9, 0190/11, 0190/14, 0192/5, 0209/5, 0209/6,
0213/3, 0219/2, 0230/9, 0235/3, 0238/2, 0267/5, 0270/3, 0275/2, 0275/3, 0311/2, 0311/5,
0332/6, 0363/2, 0373/7, 10119, 10134, 10143, 10172, 10210, 10508, 10526/1, 12009, 12018,
12019.”

Telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési kévetelmények

A felmentéssel érintett terliletek mindegyike mez&gazdasagi teriilet marad a hatdlyos
telepilésrendezési eszkdzoknek megfelelSen. A telepiilésképnek eddig is és eztan is megszokott
részét képezik a tanyas telkek elkiilonilt, sajatos teriletfoltjai. Torténeti el6zményeket tekintve is
meglévé adottsdgnak tekinthetdk, amelyek kialakult jellegét a birtokkdzponttd valds nem
valtoztatja meg, mdr csak azért sem, mert a tanyakon altaldban most is épliletek csoportja
helyezkedik el, fasitdssal takart formdban. A 1étesild Uj épuletek fizikai megjelenésére vonatkozd
el6irasokon a felmentés nem vdltoztat (pl. épliletmagassag). Az Osszes beépitett terlilet nem
novekszik meg, mert a birtoktest egészére nézve az orszagos eldirdasban megszabott maximalis
beépitettség tovabbra is teljesiil.

Kérnyezet-, tdj-, természet- és miiemlékvédelem

Ateriilethasznadlat jellege megmarad, ezért a birtokkdzpontta valas nem jar szamottevé valtozassal
a kérnyezet allapotaban. Kifejezetten el6ny6s, hogy a ,,z6ldmez6s” U] birtokkdézpontok helyett a
meglévé ,barnamezd” hasznosul erre a célra. A mez6gazdasagi teriilet egészéhez képest a
felmentéssel érintett kb. 25 hektarnyi tanyds telek részaranya csekély. A kornyezet allapota
szempontjabdél fontosabb ennek a teriiletnek és a kdrnyezé — altaldaban bérelt — foldeknek a



karbantartottsaga, mint az adott foldrészleten az épiilettel fedett teriilet mennyiségi novekedése.
A felmentés pozitiv hatdst gyakorolhat a gondozottsagra, mivel az épliletek leromldasanak,
0sszeomlasanak elejét veheti és a kisgazdasagok épitésjogi statusza helyreallhat.

A tdj- és természet védelme szempontjdbdl a tanydk a fenntarthatd mezdgazdasagi
teriilethasznalat egy sajatos formajat jelentik, irdnyt mutathatnak a hulladékmentes gazdalkodasi
séma felé. A kialakult haszndlati médon a felmentés nem valtoztat, hanem éppen annak
megtartasat tdmogatja. Védett egyedi taji és természeti értékek egyelSre nincsenek részletesen
kataszterbe foglalva a tanyatelkeken, de épp a fejl6dés lehet&sége altal ismertté vdlhat az eddig
rejtett épitészeti, gazdalkoddsi, tdji, természeti 6rokség.

Mdemlékvédelem ala tartozd egyedi vagy terileti érték sem taldlhaté a felmentéssel érintett
telkeken.

Rendeltetési, egészség-, tliz-, k6z- és mds biztonsdgi, valamint akaddlymentességi kbvetelmények

A tanydkon zommel 80-100 éve létezik az 6nfenntartd és drutermeld mezégazdasagi kisgazdasag,
mint rendeltetés, a felmentés nem valtoztat ezen a jellegen, viszont kibGviti a lehetGségeket a
szdlldsaddssal és vendéglatdssal, ami a tajtorténetbdl ismert fogaddk uUjbdli megjelenését
eredményezheti. ,Legdlissda” valnak a mdar most is |étez6 helytorténeti gydjtemények,
vendégtanyak.

Az egészségvédelem szempontjabdl veszélyeztet6 tényezdvel nem kell szdmolni a mez6gazdasagi
birtokkdzpontta valas miatt. A felmentési terileteket mivel6 lakosok szama csekély, a burkolt
utrdl, vagy jarhato foldutrdl vald megkozelités, az elektromos dram minden telken biztositott.

A tlizoltéd autdék minden felmentéssel érintett tanydba bejuthatnak, mivel a feltaré utak a
szélsGséges id6jarasi viszonyok kozott is jarhatdk.

A felmentés kovetkeztében kevesebb tanya Urdl ki, lesz elhagyatott, ez a véltozas javithatja a kinn
él6k biztonsagérzetét, mivel szemmel tartjdk egymas ingatlanjait a szomszédok.

Katasztréfavédelmi kozvetlen veszélyeztetettség (pl. Seveso, 4arviz, belviz) nem érinti a
tanyatelkeket.

A kozteriiletek lejtési viszonyai nem haladjdk meg az akadalymentesen jarhaté mértéket (5%).

A mezGgazdasagi teriilet esetében elvart akadalymentesség biztositott.

Geoldgiai, éghajlati és terepadottsdgot, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidroldgiai jellemzdi

Geoldgiai veszélyeztetettség a felmentési teriileten nem ismert. Az éghajlat és terep adottsagai az
alfoldi viszonyokra jellemz6ek, nem mutatnak jelentGs eltérést az atlagos korilményektdl. A
felszini-felszinkozeli talajadottsagok a mez6gazdasagi miveléshez alkalmasak. A csapadékvizek a
telkeken akar zaportavakkal is elhelyezhetdk, visszatarthatok ontézési céllal. Magas talajvizszint
nem fordul el6 rendszeresen, a felmentésre jelolt tanydkon — helyismeret alapjan megvalasztott
fekvésiik miatt — nem meriilnek fel belvizpanaszok.



A felmentés alapjdn birtokkézponttd alakithaté, mez6gazdasdgi évezetben fekvé 68 db tanyds

telek

== Burkolt kilteriileti it

[ 16l jérhaté széles foldat

Il Birtokkézpontta alakithatd tanya

{68 db)



