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1. ELOZMENYEK, MODOSITASI UGYEK

El6zmények

Sandorfalva Varos Képviseld-testiilete a Telepiilésszerkezeti tervet 2004. IX. 23-an hagyta
jova, az Epitési Szabalyzatot (HESZ) a 20/2004. (1X. 23.) 6nkormanyzati rendeletével fogadta
el. Modositasokat fogadott el a Képviseld-testiilet a Telepiilésszerkezeti tervben a 154/2006.
(IX.8.) Kt, a 33/2009. (I11.26.), a 79/2011.(V.30.), a 156/2015. (XI.26.) és — legutobb — a
10/2017. (11. 9.) Kt. hatdrozataval. A Helyi Epitési Szabalyzat is modosult a 20/2005. (VIIL.25.)
Or.,a 16/2006. (IX.14.) Or., a 8/2009. (III. 26.) Or., 2 9/2011. (V1. 30.) Or., a 24/2015. (X1.27.),
¢s az 1/2017. (11.10.) 6nkormanyzati rendelettel.

Ujabb modositasi eljaras inditasarol dontott az onkorméanyzat a 146/2022. (VL.30.) Kt. és
214/2022. (X1.24.) Kt. hatarozataban, elsOsorban gazdasagfejlesztési és lakoteriilet-
fejlesztési tligyekben. A modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol sz6lo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Elj.) 68. § szerinti egyszertsitett eljaras
keretében zajlik, mivel a helyszinek kiemelt fejlesztési teriiletek.

A kapcsolodo szakmai szabalyokat elsdsorban az épitett kérnyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997, évi LXXVIIL. torvény (Etv.), a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési terverdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény €és az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
tartalmazza. Az Elj. 45. § (2) bekezdésben foglaltak alapjan az szabalyozasi és szerkezeti terv
az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével modosul. Megujul a tervezési alaptérkép néhany
rétege, amelyeket az E-TER online feliiletr6l az onkormanyzat megkapott allami adatként.

A modositasi ligyek listaja a kovetkezo:
Telepiilésszerkezeti tervet is érinto iigy:

1. LK jeli kisvarosias lakoteriiletbe keriil at a vizm{i magastarozoja 1995/18 helyrajzi
szamu telkének D-i részén kialakitdas alatt dllo 1995/53 helyrajzi szamu telek (0,42 hektar,
ebbdl jelenleg Z-Kp zoldteriilet besorolasu 0,23 hektar, Lke kertvarosias besorolasu 0,19
hektar). A telek E-i részén kialakitds alatt allé 1995/52 helyrajzi szamu telek (0,62 hektar) Z-
Kp kozpark helyett V jelii vizgazdalkodasi teriiletté mindsiil at. Su/yponti EOV-koordinatdk:
y:7311250, y:113780 (Megjegyzés: az alabbi térkép a globusz hozzavetoleges helyét is jeloli.)
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2. Z-Kp zoldteriilet lesz a besorolasa az 1994/76 (korabban: 1994/2) helyrajzi szamu
teleknek (0,94 hektar, ebbdl jelenleg Vit telepiiléskozpont vegyes teriilet besorolasu 0,83 hektar,
Lke kertvarosias besorolasu 0,11 hektar) Su/yponti EOV-koordinatdk: y:731310, y:114030
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3. GKksz jelii kereskedelmi szolgaltato dvezetbe keriil 4t a 826/7 (korabban: 816/2) és 816/3
helyrajzi szdmu telkeken kijelolt K-RK-1 jeli rekredcios és rendezvényteriilet beépitésre szant
kiilonleges teriiletbdl 0,48 hektar. Sulyponti EOV-koordinatak: y:730940, x:114250
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4. A megtjult alaptérképen jelolt 820/1,2,3,5,6, 824, 826/1-6 helyrajzi szamu Gksz jelt
teriilet (3,92 hektar) atkeriill Ga jeli altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategoriaba.
Sulyponti EOV-koordinatak: y: 730930, x:1114340
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Szabalyozasi tervben kezelendo iigy:

5. Lf-1 helyett Lf-2 jeli falusias lakéovezetbe keriil at az 1942/1,2, valamint az 1943/1
helyrajzi szamu telkek; at modosulnak az el6kerti elGirasaik az 1942/1, 1942/2, 1943/1, 1943/2,
1944, 1945, 1946, 1980/10 és 1980/8 helyrajzi szama ingatlanoknak. Su/yponti EQOV-
koordinatdk: y:731900, x:113290
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A tarsadalmi egyeztetés az Elj. 68. § (2) bekezdés a) pontja szerint az E-TER digitalis feliileten
zajlott le (felhivast 1d. alabb). A partnereknek a moédositasi terv felt6ltésétdl szamitott 10 nap
allt rendelkezésiikre a valaszadésra. Partnerségi észrevétel nem érkezett be. A Képviselo-
testlilet az 52/2023. (IV. 27.) Kt. hatarozattal lezarta a véleményezést és dontott a végso szakmai
véleményezés elinditasarol.

Felhivds az E-TER-oldalon:

Siandorfalva Viros Polgarmesterétdl

6762 Sandorfalva, Szabadsag tér 1.
Tel/fax: 62/572-961, 572-976 ¢ E-mail: polghivi@sandorfalva.hu @ Internet: www.sandorfalva.hu
Iktatoszdm: 1983-3/2023 Térgy: Sandorfalva Viros Telepiilésrendezési
Ugyintézd: Gombérovics Maria eszkozok részleges modositisa
Tel: 06'52{5?2‘959 egyszerlisitett eljarasban — partnerségi
e-mail: polghiv@sandorfalva.hu véleményezés 419/2021. Korm. r. 62.§

(1) b./ szerinti kezdeményezése

Egvezteto partnerek: Sandorfalva Varos Lakossaga, Erdekképviseleti, Civil
és Gazdalkodo szervezetei, Vallasi kizisségei

E-TER feliileten

Tisztelt Egyeztetd Partnerek!

Tajékoztatom Onéket, hogy a Sandorfalva Telepiilésrendezési Eszkozeinek részleges
modositasara inditott eljirds a telepitiéstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintdzményekrdl szo16 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) szerinti Partnerségi véleményezési szakaszdhoz
erkezett.

A véleményezendd tervanyag az E-TER feliiletre fel van téltve.

A R. 68. § (2) a/ pontja alapjan kérem, hogy a véleményezési szakasz kezdetétél szamitott 10
napon beliil téltse fel irdsos véleményét az E-TER rendszerbe.

A R. elbirja:

05, §(1) A pariner az adott eljarasi szakasz szabdlyai szerint ad véleményt, és biztosit
egyeztetési  lehetdséget a  tervezonek €s az egyeztetésért felelos dnkormédnyzati
kapcsolattartonak.,

(2) A partner a kizisségi érdekre vagy a jogos magdnérdekre vonatkozoan ad véleményt, és
tesz a mddositisra javaslatot. A partner véleménye a véleményezett tervezet tartalmara
terjedhet ki, a vélemény és a tervezet kozott kozvetlen Osszefliggésnek kell lennie. A partner
kifogast emeld véleményét indokoldssal tdmaszija ald.”

Séndorfalva, 2023. mércius 20.
Cp»tr

falvg T,
Gajdosné Pataki Zsuzsapipi \

polgiarmester [
Melléklet: Médositasi tervdokumentacié )




Kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Nyilatkozatot kért Sandorfalva Varosi Onkormanyzat a kdrnyezet védelméért felelds szervektdl
az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
szerint arr6l, hogy a médositasok varhatd kornyezeti hatasa jelentds-e, sziikséges-e a kdrnyezeti
vizsgélat lefolytatasa. Az egyeztetés a kovetkezd eredményt hozta:

1. Csongrad-Csanadd Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
¢s Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (a kornyezetvédelemre €s a természetvédelemre
kiterjedéen) levelében irja:

A benyujtott dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy a tervezett modositasbol
adoddan taj- és természetvédelmi, levegotisztasag-védelmi, zaj- és rezgésvédelmi,
valamint a foldtani kézeg védelme szempontbél nem vérhatéd jelentSs kérnyezeti
hatés, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

2. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsdg (természet- és tajvédelemre kiterjedden):
levelében irja:

A 3. szamu médositassal kapesolatban az Igazgatésagunk fenntartja az ALT/1639-2/2022.
foglaltakat az alabbiak szerint:

érinté modositas:

A targyi ingatlanok nem képezi részét orszagos jelentéségli védett természeti teriiletnek
vagy Natura 2000 tertiletnek, viszont részét képezik a természet védelmérdl szolo 1996. évi
LIII. torvény 15. § szerint meghatarozott, a KNPI altal K3745 kddszamon nyilvantartott
természeti teriiletnek, tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési
terverol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban MTrT) 26. § alapjan meghatarozott
Nemzeti Okolégiai Halozat évezetének, mint 6koldgiai folyosa.

A KNPI az Onkormdnyzat altal korabban (minimum 5 éve) kidolgozott, a Bikakaszal teljes
teriiletének tervezett (és azota részben megvaldsult) teriilet-felhasznalasi tervét megismerte
és elfogadta. Ennek a tervnek a része volt az azota mar kialakitott Gt (816/6 hrsz) mentén tizemi
telephelyek és lizletek kialakitasa (820, 824, 826, 816/7, 816/8 hrsz-ek). A Sandorfalva 816/1
hrsz-u ingatlanon és 816/2 hrsz-u ingatlan részteriiletén rekreacids célokat szolgald tertilet
Keriilt betervezésre; a 816/2 hrsz-u ingatlan fennmarado teriiletén a jelenlegi természetkozeli
allapotokhoz igazodva egy kisebb nyilt vizfeliillet kialakitasa volt tervezett a jelenlegi nadas
nagyobb aranyu megtartiasa mellett.

A KNPI a gazdasagi ovezet, mintegy 5000 m2-el torténé megnovelését az alabbiak
figyelembevételével tartja timogathaténak:

- A gazdasagi ovezet Kkijelolése a jelenlegi kiilénleges rekreicids és rendezvényteriilet
rovasara, az eredeti tertilet-felhasznalasi terv szerint jelolt rendezvényteriilet igénybevételével

torténhet, a Sandorfalva 816/6 hrsz-u uthoz csatlakozva, a mar kiszabalyozott 816/8, 816/7 és
826 hrsz-u ingatlanok vonalaban.

- A gazdasagi 6vezet kijelolése miatt a rendezvénytér teriletfoglalisa nem terjeszkedhet a
természetkozeli allapotu teriilet rovasara (vizfeliilet, nadas).

Fentiek alapjan Igazgatéosagunk nem tartja sziikségesnek a 2/2005. Korm. rendelet
altal meghatarozott kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.



3. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi Féosztaly (kornyezet-
¢s telepiilés-egészségiigyre kiterjedden) levelében irja:

Az 1983-2/2023 szamu megkeresésének targyaban a Csongrad-Csanad Varmegyei
Korméanyhivatal ~Népegészségiigyi Foosztalya a  rendelkezésre  bocsatott
Téjékoztatoban foglaltak alapjan megallapitotta, hogy kizegészségiigyi szempontbol
az ismertetett modositasok kovetkeztében jelentés kornyezeti hatas nem varhato,
ezért a koérnyezeti vizsgalat lefolytatasa a népegészségiigyi hatosag részérél nem
sziikséges.
4. Séandorfalva Viaros jegyzdje (helyi kornyezet- és természetvédelemre kiterjedden):

nem érkezett vélemény.

5. Csongrad-Csanad Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag Igazgato-helyettesi
Szervezet, Katasztrofavédelmi Hatdsagi Osztaly (sulyos ipari balesetek megel6zésére
Kiterjedden, valamint viziigyi és vizvédelmi szempontbol): nem érkezett vélemény.

6. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett
kornyezet védelmére kiterjedGen) levelében irja:

Sandorfalva Varos telepiilésrendezési eszkozeit tobb ponton modositani kivanja,
mellyel kapcsolatosan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol
sz0l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) szerinti
munkarész kidolgozasanak sziikségességérsl szol6 kérdésre az aldbbiakat kozlom.

A Korm. rendelet 1. § (3) bekezdés a) pontja alapjan a teleptilés egy részére késziil6
szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabdlyzatndl eseti meghatarozas alapjan
donthet6 el a kdrnyezeti vizsgélat sziikségessége. A 3. szamu melléklet I1.2. szerint az
allami f6épitészi hataskorében eljaré megyei korményhivatal az épitett kornyezet
védelmére kiterjed6en kell véleményt nyilvanitson. Adatszolgéltatasi kotelezettsége
nincs.

Tekintettel a dokumentumban foglaltakra, a munkarész kidolgozasit nem tartom

sziikségesnek.

7. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztaly
(erd6évédelemre kiterjedéen) BK/ERD/04278-2/2023. szamui levelében irja:
A modositassal érintett teriileteken az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erdéteriiletek nem talalhatok.

A megkiildott tdjékoztatd anyag alapjan kornvezeti vizsgalat lefolytatasat erdészeti szempontbol nem tartjuk
indokoltnak.



8. Csongrad-Csandd Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (terméfold
mennyiségi védelmére kiterjedéen) levelében irja:

A mellékelt dokumentacio tételes termofoldvédelmi, ingatlan-nyilvantartasi vizsgalatat
kovetden a Foldhivatali Osztaly részérdl az alabbiakat allapitottam meg: a modositassal

érintett ingatlanok tekintetében - az érintett ingatlanok belteriileten helyezkednek el.

A terméfold védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Tfvt.) 6/B. § (1)
bekezdése szerint az ingatlaniigyi hatdsag a telepiilésrendezési eszkozok, a
telepiilésfejlesztési koncepcio, illetve az integralt telepiilésfejlesztési stratégia elkészitése
vagy azok modositasa tekintetében a termofold védelmének érvényesitése érdekében az
egyeztetési eljarasban véleményezé hatosagként mikodik kozre. Az eljarasban érvényre
kell juttatni, hogy a beépitésre szant teriiletek kijellése lehetéség szerint a gyengébb
mindségii termdfoldeken, a leheté legkisebb meértékii terméfold igénybevételével
torténjen. Figyelemmel kell lenni tovabba arra, hogy az egyeztetési eljaras targyat képezo
foldrészletekkel szomszédos terméfoldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az
dvezeti atsorolas szerinti teriilet felhasznalas nem akadalyozhatja. A kivett mtvelési agt
teriiletek, valamint a belteriileti ingatlanok esetében a Tfvt. rendelkezései - 1. § (1): , A
térvény hatalya kiterjed a termdfdldre, valamint - ha e tdroény igy rendelkezik - a termdféldnek
nent mindsiild ingatlanokra. (3) A termdfdldre vonatkozd rendelkezéseket - a foldvédelenre,
valamint a mellekhasznositdasra e toroenyben megallapitott szabalyok kivételével - alkalmazni kell

v

a mezo-, erddgazdasdgi miiveles alatt allo Delteriileti foldre is.” - alapjan a Foldhivatali

Osztalynak terméfold mennviséei és mindségi védelme szempontjabél nincs hataskore.

A valtozassal érintett teriiletek Lkijelolése (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési

szabéalyzat modositdsa) nem érinti a Tfvt. hatalya ala tartozo teriileteket.

A hivatal megallapitotta, hogy a teleptilésrendezési terv mddositasaval érintett tervezési
teriileten (hatarolt teriiletre vonatkozé telepiilésrendezési eszkdéz modositasanak
tervezete) terméfoldnek nem minésiilé belteriileti ingatlanok érintettek, ezért a Tfvt.
fentebb hivatkozott rendelkezései alapjan az ingatlaniigyi hatdsagnak nincs hataskore a
véleményezési eljarasban.
Az ingatlantigyi hatdsdg a leirtakra tekintettel a véleményezési eljaras tovabbi
szakaszaiban nem kivan részt venni.

9. Csongrad-Csanad Viarmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztdly, Novény- és
Talajvédelmi Osztély (talajvédelemre kiterjedden) levelében irja:

A bekiild6tt dokumentici6 alapjan a talajvédelmi hatosdg megallapitotta, hogy a
tervezett, belteriileti ingatlanokat érinté, telepiilésrendezési eszkozok modositasa
talajvédelmi szempontb6l nem jar jelent6s kornyezeti hatassal, a talajvédelmi
hat6sag nem tartja sziikségesnek a kirnyezeti vizsgalat lefolytatasat.



10. Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly (foldtani és dsvanyvagyon védelemre kiterjedden)
levelében kozli:

A Banyafeliigyelet a Sandorfalva Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek modositasaval érintett tertile-
teken nem tart nyilvan szilard asvanyi nyersanyag kitermelo helyet, valamint attekintette a megkere-
séshez részet képezo megkeresest.

A Banyafelligyelet az egyes tervek, illetve programol kdrnyezeti vizsgdlatardél széld 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 1. § (3) és 4. § és a mellékelt dokumentacio tartalmaval
egyetért, javaslatot nem tesz, kifogast nem emel. Ennek alapjan nem tartja sziikségesnek a kdrnyezeti
vizsgalat elkészitését a modositashoz, mivel a tertilethasznalatok foldtani kéimyezetre gyakorolt hatasa
csekély.

11. Budapest Févaros Korméanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi
¢s Torvényességi Feliigyeleti Foosztaly (kulturalis 6rokség - miiemlékvédelem, régészet

- védelmére kiterjedéen) levelében irja:
A fent megjeldlt hivatkozési szamon és targyban kiildétt megkeresésiikre az egyes tervek, illetve
programok  kdrnyezeti vizsgélatarol szolé 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet 1. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre 4llo
szakanyagok alapjan miiemlékvédelmi és régészeti 6rokségvédelmi szempontbol

nem tartom sziikségesnek
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositasok az Epitési és Beruhazasi Minisztérium altal vezetett kézhiteles nyilvantartas
(tovabbiakban: Nyilvantartas) aktudlis adatai alapjan 6rokségi érdeket nem sértenek.

Fentiek alapjan Sandorfalva Varosi Onkorményzat, egyetértve a kdrnyezet védelméért felel8s
szervekkel, nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Targyalasi szakasz

A Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Allami Fépitésze tervtargyalast tartott 2023.
majus 22-én. A felmertilt észrevételek alapjan a tervanyagban a kovetkezo valtozasok torténtek:

1. Az 1.1igyben keletkezd Lk jelli kisvarosias lakoovezetben nem jeldl a szabalyozasi terv
¢épitési helyet, csak 5 m elokertméret lesz rogzitve.

2. A 4. tgyben keletkez6 Ga-1 gazdasagi ovezet szabalyai kiegésziilnek. Az dvezetben
csak olyan tevékenységek épitményei helyezhetok el, amelyek nem tartoznak a
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol
sz0l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala. Ezzel az eldirassal megvédhetok
a kornyez0 lakotertiletek az esetleges jelentdsebb kornyezeti hatasoktol.

3. Az Allami Féépitésznek megkiildésre keriilnek az egységes modositott tervlapok
beltertilet szerkezeti terve ¢és belteriilet szabalyozasi terve.
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Onkormanyzati dontés

Kivonat

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 2022. janius 30-an megtartott
soros, nyilt lilésének jegyz6koényvébél

146/2022. (VI. 30.) Kt. hatarozat

Targy: Sandorfalva varos Telepiilésrendezési eszkozok részleges modositasanak
inditasa

Hatarozat

1./ Sandorfalva Vérosi Onkormanyzat Képvisels-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy
tegye meg a szikkséges lépéseket annak érdekében, hogy a hatalyos Telepllésrendezési
eszkdzok egyszerl eljarasban torténd modositasahoz szilkséges tervezési feladatokat és
hozza kapcsolédo folyamatokat az eredeti tervet készité Uj-Lépték Bt elvégezze.

Tervezett médositasok:

1/1. A Sandorfalva belterilet 816/2 és 816/3 helyrajzi szami K-RK-1 rekreaciés és
rendezvényterilet Ujszentes utcahoz kapcsolédd, hozzavetsleg 5000 m2-es
terliletének Gksz 6vezetbe térténd atsorolasa.

1/2.A  Séndorfalva belteriilet 1942/1, 1995/18 helyrajzi szamu ingatlan Gvezeti
besorolasanak mellékelt valtozasi vazrajz figyelembevételével térténd médositasa
vizgazdalkodasi dvezetté és Lk kisvarosias lakdovezetté.

1/3. A Séndorfalva belteriilet 1994/76 helyrajzi szamu telek Z-Kp zéldteriiletbe sorolasa.

1/4. A Séandorfalva kiilteriilet 0117/1 helyrajzi szama foldrészlet Lf-1 jelt falusias
lakéovezetbe toérténé atsorolasa.

1/5. A Sandorfalva belteriilet 1942/1, 1942/2, 1943/1, 1943/2, 1944, 1945, 1946, 1980/10
és 1980/8 helyrajzi szaml ingatlanok &vezeti besoroldsanak moédositasa Lf-2 jelt
falusias lakéovezetre.

2./ Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Kepviselé-testilete az 1/1.-1/5. pontban megjeldlt,
véltozassal érintett teriileteket kiemelt fejlesztési teriiletekké nyilvanitja.

3./ Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete  megallapitia, hogy a
teleplilésszerkezeti terv modositasa soran keletkezé Gksz jelii és Lk jell, Uj beépitésre szant
terlletek céljara, a teleplilés mar beépitésre kijeldlt tertiletén beliil nincs méas megfeleld terilet.

4./ A Telepiilésrendezési eszkézok moédositasa kornyezeti hatasainak megitéléséhez az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa nem szilkséges.

Hataridé: folyamatos
Felelds: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
Dr. Torok Eva jegyzé

Hatarozatrél értesitést kap:
1. Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

2. Dr. Torok Eva jegyz6 és altala a SKOH érintett munkatarsai
3. Ujlépték Bt.
4. Irattar

K.m.f.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna s.k. Dr. Torok Eva s.k.
polgarmester jegyz6

Kivonat hiteles:
Sandorfalva, 2022. janius 30.

Kivonat hitelédl:«;
Sipos Hajnalka” /|, &=
titkarsagi Ugyintézé

1ue (99
' - AMe | OK

=
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Kivonat = &

Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2022. november 24-én
megtartott soros, nyilt lilésének jegyz6konyvébol

214/2022. (XI. 24.) Kt. hatarozat

Targy: Dontés a Sandorfalva varos Teleplilésrendezési eszkz6k részleges modosita-
sarol

Hatarozat

Séndorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a 146/2022. (V1.30.) Kt.
hatarozat alapjan aldbbi dontést hozza: 1./ Sandorfalva Varosi Onkormanyzat
KepviselS-testiilete felhatalmazza a polgarmestert, hogy a Telepllésrendezési
eszk6zok modositasat érintd tervezési munkalatok elvégzésével az ajanlat adoé Uj-
Lépték Tervezd Iroda Bt.-t (székhely: 6726 Szeged, Pécskai utca 15., addészam:
21625828-2-06, képviseli: Balogh Tiinde lizletvezetésre jogosult tag) brutté 1.079.500,-
Ft értékben a szerz6dést megkdsse.

1. Tervezett médositasok:

1/1. A Sandorfalva belterilet 816/2 és 816/3 helyrajzi szam( K-RK-1 rekredacios és
rendezvényterlilet Ujszentes utcahoz kapcsol6dd, hozzavetdleg 5000 m2-es
terlletének Gksz dvezetbe térténd atsorolasa.

1/2. A Séndorfalva belterilet 1995/52 helyrajzi szamu ingatlan Gvezeti
besorolasanak vizgazdalkodasi Ovezetté és az 1995/53 helyrajzi szamu
ingatlan Lk kisvarosias lakéovezetté.

1/3. A Séandorfalva belterlilet 1994/76 helyrajzi szamu telek Z-Kp zoldterlletbe
sorolasa.

1/4. A Séndorfalva belterilet 1942/1, 1942/2, 1943/1, 1943/2, 1944, 1945, 1946,
1980/10 és 1980/8 helyrajzi szaml ingatlanok Ovezeti besorolasanak
madositasa Lf-2 jell falusias lakoovezetre.

1/5. A Sandorfalva belteriilet Bikakaszalén kijelolt GKSZ-2, GKSZ-2* és GKSZ-3
teriletek G&  éltaldnos gazdasagi terlletbe vald6  atsorolasa
gazdasadfejlesztési projekt kotelezettségeinek teljesitése érdekében.

2./ A Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa kdrnyezeti hatdsanak megitéléséhez az
egyes tervek, illetve programok kdémyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat elézetesen nem tartja szilkségesnek
az 1. pontban foglalt médositashoz, de ha a kérnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi
szervek részérdl javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara, akkor ismét eléterjesztendd
a sziikségesség kérdése.

3./ A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ldé 419/2021. (VIl. 15.) Korm.
rendelet 68. § (1) bekezdésének ba) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasa egyszer(sitett eljaras keretén belil torténik;

4./ Sandorfalva Vérosi Onkorményzat Képvisel6-testilete az 1/1.-1/5. pontban
megjelolt, valtozassal érintett terlileteket kiemelt fejlesztési terliletekké nyilvanitja.

5./ Sandorfalva Varosi Onkormanyzat Képviselé-testillete megallapitia, hogy a
teleplilésszerkezeti terv modositasa soran keletkez6 Gksz jelli és Lk jel(, Uj beépitésre
szant terliletek céljara, a telepllés mar beépitésre kijelolt tertiletén belll nincs mas
megfeleld terilet.
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6./ Séandorfalva Varosi Onkorményzat Képvisels-testilete a HESZ médositasanak
brutté 1.079.500 Ft dijat Sandorfalva Vrosi Onkorményzat 2022. évi kéltségvetésérdi
§z616 1/2022. (11.10.) 6nkormanyzati rendelet 7. szamu melléklet 68. ,Fejlesztések
tartaléka” sor terhére biztositja.

7. A Képvisels-testiilet felkéri a jegyzét, hogy a 2. pontban foglaltakat a koltségvetési
rendelet soron kévetkezé médositasaval vezesse at.

Hataridé: folyamatos
Felelés: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester
Dr. Torok Eva jegyzé

Hatarozatrol értesitést kap:

1. Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

2. Dr. Térsk Eva jegyzé és altala a SKOH érintett munkatarsai
3. Uj-Iépték Bt.

4. Irattar

K.m.f.

Gajdosné Pataki Zsuzsanna s.k. Dr. Térék Eva s.k.
polgarmester jegyzé

Kivonat hiteles:
Sandorfalva, 2022. november 24.

Kivonat hitelél;
Sipos Hajnalka
titkérsagi Ggyintéz6

N
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2. TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

(Képviselo-testiilet hatarozataval jovahagyando)

Hatarozat-tervezet

Sandorfalva Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az alabbiak szerint médositja a
varos 33/2009. (111. 26.) Kt. hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervét.

1. A varoskozpontban talalhato ivovizellatast szolgaldé magastarozo telke jelenleg Z-Kp
kozpark (0,85 hektar) és Lke kertvarosias lakoteriilet (0,19 hektar) besorolasu. A telek E-i része
(0,62 hektar) ,,V” vizgazdalkodasi teriiletbe Kkeriil at, ami megfelel a teriilet tényleges
funkciojanak. A telek D-i része Lk Kisvarosias lakoteriiletbe lesz besorolva (0,42 hektar)
lakoépiiletek létesitése céljabol.

Jelenleg hatdlyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

2. Az 1. pontban keletkezd 1Uj beépitésre szant teriilet térvémyi feltételei miatt Z-Kp
zoldteriilet lesz a besorolasa az 1994/76 (korabban: 1994/2) helyrajzi szamu teleknek (0,94
hektar, ebbdl jelenleg Vit telepiiléskozpont vegyes teriilet besorolasti 0,83 hektar, Lke
kertvarosias besorolast 0,11 hektar).).

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv
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3. Vallalkozas betelepiilése érdekében Gksz jelii kereskedelmi szolgaltato teriiletbe keriil at
a 826/7 (korabban: 816/2) és 816/3 helyrajzi szam alatti K-RK-1 jelti rekreacios és
rendezvényteriilet beépitésre szant kiilonleges teriiletbdl 0,48 hektar. A gazdasagi teriilet
fejlesztését tamogatd pdalydazatban eldirt feltételek teljesitése céljabol a jelenleg Gksz jelii
teriiletbe sorolt 820/1,2,3,5,6, 824, 826/1-6 helyrajzi szamu telkek (3,92 hektar) atkeriilnek Ga
jelli altalanos gazdasagi teriiletfelhasznalési kategoriaba.

Jelenleg hatalyos szerkezeti terv Modositott szerkezeti terv

Végrehaijtas hatarideje: Hatalyba 1épést kovetéen folyamatos

Végrehajtasért felelds: Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester

Beszamolas hatarideje: nem kell hataridore, vagy rendszeresen beszamolni
Hatarozatrol értesitést kap:

- Séndorfalva Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének tagjai (Helyben),
- Gajdosné Pataki Zsuzsanna polgarmester,

- dr. Torok Eva jegyz6, altala

- Balogh Tiinde, a Telepiilésrendezési eszkozok felelGs tervezdje,

- [rattar

Séandorfalva, 2023. .........

Gajdosné Pataki Zsuzsanna SK. Dr. Torok Eva sk.
polgarmester jegyzd
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3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI
ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény szerint a ,, Biologiai
aktivitaserték: egy adott teriileten a jellemzo novenyzetnek a telepiilés okologiai dllapotara és az
emberek egészségi dallapotara kifejtett hatasat mutato érték”. A torvény rogziti a természet- és a
kornyezetvédelem, az erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az ar- és belvizvédelem,
valamint a term6folddel és a teriiletekkel val6 takarékos banasmaod érdekében betartand6 szabalyokat,
koztiik a BIA-értékre vonatkozo eldirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely szerint ,,ijonnan
beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet”.

A torvényi elo6iras teljesiilését igazoljak az aldbbi kimutatasok. Megallapithato, hogy a modositott
szerkezeti terve alapjan kimutatott BIA-érték 3,62 ponttal novekedett a jelenleg hatalyos szerkezeti
tervhez képest, a torvényi eléirasnak megfelel.

A teriletfelhasznalasi modositasok Osszesen 6,38 hektart érintenek. A moddositasok soran a
beépitésre szdnt teriilet 0sszességében 0,71 hektdrral csokken. Uj beépitésre szant teriilet
keletkezik 0,23 hektaron (Lk).

Helyszin Teriilet (ha) Jelenleg Modositva
1. igy 0,23 Z-Kp Lk
0,62 Z-Kp \%
0,19 Lke Lk
2. gy 0,83 Vit Z-Kp
0,11 Lke Z-Kp
3. ugy 0,48 K-Rk Gksz
4. igy 3,92 Gksz Ga

BlA-érték szamitas (Kerekités két tizedes jegyig)
9, melléklet a 419/2021. (VII, 15.) Korm. rendelethez
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI

1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek biologiai aktivitasérték mutatoi

A B C D
1. Altalanos hasznalat tipusa Ertékmutato Teriilet-  Ertékvaltozas
(pont/hektar) | valtozas (ha) (pont)
2. Nagyvarosias lakoteriilet 0,6
3. Kisvarosias lakotertilet 1,2 +0,42 +0,50
4. | Kertvarosias lakoteriilet 2,7 -0,30 -0,81
5. | Falusias lakoteriilet 2,4

6. |Telepiiléskozpont 0,5 -0,83 -0,42



10.
11.
12.
13.

14.

15.

16.
17.
18.

19.
20.

21.

22.

23.

24.
25.

26.
27.

28.

Intézményi vegyes teriilet 10%
zoldfeliilettel

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet
Ipari gazdasagi teriilet

Egy¢éb ipari gazdasagi teriilet

Altalanos gazdasagi teriilet

Udiiléhazas iidiilSteriilet

Hétvégi hazas tidiilGteriilet

Nagy bevasarlokdzpontok és nagy

kiterjedést kereskedelmi célu teriilet

Nagy kiterjedésii szallitmanyozasi,
raktarozasi és logisztikai teriilet

Viasar, kiallitas és kongresszus teriilete
Oktatasi kozpontok teriilete

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgald
teriilet

Nagy kiterjedésii sportolasi célu teriilet

A kutatas-fejlesztés, a megujulod

energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalo tertilet

Allat- és névénykertek teriilete
Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
eléfeldolgozas céljara szolgalo teriilet

Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgalo teriilet

Hulladékkezeld, -lerako teriilete

Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet
elhelyezésére szolgalo tertilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil keriil
elhelyezésre, valamint repiildtér teriilete

Temetd teriilete
Mezdgazdasagi lizemi teriilet

Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet
(K-RK)

0,5

0,4
0,2
0,4
0,4

2,7

15

1,5

1,5

2,2

0,1

1,5

0,1

0,5

0,7

1,5

-3,44

+3,92

-0,48

-1,38

+1,57

-0,72
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29.
30.

31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.

39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

48.
49.

Autopalyak, autoutak, valamint féutak

Orszagos mellékutak, helyi gytijtoutak,
kiszolgaloutak, kerékpar- és gyalogutak,
valamint vasuti palyak

Zoldteriilet 3 ha felett
Zo6ldtertilet 3 ha alatt

Védelmi célu erdd

Rekreacios erdoteriilet

Egyéb erddtertilet

Kertes mezdgazdasagi teriilet
Altaldnos mezOgazdasagi teriilet

Téjgazdalkodési mezdgazdasagi teriilet
orszagos jelentdségli védett természeti
teriileten

Téjgazdalkodési mezdgazdasagi teriilet, ha
nem tartozik a 37. pontba

Vizgazdalkodasi tertilet
Természetkozeli teriilet mocsar, nadas, ex
lege védett lap

Természetkozeli teriilet ex lege védett
kunhalom

Természetkozeli tertilet nyilt karsztteriilet,
sziklagyeptertilet

Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo
teriilet legalabb 80% zoldfeliilettel

Nagy kiterjedésli sportolasi célu teriilet 80%
zoldfeliilettel

Kutatas-fejlesztés, megajulod
energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgald teriilet legalabb 65% zdoldfeliilettel

Vadaspark, arborétum teriilete legalabb
80% zoldfeliilettel

Temet teriilete legalabb 80% zoldfeliilettel

Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag
eléfeldolgozas céljara szolgalo teriilet

0,5

0,6

3,7

3,2

6,4

0,2

+0,09

+0,62

+0,54

+4,34
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50. | Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 3,2
célra szolgal¢ teriilet legalabb 65%
zoldfelilettel

51. | Burkolt koztér 0,3
52. | Fasitott koztér, sétany 1,2

53. | Egyéb, helyi sajatossagot hordozo tertiilet 3,2
65% zoldfeliilettel

Osszesités: +3,62
MEGFELEL!
Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének igazolasa

,,C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Gsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant teriiletekbdl all6 gytirtivel kell koriilvenni, a telepiilések dsszenovésének
elkertilése érdekében” — Sandorfalva szerkezeti tervében az Gjonnan keletkezd beépitésre szant
teriilet a belteriileten (varoskozpontban) helyezkedik el, ezért atsorolasa nem okozza a
telepiilések Osszendvését.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

,»d) a termofold igénybevételével jaro, Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsésorban
a term6fold védelmérdl szold torvényben meghatarozott atlagosndl gyengébb mindségii
termo6fold-teriiletek jelolhetok ki,

A magastarozo telke miivelésbol kivont. A torvényi eldiras teljesiil.
Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kormyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. § (3) bek.
e) pontja eldirja: ,.e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan teriiletfelhasznalas céljara
novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfelel? teriilet €s
ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a fovarosban a Févarosi Kozgytilés és a
keriileti 6nkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel igazolja”. Sandorfalva Varosi
Onkormanyzat a 146/2022. (V1.30.) Kt. hatdrozat 3./ pontjaban foglalt dontésével (Id. 5. oldalon)
megallapitja, hogy a telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld LK teriilet.

Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

»12. § (1) Ha jogszabaly 1) beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a teleptilésrendezési
tervben 0j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan kell kijel6lni:-

a) az 01j beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 0j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonb6zo telepiilések beépitésre
szant teriileteinek 0sszenovését, és

C) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban:
Etv.) szerinti barnamez6s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha
ac) pont szerinti meglévl beépitésre szant teriilet - tervezett rendeltetésnek megfeleld -
igénybevétele aranytalanul nagy terhet jelentene annak véarhato koltsége miatt.”
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Az idézett torvényi eldirdsok a kovetkezok szerint teljesiilnek: Lakoteriilet-fejlesztés érdekében
az 1. igy helyszinén, 0,23 hektaron keletkezik uj beépitésre szant teriilet. A helyszin
csatlakozik a meglévd Lk-teriilethez, amely a varoskdzpontban helyezkedik el. A telepiilési
térségben nincs erre a fejlesztésre alkalmas beépitésre szant teriilet, ilyen értelemben hozott
fejlesztési dontést az dnkormanyzat a 146/2022. (V1.30.) Kt. hatarozat 3./ pontjaban.

Az OTrT 12. § (3) bekezdés teljesiilésének igazolasa

Az OTrT 13. § (3) bekezdése eldirja: ,,Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a
teriilletnovekmény legkevesebb 5%-anak megfelel6é kiterjedésii, legalabb 50 %-dban az
ujonnan kijeldlt beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évé zoldteriiletet, — gazdasagi vagy
kiilonleges tertilet kijelolése esetén zoldteriiletet vagy véderdot — kell kijelolni.”

Az OTrT 12. § (3) bekezdés utolsd6 mondata értelmében: ,,Ha a zoldteriilet vagy védelmi célu
erddtertilet kijelolése az ) beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem
valosithatd meg, akkor a zdldteriiletet vagy a védelmi céli erdéteriiletet a telepiilés arra
alkalmas mas tertiletén kell kijel6lni.”

A térvényben eldirt 5 % zoldteriilet 115 m? nagysagu, ennél joval nagyobb, 9400 m? zoldteriilet
(Z-Kp) keletkezik a 2. iigy helyszinén, a torvényi eldiras teljesiil.
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4. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

Sandorfalva Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
...[2023. (........) szami rendelete a
Sandorfalva Szabalyozasi Tervérol és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo

20/2004. (IX. 23.) onkormanyzati rendelet modositasardl

Sandorfalva Varos Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
vedelmérol szold 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezményekrol szold6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro allamigazgatési szervek €s egyeztetd partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el.

1. §

A Sandorfalva Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2004. (1X. 23.)
Oonkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[A varos kozigazgatasi teriiletének egyes részei haszndlatuk altalanos jellege, valamint sajatos
hasznalatuk szerint:]
»(@) beépitett, illetve beépitésre szant teriileten
1. laké-,
1.1. kisvarosias lako- (LK),
1.2. kertvarosias lako- (Lke),
1.3. falusias lako- (L),
2. vegyes-,
2.1. telepiiléskozpont vegyes- (Vt),
3. gazdasagi-,
3.1. kereskedelmi, szolgaltato- (Gksz),
3.2. egyéb ipari- (Gip),
3.3. altalanos- (G4),
4. kiilonleges-,
4.1.
4.2. temet6 (K-T),
4.3. sportteriilet (K-Sp),
4.4. rekreacios és rendezvény (K-RK)
4.5. kozlekedési (K-Bv),”

2. §

A Sandorfalva Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2004. (1X. 23.)
onkormanyzati rendelet 16/B. § helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

[Gksz-3 jelii Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek 3. ovezete]
Ovezeti eldirasok:

1. Maximalis beépithetdség: 60%
2. Maximalis épitménymagassag: 7,5m
3. Minimalis épitménymagassag: nincs eldirds
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4. Uj kialakulé telek teriilete: minimum 1000 m?

5. Telek minimalis utcafronti szélessége: 20m
6. Beépitési mod: szabadonallo
7. Kotelezd elékert mértéke: minimum 7,0 m
8. A terepszint alatti beépitettség értéke: maximum 60 %
9. Minimalis zoldfeliileti fedettség: 20 %.
10. Oldalkert minimalis mérete: 40m

3.8

A Séandorfalva Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 20/2004. (1X. 23.)
Onkorményzati rendelet a kdvetkezd 17/B. szakasszal egésziil ki:

,»17/B. § Ga-1 jelii Altalanos gazdasagi teriiletek dvezete

Ovezeti elOirasok:

1. Maximalis beépithetdség: 60%

2. Maximalis épitménymagassag: 7,5m

3. Minimalis épitménymagassag: nincs eldiras

4. Uj kialakulé telek teriilete: minimum 2000 m?
5. Telek minimalis utcafronti szélessége: 20m

6. Beépitési mod: szabadonallo

7. Kotelezd el6kert mértéke: minimum 7,0 m

8. A terepszint alatti beépitettség mértéke: maximum 60 %

9. Minimadlis zoldfeliileti fedettség: 25%

10. Oldalkert minimalis mérete: 40m

11. K-Rk-1 ovezethez csatlakozo telekhatar mentén zart tégla-, vagy fakerités, vagy
sovénnyel kisért drothalo kerités l1étesitése kotelezo.
12. Az Gvezetben csak olyan tevékenységek épitményei helyezhetdk el, amelyek nem
tartoznak a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szol6 314/2005. (XI1. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.
4. §
A Sandorfalva Szabalyozasi Tervérdl és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 20/2004. (1X. 23.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

5. §

Hatalyat veszti a Sandorfalva Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz61o
20/2004. (IX. 23.) 6nkormanyzati rendelet 16/A. §-a.

6. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

7.8

Ezen rendelet elbirasait a hatalybalépést kdvetden indult tigyekben kell alkalmazni. A rendelet
a hatalyba Iépésének napjan folyamatban 1évé ligyekben is alkalmazand6 abban az esetben, ha
a kérelmez0d szamara kedvezObb eldirasokat tartalmaz.

1. mellékiet: médositott egységes Belteriileti Szabalyozasi Terv (SZ-2) (kiilon csatolva)
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5. MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS

Telepiilésszerkezeti tervet is érinto iigyek
1. sorszamu iigy

A helyszin az ivovizellatast szolgaldé magastarozé 1995/18 helyrajzi szamu telke, amely
Sandorfalva  varoskozpontban taldlhatd. Az Alkotméany korGthoz utcaszélességii
teleknytlvannyal csatlakozik. Jelenleg kozpark besorolast (Z-Kp). A tarozot biztositd
drotkotelek alatt nem szerencsés kozparkot fejleszteni, helyesebb a ,,V” vizgazdalkodasi teriilet
besorolds, amely kifejezi a teriilet tényleges funkciojat. A telek D-i része hasznosithatd
lakasépitésre, e célbol a vele K feldl szomszédos teriilet Lk-1 kisvarosias lakoovezetébe lesz
besorolva a kb. 0,42 hektaros teriilet.

Légifoto (Google 2022) az Alkotmany korut felol: a kialakulo vizgazdalkodasi teriilet kék, a
kisvarosias lakoteriilet narancs szinii vonallal van abrazolva

- E = =l = "
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Magastarozo telkének bejarata az Alkotmany korut felol (Google 2022)

23



Magastarozo telke DK (Nyirfa utca) felol

Wk

Teriilet feltaruldsa Ny-rol (a csatorna felol)

Vizgazdalkodasi teriiletbe keriilo, bekeritett telekrész latképe D-i iranybol (a tervezett
lakoteriilet a kép elbterében ldthato)
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Az ivoviz magastarozo telkének D-i része kaszalo, amely a Nyirfa utca feldl kozvetlentil
megkdzelithetd. A varos értékesiteni kivanja lakascélra a feszité kotelekkel nem érintett kb.
4238 m? nagysagu teriiletet. Az Lk-1 &vezet eldirasainak keretei kozott tobbféle modon lehet
beépiteni a teriiletet. Az egész telek egyben is kezelhetd, egy vagy tobb tarsashaz épitésével
hasznositva, vagy magéanut kialakitasaval tobb telekre megosztva is felhasznalhat6 csaladi
hazak létesitésére. A kornyéken mar kialakult Lk-1 Gvezetre az utobbi a jellemzo.

A modositas keretében az 1995/18 hrsz.-u telekbdl levalasztott D-i rész (tervezett hrsz.: 1995/53)
az Lk-1 épitési dvezeti jelet kapja, amely a szomszédos kisvarosias lakotelkek besorolasa.

Lk-1 kisvdrosias lakéovezet elirdsai a HESZ 12. §-dban (nem valtoznak)

Teriiletfelhasznalasi kategoria Kisvarosias lako

Telek beépitési modja oldalhataron 4116, hézagosan zartsora és zartsoru
a kialakult allapothoz valo illeszkedés
biztositasaval, de a kialakult ikres beépitésii
telkek esetében ikres épitési hely tartandd

Telek megengedett legnagyobb

beépitettsége: 40 %
Megengedett legnagyobb
épitménymagassag: 6,00 m
Minimalis épitménymagassag: nincs eldirds
Kialakithato legkisebb telekteriilet 450 m?
Telek minimalis utcafronti szélessége: 14 m
Kotelezd elokert mértéke: a szabalyozasi terven eldkert vonallal

meghatérozott, ennek hidnyaban utcafrontos
beépitést, vagy a telken kialakult el6kert-méretet
kell alkalmazni

A szabalyozasi terven az el6kertméret eldirasa 5 m lesz.
A jelenleg hatalyos és modositott szerkezeti terv a 2. fejezetben talalhato.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabadlyozasi terv

|
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2. sorszamu ligy

A helyszin az 1. ligy teriiletétdl K-re, az Alkotméany korat mentén fekvd 1994/76 (korabban:
1994/2) helyrajzi szamu telek. Teriilete 0,94 hektar, ebbdl 0,83 hektar jelenleg Vt
telepiiléskozpont vegyes teriilet besorolast, 0,11 hektar (a Kis korut felél) Lke kertvarosias
lakoteriilet besoroldsu. Az Alkotmany korut feldl a teriilet nagyobb része fasitott. A D-i
iranyban 6voda és bolesdde telke csatlakozik hozzd. A modositasi teriiletet a varos
zoldtertiletként szeretné hasznositani, ezért besorolasa Z-Kp jelii kozparkra valtozik. A korat
feldl egy szennyvizatemeld telke képez beugrast az utcavonalon: az atemeld telke tovéabbra is
kozlekedési és kozmiiteriiletben (KOu) marad.

Légifoto (Google 2022) az Alkotmany korut felol: a kialakulo kézpark zold hatarvonallal van
abrazolva
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Fasitas és a teriilet mogotti ovoda képe az Alkotmany kérut felol (Google 2022)

A modositassal keletkezé kozpark eléirasai a HESZ-ben valtozatlanul a kovetkezok maradnak:
»22. § Z-Kp jelii Kozpark

(1) A teriiletbe tartozik a szilard vagy szilarditott burkolattal ellatott, gyalogoskozlekedési-, séta
- és pihen6funkciot szolgalo telepiilési koztere.
(2) A teriileten 0j épitményként:

a) kozteriileti pavilon,

b) nyilvanos illemhely

C) esOvédo,

d) autdbuszvaro,

e) telefonfiilke,

f) hirlaparusito és viragarusitd pavilon helyezhet6 el.
Az épitmények maximalis beépitett teriilete nem haladhatja meg a tertilet 5%-at.
(3) Az ovezet teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet — a meglévé templom kivételével —
nem szabad kialakitani, a teriiletek nem kerithetok le keritéssel, a zoldfeliilet védelmét szolgald
gyepvédo racsok és korlatok kivételével.”

A jelenleg hatalyos és modositott szerkezeti terv a 2. fejezetben talalhato.

Jelenleg hatalyos szabalyozdsi terv Modositott szabadlyozasi terv




3. sorszamu iigy

A 3. iigy helyszine a Bikakaszalonak nevezett teriilet, amely a varosi sportpalya és az E-i
belteriilet hatar kozott talalhatd. Az elmult években gazdasagfejlesztési célbdl infrastruktura
keriilt kiépitésre az Ujszentes utcaban, és megkezdddott a teriilet betelepiilése a Gksz jelii
épitési Ovezet szabalyai szerint. Az 01j utcaszakasz DNy-i oldala a sportpalya melletti szakaszon
eddig a K-Rk jelil kiilonleges rekreacids és rendezvényteriilethez tartozott, azonban a K-Rk
Ovezet tobbi részétdl eltérden ezen a 0,48 hektaros foldteriileten nem talalhato természeti érték,
¢l6hely, mert viszonylag magasabb fekvésii €s részben feltirt felszinli. A gazdasagi teriilet

kibdviil ezen a teriileten Gksz kereskedelmi szolgaltaté funkcidval, 0j beruhazas céljara.

A valtozas a 826/7 (korabban: 816/2) és 816/3 helyrajzi szamu (sporttelep) telkeket érinti. A
kijelolés nem mindsiil ) beépitésre szant teriiletnek, mert a K-Rk kiilonleges teriilet is
beépitésre szant kategdridba tartozik.

Leglfoto ( Google 2022) D-i iranybdl a kialakulo kereskedelmi szolgaltato teriilet jelolésével
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Beépitésre vard teriilet az Ujszentes utca DNy-i oldaldn

4

— — e

A modositas ald vont telekrészeket egy kb. 4800 m? nagysagu 6nalld foldrészletté fogjak
Osszevonni, amelyet a szabalyozasi terv Gksz-3 épitési 6vezetbe sorol. Az 6vezetre vonatkozo
szabalyok a beépitési mod és az eldkert tekintetében, valamint a kialakithatd legkisebb
telekteriilet vonatkozasaban véltoznak az aldbbiak szerint.

Gksz-3 kereskedelmi szolgaltaté gazdasdgi épitési ovezet eldirdsai a HESZ 16/B. §-dban:

Tertiletfelhasznalasi kategoria
Telek beépitési modja jelenleg

Telek beépitési modja modositassal:
Telek megengedett legnagyobb
beépitettsége:
Megengedett legnagyobb
€pitménymagassag:
Minimalis épitménymagassag:
Kialakithato legkisebb telekteriilet jelenleg:
Telek minimalis utcafronti szélessége:
Kotelezé elkert mértéke jelenleg:
Kotelez6 elokert mértéke modositassal:
Minimalis zoldfeliileti fedettség:
Oldalkert minimalis mérete:

Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi

hézagosan zartsoru, 6,0 m minimalis szélességii
hézaggal

szabadonallo

60 %

75m

nincs eldiras
1000 m?

20m

0,0m

minimum 7,0 m
20 %

40m

29



A jelenleg hatalyos és modositott szerkezeti terv a 2. fejezetben talalhato.

Jelenleg hatalyos szabadlyozdsi terv Modositott szabdlyozasi terv

4. sorszamu iigy

A 4. ligy helyszine szintén a Bikakaszalon talalhatd. A néhany éve létrehozott gazdasagi teriilet
jelenleg Gksz-2, Gksz-2* és Gksz-3 jelii épitési dvezetbe van besorolva. Az infrastruktira-
kiépitésre vonatkozo fejlesztési tamogatasi palyazat lezardsahoz a G4 jelli altalanos gazdasagi
Ovezetbe valo atsorolas sziikséges, amelyet az irdnyitd hatosag tdmogatott teriiletfelhasznalasi
kategorianak tekint. Az dvezeti paraméterek a jelenlegiekkel megegyezdk lesznek.

Légifoto (Google 2022) D-i iranybol a Ga dltalanos gazdasagi teriiletbe adtkeriilo teriilet
lehataroldsaval
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Ujszentes utca E-i része: mindkét oldala G dltalanos gazdasagi dvezetbe fog tartozni

A Jelenleg hatdlyos és modositott szerkezeti terv a 2. fejezetben talalhato.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv Modositott szabdlyozasi terv

81613

A valtozas a 820/,1,2,3,5,6, 824, 826/1-6 helyrajzi szamu Gksz jeli teriiletre (3,92 hektar)
vonatkozik. A HESZ 1j 17/B. szakasza értelmében az Ovezeti eldirdsok a kovetkezdk
(megegyeznek a jelenlegi gazdasagi ovezeti paraméterekkel):

Ga-1 dltaldnos gazdasagi ovezet elbirdsai a HESZ 17/B. §-dban

Teriiletfelhasznalasi kategoria jelenleg: Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi
Teriiletfelhasznélasi kategoria modositott:  Altaldnos gazdasagi
Telek beépitési modja: szabadonallo
Telek megengedett legnagyobb
beépitettsége: 60 %
Megengedett legnagyobb
€pitménymagassag: 7,5m
Minimalis épitménymagassag: nincs eldirds
Kialakithat6 legkisebb telekteriilet: 2000 m?
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Telek minimalis utcafronti szélessége: 20 m

Kotelezd eldkert mértéke: minimum 7,0 m

A terepszint alatti beépitettség mértéke: maximum 60 %

Minimalis zoldfeliileti fedettség jelenleg: 20 %

Minimalis zoldfeliileti fedettség modositva: 25 %

Oldalkert minimalis mérete: 40m

K-Rk-1 6vezethez csatlakozo telekhatar mentén zart tégla-, vagy fakerités, vagy sdvénnyel
kisért drothalo kerités 1étesitése kotelezd

Az ovezetben csak olyan tevékenységek épitményei helyezhetdk el, amelyek nem tartoznak a
kornyezeti hatasvizsgalati €s az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala.

5. sorszamu iigy

Az 5. helyszin egy telekcsoport a Kassai utca D-i részén. Terliletfelhasznalasa valtozatlanul L
jelli falusias lakoteriilet marad, azonban a lakosok kérésére és a polgarmesteri hivatal
szakembereinek javaslatara a Rakoczi utca mellett harom telek dvezeti besorolasa Lf-1 helyett
Lf-2 lesz, igy a modositasi kérelemmel érintett 1942/2 helyrajzi szamu telek megoszthatova
valik (az Lf-1 6vezetben a legkisebb kialakithato teleknagysag 700, az Lf-2-ben 450 m?).

A tobbi telek esetében célszeriibb az Lf-1 Gvezet megtartdsa, mivel két par ikresen beépiilt telek
is van, és az Lf-1 dvezetben a HESZ beépitési modra vonatkozo eldirasa ,,oldalhataron allo,
kivéve a kialakult ikres beépitésii telkeket, melyek esetében ikres épitési hely tartando™.

Az Lf-2 6vezetbe atkeriild telkeken az épiiletek az E-i oldalhataron allnak.

A modositas ald vont telkeken kisebb-nagyobb eldkertméretek alakultak ki, melyeket
elékertvonallal erésit meg a modositott szabalyozasi terv.

Légifoto (Google 2022) D-i zmnybol az ovezetvaltassal érintett lakoteriilet lehatarolasaval

\mage © 20284M13%ar Technologles
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Kassai utca eleje a Rakoczi ut feldl: az elsé harom telek Lf-2 ovezetbe fog tartozni

A szerkezeti terv nem valtozik.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv

Modositott szabalyozasi terv
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A valtozas a 1942/1,2 és az 1943/1 helyrajzi szamu telkekre vonatkozik.

Az Lf-2 ovezet elbirdsai a HESZ 9. §-aban

Tertiletfelhasznalasi kategoria:

Telek beépitési modja:

Telek megengedett legnagyobb
beépitettsége:

Megengedett legnagyobb
¢pitmeénymagassag:

Minimalis épitménymagassag:

Kialakithato legkisebb telektertilet:

Telek minimalis utcafronti szélessége:

Kotelezd elokert mértéke:

A terepszint alatti beépitettség mértéke:

Minimalis zoldfeliileti fedettség:
Oldalkert minimalis mérete:

Falusias lakotertilet
oldalhataron allo

30 %

4,5m

nincs eldirds

450 m?

135m

A szabalyozasi terven eldkert vonallal jelolt
méret, ennek hidnydban utcafrontos beépitést kell
alkalmazni (a modositdsi terv a kialakult dllapot
szerinti méretezést tartalmaz)

maximum 20 %

40 %

45m
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6. KORNYEZETALAKITASI, KOZLEKEDESI ES KOZMUELLATASI
ALATAMASZTAS A MODOSITASHOZ

Kornyezetalakitas

A tajkép és a varoskép alakitasa szempontjabol a tervezett valtozasok nem jelentések. Minden
modositasi helyszin a belteriileten talalhatdo. A vizmi magastarozoéja mogott 1étrejovo
lakoteriilet (1. igy) a varoson atmend ut (Alkotmany korut) feldl kozvetleniil nem tarul fol. A
megengedett maximalis épitménymagassag (6,00) a kdrnyezetbe illeszkedd. A 2. igyben egy
meglévo fasitott teriilet valik kozparkka, a jelenleg kialakult utcakép (Alkotmany koérat) nem
valtozik meg. A Bikakaszald varosrészben tervezett valtozasok (3-4. ligy) a mar kijelolt és
kialakuloban 1év0 gazdasagi teriilet kismértéki bévitésével és szabalyainak korrigalasaval nem
idéznek eld jelentds beavatkozast. Az 5. ligyben érintett lakoéhazas beépités modositott
szabalyai a jelenlegi allapotot jobban figyelembe veszik.

Kozlekedési halozatok

A modositasok a szerkezeti jelentdségli uthalézatot és a feltaroutak szabélyozésat nem
valtoztatjak meg. Az tigyekben a kozlekedési szempontok nem jatszanak szerepet.

Geologia, vizrajz, foldtani adottsagok

A modositasok nincsenek kihatassal a varos geologiai, vizrajzi, foldtani helyzetére. A Szegedi
Kistérség 2011. évi Kornyezetvédelmi Programjanak helyzetértékelése alapjan a kdvetkezok
szerint 0sszegezhetdk.
»dandorfalva az Also-Tiszavidék kozéptajban helyezkedik el, azon beliill a nyugati
telepiilésrész (a belteriilettel egyiitt) a Dorozsma-Majsai-homokhat, a K-i rész pedig a Dél-
Tisza-volgy kistajban fekszik. A telepiilés — akarcsak a Szegedi kistérség tobbi telepiilése —
a Budapest-Mako vonalaban huzodo foltani arok nyugati részén helyezkedik el. A szegedi
medencét a Pannon tenger és az Os-Duna viztarolasra alkalmas porézus iiledékekkel toltotte
fel. A fels6-pleisztocénben a tavi, késObb az eolikus tiledékképzddés is szerepet kapott. A
felszint f0képp tiszai iiledékek, iszapok, agyagok, helyenként inf0izids 16szdk alkotjak.
A kozéps6- és also-pleisztocén homokokbol torténd vizbeszerzés lehetdségei igen
kedvezdek.
A talajvizek altalaban magas sotartalmuak. Az ivovizként hasznélt rétegvizek arzén- €s
ammoniumtartalma kifogasolhato.
A Tisza-folyo vonala 1 km hosszon egybeesik a telepiilés igazgatasi teriiletének E-K-i
hataraval. Az Atkai Holt-Tisza E-i agan Sandorfalva Szeged varosaval ,,0sztozik”, az Atka-
sziget Szeged igazgatasi teriiletének elkiiloniilt része. A varos igazgatasi teriiletének K-i
részét slirll csatornahalozat szovi be.
A telepiilés nyugati részét lazabb, mezdségi jellegli humuszos homoktalajok boritjak. A
belteriiletté] K-re réti szolonyecek, a Tisza mentén pedig ontéstalajok hiizodnak. Az ENy-i
teleptiilésrészen szikes tavak alakultak ki.”
Az illetékes Banyakapitany nem jelzett védendd foldtani értéket €s nem szamolt be foldtani
veszélyeztetettségrol. A tervezett modositashoz javaslatot nem tett, kifogast nem emelt.
Sandorfalvan nincs felszini nyersanyag-banya. Az egész igazgatasi teriiletet lefedik a
Hoédmezdvasarhely XII. - szénhidrogén (nem hagyomanyos) banyatelek, amely technikailag
nem abrazolhato a tervlapokon. Az igazgatasi teriiletet atszeld nagynyomasu foldgazvezetékek,
kéolajvezeték és gazolin vezetékek korrigalva vannak a modositott terviapokon.
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Csapadékviz-elvezetés

Sandorfalva igazgatasi teriilete a Palfai-féle belviz-veszélyeztetettségi adatok szerint belvizzel
mérsékelten és kozepesen veszélyeztetett. A jelenleg hatalyos tervek az ATIVIZIG 2010. évi
adatszolgaltatdsa alapjan (Palfai-féle abrak) tartalmazzdk a belvizveszélyes teriiletek
lehatarolasat.

A telepiilés belteriilete és kozvetlen kornyéke csapadékviz-vizelvezetésének és a
vizvisszatartasnak a javitdsara koncepcid késziilt. A belteriileten a Sandorfalva teriiletére
jellemzd szélsdséges hidrologiai viszonyok miatt az utcdk nagy részében vizlevezetd
csatornakat kellett és még kell is kiépiteni nagy mennyiségli zaporcsapadékok elvezetésére. A
modositas soran keletkez6 minimalis (0,23 hektar) 0j beépitésre szant lakoteriilet (1. ligy) a
varoskozponton atvezetd nyilt csapadék-csatorna mellett fekszik, ezért belvizveszéllyel nem kell
szamolni.

Naddal bendtt Romafoi-csatorna az 1. helyszin mellett

Koz- és maganteriileteken egyarant javasolt zart burkolatok helyett a hézagos burkolt feliiletek
kialakitésa.

Ivovizellatas

Sandorfalva vizellatasat koziizemi vizellatd rendszer biztositja, melynek vizbazisa 4 db
mélyfurasu kut. A kutak egyiittes vizhozama: Q = 4000 I/min, 5760 m3/d.

A vizellatd halozat nagyrészt korvezetékes. A belteriileti modositasi helyszinek mindegyike
kapcsolodik ivoviz-halozathoz. Az 1. helyszinen keletkezd 1) beépitésre szant lakoteriilet a
varoskozpontban talalhatd. A teriilet a Nyarfa utcai NA 100 KM-PVC vezetékrdl ellathato.

A jelenleg érvényes ivovizellatasi alatdmasztd munkarész leirdsa megallapitja: ,,A telepiilésen
vizbazis novelésével nem kell szamolni, a meglévé kutak megfeleld vizhozamokkal
rendelkeznek. A vizellatod haldézatokon 100 m-enként tlizcsapokat kell elhelyezni.

Szennyvizelhelyezés

A varosban 2015. év 0szén befejezddott a Szatymaz-Sandorfalva kozds szennyvizprojekt.
Korszerli szennyviztelep biztositja a keletkezd szennyviz szakszerli artalmatlanitasat. A
kiépitett elvalasztott rendszerii gravitacids csatornahdlozat lefedi a belteriiletet. A vizgy(ijtd
terliletek gravitaciés csatornai egy-egy atemelOre csatlakoznak, melyek nyomovezetékkel
biztositjak a szennyvizek tovabbitasat. A helyszinek beltertileti fekvéstiek, szennyvizelvezetésiik
biztositott.
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Foldgdzelldtis

Sandorfalva belteriiletét biztonsagosan ellatja az EK-fel6l beérkezé 6 baros foldgaz
elosztovezeték. A modositasi helyszinek belteriileti fekvésiiek, a gazhaldzatrol valo ellatasuk
biztositott.

Villamosenergia-elldatds

Sandorfalva teriiletét a Szeged — Baks 20 kV-os légvezeték latja el villamos-energiaval,
melyhez foként szabadtéri oszlop transzformator-allomasok csatlakoznak.

A meglev kisfesziiltségli haldzat tobbségében 1égvezetékes. Kis hanyada 1égkabeles, illetve
foldkabeles kialakitasu. A telepiilés terliletén a légvezetékes halozatok megmaradnak, illetve
légkabeles halozatra épiilnek at. A mddositas csak kismértékben keletkeztet ) beépitésre szant
teriiletet (0,23 hektar lakoteriilet a varoskdzpontban), amelynek ellatasa a meglévé halozatrol
megoldhato (Kis korat, Nyarfa utca feldl).

Elektronikus hirkozlés

A telepiilés vezetékes tavbeszélé ellatasat az Invitel szolgaltatja. A telepiilésen DLU-EWSD
tip. digitalis kdzpont miikodik. Az Ady Endre utca 5. sz. alatti telefonkozpont az igényeket
100 %-ban biztositani tudja. A moddositas belteriileti helyszinekre vonatkozik, mindegyik
kapcsolodik a meglévo haldzathoz.

Sandorfalvan a KTV igények kiszolgéalasat a Szélmalom KTV rendszer biztositja. A rendszer
fejallomasa Kiskundorozsman talalhato. Kiskundorozsma-Szatymaz-Sandorfalva
nyomvonalon, az Invitel optikai kabelén, bérelt optikai szalakon kap jelet az Ady endre u. 7 sz.
alatt levo ,,ONU” optikai végpont. A meglevé KTV rendszer Sandorfalva teljes teriiletét lefedi.
A belteriileten fekvd helyszinek ellatasat a meglevd rendszer biztositja. A meglevd rendszer
részben foldkabeles, részben az Invitel oszlopsoran halad.

A Szeged Rokusi krt. adotorony és Szentes TV adoétorony kozotti mikrohullamu 6sszekottetés
tilalmi zonaja a telepiilés kiilteriiletének keleti szélét keresztezi. A modositasi helyszinek nem
érintettek a tilalmi zonéval.

7. OROKSEGVEDELEM

Modositasi helyszinek és a régészeti lelohelyek viszonya:

X

mor

A helyszinek egyikét sem érinti nyilvantartott régészeti leldhely (1d. el6z6 abrat). A modositési
teriileten nem talalhaté szamottevd épitészeti orokségvédelmi érték. Orszagos miiemlék
Sandorfalvén nincs kijeldlve.
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A Sandorfalva varos telepiilésképének veédelmérsl sz6l6 23/2018 (XI1.21.) dnkormdanyzati
rendelettel védelem ald vont helyi épitészeti értékek a helyszineken nem talalhatok. Ezek az
értekek a kovetkezok:

E/1. K6kereszt Alkotmany korat-Csongradi u. sarok 858

E/2. K8kereszt Matyas utca-Petdfi utca sarok 2124

E/3. Bod Arpad emléktabla Széchenyi utca 20. 2390

E/4. Pallavicini emléktabla: Alkotmany korat 15-17. 162

E/5. Budai Sandor emléktabla: Kolozsvari utca 25. 2408

8. KORNYEZETVEDELEM

Sandorfalva jelenleg hatalyos Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak
modositasaihoz az alabbi kornyezetvédelmi munkarész értékelést tartalmaz arra vonatkozdan,
hogy a tervezett modositasok kapcsan a kornyezet varhat6 terhelése mennyiben fog eltérni az
eredeti tervben prognosztizéltakhoz képest. Az értékelés a 2023. év aprilisban hatdlyos
kornyezetvédelmi jogszabalyok ¢és eldirasok figyelembevételével késziilt.

Zajvédelmi rendeletek:
Jelenleg érvényes zajvédelmi rendeletek
- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol
- 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének modjarol
- 27/2008. (XII. 3.) KvWM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol
Kovetelmények:
A kornyezetbe kibocsathato zaj és rezgésterhelési hatarértékekrdl a 27/2008. (XI1.3.) KvVM -
EiM egyiittes rendelet intézkedik.

A modositds soran a teriiletfelhasznalas valtozasa Osszesen 6,38 hektart érint. Az 1. ligyben
(varosi vizmi{i magastarozo mellett) 0,23 hektaron uj beépitésre szant teriilet keletkezik (LK),
a 2. iigyben viszont a jelenleg kijeldltbeépitésre szant teriilet (Vt telepiiléskdzpont vegyes
teriilet) kozparkka valik, ezért a beépitésre szant teriilet osszességében 0,71 hektarral
csokken. Az 5. helyszinen nem valtozik meg a teriiletfelhasznéalas modja.

A varos biologiai aktivitasa (BIA) kismértékben novekszik.

Az 1. sorszami mdédositas a varoskozpontban elhelyezkedd ivoviz-magastarozo mellett 1)
kisvarosias lakoétertilet jeldl ki (0,23 hektar Lk teriilet), melyen beliil a kornyezd beépitéshez
hasonlé csaladi hazak, vagy kistarsashazak valosulhatnak meg. Zajvédelem szempontjabdl a
kornyezet és a modositasi teriilet ugyanabba a kategoridba tartozik.

Telepiilésrendezési kategoéria : ‘ Zajvédelmi kategoria
Beépitésre szant teriiletek:

Lakoterllet (kisvarosias, kertvarosias,

Lk: kisvarosias lakoterilet . e
falusias, telepszer( beépitési)

A 2. sorszamu iigyben kozpark keletkezik a jelenleg kijelolt Vt teleptiléskdzpont vegyes tertilet
helyett, ennek eredményeként a meglévd fasitds kozparkka fejleszthetd. A kornyezet
értékesebbé valik a zoldteriilet novekedése miatt. A meglévd allapot megmaradasa miatt a
kornyezeti elemek allapotanak véltozasaval nem kell szamolni.
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A 3-4. sorszami mddositas kapcsan a gazdasagi teriilethasznalati jelleg valtozatlan marad,
azon beliil a Gksz kereskedelmi szolgaltato teriilet egy része Ga jeli altalanos gazdasagi
teriiletre valtozik a timogatési palyazat (gazdasagi infrastruktura kiépités) eléirasai miatt. Uj
beépitésre szant teriilet nem keletkezik. A valtozassal érintett teriilet jelenleg is
gazdasagfejlesztés alatt all, a lakoteriiletektdl viszonylag szeparaltan, a belteriilet szélén
helyezkedik el. A Kkategériavaltasra az infrastruktara-fejlesztés palyazati tamogatasi
feltételeinek betartdsa miatt van sziikség. Zajvédelem szempontjabol nem kovetkezik be
véltozas. A HESZ el6irja, hogy a Gé-1 jelii épitési dvezetben csak olyan tevékenységek
¢pitmeényei helyezhetOk el, amelyek nem tartoznak a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005. (XI11. 25.) Korm. rendelet hatalya
ala, igy a lakotertiletekre gyakorolt hatas bizonyosan nem lesz jelentds.

Telepiilésrendezési kategoria : ‘ Zajvédelmi kategoria
Beépitésre szant teriiletek:

Gksz: kereskedelmi szolgaltatd terilet Gazdasdgi teriilet

Ga altaldnos gazdasagi teriilet Gazdasdgi teriilet

Az 5. sorszamu modositas egy néhdny lakoépiiletet tartalmazd utcaszakaszon a beépitési
moédot és  helyet valtoztatja meg, teriiletfelhaszndldsi véltozds nem torténik. A
kornyezetvédelem szempontjabol ezek a valtozdsok nem okoznak mérhetd eltéréseket a
jelenlegi allapothoz képest.

Figyelembe véve a tervezett modositasok mértékét, és azt, hogy a kornyezetre jelentds hatassal
bird 1étesitmények elhelyezése nem varhat6, levegdtisztasag védelmi szempontbdl a telepiilés
kornyezeti levegdjét nem befolyédsoljdk szamottevden a modositasok. A varos levegdje még
minden légszennyezd anyag tekintetében terhelheto.

A kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ala tartozo tevékenységek, illetve l1étesitmények
varhatoan nem keriilnek elhelyezésre a modositassal érintett helyszineken.

A tervezett modositasok kapcsan — amennyiben a 1étesitmények engedélyezésekor az orszadgos
érvényli eldirasok kovetkezetesen érvényesitésre keriilnek — a felszini- és a felszin alatti vizek
mennyiségi €és mindségi allapota nem kertiil veszélybe. A teriiletek miivelésbdl kivont beltertileti
fekvést ingatlanok.

Az Onkorméanyzat a kételezd telepiiléstisztasagi kozszolgaltatast biztositja. A telepiilési
szilardhulladék begytijtési kozszolgaltatast Sandorfalvan a Szegedi Kornyezetgazdalkodasi
Nonprofit Kft. végzi, amely a telepililésen talalhatdé hulladékgyiijté szigeteket és a
hulladékudvart is lizemelteti. A telepiilési szilard hulladék a Szegedi Kornyezetgazdalkodasi
Nonprofit Kft. Szegedi Regionalis Hulladéklerakojara keriil beszallitasra. A modositasi
helyszineken esetleg keletkezd veszélyes hulladékok szakszerli/jogszerli kezelése a hulladék
termeldjének a kotelessége. A tervezett modositasok a telepiilés hulladékgazdalkodasban
valtozéast nem eredményeznek.

A kornyezetvédelmi szabdlyozas tekintetében a mindenkor hatdlyos orszagos és helyi
jogszabalyi eldirasok, valamint a targyi tligyekben kiadott hatdsagi hatarozatok
figyelembevételevel kell eljarni.

A tervezett médositasokhoz, figyelembe véve az érintett terliletek méretét és a valtoztatasok
iranyultsagat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendeletben meghatirozott kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat a modositast kidolgozo6 varosi dnkormanyzat nem tartja sziikségesnek, egyetértve
a kornyezet védelméért felelds szervekkel.
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9. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI
KONCEPCIOVAL VALO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Sandorfalva Varos jelenlegi varospolitikajanak kifejezddése, érvényes Telepiilésfejlesztesi
koncepcidja 2007. februarjaban késziilt, nem sokkal a varosi rang elnyerését kovetden (2005.).
A dokumentum a véros honlapjan folyamatosan elérheto.

Jelen modositasi eljarasban — a technikai jellegii kiegészitéseken és pontositasokon tilmenden
— olyan iigyek szerepelnek, amelyek a HTK elhatarozasainak megvalositasat szolgaljak. A
modositas egyik inditdboka ugyanis éppen a Teriilet- és Telepiilésfejlesztési Operativ Program
kozosségi érdekii projektjeinek épitésjogi alatamasztdsa, ezért nagy fontossagu a varos
gazdasaganak fejlodése, funkciobodviilése, zoldebbé valasa szempontjabol. A projekt-teriiletek
szabalyozasanak célzott modositasahoz a képviselO-testiilet a tamogatasat adta a 146/2022.
(VL30.) Kt. és 214/2022. (X1.24.) Kt. hatarozataban.

Sandorfalva Viaros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a 8/2016. (11.11.) Kt. szamu

crer

tartalmazza a TOP-projekt elképzeléseket.

10. A TELEPI"JLESSZER’KEZETI VALTQZAS TERi‘JLETRENpEZESI
TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklet 1.2.2. pontja a telepiilésszerkezeti terv
alatdmasztdé munkarészei kozott eldirja a ,telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési
tervekkel vald Osszefliggéseinek bemutatasa” szoveges €s rajzi részének elkészitését. Jelen
fejezet ennek az eldirasnak tesz eleget. Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervét a 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: OTrT) allapitja meg.

Sandorfalva Magyarorszag Szerkezeti Tervében
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Jelmagyarazat kivonata:

Orszéagos teriletfelhasznalasi kategoriak
Erd8gazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepulési térség

Koézlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)
Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

Féat (tervezett)

Nagysebességl vasutvonal (tervezett)

Egyéb orszagos torzshalozati vasiti palya (meglévé)
Egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya (tervezett)

Nemzetkozi kereskedelmi repulétér (meglévd)

Kozos felhasznalasa katonai és polgari
repulétérré fejleszthetd repulétér (meglévd)

Orszagos kerékparutvonal

Orszagos kikoté (meglévd)

el ==l 11T

Hatarkikotd (meglévé)

Energetikai hal6zatok és egyedi épitmények
Atomerémi (meglévé)

Atomerémi (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitoképességli erémi (meglévo)
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitéképességli erémd (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévé)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallitd vezeték (meglévé)

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallitd vezeték (meglévéd)

NESRRNEE K

Termékvezeték (meglévd)

41



Az OTrT végrehajtasat szabalyozza a feriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészité szabalyozadsarol sz016 9/2019. (VI.14.) MVM rendelet (MVM rendelet).

A varmegyei terv tekintetében a Csongrad Megyei Kozgyiilés elnokének 4/2020. (V.22.)
onkormanyzati rendeletével hatalyba léptetett teriiletrendezési tervet (CsCsmTrT) vessziik
alapul. A dokumentum 2020. majus 30-an 1épett hatalyba. Rendelkezéseit a telepiilésrendezési
eszkozokben a vonatkoz6 jogszabalyok, féként az OTrT rendelkezései szerint kell figyelembe
venni.

Sandorfalva Telepiilésszerkezeti tervének modositdsai nem valtoztatnak meg orszagos vagy
varmegyei jelentdségii szerkezeti elemeket, ezért azok megfeleltetését nem kell vizsgalni.

A modositas minden helyszine a telepiilési térségen beliil fekszik, beleértve a kismértékben
keletkezo beépitésre szant tertiletet is (1. igy), ezért a telepiilésszerkezeti terv modositasait nem
kell megfeleltetni az orszagos és megyei teriiletfelhasznalasi térségekkel.

Az OTIT orszagos ovezetekkel vald Osszhangot igazolni sziikséges. Az egyes Ovezetek
kiterjedésének adatait az E-TER-b6l lehetett letolteni. A Sandorfalvat érinté ovezetek a
kovetkezok (Id. kiemelve):
»19. § (1) Az orszagos Ovezetek a kovetkezok:
1. 0kologiai halozat magteriiletének dvezete,
. 6kologiai halozat okologiai folyosojanak ovezete,
. Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete,
. kivaloé termohelyi adottsagl szantok dvezete,
. J0 termdhelyi adottsagu szantok ovezete,
. erdok ovezete,
. erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete,
. tajképvédelmi teriilet 6vezete,
9. vilagorokségi €s vilagorokségi varomanyos teriiletek ovezete,
10. vizminoség-védelmi teriilet 6vezete,
11. nagyvizi meder dvezete,
12. VTT-tarozok 6vezete,
13. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.”

1NN A~ WN

Az okologiai halozat Séndorfalva kornyékén az OTrT 3/1. melléklete szerint:

iSte |e|< ~ . Oko\ég\'ai halézat magteriletének dvezete
F Opusztasze ]
\\ \ : \ Okolagiai halézat skologiai folyosojanak dvezete
x \ Okologiai halozat pufferteriiletének dvezete
TG s
‘ H \
’ . » Hodmezévasarh
Balastya 5
\ N
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Az orszdgos okologiai halozat magteriilet alabbi abraja alapjan megallapithato, hogy a
modositasi teriiletek nincsenek érintve az 6vezetben.

Orszagos okologiai halozat magteriilet és a valtozasi teriiletek (kék lehatarolds) osszevetése

Az orszagos okologiai halozat folyosoteriilet alabbi abraja azt mutatja, hogy a Bikakaszalo (3-
4. sorszamu iigyek helyszine) érintve van az ovezetben. Az OTrT 26. § (2) bekezdés
értelmében az Ovezetben 0 beépitésre szant teriiletet nem (illetve kevés kivétellel) lehet
elhelyezni. A 3-4. ligyben nem keletkezik uj beépitésre szant teriilet, A torvényi eldiras

teljesiil.

Orszagos okologiai hdlozat folyosoteriilet és a valtozasi teriiletek (kék lehatarolas)
osszevetése

L

I
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Kivalo termdéhelyi adottsagii szantoé ovezet nem érinti Sdndorfalvat és kornyékét.

Kivalo termdhelyi adottsagu szantok Sandorfalva kornyékén az OTrT 312. melléklete szerint

szlo < ro ' /2

-

N7 Z . ’ .
Pus/ftaszer = - T :;erEkeQYh?}/- t“

Cseng

7N

) Opusﬁas;gr

e Ofoldeak

Mgcrslele S

Jo termdhelyi adottsagi szantok ovezete: Sandorfalva a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészité szabdlyozdsarol szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM. rendelet
(tovabbiakban: MvM rendelet) szerint nem tartozik az 6vezetbe

Jo termdohelyi adottsagu az MvM rendelet 1. mellékletében
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Az orszdagos erdok ovezete az Orszagos Erdéallomany Adattarban szerepld erddket és az
erdégazdalkodasi célokat kozvetleniil szolgald foldteriileteket tartalmazza. A modositasi
teriiletek nem tartoznak bele az 6vezet teriiletébe.

Orszagos erddk ovezetének viszonya a modositdsi teriiletekhez
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Az erddtelepitésre javasolt teriilet ovezete benyulik Sandorfalva igazgatasi teriiletére Balastya
feldl. A modositas helyszinei nem érintettek az dvezetben.

Erddtelepitésre javasolt ovezet Sandorfalva kérnyékén az MVM rendelet 2. mellékletében
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Erdotelepitésre javasolt teriilet ovezete és a valtozasi teriiletek (kék lehatarolas) osszevetése
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A tdjképvédelmi teriilet ovezete csaknem az egész igazgatasi teriiletet lefedi. A modositasi
teriiletek nincsenek érintve.

Tajképvédelmi teriilet ovezete Sandorfalva kornyékén az MvM rendelet 3. mellékletében
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Tajképvédelmi teriilet ovezete és a valtozasi teriiletek (kék lehatdrolas) dsszevetése
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Vilagorokségi és vilagorokségi vdaromdnyos teriiletek ovezetébe nem tartozik bele
Sandorfalva.

Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek 6vezete Sandorfalva kérnyékén az OTrT
3/4. melléklete szerint
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Az orszagos vizmindség-védelmi teriilet ovezetébe ,,a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, haszndlatra szant vizek ¢€s a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijelolt vizek megovasat szolgald védelem alatt 416 teriiletek tartoznak™.
Sandorfalvan az igazgatasi teriilet csaknem egésze vizmindség-védelmi teriilet. A mdodositasi
teriiletek is az ovezeten beliil fekszenek.

Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete Sandorfalva kérnyékén az MvM rendelet 4. melléklete
szerint
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Az MVM rendelet 5. § (2) bekezdés eldirja:

»A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett terliletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi épitési szabalyzatban kell megalla-
pitani.” A HESZ 34. § (3) bekezdés g) pontja el6irast tartalmaz az Gvezetre:

»[34. § Kornyezetvédelmi szabalyozas]
(3) Vizvédelem
g) Az SZ-1 tervben lehatarolt vizmindség-védelmi teriileten beliil a felszini és a felszin

alatti vizekbe kozvetlenill vagy kozvetetten bevezetésre keriilé szennyezett vizek
esetében vizsgalni sziikséges, hogy a bevezetésre tervezett szennyezd komponensek
nem okozzak-e a felszini és a felszin alatti viz aktualis allapotanak romlasat. Amelyek
rontjak az aktualis vizallapotot, azokat csak a sziikséges tisztitas utan lehet bevezetni a
vizekbe.”

A tervezett médositasok nem befolydsoljak a vizmindséget, mivel koézmivekkel ellatott
belteriileti helyszineken torténnek, és az épitési Ovezetekben jelentdés kornyezeti hatdsu
tevékenység nincs megengedve.

A nagyvizi meder ovezete a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott Gvezet, amelybe olyan a
vizfolyast vagy allovizet magaban foglalo teriiletek tartoznak, amelyeket az arviz levonuléasa
soran a viz rendszeresen elborit, €s amelyeket a mértékado arvizszint vagy az eddig eléfordult
legnagyobb arvizszint koziil a magasabb jeldl ki. A mddositdsi teriiletek kiviil esnek az
ovezeten.

Nagyvizi meder évezete Sandorfalvin az MvM rendelet 5. melléklete Szerint

a———

<z

Doc
Hodmezdvasarhely
ya
Sandorfalva
Szatymaz
o
Fol
Oféldeak

\ Szeged Maroslele

49



Nagyvizi meder ovezete és modositasi helyszinek osszevetése

o

Telepiilésszerkezeti terv valtozasai Osszhangjanak vizsgalata a CSMTrT térségi
ovezeteivel.

Csongrad-Csanad Megye Teriiletrendezési terve — Szerkezeti terv részlete

\ ,'///4/"/////////";//%-- -
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Megyei szerkezeti terv jelmagyardzat

Térséqi teriletfelhasznalasi kategdridk Orszagos torzshalézati vasuti palya - meglévo

- Erdégazdalkodasi térség Orszagos torzshalézati vasuti palya - tervezett

Mez6gazdasagi térség Orszagos kerékparutvonal - tervezett

Vizgazdalkodasi térség 400 kV-os &tviteli halozati tavvezeték - meglévé

B sejstos terUletfelhasznalés térség 220 kV-0s 4tviteli haldzati tavvezeték - meglévéd

Foldgazszallitd vezeték - meglévd

Eerm
crrem
P

Telepiilési térség =s-sss 400 kV-0s dtviteli halozati tavvezeték - tervezett
oo
Mdszaki infrastruktura elemei —_—
N

Orszagos jelentéségi Foldgazszallitd vezeték - tervezett

muszaki infrastruktura-halozatok KBolajszallit vezeték - meglévé

és egyedi épitmények , L o
) . ———  Orszagos jelentdséqgl csatorna - meglévd
=——=  Gyorsforgalmi Ut - meglévd

) ——t  Elsérend( arvizvédelmi févédvonal - meglévd
——=  Gyorsforgalmi Ut - tervezett

(& Orszagos kikdt6 - meglévd
— FO0L - meglévé
(& Hatarkikoté - meglévd
e FEUL - tervezett ) ,
] Egyéb 5o MW vagy annal nagyobb
Nagysebességl vasutvonal - tervezett névleges teljesitéképességl erémd - tervezett
Al Kiemelt jelentdségi vizi épitmény - meglévo — —  Foldgazelosztd vezeték - meglévd
77 77]  VTT-térozé - tervezett — —  Foldgazelosztd vezeték - tervezett
Térségi jelentSségl & Térségi repul6tér - meglévd
muiszaki infrastruktura-halézatok ® Térségi kikots - meglévé
és egyedi épitmények : S,
9y P Y D Térségi kikoto - tervezett
Térségi szerepl 9sszekotd Ot - meglévé
) Kompatkel8hely - meglévé
Térségiszerepl 6sszekotd Ot - tervezett
w® Térségi logisztikai kbzpont - meglévé
_— Egyéb mellekit - meglévé , o .
9y g ® 5-50 MW névleges teljesitokeépességl
———  Egyéb mellékit - tervezett er6m( - meglevd
) o , . ® 5-50 MW névleges teljesitéképességl
=== Orszagos vasuti mellékvonal - meglévo - erémo - tervezett
Orszdgos vasUti mellékvonal - tervezett ® Térségi hulladékkezeld - meglévd
————— Térségi kerékparitvonal - tervezett Alaptérképi elemek
— —  Térségicsatorna - meglévé Orszaghatar
Térségi ellatast biztosito 132 kV -os f"_:} Megyehatar

elosztd haldzat - meglévd
Telepulés kdzigazgatasi hatara
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A Csongrad Megyei Kozgyiilés Elnokének Csongrad Megye Teriiletrendezési Terverol sz6lo
4/2020. (V. 22.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: CSCSMTIT) értelmében a megyei
ovezetek a kovetkezok (a Sandorfalvat érint6 dvezetek kiemelve):

»4. § (3) A Trtv. és az MvM rendelet szerinti megyei 6vezetek a kovetkezok:
a) Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (3.9. melléklet)
b) Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete (3.10. melléklet)
¢) Tanyas teriiletek 6vezete (3.11. melléklet)
(4) A Trtv. 24. §—a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a kovetkezok:
a) Nemzetkozi harmashatar menti varoshalozati csomopont térség ovezete (3.12.
melléklet)
b) Térszerkezeti szempontbdl jelentés térszervezo telepiilések dvezete (3.13.
melléklet) Egyéb térszervezd varos
¢) Egyedi mezOgazdasagi és tajgazdalkodasi ovezetek:
ca) Nagytablas, intenziv termotaj ovezete (3.14. melléklet)
cb) Jo természetességi allapotui mezogazdasagi teriilet 6vezete (3.14. melléklet)
cc) Homokhatsagi vegyes tajgazdalkodasi teriilet 6vezete (3.14. melléklet)
cd) Artéri komplex tajgazdalkodas dvezete (3.14. melléklet)
d) Hagyoményos gylimolcstermesztési térség ovezete (3.15. melléklet)
e) Sz616 termohelyi kataszteri 1. és I1. osztalyu teriilet 6vezete (3.16. melléklet)

Az dsvdanyi nyersanyagvagyon teriiletének ovezetében a megallapitott banyatelekkel lefedett,
valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarolagos tulajdonat képezo, az allami dsvanyi
nyersanyag ¢&s geotermikus energiavagyon nyilvantartds szerint nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei talalhatok. Az MvM rendelet 8. §(1) értelmében a
Hteleptilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni”. A
jelenleg hatalyos tervlapok egy homokbanyat tiintetnek fel, amely a Banyaszati Teriiletek
Nyilvantartasa (mbfsz.hu) szerint mar megsziint. A volt banyatelek nem érinti a modositasi
helyszineket. Sandorfalva Telepiilésrendezési eszkdzeinek a varmegyei tervvel valod
0sszhangba hozasakor a banyatelek feltiintetését torolni sziikséges majd. Nem abrazolhaté a
Mako-arok .- szénhidrogén (nem hagyomanyos) banyatelek, mivel Sandorfalba egész
igazgatasi teriiletét magaban foglalja.

A rendszeresen belvizgjarta teriilet ovezetbe az MTrT szerint ,,a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezd teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy
része atmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal dsszegytilik™.

Az MM rendelet 9. § (1) bekezdése Doc
értelmében ,,rendszeres belvizjarta :
teriilet dvezetében 1j beépitésre szant

teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha

ahhoz a viziigyl igazgatasi szerv a

telepiilésrendezési eszk6zok

egyeztetési eljarasa sordn adott

véleményében hozzéjéarul." ~ Séndorfalva

Sandorfalva nem  érintett  az '

Ovezetben.

Belvizjarta teriilet ovezete =

Sandorfalva kornyékéen CsCSMTrT ZErymaz ,

3/10. mellékletében 7 Ngys

/
5
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Az tanyas teriiletek ovezetébe az OTrT szerint a jellemzden a telepiilések kiilteriiletén 1évo
mezogazdasagi termelés, a novénytermesztés, az allattartds ¢és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozésa, tarolasa és arusitasa, valamint 6kologiai és
biotermesztés, illetve a falusi és Okoturizmus céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet,
épiiletcsoport, térbelileg hozza kapcsolddo, jellemzden 1 ha teriiletii f6ld egyiittesei tartoznak.

CsCSMTIT 3.11. melléklete szerinti tanyas telepiilések Sandorfalva kornyékén
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CsCsMTrT oOvezeti tervlapja alapjan Sandorfalva egész igazgatasi teriilete tanyas Ovezetbe
tartozik. A modositasi teriiletek belteriileti fekvésiiek, ezért nem érintettek az ovezetben.

Sandorfalva Szegedhez kapcsolodoan, beletartozik a nemzetkozi hdrmashatdar menti

varoshdalozati csomopont térség ovezetébe. A megyei teriiletrendezési szabalyzat 6. § (1) és

(4) bekezdés szerint:
»(1) A kdzép-europai viszonylatban is jelentds varossiirlisodés kohéziojat, egytittmitkodését,
valamint nemzetkdzi stlydt a harmashatar mentén az Orszdgos Fejlesztési és
Teriiletfejlesztési Koncepcioban (a tovabbiakban: OFTK) meghatarozott térségi és telepiilési
szintli kozlekedési elemek, a gazdasag, a teriiletfelhasznalds rendszerének, valamint a
zoldinfrastruktira 6sszekapcsolasaval és 6sszhangjaval kell biztositani a telepiilésfejlesztési
koncepcioban, az integralt telepiilésfejlesztési stratégidban €s a teleplilésszerkezeti tervben.”
»(4) A megyei teriiletfejlesztési koncepcioban és a telepiilésfejlesztési dokumentumokban
meghatarozott nemzetkézi kapcsolatokban megvalositandd fejlesztésekhez tartozo
teriiletigényeket a telepiilésrendezési tervekben vizsgalni kell és azokat a szomszédos
telepiilésekkel dsszehangoltan, megfeleld szabalyozassal kell biztositani.”

A mddositasi teriileteken tervezett valtozdsok dsszhangban vannak az évezethez kapcsolodo

célokkal. A 2. iigyben tervezett zoldteriilet a zoldinfrastruktura elemeket boviti. A 3-4. iigy
helyszine (Bikakaszald) a varos gazdasagi életének szinteréiil szolgal.
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CsCsMTrT 3.12.
mellékletének részlete:
varoshalozati
csomopont kiterjedése
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CSCSMTIT  térszerkezeti  szempontbol  jelentds
térszervezd telepiilések dvezete Sandorfalvat Szeged
hatasteriiletébe sorolja, amelyen beliil a telepiilésnek

egyéb térszervezd fumkcidja van. A tervezett
modositasok erdsitik a gazdasagi teriilet és

varoskozpont fejlesztését, amely egyben a varos
térszervez0 szerepét is noveli.

CSCSMTIT 3.13. mellékletének részlete: terszerkezeti
hatdasteriiletek kiterjedése Szeged térségében
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Szabalyozasi elemek

- Regionélis jelentéségy térszervezd varos
- Térségi jelentdséqgl térszervezd véros

Egyéb térszervezd telepilés

Tajékoztato elemek
Varosok térben és idében valtozd hatasterilete

Makd

Hodmez6bvasarhely
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A megyei teriiletrendezési szabalyzat 3.14. melléklete értelmében Sandorfalva egyedi
mezdeazdasdgi tajeazddlkoddsi ovezetekbe tartozik. A Tisza hullamterében az , Artéri
komplex tdjgazdalkodas dvezete” huzodik. Az Igazgatasi teriilet javarészt a ,,J6 természetességi
allapoti mezdgazdasagi teriilet” ¢és a ,,Homokhatsdgi vegyes tdjgazdalkodasi teriilet”
Ovezetében egyarant szerepel. A megyei teriiletrendezési szabalyzat 11. § (1) bekezdés
értelmében az Gvezet hatarvonalait a telepiilésszerkezeti tervben pontositani kell. A médositdsi
teriiletek nem érintettek az ovezetben, mivel belteriileten talalhatok.

Nagytablas, intenziv termétaj fvezete

Jo természetességi allapotl mezdgazdasagi
terllet Gvezete

“““ | Homokhatsagi veayes tajgazdalkodasi
CSCSMTTT 3.14. mellékletének részlete: egyedi 1 terilet 6ueze%e gyes e

mezogazdasagi tajgazdalkodasi teriiletek
Sandorfalva térségében

- Artéri komplex tdjgazdalkodas évezete

Sz0ld termohelyi kataszteri I. és II. osztalyu teriilet ovezete érinti a varos kiilteriiletének
ENy-i részét. A médositdsi helyszinek belteriileti fekvésiiek, az ivezetbe nem tartoznak bele.
A varmegyei szabalyzat 17. § (2) bekezdése értelmében ,,Az dvezet teriiletével €rintett telepiilés
telepiilésrendezési  eszkozeinek készitésekor a szOlOtermesztést tamogatd szabalyozasi
eszk6zok kidolgozésa sziikséges, a helyi gazdalkodéasi hagyomanyokkal 6sszhangban™. Jelen
modositasi eljarasban nem alakithatok ki ezek a szabalyok.
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CSCsMTrT 3.16. mellékletének részlete: szo6lo termohelyi kataszteri teriiletek Sandorfalva
térségében

Jelmagyarazat:

Sz0616 termdhelyi kataszteri|. és II. osztalyu
terilet Ovezete

Alaptérképi elemek

D Orszaghatar

i1 Megyehatar

 Teleplési terilet
| Telepulés kozigazgatasi hatara

 Vizfelilet
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