
1 

 

 

SĆNDORFALVA 
TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K R£SZLEGES MčDOSĉTĆSA 

2023. £VBEN 

 

EGYSZERţSĉTETT ELJĆRĆS 

JčVĆHAGYĆSI  TERVDOKUMENTĆCIč 
Tervt§rgyal§s szerinti korrekci·kkal 

 

 
 

WŜƭƳŀƎȅŀǊłȊŀǘΥ Dł łƭǘŀƭłƴƻǎ ƎŀȊŘŀǎłƎƛ ǘŜǊǸƭŜǘ    

   DƪǎȊ ƪŜǊŜǎƪŜŘŜƭƳƛ ǎȊƻƭƎłƭǘŀǘƽ ǘŜǊǸƭŜǘ 

   Z-YǇ ½ǀƭŘǘŜǊǸƭŜǘ 

   ± ±ƝȊƎŀȊŘłƭƪƻŘłǎƛ ǘŜǊǸƭŜǘ 

   [ƪ ƪƛǎǾłǊƻǎƛŀǎ ƭŀƪƽǘŜǊǸƭŜǘ 

   [Ŧ Ŧŀƭǳǎƛŀǎ ƭŀƪƽǘŜǊǸƭŜǘ 

  



2 

 

Megb²z·: 

S§ndorfalva V§ros ¥nkorm§nyzata 

6762 S§ndorfalva, Szabads§g t®r 1. 

FŖ®p²t®sz: Talm§csi Istv§n  

 

TervezŖ: 

Đj-L®pt®k TervezŖ Iroda Bt. 

Szeged, P®cskai u. 15. 

Tel. 06/62/421-256 

balogh.miczi@ujleptekbt.hu  

FelelŖs tervezŖ: Balogh T¿nde ®p²t®szm®rnºk        

(TN: TT-1-06-0006/2011) Tel. 06/20/429-07-02 

T§j- ®s kert®p²t®szet: R§cz M§ria t§j- ®s kert®p²t®szm®rnºk  

(Cs.M-i £p²t®sz Kamara TK-1 06-0102/2011) 

Kºrnyezetv®delem: Novai Gyºrgy   

okl. kºrnyezetv®dŖ, kºrnyezetv®delmi szak®rtŖ 

Csongr§d Megyei M®rnºki Kamara KB-T/06/0171/H-1684/08 

 

TARTALOM  

           oldalsz§m 

1.  ElŖzm®nyek, m·dos²t§si ¿gyek       3. 

2.  Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa (Hat§rozat-tervezet) 14. 

3.  Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿letre vonatkoz· tºrv®nyi elŖ²r§sok   

teljes¿l®s®nek igazol§sa      16. 

4.  H£SZ-m·dos²t§s tervezete     21. 

5.  Tervezett m·dos²t§sokat al§t§maszt· le²r§s   23. 

6. Kºrnyezetalak²t§si, kºzleked®si ®s kºzmŤell§t§si   

al§t§maszt§s a m·dos²t§shoz     35. 

7. ¥rºks®gv®delem       37. 

8.  Kºrnyezetv®delem                 38. 

9. A v§ltoz§sok ®s a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·  

ºsszhangj§nak bemutat§sa      40. 

10. A telep¿l®sszerkezeti v§ltoz§s ter¿letrendez®si tervekkel val· 

ºsszef¿gg®seinek bemutat§sa     40. 

 

 

Szeged, 2023. m§jus 



3 

 

1. ELŕZM£NYEK, MčDOSĉTĆSI ¦GYEK  

ElŖzm®nyek 

S§ndorfalva V§ros K®pviselŖ-test¿lete a Telep¿l®sszerkezeti tervet 2004. IX. 23-§n hagyta 

j·v§, az £p²t®si Szab§lyzatot (H£SZ) a 20/2004. (IX. 23.) ºnkorm§nyzati rendelet®vel fogadta 

el. M·dos²t§sokat fogadott el a K®pviselŖ-test¿let a Telep¿l®sszerkezeti tervben a 154/2006. 

(IX.8.) Kt, a 33/2009. (III.26.), a 79/2011.(V.30.), a 156/2015. (XI.26.) ®s ï legut·bb ï a 

10/2017. (II. 9.) Kt. hat§rozat§val. A Helyi £p²t®si Szab§lyzat is m·dosult a 20/2005. (VIII.25.) 

¥r., a 16/2006. (IX.14.) ¥r., a 8/2009. (III. 26.) ¥r., a 9/2011. (VI. 30.) ¥r., a 24/2015. (XI.27.), 

®s az 1/2017. (II.10.) ºnkorm§nyzati rendelettel. 

Đjabb m·dos²t§si elj§r§s ind²t§s§r·l dºntºtt az ºnkorm§nyzat a 146/2022. (VI.30.) Kt. ®s 

214/2022. (XI.24.) Kt. hat§rozat§ban, elsŖsorban gazdas§gfejleszt®si ®s lak·ter¿let-

fejleszt®si ¿gyekben. A m·dos²t§s a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s 

elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tov§bbiakban: Elj. ) 68. Ä szerinti egyszerŤs²tett elj§r§s 

keret®ben zajlik, mivel a helysz²nek kiemelt fejleszt®si ter¿letek.  

A kapcsol·d· szakmai szab§lyokat elsŖsorban az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl 

sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (£tv.), a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek 

ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny ®s az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s 

®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (tov§bbiakban: OT£K) 

tartalmazza. Az Elj.  45. Ä (2) bekezd®sben foglaltak alapj§n az szab§lyoz§si ®s szerkezeti terv 

az OT£K 2012. augusztus 6-§n hat§lyos telep¿l®srendez®si kºvetelm®nyeinek ®s 

jelmagyar§zat§nak figyelembev®tel®vel m·dosul. Meg¼jul a tervez®si alapt®rk®p n®h§ny 

r®tege, amelyeket az E-T£R online fel¿letrŖl az ºnkorm§nyzat megkapott §llami adatk®nt. 

A m·dos²t§si ¿gyek list§ja a kºvetkezŖ: 

Telep¿l®sszerkezeti tervet is ®rintŖ ¿gy: 

1. Lk jelŤ kisv§rosias lak·ter¿letbe ker¿l §t a v²zmŤ magast§roz·ja 1995/18 helyrajzi 

sz§m¼ telk®nek D-i r®sz®n kialak²t§s alatt §ll· 1995/53 helyrajzi sz§m¼ telek (0,42 hekt§r, 

ebbŖl jelenleg Z-Kp zºldter¿let besorol§s¼ 0,23 hekt§r, Lke kertv§rosias besorol§s¼ 0,19 

hekt§r). A telek £-i r®sz®n kialak²t§s alatt §ll· 1995/52 helyrajzi sz§m¼ telek (0,62 hekt§r) Z-

Kp kºzpark helyett V jelŤ v²zgazd§lkod§si ter¿lett® minŖs¿l §t. S¼lyponti EOV-koordin§t§k: 

y:7311250, y:113780 (Megjegyz®s: az al§bbi t®rk®p a gl·busz hozz§vetŖleges hely®t is jelºli.) 

 



4 

 

2. Z-Kp zºldter¿let lesz a besorol§sa az 1994/76 (kor§bban: 1994/2) helyrajzi sz§m¼ 

teleknek (0,94 hekt§r, ebbŖl jelenleg Vt telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let besorol§s¼ 0,83 hekt§r, 

Lke kertv§rosias besorol§s¼ 0,11 hekt§r) S¼lyponti EOV-koordin§t§k: y:731310, y:114030 

 

3. Gksz jelŤ kereskedelmi szolg§ltat· ºvezetbe ker¿l §t a унсκт όƪƻǊłōōŀƴΥ умсκнύ Şǎ умсκо 
helyrajzi sz§m¼ telkeken kijelºlt K-RK-1 jelŤ rekre§ci·s ®s rendezv®nyter¿let be®p²t®sre sz§nt 

k¿lºnleges ter¿letbŖl 0,48 hekt§r. S¼lyponti EOV-koordin§t§k: y:730940, x:114250 
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4. A meg¼jult alapt®rk®pen jelºlt 820/1,2,3,5,6, 824, 826/1-6 helyrajzi sz§m¼ Gksz jelŤ 

ter¿let (3,92 hekt§r) §tker¿l G§ jelŤ §ltal§nos gazdas§gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§ba. 

S¼lyponti EOV-koordin§t§k: y:730930, x:1114340 

 

Szab§lyoz§si tervben kezelendŖ ¿gy: 

5. Lf-1 helyett Lf -2 jelŤ falusias lak·ºvezetbe ker¿l §t az 1942/1,2, valamint az 1943/1 

helyrajzi sz§m¼ telkek; §t m·dosulnak az elŖkerti elŖ²r§saik az 1942/1, 1942/2, 1943/1, 1943/2, 

1944, 1945, 1946, 1980/10 ®s 1980/8 helyrajzi sz§m¼ ingatlanoknak. S¼lyponti EOV-

koordin§t§k: y:731900, x:113290 
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A t§rsadalmi egyeztet®s az Elj. 68. Ä (2) bekezd®s a) pontja szerint az E-T£R digit§lis fel¿leten 

zajlott le (felh²v§st ld. al§bb). A partnereknek a m·dos²t§si terv feltºlt®s®tŖl sz§m²tott 10 nap 

§llt rendelkez®s¿kre a v§laszad§sra. Partners®gi ®szrev®tel nem ®rkezett be. A K®pviselŖ-

test¿let az 52/2023. (IV. 27.) Kt. hat§rozattal lez§rta a v®lem®nyez®st ®s dºntºtt a v®gsŖ szakmai 

v®lem®nyez®s elind²t§s§r·l. 

Felh²v§s az E-T£R-oldalon: 
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Kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®nek k®rd®se 

Nyilatkozatot k®rt S§ndorfalva V§rosi ¥nkorm§nyzat a kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervektŖl 

az egyes tervek, illetve programok kºrnyezeti vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 

szerint arr·l, hogy a m·dos²t§sok v§rhat· kºrnyezeti hat§sa jelentŖs-e, sz¿ks®ges-e a kºrnyezeti 

vizsg§lat lefolytat§sa. Az egyeztet®s a kºvetkezŖ eredm®nyt hozta: 

1. Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi 

®s Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly (a kºrnyezetv®delemre ®s a term®szetv®delemre 

kiterjedŖen) level®ben ²rja: 

 

2. Kiskuns§gi Nemzeti Park Igazgat·s§g (term®szet- ®s t§jv®delemre kiterjedŖen): 

level®ben ²rja: 
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3. Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal, N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly (kºrnyezet- 

®s telep¿l®s-eg®szs®g¿gyre kiterjedŖen) level®ben ²rja: 

 

4. S§ndorfalva V§ros jegyzŖje (helyi kºrnyezet- ®s term®szetv®delemre kiterjedŖen): 

nem ®rkezett v®lem®ny. 

5. Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g Igazgat·-helyettesi 

Szervezet, Katasztr·fav®delmi Hat·s§gi Oszt§ly (s¼lyos ipari balesetek megelŖz®s®re 

kiterjedŖen, valamint v²z¿gyi ®s v²zv®delmi szempontb·l): nem ®rkezett v®lem®ny. 

6. Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®sz Iroda (az ®p²tett 

kºrnyezet v®delm®re kiterjedŖen) level®ben ²rja: 

 

7. B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Erd®szeti Oszt§ly 

(erdŖv®delemre kiterjedŖen) BK/ERD/04278-2/2023. sz§m¼ level®ben ²rja: 
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8. Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali FŖoszt§ly (termŖfºld 

mennyis®gi v®delm®re kiterjedŖen) level®ben ²rja: 

 

 

 

9. Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi FŖoszt§ly, Nºv®ny- ®s 

Talajv®delmi Oszt§ly (talajv®delemre kiterjedŖen) level®ben ²rja: 
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10. Szab§lyozott Tev®kenys®gek Fel¿gyeleti Hat·s§ga B§ny§szati ®s G§zipari FŖoszt§ly 
Szolnoki B§nyafel¿gyeleti Oszt§ly (fºldtani ®s §sv§nyvagyon v®delemre kiterjedŖen) 

level®ben kºzli: 

 

11. Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala £p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi, Hat·s§gi, Oktat§si 

®s Tºrv®nyess®gi Fel¿gyeleti FŖoszt§ly (kultur§lis ºrºks®g - mŤeml®kv®delem, r®g®szet 

- v®delm®re kiterjedŖen) level®ben ²rja: 

 

Fentiek alapj§n S§ndorfalva V§rosi ¥nkorm§nyzat, egyet®rtve a kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs 

szervekkel, nem tartja sz¿ks®gesnek a kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§s§t. 

T§rgyal§si szakasz 

A Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®sze tervt§rgyal§st tartott 2023. 

m§jus 22-®n. A felmer¿lt ®szrev®telek alapj§n a tervanyagban a kºvetkezŖ v§ltoz§sok tºrt®ntek: 

1. Az 1. ¿gyben keletkezŖ Lk jelŤ kisv§rosias lak·ºvezetben nem jelºl a szab§lyoz§si terv 
®p²t®si helyet, csak 5 m elŖkertm®ret lesz rºgz²tve. 

2. A 4. ¿gyben keletkezŖ G§-1 gazdas§gi ºvezet szab§lyai kieg®sz¿lnek. Az ºvezetben 

csak olyan tev®kenys®gek ®p²tm®nyei helyezhetŖk el, amelyek nem tartoznak a 

kºrnyezeti hat§svizsg§lati ®s az egys®ges kºrnyezethaszn§lati enged®lyez®si elj§r§sr·l 

sz·l· 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hat§lya al§. Ezzel az elŖ²r§ssal megv®dhetŖk 

a kºrnyezŖ lak·ter¿letek az esetleges jelentŖsebb kºrnyezeti hat§sokt·l. 

3. Az Ćllami FŖ®p²t®sznek megk¿ld®sre ker¿lnek az egys®ges m·dos²tott tervlapok 
belter¿let szerkezeti terve ®s belter¿let szab§lyoz§si terve.  
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¥nkorm§nyzati dºnt®s 
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2. TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV MčDOSĉTĆSA 
(K®pviselŖ-test¿let hat§rozat§val j·v§hagyand·) 

 

Hat§rozat-tervezet 

S§ndorfalva V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete az al§bbiak szerint m·dos²tja a 

v§ros 33/2009. (III . 26.) Kt. hat§rozattal j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti terv®t. 

 

1. A v§roskºzpontban tal§lhat· iv·v²zell§t§st szolg§l· magast§roz· telke jelenleg Z-Kp 

kºzpark (0,85 hekt§r) ®s Lke kertv§rosias lak·ter¿let (0,19 hekt§r) besorol§s¼. A telek £-i r®sze 

(0,62 hekt§r) ĂVò v²zgazd§lkod§si ter¿letbe ker¿l §t, ami megfelel a ter¿let t®nyleges 

funkci·j§nak. A telek D-i r®sze Lk kisv§rosias lak·ter¿letbe lesz besorolva (0,42 hekt§r) 

lak·®p¿letek l®tes²t®se c®lj§b·l. 

Jelenleg hat§lyos szerkezeti terv    M·dos²tott szerkezeti terv 

    

2. Az 1. pontban keletkezŖ ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let tºrv®nyi felt®telei miatt Z-Kp 

zºldter¿let lesz a besorol§sa az 1994/76 (kor§bban: 1994/2) helyrajzi sz§m¼ teleknek (0,94 

hekt§r, ebbŖl jelenleg Vt telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let besorol§s¼ 0,83 hekt§r, Lke 

kertv§rosias besorol§s¼ 0,11 hekt§r).). 

Jelenleg hat§lyos szerkezeti terv    M·dos²tott szerkezeti terv 
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3. V§llalkoz§s betelep¿l®se ®rdek®ben Gksz jelŤ kereskedelmi szolg§ltat· ter¿letbe ker¿l §t 

a 826/7 (kor§bban: 816/2) ®s 816/3 helyrajzi sz§m alatti K-RK-1 jelŤ rekre§ci·s ®s 

rendezv®nyter¿let be®p²t®sre sz§nt k¿lºnleges ter¿letbŖl 0,48 hekt§r. A gazdas§gi ter¿let 

fejleszt®s®t t§mogat· p§ly§zatban elŖ²rt felt®telek teljes²t®se c®lj§b·l a jelenleg Gksz jelŤ 

ter¿letbe sorolt 820/1,2,3,5,6, 824, 826/1-6 helyrajzi sz§m¼ telkek (3,92 hekt§r) §tker¿lnek G§ 

jelŤ §ltal§nos gazdas§gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§ba. 

Jelenleg hat§lyos szerkezeti terv    M·dos²tott szerkezeti terv 

    

  

V®grehajt§s hat§rideje: Hat§lyba l®p®st kºvetŖen folyamatos 

V®grehajt§s®rt felelŖs: Gajdosn® Pataki Zsuzsanna polg§rmester 

Besz§mol§s hat§rideje: nem kell hat§ridŖre, vagy rendszeresen besz§molni 

Hat§rozatr·l ®rtes²t®st kap: 

- S§ndorfalva V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek tagjai (Helyben), 

- Gajdosn® Pataki Zsuzsanna polg§rmester, 

- dr. Tºrºk £va jegyzŖ, §ltala 

- Balogh T¿nde, a Telep¿l®srendez®si eszkºzºk felelŖs tervezŖje, 

- Iratt§r 

 

S§ndorfalva, 2023. ééé 

 

 

Gajdosn® Pataki Zsuzsanna sk. 

polg§rmester 

Dr. Tºrºk £va sk. 

jegyzŖ 

 



 

 

3. ĐJ BE£PĉT£SRE SZĆNT TER¦LETRE VONATKOZč T¥RV£NYI 

ELŕĉRĆSOK TELJES¦L£S£NEK IGAZOLĆSA   

 

£tv. 7. Ä (3) bekezd®s b) pontja teljes¿l®s®nek igazol§sa 

Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny szerint a ĂBiol·giai 

aktivit§s®rt®k: egy adott ter¿leten a jellemzŖ nºv®nyzetnek a telep¿l®s ºkol·giai §llapot§ra ®s az 

emberek eg®szs®gi §llapot§ra kifejtett hat§s§t mutat· ®rt®kò.  A tºrv®ny rºgz²ti a term®szet- ®s a 

kºrnyezetv®delem, az erdŖk ®s a felsz²ni ®s felsz²n alatti vizek v®delme, az §r- ®s belv²zv®delem, 

valamint a termŖfºlddel ®s a ter¿letekkel val· takar®kos b§n§sm·d ®rdek®ben betartand· szab§lyokat, 

kºzt¿k a BIA-®rt®kre vonatkoz· elŖ²r§st a 7. Ä (3) bekezd®s b) pontban, mely szerint Ă¼jonnan 

be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®s®vel egyidejŤleg a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek biol·giai 

aktivit§s ®rt®ke az §tminŖs²t®s elŖtti aktivit§s ®rt®khez k®pest, az e tºrv®ny v®grehajt§s§ra kiadott 

jogszab§lyokban meghat§rozottak szerint nem csºkkenhetò. 

A tºrv®nyi elŖ²r§s teljes¿l®s®t igazolj§k az al§bbi kimutat§sok. Meg§llap²that·, hogy a m·dos²tott 

szerkezeti terve alapj§n kimutatott BIA-®rt®k 3,62 ponttal nºvekedett a jelenleg hat§lyos szerkezeti 

tervhez k®pest, a tºrv®nyi elŖ²r§snak megfelel. 

A ter¿letfelhaszn§l§si m·dos²t§sok ºsszesen 6,38 hekt§rt ®rintenek. A m·dos²t§sok sor§n a 

be®p²t®sre sz§nt ter¿let ºsszess®g®ben 0,71 hekt§rral csºkken. Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let 

keletkezik 0,23 hekt§ron (Lk). 

Helysz²n   Ter¿let (ha)  Jelenleg  M·dos²tva 

1. ¿gy   0,23   Z-Kp   Lk 

    0,62   Z-Kp   V 

    0,19   Lke   Lk 

2. ¿gy   0,83   Vt   Z-Kp 

    0,11   Lke   Z-Kp 

3. ¿gy    0,48   K-Rk   Gksz 

4. ¿gy   3,92   Gksz   G§ 

 

BIA -®rt®k sz§m²t§s (Kerek²t®s k®t tizedes jegyig) 

9. mell®klet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez 

A BIOLčGIAI AKTIVITĆS£RT£K MUTATčI 

1. Be®p²t®sre sz§nt ®s be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letek biol·giai aktivit§s®rt®k mutat·i 
 

A B C D 

1. Ćltal§nos haszn§lat t²pusa £rt®kmutat· 

(pont/hekt§r) 

Ter¿let-

v§ltoz§s (ha) 

£rt®kv§ltoz§s 

(pont) 

2. Nagyv§rosias lak·ter¿let 0,6   

3. Kisv§rosias lak·ter¿let 1,2 +0,42 +0,50 

4. Kertv§rosias lak·ter¿let 2,7 -0,30 -0,81 

5. Falusias lak·ter¿let 2,4   

6. Telep¿l®skºzpont 0,5 -0,83 -0,42 
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7. Int®zm®nyi vegyes ter¿let 10% 

zºldfel¿lettel 

0,5   

8. Kereskedelmi, szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let 0,4 -3,44 -1,38 

9. Ipari gazdas§gi ter¿let 0,2   

10. Egy®b ipari gazdas§gi ter¿let 0,4   

11. Ćltal§nos gazdas§gi ter¿let 0,4 +3,92 +1,57 

12. ¦d¿lŖh§zas ¿d¿lŖter¿let 2,7   

13. H®tv®gi h§zas ¿d¿lŖter¿let 3   

14. Nagy bev§s§rl·kºzpontok ®s nagy 

kiterjed®sŤ kereskedelmi c®l¼ ter¿let 

1,5   

15. Nagy kiterjed®sŤ sz§ll²tm§nyoz§si, 

rakt§roz§si ®s logisztikai ter¿let 

1,5   

16. V§s§r, ki§ll²t§s ®s kongresszus ter¿lete 1,5   

17. Oktat§si kºzpontok ter¿lete 3   

18. Eg®szs®g¿gyi ®p¿let elhelyez®s®re szolg§l· 

ter¿let 

3   

19. Nagy kiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ ter¿let 3   

20. A kutat§s-fejleszt®s, a meg¼jul· 

energiaforr§sok hasznos²t§s§nak c®lj§ra 

szolg§l· ter¿let 

2,2   

21. Ćllat- ®s nºv®nykertek ter¿lete 3   

22. Nyersanyag-kitermel®s, nyersanyag 

elŖfeldolgoz§s c®lj§ra szolg§l· ter¿let 

0,1   

23. Honv®delmi, katonai ®s nemzetbiztons§gi 

c®lra szolg§l· ter¿let 

1,5   

24. Hullad®kkezelŖ, -lerak· ter¿lete 0,1   

25. Kºzleked®shez kapcsol·d· ®p¿let 

elhelyez®s®re szolg§l· ter¿let, ha az nem a 

kºzleked®si ter¿leten bel¿l ker¿l 

elhelyez®sre, valamint rep¿lŖt®r ter¿lete 

0,5   

26. TemetŖ ter¿lete 3   

27. MezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let 0,7   

28. Egy®b, helyi saj§toss§got hordoz· ter¿let 

(K-Rk) 

1,5 -0,48 -0,72 
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29. Aut·p§ly§k, aut·utak, valamint fŖutak 0,5   

30. Orsz§gos mell®kutak, helyi gyŤjtŖutak, 

kiszolg§l·utak, ker®kp§r- ®s gyalogutak, 

valamint vas¼ti p§ly§k 

0,6   

31. Zºldter¿let 3 ha felett 8   

32. Zºldter¿let 3 ha alatt 6 +0,09 +0,54 

33. V®delmi c®l¼ erdŖ 9   

34. Rekre§ci·s erdŖter¿let 9   

35. Egy®b erdŖter¿let 9   

36. Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let 5   

37. Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let 3,7   

38. T§jgazd§lkod§si mezŖgazdas§gi ter¿let 

orsz§gos jelentŖs®gŤ v®dett term®szeti 

ter¿leten 

7   

39. T§jgazd§lkod§si mezŖgazdas§gi ter¿let, ha 

nem tartozik a 37. pontba 

5   

40. V²zgazd§lkod§si ter¿let 7 +0,62 +4,34 

41. Term®szetkºzeli ter¿let mocs§r, n§das, ex 

lege v®dett l§p 

8   

42. Term®szetkºzeli ter¿let ex lege v®dett 

kunhalom 

5   

43. Term®szetkºzeli ter¿let ny²lt karsztter¿let, 

sziklagyepter¿let 

3   

44. Eg®szs®g¿gyi ®p¿let elhelyez®s®re szolg§l· 

ter¿let legal§bb 80% zºldfel¿lettel 

6   

45. Nagy kiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ ter¿let 80% 

zºldfel¿lettel 

6   

46. Kutat§s-fejleszt®s, meg¼jul· 

energiaforr§sok hasznos²t§s§nak c®lj§ra 

szolg§l· ter¿let legal§bb 65% zºldfel¿lettel 

3,2   

47. Vadaspark, arbor®tum ter¿lete legal§bb 

80% zºldfel¿lettel 

6,4   

48. TemetŖ ter¿lete legal§bb 80% zºldfel¿lettel 6   

49. Nyersanyag-kitermel®s, nyersanyag 

elŖfeldolgoz§s c®lj§ra szolg§l· ter¿let 

0,2   
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50. Honv®delmi, katonai ®s nemzetbiztons§gi 

c®lra szolg§l· ter¿let legal§bb 65% 

zºldfel¿lettel 

3,2   

51. Burkolt kºzt®r 0,3   

52. F§s²tott kºzt®r, s®t§ny 1,2   

53. Egy®b, helyi saj§toss§got hordoz· ter¿let 

65% zºldfel¿lettel  

3,2   

  ¥sszes²t®s:             +3,62 

MEGFELEL!  

£tv. 7. Ä (3) bekezd®s c) pontja teljes¿l®s®nek igazol§sa 

Ăc) a telep¿l®sek be®p²t®sre sz§nt ter¿leteinek ºsszess®g®t - ott, ahol az fizikailag lehets®ges 

- be®p²t®sre nem sz§nt ter¿letekbŖl §ll· gyŤrŤvel kell kºr¿lvenni, a telep¿l®sek ºsszenºv®s®nek 

elker¿l®se ®rdek®benò ï S§ndorfalva szerkezeti terv®ben az ¼jonnan keletkezŖ be®p²t®sre sz§nt 

ter¿let a belter¿leten (v§roskºzpontban) helyezkedik el, ez®rt §tsorol§sa nem okozza a 

telep¿l®sek ºsszenºv®s®t. 

£tv. 7. Ä (3) bekezd®s d) pontja teljes¿l®s®nek igazol§sa 

Ăd) a termŖfºld ig®nybev®tel®vel j§r·, ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letek kijelºl®s®n®l elsŖsorban 

a termŖfºld v®delm®rŖl sz·l· tºrv®nyben meghat§rozott §tlagosn§l gyeng®bb minŖs®gŤ 

termŖfºld-ter¿letek jelºlhetŖk kiò.  

A magast§roz· telke mŤvel®sbŖl kivont. A tºrv®nyi elŖ²r§s teljes¿l. 

£tv. 7. Ä (3) bekezd®s e) pontja teljes¿l®s®nek igazol§sa 

Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (£tv.) 7. Ä (3) bek. 

e) pontja elŖ²rja: Ăe) a telep¿l®sek be®p²t®sre sz§nt ter¿lete csak olyan ter¿letfelhaszn§l§s c®lj§ra 

nºvelhetŖ, amilyen c®lra a telep¿l®s m§r be®p²t®sre kijelºlt ter¿let®n bel¿l nincs megfelelŖ ter¿let ®s 

ezt a telep¿l®si ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿lete - a fŖv§rosban a FŖv§rosi KºzgyŤl®s ®s a 

ker¿leti ºnkorm§nyzat k®pviselŖ-test¿lete - k¿lºn dºnt®ssel igazoljaò.  S§ndorfalva V§rosi 

¥nkorm§nyzat a 146/2022. (VI.30.) Kt. hat§rozat 3./ pontj§ban foglalt dºnt®s®vel (ld. 5. oldalon) 

meg§llap²tja, hogy a telep¿l®s m§r be®p²t®sre kijelºlt ter¿let®n bel¿l nincs megfelelŖ Lk ter¿let. 

Az OTrT  12. Ä (1) bekezd®s teljes¿l®s®nek igazol§sa 

Ă12. Ä (1) Ha jogszab§ly ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®t nem tiltja, a telep¿l®srendez®si 

tervben ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letet a kºvetkezŖ szempontok m®rlegel®se alapj§n kell kijelºlni:   

a) az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let csatlakozik a megl®vŖ telep¿l®si ter¿lethez, 

b) az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®se nem okozza a k¿lºnbºzŖ telep¿l®sek be®p²t®sre 

sz§nt ter¿leteinek ºsszenºv®s®t, ®s 

c) ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®re csak akkor ker¿l sor, ha a telep¿l®si t®rs®gben nincs 

a tervezett rendeltet®snek megfelelŖ be®p²t®sre sz§nt ter¿leten be®p²tetlen fºldr®szlet, vagy az 

®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (a tov§bbiakban: 

£tv.) szerinti barnamezŖs ter¿let. 

(2) Az (1) bekezd®s c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell alkalmazni, ha 

a c) pont szerinti megl®vŖ be®p²t®sre sz§nt ter¿let - tervezett rendeltet®snek megfelelŖ - 

ig®nybev®tele ar§nytalanul nagy terhet jelentene annak v§rhat· kºlts®ge miatt.ò 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV#lbj21id78e
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Az id®zett tºrv®nyi elŖ²r§sok a kºvetkezŖk szerint teljes¿lnek: Lak·ter¿let-fejleszt®s ®rdek®ben 

az 1. ¿gy helysz²n®n, 0,23 hekt§ron keletkezik ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let. A helysz²n 

csatlakozik a megl®vŖ Lk-ter¿lethez, amely a v§roskºzpontban helyezkedik el. A telep¿l®si 

t®rs®gben nincs erre a fejleszt®sre alkalmas be®p²t®sre sz§nt ter¿let, ilyen ®rtelemben hozott 

fejleszt®si dºnt®st az ºnkorm§nyzat a 146/2022. (VI.30.) Kt. hat§rozat 3./ pontj§ban. 

Az OTrT 12. Ä (3) bekezd®s teljes¿l®s®nek igazol§sa 

Az OTrT 13. Ä (3) bekezd®se elŖ²rja: ĂĐj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kijelºl®s®vel egyidejŤleg a 

ter¿letnºvekm®ny legkevesebb 5%-§nak megfelelŖ kiterjed®sŤ, legal§bb 50 %-§ban az 

¼jonnan kijelºlt be®p²t®sre sz§nt ter¿lettel kapcsolatban l®vŖ zºldter¿letet, ï gazdas§gi vagy 

k¿lºnleges ter¿let kijelºl®se eset®n zºldter¿letet vagy v®derdŖt ï kell kijelºlni.ò  

Az OTrT 12. Ä (3) bekezd®s utols· mondata ®rtelm®ben: ĂHa a zºldter¿let vagy v®delmi c®l¼ 

erdŖter¿let kijelºl®se az ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let rendeltet®se miatt az adott ter¿leten nem 

val·s²that· meg, akkor a zºldter¿letet vagy a v®delmi c®l¼ erdŖter¿letet a telep¿l®s arra 

alkalmas m§s ter¿let®n kell kijelºlni.ò 

A tºrv®nyben elŖ²rt 5 % zºldter¿let 115 m2 nagys§g¼, enn®l j·val nagyobb, 9400 m2 zºldter¿let 

(Z-Kp) keletkezik a 2. ¿gy helysz²n®n, a tºrv®nyi elŖ²r§s teljes¿l.  
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4. HELYI £PĉT£SI SZABĆLYZAT MčDOSĉTĆSA 

 

S§ndorfalva V§ros ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek 

é/2023. (é.é.) sz§m¼ rendelete a 

S§ndorfalva Szab§lyoz§si Terv®rŖl ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 

20/2004. (IX. 23.) ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§r·l 

 

S§ndorfalva V§ros ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 

v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 62. Ä (6) bekezd®s 6. pontj§ban kapott 

felhatalmaz§s alapj§n, a Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. 

tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban, valamint az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 

v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott 

feladatkºr®ben elj§rva, a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak 

rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 

15.) Korm. rendelet 62. Ä (1) bekezd®s®ben ®s 11. mell®klet®ben biztos²tott v®lem®nyez®si 

jogkºr®ben elj§r· §llamigazgat§si szervek ®s egyeztetŖ partnerek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel a 

kºvetkezŖket rendeli el.  

1. Ä 

A S§ndorfalva Szab§lyoz§si Terv®rŖl ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 20/2004. (IX. 23.) 

ºnkorm§nyzati rendelet 4. Ä (3) bekezd®s a) pontja hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

[A v§ros kºzigazgat§si ter¿let®nek egyes r®szei haszn§latuk §ltal§nos jellege, valamint saj§tos 

haszn§latuk szerint:] 

Ă(a) be®p²tett, illetve be®p²t®sre sz§nt ter¿leten 

1. lak·-, 

1.1. kisv§rosias lak·- (Lk), 

1.2. kertv§rosias lak·- (Lke), 

1.3. falusias lak·- (Lf),  

2. vegyes-, 

2.1. telep¿l®skºzpont vegyes- (Vt), 

3. gazdas§gi-, 

3.1. kereskedelmi, szolg§ltat·- (Gksz), 

3.2. egy®b ipari- (Gip), 

3.3. §ltal§nos- (G§), 

4. k¿lºnleges-, 

4.1.  

4.2. temetŖ (K-T), 

4.3. sportter¿let (K-Sp), 

4.4. rekre§ci·s ®s rendezv®ny (K-Rk) 

4.5. kºzleked®si (K-Bv),ò 

2. Ä 

A S§ndorfalva Szab§lyoz§si Terv®rŖl ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 20/2004. (IX. 23.) 

ºnkorm§nyzati rendelet 16/B. Ä hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

 

[Gksz-3 jelŤ Kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿letek 3. ºvezete] 

¥vezeti elŖ²r§sok:  

1. Maxim§lis be®p²thetŖs®g:   60% 

2. Maxim§lis ®p²tm®nymagass§g:   7,5 m 

3. Minim§lis ®p²tm®nymagass§g:   nincs elŖ²r§s 
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4. Đj kialakul· telek ter¿lete:    minimum 1000 m2  

5. Telek minim§lis utcafronti sz®less®ge:  20 m 

6. Be®p²t®si m·d:      szabadon§ll· 

7. KºtelezŖ elŖkert m®rt®ke:    minimum 7,0 m 

8. A terepszint alatti be®p²tetts®g ®rt®ke:  maximum 60 % 

9. Minim§lis zºldfel¿leti fedetts®g:   20 %.  

10. Oldalkert minim§lis m®rete:    4,0 m 

3. Ä 

A S§ndorfalva Szab§lyoz§si Terv®rŖl ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 20/2004. (IX. 23.) 

ºnkorm§nyzati rendelet a kºvetkezŖ 17/B. szakasszal eg®sz¿l ki: 

 

Ă17/B. Ä G§-1 jelŤ Ćltal§nos gazdas§gi ter¿letek ºvezete 

¥vezeti elŖ²r§sok:  

1. Maxim§lis be®p²thetŖs®g:   60% 

2. Maxim§lis ®p²tm®nymagass§g:   7,5 m 

3. Minim§lis ®p²tm®nymagass§g:   nincs elŖ²r§s 

4. Đj kialakul· telek ter¿lete:    minimum 2000 m2  

5. Telek minim§lis utcafronti sz®less®ge:  20 m 

6. Be®p²t®si m·d:      szabadon§ll· 

7. KºtelezŖ elŖkert m®rt®ke:    minimum 7,0 m 

8. A terepszint alatti be®p²tetts®g m®rt®ke: maximum 60 % 

9. Minim§lis zºldfel¿leti fedetts®g:   25 %   

10. Oldalkert minim§lis m®rete:    4,0 m 

11. K-Rk-1 ºvezethez csatlakoz· telekhat§r ment®n z§rt t®gla-, vagy faker²t®s, vagy 

sºv®nnyel k²s®rt dr·th§l· ker²t®s l®tes²t®se kºtelezŖ. 

12. Az ºvezetben csak olyan tev®kenys®gek ®p²tm®nyei helyezhetŖk el, amelyek nem 

tartoznak a kºrnyezeti hat§svizsg§lati ®s az egys®ges kºrnyezethaszn§lati enged®lyez®si 

elj§r§sr·l sz·l· 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hat§lya al§. 

4. Ä 

A S§ndorfalva Szab§lyoz§si Terv®rŖl ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 20/2004. (IX. 23.) 

ºnkorm§nyzati rendelet 1. mell®klete hely®be az 1. mell®klet l®p. 

5. Ä 

Hat§ly§t veszti a S§ndorfalva Szab§lyoz§si Terv®rŖl ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 

20/2004. (IX. 23.) ºnkorm§nyzati rendelet 16/A. Ä-a. 

6. Ä 

Ez a rendelet a kihirdet®s®t kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 

7. Ä 

Ezen rendelet elŖ²r§sait a hat§lybal®p®st kºvetŖen indult ¿gyekben kell alkalmazni. A rendelet 

a hat§lyba l®p®s®nek napj§n folyamatban l®vŖ ¿gyekben is alkalmazand· abban az esetben, ha 

a k®relmezŖ sz§m§ra kedvezŖbb elŖ²r§sokat tartalmaz. 

 

1. mell®klet: m·dos²tott egys®ges Belter¿leti Szab§lyoz§si Terv (SZ-2) (k¿lºn csatolva) 
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5. MčDOSĉTĆSOKAT ALĆTĆMASZTč LEĉRĆS 

 

Telep¿l®sszerkezeti tervet is ®rintŖ ¿gyek 

1. sorsz§m¼ ¿gy  

A helysz²n az iv·v²zell§t§st szolg§l· magast§roz· 1995/18 helyrajzi sz§m¼ telke, amely 

S§ndorfalva v§roskºzpontban tal§lhat·. Az Alkotm§ny kºr¼thoz utcasz®less®gŤ 

telekny¼lv§nnyal csatlakozik. Jelenleg kºzpark besorol§s¼ (Z-Kp). A t§roz·t biztos²t· 

dr·tkºtelek alatt nem szerencs®s kºzparkot fejleszteni, helyesebb a ĂVò v²zgazd§lkod§si ter¿let 

besorol§s, amely kifejezi a ter¿let t®nyleges funkci·j§t. A telek D-i r®sze hasznos²that· 

lak§s®p²t®sre, e c®lb·l a vele K felŖl szomsz®dos ter¿let Lk-1 kisv§rosias lak·ºvezet®be lesz 

besorolva a kb. 0,42 hekt§ros ter¿let.  

L®gifot· (Google 2022) az Alkotm§ny kºr¼t felŖl: a kialakul· v²zgazd§lkod§si ter¿let k®k, a 

kisv§rosias lak·ter¿let narancs sz²nŤ vonallal van §br§zolva 

 

Magast§roz· telk®nek bej§rata az Alkotm§ny kºr¼t felŖl (Google 2022) 
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Magast§roz· telke DK (Ny²rfa utca) felŖl 

 

Ter¿let felt§rul§sa Ny-r·l (a csatorna felŖl) 

  

V²zgazd§lkod§si ter¿letbe ker¿lŖ, beker²tett telekr®sz l§tk®pe D-i ir§nyb·l (a tervezett 

lak·ter¿let a k®p elŖter®ben l§that·) 
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Az iv·v²z magast§roz· telk®nek D-i r®sze kasz§l·, amely a Ny²rfa utca felŖl kºzvetlen¿l 

megkºzel²thetŖ. A v§ros ®rt®kes²teni k²v§nja lak§sc®lra a fesz²tŖ kºtelekkel nem ®rintett kb. 

4238 m2 nagys§g¼ ter¿letet. Az Lk-1 ºvezet elŖ²r§sainak keretei kºzºtt tºbbf®le m·don lehet 

be®p²teni a ter¿letet. Az eg®sz telek egyben is kezelhetŖ, egy vagy tºbb t§rsash§z ®p²t®s®vel 

hasznos²tva, vagy mag§n¼t kialak²t§s§val tºbb telekre megosztva is felhaszn§lhat· csal§di 

h§zak l®tes²t®s®re. A kºrny®ken m§r kialakult Lk-1 ºvezetre az ut·bbi a jellemzŖ. 

A m·dos²t§s keret®ben az 1995/18 hrsz.-¼ telekbŖl lev§lasztott D-i r®sz (tervezett hrsz.: 1995/53) 

az Lk-1 ®p²t®si ºvezeti jelet kapja, amely a szomsz®dos kisv§rosias lak·telkek besorol§sa. 

Lk-1 kisv§rosias lak·ºvezet elŖ²r§sai a H£SZ 12. Ä-§ban (nem v§ltoznak)  

Ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria   Kisv§rosias lak· 

Telek be®p²t®si m·dja oldalhat§ron §ll·, h®zagosan z§rtsor¼ ®s z§rtsor¼ 

a kialakult §llapothoz val· illeszked®s 

biztos²t§s§val, de a kialakult ikres be®p²t®sŤ 

telkek eset®ben ikres ®p²t®si hely tartand·  

Telek megengedett legnagyobb  

be®p²tetts®ge:    40 %     

Megengedett legnagyobb  

®p²tm®nymagass§g:    6,00 m 

Minim§lis ®p²tm®nymagass§g:  nincs elŖ²r§s 

Kialak²that· legkisebb telekter¿let  450 m2  

Telek minim§lis utcafronti sz®less®ge:  14 m 

KºtelezŖ elŖkert m®rt®ke:  a szab§lyoz§si terven elŖkert vonallal 

meghat§rozott, ennek hi§ny§ban utcafrontos 

be®p²t®st, vagy a telken kialakult elŖkert-m®retet 

kell alkalmazni 

A szab§lyoz§si terven az elŖkertm®ret elŖ²r§sa 5 m lesz. 

A jelenleg hat§lyos ®s m·dos²tott szerkezeti terv a 2. fejezetben tal§lhat·. 

Jelenleg hat§lyos szab§lyoz§si terv   M·dos²tott szab§lyoz§si terv 
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2. sorsz§m¼ ¿gy  

A helysz²n az 1. ¿gy ter¿let®tŖl K-re, az Alkotm§ny kºr¼t ment®n fekvŖ 1994/76 (kor§bban: 

1994/2) helyrajzi sz§m¼ telek. Ter¿lete 0,94 hekt§r, ebbŖl 0,83 hekt§r jelenleg Vt 

telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let besorol§s¼, 0,11 hekt§r (a Kis kºr¼t felŖl) Lke kertv§rosias 

lak·ter¿let besorol§s¼. Az Alkotm§ny kºr¼t felŖl a ter¿let nagyobb r®sze f§s²tott. A D-i 

ir§nyban ·voda ®s bºlcsŖde telke csatlakozik hozz§. A m·dos²t§si ter¿letet a v§ros 

zºldter¿letk®nt szeretn® hasznos²tani, ez®rt besorol§sa Z-Kp jelŤ kºzparkra v§ltozik. A kºr¼t 

felŖl egy szennyv²z§temelŖ telke k®pez beugr§st az utcavonalon: az §temelŖ telke tov§bbra is 

kºzleked®si ®s kºzmŤter¿letben (K¥u) marad.  

L®gifot· (Google 2022) az Alkotm§ny kºr¼t felŖl: a kialakul· kºzpark zºld hat§rvonallal van 

§br§zolva 

 

Ter¿let utcak®pe az Alkotm§ny kºr¼t felŖl (Google 2022) 
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F§s²t§s ®s a ter¿let mºgºtti ·voda k®pe az Alkotm§ny kºr¼t felŖl (Google 2022) 

 

A m·dos²t§ssal keletkezŖ kºzpark elŖ²r§sai a H£SZ-ben v§ltozatlanul a kºvetkezŖk maradnak: 

Ă22. Ä Z-Kp jelŤ Kºzpark 

(1) A ter¿letbe tartozik a szil§rd vagy szil§rd²tott burkolattal ell§tott, gyalogoskºzleked®si-, s®ta 

- ®s pihenŖfunkci·t szolg§l· telep¿l®si kºztere. 

(2) A ter¿leten ¼j ®p²tm®nyk®nt: 

a) kºzter¿leti pavilon, 

b) nyilv§nos illemhely 

c) esŖv®dŖ,  

d) aut·buszv§r·,  

e) telefonf¿lke,  

f) h²rlap§rus²t· ®s vir§g§rus²t· pavilon helyezhetŖ el. 

Az ®p²tm®nyek maxim§lis be®p²tett ter¿lete nem haladhatja meg a ter¿let 5%-§t. 

(3) Az ºvezet ter¿let®n kºzhaszn§lat elŖl elz§rt ter¿letet ï a megl®vŖ templom kiv®tel®vel ï 

nem szabad kialak²tani, a ter¿letek nem ker²thetŖk le ker²t®ssel, a zºldfel¿let v®delm®t szolg§l· 

gyepv®dŖ r§csok ®s korl§tok kiv®tel®vel.ò 

A jelenleg hat§lyos ®s m·dos²tott szerkezeti terv a 2. fejezetben tal§lhat·. 

Jelenleg hat§lyos szab§lyoz§si terv   M·dos²tott szab§lyoz§si terv 
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3. sorsz§m¼ ¿gy  

A 3. ¿gy helysz²ne a Bikakasz§l·nak nevezett ter¿let, amely a v§rosi sportp§lya ®s az £-i 

belter¿let hat§r kºzºtt tal§lhat·. Az elm¼lt ®vekben gazdas§gfejleszt®si c®lb·l infrastrukt¼ra 

ker¿lt ki®p²t®sre az Đjszentes utc§ban, ®s megkezdŖdºtt a ter¿let betelep¿l®se a Gksz jelŤ 

®p²t®si ºvezet szab§lyai szerint. Az ¼j utcaszakasz DNy-i oldala a sportp§lya melletti szakaszon 

eddig a K-Rk jelŤ k¿lºnleges rekre§ci·s ®s rendezv®nyter¿lethez tartozott, azonban a K-Rk 

ºvezet tºbbi r®sz®tŖl elt®rŖen ezen a 0,48 hekt§ros fºldter¿leten nem tal§lhat· term®szeti ®rt®k, 

®lŖhely, mert viszonylag magasabb fekv®sŤ ®s r®szben felt¼rt felsz²nŤ. A gazdas§gi ter¿let 

kibŖv¿l ezen a ter¿leten Gksz kereskedelmi szolg§ltat· funkci·val, ¼j beruh§z§s c®lj§ra.  

A v§ltoz§s a 826/7 (kor§bban: 816/2ύ Şǎ умсκо helyrajzi sz§m¼ (sporttelep) telkeket ®rinti. A 

kijelºl®s nem minŖs¿l ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿letnek, mert a K-Rk k¿lºnleges ter¿let is 

be®p²t®sre sz§nt kateg·ri§ba tartozik.  

L®gifot· (Google 2022) D-i ir§nyb·l a kialakul· kereskedelmi szolg§ltat· ter¿let jelºl®s®vel 

 

Đjszentes utca ï gazdas§gfejleszt®sre alkalmas ki®p²tett infrastrukt¼ra  

 


