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1. ELŕZM£NYEK, MčDOSĉTĆSI ¦GYEK  

ElŖzm®nyek 

Csengele Kºzs®g ¥nkorm§nyzata a Telep¿l®sszerkezeti tervet a 12/2019.(II.14.) K®pviselŖ-

test¿leti hat§rozattal hagyta j·v§, az £p²t®si Szab§lyzatot (H£SZ) a 2/2019. (II.14.) 

rendelet®vel fogadta el. M·dos²t§s eddig nem tºrt®nt a tervanyagban.  

M·dos²t§si elj§r§s ind²t§s§r·l dºntºtt az ºnkorm§nyzat a 3/2023. (I.19.) Kt. hat§rozat§ban, 

vas¼tfejleszt®si ®s gazdas§gfejleszt®si ¿gyekben.  

A m·dos²t§s a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint 

egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 

(tov§bbiakban: Elj. ) 68. Ä szerinti egyszerŤs²tett elj§r§s keret®ben zajlik, mivel a helysz²nek 

kiemelt fejleszt®si ter¿letek.  

A kapcsol·d· szakmai szab§lyokat elsŖsorban az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl 

sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (£tv.), a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek 

ter¿letrendez®si terv®rŖl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny ®s az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s 

®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (tov§bbiakban: OT£K) 

tartalmazza. Az OT£K 121. Ä (2) bekezd®sben foglaltak alapj§n Csengel®re a kºvetkezŖk 

®rv®nyesek: 

ĂA 2012. augusztus 6-§t kºvetŖen k®sz¿lt telep¿l®sfejleszt®si koncepci·, integr§lt 

telep¿l®sfejleszt®si strat®gia ®s telep¿l®srendez®si eszkºzºk 2027. j¼nius 30-ig 

megval·s²that· m·dos²t§sa sor§n a telep¿l®si ºnkorm§nyzat a m·dos²t§st e rendelet 

a) 2021. j¼lius 15-ig hat§lyos II. fejezete, valamint 1. ®s 2. sz§m¼ mell®klete ®s 

b) koncepci·, strat®gia vagy telep¿l®srendez®si eszkºz m·dos²t§sakor hat§lyos III. 

fejezete 

figyelembev®tel®vel k®sz²ti el.ò 

A szab§lyoz§si ®s szerkezeti terv az alapterv k®sz²t®sekor (2019) ®rv®nyes jelmagyar§zat 

figyelembev®tel®vel m·dosul, melyet az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl 

sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. mell®klete §llap²tott meg. Meg¼jul a tervez®si 

alapt®rk®p n®h§ny r®tege, amelyeket az E-T£R online fel¿letrŖl az ºnkorm§nyzat megkapott 

§llami adatk®nt 2023 febru§rj§ban. 

M·dos²t§si ¿gyek 

1. ¿gy: Vas¼tfejleszt®s. Az egyes kºzleked®sfejleszt®si projektekkel ºsszef¿ggŖ kºzigazgat§si 

hat·s§gi ¿gyek nemzetgazdas§gi szempontb·l kiemelt jelentŖs®gŤ ¿ggy® nyilv§n²t§s§r·l ®s az 

elj§r· hat·s§gok kijelºl®s®rŖl 345/2012. (XII. 6.) Korm. rendelet orsz§gos jelentŖs®gŤ kiemelt 

fejleszt®si ter¿letnek minŖs²tette a Ă2.1.86. A 140. sz§m¼ vas¼tvonal, Cegl®d-

Kiskunf®legyh§za-Szeged szakasz fejleszt®seò c²mŤ projektet. A Kont¼r Csoport Kft. 

kezdem®nyezte a Csengele 0189/2, 0198/8, 0191/1, 0195, 0196/32 helyrajzi sz§m¼ telkekre 

vonatkoz· m·dos²t§st a vas¼ti ter¿let korrekci·ja c®lj§b·l. (Megjegyz®s: az al§bbi alapt®rk®p 

r®szletek a 2023. febru§ri E-T£R §llom§nyb·l k®sz¿ltek.) 
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1.1. helysz²n ï £-i vas¼ti §tj§r·: K¥k jelŤ kºtºttp§ly§s kºzleked®si ter¿letbe ker¿l §t Csengele 

0191/1 helyrajzi sz§m¼ telk®t ®rintŖen a vas¼ti §tj§r· kisz®les²t®s®t szolg§l· ter¿let, amely M§ 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let (0,02 hekt§r); S¼lyponti EOV-koordin§t§k: y:714062, 

x:136689 

 

1.2. helysz²n ï kºz®psŖ vas¼ti §tj§r·: K¥k jelŤ kºtºttp§ly§s kºzleked®si ter¿letbe ker¿l §t 

Csengele 0195 ®s 0196/32 helyrajzi sz§m¼ telkeit ®rintŖen a vas¼ti §tj§r· kisz®les²t®s®t szolg§l· 

ter¿let, amelynek egy r®sze jelenleg Eg erdŖter¿let (0,12 hekt§r), illetve M§ §ltal§nos 

mezŖgazdas§gi ter¿let (0,03 hekt§r); S¼lyponti EOV-koordin§t§k: y:714802, x:135343 
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1.3. helysz²n ï D-i szakasz: K¥u jelŤ kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbe ker¿l §t a 0198/8 helyrajzi 

sz§m¼ telek 0,06 hekt§ros r®sze, amely jelenleg Eg erdŖter¿let, illetve a 0198/2 helyrajzi sz§m¼ 

(vas¼ti) telekbŖl 0,05 hekt§r. S¼lyponti EOV-koordin§t§k: y:714979, x:135005 

 

2. ¿gy: Gazdas§gfejleszt®s. Gip jelŤ iparter¿letbe ker¿l §t a 0167 helyrajzi sz§m¼ telek, 

amely a jelenlegi tervben be®p²t®sre sz§nt Km¿ jelŤ k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let 

besorol§s¼.  (6,09 hekt§r) S¼lyponti EOV-koordin§t§k: y:713426, x:135163 
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A t§rsadalmi egyeztet®s az Elj. 68. Ä (2) bekezd®s a) pontja szerint az E-T£R digit§lis fel¿leten 

zajlott le (felh²v§st ld. al§bb). A partnereknek a m·dos²t§si terv feltºlt®s®tŖl sz§m²tott 10 nap 

§llt rendelkez®s¿kre a v§laszad§sra. Csengele Polg§rmestere 2023.03.20-§n a kºzs®g honlapj§n 

is meghirdette a tervanyag v®lem®nyez®s®t. Az ®szrev®teleket, javaslatokat m§rcius v®g®ig 

lehetett jelezni elektronikusan, post§n, vagy szem®lyesen a Polg§rmesteri Hivatalba eljuttatva. 

£szrev®tel nem ®rkezett be. 

Felh²v§s az E-T£R-oldalon: 
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Kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®nek k®rd®se 

Nyilatkozatot k®rt Csengele Kºzs®gi ¥nkorm§nyzat a kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervektŖl 

az egyes tervek, illetve programok kºrnyezeti vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet 

(tov§bbiakban: Kºrny.) szerint arr·l, hogy a m·dos²t§sok v§rhat· kºrnyezeti hat§sa jelentŖs-e, 

sz¿ks®ges-e a kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§sa. Az egyeztet®s a kºvetkezŖ eredm®nyt hozta: 

Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly (term®szetes gy·gyt®nyezŖk 

®rintetts®ge szempontj§b·l): A kºzs®g ter¿let®n bel¿l term®szetes gy·gyt®nyezŖ ®rintetts®ge 

nem §ll fenn, ez®rt jelen esetben a BFKH v®lem®nyez®si lehetŖs®ggel nem rendelkezik. 

Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal, N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly (kºrnyezet- ®s 

telep¿l®s-eg®szs®g¿gyre kiterjedŖen): A megk¿ldºtt T§j®koztat· inform§ci·i alapj§n a 

n®peg®szs®g¿gyi hat·s§g meg§llap²totta, hogy kºzeg®szs®g¿gyi szempontb·l a le²rt 

m·dos²t§sok kºvetkezt®ben jelentŖs kºrnyezeti hat§s nem v§rhat·, ez®rt a kºrnyezeti vizsg§lat 

lefolytat§s§t nem tartja sz¿ks®gesnek. 

Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g (a felsz²ni ®s a felsz²n alatti 

vizek minŖs®gi ®s mennyis®gi v®delm®re, valamint a s¼lyos ipari balesetek megelŖz®s®re 

kiterjedŖen):  

A Korm. rendelet 4. Ä (2) bekezd®s®ben elŖ²rtak szerint nyilatkozom, hogy az ®rintett, 

beny¼jtott m·dos²t§shoz a m·dos²t§s§hoz - v²z¿gyi ®s v²zv®delmi szempontb·l ï nincs 

sz¿ks®g kºrnyezeti vizsg§lat k®sz²t®s®re. 

A Korm. rendelet 3. sz§m¼ mell®klet II.2. j) pontja alapj§n, t§rgyi ¿gyben, a s¼lyos ipari 

balesetek megelŖz®s®re kiterjedŖen a terv kºrnyezeti vizsg§lat§nak lefolytat§sa nem 

indokolt. 

T§j®koztatom tov§bb§, hogy a v®lem®nyez®sre megk¿ldºtt tervanyaggal szemben ï az 

§ltal§nos ®rv®nyŤ tŤzv®delmi elŖ²r§sokon t¼lmenŖen ï tov§bb§ iparbiztons§gi ®s polg§ri 

v®delmi szempontb·l ®szrev®telem nincs, v²z¿gyi ®s v²zv®delmi szempontb·l nem 

emel¿nk kifog§st. 

Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®sz Iroda (az ®p²tett kºrnyezet 

v®delm®re kiterjedŖen): Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let ugyan nem ker¿l kijelºl®sre, azonban a 2. 

sorsz§m¼ ¿gy eset®n a ter¿let be®p²t®si intenzit§sa nºvekszik ®s csºkken a zºldfel¿leti 

fedetts®g, ez®rt sz¿ks®ges a kºrnyezeti vizsg§lat elv®gz®se. Kidolgozand·k a k§ros hat§sok 

elker¿l®s®re, csºkkent®s®re vonatkoz· javaslatok. V§lasz: a ter¿leten nem l®tes¿l ¼j ®p¿let, 

iroda c®lj§ra mobil kont®nert helyeznek el. A telekhat§r ment®n megl®vŖ nºv®nyzet megmarad. 

A ker²t®st §t®p²tik, rendezett® v§lik, egyes szakaszon tºmºr fal l®tes²t®s®t ²rhatja elŖ a 

katasztr·fav®delmi igazgat·s§g.  

Nemzeti N®peg®szs®g¿gyi Kºzpont K®miai Biztons§gi ®s Kompetens Hat·s§gi FŖoszt§ly 

(k®miai biztons§gra kiterjedŖen): level®ben ²rja: 

 



8 

 

 

 
A kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek §ll§spontja elt®rŖ volt, mivel az ®p²tett kºrnyezet 

v®delm®®rt felelŖs szerv a vizsg§lat lefolytat§s§t k®rte. A Kºrny. 5. Ä szerint: 

Ă5. Ä (1) Ha a kidolgoz· v®lem®nye a kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®rŖl elt®r a 

kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek 4. Ä szerint megkapott v®lem®ny®tŖl, a kidolgoz· 

v®gleges dºnt®s®t megelŖzŖen az indokok tiszt§z§sa ®rdek®ben megbesz®l®st tart az 

®rintett szervekkel.ò 

Fentiek szerint megbesz®l®st tartott Csengele Kºzs®gi ¥nkorm§nyzat 2023. m§jus 3-§n.  

A t§rgyal§si megh²v·ra a kºvetkezŖ levelek ®rkeztek: 

Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®sz Iroda (az ®p²tett kºrnyezet 

v®delm®re kiterjedŖen) level®ben ²rja: 
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Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala £p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly, 

¥rºks®gv®delmi Oszt§ly (kultur§lis ºrºks®g - mŤeml®kv®delem, r®g®szet - v®delm®re 

kiterjedŖen) ï level®ben ²rja:  
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V§lasz az ®szrev®telre: Csengele Kºzs®gi ¥nkorm§nyzat 2019-ben elk®sz²ttette a r®g®szeti 

ºrºks®gv®delmi hat§stanulm§nyt. A 0167/1 hrsz.-¼ m·dos²t§si ter¿let esetleges ®rintetts®g®nek 

tiszt§z§s§ra nincs sz¿ks®g, mert a fejleszt®s keret®ben nem l®tes¿lt ®p¿let, csak t®rbetonoz§s. 

Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal, N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly (kºrnyezet- ®s 

telep¿l®s-eg®szs®g¿gyre kiterjedŖen) level®ben ²rja: 

 

V§lasz: Az ®szrev®tel ºsszhangban van a Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Katasztr·fav®delmi 

Igazgat·s§g r®sz®rŖl a t§rgyal§son elhangzottakkal. 

Meg§llap²that·, hogy a kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®ge k®rd®s®ben a kºrnyezet v®delm®®rt 

felelŖs szervek §ll§spontja a t§rgyal§st kºvetŖen is elt®rŖ maradt: az ®p²tett kºrnyezet v®delme 

tekintet®ben ®rintett szerv sz¿ks®gesnek tartja a vizsg§latot, a tºbbi szakter¿leten ®rintett szerv 

a vizsg§latot nem tartja sz¿ks®gesnek.  
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A m·dos²t§si terv meg§llap²tja, hogy az ®p²tett kºrnyezet tekintet®ben a 2. ¿gyben nem 

keletkezik ¼j ®p¿let a m·dos²t§si ter¿leten. A szomsz®dos ter¿letek fel® sz¿ks®g eset®n 

megerŖs²tett ker²t®s ®p¿lhet.  

Fentiek alapj§n a m·dos²t§sok kºrnyezeti hat§s§nak meg²t®l®s®hez a m·dos²t§si terv 

al§t§maszt· munkar®sze elegendŖnek l§tszik, kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§sa nem javasolt.  

A t§rgyal§son k®sz¿lt JegyzŖkºnyv: 
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ElŖzetes ºnkorm§nyzati dºnt®s 
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A Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®sz iroda 2023. j¼nius 12-®n 

online t§rgyal§st tartott a terv egyeztet®s®rŖl a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s 

elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 

419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. Ä (2) bekezd®s®nek c) pontja szerint. 

A tervvel szemben kifog§s mer¿lt fel a Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Korm§nyhivatal 

£p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly £p²t®s¿gyi ®s Hat·s§gi Oszt§ly 1. r®sz®rŖl. Level®ben 

²rja: 

 

Az ®szrev®tel alapj§n jav²t§sra ker¿lt az egys®ges k¿lter¿leti szab§lyoz§si tervlapon ®s a 

szerkezeti tervlapon a r®g®szeti lelŖhelyek lehat§rol§sa az E-T£R-bŖl §tvett nyilv§ntart§si 

adatoknak megfelelŖen. Jelen dokument§ci·ban szereplŖ tervlapkiv§gatok is friss¿ltek. A 

jav²tott terv alapj§n a z§r· v®lem®nyt ¼jb·l megk®rte az Ćllami FŖ®p²t®sztŖl Csengele Kºzs®gi 

¥nkorm§nyzat. 
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2. TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV MčDOSĉTĆSA 

(K®pviselŖ-test¿let hat§rozat§val j·v§hagyand·) 

 

Hat§rozat-tervezet 

Csengele Kºzs®gi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete az al§bbiak szerint m·dos²tja a 

telep¿l®s 12/2019. (II .14.) ¥nk. hat§rozattal j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti terv®t. 

1. A fejleszt®sre ker¿lŖ 140. sz§m¼ Cegl®d-Kiskunf®legyh§za-Szeged vas¼tvonalhoz 

kapcsol·d· v§ltoz§sok: 

1.1. K¥k jelŤ kºtºttp§ly§s kºzleked®si ter¿letbe ker¿l §t Csengele 0191/1 helyrajzi sz§m¼ 

telk®t ®rintŖen a vas¼ti §tj§r· kisz®les²t®s®t szolg§l· ter¿let, amely a jelenlegi tervben M§ 

§ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let (0,02 hekt§r). 

Jelenleg hat§lyos szerkezeti terv    M·dos²tott szerkezeti terv 

    

1.2. K¥k jelŤ kºtºttp§ly§s kºzleked®si ter¿letbe ker¿l §t Csengele 0195 ®s 0196/32 helyrajzi 

sz§m¼ telkeit ®rintŖen a vas¼ti §tj§r· kisz®les²t®s®t szolg§l· ter¿let, amelynek egy r®sze jelenleg 

Eg erdŖter¿let (0,12 hekt§r), illetve M§ §ltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let (0,03 hekt§r). 

Jelenleg hat§lyos szerkezeti terv    M·dos²tott szerkezeti terv 
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1.3. K¥u jelŤ kºz¼ti kºzleked®si ter¿letbe ker¿l §t a 0198/8 helyrajzi sz§m¼ telek 0,06 hekt§ros 

r®sze, amely jelenleg Eg erdŖter¿let, illetve a 0198/2 helyrajzi sz§m¼ (vas¼ti) telekbŖl 0,05 

hekt§r. A jelenleg hat§lyos szerkezeti tervet ®s m·dos²tott szerkezeti tervet ld. elŖzŖ pontban. 

2. Gip jelŤ iparter¿letbe ker¿l §t a 0167 helyrajzi sz§m¼ telek, amely a jelenlegi tervben 

be®p²t®sre sz§nt Km¿ jelŤ k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let besorol§s¼.  (6,09 hekt§r). 

Jelenleg hat§lyos szerkezeti terv    M·dos²tott szerkezeti terv 

    

Hat§ridŖ: azonnal 

FelelŖs: dr. T·th Tibor Imre polg§rmester 

 

A hat§rozatot kapja: 

1.) dr. T·th Tibor Imre polg§rmester 

2.) dr. Jaksa Tibor jegyzŖ 

3.) Balogh T¿nde telep¿l®stervezŖ (elektronikus form§ban: baloghtunde60@gmail.com) 

4.) Gazd§lkod§s helyben 

5.) Iratt§r 

 

Csengele, 2023. ééé 

 

 

dr. T·th Tibor Imre 

polg§rmester 

Cs®pe Andr§s. 

aljegyzŖ 

 

mailto:baloghtunde60@gmail.com


 

 

3. HELYI £PĉT£SI SZABĆLYZAT MčDOSĉTĆSA 

 

Csengele Kºzs®gi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek 

é/2023. (é.é.) sz§m¼ rendelete a 

Csengele Kºzs®g Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 

2/2019. (II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§r·l 

 

Csengele Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 

v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 62. Ä (6) bekezd®s 6. pontj§ban kapott 

felhatalmaz§s alapj§n, a Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. 

tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban, valamint az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 

v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott 

feladatkºr®ben elj§rva, a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak 

rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 

15.) Korm. rendelet 62. Ä (1) bekezd®s®ben ®s 11. mell®klet®ben biztos²tott v®lem®nyez®si 

jogkºr®ben elj§r· szervek ®s partnerek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel a kºvetkezŖket rendeli el.  

1. Ä 

A Csengele Kºzs®g Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 2/2019. (II.14.) ºnkorm§nyzati rendelet 

1. mell®klete hely®be az 1. mell®klet l®p. 

2. Ä 

Ez a rendelet a kihirdet®s®t kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 

3. Ä 

Ezen rendelet elŖ²r§sait a hat§lybal®p®st kºvetŖen indult ¿gyekben kell alkalmazni. A rendelet 

a hat§lyba l®p®s®nek napj§n folyamatban l®vŖ ¿gyekben is alkalmazand· abban az esetben, ha 

a k®relmezŖ sz§m§ra kedvezŖbb elŖ²r§sokat tartalmaz. 

 

Csengele, 2023. é 

 

       dr. T·th Tibor Imre        Cs®pe Andr§s 

                    polg§rmester           aljegyzŖ 

Z§rad®k: 

A rendelet kihirdet®se a mai napon Csengele Kºzºs ¥nkorm§nyzati Hivatal hirdetŖt§bl§j§n 

val· kif¿ggeszt®ssel megtºrt®nt. 

 

Csengele, 2023. 

 

Cs®pe Andr§s 

     aljegyzŖ 

 

1. mell®klet a é/2023. (é.é.) ºnkorm§nyzati rendelethez 

 

Ă1. mell®klet Csengele Kºzs®g Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 2/2019. (II.14.) 

ºnkorm§nyzati rendelethez: Igazgat§si ter¿let szab§lyoz§si Terve (SZ-1 terv)ò (k¿lºn 

dokument§lva) 
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4. MčDOSĉTĆSOKAT ALĆTĆMASZTč LEĉRĆS 

 

Telep¿l®sszerkezeti tervet is ®rintŖ ¿gyek 

1. sorsz§m¼ ¿gy: Vas¼tfejleszt®s  

A fejleszt®sre ker¿lŖ 140. sz§m¼ Cegl®d-Kiskunf®legyh§za-Szeged vas¼tvonalhoz 

kapcsol·d·an h§rom helysz²nt ®rint a Kont¼r csoport Kft. §ltal kezdem®nyezett m·dos²t§s. K®t 

helysz²nen a k¿lter¿leti fºld¼t vas¼ti §tj§r·ja bŖv¿l, egy tov§bbi helysz²nen a vas¼t melletti 

dŤlŖ¼t nyomvonal-korrekci·ja sz¿ks®ges.  

1.1. £szaki vas¼ti §tj§r· (Feketehalom hat§rr®sz)  

Az ®szaki igazgat§si hat§rvonal kºzel®ben tal§lhat· az elsŖ helysz²n. Csengele £-i, PetŖfisz§ll§s 

felŖli hat§rvonal§n halad a Dong-®r, amelyet a csengelei g§tŖrh§zn§l keresztez a vas¼t.  

A keresztez®stŖl Szeged ir§ny§ba haladva kb. 360 m-re halad §t a vas¼tvonalon egy k¿lter¿leti 

fºld¼t. A vas¼t Ny-i oldal§n 0185/7 az ¼t helyrajzi sz§ma, amely az M5 aut·p§ly§t fel¿lj§r·n 

keresztezi. A vas¼t K-i oldal§n 0192 helyrajzi sz§m¼ az ¼t, amely Feketehalom nevŤ t§jr®szt 

t§rja fel. 

Dong-®r keresztezŖd®se a vas¼tvonallal Csengele £-i hat§r§n ï jobbr·l a g§tŖrh§z tal§lhat· 

 

Helysz²n l®gifot·n 

(Google 2020) ï a 

k®p bal felsŖ 

sark§n§l a Dong-

®ri v²z¿gyi Ŗrh§z 

l§that· 
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A vas¼ti p§lya a m·dos²t§si ter¿leten enyhe tºlt®sben halad 

 

Vas¼ti §tj§r·b·l (tervez®si ter¿letrŖl) Szeged ir§ny§ba tekintve 

 

Jelenleg hat§lyos szab§lyoz§si terv   M·dos²tott szab§lyoz§si terv 

       

 



 

19 

 

A m·dos²t§s c®lja a dŤlŖ¼t megl®vŖ hely®nek szab§lyoz§sa a vas¼ti §tj§r· K-i oldal§n. A vas¼ti 

tºlt®sre felvezetŖ ¼t jelenlegi kialak²t§sa nem felel meg az ingatlan-nyilv§ntart§si §llapotnak, 

amint az al§bbi ortofot·n l§that·. A szab§lyoz§si vonal a Kont¼r Csoport Kft. §ltal tervezett 

kisaj§t²t§si hat§rvonalon ker¿l jelºl®sre, a projekt megval·s²t§sa m·dot ad az ºnkorm§nyzati 

kºz¼t ®s a 0191/1 helyrajzi sz§m¼ telek kºzºs telekhat§r§nak rendez®s®re a kialakult §llapotnak 

megfelelŖen. 

Ortofot· az ®szaki vas¼ti §tj§r·r·l a leszab§lyozand· ter¿let jelºl®s®vel 

 

1.2. D®li vas¼ti §tj§r· (KelŖpataki hat§rr®sz)  

Az M5 aut·p§lya meg®p²t®se kett®v§gott egy k¿lter¿leti dŤlŖutat, amely a belter¿let £-i hat§r§n 

haladva egyenesen tov§bbvezetett P§lmonostora ir§ny§ba, keresztezve a vas¼tvonalat.  

A gyorsforgalmi ¼t megval·s²t§sakor a dŤlŖ¼t K-i szakasz§t az aut·p§lya mellett visszakºtºtt®k 

az 54121 jelŤ, az 5 sz. fŖ¼t ®s Kiskunmajsa kºzºtti ºsszekºtŖ ¼tra, amely az aut·p§ly§t a 

Csengelei pihenŖtŖl £-ra keresztezi. A vas¼tfejleszt®s ®rinti a megl®vŖ vas¼ti §tj§r·t. 

Helysz²n l®gifot·n (Google 2023) ï az ¼t erdŖs²tett hat§rr®szeken vezet §t 
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A vas¼ti §tj§r· rendez®se ®rdek®ben ®szak ®s nyugat fel® kell bŖv²teni a K¥k jelŤ ter¿letet a 

Kont¼r Csoport Krt. §ltal k®sz²tett ¼ttervnek ®s kisaj§t²t§si tervnek megfelelŖen.  

M·dos²t§ssal ®rintett ter¿let bemutat§sa a jelenleg ®rv®nyes szerkezeti terven: a narancs sz²nŤ 

vonallal lehat§rolt r®sz erdŖbŖl vas¼ti ter¿letbe ker¿l §t a szerkezeti tervben (ld. 2 fejezetben) 

  

Ortofot· a d®li vas¼ti §tj§r·r·l a tervezett kisaj§t²t§si ter¿let jelºl®s®vel ï a k®pen l§that·, hogy 

egy l®gvezet®k (22 kV) nyomvonal§ban erdei tiszt§st alak²tottak ki 

 

Az §tj§r· tervezett kibŖv²t®se £ fel® a 0195 helyrajzi sz§m¼ telek h§romszºgletŤ (D-i) r®sz®t 

®rinti, amely a szerkezeti terven M§ mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl K¥k vas¼tter¿letbe ker¿l §t ®s a 

szab§lyoz§si terven a vas¼ti §tj§r·hoz tartoz· ¼t funkci· miatt s§rga al§sz²nez®st kap (kºz¼t). 

Az §tj§r· tervezett K-i ir§ny¼ bŖv²t®se a 0196/32 helyrajzi sz§m¼ telekbŖl egy keskeny hossz¼ 

r®sz csatol§s§val val·sul meg, amely a szerkezeti terven Eg mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl K¥k 

vas¼tter¿letbe ker¿l §t ®s a szab§lyoz§si terven a vas¼ti §tj§r·hoz tartoz· ¼t funkci· miatt s§rga 

al§sz²nez®st kap (kºz¼t).   

A m·dos²t§s csak a vas¼ti projektben megtervezett v§ltoztat§sokat kezeli. A k®sŖbbiekben 

sz¿ks®gesnek l§tszik az ºnkorm§nyzati ¼t telekhat§r§nak kism®rt®kŤ korrekci·ja is a megl®vŖ 

nyomvonal-²v lekºvet®s®re. 
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Jelenleg hat§lyos szab§lyoz§si terv   M·dos²tott szab§lyoz§si terv  

    

Megjegyz®s: a vasutat ®s erdŖt keresztezŖ lila vonal a 22 kV-os vezet®ket jelºli. 

1.3. Kistelek felŖli vonalszakasz  

A vas¼tvonal K-i oldal§n, a Kisteleki hat§rhoz kºzeli szakasz ment®n, kij§rt ¼t jºtt l®tre az 

erdŖkben megh¼z·d· tany§k megkºzel²t®s®re. A fºld¼t egy r®sze a vas¼ti p§ly§hoz t¼l kºzel 

van, ez®rt a fejleszt®si projekt kapcs§n kezelni sz¿ks®ges.  

Az ¼thaszn§lat fennmarad§sa ®rdek®ben ezt a szakaszt a projekt keret®ben kijjebb helyezik a 

vas¼tr·l tºrt®nŖ lev§laszt§ssal ®s a szomsz®dos telek egy s§vj§nak kisaj§t²t§s§val. A 

szikkaszt·§rok hely®t a szomsz®dos erdŖbŖl egy keskeny ter¿lets§v kisaj§t²t§s§val biztos²tj§k. 

Az ¼t ®s tartoz®kai ºsszesen 9 m sz®less®get ig®nyelnek. A kisaj§t²t§si terv alapj§n 

ºnkorm§nyzati kºz¼t jºhet l®tre. 

Helysz²n ortofot·nï az ¼t a szerkezeti terv szerint k®t hosszanti ter¿letcs²kb·l §ll ºssze, a bal 

oldali r®sz a K¥k jelŤ vas¼ti ter¿letbŖl, a jobb oldali pedig erdŖter¿letbŖl keletkezik 
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Jelenleg hat§lyos szab§lyoz§si terv   M·dos²tott szab§lyoz§si terv  

    

Kºzleked®si terv 

(Deltaterv Kft.) a 

Csengele D-i vas¼ti 

§tj§r·t·l d®lre l®vŖ 

szakaszra ï a 

szab§lyoz§si vonal 

a kºz¼t ki®p²t®s®t 

c®lz· tervezett 

kisaj§t²t§si 

hat§rvonalra ker¿l 
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R®szlet a fºldm®r®si munkar®szbŖl (k®k sz²nnel jelºltek a tervezett helyrajzi sz§mok) ï a 

kisaj§t²tott ter¿let ®s az ¼t a tervek szerint ºnkorm§nyzati tulajdonba ker¿lhet. A Ăkij§rt ¼tò 

tºbbi szakasz§nak ºnkorm§nyzati kºz¼tt§ fejleszt®se t§vlatban lehets®ges, de a terv t§vlat§n 

bel¿l (2027) nem v§rhat·. 

 

2. sorsz§m¼ ¿gy: Gazdas§gfejleszt®s  

A helysz²n az M5 aut·p§lya kºzel®ben tal§lhat· ¼gynevezett KelŖpatak major, helyrajzi sz§ma: 

0167/1, az ingatlannyilv§ntart§sban is kivett majork®nt szerepel. A majort az aut·p§lya 

®p²t®sekor aszfaltkeverŖ ¿zem c®lj§ra alak²tott§k §t. A telek a jelenlegi Km¿ jelŤ be®p²t®sre 

sz§nt k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let besorol§s helyett az iparfejleszt®sre alkalmasabb 

Gip jelŤ ipari ter¿letbe ker¿l §t (6,09 hekt§r).  

A telken a Pr²maenergia Kft. az Orsz§gos TŤzv®delmi Szab§lyzatr·l sz·l· 54/2014. (XII. 5.) 

BM rendelet 175.Ä. (1) bekezd®s e) pontja szerinti Ăkateg·ri§n fel¿li PB-

g§zcseretelepò l®tes²t®s®t tervezi.  

Az 50 000 kg fºlºtti mennyis®gŤ PB-g§zt palackokban, ¼n.  passz²v t§rol§ssal* helyezi el 

nyitott t®rben, vasbeton t®rburkolaton.  A dupla elz§r§s¼ palackok naponta k®t kamionnal 

®rkeznek a c®g Horton l®vŖ ¿zem®bŖl a tervezett csengelei telephelyre, ahonnan tov§bb 

sz§ll²tj§k a napi 2000 palackot a D®l-Alfºldºn l®vŖ cseretelepekre. A tervezett ¿zemben csak 

t§rol§s tºrt®nik, vesz®lyes anyag nem keletkezik. 

*  passz²v t§rol§s: a t§rolt anyag bontatlan, z§rt, gy§ri csomagol§sban ®s ed®nyzetben, vagy 

sz§ll²t§sra minŖs²tett csomagol§sban ®s ed®nyzetben tºrt®nŖ t§rol§sa, forgalmaz§sa 

A tev®kenys®g a vesz®lyes anyagokkal kapcsolatos s¼lyos balesetek elleni v®dekez®srŖl sz·l· 

219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet ®rtelm®ben vesz®lyes ¿zemnek minŖs¿l, amelynek 

kºrnyezet®ben egyes l®tes²tm®nyek (pl. lak·h§z, ¿zlet, tºmegtart·zkod§sra szolg§l· ®p¿let) 

elhelyez®s®nek enged®lyez®se a hal§loz§s t§rsadalmi kock§zat§nak r®szletes vizsg§lat§n 

alapul· egyedi felt®telekhez kºtºtt, ez®rt a beruh§z·nak Biztons§gi jelent®st kell k®sz²tenie  a 

Csongr§d-Csan§d Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g r®sz®re. ElŖre l§that·lag a 

t§rol·helytŖl sz§m²tott 215 m t§vols§gon bel¿l lesz majd korl§tozva egyes l®tes²tm®nyek 

elhelyez®se.  



 

24 

 

A kºzs®g belter¿lete a helysz²ntŖl 1,18 km-re fekszik. Az aut·p§lya nyomvonala (kºz®pvonala) 

400 m t§vols§gban van tŖle l®gvonalban. A ter¿let kºr¿l mezŖgazdas§gi mŤvel®s alatti 

hat§rr®szek tal§lhat·k. A legkºzelebbi tanyasi lak·®p¿let a telep hat§r§t·l Ny-i ir§nyban 36 m-

re helyezkedik el (Csengelei csatorna mellett). Az illet®kes katasztr·fav®delmi hat·s§g az ¿zem 

enged®lyez®se ®s a vesz®lyess®gi ºvezet kijelºl®se ut§n int®zkedni fog a v®delmi terv 

elk®sz²t®s®rŖl (kat.ved. kirendelts®g §ltal). Elk®pzelhetŖ, hogy a tany§k felŖl z§rt vasbeton 

ker²t®st kell ®p²teni az ¿zemhez.  

Ortofot· (E-T£R 2023) 

 

A telken ma is megtal§lhat· a 

r®gi aszfaltkeverŖ ¿zemi 

®p²tm®nyek, burkolatok. 

Fºldm®r®si rajz a volt 

aszfaltkerverŖ teleprŖl 
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A m·dos²t§si ter¿let (0167 helyrajzi sz§m¼ telek) Gip jelŤ iparter¿letbe ker¿l §t a jelenlegi 

tervben szereplŖ be®p²t®sre sz§nt Km¿ jelŤ k¿lºnleges mezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let helyett 

(6,09 hekt§r).  

Ter¿let l§tk®pe D-i ir§nyb·l 

 

Telep kapubehajt·ja 

 

Tanya a teleptŖl £K-re 
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Gip ipari gazdas§gi ®p²t®si ºvezet elŖ²r§sai a H£SZ 16/B. Ä-§ban:  

Ă[Ipari ºvezet (Gip) r®szletes elŖ²r§sai] 15. Ä 

(1) Az ºvezet gazdas§gi c®l¼ felhaszn§l§s§ra az orsz§gos elŖ²r§sok ®rv®nyes²tendŖk, 
hullad®kgazd§lkod§si tev®kenys®g eset®n a hat§lyos jogszab§lyokban defini§lt, sz§m²t§sokkal 

igazolt hat§ster¿lete nem terjedhet t¼l az ºvezet hat§r§n.  

(2) Az ºvezetekben nem helyezhetŖk el bŤz kibocs§t§ssal j§r· kºrnyezeti hat§svizsg§lat 

kºteles tev®kenys®gek ®p²tm®nyei. 

(3) Szennyv²ztiszt²t· telep az ºvezetben elhelyezhetŖ. 

(4) Parkol·- ®s rakod·ter¿letet csak saj§t telken lehet kialak²tani.ò 

A H£SZ 11. Ä §ltal§nos elŖ²r§sai ®rtelm®ben a Gip ®p²t®si ºvezetben (is) elhelyezhetŖ az ®p²t®si 

helyen bel¿l tºbb ®p¿let. Az elŖkert m®rete gazdas§gi (®s k¿lºnleges) ®p²t®si ºvezetben ï ha 

szab§lyoz§si terv m§sk®nt nem rendeli, jelen esetben nem tartalmazza, ï a ter¿lethaszn§lat 

saj§toss§gainak megfelelŖ kell, hogy legyen. Az oldalkert legkisebb m®rete ®s a h§ts·kert 

legkisebb m®rete az orsz§gos elŖ²r§sok szerint §llap²tand· meg. Az ®p²t®si telken az orsz§gos 

jogszab§ly szerinti legkisebb zºldfel¿let biztos²tand·. 

Jelenlegi Km¿ ®s tervezett Gip ®p²t®si ºvezet param®tereinek ºsszehasonl²t§sa a H£SZ 3. 

mell®klete alapj§n 

Ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria jelenleg K¿lºnleges mezŖ-gazdas§gi ¿zemi  

Ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria m·dos²tott Ipari gazdas§gi  

Telek be®p²t®si m·dja jelenlegi nem:  Szabadon §ll· (technol·giai vagy funkcion§lis 

v§ltozik   indokolts§g eset®n oldalhat§rra is telep²thetŖ       

       ®p²tm®ny) 

Kialak²that· legkisebb ®p²t®si telek jelenleg: 1500 m2  

Kialak²that· legkisebb ®p²t®si telek   

m·dos²tott:  1000 m2 

£p²t®si telek kisebbik §tlagsz®less®ge  

jelenleg:   20 m 

£p²t®si telek kisebbik §tlagsz®less®ge  

m·dos²tott:   18 m 

£p²t®si telek legnagyobb be®p²tetts®ge  

jelenleg:   40 % 

£p²t®si telek legnagyobb be®p²tetts®ge  

m·dos²tott (OT£K 2. mell®klet szerint): 30 % 

£p²t®si telek legkisebb zºldfel¿lete  

jelenleg:   40 % 

£p²t®si telek legkisebb zºldfel¿lete  

nem v§ltozik (OT£K 2. mell®klet szerint): 40 % 

Megengedett legnagyobb ®p¿let magass§g 

jelenleg (nem v§ltozik):   7,5* m 

* funkcion§lis ®s technol·giai indokolts§g eset®n a be®p²thetŖ telekr®sz 30 %-§n 25,0 m-ig,  

70 %-§n 18,0 m-ig nºvelhetŖ ï a Pr²maenergia Kft. nem tervezi ¼j ®p¿let kialak²t§s§t, az 

irod§t mobil kont®nerben helyezi el. 
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A m·dos²t§si k®relmet beny¼jt· Pr²maenergia Kft. a PB g§zpalackok tºlt®se ®s cser®je 

tekintet®ben a legnagyobb hazai szolg§ltat·, cseretelepei az orsz§g majdnem minden 

telep¿l®s®n megtal§lhat·k. Tºbb mint 3.000 akt²van mŤkºdŖ telephelyen cser®lhetik ki az ¿res 

palackokat, ®s vihetik haza a tºltºtt palackokat a v§s§rl·k. A c®g jelezte, hogy a tervezett 

csengelei telephelyen szabad ®g alatt, kivil§g²tott beton t®ren t§rolj§k majd a Horton tal§lhat· 

¿zem¿kbŖl naponta Csengel®re ®rkezŖ kb. 2000 db (2 kamionnyi) g§zpalackot, melyeket m§sik 

napon a h§rom d®li megy®be sz®tsz§ll²tanak. A telken bel¿l nincs manipul§ci·, a rakod§s 

targonc§val tºrt®nik. A telephelyen 24 ·r§s Ŗrszolg§lat lesz. A ker²t®st ¼jonnan alak²tj§k majd 

ki. 

A jelenleg hat§lyos ®s m·dos²tott szerkezeti terv a 2. fejezetben tal§lhat·. 

Jelenleg hat§lyos szab§lyoz§si terv    

  

M·dos²tott szab§lyoz§si terv 

 

 

 


