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419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 8. § (3) bekezdés szerinti

FOEPITESZI SZAKMAI OSSZEFOGLALO

Izsdk Varos Onkormanyzata a 86/2025. (VI.25.) hatarozataval Helyi Epitési Szabalyzat
részleges modositasara révid tipusu eljarast inditott a felepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: R.) szerint.

A modositds tartalmanak rovid osszefoglaldsa:

1.

Izsak Varos szabalyozasi terve a Royalsekt Zrt. gazdasagi teriiletén beliili 0309/12 helyrajzi
szamu kiszolgalo utat kozutként (sargitva) abrazolta, mivel az ut helyrajzi szama zarojeles
az ingatlan-nyilvantartasi térképen. A valésagban azonban utolag kidertilt, hogy ez az iizem
sajdt utja, amit csarnoképités miatt részben meg kivan sziintetni a cég. A téves alaptérképi
adatok miatt keletkezett hibat a szabalyozasi tervben lehet orvosolni a 0309/12 helyrajzi
szamu ut telke alasargitasanak (kozut jeldlés) megsziintetésével.

Az orszagos jogszabalyokkal valé harmonizacidt célozza tovabba az Izsék Viaros Helyi
Epitési Szabalyzatarol szold 24/2023. (XIL.14.) onkormanyzati rendelet 9. § (1)
bekezdésének modositasa. A helyi telekalakitasi eldirasok 2024. oktober 1-jét megelézden
Osszhangban voltak az egyes foldiigyi eljardsok részletes szabdlyairol a telekalakitasrol
sz016 384/2016. (XIL.2.) Korm. rendelettel, biztositva annak helybéli rugalmas
alkalmazasat, viszont az orszadgos jogszabaly-valtozast kovetden szigorubbakka valtak
azoknal, ezért torlésiik indokolt.

A modositasok rendeletalkotassal helyezhetOk hatalyba.

A modositas elozményei, részletesebb leirdsa

A moédositashoz telepiiléstervez6i szakmai osszefoglalé késziilt, amely az E-TER feliiletre fel
van toltve, és a konnyebb elérhetdség érdekében varosunk honlapjan is megtekinthetd. Az
osszefoglal6 a kovetkezOkben olvashato.

Izsak, 2025. oktdber 28. napja
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Zsigmond Laszlo
onkormanyzati féépitész
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Elozmények

Izsak Varos Telepiilésterve (Telepiilésfejlesztési terv és Telepiilésrendezési terv) 2024
januarjaban lépett hatdlyba. A dokumentum moddositasara ez ideig nem volt sziikség, a
kozelmultban viszont a Royalsekt Zrt. valtoztatasi inditvanyt nyujtott be az alabbiak szerint.

A tulajdonunkban lévé lzsak 0309/2, 0309/12, 0309/4, 0309/7 hrsz-u ingatlanokon
telekalakitast szeretnénk veégezni. Az allami féépitész elutasitotta a telekalakitasi
kérelmiinket, mert a 0309/12 hrsz-Ui ingatlant KOU &vezetbe sorolja a HESZ. Ezen a
teriileten jelentds beruhazast szeretnénk végrehajtani és ehhez a telekalakitast el kell
végezniink. Kérjiik a Polgarmester Urat, hogy a HESZ médositast mielébb kezdeményezni
sziveskedjen, mert a beruhazasunkhoz az épitési engedély iranti kérelmet addig nem tudjuk
beadni engedelyezesre.

Jelenleg hatalyos szabalyozasi terv részlet (Royalsekt Zrt. teriilete és kornyéke)
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A szabdlyozasi terv a gazdasagi teriileten beliili kiszolgéld utat kozatként (sargitva) dbrazolta,
mivel az Ut helyrajzi szdma zarojeles (foldhivatali térképezési szabély szerint ez a kdzit statuszt
jelenti). A valosdgban azonban utdlag kideriilt, hogy ez az iizem sajdat utja, amit most
csarnoképités miatt részben meg kellene sziintetni. A csarnok elhelyezéséhez a 0309/2 és
0309/4 helyrajzi szamu telkek kozotti telekhatar torlése sziikséges.

A fenti tigy rendezésével egyiitt célszerli a helyi épitési szabalyzatbol (HESZ) torolni a
telekalakitasrol szolo helyi eléirasokat, amelyek az orszadgos jogszabalyok 2024. oktober 1-
jén hatalyba 1épett valtozasai miatt azoknal szigoriibbakka valtak. Modosul tehat a HESZ 9. §
(1) bekezdése.



Telepiilésrendezési terv modositasanak inditasarol szolo 6nkormanyzati dontés

Izsik Varos Onkorméanyzata

6070 Izsik, Szabadsdg tér 1. KRID: 153513924
Tel.: +3676/568-06( E-mail: izsaki@izsak.hu

KIVONAT

Izsdk Viros Onkorminyzata Képviseli-testiiletének
2025, janius 25-én (szerda) 14:00 drakor megtartott rendes képviseld-testiileti iilésének
Jegyzikinyvébal:

A Képviseld-testiilet az alibbi hatirozatot hozta 8 igen szavazattal:

Téirgy: Izsdk Viros Telepiilésrendezési tervének részleges modositisa — diimtés az eljiris inditisardl,
a megalapozd vizsgilal &5 az alitimaszto javaslat tartalmdt leird Féépitészi Feljegyzésrol, valamint
elizetes dintés a kirnyezeti vizsgilat sziikségtelenségéril

86/2025, (VI.25.) hatdrozat

Iz=ik Wiros Onkormédnyzatinak Képviseld-testiilete dgy hatirozon, hogy
1. elinditja Tesdk Viros Telepiilésrendezési tervének modositisi eljdrdsit abbdl a célbal, hogy a

0309/12 helyrajzi szami  telek  kizitként tirénd hibas  felflintetése  torlésre keriljin a
szabdlyozdsi tervben, A telekalakitasrol 52610 orszdpos jogszabilyok valtozdsaihoz igazodva a
Helyi Epitési Szabalyzat 9. § (1) bekezdésébél az alabbi részek torlenddk:

- [res és beépitésre nem tervezett telek tbb dverethe vapy épitési dvezetbe is tartozhat.™

- A kiilonbtize Svezetbe, vagy épitési vezetbe tartozd dires és bedépilésre nem tervezetl telkek,
vagy épitési telkek telekhatar-rendezése és elekdsszevonisa eselén a telekhatar az dvezethalinol
eltérher.”

2. Iesik Telepiilésrendezési tervének 1. pont szerinti modositisdhoz nem szikséges megalapozd
vizsgilal és az aldtimaszio javaslat a jelen hatdrozati diniés eldtedjeszigséhez mellékelt feljegyzés
szerint,

3. a Telepilésrendezési terv mddositasi eljardsa sordn a  beérkezd partnerségi  vélemények
elfogadisirdl vagy el nem fogadisdrdl szald dintést [zsik Viros Polgirmestere hozza meg.

4. a Teleptilésrendezési terv mddositisa kirnyezeti hatisainak megitéléséhezr a ervmddositishoz
késziild szakmai dsszefoglalo elegendd, az cgyves tervek, illetve programok kdrmyezeti vizsgalatardl
szl 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kirnyezeti vizsgilat lefolytatisa nem sziikséges.

5. aszakmai dsszefoglalbjanak elkészitésérdl szold terverési szerzbdés mepkttésével a Polgirmestent
bizza meg. A tervezés feltételei a jelen hatdrozati dontés cldterjesztéséher mellékelt tervesdi
ajanlat szerint allapitanddk meg haromeldali szerzidésben. A tervezés kiltségét a szerzbdésbe
kitltségviseld félként bevonandd Rovalsekt Zrt. viseli.

Hatiaridd: Aczonnal
Felelds: Lakatos Tam:is polgdrmesier
Ertesiil:

1. Kérelmezd

2, Ugylélszolgilati Iroda

3. Onkormanyzati foépitész

4. Jegyzh

K.m.f.
Lakatos Tamsis sk dr. Boldoczki Krisztina sk.
polgdrmester jegyzi
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Foldmeéreési vazrajz részlet a megsziintetendo utszakaszrol
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Hibajavitas tartalma

A téves alaptérképi adatok miatt keletkezett hibat a szabalyozasi tervben lehet orvosolni
a 0309/12 helyrajzi szamu ut telkén az alasargitas (kozut jelolés) megsziintetésével.

Lefolytatando hibajavitds eljardsrendje

A Telepiilésterv felelds tervezé mar 2024 szeptemberében megkereste elektronikus levélben a
Bacs-Kiskun Varmegyei Allami FOépitészt, tanacsot kérve az ligy rendezéséhez.

Szénés Tamas az alabbi tdjékoztatast kiildte valaszként a tervezdnek (2024. szeptember 30-an):

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (OTEK) 1. szamii mellékletének 107. pontja szerint: , Szabdlyozdsi vonal: a
kozteriiletet és az egyéb nem kozteriiletet elvalaszto meglévo, valamint a szabdlyozasi terven
meghatdrozott tervezett kozteriileti telekhatar. ” A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (Korm. r.) 6. szamu mellékletének 3. pontja szerint a
rendezési tervben rogzitett szabdlyozdsi vonal a szabdlyozas kotelezo alapelemének mindsiil.




Az idézett szabalyozas alapjan tehat amennyiben kozteriilet szabalyozast tartalmaz a
telepiilésterv, ugy az annak modositasat kovetden sziintethetd meg.

A Korm. r. 69. § (1) bekezdése szabalyozza a telepiilésterv mddositasanak rovid eljarasra
vonatkoz6 szabalyait. A Korm. r. 69. § (1) bekezdés b) pontja alapjan ezen rajzi feldolgozasbol
adodo pontatlansag javitasa torténhet rovid eljarasban.”

Modositasi tery tartalmi eldirdsai

A részletes tervezési kovetelményeket és eljardasrendet a telepiiléstervek tartalmarol,
elkeszitéesének és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrol sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. r.),
valamint a Korm. r. 2. § 23. pontja, 4. § (4) bekezdés b) pontja, 18. § (2) bekezdése és 58. §
(1) bekezdése alapjan a Miniszterelnokség altal kozzétett, Telepiiléstervezési Szabalyzat cimi
tervezési segédlet (tovabbiakban: TSZ) tartalmazza.

A Korm. r. 7. § (1) bekezdésében foglalt szabalyok szerint ,telepiilésterv, valamint annak
modositdsa megalapozd vizsgalat alapjan késziil, és a telepiiléstervet aldtdmasztd javaslat
késziti eld. Bizonyos esetekben azonban, a Korm. r. 8. § felhatalmazasa alapjan, ezek a
munkarészek elmaradhatnak:

,»8. § (1) Nem kell megalapozé vizsgalatot és alatdmaszto javaslatot késziteni, ha a telepiilésterv
modositasa

a) jogszabalyi 6sszhang megteremtése, rendelkezés hatdlyon kiviil helyezése,

b) elirés javitasa, rajzi feldolgozasbol, méretaranybdl adodd pontatlansag javitasa vagy

c) a telepiilésképi rendelettel vagy telepiilésképi kovetelménnyel torténd Osszhang
megteremtése

érdekében torténik.

(3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapoz6 vizsgalat és alatamaszto javaslat,
az Onkormanyzati f6¢épitész — a telepiiléstervezd altal 6sszeallitott szakmai dsszefoglalo alapjan
— a telepiilésterv modositasat szakmai Osszefoglaloban indokolja. A f6épitész szakmai
Osszefoglaldja tartalmazza a modositasokat, azok indokoldsat, valamint a jogszabalyi
kovetelményeknek valo megfelelés bemutatasat.”

Fo6épitészi feljegyzés
A fentiek szerint a modositashoz nem késziil megalapozé vizsgélat és alatamaszto javaslat, a

Korm. r. alabbi eldirdsai miatt ezt a tényt rogziteni sziikséges egy dnkormanyzati f6épitészi
Feljegyzésben.

»71. § (7) A megalapozo vizsgalat €s az alatamaszto javaslat tartalmat, tovabba az (5) bekezdés
szerinti megalapoz6 vizsgalat, alatdmasztd javaslat és telepiilésterv modositasdhoz késziilt
telepitési tanulmanyterv felhasznalhatdésagat — ide nem értve a telepiilési kornyezeti értékelést,
valamint a miiemlékvédelmi hatdstanulmanyt — a telepiilés onkormanyzati f6épitésze hatarozza
meg az (1)—(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett feljegyzésben.

(8) A (7) bekezdés szerinti feljegyzést a képviseld-testiiletnek jova kell hagynia, és az a
megalapoz6 vizsgélat €s az aldtdmaszto javaslat mellékletének részét képezi. A feljegyzésben
szerepld tartalom a tervezés sordn csak a tervezési feladat valtozésa vagy a tervezési teriilet
csokkenése miatt csokkenthetd, ugyanakkor a (2) bekezdésben foglalt kovetelmények
teljesiilése érdekében, a tervezo 4ltal a feljegyzés modositasa nélkiil kiegészithetd.

(9) A telepiilésterv modositasdnal a megalapoz6 vizsgalatot €és az alatamaszto javaslatot — a
szerkezeti Osszefiiggések egyidejli bemutatdsdval — a modositds varhatd hatdsanak
figyelembevételével meghatarozott teriiletre kell elkésziteni. A telepiilési kornyezeti értékeleést
a teljes tervezési tertiletre kell elkésziteni.”



FOEPITESZI FELIEGYZES

a telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé  419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. r.) 7. § (7) bekezdés értelmeben.

lzsdk Véros Telepiilésrendezési tervének 2025. évi részleges modositasahoz a Korm. r. 1. és 2.
melléklete szerinti tartalmat nem sziikséges a médositasi teriiletre kidolgozni.

A rovid eljdrasban, hibajavitas céljabol lefolytatandé moédositashoz elegendé a Korm. r. alabbi
eléirasai szerinti szakmai dsszefoglalo:

,8. 8§ (1) Nem kell megalapozé vizsgdlatot és aldtdmasztd javaslatot késziteni, ha a telepiilésterv
moédositasa

a) jogszabalyi 6sszhang megteremtése, rendelkezés hatdlyon kivll helyezése,

b) elirds javitdsa, rajzi feldolgozasbdl, méretaranybdl adédé pontatlansag javitasa vagy

¢} a telepiilésképi rendelettel vagy telepllésképi kévetelménnyel torténd dsszhang megteremtése
érdekében torténik.”

8. § (3) Ha az (1) és (2) bekezdés szerint nem késziil megalapozd vizsgalat és aldtamasztd javaslat, az
dnkormanyzati f6épitész — a telepiiléstervezd altal osszedllitott szakmai dsszefoglalé alapjan — a
telepiilésterv médositdsat szakmai dsszefoglaléban indokolja. A fGépitész szakmai Osszefoglaldja
tartalmazza a modositasokat, azok indokoldsdt, valamint a jogszabalyi kovetelményeknek vald
megfelelés bemutatasat.”

A szakmai tsszefoglalé tartalmat az érthetdséget biztositd logikal dsszefiiggések bemutatasaval kell
elkésziteni a modositas tartalmanak megitéléséhez szlikséges részletezettséggel.

e

lzsak, 2025. junius 16. napja :;)

Zsigmond Laszld
dnkarmanyzati fGépitész

Modositas kornyezeti hatdsai

Hivatali kapun kikiildott T4jékoztaté alapjan nyilatkozatot kért Izsak Varos Onkormanyzat a
kornyezet védelméért felelds szervektdl az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol sz6l6 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arrdl, hogy a modositds vérhato
kornyezeti hatdsa jelentOs-e, sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa. A kovetkezd
szervektdl érkeztek be valaszok (fervezd reagdlasok kék szinnel szerepelnek az egyes pontok
vegen):

1. Bécs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és

Hulladékgazdalkodéasi Fdosztaly (a kornyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedoen) BK/KTF/06950-2/2025 iktatoszamu levelében irja:

A tervezett modositassal érintett ingatlan védett természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet
nem érint, nem képezi részét a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési
terveérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben (tovabbiakban: MTrT.) meghatarozott Orszagos
C")kolc')giai Halézamak.



A benyujtott dokumentacio alapjan a tervezett modositis esetében kornyezetvédelmi és
természetvédelmi szempontbol jelentds kornyezeti hatds nem varhato, ezért nem kérjiik
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

2. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag (természet- és tdjvedelemre kiterjedoen)
ALT/2342-2/2025 iktatoszamu levelében irja:

Izsak varos HESZ moédositdsai nem érintettek orszagosan védett vagy Natura 2000 teriilettel és nem
képezi részét az Okolégiai Halozat 6vezetének sem.

Az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozd szabalyokrol szold 2/2002. (1.23.) K6M-FVM egyiittes
rendelet 3. § (4) bekezdése. tovabba e rendelet 2. sz. melléklete alapjan Izsak telepiilés gyep €s nadas
mivelési agu teriiletel kiemelten fontos érzékeny termeészeti teriiletek korébe tartoznak (ETT). de a
modositassal érintett 0309/12 hrsz-u ingatlan mtivelési agai kivett sajat hasznalati ut, rajta védett érték
eléfordulasa nem ismert.

Fentiek alapjan Igazgatosagunk allispontja szerint Izsak HESZ modositisa természetvédelmi és
tajvédelmi érdeket nem sért, igy nem tartjuk sziikségesnek a 2/2005. (I.11.) Korm rendelet szerinti
kornyvezeti vizsgalat lefolytatasat.

Fenti allasfoglalast Igazgatésagunk a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi és igazgatdsagi
feladatokat ellatéd szervek kijeldlésérdl szolé 625/2022. (XII1. 30.) Korm. rendelet 19. § alapjan adta ki.

3. Baécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly (kornyezet- és
telepiilés-egészségiigyre kiterjedoen) BK/NEF/01510-2/2025 iktatoszamu levelében
irja:

A Dbenygjtott dokumentaciéban foglaltak alapjan koérnyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedéen véltozas nem feltételezhets, a tervezett véltozas nem okoz olyan koérnyezeti
valtozasokat, melyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ezért ,nz egyes
tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatarol” sz616 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet szerinti
kormyezeti vizsgalat lefolvtatdsat kozegészségiigyi szempontbdl nem tartjuk sziikségesnek
elvégezni.

Véleményemet az ,egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol” szélé 2/2005. (I 11.)
Korm. rendelet 4. §. (2) bekezdése és a 3. melléklet IL1. ¢) pontja alapjan, ,a fovarosi és megyei
kormanyhivatal, valamint a jardsi (fovdrosi keriileti) ivatal népegészsegiigyi feladatai ellatasarol, tovabbad
az egeszsegiigyi allamigazgatasi szerv kijeldleseérol” szolé 385/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdés b) pontjaban és ,a fovarosi és viarmegyer kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (fovarosi
keriileti) hivatalokrol” sz616 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2.§ (1) bekezdésében megéllapitott
illetékességgel adtam ki.

4. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi
Hatosagi Foosztaly (viziigyi- és vizvédelemre, sulyos ipari balesetek megelézésére
kiterjedéen) 30402-4148-1/2025 alt. iktatoszamu levelében irja:

1. Iparbiztonsagi Osztaly (IBO)

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval dsszefiiggésben nem meriilt fel olvan kértilmény, amely
a stilyos ipari balesetek megeldzésére kiterjedden jelentGséggel bir. A tervezett modositassal szemben
— a silyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedéen — hatésigom kifogast nem emel, kérnyezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

2. Viziigyi- és Vizvedelmi Osztaly (VVO)

A feliilvizsgdlat targva:

A Rovyalsekt Zrt. valtoztatasi inditvanyt nyiijtott be a Zrt. ingatlanan 1év6 0309/12 helyrajzi szamu 1t
vonatkozasaban. Az Izsakon 1972 ota jelen lévd pezsgogyartas helyszinén az tizem mikddéséhez
sziikséges csarnok épiilhet, amennyiben a belso feltarout egy szakaszat megsziintetik. Tisztazodott,
hogy az ut nem kdzut jellegi, hanem f{izemi sajat ut, ezt a tényallast vezeti at a modositas a
szabalyozasi tervlapon. Teriilet felhasznalasi valtozas nem torténik €s egyeb szabalyozasi elem sem
modosul. A modositas egyediil a 0309/12 tizemi utat érinti, melynek tertilete 0,59 hektar. A modositas
soran nem keletkezik 1j beépitésre szant teriilet, ezért a BIA (biologiai aktivitas) érték vizsgalata sem
szilkséges. A HESZ normaszovegét érinté valtozds az orszagos jogszabalyhoz valé igazodas
érdekében sziikséges.



A tervezett modositasok varhatoan nem gyakorolnak jelentos hatast a kornyezeti elemekre, azon
beliil a felszini-, felszin alatti vizekre, igy viziigyi-vizvédelmi szempontbdl a hatosag nem tartja
indokoltnak kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
5. Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett kirnyezet
védelmeére kiterjedoen) BK/AF1/715-2/2025 iktatoszamu levelében irja:

A rendelkezésre allo dokumentaciot attanulmanyozva a telepiilésrendezési  eszkozok
médositasanak inditvanyaival kapesolatban nem tartjuk sziikségesnek a kérnvezeti vizsgélat
elkészitését. Azonban kérjilk, hogy a telepiillésrendezési eszkdzok modositasi
dokumentacidja kiemelten vizsgélja a mddositasok épitett kornyezetre gyakorolt hatasat.
Kérjiik, hogy amennyiben a Kormanvrendelet 8.8 (3) a) pontja szerinti dokumentécié
elkészitésérsl dont az Onkormanyzat, tgy ezen dokumentaciét egy példany nyomtatott és
elektronikus (CD/DVD) forméban sziveskedjenek résziinkre megkiildeni.

Valasz: Jelen tervanyag részletes, fotokkal is kiegészitett vizsgalatra alapozva ad
Jjavaslatot az épitett kornyezet alakitasara.
6. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi FOosztaly, Erdészeti Osztaly
(erdovédelemre kiterjedoen) BK/ERD/06336-2/2023. iktatoszamu levelében irja:
A tervezett modositds nem érint Orszagos Erdéalloméany Adattarban nyilvéntartott erdét,

ezért erdévédelemre kiterjedé kérnyezeti vizsgélat elkészitését hatosagunk nem tartja
sziikségesnek.

Szakmai véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integrélt telepiilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkszokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (2) bekezdése, és 37. § (4)
bekezdés b) pontja valamint az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
szol6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és 2. melléklete alapjan adtam ki.

7. Béacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (fermdofold mennyiségi
vedelmére kiterjedoen) 10093/2/2025. iktatoszamu levelében irja:
A szabélyozasi terv a gazdasagi teriileten beliili kiszolgalé utat kozutként (sargitva) abrazolta,
a valosdgban azonban, mint utolag kideriilt, ez az fizem sajdt tifja, amit most csarnoképités miatt
részben meg kellene sziintetni. A csarnok elhelyezéséhez a 0309/2 és 0309/4 helyrajzi szamu
telkek kozotti telekhatar torlése sziikséges.

A tervezett modositas ellen -terméfold érintettsége hianyaban- féldvédelmi szempontbél
kifogast nem emeliink.

Termdfold igénybevétele esetén a beruhdzds megkezdése el6tt sziikséges a mds céla
hasznositasi engedély beszerzése.

A terméfold iddleges és végleges mas céli hasznositasdanak, illetve kiilteriileti f6ld beltertiletbe
vonasanak engedélyezésére iranyuld kérelmeket a teriiletileg illetékes ingatlaniigyi hatdsaghoz
kell benyujtani (jelen esetben a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 5.).

Kiemelt, nemzetgazdasagi jelentéségii beruhazas, nyomvonalas létesitmény, elkeriilé ut
kivitelezése illetve helyhez kotstt beruhazassal (major, mezdgazdasagi tizem) kapcsolatos
igénybevételi cél esetén a modositas foldvédelmi érdekeket nem sért.

Tdjékoztatasul kozoljilk, hogy a termdfoldek hasznositasara, a fildvédelemre, a
foldmindsitésre és a talajvédelemre vonatkozo altaldnos rendelkezéseket a termdfold
védelmérdl sz616 2007, évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) tartalmazza.

Kiltertileti terméfoldek épitési céla esetleges felhasznéaldsa ellen, a Tivt. 6/B. § (2) a) pontja
alapjan, kifogast abban az esetben nem emeliink, amennyiben azok tébbségében nem érintenek
atlagosnal jobb minéségii terméfcldeket. Egyuttal felhivjuk a figyelmet arra, hogy a tényleges
felhasznalast megel6z6 illetékes ingatlaniigyi hatésagnal inditott engedélyezési eljaras soran, ezen
atlagosnal jobb minéségli terméfoldek esetében részletes indoklassal kell a teriiletfelhasznalas
elkeriilhetetlenségét és szitkségességét alatdmasztani.

A fentiek alapjin a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanvhivatal Foldhivatali Fdéosztilya
foldvédelmi szempontbdl nem tartja sziikségesnek a kirnyezeti vizsgalat elkészitését.




8. Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Agrariigyi FoOosztidly, Novény- ¢és
Talajvédelmi  Osztdly  (talajvédelemre  kiterjedoen) BK/NTO/03644-2/2025.
iktatoszamu levelében irja:

e A talajvédelmi hatdésag a modositasokkal kapcsolatban kifogast nem emel, amennyi-
ben mezdégazdasagi teriileteket érinté beruhazasok a termdfold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. torvény figyelembevételével keriilnek el6készitésre.

e A terméfoldon megvalosulé vagy arra hatast gyakorlé tevékenységeket és
beruhézasokat agy kell megtervezni, hogy a megvalositas és a késGbbiekben az
lizemeltetés soran a kornyezeti hatasok a szomszédos terméfoldek mindségének
romlasat ne eredményezzék, a terméfsldeken a talajvédo gazdalkodas feltételei ne
romoljanak.

A talajvédelmi hatosag allaspontjanak kialakitasa a 2007. évi CXXIX. toérvény, valamint az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
4.8 (2) bekezdése, 3. melléklet 11.2. d) pontja figyelembe vételével tortént.

Valasz: a modositasi teriilet miivelésbol kivont.

9. Budapest Fdvaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Foosztaly,
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly (kulturdlis 6rokség - milemlékvédelem, régészet
- védelmere kiterjedéen) BP/2602/0737-2/2025)iktatoszamu levelében irja:

A fent megjelélt targyban kapott megkeresésere az egyes ftervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet
Il. 2. h) pontjdban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre alld szakanyagok alapjan
miiemlekvedelmi es régészeti szemponthol

az alabb megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek
a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett médositas teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kézhiteles
orokségvedelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti lelhelyet, miiemléket nem érint.

Tajékoztatom, hogy amennyiben a tervezett médositas un. nagyberuhazashoz kapcsolodik a
kulturalis orékség vedelmérdl szdldo 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint, ugy
nagyberuhazas esetén elézetes régészeti dokumentaciét kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 23.
pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsal a foldmunkaval jaré a) a bruttdo 800 millid forintos értékhatart
meghalado teljes bekertlési kéltségl beruhazas, b) a vedmda-, tdltés- és a 2500 hektar alaptertletet
meghaladd arapaszto- vagy arapasztotarozo-épités, vagy c) a kisajatitasrol szolo térvény szerint
kisajatitassal jaro kdzérdekl célu beruhazas.

Fenti jogszabaly 7. § 5. pontja szerint az elézefes régészeti dokumentacio valamely terilet régészeti
érintettségének tisztazasara, a régészeti leléhelyekre és régeészeti leletekre vonatkozd ismeretek,
kuldnésen a lel6hely jellegének, koranak, Kiterjedésének és intenzitasanak megszerzésere és
pontositasara szolgalo, valamint az ebbdl kdvetkezben elvegzendd regészeti feladatellatas formajanak,
id8- és koltségvonzatainak, valamint a lel6helyek elfedésének lehetdséget vizsgald leléhely-, illetve
leletfelderitési moédszerek és probafeltaras alkalmazasaval eqy vagy két fazisban készult dokumentum.

A kornyezet védelméért felelds szervek allaspontja egységes, megegyezik Izsak Varos
Onkormanyzat elézetesen, a 86/2024. (VI.25.) Képvisel6-testiileti hatarozata 4. pontjaban
meghozott dontésével, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasdara nem keriil sor.

A modositas csak lokalisan kis teriileti egységet (0,59 hektart) érint. A beavatkozéds a
ténylegesen meglévd allapotot régziti (kozat helyett maganut), tehadt nem valtozik meg a
telepiilés tajszerkezete, zoldfeliileteinek rendszere. Termdfold nem érintett, az ut miivelésbol
kivont.

A tervmoddositas helyszine (1it) jelenleg is az lizem feltarasara van hasznéalva. A koérnyezetében
kialakult tevékenység folytatodik tovabb, ezért varhatoan semmilyen tovabbi kornyezeti hatés
nem szarmazik a szabalyozasi tervi hibajavitasbol.
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A kulturalis 6rokség szempontjabol megallapithatd, hogy értékvédett épiilet nem talalhato a
helyszineken. Régészeti lelohely nincs nyilvantartva a teriileten.

Régészeti lelohelyek 2022. és 2025. évi nyilvantartdsa és a modositdsi helyszin

3 Modositasi teriilet
=) Nyilvantartott régészeti lelGhely 2022.
[ Nyilvantartott régészeti leléhely 2025.

Véleményezési folyamat

A véleményezés az E-TER online egyezteté feliileten 2025. szeptember 5-én lett regisztralva.
A tervanyag 2025 oktoberben elkésziilt es velemenyezése az E-TER-ben oktober 28-an
megkezd6dott. A helyi partnersegi egyeztetes kizarolag az E-TER-ben zajlik le, mivel Izsak
Viaros Onkorményzat nem rendelkezik a helyi egyeztetés szabalyairol.




Hibajavitas elfogadasi dokumentumai

A modositas elfogadadsa egy rendelet-alkotassal torténik a kdvetkezok szerint.

INDOKOLAS

Izsak Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../12025. (........) szamu rendeletéhez
az
Izsak Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
24/2023. (XI1.14.) szamu rendelet modositasarol

Altalanos indokolas:
1. A rendelettervezet osszeallitaisanak tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okai

Izsak varos szabalyozési tervében elvégzett modositas révén kijavitasra keriil a 24/2023.
(XII.14.) 6nkormanyzati rendelet meghozatalakor tortént rajzi hiba, amely az allami téradatok
félreérthetd tartalmabol kovetkezett.

2. A rendelettervezet osszeallitasanak tarsadalmi, gazdasagi, szakmai céljai

Az eldirasok azért modosulnak, hogy rogzitsék a 0309/12 helyrajzi szamu telek maganut
jellegét, ezzel elharitsak a rajz hibdjabol ad6do negativ gazdasagi kovetkezményeket.

3. A javasolt szabalyozas varhato hatasai

A modositott szabalyozas elharitja az épitésjogi akadalyt a valtozassal érintett Gt és kornyezete
telekalakitasi €s €pitési hatosagi ligyeiben.

Részletes indokolas:

Az 1. § a telekalakitasrol szolo orszagos jogszabalyok 2024. oktober 1-jén hatalyba 1épett
valtozasaival Osszhangba hozza a HESZ-t. Az orszagos jogszabaly megengedé jelleggel
modosult, ezaltal a helyi szabalyzat 9. § (1) bekezdésében szerepld eldirasok az orszagosnal
szigoribba valtak.

A 2. § az 1. mellékletet lecseréli a javitott szabalyozasi tervre.

A 3. § a lehetd legkorabbi hatalyba 1épésrdl rendelkezik.



IL.

I11.

Iv.

VI

VIL

HATASVIZSGALATI LAP

Izsak Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2025 (........) szamu rendeletéhez

az

Izsak Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
24/2023. (XI1.14.) szamu 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Tajékoztatas elozetes hatasvizsgalat eredményérol

Varhato tarsadalmi hatasok

A rendelet tarsadalmi egyeztetése a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintezményekrol
sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet szerint zajlott le, a lakossag tajékoztatasa és
észrevételeinek figyelembevétele biztositott volt. Eltérd vélemény nem fogalmazodott
meg. A varos honlapjan megtekinthetdk voltak az el6zmények ¢és a tervezési folyamat
dokumentumai.

Varhato gazdasagi, koltségvetési hatasok
A rendelkezések gazdasagi hatdsai elénydsek, mivel elharitjak az akadalyt a véltozassal
érintett teriilet iparfejlesztése eldl.

Varhato kornyezeti hatasok
A szabalyozasi terv hibajavitdsa az eredeti terv hatasaihoz képest valtozast nem
eredményez.

Varhato egészségi kovetkezmények
A rendelet megalkotas nem jar karos egészségi kovetkezményekkel.

Rendelet adminisztrativ terheket befolyasolo hatasai
A feltételeket a modositds nem valtoztatja meg, nem 16 plusz terheket az
onkorméanyzatra.

Rendeletalkotas  sziikségessége, a  jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A modositas elmaradasa torvényességi szempontbdl felvetné a jelenleg hatalyos
rendelkezések helyességét.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A feltételeket a modositds nem valtoztatja meg, nem 16 plusz terheket az
onkorméanyzatra.



Izsak Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../2025 (...) onkormanyzati
rendelete

az

Izsak Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 24/2023. (XI1.14.) szami
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A rendelet modositas célja, hogy Izsak Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épités
helyi rendjének szabdlyozasaval, az eldirdsok megfeleld alakitdsdval tdmogassa a fejlesztési
igények megvalosithatosagat, ezaltal eldsegitse a telepiilés fejlodését.

[2] Izsak Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és a
magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és 79. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6lo
419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljard véleményezd partnerek, Bécs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Allami F&épitészi Iroda, Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatésag, Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Csongrad-Csanad  Varmegyei Katasztrofavédelmi  Igazgatdsdg, Orszagos  Viziigyi
Foigazgatosag, Also-Tisza-vidéki  Viziigyi Igazgatosdg, Bacs-Kiskun  Varmegyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos
Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vasuti Hatosagi Fdosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios
és Repiilétéri Hatosagi Fosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miszaki Engedélyezési, Mérésiigyi ¢€s
Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Budapest Févaros Korméanyhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Fdosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitéshatosagi és
Orokségvédelmi Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Novény- és Talajvédelmi Osztily, Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Foldhivatali
Foosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Fosztaly Erdészeti Osztaly,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Renddrfkapitanysag,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Fosztaly, Nemzeti
Média-és Hirkozlési Hatosag Hivatala, az Izsdk Véros teriiletével hatdros telepiilési
onkorméanyzatok, tovabba az Onkorményzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo
15/2024.(XI1.10) onkormanyzati rendelet 52. § (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljaro
Jogi- Pénziigyi €s Varosfejlesztési Bizottsag véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli
el:

1. §

Az Izsak Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 24/2023. (XI1.14.) onkormanyzati rendelet
9. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép.

(1) Tobb 6vezetbe vagy épitési Ovezetbe sorolt telek esetén az 6vezetre vagy €pitési Ovezetre
meghatarozott paraméterek a telek vagy épitési telek érintett Gvezeti, épitési ovezeti részére
szamitandok.”



2.§

Az Izsak Varos Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 24/2023. (XI1.14.) onkorméanyzati rendelet
1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

1. melleklet az .../ ... . (.. . ....) dnkormdinyzati rendelethe

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/modositas2025 hibajavitas/szabalyozasi ter
v.pdf
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http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/modositas2025_hibajavitas/szabalyozasi_terv.pdf
http://ujleptekbt.hu/tervanyag/izsak/folyamatban/modositas2025_hibajavitas/szabalyozasi_terv.pdf

