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1. ELOZMENYEK, MODOSITASI UGYEK LISTAJA, TERULETE

Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatat (HESZ) a 2/2020.(1.31.) énkormanyzati
rendelette]l hagyta jova a varos képviseld-testiilete.

Az elfogadés ota torténtek modositdsok egyes részteriiletek szerkezeti terve és szabalyozasa
tekintetében. Az Onkormanyzat 2026 évben tobb eljaras lebonyolitasat is tervezi a terv
aktualizéldsara, mielStt az ujabb jogszabalyi eldirasoknak megfeleld Telepiilésterv készitését
elinditja.

Az épitett kirnyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) hatalya
alatt hozta meg Kiskunhalas Onkorméanyzata a 147/2024. szamu Képviseld-testiileti
hatarozatot, amelyben az 1.1. pont szerinti ligyben és az egyszerusitett eljaras keretében mar
lefolytatott ligyekben 2025. év soran elfogadta a mdédositasokat. Jelen ligycsomag a hatarozat
eddig nem kezelt Gsszes ligyét magaban foglalja, ezek csak altaldnos eljarasban voltak
lefolytathatok, vagy elokészitést igényeltek (példaul geodéziai bemérés), melyek mostanra
megtorténtek. Az ligyek jellemzden a lakossag €s a vallalkozasok kérelmeinek kezelését és az
altalanos jogszabalyokhoz wvald igazitast szolgdljdk. A mddositdsi eljardst indito
onkormanyzati hatdarozat a fejezet végeén szerepel.

Modositasi eljaras tipusa

A modositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitesének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 62. § szerint, altalanos rendben folyik a Lechner Tudaskézpont
altal biztositott E-TER online feliileten.

A kapcsolodo szakmai szabalyokat elsdsorban az épitett kornyezet alakitasarol és védelmeérdl
sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.)), a Magyarorszdag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szolo 2018. évi CXXXIX. torvény €s az orszdagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK)
tartalmazza. Az OTEK tekintetében a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a 2021. julius 15-én
hatalyos jogallapotnak felel meg. Figyelembe veenddk tovabba a ftelepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet egyes részei annak
zaro rendelkezései szerint.

Tartalmi kovetelmények

A modositasi tervet megalapozd vizsgalat és az alatdmasztd javaslat tartalma tekintetében a
147/2024. Kth hatarozat mellékletét képezd Feljegyzés az irdnyado.

A Telepiilésrendezési eszkozok tervlapjainak jelmagyardzata és a modositasi terv tartalma
tovabbra is a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti kvetelményeknek kell, hogy megfeleljen.

A modositas tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel, egyiitt: Partnerek) szintén az Eljr. szabalyainak
megfelelden zajlik le a Lechner Tudaskozpont E-TER feliiletén. Nincs kiilon helyi eldiras a
Partnerségi egyeztetésre, mivel Kiskunhalas Varos Onkormanyzata hatalyon kiviil helyezte a
Kiskunhalas Varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképpel kapcsolatos
feladataival 6sszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 19/2017.(V.26.) rendeletét.

Kiskunhalas Véros Onkorményzata az E-TER-ben bekérte az allami téradatokat ¢és
nyilvantartasi adatokat. Az adatszolgaltatas jelen dokumentéacioba beépiilt.
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Modositasi terv iigy-listaja
A sorszamozas a logikai sorrendet koveti (beavatkozas szerkezeti jelentdségli, vagy nem,

szabalyozasi tervek melyikét érinti, hol helyezkedik el a helyszin), a sorszam utan fel van tiintetve
az elozetes dontés szerinti iigysorszam (pl.: 1.2.) is.

Uj beépitésre szant teriiletet keletkezteté iigy

1. 1.2. Dongérvolgyi ut mellett kordbban buszpalyaudvar épités célra fenntartott
kozlekedési teriilet besorolasu ingatlanok (3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3375/2, 3376,
3377, 3378, és 3380 hrsz.-ok) ,,Kozl” jelii, a kozlekedéshez kapcesolodo kiilonleges
beépitésre szant teriiletbe torténd atsorolasa. Uj beépitésre szant teriilet csereteriiletként
a Saros utcaban és Polgar utcaban Lk kisvarosias lakoteriilet, dsszesen 0,85 hektar
kisajatitasa és Ev védelmi erdétertiletbe valo atsorolasa.

Szerkezeti tervet érintd, uj beépitést nem keletkezteto iigyek

2. 1.3. Dongérvolgyi ut déli (Tinddi utca és Szabadkai ut kozotti) szakasz tervezett
nyomvonala mellett a Széksds utcai leendd ttkeresztezddés szabalyozasanak
feliilvizsgalata.

3. 1.4., a HOsok ligete déli részén és a Csipke Héaz telke mentén az Ovezethatarok és
szabalyozasi vonalak pontositasa, dvezeti eldirasok feliilvizsgalata a kialakult allapot
(geodéziai bemérés) alapjan.

4. 1.5. Félegyhazi ut és a Majsai ut keresztez6désében talalhaté 6061 hrsz.-ii ingatlan
kozteriileti hatarainak pontositasa geodéziai bemérés szerint, mivel kismértékii eltérés
van a terepi €s a térképi adatok kozott.

5. 1.7. A régi reformatus temetd északi sarkanal talalhatd (Karpat u. 19. szam alatti) Vi
jelli intézmény teriilet besoroldsu 4741/1 hrsz.-0 ingatlan Ovezeti besorolasanak
Lk.0433 lak6ovezetre torténd modositasa. Az iigy torlésre keriilt.

Szerkezeti tervet nem érinto szabalyozasi tervi iigyek

6. 1.8. A 40940, 40941 és 40942 hrsz.-G Mz jelt altalanos mezdgazdasagi Ovezet
besorolast ingatlanok kialakult hasznélati modjanak lekovetése iranyadd
telekhatarokkal. Az eredeti tervanyagban a telkek Mk jelti 6vezetbe valod atsorolasa
szerepelt. A véleményezést kovetden késziilt tervanyag a modositasi teriilet atsorolasara
adott javaslatot a Tg jeli 0 Kertes mezOgazdasagi tanyateriilet Ovezetbe. A zard
szakaszban Ujra megfontolasra kertilt a megoldas mddja, mely szerint az Mk jelli 6vezeti
atsorolas jelenti rovid tdvon a segitséget a kérelmezo problémajara.

7. 1.14. A 4303 hrsz.-0 ingatlanon bejegyzett oldalkert méret csokkentése a kialakult
allapotnak megfelelden.

8. 1.17. A 6269/4 hrsz.-u ingatlanon a koradbban engedéllyel Iétesiilt épiiletek
fennmaradésa érdekében egyedi épitési hely kijelolése.

9. 1.22. A 41859/15 és 41859/16 hrsz.-1 ingatlanon kijelolt épitési helyek dsszevondsa és
a telket megosztd iranyado telekhatar torlése, hogy a telek megosztas nélkiil is jol
beépithetd legyen.

Helyi Epitési Szabalyzatot érinté médositas

10. 1.23. A HESZ belvizzel veszélyeztetett teriiletre vonatkozo eldirasainak részletesebbé
tétele a kiillonbozo helyzetekhez jobban igazodo6 szabalyozas érdekében. Korrigalva lesz
tovabba a Kiskunhalas-Eszakkelet-16 jeli hasznalaton kiviili banyészati 1étesitmény
biztonsagi dvezete a Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosdga Banyaszati és
Gazipari Foosztaly Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztdly SZTFH-BANYASZ/9226-
2/2025 szamu hatarozata szerint.
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Az Onkormanyzat honlapjan (www.kiskunhalas.hu/) ¢és a tervezé cég web-oldalan
(www.ujleptekbt.hu) hozzaférhet6k a modositas ald vont tervlapok: Tszt-1, Tszt-2 jeld
szerkezeti tervek, valamint az Sz-1, Sz-2 és Sz-3 jelt szabalyozasi tervek. A tervezoi honlapon
elérheték a 2020. évben hatdlyba Iépett alapterv Megalapoz6 vizsgélata és Alatamasztod
munkarészei.

Kornyezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Hivatali kapun kikiildott Tajékoztatdé alapjan nyilatkozatot kért Kiskunhalas Véros
Onkormanyzata a kdrnyezet védelméért felelés szervektdl az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arrol, hogy a mddositasok
varhatd kornyezeti hatdsa jelentds-e, sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsa. A
kovetkezd valaszok érkeztek:

1. Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztdly (a kérnyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedéen) a BK/KTF/02566-2/2026. iktatoszam levelében irja:

A Kkérelmet érdemben megvizsgalva megallapitottam, hogy a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi hatdsag allaspontjanak kialakitisahoz az alabbi kiegészités sziikséges.

1. Az 1.2. szamt modositasra vonatkozdan a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdsag
allasfoglalasat sziveskedjen megkiildeni hatésagunk részére.

2. Az 1.7. szamG modositdsra vonatkozéan kérjilk az Onkorményzat altal elvégzett
zajvizsgalat benyijtasat, mely igazolja, hogy az () évezetre vonatkozé hatarértékek
teljestilnek (Szatmari Malom hatasteriiletét érintheti).

A kbrnyezeti zaj- és rezgeés elleni védelem egyes szabalyairol szolé 284/2007. (X. 29.) Korni.
rendelet 9. § (2) bekezdés szerint a védendd teriileteket tgy kell kijelslni, hogy a kiilén
jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek teljestiljenek.

Kérem, sziveskedjen jelen megkeresés kézhezvételét koveté 10 napon belil a

kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatosag részére a kiegészitést hivatali kapun
megkiildeni.

Az Onkormanyzat, eleget téve a hidnypotlasi felhivasnak, a V/187-13/2026. szdmu
levelében a tajékoztatast kiegészitette a kdvetkezOk szerint:

A Bacs-Kiskun  Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Termeészetvedelmi ¢s
Hulladekgazdalkodasi Foosztaly Komyezetveédelmi €s Természetvedelmi Szakertor Osztaly a kérelmet
megvizsgalva megallapitotta, hogy allaspontjanak kialakitasahoz a keérelem tovabbi kiegészitése
sziikséges, ezért fenti szamu megkeresésében az 1.2. szamu modositasra vonatkozoan a Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatosag allasfoglalasanak megkiildését, mig az 1.7. szamu modositasra vonatkozoan
zajvizsgalat benyujtasat kérte, mely igazolja, hogy az 1] vezetre vonatkozo hatarértékek teljesiilnek.

Az 1.2 szamu modositashoz kapesolodoan az Onkormanyzat korabban mar egyeztetéseket végzett a
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaggal. akik ezen egyeztetés figyelembe vételével killdték meg
allasfoglalasukat, melyet kérésnek megfeleléen ezuton kiildok meg véleménye kialakitasahoz.

Az 1.7 szamu modositas kapcsan nem késziilt a megkeresésben kért zajvizsgalat. Az énkorméanyzat
megkereste az ingatlan tulajdonosat is a kéréssel, aki arrdl tajékoztatta dnkormanyzatunkat, hogy
kérelmét felillvizsgalta, és az oft tervezett beruhazasokhoz jelenleg nem sziikséges a kisvarosias
lakoteriiletbe torténé atsorolas, az oft tervezett funkciok jobban illeszkednek a vegyes
tertiletfelhasznalashoz, tovabba a projekt elhuzodasa varhato, ezért kérelmét visszavonta. Ennek
kovetkezteben az 1.7 szamu modositas nem fog szerepelni a jelenlegi modositasi eljarasban. ezért kerjiik

veleménviik kialakitdsa soran a tovabbiakban azt figvelmen kiviil hagvni.
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A fenti hidnypotlast kovetéen a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi ¢és Hulladékgazdalkodasi Foosztdly a
BK/KTF/02566-4/2026. szamu levelében irja:

A Dbenydjtott dokumenticidhoz kapesoléddéan Kiskunhalas Varos Onkormanyzata
megkiildte hatésagunk részére az illetékes termeészetvédelmi kezeld Kiskunsagi Nemzeti
Park Igazgatosag ALT/925-4/2026. iktatasi szama kezeld nyilatkozatat, amelyben foglaltak
alapjan a tervezett modositasok természetvédelmi és tajvédelmi érdeket nem sértenek, az
illetékes termeszetvédelmi kezeld nem tarfja szikségesnek a komyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

Kormyezeti vizsgalat sziikségességének szempontjabol a kornyezetvédelmi és
természetvédelmi hatosig nem tartja indokoltnak a vizsgalat lefolytatasat. A benyujtott
dokumentaciok alapjan, nem sziikséges a kornyezeti vizsgalat.

2. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag (természet- és tdjvédelemre kiterjedden) az
ALT/925-4/2026. iktatoszamu levelében irja:

Az 1.2. szammal jelolt modositassal érintett Kiskunhalas 3360, 3361. 3362, 3363. 3364, 3375/2.
3376, 3377, 3378, és 338 hrsz-u belteriileti ingatlanok részét képezik a Magyarorszdg €s egyves
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban
MT1T) 26. § alapjan meghatarozott Nemzeti Okologiai Halézat dvezetének. mint dkologiai folyosé.
tovabba érinti az Igazgatosagunk altal K3762 kodszammal jeldlt termeészeti teriiletet. Az ingatlanok
mitvelési aga kivett beépitetlen teriilet. Természetbeni allapotuk leromlott, rajtuk védett természeti
érték eléfordulasa Igazgatdsagunk biotikai adatbézisa alapjan nem ismeit.

Az MTr1T. 26. §-sa alapjan:

(1) Az dkolégiai hdalozat okologiai folvoscjanak dvezetében csak olvan vdrmegvei
teriiletfelhaszndlasi kategoria és varmegyei dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben ecsak
halozat ékologiai folvosdja termeészetes és természetkozeli élohelyeit és azok kapesolatait nem
karositja.

(2) Az okolégiai hdldzat dkolégiai folyosojanak &vezetében iif beépitésre szdant teriilet nem
Jjeldlheta ki, kiveve, ha

a) a telepiilési teriiletet az &kolégiai halozar dkologiai folvoso, vagy az &kolégiai hdlozat
magteriilet és az dkoldgiai halozat ékologiai folvosd kériilzdrja. tovabba

b) a kijelolest mas jogszabaly nem tiltja.”

Az ingatlanok ,Kozl” jelll, a kozlekedéshez kapcsolodo kiilonleges beépitésre szant teriiletbe
lennének atsorolva. Egyiittes tertiletiik 0.70 ha. Mivel a telepiilésrendezési és €pitési kovetelmeények
alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet 13. §-sa alapjan 10 beépitésre szant
teriiletek esetében kotelezd csereteriiletet kijeldIni, ezért az Onkormanyzat csereteriiletként egy 0,85
hektaros tertiletet lenne kijeldlve, amely Ev védelmi erddtertiletbe lesz atsorolva.

Korabban egyeztetések torténtek Igazgatdosagunkkal az okologiai halézat megsziind elemeinek

potlasara, amely fényében 2 teriilet lesz bevonva az Okologiai Haldzatba.

Fentiek alapjan Igazgatdsagunk a modositas ellen kifogast nem emel.

Az 1.3. szdmi modositds célja a Dong-ér volgyi 0t Tinddi u — Szabadkai Ut kdzotti szakaszon
tervezetett nyomvonalanak feltilvizsgalata. A modositassal érintett 3270/25 hrsz-11 ingatlan részét
képezi az Okologiai Halozat 6kologiai folyosojanak. Miivelési aga kivett beépitetlen teriilet, rajta
védett termeészeti érték eldfordulasa nem ismert. Mivel az Uit maga még nem késziilt el, annak csak
szabalyozasa valdsul meg jelen modositas alkalmaval, igy a modositas ellen kifogast nem emeliink.

Fentiek alapjan Igazgatéosigunk allispontja szerint a Kiskunhalas 2026.évre vonatkozo
TRT modositasa természetvédelmi és tajvédelmi érdeket nem sért, igy nem tartjuk
sziikségesnek a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.
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3. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly (kornyezet- és

telepiilés-egeszsegiigyre kiterjedoen) BK/NEF/00614-2/2026. iktatoszamu levelében irja:

A Dbenvijtott dokumentaciéban foglaltak alapjan kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedéen véltozas nem feltételezhets, a tervezett valtozas nem okoz olvan kérnvezeti
valtozdsokat, melyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ezért ,az egyes
tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol” szélé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat lefolvtatisat kozegészségiigvi szempontbol nem tartjuk sziikségesnek
elvégezni.

4. Kiskunhalas Véros Jegyzdje (kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre kiterjedden): belsd
atiratban jelezte, hogy nem tart igényt kornyezeti vizsgalatra.

5. Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Ttizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi

Hatosagi Foosztaly (vizvédelmi és viziigyi szakteriiletre kiterjedéen) CS/TIV/00896-
2/2026 iktatészamu levelében irja:
A modositassal kapcsolatban megkiildott iratanyagban foglaltak alapjan, hataskoriinkbe
tartozod vizvédelmi és viziigyi szakteriiletet érintéen nem varhato jelentos komyezeti hatas;
hatosagunk nem tartja sziikségesnek a 2/2005. (I 11.) Kormany rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat lefolytatasat.

6. Bacs-Kiskun Viarmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosagi Foosztaly (sulyos ipari balesetek megelozésére kiterjedoen) a BK/TIV/01633-
2/2026 iktatészamu levelében irja:

1. Iparbiztonsigi Osztily (IBO)
Iparbiztonsagi hatdsagi nyilvantartdsunk szerint a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén az alabbi — a

katasztrofavédelemrdl és a hozzd kapcsolddo egyes torvénvek modositdsdrol szolé 2011. évi CXXVIILL
torvény (tovabbiakban: Kat.) IV. fejezet hatalya ala tartozé — veszélyes anyagokkal foglalkozé iizem

mikodik:
Uzem
neve: MOL Nyrt.. Kiskunhalas Fégyiijto.
cime: 6400 Kiskunhalas, Fels6szallas 0782/12. hrsz.
Kat. IV. fejezet szerinti besoroldsa:  felsd kiiszabérrékii veszélyes anyagokkal

foglalkozo iizem.

Az iparbiztonsagi hatésagi hataskéroket korabban gyakorlé szerv (Bacs-Kiskun Varmegyei
Katasztréfavédelmi Igazgatosag 35300/2918-9/2016.alt. szami hatarozatdban) a  fenti  felsé,
kiiszobértékil veszélyes anyagokkal foglalkozd tizem vonatkozéasdban kiilon hatarozattal jeldlte ki a
veszélyességi Gvezetet, amelyrol a telepiilés polgarmesterét tajékoztatta.

A Kat. 27. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan a veszélyességi 6vezet hatarait a telepiilésrendezési
tervben fel kell tiintetni. A veszélyességi dvezeten beliili fejlesztésekkel kapcsolatos eljarasi rendet, a
polgarmester feladatat €s hataskorét a biztonsagi kovetelmeények figyelembevételével, a veszélyes
anvagokkal kapcsolatos siilvos balesetek elleni védekezésrdl szolo 219/2011. (X.20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: Fr.) 28-29. §-a. tovabba 7. szamm melléklet 2. pontja hatarozza meg. A tervezett
modositiassal szemben az iparbiztonsagi hatosag kifogiast nem emel, kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

Tajékoztatom tovabba. hogy Kiskunhalas kozigazgatasi teriiletén az alabbi a Kaf. IV. fgjezetének
hatalya ala tartozé kiiszébérték alatti iizemek talalhatoak:

Uzem
neve: HUNENT Zrt.
telephely cime: 6400 Kiskunhalas, Vasut u. 21.
Uzem
neve: PAPIR-REGENT Kft.
telephely cime: 6400 Kiskunhalas, Szegedi ut 8.
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2. Viziigyi- és Vizvédelmi Osztaly (VVO)

A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal, mint viziigyi hatésag megallapitotta. hogy a targyi
iigyben nem rendelkezik illetékességgel. A viziigyi igazgatasi és a viziigyi. valamint a vizvédelmi
hatésagi feladatokat ellato szervek kijelolésérol szold 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Fvr.) 10. § (1) bekezdése 11.) pontja szerint teriileti viziigyi és vizvédelmi hatdsagként
elsd fokon a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal jar el.

7. Bécs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Allami Foépitész Iroda (az épitett kérnyezet
védelmeére kiterjedoen BK/AFI/277-2/20226 iktatdszamu levelében irja:

A rendelkezesre allo dokumentaciot attanulmanyozva a telepiilésrendezeési eszkozok
modositasanak inditvanyaival kapcsolatban nem tartjuk sziikségesnek a kornyezeti vizsgdalat
elkészitését. Azonban kérjiik, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasi dokumentacidja
kiemelten vizsgdlja a modositisok épitett kornyezetre gyakorolt hatasat.

Kérjik, hogy amennyiben a Kormanyrendelet 8.§ (3) a) pontja szerinti dokumentdcio
elkészitésérsl dont az Onkormanyzat, igy ezen dokumenticiot egy példany nyomtatott és
elektronikus (CD/DVD) formaban sziveskedjenek résziinkre megkiildeni.

A fentiek mellett tajekoztatjuk a Tisztelt Onkormanyzatot Magyarorszag és egyes kiemelt tersegeinek
teriiletrendezest terverol szolo 2018, évi CXXXIX. torvényben (tovabbiakban: OTrT) foglalt, az 1j
beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo elbirdsokra, mely modositasok jelen eljarasra
vonatkozoan is érvényesek. Ennek értelmeében felhivjuk a figyelmet az OT'T 12. §-iban
toglaltakra:

(1) H} beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi hatdardhoz 250 méternél kozelebb nem
jelolhetd ki.

(2) Ha az iij beépitésre szant teriilet kijeldlése zoldteriilet vagy erddteriilet dtsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziing zéldteriilet vagy erddteriilet kiterjedésével egegyezd kiterjedésii
zoldteriiletet  vagy erdéteriiletet  kell kijelélni, tovdbbd az 1ij Dbeepitésre  szant
teriiletnovekmény leghevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovibbi tij zoldteriiletet
vagy erddteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett termeészeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és termeszetkozell teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdant - jellemnzéen mezogazdasagt
- teriilefet csak abban az esetben lelet iijonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az iij beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdint
teriiletként kijelslt, de inég be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilesrendezesi terv
zoldteriilet, erdoteriilet, mezogazdasdgi teriilet, vizgazdalkoddst teriilet vagy termeészetkozeli
teriilet dvezetbe sorolja wvissza azzal, ogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az tijonnan kijelslt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all vendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az iif
beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebl 25%-
danak megfeleld kiterjedésii, iij zoldteriiletef vagy erddteriiletet is egyidejiileg Kijelélnek
azzal, hogy gazdasdgi teriilet dvezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdes szerinti, az 1if beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriild
zdldteriiletnek a telepiilési onkormdanyzat tulajdondban Kkell allnia, vagy a telepiilest
onkormdanyzati tulajdonba addsrél az dnkormanyzat képuiselo-testiiletének felepiilésrendezési
szerzddést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzddésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idében kell hatalyba lépnie.”

Mindemellett felhivjuk a figyelmet az épitett kérnyezet alakitasarol es vedelmerdl szolo 1997. evi
LXXVIIL téroény (Etv.) 7. § (3) bekezdésének az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo

o

eldirdsaira is az alabbiak szerint:

D) 1ij beépitésre szdant fteriilet kijelolésével egyidejiileg n telepiilés kozignzgntisi teriiletének
biolégini aktivitds értéke az atmindsites elotti aktivitas ertekhez kepest, az e torveny vegrehajtasara
kiadott jogszabalyokban neghatarozottak szerint nem csskkenhef,

c) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott, ahol az fizikailag lehetseges —
beépitésre nem szdant teriiletekbdl allé gyiiriivel kell koritlvenni, a telepiilések dsszendvesének
elkeriilése érdekeben,
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d) a termdfold igénybevételével jird, 1ij beépitésre szdnt teriiletek kijeldlésénél elsdsorban a

termofdld vedelmerdl szolo térvenyben meghatarozott dtlagosnal gyengébb mindségii termdfold-
teriiletek jelolhetdk ki,

e) a telepiilés beépitésre szdnt teriilete csak olyan haszndlati célra novelhetd, amilyen céha a
telepiilés mar beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs megfeleld teriilet, es ezt a telepiilest
onkormanyzat kepuviselo-testiilete — a fovarosban a Fovarosi Kozgyiilés és a keriilett dnkormanyzat
kepviseld-testiilete — kiillon dontessel 1gnzolja.”

Valasz: Jelen tervanyag részletes, fotokkal is kiegészitett vizsgadlatra alapozva ad
Jjavaslatot az épitett kornyezet alakitasara. A hivatkozott torvényi eldirdsok teljesiilését
a 3. fejezet igazolja.

8. Biécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztily, Erdészeti Osztaly
(erdovédelemre kiterjedoen) a BK/ERD/03004-2/2026. iktatoszamu levelében irja:
Kiskunhalas Varos telepiilésrendezési eszkozének modositisa az Orszagos Erddallomany
Adattarban nyilvantartott erdét, illetve erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgdld
toldteriilet nem érint, igy a telepiilésrendezési terv modositdsahoz - erdévédelemre kiterjedden -
kornvezeti vizsealat és kornvezeti értékelés elkészitését hatdsaeunk nem tartja indokoltmak.

9. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Féldhivatali Féosztaly (termofold mennyiségi
védelmére kiterjedoen) a BK/FHO/00965-2/2026. iktatdszamu levelében irja:

1.2

1.4.

1.5.

1.7.

1.8

1.14

Dong-ér volgyi ut mellett korabban buszpalyaudvar épités célra fenntartott kozlekedési
teriilet besorolasu ingatlanok (3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3375/2., 3376, 3377, 3378, és
3380 hrsz) ,Kozl” jeli, a kozlekedéshez kapcsolodo kiilonleges beépitésre szant teriiletbe
torténd atsoroldasa. Uj beépitésre szant teriilet csereteriiletként a Saros utcdban és Polgar
utcdban Lk kisvdrosias lakoteriilet, ©sszesen 0,85 hektar kisajatitisa és Ev védelmi
erdéteriiletbe valo atsorolasa.

A tervezett modositis ellen -belteriileti érintettség miatt- kifogdst nem emeliink,
foldvédelmi érdekeket nem sért.

A Dong-ér volgyi ut déli (Tinoédi utca és Szabadkai ut kozott) szakasz tervezett
nyomvonala mellett a Szénés utcai leendé ttkeresztezddés szabdlyozasanak feltlvizsgalta.

A tervezett ttszabalyozasokkal kapcsolatos moddositas ellen foldvédelmi szempontbol
kifogast nem emeliink, tekintettel arra, hogy a beruhdzas helvhez kotottmek mindsithetd.

A Hosok ligete déli részén és a Csipke Haz telke mentén az dvezethatarok és szabalyozasi
vonalak pontositdsa, ovezeti eldirdsok feliilvizsgalata a kialakult allapot (geodéziai bemérés)
alapjan.

A tervezett médositis ellen -belteriileti érintettség miatt- kifogdst nem emelink,
foldvédelmi érdekeket nem sért.

A Félegvhazi ut és a Majsai ut keresztezddésében talalhaté 6061 hrsz-t ingatlan koz-
teriileti hatarainak pontositasa geodéziai bemérés szerint, mivel kismértékii eltérés van a
terepi és a térképi adatok kozott.
A tervezett modositis ellen -belteriileti érintettség miatt- kifogdst nem emeliink,
foldvédelmi érdekeket nem sért.

A régi reformatus temetd északi sarkanal talalhaté a Karpat u. 19. szam alatti, intézmény
teriilet besorolast 4741/1 hrsz-u ingatlan dvezeti besoroldsanak Lk.0433 lakoovezetre
modositasa.

A tervezett moédositas ellen -belteriileti érintettség miatt- kifogdst nem emeliink,
foldvédelmi érdekeket nem sért.

A 40940 (legeld 6), 40941 (sz6l6 3) és 40942 (lakohdaz, udvar, szantdé 6) hrsz-u Mz jeli
altalanos mezdégazdasagi Ovezet besorolast ingatlanok kialakult hasznalati médjanak
lekovetése iranyado telekhatarokkal.

A tervezett modositas ellen -atlagosndl gyengébb mindségii terméfoldek érintettsége okan-
kifogast nem emeliink, foldvédelmi érdekeket nem sért.

A 4303 hrsz-1 ingatlanon az oldalkert méretének csokkentése a kialakult allapotnak
megtelelden.

A tervezett modositis ellen -belteriileti érintettség miatt- kifogdst nem emeliink,
foldvédelmi érdekeket nem sért.
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1.17 A 6269/4 hrsza ingatlanon a korabban engedéllvel létesiilt épiiletek fennmaradasa
érdekében egvedi épitési helv kijeldlése.
A tervezett modositias ellen -belteriileti érintettség miatt- kifogast nem emeliink,
foldvédelmi érdekeket nem sért.

1.22 A 41859/15 és 41859/16 hrsz.-u ingatlanon kijelolt épitési helyek tsszevonasa és a telket
megoszto iranyado telekhatar torlése, hogy a telek megosztas nélkiil is jol beépithets legyen.
A tervezett mddositds nem érint terméfoldet (zartkerti miivelés alél kivett teriilet), ezért
kifogast nem emeliink, foldvédelmi érdekeket nem sért.

1.23 A HESZ belvizzel veszélyeztetett teriiletre vonatkozo elirasainak részletesebbé tétele a
kiilonbozé helvzetekhez jobban igazodo szabalvozas érdekében.
A tervezett modositis ellen -belteriileti érintettség miatt- kifogdst nem emeliink,
foldvédelmi érdekeket nem sért.

Terméfold igénybevétele esetén a beruhizias megkezdése elétt sziikséges a végleges mas céla

hasznositisi engedély beszerzése,

A termofold iddleges és végleges mds céli hasznositasanak, illetve kiiltertileti f6ld belteriiletbe
vonasanak engedélvezésére iranyuld kérelmeket a teriiletileg illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz
kell benytjtani (jelen esetben a Bécs-Kiskun Varmegyei Kormdnyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 7.).

Kiemelt, nemzetgazdasdgi jelentéségii beruhdzds, nvomvonalas létesitmény, elkerilé it
kivitelezése illetve helyhez kotott beruhdzassal (major, mezdgazdasdgi tizem) kapcsolatos
igénybevételi cél esetén a modositas foldvédelmi érdekeket nem sért.

Tajékoztatasul kozidljilkk, hogy a termdéféldek hasznositisira, a foldvédelemre, a
foldmindsitésre és a talajvédelemure vonatkozé altalinos rendelkezéseket a termdoféld
védelmérdl sz616 2007. évi CXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) tartalmazza.

Kiilteriileti terméfoldek épitési célu esetleges felhasznalasa ellen, a Tivt. 6/B. § (2) a) pontja
alapjan, kifogdast abban az esetben nem emeliink, amennyiben azok tobbségében nem érintenek
atlagosnal jobb mindségli termoéfoldeket. Egyuttal telhiviuk a figvelmet arra, hogy a tényleges
telhasznalast megel6zé illetékes ingatlantigyi hatosagnal inditott engedélyezési eljaras soran, ezen
atlagosnal jobb minéségli termétoldek esetében részletes indoklassal kell a teriilettelhasznalas
elkeriilhetetlenségét és szitkségességét alatamasztani.

A fentiek alapjian a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormdnvhivatal Féldhivatali Féosztialya
foldvédelmi szempontbdl nem tartja sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

10. Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Agréariigyi Fdosztily, Novény- ¢és
Talajvédelmi Osztaly (talajvédelemre kiterjedéen) a BK/NTO/00872-2/2026.
iktatoszamu levelében jelzi:

- A talajvédelmi hatosag talajvédelmi szempontbol gy itéli meg, hogy nem vérhatd
jelentds kornyezeti hatas a targyi modositasbol.

- A termofoldon megvalosuld vagy arra hatdst gyakorld tevékenységeket és
beruhazasokat tugy kell megtervezni, hogy a megvalositas és a késébbiekben az
iizemeltetés soran a kornyezeti hatasok a kornyezé termoétoldek mindségének
romlasat ne eredmeényezzék, a termdtoldeken a talajvédsé gazdalkodas feltételei ne
romoljanak.

- Amennyiben a tervezett tevékenységek és beruhdzdsok mezégazdasdgi miivelésben
allé termotoldek felhasznalasat teszik sziikségessé, azok végleges mas célu
hasznositasi eljarasanak lefolytatasarol gondoskodni kell. A végleges mas céla
hasznositasi engedélyezési eljarasban Osztalyunk szakhatésagként vesz részt.

Valasz: A megvalositas modjara vonatkozo eldirasokat tudomasul vessziik.

11. Nemzeti Népegészségiigylr ¢€s Gyogyszerészeti Kozpont: (kémiai biztonsagra
kiterjedoen) NNGYK/24027-2/2026 iktatoszamu levelében irja:

Kiskunhalas Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivalto rendezési c€l

tekintetében nem azonositottunk olyan elképzelést, melynek kémiai biztonsagi szempontbol

kozvetlen komyezeti hatasa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzeését nem tartjuk
szilkségesnek.
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12. Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Orodkségvédelmi Osztaly (kulturdlis 6rokség - mitemlékvédelem, régészet - védelmére
kiterjedden).: nem tartja sziikségesnek a vizsgélat lefolytatasat, azzal a feltétellel, hogy
a Téjékoztatoban leirtak be lesznek tartva. Kéri tovabbd a miiemlékekre vonatkozo
jogszabalyok figyelembevételét, tovabba az épitészeti értékek gyarapitasanak és
védelmének biztositdsat, valamint a helyi kulturdlis o6rokség sokféleségének ¢és
gazdagsaganak megorzését. Utobbiakhoz a BKVKH szakosztalyanak allasfoglalasat ki
kell kérni. 4 BKVKH Epitésiigyi és Oriokségvédelmi Féosztaly az E-TER egyeztetd
feliileten keresztiil vesz részt a véleményezésben.

13. Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi FOosztaly (természetes
gyogytényezo érintettsége szempontjabol) a BP/FNEF/02052-2/2026. iktatoszamu

levelében irja:
Kiskunhalas varos teleplilésrendezési eszkdzeinek 2026. évi modositasa, valamint elézetes kérnyezeti
vizsgalat szilkségessége targyaban hivatkozott szamu levelében tortént megkeresésére a
népegészséglgyi feladatkdéreben eljaré Budapest Févaros Korméanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) az
alabbi véleményt adja:

Kiskunhalas kodzigazgatasi teriiletén — tobbek k&zott — az alabbi természetes gyogytényezdk
talalhatok:

Gyoégyviz:
1. Kiskunhalas K-136 OKK sz. kut (kiilsé, furdési célu) engedélyszama: BP/FNEF/05504-11/2024.

2. Kiskunhalas B-157 OKK sz. kuat (kllsd, flrdési célu) engedélyszama: BP/FNEF-TKI/1137-
5/2023.

A csatolt dokumentacio alapjan a 1.22 sz. modositas a Kiskunhalas K-136 és B-157 OKK sz. kutak
(a tovabbiakban: Kutak) kézés hidrolégiai ,,B” véddidomanak felszinre vetitett teriiletén helyezkedik
el.

A BFKH a rendelkezésére allo, a természetes gyogytényezbkkel kapcsolatos toérzskényvi
nyilvantartasaban fellelhetéek a Kutakra vonatkozd Csongrad-Csanad Megyei Katasztréfavédelmi
Ilgazgatosag 35800/5844-11/2021. alt. iktatészamon kiadott kézbs véddidom/véddteriilet kijeldld
hatéarozat, mely attanulmanyozasa alapjan megallapitasra kerilt, hogy a Kutak védett vizbazisra
telepiltek, a kotelezéen kijelélendd belsd védéterileten (a kat koérdli 10 m sugard kér) kivil a felszinen
kilsé, valamint hidrogeolégiai ,A” és ,B” védbédvezetek kijeldlése nem volt szikséges. Ugyanakkor a
Kutak kilsd, valamint a hidrogeolégiai ,A” és ,B" véddidomok téréspontjainak felszinre vetitett EOV
koordinatai, valamint a tiltott és korlatozott tevékenységek is meghatarozasra keriltek.

Fentiek alapjan a modositas jellege miatt a kérnyezeti vizsgalat elvégzését BFKH nem tartja
sziikségesnek, ugyanakkor felhivja a figyelmet, hogy a vizbazis védelme szempontjabél a varos
telepiilésrendezési eszkodzeinek mddositdsa soran sziilkséges a Kijelolt belsé védéteriiletek,

tovabba a felszin alatti térrészek — a védéidomok altal érintett teriiletek — esetében a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VII.
18.) Korm. rendelet 10. § - 14. § (1) bekezdéseiben, illetve az 5. szdamd mellékletben eldirt
korlatozasok, tovabba a kijeldlé hatarozatokban foglalt korlatozasok betartasa.

BFKH jelen levele mellékleteként megklildi a rendelkezésére allo, a Kutakra vonatkozé hidrogeolégiai
védbidom kijeldld hatarozat kivonatat.

Valasz: a megvalositasra vonatkozo korlatozasokat tudomasul vessziik.

Fentiekbdl megallapithato, hogy a nyilatkozo6 szervek nem tartjak sziikségesnek a kornyezeti
vizsgdlat lefolytatisdt. Kiskunhalas Viros Onkormdnyzata tudomasul vette a kornyezet
védelméért felelds szervek egységes véleményét, és a 10/2026. (VIL.07.) sz. hatdrozata
értelmében nem folytatja le a kérnyezeti vizsgalatot.
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ﬁ Kiskunhalas Viros
L Polmi .

Cim: 6400 Kiskunhalas, Hosok tere 1,
KRID kdd: 346818737
Honlap: www kiskunhalas.hu

Iktatoszam: ¥V /187 - 18 /2026, Targy: 22005 (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (1)
bekezdés szerinti = dtrubizon hatiskirben hozotr —
diintes a rendezdsi tery modositasa kapesin virhato
kiimyezeti hatdsok jelentiségérol és a kornyezeti
vizsgdlar szilkségessdodéral

Kiskunhalas Viros Onkormdnyzat Képviseld-testidetének a Képviseld-testiilet és Szervei Szervezeii és
Miikadesi Szabdalyzataral széla 1/2026, (1. 23.) dnkormednyzati rendeler 2. melléklet 1.39. pontjaban
biztositolt jogkdrdmben eljarva az alabbi déntést hozom:

10/2026. (VILO7T.) sz, hatsirozat

Kiskunhalas Varos telepiilésrenderési eszkizei Kiskunhalas Viros Onkormanyeat Képviseli-testiilete
147/2024. dintése alapjan a 2026. évben induld véleményerési eljardsit megelizden, az egves tervek,
illetve programek kdrmvezeni vizsgalatdrel szold 2220035, (1 11.) Kerm. rendeler 4. §-a szerinti, a virhatd
kormvezeti hatasok jelentdségének eldintésére irinyuld eljrashan a kérnyerzet védelméén felelds
szervek beérkerett véleményei alapjan nem tartom szilkségesnek kiirnyvezeti értékelés készitését és
kiirmyezeti vizsgalat lefolytatisat a tirgyi modositdsi eljards keretében,

Indokolas

Kiskunhalas Varos Onkormednyzar Képviseld-testiiletének a Képviseli-jestiilet és Szervei Szervezedi és
Miikidési Szabdlvzatdrsl szol 2026, (1 23.) dnkormdnyzari rendeler 2. melléklet 1.39. pontja alapjdn
a felepiiléstery kiszitésdt megeldzden, oz egves tervek, illeive programok kéiirmyezeti vizsgadladrol s2000
272003, ¢I 11} Korm. rendeler (tovdbbiakban: Kr) 4. §-a szerinti, a varhatd kimyezeti hatdsok
Jjelentiséoének eldtntéséne iranvuld eljrds soran a kimyezet védelméért felelds szervek (tovabbiakban:
K+l szervek) beérkezett vélemeényei megismerése utan a polgarmester donthet a kdmyezeti ériékelés
keészitésérdl és kirnyvezeti vizsgilat lefolytatisirdl. A Kr. 4. § szerinti véleményezés lezajlott, a Kvf
szervek véleményiikben nem fiéhék jelentbsnek a vl kimyesed hasokat s nem wronik
sziikségesnek kimyezeti értékelés készitésér, erre vald tekintettel — veliik egyvetértéshen — a rendelkezd
részhen foglaltak srerint déntéttem.

Dintésemet a Kr. 4. §-ban, a bekezdésben, a refepiildstervek tartalmdarol  elbészivésének ds
elfogaddsdnak rendidrd!, valamin egyes telepiilésrendezési sajdtos josintézménvekrdl szols 4192021,
(VIL 13.) Korm vendeler 60, §-a, valamint Kiskunhalos Faros Onkormgmvzar Képoiselg-estiletének o
Képviseld-testiles és Szervei Szevvezenl éx Mitkadési Szabalvzatdrdl szald 12026, (1 23 ) dnkovmdnyzati
rendeded 2. melléklet 1.39. pontjdban biztositott jogkirdimben, atruhdzott hatdskéirben eljdrva hoztam
meg,

Kiskunhalas, 2026. julius 07.

Ugyintézés helye: Kiskunhalasi KOH Virosfejleszési, trzemelretesi és Faépitészi Osztdly
Ugyintézd neve: Bankos Robent foépitészi referens
Telefonszam: 77/523-162
E-mail: bankos.ri@kiskunhalas.hu
Ellentrizre: Varnsfe|leszresl, Uzameltenssi 45 FO&pISse] Dsatily vezet
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Partnerségi véleményezés

A modositasi terv véleményezése az E-TER online feliileten 2026. jalius 14-én indult meg.
Egyidejiileg hirdetményt tett kozz¢ Kiskunhalas Varos polgarmestere az Onkormanyzati
honlapon és hirdet6tablan a véleményezés megkezdésérol, és lakossagi forumot hivott dssze
2026. jalius 20-ra.

Az E-TER-ben nem érkezett észrevétel. A Partnerek a lakossagi forumon és a forumot kovetd
5 napban sem adtak véleményt. Kiskunhalas Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a
Képviselo-testiilet €s Szervei Szervezeti és Miukodési Szabalyzatarol szoldé 1/2026. (1.23.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklet 1.39. pontja alapjan a telepiilésterv egyeztetése soran a
véleményezést kdvetden, a beérkezett vélemények megismerése utdn a polgarmester donthet
azok elfogadasarol, vagy el nem fogadasarol. Kiskunhalas Varos polgarmester 2026. VIII. 18-
an meghozta zard hatarozatat, mely szerint az egyeztetési eljards véleményezési szakasza
lezarhato. A hatarozat végsé egyeztetési szakaszhoz az E-TER-be fel lett toltve.

Allamigazgatasi szervek véleményeinek figyelembe vétele

Az E-TER-ben 2026. augusztus 3-ig tolthettek fel a véleményezOk észrevételeket. A beérkezett
valaszok alapjan megallapithatd, hogy altaldban nem igényelnek a szervek valtoztatast a
tervanyagban, vagy nem érintettek az tigyekben, igy véleményt sem kozoltek. Egyediil a Bécs-
Kiskun Varmegyei Korményhivatal Allami Féépitész Iroda észrevételeiben szerepeltek
kifogasold megallapitasok, amelyeket figyelembe véve a kovetkezd javitdsok torténtek a
tervanyagban:

1. A zar6 véleményezési anyag tartalmazza az Okoldgiai folyoséd teriiletcseréjére
vonatkoz6 minisztériumi jévahagyast.

2. A terv leirasanak 10. fejezetében helyteleniil szerepelt, hogy az 1.2 modosités érintett
volna a rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezetével, a szoveg javitasra keriilt. Az ott
kozolt abra és a tervanyagban szerepld szabalyozasi tervi kivagatok is igazoljak, hogy
a tervezett Uj beépitésre szant teriilet nem nyulik bele a belvizjarta teriiletbe. Szives
elnézést kériink a hibaért.

3. Az 1.4 moédositas tartalma az észrevétel alapjan valtozik. A Ktf jelii fasitott koztér,
sétany kiilonleges beépitésre nem szant dvezet nem fog csokkenni, a 290 m? Vi jelii
intézményi vegyes ¢épitési Ovezetbe vald atsoroldsara nem keriil sor, igy ebben az
iigyben 10 beépitésre szant teriilet nem fog keletkezni.

4. Az 1.8. pontban foglalt mddositasi ligy kapcsan a javaslatnak megfeleléen Tg
betiijeloléssel 1étrehozasra kertilt a , kertes mezdgazdasagi tanyateriilet 6vezet”, ekként
lett a harom telek teriilete megkiilonboztetve a szerkezeti €s a szabalyozasi tervben. Az
ovezetre vonatkozéan a HESZ normaszoveg rogziti a tanya létesités szabalyait.

5. Az 1.22 médositasnal az észrevételnek megfeleléen potoljuk a HESZ 5. mellékletében
a 41859/16 hrsz-u ingatlan Lk.1424 jelti épitési dvezeti kddjara vonatkozoé adatsort.

Hivatali kapun is érkezett egy vélemény: a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Fdosztaly a BK/FHO/01554-2/2026. szamu levelében nem emel kifogéast a
modositasi tervvel szemben, de felhivja a figyelmet a megvalositas soran figyelembe veendd
fontosabb foldvédelmi eldirasokra. A levelet az E-TER-ben feltoltottiik a zaré szakaszhoz.

Kiskunhalas Varos Polgarmestere 2026. augusztus 19-én irt V / 187 - 29 / 2026 felkérd
levelében végsd véleményezést kért az allami {6épitésztdl. Az allami f6épitész a BK/AF1/277-
7/2026. szamu tajékoztatd levelében a kovetkezoket jelezte:
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Tisztelt Polgarmester Ur!

2026. augusztus 19. napjan érkezett targyi zard veélemeénykeéréssel kapcsolatban az alabbi
tajékoztatast adjuk:

A BK/AFI/277-4/2026. iktatoszami kozbenso véleményunk 4. pontjaban tett észreveteliinkkel
kapcsolatban felhivjuk a figyelmet az alabbi eloirasra:

o(...) Amennyiben az adott telepiilésen hatalyos, OTEK alapi telepiilesrendezest eszkoz nem
tartalmazza a tanyateriilet dvezetet és a ra vonatkozo eloirasokat, akkor a TEKA 135. § (5)
bekezdeseében foglaltak szerint a képuviselo-testiilet donthet a telepiilesrendezési eszkoz TEKA
elotrasainak megfelelo modositasarol. Ilyen esetben azonban valamennyi modositdassal érintett
rendelkezést a TEKA I-V. Fejezetében, valamint axz 1-6. mellékletében foglaltaknak
megfelelden kell moédositani. (...)"

Fentiek értelmében, az 1.8 modositassal érintett ingatlanok - 40940, 40941, 40942 hrsz. - Mz
ovezetbol Mk-Tg vezetbe térténd sorolasa abban az esetben tamogathato, ha a képviselo-testiilet
hatarozatban dont arrél, hogy a telepiilésrendezési eszkozoket a felepiilésrendezési és épités
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX.30.) kormanyrendelet (tovabbiakban: TEKA)
eloirasai alapjan modositja. Azonban fenti dontés meghozatala egyidejiileg azt is jelen[:i, hogy a
targyi eljarasban szereplo valamennyi modositassal érintett rendelkezest is a TEKA I-V.
fejezetében, valamint az 1-6. mellékletében meghatarozott eloirasokhoz kell igazitani. Emiatt a
mar benyujtott dokumentacid tovabbi atdolgozasa és a véleményezési eljaras megismétlése is
sziikségessé valhat.

Fentiek alapjan ezért tovabbgondolasra javasoljuk, targyi ingatlanok &vezeti besorolasat vagy
azok modositasat egy kiilon eljarasban, amely mar tartalmazza az attérés tényérdl szolo
kepviselo-testiileti dontest a TEKA 135. (D) bekezdese alapjan.

Kérjiik tisztelt Polgarmester Urat, hogy a fentiek alapjan javitott zaré véleményezési
dokumentaciot hivatali kapun keresztiil sziveskedjen 10 napon beliil megkiildeni résziinkre.

V /187 -31/2026 szamu alaszlevelében a polgarmester kozolte:

A BK/AFU/277-7/2026. szamon érkezett - Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete
147/2024.(06.27) hatarozata 1.2-1.8. valamint 114, 1.17. 122 123 pontjai alapjan folyo
modositas: eljaras zard véleménye manti kérelmemmel kapcsolatban kuldstt - levelében arrél
tajékoztatott, hogy . az 1.8 mddositassal érintett ingatlanok - 40940, 40941, 40042 hysz. - Mz dvezetbdl
Mi-Tg dvezetbe torténd soroldasa abban az esethben tamogathato, ha a képviseld-testiilet hatdrozatban
dont arrol, hogy a telepiilésvendezési eszkozdket a telepiilésrendezési és épitési kovetelmeények
alapszabadlyzatdrol 52616 280/2024. (IX.30.) kormdnyrendelet (tovabbiakban: TEKA) eléirdsai alapjcn
modositia. Azonban fenti dontés meghozatala egyidejlileg azt is jelenti, hogy a targyi eljardasban
szereplé valamennyi médositdssal érintett rendelkezést is a TEKA I-V. fejezetében, valamint az 1-6.
mellékletében meghatdrozott eldirdsokhoz kell igazitani. Emiatt a mar benyijtott dokumentdcio tovabbi
dtdolgozdsa és a véleményezési eljards megismérlése is szilkségessé valhat.”

A fentieket mérlegelve az 1 tanyateriilet Gvezet bevezetését egy késobbi, kdilon eljaras keretében
kivanjuk végrehajtani, melynek keretében vizsgalatra kerill az Osszes jelenleg Mk jeli altalanos
mezogazdasagl Hvezetbe tartozo ingatlan a tervezett 11 tanyateriilet 6vezetbe torténd atsorolas céljabol.
Ermre valo tekintettel jelen eljaras keretében a kérelmezd eredeti kérésének megfelelden az érintett
mgatlanok (40940, 40941, 40942 hrsz.) Mk jelii tanyas jellegii altalanos mezogazdasagi teriilet Gvezetbe
keriilnek at - az Mk-Tg dvezet pedig trlésre keriil a zaro véleményezési anyagbol -, megteremtve a
lehetdséget a késobbi, TEKA szerinti felulvizsgalat soran a tanyateriilet dvezetbe torténé atsoroldsnak.
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Technikai és adnmumisztrativ szervezési okokbol az igy véglegesitett dokumentaciot a j6vo hét folyaman
tudjuk az 6nok részére megkiilden, ezért kérjiik, hogy véleménye kialakitasa soran a 40940, 40941,
40942 hrsz -1 ingatlanokra vonatkozdan a szabalyozasi tervet, a helyi épitési szabalyzatot és a tervleirast
- korabban, a véleményezési szakaszban megliilddtt tartalommal -, Mk jelii mezogazdasagl dvezetként

vegyek figyelembe.

Kérem, hogy zarovélemeényeét a fentiek figyelembevételével alakitsa ki, és sziveskedjen résziinkre azt
megkiildeni.
Jelen tervanyag a fenti levélvaltasnak megfeleléen ad javalatot az indit6 hatarozat 1.8.
pontjaban foglalt modositasi teriilet Mk jelti mezOgazdasagi 6vezeti besorolasara.
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Eljarast indito 6nkormanyzati hatarozat

KIVONAT

A Képviseld-testiilet 2024. jinius 27-én megtartott
iilésérdl késziilt jegyzokonyvbdl
147/2024. Kth.
Telepiilésrendezési eszkozok 2024. évi modositasanak elinditdsa

Hatdarozat

Kiskunhalas Viros Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete elinditia Kiskunhalas véros telepiilésrendezési
eszkozeinek modositdsat a kévetkezok szerint.

1./ Kiskamhalas Vdros Telepiilésrendezési eszkizei modositdsa elinditando a kovetkezd tigyekben és
helyszineken:

1.1 4 Kiskunhalas, 514 hrsz.-ii ingatlanon tervezett beruhdzds megvaldsitasa érdekében a teleknek az
560/5 hrsz. alatti kizteriilethdl 546 m2 nagysdgy, dilagosan 5,5 méter széles teriiletsavval torténd
kiegészitése és az dvezeti eldirdsok feliilvizsgdlia tdrgydaban.

1.2. Dong-ér vélgyi it mellett korabban buszpdlyaudvar épités célra fenntariott kizlekedési teriilet
besarolasit ingatlanok (Kiskunhalas, 3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3375/2, 3376, 3377, 3378, és 3380

hrsz.-ok) gazdasdgi teriiletbe torténd drsoroldsa, az dkoldgiai halozat reriileti mérlegének fenntartdsa
céljabol csere teriilet kijelélése.

1.3. A Dong-ér vélgyi ut déli (Tinddi utca és Szabadkai Wit kozottij szakasz tervezett nyomvonalanak
Sellilvizsgalra.

1.4. A Csipke Haz és kdrnyezetében, a Hésok ligete déli részén, a Kossuth utca két teriilet kozti részén
az dvezethatdrok és szabdlyozdsi vonalak pontositasa, dvezeti eldirdsok feliilvizsgdlata.

1.5, A Félegyhdzi it és a Majsai ut keresztezddésében taldlhaté Kiskunhalas, 6061 hrsz.-it ingatlan
kozterilleti hatdrainak pontositdsa.

1.6. A Kiskunhalas, 7874 hrsz.-i Fiizér utca 7881 hrsz.-u tanydra bevezeld szakaszdnak leszabadlyozdsa.

1.7. A végi reformdtus temeltd északi sarkdndl taldlhaté a Kdvpdi u. 19. szdm alatti, intézmény teriilet
besorolasit Kiskunhalas, 4741/1 hrsz.-ii ingatlan dvezeti besoroldsanak lakoteriiletre modositasa.

1.8 A Kiskunhalas, 40940, 40941 és 40942 hrsz.- Mz jelii ditaldnos mezdgazdasdgi évezet besoroldsi
ingatlanok Mk évezetbe torténd disoroldsa.

1.9 A Kiskunhalas, 0181/14 hrsz.-it kordbban tanyaként funkciondls ingatlan mezdgazdasdagi teviilethdl
gazdasdgi tevékenység folytatasdra alkalmas teriiletbe torténd disoroldsa.

1,10 A Kiskunhalas, 0935/9 hrsz.-i, kiillonleges energiatermeld dvezetbe tartozé ingatlan bévitésre dél-
nyugati irdnyban, a 0933/10 hrsz.-ii killonleges mezdgazdasagi tizemi teriilet rovdsdra.

1.11 A Dékéni Arpad utcdban a Kiskunhalas, 4780 és 4782 hrsz.-ti ingatlanok maximalis telekméretre
vonatkozé eldirasaink feliilvizsgadlata.

1.12 A Kiskunhalas, 3974 hrsz.-it ingatlanon az 5 méteres oldalkert csokkentése.
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1.13 A Kiskunhalas, 8032 hrsz.-i ingatlanon a 8034 hrsz. feldli 8 méteres oldalkert csdkkentése.

1.14 A Kiskunhalas, 4303 hrsz.-tz ingatlanon az oldalkert méretének csékkentése a kialakult allapomak
megfelelden.

1.15 A Kiskunhalas, 40500/1 hrsz.-u, Vdan Benjamin utcaban taldlhato ingatlanon az elokert csokkentése
10 méter helyett 7 méterre.

1.16 A Kiskunhalas, 3223/1 hrsz.-it ingatlanon a hdtsokert méretének csokkeniése.
1.17 4 Kiskunhalas, 6269/4 hrsz.-ii ingatlanon az épitési hely modositdsa.

1.18 A Kiskunhalas, 1596 és 1597 hrsz.-ti ingatlanokra meghatdarozott épitési hely, oldalkertek
modositasa.

1.19 A Kiskunhalas, 4431 hrsz.-1ii ingatlan 4430 hrsz. ingatlannal zdrisoriian zdrodo épitési helyének 6
méter helvett 10 méter szélességre valtoztatdsa.

1.20 A Kiskunhalas, 6444 hrsz.-ti ingatlanon egyedi épitési hely kijelolése.
1.21 A Kiskunhalas, 1886 hrsz.-1i ingatlanon az épitési hely modositdsa elékert beépithetdsége céljabol.

1.22 A Kiskunhalas, 41859/15 és 41859/16 hrsz.<ii ingatlanokra meghatdrozott épitési helyek
Seliilvizsgdlata.

1.23 A HESZ belvizzel veszélyeztetett teriiletre vonatkozo eldirdsainak feliilvizsgdlata.

2. A megalapozo vizsgdlat és az aldtdmaszto javaslat tartalmdt, jelen hatarozat mellékletét képezd
Joépitészi feljegyzés dllapitia meg.

3. A Képviseld-iestiilet felhatalmazza a polgdrmestert, hogy a tervezési szerzodést megkosse és az
egyeztetési eljardst meginditsa.

Hardrids: 2024. szeptember 30. (tervezési folyamat meginditdsdra)
Felelds: Fiildp Robert polgarmester
A Képviseld-testiilet jelen hatdrozatdrol értesiil:

Tdth Péter varosi foépitész
Bankos Robert foépitészi referens

Hatdridd: azonnal
Felelds: Kolldrné dr. Lengyel Linda jegyzd
K mf
Fiilép Robert s.k. Kollarné dr. Lengyel Linda s.k.

Jegyzdkonyvet hitelesitd képviseldk:

1 Takdcsné Mdrta Gabriella s.k.

V. N

Varnai Ivan s.k.

Kivonat hiteléiil: 2024, jinius 27.  ~% %
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Melléklet a 147/2024. kt. hatarozathoz:

Kiskunhalas Vdros Onkormanyzata

6400 Kiskunhalas, | losok tere 1.
Telefon: 36-77/523-100

X

;i www kiskurihalas.hu, Ematl: polgarmester@kiskunhalas.hu
@ == & Addszam: 15724904-2-03, KRID kod: 346818737
ke val
['ngintézéi: Bankds Robert focpitészi reterens Targy: 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
Telefonszdm: +36 77 523 162 bekezdés szerinti feljegyzés
Email cim: bankos.r@@kiskunhalas.hu

a telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szola 419/2021. (VI 15.) Korm. rendelet 7. § (7)
bekezdés szerinti feljegyzés

Kiskunhalas Varos Teleplilésrendezési eszkdzeinek 2024-ben inditott moédositdsdhoz az 4/2020.(1.30.)
képviseld-testilleti  hatarozattal  és  2/2020.(1.31.)  dnkormanyzati  rendelettel  elfogadott
Telepiilésrendezési eszkOzok Megalapozd vizsgalatal és Alatdmaszto javaslatai aktualizalast nem
igényelnek, valtozatlan formaban felhaszndlhatok.

A modositési tervhez a tervezési cél és feladat alapjan a telepiilésfejlesztési koncepceiordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkédzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3.
mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet érintden kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozd vizsgilat tartalmi kovetelményei) alabbi tartalmi elemei
I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszkzik
1.14. Az épitett kbrnyezet vizsgalata a modositassal érintett helyszinre
1.14.1. Tertiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgalat
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcio, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzOk (beépitési maod, beépitési mérték, slirliség)
1.14.7. Az épitett kérnyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedes
1.16. Kézmiivesités
1.17.9. Fennallo kirmyezetvédelmi konlliktusok, problémak

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a mddositéssal érintett helyszinekre)
2.1. Vizsgalt tényez6k elemzése, egymadsra hatdsuk elemzése a modositas vonatkozasaban

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
3.1. Helyzetelemzés eredményének értékelése

Eljr.3. melléklete (Az alatAmaszté javaslat tartalmi kévetelményei) alabbi tartalmai elemei

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatisa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa) — a teriilet a
hatalyos telepiilésszerkezeti tervben — a javasolt modositas és indoklasa.

A fenti tartalmat a leird munkarész logikai Gsszefliggései szerint lehet tarsitani egymassal, a
fejezetcimeknek nem kell szd szerint megjelenniiik a tervanyagban.

Kiskunhalas, 2024. janius 19.

/' Toth Péter:/
\ onkgrmanyzati féépitész

Ugyintézés helye: Kiskunhalasi Kizds Onkorminyzati Hivg\rélﬁhﬁm;;_fpjkxﬁ:&&%mmcltmési és Faépitészi Osztaly
6400 Kiskunhalas, Hisok tere 1. Telefon: 77/523-131; e-mail: foep@kiskunhalashu =~
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2. HATAROZAT-TERVEZI*;T A 'I:EI;,EI,’I"JL]:]SSZERKEZETI TERV
MODOSITASAHOZ

.../2026. Kth.
Kiskunhalas Varos Telepiilésszerkezeti tervének modositasa

Hatarozat

Kiskunhalas Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete modositia Kiskunhalas Viros 4/2020.
(I. 30.) Kth. szamu hatarozattal jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervét a kovetkezo
tartalommal:

1. A 147/2024. Kth. 1.2. pont alapjan a 3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3375/2,3376, 3377,
3378, és 3380 hrsz.-u ingatlanok KOu jelii kozuati kozlekedési teriiletbol (0,74 hektar)
¢s Ev jelli védelmi erddteriiletbdl (0,04 hektar) Kozl jelti beépitésre szant kiilonleges
., kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgdlo teriilet” teriiletfelhasznalasi
besorolast nyernek a szomszédos Gksz jeli gazdasagi teriilet szallitmanyozasi céla
fejlesztése céljabol. Indoklas: Az ide kordabban tervezett buszpdlyaudvar mdshol
valosult meg. A tervezett szallitmanyozasi célu fejlesztés ehhez a helyszinhez kétott.

Ezzel egyidejlileg a Saros utca 3-21. hazszamu, 3385/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,14,15
hrsz.- ingatlanok (0,52 hektar), valamint a Polgar utca Ny-i oldalan 1év6 lakotelkek
kibovitésére korabban tervezett 10 m széles teriiletsav (3402, 3406/1, 3407, 3409,
3385/16, 3415/9 helyrajzi szamu telkekbdl 6sszesen 0,36 hektar) Lk jelii kisvarosias
lakétertiletbdl Ev jelil védelmi erdéteriiletbe keriilnek at. Indoklas: az erdo a keletkezé Kozl
Jelii uj beépitésre szant teriilet csereteriileteként, torvényi eloirdasok teljesitése érdekében
lesz kijelolve, a lakoteriilet a tervezett KEHOP palydzat keretében sziinik meg.

Jelolve lesz a szerkezeti tervben a Dong-ér-volgyi kerékparat megvalosult nyomvonala.

Valtozas bemutatasa a Tszt-2 jelii Telepiilésszerkezeti tervben (valtozds tartalmat és
teriileti lehatarolasat sarga szin jeloli, meglévo kerékparut is jelolést kap, az okologiai
folyoso hatara a friss allami adatok szerint modosul)
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2. A 147/2024. Kth. 1.3. pont alapjan a Dongérvolgyi Ut tervezett déli szakaszaba a
Széksos utca gytijtoutként fog kapcesolodni, ezért KOwu jelit Kozuti kozlekedési teriiletbe
kertilnek at a nyomvonallal és a majdani csomoponttal érintett telekrészek a 3270/25,
3272, 3272 és 078/207 hrsz.-4 ingatlanokbol. Indoklas: a Telepiilésszerkezeti terv
osszhangba keriil a kozlekedéshalozati alatamaszto munkarésszel.

Valtozas bemutatasa a Tszt-2 jelii Telepiilésszerkezeti tervben (valtozas tartalmat és
teriileti lehatdrolasat sarga szin jeloli)
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3. A 147/2024. Kth. 1.4. pont alapjan a H6sok Ligetében a meglévo allapot szerint kiboviil
a Zkp jeli kozpark teriilete a Kossuth Lajos utca fel6li jarda déli vonaldig. Az utca déli
oldalan a Csipkehaz Vi jelti intézményi vegyes teriilete a K-1 oldalon kialakult keritést
figyelembe véve lesz korrigilva a Széchényi utca KOu jeldi kozati kozlekedési
tertiletebdl. Indoklas: Felmérés alapjan a Telepiilésszerkezeti terv 6sszhangba keriil a
kialakult allapottal.

Valtozas bemutatasa a Tszt-2 jelii Telepiilésszerkezeti tervben (valtozas tartalmat és
teriileti lehatarolasat sarga szin jeloli)

4. A 147/2024. Kth. 1.5. pont alapjan a Félegyhazi ut és a Majsai ut keresztez6désében
talalhatdo 6061 hrsz.-u, jelenleg haszndlaton kiviil allo, eredetileg vendéglatasi célu,
Gksz jelti gazdasagi épitési ovezetbe tartozé ingatlan ENy-i és EK-i kozteriileti hatarai
pontositasra keriilnek. Indoklas: kismértékii eltérés van a terepi és a térképi adatok
kozott, melyeket a geodéziai bemérés alapjan ésszhangba hoz a modositas, a meglévo
épiilet a korrekcio nélkiil nem kaphat hasznalatba vételi engedélyt. A tervezés soran
pontositott megoldas nem érinti az orszagos kozat (Majsai ut) fel6li telekhatart, ezért az
ligy nem igényli a Telepiilésszerkezeti terv mddositasat.

5. A 147/2024. Kth. 1.8. pont alapjan a 40940, 40941 és 40942 helyrajzi szamu ingatlanok
Mz jelti altalanos mezdgazdasagi teriilet helyett Mk jeltl altalinos mezdégazdasagi
teriilet ovezetbe keriilnek at. Indoklas: a kialakult teriilethasznalat eltér a foldhivatali
telekhataroktol, a tulajdonosok szeretnék rendezni a helyzetet. A kialakulo telkek mérete
és beépitettsége jobban megfelel az orszagos eloirasoknak, ha Mk jelii dltalanos
mezogazdasagi ovezetként lesznek kezelhetok.
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Valtozas bemutatasa a Tszt-2 jelii Telepiilésszerkezeti tervben (valtozas tartalmat és
teriileti lehatarolasat sarga szin jeloli)

Hatarido: hatalyba lépést kévetden folyamatos
Felelos: Fiilop Robert polgarmester

A Kepviselo-testiilet jelen hatdarozatarol értesiil:

Toth Péter foépitész, altala: tervezo. Bankos Robert foépitészi referens

Hatarido: azonnal

Felels: Dr. Rékasi Cecilia jegyzo
Fiilop Robert Dr. Rékasi Cecilia
polgarmester jegyzo
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3. UJ BEEPITESRE SZANT TERULETRE VONATKOZO TORVENYI
ELOIRASOK TELJESULESENEK IGAZOLASA

Jelen eljarast Kiskunhalas Varos Onkormdanyzata 2024. év jiniusaban inditotta el, ezért ebben
a fejezetben az épitett kornyezet alakitasardl és vedelmérol sz0l6 1997. evi LXXVIIL t6rvény
(tovabbiakban: Etv.) el6irasait kell figyelembe venni.

Uj beépitésre szant teriilet az 1. sorszamu iigyben keletkezik. Az iigy kapcsan csereteriilet is be lett
vonva az eljarasba.

Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja teljesiilésének igazolasa

Az Etv. szerint a ,, Biolégiai aktivitdsérték: egy adott teriileten a jellemzd névényzetnek a telepiilés
okologiai allapotdara és az emberek egészségi dllapotara kifejtett hatasat mutato értek”. A torvény
rogziti a természet- €s a kornyezetvédelem, az erdok és a felszini és felszin alatti vizek védelme, az
ar- és belvizvédelem, valamint a termo6folddel és a teriiletekkel vald takarékos banas — érdekében
betartando szabalyokat, koztiik a BIA-értékre vonatkozo eldirast a 7. § (3) bekezdés b) pontban, mely
szerint ,,ijonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatési
terliletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités eldtti aktivitds értékhez képest, az e torvény
végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csdkkenhet”. A torvényi eldiras
teljestilését igazoljak az alabbi kimutatésok.

Az 1. igyben 0,74 hektar Kozl jell, a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo
teriilet keletkezik. A csereteriileten 0,88 hektar Ev jelii védelmi erdéteriilet jon létre Lk jeli
kisvarosias lakoteriiletbol. A beépitésre szant teriilet 0sszességében 0,14 hektarral csokken. A
teriiletfelhasznalas valtozasa Osszesen 1,62 hektart érint, modositva a bioldgiai aktivitasértéket
az alabbiak szerint:

BIA-érték meglévo allapot szerint

Helyszin (hrsz) Teriilet (ha) Besorolas  Pont/ha  Pontérték

3360, 3361, 3362, 3363, 3364,

3375/2, 3376, 3377, 3378, 3380 0,70 KOu 0,6 0,42
0,04 Ev 9,0 0,36

3385/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,14,15
valamint 3402, 3406/1, 3407, 3409,

3385/16. 3415/9 telkekbdl 10 m 0,88 Lk 1,2 1,06
Osszesen 1,62 1,84
BIA-érték modositast kovetoen
Helyszin (hrsz) Teriilet (ha) Besorolas Pont/ha  Pontérték
3360, 3361, 3362, 3363, 3364,
3375/2,3376, 3377, 3378, 3380 0,70 Kozl 0,5 0,35
0,04 Kozl 0,5 0,02

3385/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,14,15

valamint 3402, 3406/1, 3407, 3409,

3385/16, 3415/9 telkekbdl 10 m 0,88 Ev 9.0 7.92
Osszesen 1,62 8,29

Novekmény: 6,45 pont MEGFELEL
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Uj beépitésre szdnt teriilet adatai és dbrdja

[ ] Szantd
[] Gyep - rét
Uj beépitésre szant teriilet jeldlése [ Sz616
Médositasi Modositas el6tti | Terijjet a V-2 jelii vizsgalati kartogramon " Kert
helyszin helyrajzi | és utaniterilet | iteriede ivelési vi I Gyumolesos
) sytele S jedése (miivelési viszonyok) 1 Gyep - legelé
szama, miivelési felhasznalasi ) B Nadas
aga kategéria (hektar) B Erdé
[ Kivett tertletek
[ Halasto
0 Fasitott tertlet
3360, 3361, 3362, KOu, >> Kozl 0,70
3363, 3364, kilénleges,
337512, 3376, kézlekedéshez
3377, 3378, 3380 | kapcsolodo éplilet
(részben) elhelyezésére
mvelésbél kivont szolgald
3380 (részben) Ev, >> Kézl 0,04
mvelésbél kivont kilonleges,
kézlekedéshez
kapcsolodd éplilet
elhelyezésére
szolgalo

Etv. 7. § (3) bekezdés c) pontja teljesiilésének igazolasa

,»C) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét - ott, ahol az fizikailag lehetséges
- beépitésre nem szant teriiletekbdl allo gytirtivel kell koriilvenni, a telepiilések 6sszendvésének
elkertilése érdekében”

Az 10j beépitésre szant teriilet a belteriileten, beépitett kdrnyezetben helyezkedik el, kijelolése
nem okozza a telepiilések dsszendvését.

Etv. 7. § (3) bekezdés d) pontja teljesiilésének igazolasa

,,d) a termdfold igénybevételével jaro, 0 beépitésre szant teriiletek kijelolésénél elsdésorban
a term6fold védelmérdl szolo térvényben meghatarozott atlagosndl gyengébb mindségli
termofold-teriiletek jelolhetdk ki”. A torvényi eldiras teljesiil, mivel miivelésbol kivont teriilet
van érintve a kijeloléssel.

Etv. 7. § (3) bekezdés e) pontja teljesiilésének igazolasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) 7. §
(3) bek. e) pontja eldirja: ,e) a telepiilések beépitésre szant teriilete csak olyan
teriiletfelhasznalas céljara novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén
beliil nincs megfeleld tertilet és ezt a telepiilési onkormanyzat képviseld-testiilete - a févarosban
a Fovarosi Kozgylilés és a keriileti onkormanyzat képviseld-testiilete - kiilon dontéssel
igazolja”. A KépviselO-testiilet a tervezés soran tisztazott teriiletfelhasznalasi kategoria alapjan
hozza meg kiilon dontését. Az eldterjesztés a kovetkezd tényekre fog tamaszkodni.
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Kiskunhalas kozigazgatasi teriiletén jelenleg két teriiletegység van Kozl jela
terliletfelhasznalési kategdriaba besorolva.

&

Az 53-as szamu fout kiilteriileti szakasza mellett talalhato teriilet egy fuvarozasi cég telephelye,
amely a besorolasanak megfeleld hasznalat alatt 4ll.

Kozl jelii teriilet a Telepiilésszerkezeti tervliapon

Légifoto (Google) a jelenleg Kozl jelii beépitésre szant kiilonleges teriiletbe tartozo fuvarozasi
telephelyrol — a teriiletet a besorolasanak megfeleloen hasznaljak.

—
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A masik Kozl jeli teriilet is az 53-as szamu fouthoz kapcsolodik: a varosbol déli irdnyba
kivezetd utszakasz mellett taldlhaté egy jarmiiszerviz telephely, amely a rendeltetési
besorolasnak megfelelden mitkddik (sziirke szinii teriilet).

Kozl jelii teriilet a Telepiilésszerkezeti terviapon

\ o _/‘" » (3
\\"-- A’g/\
N\

4
S
A7~ |

g

NN,

Legifoto (Google) a Kozl jelii beépitésre szant kiilonleges teriiletbe tartozo jarmiiszervizrol — a
teriiletet a besoroldsanak megfeleléen hasznaljdk.

Image @ 2026 Aiibus
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Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szold a 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. § (1) szerint ,,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kozigazgatasi
hatardhoz 250 méternél kozelebb nem jelolheto ki.”

Az eldirds teljesiil, mivel az alabbi dbra szerint a helyszin a kdzigazgatasi hatart6l 4,0 km-re
fekszik.
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Az OTrT 12. § (2)-(4) bekezdés teljesiilésének igazolasa

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szold 2018. évi
CXXXIX. torvény 12. § (2)-(4) bekezdése eldirja:

,»(2) Ha az 01j beépitésre szant teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet atsorolaséaval jar,
csereteriiletként a megsz(ing zoldteriilet vagy erddtertiilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
zoldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijelolni, tovabba az 01j beépitésre szant teriiletnovekmény
legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zoldteriiletet vagy erdoteriiletet is ki
kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek, Natura 2000
teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zoldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant — jellemzden
mezOgazdasagi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant teriiletbe
sorolni, ha

a) az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erddteriilet, mezdgazdasagi teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdaga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelolt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem all rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
1j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak
megfeleld kiterjedésii, 0j zoldteriiletet vagy erddtertiletet is egyidejiileg kijelolnek azzal, hogy
gazdasagi teriilet 6vezet kijelolése esetén ez a szabaly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriilé zoldteriiletnek a telepiilési dnkorményzat tulajdondban kell allnia, vagy a telepiilési
Oonkormanyzati tulajdonba adasrdl az dnkormanyzat képviseld-testiiletének telepiilésrendezési
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szerzOdést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzodésnek a telepiilésrendezési terv
elfogadasaval egy idOben kell hatalyba 1épnie.”

”r

A fenti eldirasok az aldbbiak szerint teljesiilnek az 1. sorszamu iigyben:

1. A Kozl jeli kiilonleges ,, Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo
teriilet” keletkezése 0,04 hektar Ev jelli védelmi erddteriilet igénybevételével jar,
amely helyett a csereteriileten a 0,04 hektar 125 %-a, 0,05 hektar Ev jelii erdd lesz
kijeldlve. Az 0j erddteriilet az alabbi dbra szerint nem érintett természetvédelmi kizaro
tényezovel, ezért a fent idézett 12. § (2) bekezdés szerinti rendelkezés teljesiil.

Uj beépitésre szdnt teriilet és a védett természeti teriiletek elhelyezkedése
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Uj beépitésre szdnt teriilet és a Natura természeti teriiletek elhelyezkedése
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Uj beépitésre szdnt teriilet és a természetkizeli teriiletek elhelyezkedése
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2. A Kozl jeli kiilonleges ,,Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgadlo
teriilet” 0,70 hektar KOu jelti kozlekedési teriiletet is igénybe vesz, amely helyett a
jelenleg Lk jelii kisvarosias lakoteriiletbe tartozd csereteriileten 0,83 hektar Ev jeli
erdo lesz kijelolve (6sszesen 0,88 hektar Ev jelu teriilet keletkezik, amelybdl az 1. pont
szerint 0,05 hektar az ott leirt torvényi eldiras teljesitését szolgalja). A beépitésre szant
tertiletbdl kivett 01j erdéteriilet meghaladja a 1étrehozott 1) beépitésre szant tertiletet,
ezért a fent idézett 12. § (3) bekezdés szerinti rendelkezés teljesiil.

Az OTrT 26. § (1)-(2) bekezdés teljesiilésének igazolasa

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérol szold a 2018. évi
CXXXIX. torvény 26. § (1)-(2) bekezdése eldirja:

26. § (1) Az okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetében csak olyan varmegyei
terliletfelhasznalasi kategoria és varmegyei Ovezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak
olyan Ovezet és épitési Ovezet jelolhetd ki, amely az Okoldgiai haldézat magteriilete és az
okologiai halozat okologiai folyosdja természetes és természetkozeli €l6helyeit és azok
kapcsolatait nem karositja.

(2) Az dkologiai haldzat okologiai folyosojanak ovezetében uj beépitésre szant teriilet nem
jelolheto ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az 6kologiai haldzat 6koldgiai folyosd, vagy az dkologiai halozat
magteriilet és az 6koldgiai halozat 6kologiai folyoso koriilzarja, tovabba

b) a kijelolést mas jogszabaly nem tiltja.

A fenti eldirasok az aldbbiak szerint teljesiilnek az 1. sorszamu iigyben:
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Kiskunhalas Véaros Onkormanyzata 2024. év elején a Kiskunsdgi Nemzeti Park
Igazgatosaganak irt V/208-1/2024. iktatoszamu levelében kérte az oOkologiai folyoso
feliilvizsgalatat a targyi ligyben. Részlet a levélbol:

Masik fejlesztéssel érintett teriilet, mely érintett az okologiai haldzat okologiai folyosoja
ovezetével, a korabban 1 buszpalyaudvar céljara fenntartott, 3360, 3361, 3362, 3363, 3364,
3375/2, 3376, 3377, 3378 ¢&s 3380 hrsz.-i ingatlanok teriilete. Tekintettel arra, hogy a
buszpalyaudvar a jelenlegi helyén keruilt jjaépitésre, az e célra fenntartott teriiletet az
Onkorményzat értékesiteni kivénja az attol északra taldlhato kereskedelmi-, szolgéltato
gazdasagi tertilet besorolasu, 3375/1 hrsz.-11 ingatlan tulajdonosanak, aki ott egy kereskedelmi
rendeltetésit €piiletet kivan létesiteni, amihez az Onkormanyzattdl vasarolt teriileten a
létesitmeényhez kapcsolodoan parkolasi €s tarolasi funkciokat kivan elhelyezni. A teriileten az
illegalis feltoltések €s egyeb emberi tevékenység miatt a ndévényzet eltiint, tovabba allaspontunk
szerint a tervezett funkcio nem jelent nagyobb terhelést a kornyezetre nézve, mint az eddig oda
tervezett buszpalyaudvar, azonban annak megvaldsitasdhoz és az értékesitéshez a jelenlegi
kozlekedesre szant ovezetbol a 3375/1 hrsz.-u ingatlannal azonos kereskedelmi-, szolgaltato
ovezetbe sziikséges atsorolni. amihez az kologiai folyoso hataranak modositasara van sziikség.
Ennek érdekében korabban folytattunk egyeztetést munkatarsukkal, aki az dkologiai folyoso
teriiletcsokkenésének ellenstlyozéasara alkalmasnak talalta a csatorna mellett, délebre talalhato
tertileteket, pl. a 3385/16 hrsz.-u mgatlant.

Az elobbiek alapjan eziton kérelmezziik az oOkologiai haléozat okologiai folvosdja
ovezetének a modositasat a

1. 42071/5 hrsz.-u ingatlan, (és amennyiben sziikséges a 42073/13, 42073/16 hrsz.-u
ingatlanok egy részének), valamint a
2. 3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3375/2, 3376, 3377, 3378 és 3380 hrsz.-u ingatlanok
vonatkozasaban.

A Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosiga 2024. marcius 14-én kelt ALT/1021-2/2024
iktatoszamu valaszlevelében a fenti kérelem 2. pontjaban foglalt teriilet kapcsan rogziti:

Kiskunhalas 3360, 3361, 3362, 3363, 3364, 3375/2, 3376, 3377, 3378 és 3380 hrsz.-i
ingatlanok teriiletét érintd modositis

A modositissal érintett teriilet részét képezi az MTrT 27. § alapjan meghatirozott Orszdgos
Okolégiai Halézat 6koldgiai folyosé &vezetének. A targyi ingatlanok teriilete a kordbban (i
buszpalyaudvar céljira fenntartott teriiletet fedi le, ami a jelenlegi telepiilésrendezési eszkdzok
szintjén is beépitésre szant tertiletként jeldlt. A targyi ingatlanok tertilete rendkiwil bolygatott
az elmult idészakban tortént sorozatos inert hulladék lerakas kévetkeztében a teriilet
degradilédott, a természetes névénytakaré megsemmisiilt. Tekintettel arra, hogy a mar
korabban is beépitésre szant teriilet a jelenlegi formdjiban nem télti be az ékolégiai folyosé
szerepét, igy az 6koldgiai halozat médositasat a KNPI elfogadja.

Az Orszigos Okolégiai Halézat dvezeteinek médositasa uigy lehetséges, ha annak teriileti
mérlege biztositott marad, igy Kiskunhalas Varos kézigazgatasi teriiletén a kivezetésre kertilé
tertilettel lehetdség szerint egyezd térmértéki, az 6kolégiai hildzat kijelolésének megfeleld
teriiletet sziikséges a megfelel6 6vezetbe sorolni.

Az okologiai folyoso ovezetébe sorolasra javasolt teriiletek a Kiskunhalas 3045 és a
3046 hrsz-u ingatlanok természetkozeli allapotu (nem szantoként hasznositott)
részterulete, a Kiskunhalas 42016/6 hrsz-u ingatlan (vizes élohely) és a Kiskunhalas
42098 hrsz-u ingatlan ,d” jeli alrészlete.

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 30



Keérjiik, hogy sziveskedjenek megvizsgalni, hogy a fenti teriiletek estében az 6kologiai
folyoso kijelolésének van-e akadalya, kiilonos tekintettel arra, hogy a kijeloles
osszeegyeztetheté-e a jelenleg hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok szerinti
besorolasokkal.

A helyi telepiilésrendezési eszkozok szintjén a fent részletezett médositasok atvezetésére
Kiskunhalas Varos telepiilésrendezési eszkizeinek modositasaval egyidejiileg keriilhet sor.

A modositasi javaslatot a tisztelt Onkormanyzat egyetértése esetén Igazgatésagunk
jovahagyasra meg fogja kiildeni az Agrarminisztérium részére is. Az Orszagos Okoldgiai
Halozat fent részletezett modositasara a helyi telepiilésrendezési eszkozik szintjén abban
ez esetben keriilhet sor, ha az Agrarminisztérium jéovahagvasaval az orszagos allomanyba is
atvezetésre keriilnek a moédositasok.

Kiskunhalas Varos Onkorményzata jelen modositasi eljaras keretében a Kiskunsdgi Nemzeti
Park Igazgatosaganak irt V/187-16/2026. iktatoszamu levelében az 1) 6koldgiai folyoso-
elemek kijelolését az alabbiak szerint jovahagyta:

Onkormanyzatunk allaspontja szerint a Kiskunhalas, 42016/6 hrsz.-i Kkivett, mocsar
megnevezésii, 11040 m? teriiletii ingatlan megfelelé az okologiai folyosé kijelélésére és méretét
tekintve mar 6nmagaban biztositja azt, hogy a teriileti mérleg pozitiv legyven, az 6kologiai hilozat
teriilete ne csokkenjen. Amennyiben az Igazgatosag sziikségesnek tartja, timogatjuk a
Kiskunhalas, 42098 hrsz.-ii ingatlan ..d” jeli. kivett mocsir megnevezésii, 4948 m’ nagysagi
alrészletének az atsorolasat is. A rendezési tervben mindkét tertilet beépitésre nem szant. Tk jeld
természetkézeli teriilet 6vezetbe vannak sorolva. mely dsszhangban van a tervezett atsorolassal.

A 3045 és a 3046 hrsz.-u kivett beépitettlen teriilet megnevezésii ingatlanok jelenleg beépitésre szant
tertileten - tartalék lakodteriiletként - Lt jelli falusias lakodvezet épitési 6vezetben taldlhatoak a véros
rendezési tervében. ezen ingatlanok &kolégiai folyosdba torténd bevondasat ebbdél kifolydlag
onkormanyzatunk nem tamogatja.

A fentiek alapjan kérem a tisztelt cimet. hogy a moédositasi javaslatot az Agrarminisziérium részére

jovahagvasra megkiildeni sziveskedjen. és gondoskodjon az orszagos adatallomanyban térténd mieldbbi
atvezetésrdl.

A Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaga 2026. augusztus 6-én kelt ALT7/925-11/2025
iktatoszamu valaszlevelében kozli:

T4jékoztatom, hogy a Kiskunsigi Nemzeti Park Igazgatésidg Kiskunhalas Varos
teleptilésrendezési eszkozeinek modositasaval kapcsolatban kezdeményezte a telepiilés
kozigazgatasi teriiletére esé Orszagos Okoldgiai Hal6zat ovezeteinek moédositdsat, amely
felterjesztésre keriilt az E16 Kérnyezetért Felel6s Minisztérium részére.

A mellékelt TMF/290-1/2026. iktatészami tdjékoztatas alapjan az E16 Kérnyezetért
Felel6s Minisztérium a csatolt térképi allomany szerinti valtoztatast a kézponti
(orszagos) allomanyban is atvezette.

Igazgatésagunk jelen nyilatkozatot a telepiiléstervek tartalmaroél, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szélo
419/2021. (VIL.15.) Kormanyrendelet 11. melléklet 6. pontja, illetve a természetvédelmi
hatosagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szélé 625/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet 19. § aa) alapjan adta ki.

A fenti levelezésben foglaltak alapjan, a szakminisztérium egyetértésével, a maodositott
telepiilésszerkezeti és szabalyozasi tervlapok a frissitett allami adatok szerint tartalmazzak
az orszagos okologiai folyoso lehatarolasat.
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4. HESZ-MODOSITAS TERVEZETE

Altalanos indokolas

A telepiilésrendezés a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.
§ (1) bekezdés 1. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithato kozfeladatok
korében ellatando helyi 6nkorményzati feladatok kozé tartozik. Az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 62. § (6) bekezdés 6. pontja szerint
Etv. 13. § (1) bekezdése rogziti, hogy a HESZ-nek a telkekhez fiiz6d6 sajatos helyi kovetelményeket,
jogokat és kotelezettségeket is tartalmaznia kell. A rendelet-tervezet a modositdsi helyszinekre
vonatkoz6an megadja a modositott eldirasokat.

Megtortént a moédositasnak a tarsadalmi egyeztetése az E-TER online feliileten, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrol sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 66. §-a szerint,
dltalanos eljarasi rendben. Helyben nem tortént Partnerségi egyeztetés, mivel Kiskunhalas Varos
Onkorményzata hatalyon kiviil helyezte a Kiskunhalas Varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiilésképpel kapcsolatos feladataival Osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol sz016
19/2017.(V.26.) rendeletét, tekintettel arra, hogy a 2022. julius 1-t6l alkalmazand6 Eljr. részletesen
szabalyozza a partnerségi egyeztetés szabdlyait. A partnerségi egyeztetés soran kifogasolo észrevétel,
megvalaszolatlan észrevétel nem maradt, az eljaras a végso szakmai véleményezési szakaszba Iépett.

2026. augusztus 19-én megkeresésre keriilt az allami f6épitész a végsd zarovélemény kérése céljabol.
Az éallami f6¢épitész a BK/AF1/277-7/2026. szamu tajekoztato levelében jelezte, hogy az inditod
hatarozat 1.8. pontjaban foglalt modositas kapcsan pontositas sziikséges a tervanyagban. A
tervanyag javitasra keriilt, az 1.8. pont szerinti modositasi teriilet végiil Mk jelli mezdgazdasagi
Ovezeti besorolasra van javasolva.

A Magyar Ko6zlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyozo eszkoz kozzététele soran torténd megjel6lésérol szold 5/2019. (I11. 13.) IM rendelet
(a tovabbiakban: IM rendelet) 21. § (1) és (2) bekezdése értelmében ,,a kdzponti koltségvetésrdl szolo
torvény, annak modositasa €s a kozponti koltségvetés végrehajtasarol szolo torvény tervezetéhez tartozo
indokolast nem kell k6zzétenni.

A kormanyrendelet, a miniszteri rendelet, a miniszterelnoki rendelet, a Magyar Nemzeti Bank elndkének
rendelete, az Onalloé szabdlyoz6 szerv vezetdjének rendelete, valamint az Onkorményzati rendelet
tervezetéhez tartozo6 indokolast - a jogszabaly elokészitdjének az indokolasban kifejtett, erre vonatkozo
allaspontja alapjan - nem kell kzzétenni, ha a jogszabaly

a) jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa, kornyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegli.”

Tekintettel arra, hogy jelen rendelet modositasnak jelentds tarsadalmi hatasa, gazdasagi kovetkezménye
van, ezért az indokolast kozzé kell tenni.

Részletes indokolas

1.§

A helyi szabalyzat alkalmazza a ,telken beliili csapadékviz-tarolas” fogalmat, amelyhez
kotelezések kapcsoldodnak azokra az esetekre és helyszinekre, ahol a kozteriileti csapadékviz-
elvezetés egyelére megoldatlan. Az orszagos rendelkezésekkel Osszhangban a talajba lassi
beszivargast engedd csapadékviz-tarolasi megoldasok is megengedettek lesznek.

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 32



2.§

Kiskunhalas egyes teriiletei belvizzel veszélyeztettek. Az ilyen helyszineken a huzamos emberi
tartozkodasra szolgalo helyiségeket a kdrnyezo6 terepszintnél, vagy a telek el6tti burkolat szintjénél
magasabbra kell épiteni, azonban ezeknek a sajatos helyi eldirasoknak az enyhitése sziikséges a
jogszabaly alkalmazasakor felmertilt észrevételek alapjan.

3.§

Rendelkezik a HESZ 2. és 3. mellékletét képezd szabalyozasi tervlapok, valamint az 5. mellékletét
képezd épitési Ovezeti eldirasok lecserélésérol. A moddositasi helyszinek érintik ezeket a szabalyozasi
terveket és eldirasokat.

4.§

A hatalyba [éptetés szabalyait tartalmazza. Az 0j eldirdsok a kihirdetést kovetd napon hatalyba
1éphetnek, mivel a valtozasok atvezetése a szabalyozasi terveken eld van készitve.

Kiskunhalas, 2026. ....

dr. Rékasi Cecilia
jegyz0

HATASVIZSGALATI LAP

Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz6l6
2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. torvény 17. § alapjan az eldzetes hatasvizsgalattal a jogszabaly
elokészitdje felméri a szabalyozas varhatd kovetkezményeit. A torvény 17.§ (2) bekezdése alapjan az
el6zetes hatasvizsgalat keretében az alabbi tényezok vizsgalata sziikséges:

1. Tarsadalmi hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasa nincs szamottevo hatassal a helyi tarsadalomra, tekintettel arra,
hogy egymastdl kiilonallo kisebb teriileteket érint. A tarsadalmi egyeztetés megtortént,

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

Gazdasagi hatasai elonyosek, mivel a jelenleg hatalyos épitési eléirasokhoz képest rugalmasabba teszik
a beruhdzasi helyszinek szabdlyait, lehetévé téve a tervezett fejlesztések megvaldsulasat. Az épitési
tevékenységekbdl szarmazo helyi ado bevételek pozitivan hatnak a koltségvetésre.

3. Kornyezeti hatasok

A kornyezet védelméért felelds szervek megkeresésre kertiltek, akik a modositasbol fakadé kornyezeti
hatasokat nem itélték jelentGsnek és nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat,
melyet a tervmodositas készitdje is megerdsitett.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak egészségi kovetkezménye nem varhato.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak adminisztrativ terheket befolyasold hatasai nincsenek.
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6. A jogszabialy megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jogalkotas elmaradasa veszélyeztetné a tervezett beruhdzas megvalosuldsat, kedvezétleniil hatva a
varos adobevételeinek alakuldsara.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak

Kiskunhalas Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«../2026 (...) onkormanyzati rendelete
Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 2/2020.(1.31.) 6nkormanyzati
rendelet médositasarol

1] Kiskunhalas Véros Onkormanyzata Képvisel-testillete az épités helyi szabalyozasanak
modositasaval, az eldirasok megfeleld alakitasaval tamogatja a kdzosségi, vallalkozoi és lakossagi
¢épitési szandékok Osszehangolt megvaldsitasat, eldsegitve ezzel a telepiilés épitett kdrnyezetének,
miszaki infrastruktirainak kiegyensulyozott fejlodését.

[2] Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviselo-testillete az épitett kirnyezet alakitasardl és
védelmeérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi onkormadnyzatairol szo6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény
6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol,
elkeszitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmenyekrol
szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott
véleményezési jogkorében eljaré Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Allami Féépitész Iroda,
Bacs-Kiskun ~ Varmegyei Kormanyhivatal Koéryezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdéalkodasi Foosztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag, Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi Foosztaly Kozegeszségiigyi Osztaly, Also-Tisza-vidéki Viziigyi
Igazgatdsag, Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hato6sagi Foosztaly, Bacs-Kiskun Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Foosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi  Igazgatéosag, Budapest Fdvaros
Korményhivatala Orszagos Kozati és Hajozasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Miiszaki
Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly
Epitésfeliigyeleti és Orokségvédelmi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Foldhivatali
Foosztaly Foldhivatali Hatosagi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
Erdészeti Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztdly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Fosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami
Légiigyi Foosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hato6sag Hivatala, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga Banyaszati és Gazipari Fdosztaly
Szolnoki Banyafeliigyeleti Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Foosztaly,
Kiskunhalas Varos igazgatasi teriiletével hataros telepiilések Onkormanyzatai és a Bacs-Kiskun
Véarmegyei Onkorményzat, valamint Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a
Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szolo 1/2026. (1.23.)
onkormanyzati rendelet 29. § (5) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljaro
Humanpolitikai Bizottsdg, Kiskunhalas Varos Onkorményzat Képviselé-testiiletének a Képviseld-
testiilet és Szervei Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol sz616 1/2026. (1.23.) dnkorményzati rendelet
3. melléklet 2.1.64. pontjaban biztositott véleményezési jogkdrében eljard Pénziigyi és Varosfejlesztési
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:
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1.§

A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szo16 2/2020.(1.31.) onkorményzati rendelet 2. § 8.
pontja helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»8. Telken beliili csapadékviz-tarolas: kozteriileti csapadékviz-elvezetés kozlizemi vagy kozcélu
ellatasa hianyaban, a telek 30 %-ot meghaladd beépitettsége esetén, a 30 % folotti beépitettségre
értelmezve, a beépitett teriilet minden megkezdett 10 m>-ére szamitva 0,3 m® hasznos térfogata zart,
vagy a talajba valo lasst beszivargast lehetové tevo csapadékviz-tarolo létesitése, biztositdsa; a hasznos
térfogat kialakitasa 5,0 m3-ig kotelezOen el6irt, 5,0 m® szamitott érték felett ajanlott. A csapadékviz-
tarolo formai lehetnek f6leg: ciszterna, zaportd, mobil tarold, nyelokut (altalaban eldre gyartott betonbol
vagy tartés milanyagbdl késziild, foldbe mélyesztett taroldelem), vagy esdkert (egy olyan sekély,
mesterségesen kialakitott, a felszini csapadékviz felfogasara, ideiglenes tarolasara és lassu
elszivarogtatasara méretezett mélyedés a talajban, amelyet specialis, vizelontést is tliré novényekkel
tiltetnek be és tartanak fenn).”

2.§

A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo 2/2020.(1.31.) 5nkormanyzati rendelet 6. § (1)
bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A szabalyozasi terveken jelolt belvizzel veszélyeztetett teriilet (jelmagyardzat C5.10 pont) belvizzel
erésen, vagy kozepesen veszélyeztetett, ezért Uj lakoépiilet huzamos emberi tartdzkodasra szolgalod
helyiségeinek padloszintjét a telek elotti jarda-, vagy utburkolat szintjétol szamitva, vagy ha az épiilethez
csatlakozo6 terepszint ennél alacsonyabban talalhat6, akkor ahhoz képest legalabb 45 cm-rel magasabbra
kell épiteni.”

3.§

(1) A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 2/2020.(1.31.) onkorményzati rendelet 2.
melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Kiskunhalas Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 2/2020.(1.31.) onkorméanyzati rendelet 3.
melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) A Kiskunhalas Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616 2/2020.(1.31.) énkormanyzati rendelet 5.
melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Kiskunhalas, 2026. .................

Fiilop Robert dr. Rékasi Cecilia
polgarmester jegyzo

Zaradék:
A rendelet kihirdetése a mai napon a Kiskunhalas K&zds Onkorményzati Hivatal hirdetétablajan vald
kifiiggesztéssel megtortént.

Kiskunhalas, 2026. ......

dr. Rékasi Cecilia
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1. melléklet a .../2026. (....) onkormanyzati rendelethez
»2. melléklet Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének Kiskunhalas Viros
Helyi Epiteési Szabalyzatarol szolo 2/2020. (1.31.) onkormanyzati rendeletéhez:

szabalyozasi terve”

2. melléklet a .../2026. (....) onkormanyzati rendelethez
., 3. melléklet Kiskunhalas Varos Onkormdnyzat Képviselo-testiiletének Kiskunhalas Varos
Helyi Epitési Szabalyzatdrél szol6 2/2020. (I.31.) énkormdnyzati rendeletéhez:
S8z-3 Zartkerti fekvésii teriiletek szabdlyozasi terve”

3. melléklet a .../2026. (....) onkormanyzati rendelethez
3. me]léklet Kiskunhalas Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Kiskunhalas Viaros
Helyi Epitesi Szabalyzatarol szolo 2/2020. (1.31.) onkormanyzati rendeletéhez:

Beépitésre szant épitési ovezetek részletes eléirasai

S87-2 Belteriilet és a belteriilethez kozvetleniil kapcsolodo beépitésre szant teriiletek

A B c D E F
1. Epitési ovezet Beépitési moéd | Beépitettség Epiilet- . Kialakithat6 telek Zoldfeliilet
megnevezése, kodjele | SZ: szabadon megengedett magassag (Em) legkisebb teriilete (m?) legkisebb
allé legnagyobb megengedett mértéke
O: oldalhataron mértéke (%) legnagyobb I kialakithato telek (%)
allé mértéke, vagy legnagyobb teriilete Uszotelek,
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. lakédvezetben (m2) vagy
Z: zartsorl kialakult méret- koztertleten
T: telek egésze beépitettség tartomanya (m) (zarojelben: telekhatar- | allo, énallo
épitési helynek csak kozteriilet- rendezés soran helyrajzi
mindsil alakitasi terv *a létrehozhatd legkisebb | szamu
ZH: zartsor(, alapjan minimumérték teriilet) (m?) épilet
sajatos hézagos, | ndvelhetd csak a telken esetén a
a kotelezé *: az orszagos elsékent létesiild T: szabalyozasi tervben | kialakult
hézagokat a és megyei terv | féépllet esetében | javasolt telekalakitas vagy | zoldfelilet
szabélyozasiterv | felhatalmazasa | kotelezd kézterllet-alakitasiterv | nem
allapitia meg alapjan az K: kdrnyezetbe szerint csokkent-
OTEK illeszkedést bizto- heté
vonatkozd sitd magassag
maximum-
értékénél
nagyobb érték
2, Ln - nagyvarosias lakoéteriilet
3. Ln.1485 Sz 40 17,5 720 /2400 (500) 10
4, Ln.2472 0 40 12,5 450/ 1400 (250) 10
5. Ln.2485 0 40 17,5 720/ 2400 (500) 10
6. Ln.3485 lkr 40 17,5 720/ 2400 (500) 10
7. Ln.9070 T E 12,5 T 10
8. Ln.9080 T E 17,5 T 10
9. Ln.9090 T E 32,0 T 10
10. Ln.9409 T 40 K 3000 (1500) 10
11. Ln.9888 T 80 17,5 2000 (1200) 10
12 Ln* - nagyvarosias lakéteriilet, sajatos
13. Ln*1307 Sz 30 K 1200 (750) 10
14. Ln*9020 T E 5,0 T 10
15. Ln*9030 T E 6,8 T 10
16. Ln*9810 T 80 35 T 10
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17. Lk - kisvarosias lakoteriilet

18. Lk.0323 ZH 30 50 550/ 1800 (300) 20
19. Lk.0324 ZH 30 50 620 /2000 (400) 20
20. Lk.0325 ZH 30 50 720 /2400 (500) 20
21. Lk.0333 ZH 30 3,5%6,8 550 / 1800 (300) 20
22. Lk.0334 ZH 30 3,5%6,8 620 /2000 (400) 20
23. Lk.0422 ZH 40 50 450/ 1400 (250) 20
24, Lk.0423 ZH 40 50 550/ 1800 (300) 20
25. Lk.0424 ZH 40 50 620 /2000 (400) 20
26. Lk.0425 ZH 40 50 720 /2400 (500) 20
27. Lk.0428 ZH 40 50 2000 (1200) 20
28. Lk.0432 ZH 40 3,5%6,8 450/ 1400 (250) 20
29. Lk.0433 ZH 40 3,5%6,8 550/ 1800 (300) 20
30. Lk.0434 ZH 40 3,5%6,8 620 /2000 (400) 20
3. Lk.0435 ZH 40 3,5%6,8 720/ 2400 (500) 20
32 Lk.0436 ZH 40 3,5%6,8 900/ 3000 (600) 20
33. Lk.0438 ZH 40 3,5%6,8 2000 (1200) 20
34, Lk.0444 ZH 40 4,5*-78 620 /2000 (400) 20
35. Lk.0453 ZH 40 5,5*-8,8 550/ 1800 (300) 20
36. Lk.0522 ZH 50 50 450/ 1400 (250) 20
37. Lk.0523 ZH 50 50 550/ 1800 (300) 20
38. Lk.0524 ZH 50 50 620 /2000 (400) 20
39. Lk.0532 ZH 50 3,5%6,8 450/ 1400 (250) 20
40. Lk.0533 ZH 50 3,5%6,8 550/ 1800 (300) 20
41. Lk.0534 ZH 50 3,5%6,8 620 /2000 (400) 20
42, Lk.0535 ZH 50 3,5%6,8 720/ 2400 (500) 20
43. Lk.0544 ZH 50 4,5*-78 620 /2000 (400) 20
44, Lk.0559 ZH 50 5,5*-8,8 3000 (1500) 20
45, Lk.0621 ZH 60 50 350/ 1100 (200) 20
46. Lk.0622 ZH 60 50 450/ 1400 (250) 20
47. Lk.0623 ZH 60 50 550/ 1800 (300) 20
48. Lk.0631 ZH 60 3,5%6,8 350/ 1100 (200) 20
49, Lk.0634 ZH 60 3,5%6,8 620 /2000 (400) 20
50. Lk.0674 ZH 60 8,0*-12,5 620 /2000 (400) 20
51. Lk.1377 SZ 30 8,0*-12,5 1200 (750) 20
52. Lk.1423 SZ 40 50 550 /1800 (300) 20
53. Lk.1424 SZ 40 50 620 /2000 (400) 20
54. Lk.1426 SZ 40 50 900/ 3000 (600) 20
55. Lk.1434 SZ 40 3,5*-6,8 620 /2000 (400) 20
56. Lk.1439 SZ 40 3,5*-6,8 3000 (1500) 20
57. Lk.1477 Sz 40 8,0%-12,5 1200 (750) 20
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58. Lk.2422 ] 40 5,0 450 /1400 (250) 20
59. Lk.2423 0 40 5,0 550/ 1800 (300) 20
60. Lk.2424 ] 40 5,0 620 /2000 (400) 20
61. Lk.2425 ] 40 5,0 720 /2400 (500) 20
62. Lk.2433 ] 40 3,5*-6,8 550 / 1800 (300) 20
63. Lk.2434 0] 40 3,5%6,8 620 / 2000 (400) 20
64. Lk.2435 0 40 3,5%6,8 720/ 2400 (500) 20
65. Lk.2535 0] 50 3,5*6,8 720/ 2400 (500) 20
66. Lk.3422 Ikr 40 5,0 450/ 1400 (250) 20
67. Lk.4521 z 50 5,0 350/ 1100 (200) 20
68. Lk.4631 z 60 3,5*-6,8 350/ 1100 (200) 20
69. Lk.9040 T E 45*78 T 20
70. Lk.9338 T 30 3,5*-6,8 2000 (1200) 20
7. Lk.9433 T 40 3,5*6,8 550/ 1800 (300) 20
72, Lk.9525 T 50 5,0 720/ 2400 (500) 20
73. Lk.9532 T 50 3,5*6,8 450 / 1400 (250) 20
74. Lk.9622 T 60 5,0 450 / 1400 (250) 20
75. Lk.9676 T 60 8,0*12,5 900 / 3000 (600) 20
76. Lk* - kisvarosias lakoteriilet, sajatos

1. Lk*9010 T E 3,5 T 20
78. Lk*9020 T E 5,0 T 20
79. Lf - falusias lakoteriilet

80. Lf.0324 ZH 30 5,0 620 / 2000 (400) 40
81. Lf.0326 ZH 30 5,0 900 / 3000 (600) 40
82. Lf.1324 Sz 30 5,0 620 / 2000 (400) 40
83. Lf.1325 Sz 30 5,0 720 /2400 (500) 40
84. Lf.1326 Sz 30 5,0 900/ 3000 (600) 40
85. Lf.2324 0 30 5,0 620 /2000 (400) 40
86. Lf.2325 0 30 5,0 720 /2400 (500) 40
87. Lf.3324 lkr 30 5,0 620 /2000 (400) 40
88. Lf.9324 T 30 5,0 620 /2000 (400) 40
89. Vt - telepiiléskozpont vegyes teriilet

90. Vt.0409 ZH 40 K 3000 (1500) 10
91. Vt.0426 ZH 40 5,0 900 (600) 10
92. Vt.0436 ZH 40 3,5*6,8 900 (600) 10
93. Vt.0502 ZH 50 K 450 (250) 10
94. Vt.0504 ZH 50 K 620 (400) 10
95. Vt.0523 ZH 50 5,0 550 (300) 10
96. Vt.0532 ZH 50 3,5%6,8 450 (250) 10
97. Vt.0533 ZH 50 3,5%6,8 550 (300) 10
98. Vt.0534 ZH 50 3,5*6,8 620 (400) 10
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99. Vt.0535 ZH 50 3,5%6,8 720 (500) 10
100. Vt.0550 ZH 50 5,5*-8,8 T 10
101. Vt.0565 ZH 50 6,5*-10,0 720 (500) 10
102. Vt.056*5 ZH 50 6,5*-11,0 720 (500) 10
103. Vt.0567 ZH 50 6,5*-10,0 3000 (1500) 10
104. | Vt.0602 ZH 60 K 450 (250) 10
105. Vt.0605 ZH 60 K 720 (500) 10
106. Vt.0606 ZH 60 K 900 (600) 10
107. Vt.0622 ZH 60 50 450 (250) 10
108. Vt.0624 ZH 60 50 620 (400) 10
109. Vt.0632 ZH 60 3,5%6,8 450 (250) 10
110. Vt.0633 ZH 60 3,5%6,8 550 (300) 10
11. Vt.0635 ZH 60 3,5%6,8 720 (500) 10
112. Vt.0666 ZH 60 6,5*-10,0 900 (600) 10
113. Vt.1457 SZ 40 5,5*-8,8 1200 (750) 10
114. Vt.1477 Sz 40 8,0%-12,5 1200 (750) 20
115. Vt.1539 SZ 50 3,5%6,8 3000 (1500) 10
116. Vt.2423 0] 40 50 550 (300) 10
117. Vt.9002 T E K 450 (250) 10
118. Vt.9366 T 30 6,5*-10,0 900 (600) 10
119. Vt.9506 T 50 K 900 (600) 10
120. Vt.9545 T 50 4,5*78 720 (500) 10
121. Vt.9569 T 50 6,5*-10,0 3000 (1500) 10
122. | Vt.9602 T 60 K 450 (250) 10
123. Vt.9643 T 60 4,5*-78 550 (300) 10
124, Vt.9645 T 60 4,5*-78 720 (500) 10
125. Vt.9646 T 60 4,5*-78 900 (600) 10
126. Vt.9666 T 60 6,5*-10,0 900 (600) 10
127. Vi - intézményteriilet

128. Vi.1300 SZ 30 K T 35
129. Vi.1307 SZ 30 K 1200 (750) 35
130. Vi.1406 SZ 40 K 900 (600) 30
131. Vi.1458 SZ 40 8,8 2000 (1200) 30
132. Vi.2129 0] 10 50 3000 (1500) 45
133. Vi.2429 0] 40 50 3000 (1500) 30
134. Vi.9040 T E 78 T 10
135. Vi.9309 T 30 K 3000 (1500) 35
136. Vi.9408 T 40 K 2000 (1200) 30
137. Vi.9434 T 40 6,8 620 (400) 30
138. Vi.9607 T 60 K 1200 (750) 20
139. Vi.9834 T 80 6,8 620 (400) 12,5
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140.

Gksz - kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

141. | Gksz. 0522 ZH 50 5,0 450 (250) 20
142. | Gksz 0706 ZH 70* K 900 (600) 15
143. | Gksz.1326 Sz 30 5,0 900 (600) 20
144, | Gksz.1424 Sz 40 5,0 620 (400) 20
145. | Gksz.1435 Y4 40 68 720 (500) 20
146. | Gksz.1438 Y4 40 6.8 2000 (1200) 20
147. | Gksz.1467 sz 40 10,0 1200 (750) 20
148. | Gksz.1767 sz 70* 10,0 1200 (750) 15
149. | Gksz.2424 0 40 5,0 620 (400) 20
150. | Gksz.2437 0 40 6,8 1200 (750) 20
151. | Gksz.2524 0 50 5,0 620 (400) 20
152. | Gksz.2621 0 60 5,0 350 (200) 20
153. | Gksz.2637 0 60 68 1200 (750) 20
154. | Gksz.2705 0 70* K 720 (500) 15
155. | Gksz.2724 0 70* 5,0 620 (400) 15
156. | Gksz.2735 0 70* 5,0 620 (400) 15
157. | Gksz.2737 0 70* 6.8 1200 (750) 15
158. | Gksz.2757 0 70* 88 1200 (750) 15
159. | Gksz.3423 Ikr 40 5,0 550 (300) 20
160. | Gksz.3707 Ikr 70* K 1200 (750) 15
161. | Gksz.9137 T 10 6,8 1200 (750) 20
162. | Gksz.9606 T 60 K 900 (600) 20
163. | Gksz.9631 T 60 68 350 (200) 20
164. | Gksz.9706 T 70* K 900 (600) 15
165. | Gksz.9707 T 70* K 1200 (750) 15
166. | Gksz.9777 T 70* 12,5 1200 (750) 15
167. Gipe - egyéb ipari gazdasagi teriilet
168. | Gipe.1436 Y4 40 6,8 900 (600) 25
169. | Gipe.1467 Sz 40 10,0 1200 (750) 25
170. | Gipe.2377 0 30 12,5 1200 (750) 25
171. | Gipe.2437 0 40 68 1200 (750) 25
172. | Gipe.2467 0 40 10,0 1200 (750) 25
173. | Gipe.2477 0 40 12,5 1200 (750) 25
174. | Gipe.2577 0 50 12,5 1200 (750) 25
175. | Gipe.9506 T 50 K 900 (600) 25
176. | Gipe.9576 T 50 12,5 900 (600) 25
177. Gipz - kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari gazdasagi teriilet
178. | Gipz.1277 ‘ Sz ‘ 20 ‘ 12,5 ‘ 1200 (750) 40
179. Ga - altalanos gazdasagi teriilet
180. | Ga.2348 ‘ 0 ‘ 30 ‘ 78 ‘ 2000 (1200) 25
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181. Ga.2477 0 40 12,5 1200 (750) 25

182. Ga.2597 0 50 12,0 1200 (750) 25

183. Ga.2677 0 60 12,5 1200 (750) 25

184. Ga.2777 0 70 12,5 1200 (750) 25

185. Ga.9787 T 70 17,5 1200 (750) 25

186. Uh - hétvégi hazas iidiiléteriilet

187. | Uh.1215 ‘ Sz ‘ 20 ‘ 35 720 (500) 60

188. Uh*- hétvégi hazas lidiildteriilet, sajatos

189. | Uh*1206 ‘ Sz ‘ 20 ‘ K 900 (600) 60

190. Eii — egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo kiilonleges teriilet

191. Eii.4444 z 40 78 620 (400) 40

192, Eii.9406 T 40 K 900 (600) 40

193. Sp - nagy kiterjedésii sportolasi célu kiilonleges teriilet

194, Sp.1368 Sz 30 10,0 2000 (1200) 40

195, Sp.2258 0 20 88 2000 (1200) 40

196. Sp.9408 T 40 K 2000 (1200) 40

197. Hull - hulladékkezeld -lerakd teriilet

198. Hull.1118 Sz 10 35 2000 (1200) 40

199. Hull.2438 0 40 6,8 2000 (1200) 40

200. Hull.9109 T 10 K 3000 (1500) 40

201. Kozl - a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedési teriileten beliil keriil

elhelyezésre, valamint a replilétér

202. Ko6z1.2149 0 10 78 3000 (1500) 40

203. Ko6zl1.2338 0 30 6,8 2000 (1200) 40

204. Km - mez6gazdasagi ilizemi teriilet

205. Km.1437 Sz 40 6,8 1200 (750) 40

206. Km.9435 T 40 6,8 720 (500) 40

207. Fii - fiird6 és strand kiilonleges teriilet

208. Fii.1429 Sz 40 5,0 3000 (1500) 40

209. Fii.9409 T 40 K 3000 (1500) 40

210. Kr - rendvédelmi kiilonleges teriilet

211, | Kr.9486 ‘ T ‘ 40 ‘ 175 900 (600) 40

212. Kt - tanyasi turizmus és intézmény kiilonleges teriilet

213. | Kt.2439 ‘ 0 ‘ 40 ‘ 6,8 3000 (1500) 40

214. Me - allatmenhely kiilonleges teriilet

215. | Me.1229 ‘ Sz ‘ 20 ‘ 50 3000 (1500) 40

216. Sz - szocidlis célu kiilonleges teriilet

217. | 52.9339 ‘ T ‘ 30 ‘ 6,8 3000 (1500) 40

218. Vm - vizmii és szennyviz-tisztit kiilonleges teriilet

219. Vm.1227 Sz 40 5,0 1200 (750) 40

220. Vm.9445 T 40 78 720 (500) 40
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5. MODOSITASOKAT ALATAMASZTO LEIRAS

Uj beépitésre szant teriiletet keletkezteté iigy

1. Fejlesztési dontés: 147/2024. Kth. 1.2. pont. A Dongérvolgyi varosi fout és az 5309 jeli
Kiskunhalas-Kecel orszagos 0sszekotout keresztezOdésének szomszédsagaban jelenleg ki
van jeldlve egy 0,75 hektaros KOu jelii kdzlekedési teriilet a korabbi buszpilyaudvar-
fejlesztési elképzelések alapjan. Az wj buszdllomds a varoskdzpontban valosult meg, ezért
a Dongérvolgyi ut mellett erre a célra fenntartott kozlekedési teriiletet (3360, 3361, 3362,
3363, 3364, 3375/2, 3376,3377, 3378, és 3380 hrsz.-u telekcsoport) egy 2022-2023 évi
modositas sordn az onkorményzat fel akarta szabaditani, at akarta sorolni a vele szomszédos
kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teriilettel azonos épitési dvezetbe. Az atsorolas akkor
meghitsult, mert a csatorna szomszédsaga miatt a teriilet az 6kologiai folyoso részét képezi,
és a folyoso teriiletén 1j beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki. A teriilet azonban a KOu
rendeltetés céljara korabban mar feltoltésre kertilt, természetes éldhely szerepét és 6kologiai
funkcigjat az idok folyaman teljesen elvesztette. Az atsorolashoz az érintett ingatlanokat ki
kellett venni az 6kologiai folyoso teriiletébdl, €s a teriileti mérleg biztositasa érdekében a
folyoso teriiletébe olyan ingatlanokat kellett felvenni, amelyek alkalmasak az 6kologiai
funkci6 betoltésére.

A Nemzeti Park Igazgatosag az
egyeztetés soran kijeldlte az ilyen
szempontbol alkalmas teriileteket,
melyek kozil jelen tervezés
keretében ki lett valasztva a
legalkalmasabb teriilet, amely az
okologiai  folyosd  teriiletébe
felvételre keriilhet. A valtozashoz
a szakminisztérium hozzajarult.

A belteriilethez ENy  feldl
csatlakozo természetkdzeli teriilet
(42016/6 hrsz.-u telek ¢€s a 42098
hrsz. ,,d” alrészlete) alkalmas a
megsziind  Okologiai  folyoso
kivaltasara. Teriilete 1,60 hektar,
meghaladja a megszind 6koldgiai
folyos6 teriilet nagysagat (0,75
hektar).
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Megsziint (biborszin) és uj (piros)
okologiai folyoso teriilet atnézeti
téerképe — a zold aldfestés a
korabban  hatalyos  dkologiai
folyoso teriiletet jeloli.
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Okolégiai folyosé megjelenitése a jelenleg hatdlyos és a modositott Sz-3 szabdlyozasi
tervben — a modositas keretében az okologiai folyoso ezen a helyszinen boviilt, a teriilet Tk
jelii természetkozeli 6vezetbe tartozik, osszhangban van az okologiai célokkal, nem kellett

Az dkologiai folyoso csereteriilet at lett vezetve az allami nyilvantartasban, ez lehetdséget
ad az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésére a modositasi helyszinen.

Jelenleg hatdlyos Tszt-2 terv a modositdssal érintett teriiletek (KOu kozlekedési teriilet helyén
uj beépitésre szant teriilet és a csere okan megsziind Lk jelii kisvarosias lakoteriilet)
Jjelolésével (sarga hatarvonal) (modositott terv a 2. fejezetben)
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A buszpalyaudvar korabban tervezett helyszine, amelynek jelenlegi besorolas KOu jelii
kozuti kozlekedési teriilet (0,70 hektar) és Ev jeli védelmi erddteriilet (0,04 hektar), a
modositassal a Kozl jelli, beépitésre szant kiilonleges teriiletbe keriil at. A teriilet
mivelésbdl kivont, belteriileti fekvésii. A kijelolés célja a szomszédos Gksz jell teriileten
1év6 kereskedelmi célu telephely fejlesztésének tdmogatasa a tevékenységhez kapcsolddod
szallitmanyozasi feladatok helybiztositasaval.

Ortofoto és foto az uj beépitésre szant Kozl jelii teriilet helyszinérol

=

s ;
" D b

.21. 8 (4) A Kozl jel( kiilénleges épitési dvezetben (OTEK szerinti megnevezés: kézlekedéshez
kapcsolédd éplilet elhelyezésére szolgald tertilet, ha az nem a kézlekedési teriileten beliil kerdil
elhelyezésre, valamint a repiil6tér) a kozuti kozlekedés és szallitmanyozas kiszolgald épitményei
(jarmdatarold, -javito, -karbantarto, -vizsgatelep, raktar), a kozuti kozlekedésben résztvevéket
kiszolgald kereskedelmi, vendéglatd és szolgaltatd tevékenység létesitményei, valamint
jarmUkereskedés helyezhet6 el.”

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 44



A felsorolt funkcidk koziil az adott terlileten a jarmiitarolas és a raktarozds épiileteinek és

kozlekedési-parkolasi feliileteinek kialakitasa van tervezve.

A HESZ 5. melléklete értelmében a keletkezé Ko6z1.2338 épitési ovezet paraméterei a
kovetkezok lesznek (nem valtozik):

Beépitésre szant épitési ovezetek részletes eléirasai

A B c D E F
Epitési ovezet Beépitési Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, kodjele mod megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb

SZ: szabadon | legnagyobb megengedett mértéke
allo mértéke (%) legnagyobb | kialakithato telek (%)
O: oldalhataron mértéke, vagy legnagyobb teriilete Uszotelek,
allé E: egyedi: min.-max. lakéovezetben vagy

kr: ikres kialakult méret- kozterlileten
Z: zartsoru beépitettség tartomanya (m) (zarojelben: telekhatar- | allo, nallo
T: telek egésze | csak rendezés soran helyrajzi
épitési helynek | kozterilet- *a létrehozhato legkisebb | szdmu
mindsil alakitasi terv minimumérték teriilet) (m2?) épilet
ZH: zartsord, alapjan csak a telken esetén a
sajatos hézagos,| névelhetd elsékent létesiild T: szabalyozasi tervben | kialakult
a kotelezd *:azorszagos | féépilet esetében | javasolt telekalakitas vagy | zoldfelilet
hézagokat a és megyei terv | kotelezé kézterllet-alakitasiterv | nem
szabalyozasi terv| felhatalmazasa | K: kdrnyezetbe szerint csokkent-
allapitia meg alapjan az illeszkedést bizto- heté

OTEK sitd magassag

vonatkozd

maximum-

értékénél

nagyobb érték

Kozl - a kozlekedéshez kapcsolodo épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a kozlekedési teriileten beliil keriil
elhelyezésre, valamint a replilétér

Kozl.2338

0]

30

6,8

2000 (1200)

‘40

Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a tervezett uj beépitésre szant teriiletrol

Rkdczi tér
(3589)
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Modositott Sz-2 terv az uj beépitésre szant teriileten (0kologiai folyoso hatara is valtozott)

Rékéczitér
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Az 1j épitési Ovezet K-i oldalanal a Séaros utca szélesebbre lesz szabdlyozva, az adott
szakaszon szélessége legalabb 12,0 méter lesz. Az épitési Gvezet Ny-i telekhatarandl, a
Dongérvolgyi utat kisérd kerékparut mellett 10 m széles beiiltetési kotelezettségii sav lesz
kijelolve. A Dongérvolgyi ut megvalositasakor 1étrejott kozteriiletek néhany szabalyozasi
vonal értelemszerti megsziintetését indokoljak.

Csereteriileként, az 0 beépitésre szant teriiletre vonatkozo torvényi eldirasoknak vald
megfelelés céljabol, a Saros utca 3-21. hazszamu, 3385/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,12,13,14,15
hrsz.-i ingatlanok (0,52 hektéar), valamint a Polgar utca Ny-i oldalan 1évé lakotelkek
kibdvitésére korabban tervezett 10 m széles teriiletsav (3402, 3406/1, 3407, 3409, 3385/16,
3415/9 helyrajzi szamu telkekbdl 6sszesen 0,33 hektar) Lk jelti kisvarosias lakoteriiletbdl Ev
jelt védelmi erdoteriiletbe keriilnek at. A lakoteriilet egy varosfejlesztési palyazat keretében
szlinik meg. A pélyézatrdl a kdvetkezd rovid dsszefoglalot kozolte a projektfelelds:

.Projekt azonositészam: KEHOP_PLUSZ_2.2.1-25-2026-00037
Projekt cime: Kiskunhalas z6ld-kék infrastruktira fejlesztése Projekt 6sszefoglald:

A projekt Kiskunhalason és kdrnyékén, korabban részlegesen, vagy egészben vizjarta tertletek
revitalizaciéjat kivanja elérni, a jelenleg, a Dong - éren keresztul lefoly6 vizek adott helyekre
torténé kormanyzasaval, illetve helyben térténé hasznalataval. A projekt elsédleges célja a
Dong-éri f8csatorna vizének kezelése 6kologikus, természetalapl megoldasokkal, ezaltal egy
fenntarthaté vizkdrforgast létrehozva a tervezett terlleten, ami a jov8ben tehermentesitheti
Kiskunhalas varos kapcsolédd beltertleteit a belvizveszély alél, mikdzben a keletkezett
tobbletvizet helyben kezeli és visszaforgatja a természet szamara.

A beruhazas egyik megvaldsitasi helyszine a Taban nevd varosrész, mely érinti a jelenleg Lk
besorolasu kévetkezd ingatlanokat: 3385/1, 3385/2, 3385/3, 3385/4, 3385/5, 3385/6, 3385/7,
3385/8, 3385/9, 3385/10, 3385/12, 3385/13, 3385/14, 3385/15. Az érintett terllet a 20. szazad
elejéig mocsaras, nadas terulet volt, melynek nyomai ma is lathatdak. A tertlet rehabilitalasaval
célunk egy olyan varosias jellegli ugyanakkor természetkdzeli zéldfellilet kialakitasa, amely
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rekreaciés lehetdségeket nyujt a telepulés lakdi szamara. A tervezett esékert, amely a Dong-
érrel Osszekdtve azzal egy rendszert képez, a tarozott viz parolgasa altal hozzajarul a
szélsBséges szaraz, aszalyos id6szakokban a mikroklimatikus problémak (példaul héhullamok,
varosi hészigethatas, forré napok) enyhitéséhez.”

Légifoto és foto a megsziiné Lk jelii kisvarosias lakoteriiletrol — a teriilet D-i részén az
épiileteket mar kordabban elbontottak
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a csereteriileten
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Modositott Sz-2 terv a csereteriileten (a kiszolgadlo utak alafestési szine lathatosagi okokbol

darnyalatban megvaltozott)
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Szerkezeti tervet érintd, uj beépitésre szant teriiletet nem keletkeztet6 iligyek

2.

Fejlesztési dontés: 147/2024. Kth. 1.3. pont alapjan a Dongérvolgyi tervezett telepiilési
fout déli szakaszaba a Széksds utca gyiijtoutként fog kapcsolodni, ezért KOu jelti Kozati
kozlekedési teriiletbe keriilnek at a nyomvonallal és a majdani csomoponttal érintett
telekrészek a 3270/25, 3272, 3272 és 078/207 hrsz.-u ingatlanokbol. Ezzel a korrekcioval
a Teleplilésszerkezeti terv Osszhangba keriill a kozlekedéshalozati alatdmaszto
munkarésszel.

Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a helyszin jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben) — a
kozlekedési alatamaszto terviap szerint (Id. 6. fejezetben) a valtozasi helyszint képezo Széksos
utca gyujtout kategoriaba tartozik, a szerkezeti terv és szabalyozasi terv pontositasra keriil
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A modositas a kozteriilet korrekcidjaval jar egyiitt. Az utca D-1 oldaldnak hegyes szogii
torése helyett a kozteriilet hatara egyenesen lesz leszabalyozva a késébb kialakitando
elkeriil§ ati csomopont geometridjanak javitasa céljabol. Az E-i oldalon a 3270/17 helyrajzi
szamu telek kismértékben kiegésziil, 0j déli hatarat szabalyozasi vonal éallapitja meg, ily
modon a kialakult épiilet nem nyulik be a kdzteriiletbe. Kiskunhalas Varos Onkormanyzat
a telekrészt értékesiti a lakotelek bdvitéséhez. A Dongérvolgyi ut érintett szakaszdnak
kiépitése soran a T utcat bekotd gytujtéut a SzEeksos utcan éptil majd ki.

Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a helyszinrél

Gksz.2437

078/207

Gksz.2437

078/207
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Foto a Széksos utcarol (Google) — a kozteriilet hatara a lakoépiilet utcafrontjan lesz
megallapitva, az utana 1évo keritésnél a levalasztott telekrész egy részének kozteriileti
jellegét vissza kell allitani

3. 147/2024. Kth. 1.4. pont alapjan a Hsok Ligetében a Zkp jelli kozpark teriilete (annak
parkold része) a meglévo allapot szerint kiboviil a Kossuth Lajos utca feldli jarda déli
vonaléig. Az utca déli oldalan a Csipkehaz Vi jelli intézményi vegyes teriilete a kialakult
keritést figyelembe véve lesz korrigdlva a Széchényi utca (53-as szamu fout atkelési
szakasza) KOu jelti kozati kozlekedési teriiletébdl. A modositas révén a Telepiilésszerkezeti
terv és a szabalyozas 6sszhangba kertil a kialakult allapottal.

Ortofoto a helyszinrdl (varosi térinformatikai adat)
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Foto a helyszinrol (Google) — a bal oldali jarda a Zkp kézparkhoz fog tartozni, a jobb oldali
jarda mentén szintén a tényleg allapot szerint, egyenes vonalban lesz kijelolve a fasitott
kozter hatdara

A dontéselokészitd eloterjesztésben szerepel: ,,Az Onkormanyzati munka soran
megallapitasra keriilt, hogy az dnkormanyzati tulajdont 4757 hrsz.-1 ingatlan (Csipke haz)
természetbeni hatarai eltérnek az alaptérképi allapottdl, tovabba a Kossuth utcai oldalon a
vele szemben 1év0 tér és a Kossuth utca hatdrat is modositani sziikséges, tekintettel arra,
hogy az ingatlan hatarok az ott talalhaté nyilvanos WC és Blonder biifé épiiletén keresztiil
huzodnak, melyek ez miatt az alaptérképen sem keriilhettek feltiintetésre.”

Az ingatlanok rendezéséhez a szabdlyozdsi vonalak és ovezethatirok korrekcidja
sziikséges a kialakult dllapot alapjan. A foldmérési munka (geodéziai bemérés) elkésziilt,
el lehetett végezni a tervlapok pontositasat.

A tényleges dllapot és a jelenleg hatdlyos Telepiilésrendezési eszkozokben szerepld
lehatarolas kozotti eltérés kismértékii, az egyes teriiletfelhasznalasi kategoridk a kovetkezd
mértékben ¢érintettek (lasd el6z6 oldali Telepiilésszerkezeti tervi részlet sarga
lehatarolasait):

= Zkp zoldteriilet (kozpark) kiegészitése KOu kdzutbol (jarda D-i széléig) 360 m?
= Vi intézményi teriilet kiegésziilése KOu kozutbol (kerékpartitig) 860 m?

A véleményezési terv egyeztetési szakaszaban a Vi intézményi teriilet még a Ktf
kozteriiletbél is kiegésziilt volna (keritésig) 290 m?, azonban ezzel, ha kismértékben is, de
Uj beépitésre szant terlilet keletkezett volna, ezért — a kovetkezmények elkertilése érdekében
— a varos letett a Csipkehaz északi telekhataranak rendezésérol.

A 4757 helyrajzi szamu telken all6 Csipkehdz ¢épitési helyének kiegészitése valt
sziikségessé, mivel a jelenleg bejelolt lehatarolas sziikebb, mint a kialakult allapot és
épitészeti szempontbdl nem tesz lehetdvé tovabbi bovitést. A kijelolés figyelembe veszi azt
a helyzetet is, hogy az épiilet kozvetlen kornyezete a telek atlagos terepszintjébdl ki van
emelve.
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Jelenleg hatalyos Sz-2 terv a helyszinrol
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4. A 147/2024. Kth. 1.5. pont alapjan a Félegyhazi ut és a Majsai ut keresztezddésében, a
varos gazdasagi zondjaban talalhaté 6061 helyrajzi szamu, jelenleg hasznalaton kiviil allo,
eredetileg vendéglatasi céli, Gksz jeli gazdasagi épitési Ovezetbe tartozd ingatlan
kozteriileti hatdrai pontositdsra keriilnek az E-Ny-i és EK-i oldalon, ahol 6nkormanyzati
kozutakkal szomszédos a telek. A mddositast az indokolja, hogy kismértéki eltérés van a
terepi és a térképi adatok kozott, melyeket a geodéziai bemérés alapjan dsszhangba hoz a
modositas, igy a meglévo épiilet hasznalatba vételi engedélyt kaphat.

A 6061 hrsz.-u ingatlan (volt Kis herceg vendégld) sok évvel ezeldtt épitési engedély
alapjan atépitésre, kibdvitésre keriilt. A kozteriilettel korbevett ingatlan helyzete az
alaptérképhez képest negativ és pozitiv irdnyban is a foldmérési hibahatart meghalado
mértékben tobb ponton eltér az épitési engedélyben foglaltaktol. Az eltérést az okozza, hogy
mar az eredeti épiilet is hibdsan szerepelt az alaptérképen, igy a bovités soran
értelemszerlien az 0j épiiletrész ehhez a helytelen allapothoz csatlakozott. Geodéziai
felmérés alapjan a telek kozteriileti hatarainak pontositasa sziikséges ahhoz, hogy az épiilet
hasznélatba vételére sor keriilhessen, ezért a tulajdonos a telek rendezését kérte az
Oonkormanyzattdl a szabdlyozési terv moddositasaval. Az allami kozat felél nem lesz
valtozas, mivel épiilet nem, csak a kerités nyulik be a kozut telkébe.

Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével (modositott terv a 2. fejezetben) — a
kialakult és terkepi allapot kozotti eltérés a telepiilésszerkezeti terv léptékében nem érzékelheto
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Kerelem melléklete

Kiskunhalas
Fiicmirs e.v, Kam_sz.:T-03-0023 P
Kiskunhalas, m;nfu.m Tel:30/438-1661 Belteriilet
et

sz 12204 FELMERESI VAZRAJZ
a 6061 helyrajzi szamu féldrészieten lévé épiiletrdl
Meéretardamy: 1.300
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Helyszin lehatdrolasa a jelenleg hatdlyos szabalyozdsi terven: meglévo telekhatar kékkel,

tervezett telekhatdr pirossal szerepel — a szabdlyozds csak az ENy-i és EK-i hatdrvonalon
valtozik
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147/2024. Kth. 1.7. pont: A régi reformatus temet6 ¢szaki sarkanal 1évo Karpat u. 19. szdm
alatti, 4741/1 hrsz.-u ingatlan jelenleg Vi jell intézmény teriilet besorolasu. Az épiilet egy
részének lakas céljara torténd hasznositdsa érdekében az Ovezeti besorolas Lk.0433
lako6vezetre valo modositasat kérték, azonban idokdzben a kérelmet visszavontdk.

147/2024. Kth. 1.8. pont: A 40940, 40941 ¢és 40942 hrsz.-i Mz jeli altalanos
mezdgazdasagi Ovezet besorolasu ingatlanok Mk dvezetbe torténd atsorolasat kérték, egy
korabban érvényes jogszabalyi kdrnyezetet alapul véve, abbdl a célbdl, hogy a foldhivatali
telekhataroktol eltéré kialakult teriilethasznélatot le lehessen kovetni telekhatar-
korrekcioval. A telkek teriilete 1979, 2888 és 3800 m>. A 40942 hrsz.-u telek ,,lakohaz-
udvar’-ként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban és all rajta egy lakoépiilet. A foldmérési
javaslat (I1d. alabb) szerint ennek a teleknek a mérete, beépitettsége a jelenlegi allapothoz
képest a telepiilésrendezési €s épitési kovetelményeknek ugyan jobban megfelelne, &m a
modositas véleményezési eljardsa soran az allami foépitész a kovetkezO aggalyokat
kozolte:

Az 1.8. pontban foglalt modositasi szandék pontositasat kérjiilk, mivel annak tartalma
jelenlegi formajaban nem egyértelmii. Tajékoztatjuk tovabba, hogy a 40942 helyrajzi
szamu telek az ingatlan-nyilvantartasban ,kivett lakohaz, udvar, szant6” megnevezéssel
szerepel. Ennek megfelelden az ingatlanra a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl sz616 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 36.
§-aban meghatarozott, tanyékra vonatkozé rendelkezések nem alkalmazhatok. Az Epitési
¢s Kozlekedési Minisztérium kordbban adott véalasza a Tervezdi forumon feltett kérdésre:
., A TEKA 36. § (1) bekezdés d) pontja szerint egy foldrészlet akkor mindsiil tanyanak, ha
a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés helyi épitési szabalyzatanak szabalyozasi tervi
mellékletében a terililetet a sajatos hasznalatnak megfeleld altalanos vagy kertes
mezoOgazdasagi tanyateriilet Ovezetként vagy a tanyat Ovezeti szabalyozasi elemként
tiintetni fel és a TEKA 36. § (1) bekezdésében foglalt tovabbi kovetelményeket is
egylittesen teljesiti. Az eldbbi elodiras alapjan tehat nem elégséges az altalanos vagy kertes
mezOgazdasagi tanyateriilet ovezetnek €s a ra vonatkozd eldirasoknak a helyi épitési
szabalyzat normaszovegében valo szerepeltetése, hanem a tanyateriilet Gvezetet szlikséges
valamely eldirt rajzi elemként — Gvezeti jellel és Ovezeti lehatarolassal vagy Ovezeti
szabalyozasi elemmel — is feltiintetni a helyi épitési szabalyzat mellékletét képezd
szabalyozasi terven. A rajzi elemhez tartoz6 szoveges megnevezés nem kell, hogy azonos
legyen a TEKA altal alkalmazott ,altalinos vagy kertes tanyateriilet Ovezet”
megnevezéssel, azonban a helyi épitési szabalyzatban alkalmazott megnevezésbol
egyértelmiien ki kell deriilnie, hogy az dvezetben tanya is elhelyezhet6. Amennyiben az
adott telepiilésen hatalyos, OTEK alapt telepiilésrendezési eszkéz nem tartalmazza a
tanyateriilet Gvezetet és a ra vonatkozo eléirasokat, akkor a TEKA 135. § (5) bekezdésében
foglaltak szerint a képvisel6-testillet donthet a telepiilésrendezési eszkoz TEKA
eldirasainak megfeleld modositasardl. Ilyen esetben azonban valamennyi modositassal
érintett rendelkezést a TEKA I-V. Fejezetében, valamint az 1-6. mellékletében
foglaltaknak megfeleléen kell modositani.”

A javasolt telekhatar bekeriilt a szabalyozasba, mert kifejezi a tulajdonosok szandékat a
kialakult hasznalat szerinti hatarrendezésre, de 10j ,kertes mezOgazdasagi tanyateriilet
ovezet” kijelolésére jelen eljarasban nem keriil sor. A modositasi helyszin a kiskunhalasi
tanyak esetében jelenleg is alkalmazott Mk Ovezetbe lesz atsorolva. Ez kozelebb viszi a
tulajdonosokat az iigy megoldasdhoz, de varhatéan csak akkor oldddik meg teljesen a
probléma, ha a TEKA szerinti teljes korti modositassal az 6sszes Mk jelii dvezet kertes
mezogazdasagi tanyateriilet dvezetbe keriil majd at.
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Keérelem melléklete: foldméreési javaslat

40943/2
Sz 6

1 BELTERULETI HATAR
I TANYA, UDVAR

I MAJOR, UZEM, TELEPHELY
I ErRDG

[ cYUMOLCSOS, SZOLO, KERT
[ ] SZANTO

[ ] RET, LEGELO, GYEP
ViZALLAS, NADAS, MOCSAR
[ ANYAGBANYA

[ 1710

[ = ] OLAJKUT

[~-——] CSATORNA

[ ] MOVELESBOL KIVONT
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Ortofoto (varosi téerinformatikai adat)
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Jelenleg hatalyos Sz-3 szabdlyozasi terv a helyszin lehatarolasaval

A helyszinen a jelenlegi Mz jelii 6vezetet az Mk jelii 6vezet valtja fel, ezek a HESZ 6.
melléklete szerint a kdvetkezd paraméterekkel szabalyozottak:
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HESZ 6. melléklet — részlet (nem vdltozik)

Megengedett legkisebb
telekteriilet Telek Telek
Beépitésre nem| .. Lakdépiilet Egyéb, a megengedett . Megengedett
L Ovezet C - . legkisebb .
szant ovezet | . Beépitésimod | elhelyezéséhez | rendeltetésnek | legnagyobb | . . épiilet-
i jele , oo o - . ) zoldfeliilete X
megnevezése (ha arendeltetés [megfelel6 épiilet] beépitettsége %] magassag [m]
szerint elhelyezéséhez [%] i
megengedett) [m?] [m2]
. .. | OTEK szerint (sz6l8,
Telgkhatartol* gytmolcsos és kert .
legalabb 1,5 M", | mivelési ag esetén | OTEK szerint 10
Mezbgazdasa de az 3000, egyéb miivelési| (a nadas, a gyep| Lakdépiileta
gi altalanos oldalhataron allo |  ag esetén 6000, a és a szanto megengedett nincs
(jellemzden Mk | kialakult éplilet | zartkerti miivelésbél | mivelési agban 10%-0s meakétés max.: 5,0
tanyak, sz6l6k, fennmaradasa és| kivett telek esetén | nyilvantartottak |beépitettség felét g
gylimélcsdsok) oldalhataron | elegendd 720), dea | esetén 1500, | nem haladhatja
et i | 0N ot |
megengedet esetén 3000
10
Lakas hasznos
alaptertilete — a
Tele'khatartol , | OTEK szerint (sz616, ' r?:ﬁﬁ;?:é?ﬂoi
legalabb 1,5 m" | oviimsicsés és kert | OTEK szerint 120 m2-né! nem
Mezdgazdasa de az miivelési ag esetén | (a nadas, a gyep lehet naavobb max.: 5.0
gi altalanos oldalhataron all6 {3000, egyéb miivelési|  és a szantd 1 Nagyoop. . i
4 . . - . ) A Lakoépilet— a nincs de 6nallo
(jellemzden Mz | kialakult éplilet | &g esetén 6000, a | mlvelési agban ) . s o
p LR L, 4 zartkerti megkotés | lakoépiilet
belteriilet fennmaradasa és| zartkerti mlvelésbdl | nyilvantartottak | . = 7. '
o . ; . mivelésbdl kivett max.: 3,5
kortili kertek) oldalhataron | Kivett telek esetén | esetén 1500, 1
| 46720 “bként 720 telek kivételével —
torténd bovitése elegendd 720) egyebken * | a megengedett
megengedett 10%-0s
beépitettség felét
nem haladhatja
meg.

A tanya épitési szabalyok tekintetében a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarol sz616 280/2024. (I1X.30.) Korm. rendelet alabbi szabdlyai érvényesek
az ligyben:

»36.§ (1) Tanyanak mindsiil az a kiilteriileten, ezen beliil altalanos vagy kertes
mezOgazdasagi teriileten fekvd foldrészlet, amelyre a kovetkezd feltételek egylittesen
teljesiilnek:

a) a foldrészlet teriiletének nagysaga legalabb 1500 m?, legfeljebb 10 000 m?,

b) a foldrészleten novénytermesztést és allattenyésztést, valamint ezekkel kapcsolatos
terménytarolast, termény- vagy termékfeldolgozast végeznek,

c) a foldrészleten van gazdasagi épiilet, épiiletcsoport, valamint lakoépiilet, amely a b) pont
szerinti feladatellatashoz kapcsolodik,

d) a foldrészlet fekvése szerinti telepiilés helyi épitési szabalyzatanak szabalyozasi tervi
mellékletében a terliletet a sajatos haszndlatnak megfeleld Aaltalanos vagy kertes
mezdgazdasagi tanyateriilet Ovezetként vagy a tanyat Ovezeti szabdlyozasi elemként
feltlintették, és

e) a d) pontban foglaltakat kovetden a foldrészletet az ingatlan-nyilvantartasba tanya jogi
jellegként bejegyezték.

(2) Tanyanak mindsiil a Trtv. hatalybalépése elott tanyaként az ingatlan-nyilvdantartdisba
bejegyzésre vagy jogi jellegként feljegyzésre keriilt teriilet akkor is, ha

a) a tanya erdOtertileten talalhat6, vagy

b) az (1) bekezdés a)—d) pontjaban foglaltak nem teljestilnek.
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(3) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tanya teriiletének megengedett beépitettsége legfeljebb
30 széazalék lehet, lakdépiilet legnagyobb megengedett parkanymagassaga legfeljebb 4,50
méter.

(4) A tanyan legfeljebb kettd lakorendeltetést tartalmazo épiilet, épiiletrész helyezhetd el
oly modon, hogy

a) a lakorendeltetést tartalmaz6 épiilet vagy épiiletrész bruttd alapteriilete nem haladhatja
meg a tanyan 1évo gazdasagi épiilet vagy épliletrész, épliletcsoport bruttd alaptertiletét,
egyben teljesiilnek az (5) bekezdésben foglaltak, és

b) a lakorendeltetést tartalmazé épiilet megvalositasat — kivéve, ha a tanyanak mindsiilés
elétt is volt mar a foldrészleten gazdasagi épiilet — a gazdasagi épiilet, épiiletcsoport
1étesitésével egyidejiileg meg kell kezdeni.

(5) A tanyan

a) a lakorendeltetést tartalmazo6 épiilet nagysaga

aa) 2000 m2-es telekméretig a (3) bekezdés szerinti beépithetéség 45 szazalékat,

ab) 2001 ¢és 6000 m2-es telekméret kozott a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 35
szazalékat,

ac) 6000 m2-es telekméret felett a (3) bekezdés szerinti beépithetdség 25 szazalékat

nem haladhatja meg, és

b) a tanya teriilete legalabb 60 szdzalékanak a fekvése szerinti altalanos vagy kertes
mezdgazdasagi teriiletnek megfeleld mivelési agban kell szerepelnie az ingatlan-
nyilvantartasban.

(6) A tanya teriiletén — a (3) és az (5) bekezdés szerinti kovetelmények betartasa mellett —
vendéglato rendeltetést tartalmazo épiilet is elhelyezhetd.

(7) E rendelkezés hatalybalépését kovetden Uj tanyat nem lehet létesiteni az orszagos
jelentdségli védett természeti teriileten.

(8)= Uj tanya létesitése esetén az (1) bekezdés d) pontja szerinti feltiintetést kovetéen és
az (1) bekezdés e) pontja szerinti jogi jelleg bejegyzést megeldzden kell teljesiteni az (1)
bekezdés b) és c) pontjaban foglalt kovetelményeket.”

Szerkezeti tervet nem érinté szabalyozasi tervi ligyek

7.

147/2024. Kth. 1.14. pont: A 4303 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa az oldalkert méretének
csokkentését kérte a kialakult allapotnak megfelelden. A kérelem szerint a meglévd
oldalkert méret 2,40 m. A modositds keretében az épitési hely hatara a szomszédos
melléképiilet feldli szakaszon a kialakult allapot szerint lesz méretezve.

Az oldalkert kialakult allapotdnak figyelembe vétele Osszhangban van az orszagos
eldirasokkal: az OTEK 35. § (3) bekezdés értelmében ,,Az oldalkert legkisebb szélességét
a helyi épitési szabalyzat allapitja meg, ha a szabalyzat err6l nem rendelkezik, akkor az a
kialakult allapotnak megfeleld™.

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 64


https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=a2400280.kor#lbj64id7022

Telepiilésszerkezeti terv a helyszin elhelyezkedésének abrazolasaval — nem valtozik

A modositas lehetdséget ad majd a kialakult oldalkertméret megtartdsara, azonban
alkalmazasa nem automatikus. Az épiiletek kozotti legkisebb tavolsdg altalanos eldirasait
is kotelezd betartani, melyekrdl jelenleg az OTEK 36. § rendelkezik:

,»36. § (1) Szomszédos telkeken a meglévo épiiletektdl a megengedett legkisebb tavolsag
nem lehet kisebb:

a) sem a (2) ¢és (3) bekezdés szerinti telepitési tavolsagnal,

b) sem az orszagos tlizvédelmi szabalyzat szerint meghatarozott tiiztavolsagnal.

(2) A legkisebb telepitési tavolsag az egymassal szemben atfedésben 1évo olyan épiiletek
kozott, amelyeknek homlokzata huzamos tartozkodas céljara szolgald helyiség nyilasat
tartalmazza az épitési telekre eldirt (megengedett) legnagyobb beépitési magassag mértéke.

(3) Nem kell telepitési tavolsagot tartani, ha az egymassal szemben atfedésben 1évo
homlokzatok koziil az egyik

a) nyilas nélkiili vagy

b) csak nem huzamos tartézkodas céljara szolgald helyiség nyilédsait tartalmazza.

Fenti eldirasok betartasara tehat figyelmet kell forditani, foként 01 épités, épiiletbdvités és
esetleges rendeltetésvaltas esetén.
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Helyszin és kérnyéke a jelenleg hatalyos Sz-2 szabalyozasi terven

Az Lk.0422 épitési 6vezet helyi eldirdsai nem valtoznak meg.

147/2024. Kth. 1.17. pont: Az Als6-Oregsz6l6k vérosrészben fekvd 6269/4 hrsz.-u
ingatlan tulajdonosa az Ovezetben altalanosan meghatarozott épitési hely moddositasat
kérte. A korabban engedéllyel létesiilt épiiletek (pince €s 6l egybeépitve, valamint egy
nyitott kocsibealld) nem keriiltek hasznalatba vételre, a jelenlegi tulajdonos ezt most
potolni szeretné, de kozben telekalakitasok torténtek és az altalanos szabalyozas is
megvaltozott, ezért egyedi épitési hely kijelolését kérte.
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Helyszin (hrsz.: 6269/4) és kornyéke a friss alaptérképen
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Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositasi teriilet jelolésével — nem valtozik
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Ortofoto (varosi térinformatika) — a nyeles telek a kép kozepén lathato (csillag jeloli)

N

Fy &

Nagyitott kép a telekrol — a telek északnyugati részén egy pincét és dolat magaban foglalo
épiilet all, a bejarouttol balra egy nyitott gardzsszin talalhato, ezeket kivanjak megtartani

o 4]
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A tervezett szabalyozasi valtozas 1ényege az, hogy az épitési hely jeldlve és méretezve lesz
a telken a kialakult beépitéshez illeszkedve. A valtozas révén a modositas ala vont telek
¢északi ¢és keleti hatarara ra lehet épiteni, nyugat feldl legalabb 1,5 m, délrdl legalabb 15,0
métert kell elhagyni.

A kialakult Lf.2325 jelii falusias lako épitési 6vezet paraméterei a HESZ 5. mellékletében
a kovetkezok (nem valtoznak):

Epitési ovezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithat6 telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete legkisebb
kodjele allo legnagyobb | megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,
allo mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakéovezetben kézterileten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) alle, onallo
T: telek egésze beépitettség (zérdjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak *: @ minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindstil koztertilet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasiterv | elséként létesiilé teriilet) (m?) kialakult
hézagos, alapjan féépllet esetében zoldfellilet
a kotelez6 hézagokat| ndvelhetd kotelezd T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabélyozasi terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- kozterllet-alakitasi terv
sitd magassag szerint
Lf.2325 0 30 5,0 720/ 2400 (500) 40
Jelenleg hatalyos Sz-2 terv Modositott Sz-2 terv

40531/4 DAPNBRk ‘. 3 \ 40531/4

147/2024. Kth. 1.22. pont: A 41859/15 ¢és 41859/16 hrsz.-u ingatlanon beruhazni
szandékoz6 maganszemély a két ingatlanra kijelolt épitési helyek feliilvizsgalatat kérte
annak érdekében, hogy abban az esetben is beépithetdek legyenek az ingatlanok, ha az
onkormanyzat nem valdsitja meg a Grosz Ferenc utca folytatasat, mivel az épitési helyek
azt feltételezve lettek kijelolve, hogy az utca megvalosul. Célszerti a 41859/16 hrsz.-u
ingatlanon a telekmegosztasi javaslatot tordlni és az épitési helyeket Osszevonni, igy
alternativ beépitési megoldas is megvalodsithato.
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Jelenleg hatalyos Tszt-2 terv a modositdasi teriilet jelolésével — nem valtozik

Ortofoté (varosi térinformatika) — az E-D-i irdnyban dthaladé diiléit a tervezett
szabalyozas szerint egyenesebbé vdlik, ezért a targyi telek kiegésziilhet. Egyelore nem
valosul meg az ut rendezése, ezért célszerti a telekre bejegyzett épitési helyeket osszevonni.

X AT g
- acc Bt et

Az Lf£1325 jelii falusias lako épitési ovezet paramétereinek kifejtése a HESZ 5.

mellékletben eddig hianyzott, potlasa sziikséges:

Epitési dvezet Beépitési mod Beépitettség | Epiilet- Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése, SZ: szabadon megengedett | magassag (Em) legkisebb teriilete (m?) legkisebb
kodjele allo legnagyobb | megengedett mértéke (%)
O: oldalhataron mértéke (%) | legnagyobb | kialakithato telek Uszotelek,
allo mértéke, vagy legnagyobb teriilete vagy
Ikr: ikres E: egyedi: min.-max. méret- lakoovezetben (m?) kézterileten
Z: zartsoru kialakult tartomanya (m) allg, onallo
T: telek egésze beépitettség (zardjelben: telekhatar- | helyrajzi
épitési helynek csak *. a minimumérték rendezés soran szamu éplilet
mindsil koztertilet- csak a telken létrehozhato legkisebb | eseténa
ZH: zartsor(, sajatos | alakitasiterv | elséként létestilé teriilet) (m2?) kialakult
hézagos, alapjan féépllet esetében zoldfellilet
a kotelez6 hézagokat | ndvelhetd kotelezd T: szabalyozasi tervben nem csokkent-
a szabalyozasi terv K: kdrnyezetbe javasolt telekalakitas vagy | hetd
allapitia meg illeszkedést bizto- kozterlilet-alakitasi terv
sitd magassag szerint
Lf.1325 Y4 30 5,0 720/ 2400 (500) 40
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Helyszin és kornyéke a jelenleg hatdlyos Sz-2 szabalyozasi terven
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Helyi Epitési Szabalyzatot érinté médositas

10. 147/2024. Kth. 1.23. pont: A HESZ belvizzel veszélyeztetett teriiletre vonatkozo
elbirasainak feliilvizsgalatat kérte a 6339/10 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa. A friss E-TER-
adatok és a 2020 évi Also-Tisza-vidéki Viziigyi Igazgatésagtol (ATIVIZIG) kapott
adatszolgaltatas Gsszevetése azt az eredményt hozta, hogy a tervlapokon jelenleg dbrazolt
belvizzel veszélyeztetett teriilet megegyezik az ATIVIZIG éltal erdsen veszélyeztetett és
kozepesen veszélyeztetett kategdriaba sorolt teriiletfoltokkal.

A jelenlegi teriileti lehatdroldsok korrekcidja tehat nem sziikséges, de az eldirdsok
pontositasra szorulnak. A HESZ mostani eldirasai alapjan ugyanis az épiiletek padloszintje
sok esetben indokolatlanul magasra kertil.

Belvizi veszélyeztetettség adatainak dsszevetése

[ Belvizzel alig veszélyeztetett teriilet (ATIVIZIG 2020)

[ Belvizzel mérsékelten veszélyeztett terllet (ATIVIZIG 2020)
[ Belvizzel kdzepesen veszélyeztetett teriilet (ATIVIZIG 2020)
Il Belvizzel erdsen veszélyeztetett terillet (ATIVIZIG 2020)
[ Belvizjarta terillet (E-TER-adat 2025)

S \‘\

HESZ 6. § (1) bekezdésében rogrzitett elGirds problémdjdt kifejezd dbra:

Probléma: Ki kell emelni a hazat, pedig a telek befelé lejt, a hazat nem
veszélyezteti belviz

padlészint

+0,60
o burkolat
8 +0,00 rkola
% ______ 0,40 terepszint_ _ — - - — = - =-—-=="" — —
QT __________
telek .
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Jelenlegi belvizvédelemmel kapcsolatos elGirdsok a HESZ-ben:

Kozteriileti csapadékvizelvezetd rendszer védelmére vonatkozo helyi eldirds:

»2. 8 8. Telken beliili csapadékviz-tdrolds: kbzterUleti csapadékviz-elvezetés kdzizemi vagy
kdzcélu ellatasa hianyaban, a telek 30 %-ot meghaladd beépitettsége esetén, a 30 % folotti
beépitettségre értelmezve, a beépitett terllet minden megkezdett 10 m?-ére szamitva 0,3
m3 hasznos térfogatl zart csapadékviz-tarold (ciszterna, zaportd, vagy mobil tarold) létesitése,
biztositasa; a hasznos térfogat kialakitasa 5,0 m3-ig kotelezéen elirt, 5,0 m3 szamitott érték
felett ajanlott.”

Telken beliili épitett vagyvon védelmében hozott helyi eldiras:

6. 8 (1) A szabalyozasi terveken jeldlt belvizzel veszélyeztetett tertilet (jelmagyarazat C5.10 pont)
belvizzel er6sen, vagy kozepesen veszélyeztetett, ezért Uj lakoépullet huzamos emberi
tartézkodasra szolgalo helyiségeinek padlészintjét a telek elétti jarda-, vagy uUtburkolat, ezek
hianyaban a csatlakozé rendezett terep szintjéhez képest legalabb 60 cm-rel magasabbra kell
épiteni.”

Altaldnos kérdések az iigy kapcsdn a csapadékviz tavoltartisrdl és a csapadékvizek
visszatartdasdrol

A csapadékviz-gazdalkodasi elvek alaposan megvaltoztak az elmult néhdny évtizedben.
Erdemes az eurdpai trendeket attekinteni.

Az Eurodpai Unio 2019 ota fektet kiemelt hangsulyt a globalis klimavaltozas kezelésére az
eurépai  z0ld megéllapodas keretében. Ezen belill 2021-ben meghirdették a
klimaadaptacios  stratégidt, ¢és 2024 madrciusaban kozzétették az  éghajlati
kockazatértékelést. Megallapitja az értékelés, hogy az éghajlati kockazatok gyorsan nének,
ezek a vizkorforgds minden elemére jelentds hatassal vannak és Europa a Fold
leggyorsabban melegedd kontinense. A viziigyi reziliencidra (rugalmas ellenallasi
képességre) vonatkozo eurdpai stratégia megvaldsitasa minden tagéllam kotelezettsége.

Magyarorszag az iranyelvek végrehajtasat a vizgylijté-gazdalkodasi tervek (VGT) utjan
valositja meg. A jelenleg hatdlyos, 2022-2027-es idOszakra késziilt harmadik tervet
(VGT3) a Kormany 1242/2022. (IV. 28.) hatarozata hirdette ki €s jelenleg folyamatban van
a VGT4 készitése. A tervet elokészitd tanulmanyok egyebek kozott a kdvetkezd altalanos
trendet rogzitik Magyarorszagra vonatkozoan:

,Magyarorszagon az éves csapadék mennyisége a XX. szazad elejétdl tekintve némileg
csokken, az elmult évtizedekben azonban novekedés figyelhetd meg. A csapadék
hossztavu eldrejelzése jelentds bizonytalansagot hordoz, azonban az éven beliili eloszlas
markéns atrendezédése egyértelmuien lathato: a lehulld csapadék mennyisége a téli-tavaszi
félévben nd (mikdzben egyre csokken a hoboritds), mig a nyari-0szi idészakban csokken.
Ugyanakkor a hdmérseklet emelkedése noveli az evapotranszspiraciot (parolgas + ndvényi
parologtatas), mivel tobb energia all rendelkezésre a viz parolgasahoz. Ez felgyorsitja a
vizkorforgast, de csokkenti a talaj és a felszin nedvességtartalmat. A parolgés hiitd hatasa
csokken, igy a felszini homérséklet még inkdbb megemelkedik, tovabb sulyosbitva a
héséget az aszalyos teriileteken €s varosi kdrnyezetben.”

A vizsgalatok szerint a csapadékintenzitds nd, a belvizvesz€ly tekintetében tehat tovabbra
is indokolt gondot forditani az épitett értékek védelmére. E mellett a csapadékviz
visszatartasat meg kell oldani a vizhianyos idészakok karenyhitésére.
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Az épitésiigyben jol illusztralja a vizgazdalkodasi elvek fenti valtozasat az OTEK' és a
TEKA? vonatkozé el8irasainak dsszehasonlitasa:

OTEK 47. § .,(8) A telek, teriilet csapadékviz-elvezetési rendszerét ugy kell kialakitani,
hogy a viz a terepen és az épitményekben, tovabbd a szomszédos telkeken és
épitményekben, valamint a kozteriileten kart (atazast, kimosast, korr6ziot stb.) ne okozzon,
¢s a rendeltetésszerli haszndlatot ne akadalyozza.

(9) A csapadékviz a telken belill elszivarogtathato, ha ez a telek és a szomszédos telkek,
tovabba az épitmények allékonysagat és rendeltetésszerti hasznalatat nem veszélyezteti.”

TEKA 67. § (1) A csapadékvizet a telken beliil meg kell tartani. A vizvisszatartas, 6ntozés
¢és egyéb hasznositas érdekében a csapadékvizet a telek zoldfeliiletén el kell szivarogtatni
vagy a telek egyéb teriiletén hasznositasi célbol tarolni sziikséges olyan mértékben és
modon, hogy ez a telek és a szomszédos telkek, tovabba az épitmények allékonysagat és
rendeltetésszerii hasznalatat ne veszélyeztesse. A telekrdl csak a nem hasznosithatd, nem
elszivarogtathatd ¢és hasznositdsi célbol nem tarolhatd csapadékviz vezethetd el. A
vizvisszatartas modjarol és mértékérdl a helyi épitési szabalyzat rendelkezhet.

(2) Ha az (1) bekezdés szerinti, telken beliili kezelés nem megoldhatd, a csapadékviz,
talajviz és kiemelt banyaviz — a vonatkozo hatdsagi eldirasok megtartdsaval — nyilt arokban
vagy a szennyviztdl elkiilonitett, zart rendszerben is elvezetheto.

(3) A telekrdl csapadékvizet a kozteriileti nyilt vizelvezetd arokba csak zartszelvényli
vezetékben €s az utcai jardaszint alatt szabad kivezetni. Amennyiben a vizelvezetd arok a
kozut tartozéka, ugy abba a kdrnyezetébdl — a telkekrdl — csapadékviz bevezetése csak az
ut kezel6jének hozzéjarulasaval torténhet.

A fenti el6irasok koziil 2025. szeptembere 6ta minden telepiilésen egységesen a TEKA
eldirdsai vannak érvényben. Az eztan 1étesiilo épiiletek esetében tehat alapkovetelménnyé
valt a csapadékviz telken beliili megtartisa és ez az 0j helyzet megvaltoztatja a
belvizveszély kezelésének kérdésére adandd valaszt is, mivel a hirtelen nagy
mennyiségben érkezd csapadékok befogadasara rendelkezésre all majd valamennyi
kapacitas a telkeken beliil is, enyhitve a varosi elvezetd rendszer tilterheltségét a kritikus
idészakokban. Kiskunhalason 2010-ben fordult eld legutobb sulyos csapadékviz elontési
probléma, amikor orszagszerte csapadékrekordok ddltek meg. A 07.29-07.31. kozotti
iddszakban kb. 90 mm csapadék hullott le, amely a targy évi mennyiségnek is majdnem
10%-a volt, a sokéves atlaghoz képest pedig az évi mennyiség 18-20 %-at is elérte.

A talajviz szintje azonban évrdl évre csokken. A ,Kiskunhalas csapadék keltette felszini
lefolyasmodellezése” cimili tanulmany, melyet 2023-ban egy varosfejlesztési projekt
keretében az Envirosense Hungaria Kft. megbizasabol a 4STREAM Mérndki Kft. készitett,
arra a kovetkeztetésre jutott a terep- €s talajviszonyok, valamint a teriilethasznélat és a
vizgazdalkodaési 1étesitmények hidrodinamikai modellezésével, hogy az ,,intenziv, rovid
csapadékesemények esetén nem kertil telitett allapotba a felso talajréteg. Mivel a felso réteg
szemcsés, ezért hosszabb, kisebb intenzitast csapadékok esetén sem varhatd, hogy a mély
fekvésii, lefolyastalan teriileteken a szikkadas folyamata ne induljon be, illetve a
beszivarg6 viz a talajvizzel kozvetlen a felsd rétegekben kapcsolatba keriil.” Megallapitja
tovabba, hogy ,,az elorejelzés alapjan, amely 2052-ig tart, a térségben a talajvizszint
stillyedése varhatéan max. 0,5 m. Tehat a szintsiillyedés nem gyors, de igazodik a Viz
Keretiranyelv Orszagjelentésében foglalt leszalld tartomanyhoz a felszin alatti viztestre
vonatkoztatva.”

! az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz616 253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet
2 a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz616 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 74



Farkas Istvan, a 2019. évi telepiiléstervezési vizsgalatok és javaslatok szakagi tervezdje
szintén egyetért azzal, hogy Kiskunhalason a szarazodas folyamatéaval €s ezéltal a belvizi
veszélyeztetettség fokozatos mérséklodésével lehet szamolni. Jelezte, hogy friss
tapasztalatokkal rendelkezik a varos a ,,KEHOP PLUSZ-2.2.1-25” azonositészamu, ,,Z51d-
kék infrastruktura fejlesztések telepiiléseken (ERFA)” ciml palyazat kapcsan, amelynek
megvalositisa folyamatban van. Az alabbi HESZ-modositasi javaslat ezeken a helyi
tapasztalatokon és a felvazolt vizgazdalkodasi trendeken alapul.

oo .

A HESZ normasziveg kivetkezd médositdasa javasolt (megsziing szoveg athuzassal, 0]
szoveg kékkel szerepel)

»2. 8 8. Telken bellili csapadékviz-tdrolds: kdzterUleti csapadékviz-elvezetés kdziizemi vagy kdzcélu
ellatasa hianyaban, a telek 30 %-ot meghaladd beépitettsége esetén, a 30 % folotti
beépitettségre értelmezve, a beépitett terllet minden megkezdett 10 m2-ére szamitva 0,3
m3 hasznos térfogatl zart, vagy a talajba vald lassu beszivargast lehetévé tevd csapadékviz-
tarolé (ciszterna, zaportd,vagy mobiltarold) [étesitése, biztositasa; a hasznos térfogat kialakitasa
5,0 m3-ig kotelez6en eldirt, 5,0 m* szamitott érték felett ajanlott. A csapadékviz-tarold formai
lehetnek féleg: ciszterna, zaportd, mobil tarolo, nyel6kut (altalaban elére gyartott betonbdl vagy
tartés manyagbol készulg, foldbe mélyesztett elem), vagy es6kert (olyan sekély, mesterségesen
kialakitott mélyedés a talajban, amelyet ndvényekkel Ultetnek be, és a felszini csapadékviz
felfogasara, ideiglenes tarolasara és lassu elszivarogtatasara szolgal).

6. 8 (1) A szabalyozasi terveken jeldlt belvizzel veszélyeztetett teriilet (jelmagyarazat C5.10 pont)
belvizzel er6sen, vagy kozepesen veszélyeztetett, ezért Uj lakéépulet huzamos emberi
tartézkodasra szolgalod helyiségeinek padlészintjét a telek el6tti jarda-, vagy Utburkolat—ezek
hidnyaban—a-csatlakozd-rendezettterep szintjéhez képest-legalabb-60-cm-rel; szintjétdl
szamitva, vagy ha az épulethez csatlakozé terepszint ennél alacsonyabban talalhaté, akkor
ahhoz képest legalabb 45 cm-rel magasabbra kell épiteni.”

HESZ 2. mellékletében banydszati védéovezet kiterjedésének modositdsa

Az illetékes banyahatdsag altal megkiildott hatarozat (1d. kovetkezd oldalon) szerint a
Sostoi lakoteriileten 1€vé mélyfuras védézonaja modosul (sugara 50-rél 30 m-re csdkken)

Jelenleg hatalyos Sz-2 terv Modositott Sz-2 terv

2 o 97
%< VL0535 ’f\é{‘
@m’i\ ! X J
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Szabdlyorott Tevékenységek

. s Z TFH reioeet Hatosiga
- Banyaszati és Gazipar Foosztaly
Szolnoki Banyafeligyeleti Osztaly

Iktatdszam:  SZTFH-BANYASZ/9226-2/2025 Aronosite szam: EPAPIR-20251001-6771
Tarzy: A Kiha-EE-16 jelu melyfuras Hivatkordsi szame -
hiztonsagi ovezetenek cafldientese Uyintéza: Farka: Emeze
Talefon: +36-56-596-001
E-mail- emese.farkaz@ szifh.hn
Mlellekletel:: -
HATAROZAT

A Szabdlyozott Tevékenységek Felfigyeleti Hatdsaga (a tovibbiakban: Banyafeliigyelet) a
Banyavagyon-hasznosité Nonprofit Kozhaszni Kerlatolt FelelGsségi Tarsasag (1126 Budapest, Tartsay
Vilmos u. 3. I emelet., a tovabbiakban: BVH) altal megkillditt dokumentacid alapjan a Kiskunhalas-
Eszakkelet-16 (Kiha-EK-16) jeli hasznalaton kiviili banyaszati létesitmerry

biztonsagi dvezetét 30 m-re csdkkenti
A kit biztonsagi dvezete a kit kozéppontjatol vizszintesen meért 30 m-es sugarn fliggdleges
hengerfeliilet dltal hatarolt térség.
A biztonsagl évezeten beliil a vonatkozo rendeletek, szabalyzatok elomasant be kell tartan!

A dontes a kizleéssel véglegessé valik és végrehajthato. A dintéssel szemben a kizlésétol szamitott 13
napon beliil kézigazgatasi par kezdeményezhetd, amebyet keresetlevéllel kell meginditam.

A jogi képviselet kitelezd. A keresetlevél az sztfh lm honlaprol letSlthetd, a keresetlevél elektrondkus
bemyajtasara szolgalo SZTFH_KPER. drlap megfeleld kitdltésével, a keresetlevel elektromdus
bemyijtasara vonatkozo perrendtartasi szabalyoknak megfelelden elektromkus uton terjesztheto elo.

A keresetlevélhez csatolni kell azt az ckiratot vagy amnak masolatat, amelyre a f8 zonyitékként
hivatkozik, amely a képviselivel vald eljaras esetén a képviseleti jogosultsagot igazelja, illetve amely a
birosag altal ovatalbol figyelembe veendo tény igazolasahoz szilkseges.

A keresetlevél tartalmazza a felperes jogi képviseldjének nevet, szekhelyét, figyvédi woda esetén az
iigyintézd nevet, tobb jogi keépviseld esetén a hovatalos iratok kézbesitésére kijeldlt jogi keépviseld
megjelélését, telefonos, illetve elekironikus elérhetosegst.

A keresetlevél bemyijtasdra myitva allo hatariddt az itélkezési sziinet nem érmt.

A Leresetlevél benyijtasinak a dontés hatdbyosuldsara halasztd hatilya nines, a f8l azonban azonnali
jogveédelem keretében halasztd hatily elrendeléset kérheti A kérelemben részletesen meg kell jelglm
azokat az indokokat, amelyek az azomnali jogvédelem szilkségességét megalaporzdk, és az ezek
igazoldsira szolgald ckiratekat csatolm kell. A kérelmet megalapozd tényeket valdszimisiteni kell

A birdsdg tandesa az azennali jogvédelem iranti kérelemrdl a birésighoz érkezésétd] szamitott tizendt
napon beliil dont Higmypdtlasnak nines helye. A birdsig a kérelem teljesitését biztositék adisihoz
kitheti.

A halasztd hatily elrendelése esetén a déntés nem hajthatd végre, annak alapjin jogosultsig nem
gyakorolhaté, &5 egyéb modon sem hatilyosulhat A végrehajtis a kérelemnek a végrehajtast
foganatosito szerv tudomasara jutisatdl ammak elbiralasaiz, de leghkésobb az elbiralista myitva alls

Szekhaly- 1123 Alleotas whea 50 Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: ;ﬂhg‘g% Hnaiali kape: SETFH
Honlap: Wi ERID: TS

Levelezesi aom: 1538 pect, PE S4T. w01
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hatindd elteltéls nem foganatosithatd, kivéve, ha a kémpgazgatisi szerv a dintést azonmal
végrehajthatonak myilvinitotta. A tndomdsszerzesiz foganatositott végrehajtasi cselekmeények a birdsig
eltérd rendelkerésének hianyiban hatilyban maradnak.

A keresetet a Fovarosi Tarvenyszek (a tovabbiakban: Birdsag) biralja el. A Birosag az iigy erdemében
targyalason kiviil hatiroz. ha a felek egyike sem kérte targyalas tartisit és azt a birdsig sem tartja
sziikségesnek. Targyalas tartasat a fél keresetlevélben kérheti.

A felet — idesrive a beavatkozot és az érdekeltet 15 — a kdzigazgatasi birosam eljarisban illetékfeljegyzési
jogilleti meg.

INDOKOLAS

A BVH megkiildte a Banyafeliigyelet részére a Kiha-EK-16 jelii, Kiskunhalas belteriilet, 8403 hrsz-i
ingatlanon talalhatc haszmalaton kivili, bdnyaszat céll melyfiras biztonsagl  Gvezetének
csikkentéséher szilkséges dolumentumokat.

A Edolaj- és Féldgazhanyaszatfi Biztonsdagi Szabalyzatral szolo 16/2022. (1. 28)) SZTFH rendelet
rendelet (Fendelet) 2. § 3. pontja értelmeri a | Birtonsagl dvezet” fogalmat, mely szerint:

., Biztonsagi évezet: kdolaj és foldgazbanydszati letesitmeny kdrzetében léve azon teviiler, amelyen beliil
— a banyaszan léresitmany, berendezés vagy annak bSrmyezete védelme érdekében — épirési, létesitési
vagy egyeb fevékenységre vonatiozd filalom vagy korlatozds van hatdlyban ™

A Bendelet 14. § szermt:

(1) A kdelaj- és foldeazbanydszati céli kutak biztonsdgi dvezete a knir kdzépponijatol vizszintesen mért
50 m-es sugari fiigealeges hengerfeliller altal hatarolt férség.

Az 1975-ben fiart kat a Magyar Allam tulajdonat képezi, a hatilyos jogszabalyok alapjin a mifiszakilag
felszimolt kit feliigyelate, a kitkdrzet karbantartisa a BVH feladata.

kutkiképzés sorin perforalt szakaszok cementdugoval lettek kizarva. 2020-ban a kut nmiszakilag
felszimolasra keriilt. A 9 5/87 béléscsdvet az alapperem alatt elvagtak. a béléscsgsapkat felhegesztették,
majd az akmat homokkal feltbltdttek.

Az dllagmegdvashoz, Wlletve a knatkérzet karbantartasahoz a lecsékkentett biztonsagl Gvezet elegendd.
Az egyedi eltérés engedélyezése a Bt. végrehajtasara kiadott 2002022, (1. 31) SZTFH rendelet 43. § (3)
bekezdésen alapszik.

Az igazgatasl szolgaltatisi dij a Bt 43. § (90) bekezdése é&s g bdamyafeliigyeler rérzére fizetends
ignzgatisi szolgdlfatisi dijakol és egyeb eljarasi kbltségehral, valamint a feliigyelefi dij fizetésének
részletes szabalyairsl szole 9/2022. (L28.) SZTFH rendeletben eldirtak alapjan rendezett.

A jogorvoslati tajékoztatd az altaldnos kézigazgatdsi rendiartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (Akr.)
114, § (1) bekezdésén o kdzigasgaidsi perrendimtasrsl szolo 2017, én L térvény 13, § (3)
bekezdésének a) pont aa) alpontjan, 27. § (1) bekezdés b) pontjan, 37-38. §-an 39. § (3)-(7) bekezdésén,
30-51. §-4n, 52-53. §<n 77 §-An a pelgari perrendiartasrel szole 2016. évi CIOO( torvény
elektromikus kapcsolattartisra vonatkozrd NI VL Fejezetén, a Bt. tdrveny 31. § (3) bekezdésén, és az
illetékekrdl szolo 1990. évi NCTIL térvenmy 62. § (1) bekezdés ) pontjan alapul
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