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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA # KISKUNMAJSA 2025,

1. El6zmények, modositasi tigyek
El6zmények

A hatalyos telepiilésrendezési eszkézdket Kiskunmajsa Varos Képvisel6-testilete a Helyi
Epitési Szabalyzatrdl sz616 22/2020. /IX.24./ szama énkormanyzati rendelettel (HESZ) és a
Telepulésszetkezeti terveSl szolé 146/2020. (IX.24.) szamu hatarozattal hagyta jova.
2021. decemberében moédositasokat fogadott el a Testulet. A kovetkezd évben is késziilt médositasi
terv, amelynek jovahagyasara 2022 szeptemberében keriilt sor. Az Agrikon KAM Kft. kérésére
kisebb HESZ-valtoztatasokrdl déntott el a Képvisel6-testiilet 2023 szeptemberében. 2023-ban
indult és 2024-ben zajlott le egy viszonylag kiterjedt modositasi eljaras, amely 15 tgyet érintett, és
a 167/2024.(VII1.15.) hatarozattal, valamint a 14/2024.(VIIL.16.) 6nkormanyzati rendelettel zarult
le.

A 2024-ben Osszegyult modositasi kérelmek, inditvanyok tgyeiben a KépviselS-testilet ajbol
modositasi eljarast inditott a 245/2024.(X11.18.) szamu hatirozataval (Id. e leirashoz csatolva). A
maédositasi eljaras 2025. elején az E-TER online egyeztetd felilleten is megkezd6dott, a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdanafk rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendeziési sajatos jogintézményekril
sz016 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljt.) szerinti 4ltalanos rendben.

Moédositasi tigyek
A modositasok a kovetkez6 tugyekben indultak el:
. L hatarozat .
Kérelmez6 , hrsz ligy
sorszam
" < 2310 c2ak -
1. Pelyi An,dras zaro{sz? aszban 1. 0270/226 | Allattartasi projekt segitése (lovasmajor)
tanulmanyterv készilt
Pélyi Andras zaro szakaszban a
modositds elmarad, az gy . (. o s
2. megoldédhat a TRE modositas 2. 0272/250 | Tanya kialakult hataranak atvétele
nélkal
3. | Rhonald von Essen 3. 0397/69 Tanya bévitése, Ut bevezetése
4. | Onkormanyzat 9. 0299/6 0301 hrsz ut és kérnyéke rendezése
Si Ferdinand zard szakaszb
5. ,|‘pos, e:r,man Izaro s%a as’z ar1 6. 8306 Tanya jellegd telken lakéhaz-bévités
Uj beépitésre szant terilet létesl
6. B.alo’gh Tamas zaro szakaszban A 0465/88 Te!felfalakltashoz iranyadd telekhatar
kiegészult jelolése
Murauer Zsolt idékézben
Telekalakitashoz iranyadé telekhata
7. | megoldodott az iigy a TRE 5. 0267/89 .e:ala axitashoz franyado teleknatar
g J_— jelolése
moadositdsa nélkiil
8. | Vajger Tiborné Bokény Katalin 7. 6393 ElSkert lecsokkentése 5m-rél O-ra
9. | Agrikon telephelye 8. 1446/1 ElG- és oldalkert el6irdsanak korrekciodja
10. | HESZ normaszéveg valtozas 10. - Telekala’kltasrol S.ZOIO mlegvaltozott
jogszabalyokhoz igazodas
1 HESZ melléklet hibajavitas z4rd 1 Gipe/SZ/50%/12,0m/1500m? jel
" | szakaszban hibajavitas tortént ’ magyarazatanak potlasa

A modositas az 1-5. tigyekben a szerkezeti tervre is kiterjed, ezért a szerkezeti terv moédositas esetén
szikséges munkarészek (pl. teriiletrendezési tervi 6sszhang igazolasa) elkésziltek. Uj beépitésre
szant terilet potlolag keletkezik, ezért a Biologiai Aktivitasérték valtozasat a tervanyag vizsgalja.
A mddositdsi rigyek helyszineinek dttekintd térképe a cimlapon taldlhato.

A varos egészére vonatkozo Megalapozo vizsgdlatok 2015. juniusaban késziiltek Kiskunmajsara

a Beligyminisztérium megbizasabdl, a DAOP-6.2.1/13/K-2014-0002 azonositészamu projekt
keretében. A munkat a Trenecon Cowi Kft. és a MAPI Zrt. konzorciumban végezte el.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA # KISKUNMAJSA 2025,

A Telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez az Uj-Lépték Bt. rajzi adatokat gydjtott be és dolgozott
fel 2019-ben, melyekbdl kiegészité vizsgalatot allitott Ossze. A telepiléstervezd
http://ujleptekbt.hu/ honlapjan a dokumentumok megtekintheték (szoveges részek és rajzi
vizsgalatok). Ugyanitt talalhatok a Teleptilésrendezési eszk6zok 2020. évi Aldtamaszto javaslatai.
Kiskunmajsa Varos Onkorméanyzata az E-TER-ben 2025 majusaban bekérte az allami téradatokat
és nyilvantartasi adatokat. Az adatszolgaltatas jelen dokumentacioba beéptlt. Az alaptérkép cseréje
a végsé egyeztetési szakaszban fog megtorténni a minél frissebb adattartalom rogzitése érdekében.

Partnerség

A moédositas tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel, egytitt: Partnerek) az Eljr. szabalyainak megfelel6en zajlik le
az B-TER feliileten. Nincs kiilon helyi el6iras a Partnerségi egyeztetésre, mivel Kiskunmajsa Varos
Onkormanyzata hatilyon kivil helyezte a Kiskunmajsa Varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és
telepiilésképpel kapesolatos feladataival dsszefiiged partnerségi egyetetés szabdlyairdl szol6 6/2017. (IV. 4.)
rendeletét.

Kornyezeti vizsgilat sziikségességének kérdése

Nyilatkozatot kért Kiskunmajsa Viros Onkormanyzata a kérnyezet védelméért felelés szervektdl
az egyes tervek, illetve programofk kornyezeti vizsgdlatdardl sz616 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint art6l,
hogy a moédositasok varhaté kornyezeti hatasa jelents-e, szitkséges-e a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasa. A kévetkezo valaszok érkeztek:

1. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fdéosztaly (a kornyezetvédelemre és a természetvédelemre
kitetjed6en) BK/KTF/01646-3/2025. iktatészamu levelében jelzi a kovetkezSket:

A fenti ingatlanok koziil - az 1., 2. és 4. médositas esetében - a Kiskunmajsa 0270/226,
0272/250, 0272/110, 0299/6 helyrajzi szama ingatlanok a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolé 2018. évi CXXXIX. torvényben (tovabbiakban:
MT+T.) meghatdrozott Orszdgos Okologiai Hélézat elemét (Skolbgiai folyosot, tkologiai
magteriiletet) érintik.

Az MT1T. 26. § (1) bekezdése szerint az Skolégiai halozat dkoldgiai folyosdjanak Svezetében
csak olyan varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoria és varmegyei &vezet, valamint a
telepiilésrendezési tervben csak olyan Ovezet és épitési ovezet jelolhet6 ki, amely az
tkologiai hal6zat magteriilete és az tkolégiai halézat Skologiai folyosdja természetes és
természetkdzeli él6helyeit és azok kapcesolatait nem karositja.

Az MT1T. 26. § (2) bekezdése szerint az Skoldgiai halézat Skolbgiai folyoséjanak dvezetében
Gj beépitésre szant tertilet nem jellhets ki, kivéve, ha a teleptilési teriiletet az Skolégiai
halézat skologiai folyoso, vagy az kolégiai hdlé6zat magteriilet és az Skol6giai hélézat
dkologiai folyoso kortilzarja, tovabbd a kijel6lést mds jogszabély nem tiltja.

Az MTrT. 26. § (3) bekezdése szerint a (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egytittes fennallasa
esetén, a beépitésre szant teriilet csak az allami fGépitészi hatéskorben eljard févérosi és
varmegyei korményhivatalnak a teriiletrendezési hat6sagi eljardsa soran kiadott
tertiletfelhasznaldsi engedélye alapjan jeltlhet6 ki. Az eljards sordn vizsgilni kell, hogy
biztositott-e az okologiai halézat magteriilet és az okologiai halézat tkolégiai folyoso
természetes és fermészetkozeli élShelyeinek fennmaraddsa, valamint az okologiai
kapesolatok zavartalan miikédése.

Az 1, 2, 3, 4, 6. és 7. modositdsok esetében az ingatlan-nyilvantartdsi adatok alapjan a
Kiskunmajsa 0270/226, 0272/250, 0272/110, 0397/69, 0299/6, 0465/88, 0267/89 helyrajzi
szamu ingatlanok részieriileteinek mtivelési dga legeld, rét.

Az érzékeny természeti teviiletekre vonatkozo szabilyokrdl szolo 2/2002. (I. 23.) KiM-FVM egyiittes
rendelet 2. szami melléklete szerint Kiskunmajsa telepillés kiemelten fontos érzékeny
természeti teriilet(i térségnek mindsiil. A rendelet 7.§-a szerint 1éirehozott ETT-re - ha e
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rendelet masként nem rendelkezik - a Tvt. természeti teriiletekre vonatkozd rendelkezéseit
kell megfelelten alkalmazni. A természet védelmérdl sz6l6 1996. évi LIIL. torvény (Tvt.) 21. §
(1) bekezdése a) ponija szerint természeti teriileten a gyep és nadas miivelési ag
megvaltoztatdsdhoz a természetvédelmi hatésdg engedélye sziikséges. Az ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL torvény 91. § (7) bekezdése szerint ahol més jogszabély
gyep miivelési d4g megnevezést haszndl, ott e torvény hatalybalépésétsl kezdédben rét,
legelé mifivelési 4g megnevezést kell hasznédlni, vagyis a természetvédelmi engedélyezési
eljaras szempontjabél a gyep, a rét és a legel mfivelési 4g egy és ugyanaz a fogalom.

A fentiekre tekintettel, felhivjuk a figyelmet, hogy az érintett ingatlanokon, amennyiben
azokat nem a jelenlegi mfivelési dgnak megfelel6en kivanjik a tovabbiakban hasznositani a
tulajdonosok, tgy a legeld és rét mifivelési ag megvaltoztatdsdhoz természetvédelmi
engedélyezési eljaras lefolytatdsa sziikséges. A természetvédelmi engedélyezési eljaras
kérelemre indul, amelyet hatésagunkhoz, azaz a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztilyahoz sziikséges
benytjtani.

A benydjtoit dolumenticio alapjan a moédositisok esetében kornyezetvédelmi és
természetvédelmi szempontbél jelentds kornyezeti hatds nem varhatd, ezért nem kérjiik
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

Valasz: Az érintetteket segitik a levélben s3erepld informadciok a teriileteikkel kapcsolatos valtogtatasok
rigyintézésében.

2. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag (természet- és tajvédelemre kiterjedéen)
ALT/624-2/2025 iktatészamt levelében irja:

Lszanm mddositas: A moédositas kapcsan a telek tulajdonosa a telek beépitése kapcsan inditvanyozta a
modositast. A kérelmezd az allattartd telep fejlesztésének tdmogatdsara tervez palyazatot benyujtani. igy
szilkséges a Mat jeld altalanos gvepekbdl valo dtsorolas M4 altalanos mezdgazdasagi dvezetbe. A médositas
részét képezd Kiskunmajsa 0270/226 hrsz-u ingatlan 1észét képezi a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélo 2018. évi CXXNIX. térvény (tovabbiakban MT1rT) 26. § alapjan
meghatarozott Nemzeti Okolégiai Halézat dvezetének. mint 6koldgiai folyosd. valamint Kiskunmajsa teljes
teriilete az érzékeny termeészeti teriiletekre vonatkozd szabalyokrol szolo 2/2002. (1.23.) KoM-FVM egyiittes
rendelet értelmében az érzékeny természeti teriilet (ETT) 6vezetében talalhato érzékeny gyepet is érinti. Az
MTi1T 26. §-nak értelmében:

.26, § (1) Az dkoldgiai hdlézar dkoldgiai folvoséjanak dvezetében csak olvan vdrmegyvei
teriiletfelhaszndldsi kategoria és vdrmegyvei dvezet, valamint a telepiilésrendezési tervben csak olvan
Ovezet és épitési dvezet jelolhetd ki, amely az dkologiai halozat magterillete és az dkoldgiai halozat
dkoldgiai folvosoja természetes és természetkizeli éléhelveit és azok kapcsolatait nem kdrositia.

(2) Az okologiai halozar dkologiai folvesdjanak dvezetében ilj beépitésre szdnt teriilet nem jelélhetd ki,
kivéve, ha

a) a telepiilési teriileter az okoldgiai haldzat dkoldgiai folvoso, vagy az dkoldgiai hdlézat magteriilet és
az dkolégiai halézat ékologiai folvosd kdriilzdrja, tovabba

b) a kijeldlést mas jogszabaly nem ftiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek egviittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szdnt teriilet csak az
dallami féépitészi hatdaskarében eljaro fovdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatosdagi eljardsa soran kiadoit teriiletfelhaszndldsi engedélve alapjan jelolhetd ki. Az eljdrds sordn
vizsgdini kell, hogy biziositott-e az okoldgiai hdlézar magreriilet és az dkologiai hdldzar dkolégiai
folvoso természetes és természerkazeli éldhelveinek fennmaraddsa, valamint az ékologiai kapesolatok
zavartalan miikédése.”

Uj beépitésre szant teriilet nem jon létre, igy a tervezett modositas ellen kifogast nem emeliink, azonban
felhivjuk a figyvelmet. hogy mivel az érintett telek nuivelési aga gyep és az Erzékeny Természeti Teriilet
ovezetébe tartozik. igy a gvep esetleges feltorése esetén szitkséges a természetvédelmi hatosag engedélve.

2. szamn moédositas: A modositas részeként a 0272/250 hrsz.-u telek hatarat a 0272/110 hrsz.-1 tanyatelek
kialakult hatarahoz kivanjak igazitani. Ennek kapcsan az Ma és Mat 6veztek kozotti hatar kismértékben
megvaltozna. Az ingatlanok részét képezik Nemzeti Okologiai Halozat 6vezetének, mint Skoldgiai folyosd,
valamint az érzékeny természeti teriilet (ETT) tvezetében talalhato érzékeny gyepet is érintik. A modositas
részként 1) beépitésre szant teriilet nem keletkezik, igy a modositas termeészetvédelmi érdeket nem sért.
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3. szanm modositas: A mddositas sordn a 0397/15 hrsz-n ingatlan tulajdonosa bévitené a tanyajat egy
bekotd uttal a 0397/67 hrsz-ii termdfoldbol. Az ingatlan érinti a Nemzeti Okologiai Halozat dvezetének
okologiai folyosdjat. valamint az érzékeny természeti teriilet (ETT) évezetében talalhato érzékeny gyepet is.
Uj bedpitésre szant tertilet itt sem jon 1étre. igy a modositas természetvédelmi érdeket nem sért.

4 szanm médositas: A negyedik szami moédositas A Kiskunhalas 0229/6 hrsz.on 1év6 it nyomvonalanak
kialakult allapota szerinti szabdlyozasédt célozza meg. Az érintett ingatlan - igv a rajta 1évo ut. és az
ingatlannal érintett mezégazdasagi teriiletek egy része is - az Orszagos Okologiai Halézat Ovezetét. mint
magteriiletet érint. Az MTrT 25. §-nak (4) bekezdése alapjan:

. (4) Az Skologiai hdlozat magteriiletének dvezetében a kozlekedési és energefikai infrastruktira-
halozarok elemeinek nmvomvonala a magteriilet természetes éléhelveinek fennmaraddsdt biztosité médon, az
azok kdzdérti dkoldgiai kapesolarok miikddését mem akaddlvozé miiszaki megoldasok  alkalmazdsdval
Jeldlhetok ki és helvezhetdk el.”

Jelen modositas részeként 1ij beépitésre szant teriilet nem lesz kijellve. A modositis nem véltoztatja meg
a kialakult allapotot, csupan a meglévé foldut tényleges helyét régziti a tervlapokon. igy a modositas ellen
kifogast nem emeliink.

Fentiek alapjin Igazgatésigunk illispontja szerint Kiskunmajsa telepiilésrendezési terveinek
modositasa természetvédelmi és tajvédelmi érdeket nem sért.
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal, Népegészségiigyi F6osztaly (kornyezet- és
teleptlés-egészségligyre kiterjedéen) a BK/NEF/00354-2/2025. iktatészamu levelében
irja:
A Dbenyujtott dokumentacioban foglaltak alapjan kornyezet- és teleptilés-egészségiigyre
kiterjedben valtozas nem feltételezhetd, a tervezett valtozas nem okoz olyan kérnyezeti
valtozasokat, melyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ezért ,az egyes
tervek, illetve programok kérmyezeti vizsgdlatdrel” szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kérnyezeti vizsgdlat lefolytatiasit kozegészségiigyi szempontbél nem tartjuk sziikségesnek
elvégezni.
Vélemenyemet az ,egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatdrdl” szoloe 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. §. (2) bekezdése és a 3. melléklet II.1. ¢) pontja alapjan, ,a févdrosi és megyel
kormdnyhivatal, valamint a jdardsi (fdvdrosi keriileti) hivatal népegészsésiigyi feladatai elldtdsdral, tovdbba
Az egészségiigyi dllamigazgatdsi szerv kijeldlésérdl” szold 385,/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. § (1)
bekezdés b) pontjdban és ,a fowiresi és varmegyei kormdnyhivatalokrdl, valamint a jdrdsi (fovdrost
kertileti) hivatalokrol” szolo 568/2022. (XIL 23.) Korm. rendelet 2.8 (1) bekezdésében megallapitott
illetékességeel adtam ki.
Kiskunmajsa Varos jegyz6je (helyi kornyezet- és természetvédelemre kiterjed6en): nemw
nyilatkozott.
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Tizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatésagi Fosztaly (sdlyos ipati balesetek megel6zésére kitetjeden) a 30402/931-
1/2025. iktatészamu levelében itja:

A Bics-Kiskun Viarmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatosagi
Foosztaly az aliabbi

iparbiztonsagi, viziigyi- és vizvedelmi hatésagi véleményt adja.
1. Iparbiztonsagi Osztaly (IBO)

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasaval Osszefliggésben nem meriilt fel olyan koriilmeny,
amely a sulyos ipari balesetek megelézésére kiterjedden jelentdséggel bir. A tervezett
modositassal szemben — a silyos ipari balesetek megelézésére Kkiterjedden — hatdsagom kifogast
nem emel. kornyezeti vizsgilat lefolytatasiat nem tartom sziikségesnek.

2. Viziigyi- eés Vizvédelmi Osztaly (VVO)

A Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal, mint viziigyi hatosag megallapitotta, hogy a targyi
tigyben nem rendelkezik illetekességgel. A vwiziigyi igazgatasi €s a vizligyi, valamint a
vizveédelmi hatosagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérdl szolo 223/2014. (IX.4.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Vvr.) 10. § (1) bekezdése 11.) pontja szerint teriileti viziigyi és
vizvédelmi hatosagként elso fokon a Csongrad-Csanad Virmegyei Kormanyhivatal jar el.
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INDOKOLAS

Kiskunmajsa Varos Képviselo-testiilete kezdemenyezte a telepiilésrendezesi eszkdzék modositasaval
kapcsolatos eljarast. Kiskunmajsa Polgarmestere a varhato kormyezeti hatas jelentdségének. tovabba a
komyezeti vizsgalat szilkségességének eldontéseben kereste meg Foosztalyunkat az Skvr. 4. § (2)
bekezdés alapjan.

A rendelkezésiinkre illé dokumentaciét attanulmanyoztuk és az alabbiakat allapitottuk meg:
Iparbiztonsagi Osztaly megallapitasai:

Nyvilvantartiasunk szerint a telepiilés kozigazgatisi teriiletén nem iizemel - a katasztrofavédelenudl
s a hozza Kkapcsolodd egyes torvények modositasardl szolo 2011, évi CXXVIIL térveny
(tovabbiakban: Kat.) TIV. fejezet hatalya ala tarfozd veszélyes amvagokkal foglalkozé iizem. A
telepiilesrendezesi eszkdzok modositani kivant része veszeélyes anyagokkal foglalkozo tizem
kémyezeteben kijelolt veszelyessegi dvezetet nem erint. El6zoek alapjan megallapitottam, hogy a
véleményezési eljarasban - a silyos ipari balesetek megelozesére kiterjedoen - iparbiztonsagi
hatésagom nem érintett.

Viziigyi- és Vizvédelmi Osztily megillapitasai:

A viziigyi hatosagok illetékesseégét a Fvr. 10. § (2) bekezdése hatarozza meg. A 2. melléklet 11. b)
pontja szerint Kiskunmajsa kozigazgatasi teriilete a Csongrad-Csanad Varmegyei Kormanyvhivatal
illetékességi teriiletéhez tartozik.

Hatosagom iparbiztonsagi hataskoret az Skvr. 4. § (2) bekezdése €s a 3. szamu melleklet IL2. j).
pontja, valamint a veszeélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezésrol szolo
219/2011. (X.20.) Korm. rendelet 4. §-a. viziigyi- és vizvédelmi hataskorét az Skvr. 4. § (2)
bekezdése €s a 3. szamu melleklet II.1. d). pontja. tovabba a Fwr. 10. § (1) bekezdés 3. pontja
hatarozza meg,

Hatodsagom iparbiztonsagi illetékessége a fovarosi és varmegyei kormanyhivatalokrol. valamint a
jarasi (fovarosi keriileti) hivatalokrol szold 568/2022, (XI1.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésen.
viziigyi- és vizvédelmi illetékessége a Fyr. a 10. § (2) bekezdésén és a 2. szamu melléklet 3. a)
pontjan alapul.

6. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett kérnyezet
védelmére kiterjed6en) BIK/AFI/169-2/2025. iktatészamu levelében itja:
A rendelkezésre &allo dokumentaciot attanulmdnyozva a telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak inditvanyaival kapcsolatban nem tartjuk sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
elkészitését. Azonban kérjilk, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasi
dokumentdciéja kiemelten vizsgdlja a modositisok épitett kornyezetre gyakorolt hatasat.
Kérjiik, hogy amennyiben a Kormdnyrendelet 8. § (3) bekezdes a) pontja szerinti dokumentacié
elkészitésérsl dont az Onkormanyzat, Ggy ezen dokumentéciét egy példany nyomtatott és
elektronikus (CD/DVD) formaban sziveskedjenek resziinkre megkiildeni.
Valasz: A modositisi tervanyag részletes, fotokkal is kiegészitett vizsgdlatra alapozva ad
Javaslatot az, épitett kornyezet alakitdsdra.
7. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly, Erdészeti Osztaly
(erdévédelemre kiterjedGen) a BIK/ERD/0246-2/2025. iktatészamu levelében itja:
Kiskunmajsa Varos telepiilésrendezési eszkozeinek modositdasa erddt nem érint, igy az
egyeztetésre bocsatott dokumentdciét jovahagyasra alkalmasnak taldlom.

Szakmai véleményemet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiiléstejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint az egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (2) bekezdése, és 37. § (4)
bekezdés b) pontja valamint az egyes tervek, illetve programok koémyezeti vizsgalatarol
sz0lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése és 2. melléklete alapjan adtam ki.

8. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foéldhivatali Fdosztaly (term6fold
mennyiségi védelmére kiterjed6en) az 10039/2/2025. iktatészama levelében irja:
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A konkrét modositasi tétel a 2025. februari tajékoztato alapjan:
A moédositisok a kévetkezd iigyekben torténnek:

1. iigy: Pélyi Andrds a Szank hatdra mellett fekvoé 0270/226 hrsz. telek tervezett beépitésének
biztositdsa érdekében keért modositast. Az ,U” alaku telek tobbféle miivelésben van, ezért
kiilonb6zo mezdégazdasdgi &vezetekbe (Ma, Mat) és részben erdoédvezetbe (Eg) tartozik. A
telekkel kelet fel6l szomszédos tanyaban él a csalad. A kérelmez6 pélyazatot tervez benyujtani
Allattarté telepek fejlesztésének tamogatdsira kiirt tamogatisra. Az épitészeti terveket
elkészittette az istdllé, szalmatdrolo, trdgyatdrold és korjartaté épiiletekre. Az épiiletek
elhelyezésére szolgdld telekrész Mat (dltalanos gyepes mezégazdasdgi) ovezetbe tartozik,
melyen a megengedett beépitettség 5 %, 834 m2. A tervezett épités brutté alapteriilete 1665 m2,
nem felel meg a jelenlegi szabdlyozasnak. Az épiiletek elhelyezésére szolgdl6 telekrész, melynek
teriilete 1,67 hektar, Mat jelii altaldnos (gyepes) dvezetbdl Ma jelu altalanos mezégazdasdgi
ovezetbe keriil at.

A tervezett modositas ellen, tilnyomé részben atlagosnal gvengébb mindségii termétold
érintettsége miatt, foldvédelmi szempontbol kifogast nem emeliink.

2. iigy: Pelyi Andras masik helyszinen is keért valtoztatast. Az el6zo teriilettél Ny-ra, a Majsa-
Szanki csatorna tuloldalan fekvo 0272/250 hrsz.-u telek hatarat a 0272/110 hrsz.-u tanvatelek
kialakult hatdrahoz kivanja igazitani az alabbi foldmeérési vazlat szerint. A tanva Ma jelt
altalanos mezégazdasdgi Ovezete és a kornyezd teriilet Mat jelit dltalinos (gyepes)
mezogazdasagi 6vezete kozotti hatar kismértékben megvaltozik.

A tervezett modositas ellen kifogdst nem emeliink, foldvédelmi érdekeket nem sért.

3. iigy: Rholand von Essen a 0397/15 hrsz.-u tanyajat bévitené a 0397/69 hrsz.-u termé&foldbol.
Jaloszinti, hogy a telekalakitdsra vonatkozoéan 2024. oktéber 1-jén bevezetett enyhité szabdlyok
és a tanyakra vonatkozoan 2025. januarban altaléanosan hatalyba lépd szabalyok megoldjak a
problémat, de a telekalakitast javaslatként ra lehet vezetni a szabalyozasi tervre a tulajdonosok
szandékanak megerositésére. Célszerti tovabba a leendd tanyét egységesen az Ma altalanos
mezogazdasagi 6vezetbe sorolni (jelenleg egy része Mat jelii altalanos gyepes mezdgazdasagi
ovezet).
A tervezett modositas ellen, tilnyomo részben atlagosnal gyengébb mindségii termafold
érintettsége miatt, foldvédelmi szempontbol kifogast nem emeliink.
4. tgy: Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé Nagyréten (hrsz.: 0299/6) dthalado ut
szabéalyozasanak, valamint a mezdgazdasagi teriilet telekhatarainak pontositasa sziikséges a
kialakult ut atvezetésére és az eltérésekbél fakado telekkiegészitések céljabol az érintettekkel
mar leegyveztetett foldmeérési vazrajzhoz igazodva. A modositds célja a féldut nyomvonalanak a
kialakult allapot szerinti szabélyozasa
A tervezett titszabdlyozassal kapcsolatos mdédositds ellen foldvédelmi szempontbdl kifogast
nem emeliink, tekintettel arra, hogy a beruhazas helyhez kétottnek mindsithets.

5. iigy: Sipos Ferdinand az Otfa tanya 32. alatt lakik (iidiiléteriilet Ny-i szomszédsagaban),
lakoépiiletét bovitené, de a telek (8714 m?2) a szabalyozasban Ek kézjoléti erdéovezetbe tartozik.
A tanydkra vonatkozéan 2025. janudrban altalinosan hatdlyba 1épé szabdlyok (TEKA)
megoldandk a problémat, de a telek 1983-ban beltertileti fekvéstve valt az ingatlannyilvantartas
szerint, ezért nem egyértelmi, hogy kialakult tanvanak mindsiilhet-e a 2025. janudr 1-tdl
hatalyba lépett orszdagos eléirasok szerint.

A tanva-elézmények miatt és a lakohaz funkciora tekintettel elsGdlegesen mezdgazdasagi
kategoria illik a telekre, ezért megoldas lehet a telket Mk kertes mezdgazdasagi dvezetbe
ttenni. A TEKA 1j eléirasai szerint azonban lakéépiilet csak az 1,0 hektart elérs teleknagysag
esetén helyezheto el, ezért ez a szabélyozas is tartalmaz bizonytalansdgot. Amennyiben a tanya,
illetve az Mk 6vezet szabalyvai nem alkalmasak az tigy kezelésére, felmeriilhet a Kgy jelt gyogy-
idegenforgalmi kiilonleges Svezet kijeldlése, amely &vezet az tidiilSteriilet koriil egyébkeént is
eléfordul és lakaselhelyezést is megenged. Az dtsorolas dsztondzheti a csaladot idegentorgalmi
vallalkozas inditdsdra, amely dsszhangban volna a varos fejlesztési szandékaival.

A tervezett modositas ellen -belteriileti érintettség esetén- kifogdst nem emeliink, foldvédelmi
érdekeket nem sért.
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6. tigy: Balogh Tamas a Kigyopuszta hatdarrészen fekvo, tulajdonktzosségben lévé 0465/88
hrsz.-u teriilet /a) alrészlet tanya, b) alrészlet atlagosndl gvengébb mindségu legelé 6/
hasznalat szerinti megosztasat szeretné (1. és II jela teriiletek elvalasztasa). Valoszmmu, hogy a
telekalakitasra vonatkozoan 2024. oktober 1-jén bevezetett enyhité szabdlyok és a tanyakra
vonatkozoan 2025. janudrban altalanosan hatalyba 1épé szabalyok megoldjak a problémat, de a
telekalakitast javaslatkeént ra lehet vezetni a szabdlyozasi tervre a tulajdonosok szandékéanak
megerdsitésére. Az orszdgos erdéovezetben 1évé telekrészek (zold karikds jelslés a szabdlyozdsi
tervben) viszont valosziniileg nem veheték ki az Eg erdéteriilet kategoriabol, mivel az ovezet
tertilete 95 %-ban erddbe sorolando a torvényi eléirasok értelimében,

A tervezett modositas ellen -dtlagosndl gyengébb mindségii termofold érintettsége miatt-
kifogast nem emeliink, foldvédelmi érdekeket nem sért.

7. iigy: Murauer Zsolt a belteriilettsl E-ra, a Majsa-Szanki-csatorna kézelében 16v6 0267/2 hrsz.-
1 tanyaban épitkezne, ehhez utat kell bevezetni a telekhez. A 2024. oktober 1. elott szigorubb
telekalakitasi szabalyok ezt nem tették lehetéve, mivel a 0267/89 hrsz.-u telek, amelyen at
vezetne az ut, tobb Gvezetbe tartozik, és ezek az &vezetek kiilondllo telekké alakitdsa eloiras
volt.

A jelenleg érvenyes orszagos telekalakitasi eloirasok szerint az ut telekalakitasa varhatéoan mar
nem iitkozik akadalyba a kiilonbozo 6vezetek keresztezése miatt, viszont célszerii a tervezett ut
telkének hatarait, melyek jelenleg csak alrészlet-hatarok, iranvado telekhatarként feltiltetni a
szabalyozasi tervben.

A tervezett modositds ellen kifogdst nem emeliink, foldvédelmi érdekeket nem sért.

8. iigy: Vajger Tiborné az Iparszolékben 1évo 6393 hrsz.-u telkén (zartkerti miivelés alol kivett
tertilet és gazdasdgi épiilet) az eléirt 5 méter elékert méret 0 méterre valé csékkentését kérte a
kialakult allapot szerint annak érdekében, hogy a telek megosztasat engedélyeztetni tudja és a
megléve épiiletet bévithesse. A kérelemben szerepls telken madr 36 éve létesiilt az emeletes haz,
a foldmeéresi rajz szerint épp a szabdlyozasi venalon all, viszont az eléirt 5 m elékert nem
teljesiil. Az epiiletet felujitjak és a kert felé boviteni szeretnék, ezért a szabdlyozasi vonalakat
kialakitjak, a telket meg is osztjak, mert jelenleg datmend jellegi az Ilona diil6é és a Levendula
dalé kozott. Az elokert ,lenullazasa” a kialakult helyzetre valo tekintettel szakmailag
tamogathatd, a valtozas az Ilona utca felSli szabalyozasi vonal teljes hosszdara kiterjedhet,
melyek hasonlo helyzetiiek.

A tervezett modositas nem érint termofoldet, ezert kifogast nem emeliink, foldvédelmi
érdekeket nem sért.

9. iigyv: Az Agrikon KAM Kft. telephelyén nem valosulhatott meg egy telekhatar-rendezés,
mivel az Arany Janos utca feldl eloirt elékertméreten beliil épitmény talalhaté. Oldalkertmeret
tekintetében is talalt eltérést az eljaro hatosag, ugy tinik, hogy a vastt feldl allo épiiletek esetén.
A szabdlyozasi tervben a meglévé épiiletek bemért helye alapjan sziikséges rogziteni az eléirt
oldalkert és elékert méreteket.

A tervezett modositas ellen kifogast nem emeliink, foldvédelmi érdekeket nem sért.

10. iigy: A Telekalakitasrol szolo megvaltozott jogszabalyok miatt korldatozova véltak egyes

helyi el6irasok, ezek torlese sziikséges.

A tervezett modositas ellen kifogast nem emeliink, foldvédelmi érdekeket nem sért.

11. tigy: Az épitési hatésag részérdl jelzés érkezett, hogy a HESZ 4. mellékletébs] hianyzik a

Gipe/SZ/50% /12,0m/1500m2 jel, ennek magyarazatat potolni sziikseges.

A tervezett modositas ellen kifogast nem emeliink, foldvédelmi érdekeket nem sért.
A termofold idéleges és végleges mas célu hasznositasanak, illetve kiilteriileti f6ld belteriiletbe
vonasanak engedélyezésére iranyulo kérelmeket a teriiletileg illetékes ingatlaniigyi hatosdghoz
kell benyujtani (jelen esetben a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 7.).
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Kiemelt, nemzetgazdasdgi jelent6ségii beruhdzas, nyomvonalas létesitmény, elkeriilé ut
kivitelezése illetve helyhez kotstt beruhdzdssal (major, mezdgazdasagi iizem) kapcsolatos
igénybevételi cél esetén a modositas foldvédelmi érdekeket nem sért.

Tajékoztatasul kozoljilkk, hogy a termdéféldek hasznositisara, a foldvédelemre, a
foldmindsitésre és a talajvédelemre vonatkozo altalinos rendelkezéseket a termofold
védelmérdl szo616 2007, évi CXXIX, torvény (a tovabbiakban: Tfvt.) tartalmazza.

Kiilteriileti termoéfoldek épitési célu esetleges felhaszndlasa ellen, a Ttvt. 6/B. § (2) a) pontja
alapjan, kifogast abban az esetben nem emeliink, amennyiben azok tébbségében nem érintenek
atlagosnal jobb minéségu terméfoldeket. Egyuttal felhivjuk a figvelmet arra, hogy a tényleges
felhasznadlast megel6zo illetékes ingatlaniigyi hatosagnal inditott engedélyezési eljaras soran, ezen
atlagosnal jobb minéségii termétsldek esetében részletes indoklassal kell a teriiletfelhasznalas
elkeriilhetetlenségét és sziikségességét alatamasztani.

A fentiek alapjin a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanvhivatal Foldhivatali Fdosztilya
foldvédelmi szempontbdl nem tartja sziikségesnek a kornvezeti vizsgdilat elkészitését.

9. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F6osztaly, No6vény- és
Talajvédelmi Osztaly (talajvédelemre kitetjed6en) a BK/NTO/00603-2/2025.
iktatdszamu levelében kozli a kovetkezdket:

A talajvédelmi hatosag talajvedelmi szempontbol ugy iteéli meg, hogy nem varhato
jelentos kornvezeti hatas a targyi modositasbol.

A termofoldon megvalosulo vagy arra hatast gyakorlo teveékenységeket eés
beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a megvalositas és a késobbiekben az
tizemeltetés soran a kornyezeti hatasok a kornyezd termdtoldek mindségének
romlasat ne eredménvezzek, a termofoldeken a talajvédod gazdalkodas teltételei ne
romoljanak.

Amennyiben a tervezett tevekenységek es beruhazasok mezogazdasagi mavelésben
allo termofoldek felhasznalasat teszik sziikségessé, azok végleges mas céla
hasznositasi eljarasanak lefolytatasarol gondoskodni kell. A vegleges mas cela
hasznositasi engedélyezesi eljarasban Osztalyunk szakhatosagkeént vesz részt.

10. Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly (természetes
gyogytényez6  érintettségére  kiterjedSen) BP/FNEF/01181-2/2025.  iktatdszamu
levelében kifejti:

A modositas ala vont teriileteken természetes gyogytényezd, gyogyhely érintetisége nem all
fenn, ezért jelen esetben a BFKH véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a BFKH, mint allamigazgatasi szerv feladatat a telepiiléstervek tartalméardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,  valamint egyes telepilésrendezesi  sajatos
Jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. szamu mellékletének 26. pontja tovabba
mint a kdmyezet védelméért feleldés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatardl szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szam( melléklete
11.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

11. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly
Orokségvédelmi Osztaly (kulturilis 6rokség - miemlékvédelem, régészet - védelmére
kitetjed6en) a BP/2602/0166-2/2025. iktatészamu levelében itja:

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kornyezeli vizsgalatarél széld 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamui melléklet 1. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allo
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és regészeti szempontbol

az alabbi megjegyzésekkel nem tartom sziikségesnek

a kdmyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositasok teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kézhiteles
orokseégvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan érokségvédelmi érdeket nem sért.
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Tajekoztatom, hogy amennyiben a tervezett modositasok valamelyike Un. nagyberuhazashoz
kapcsolodik a kulturalis orokseg védelmeérdl szold 2001. evi LXIV. térvény 23/C. § (1) bekezdése szerint,
ugy nagyberuhazas esetén elézetes régészeti dokumentaciot kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 20.
pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsal a foldmunkaval jaré a) bruttd 500 millio forintos értékhatart
meghalado teljes bekeriilési kdltsegli beruhazas, c) a Nemzeti Infrastruktara Fejleszto Zrt. altal kezelt
beruhazas [jogutod 2023. januar 1-t6l: Epitési és Kozlekedési minisztérium], e) azon kozérdekii célu
beruhazas, amelynek megvalositasa érdekében a kisajatitasrol szolo térvény szerint kisajatitast
végeztek. Fenti jogszabaly 7. § 3. pontja szerint az elézetes regészeti dokumentacio valamely terulet
regeszeti érintettségének tisztazasara, a réegeszeti orokség elemeire vonatkozo ismeretek (kilonésen a
leldhely jellegének, koranak, kiterjedesének és intenzitasanak) megszerzesére és pontositasara
szolgalo, valamint az ebbdl kovetkezden elvegzendd regészeti feladatellatas formajanak, ido- es
koltségvonzatainak meghatarozasahoz hozzajaruld, az ismert adatok és forrasok feldolgozéasaval, a
leldhely allapotaban maradanddé valtozassal nem jard miszeres lelohely-, llletve leletfelderites,
terepbejaras és probafeltaras alkalmazasaval keszilt dokumentum.

Valasz: Amennyiben nagyberubazdsra keriil sor, s3iikség lesz az ERD-re, egyeldre agonban nem vdrbatd
ilyen jelentds berubazds a helyszineken.

Fentiek 6sszhangban vannak Kiskunmajsa Nagykoézség Onkormanyzata elézetes dontésével.
A vizsgdlat lefolytatdsira a kornyezuet védelméért felelds szervek és a tervet készittetd Kiskunmaysa 1 dros

Véleményezés lefolyasa

Az eljaras az E-TER-ben 2025, januar 17-én indult. A véleményezés janius 11-t8l jlius 1-ig tartott.
A vélemények értékelése alapjan a tervanyagban valtozasok torténnek, melyeket jelen tervleirasban
z0ld szinG széveg jelez. Szitkségessé valt Gjabb Képviselo-testileti dontések meghozatala, a
189/2025. (IX.25. és 190/2025. (IX.25.) KépviselS-testileti hatarozatokat e leir6 anyag végén lehet
megtekinteni.

A véleményezési szakaszban, junius 17-én lakossagi forumra kerilt sor, ahol nem mertlt fel
partnerségi vélemény.

A véleményezést Patkds Zsolt polgarmester zarta le a Képvisel6-testtlettdl kapott felhatalmazas
alapjan. A zar6 szakasz ezennel elindul.
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2. Tervezett modositasok leirasa

1. gy — Fejlesztési dontés: 254/2024.(XI1.18.) hatarozat 1/1. pont. A Szank felSli
kozigazgatasi hatarvonal mellett fekvé 0270/226 hrsz.-u telek tervezett beépitésének biztositisa
érdekében az allattarté éptletek elhelyezésére szolgald 1,67 hektaros telekrész Mat jeld altalanos
(gyepes) 6vezetb6l Ma jelt dltalinos mezbégazdasigi 6vezetbe keriil at.

Helyszin légifoton (Google) Siilyponti EEOV ~koordindtak x: 132290, y: 698970

. N N h
\ NN \

A\

ks
N

A"‘
» STAY 0

N\
X

AN
%
‘\‘
£

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 12



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA # KISKUNMAJSA 2025,

0270/ 226 hrsz.-ii telek lehatirolisa alaptérképen — csak az ENy-i részét érinti viltozis

A kérelmez6 Pélyi Andras palyazatot nyijtott be Allattartd telepek felesztésének timogatisira kifrt
tamogatasra. Az épitészeti terveket elkészittette az istall6, szalmatarolo, tragyatarolé és korjartatod
épuletekre, azonban az eljar6 hatdsag altal el6irt hianypotlas elmaradt, igy az engedélyezési eljarast
megszintették, jelen modositas elfogadasat kévetSen ujra kell inditani. Ehhez az tgyhéz utdlag
telepitési tanulmanytervet kellett késziteni az allami f6épitészi vélemény alapjan. A tanulmanyterv

kilon tervanyagként van csatolva az egyeztetési dokumentaciéhoz.

Epitészets vazlat a tervezett épiiletek. elbelyezésérdl (részlet a kérelembil)

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 13
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A projekt helyszine a 0270/226 hrsz.-t telek, amely 5,73 hektar nagysaga. Az ,,U” alakd telek
tobbféle muavelésben van, ezért kilonb6z6 mezégazdasagi Gvezetekbe (Ma, Mat) és részben
erd66vezetbe (Eg) tartozik. A telekkel kelet fel6l szomszédos tanyaban él a csalad.

Miivelési viszonyok a belyszin kirnyékén a 2025. mdjusi téradatok s3erint — a telek legeld miivelésd, koriilitte
vdltozatos mozaikos tdj taldlhato

[ Szantd

] Gyep - rét

[ Sz616

0 Kert

0 Gyumolcsos
I Gyep - legeld
I Nadas

B Erddé

[ Kivett terlletek
[ Halasto

0 Fasitott terulet

A fejlesztési palyazatra készitett projekt szerint az épiiletek elhelyezésére szant ENy-i telekrész Mat
(altalanos gyepes mez6gazdasagi) 6vezetbe tartozik, melyen a megengedett beépitettség 5 %, 834
m®. A tervezett épités brutté alapteriilete viszont 1665 m’, a jelenlegi szabalyozas keretei kozott
nem valosithaté meg.

Helyszin lehatirolasa a jelenleg hatilyos szabilyozdsi tervben (SZ-1)
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A fejlesztési elképzelés illeszkedik a k6z6sségi érdekekhez, errdl az idokozben elkészitett telepitési
tanulmanyterv is indoklasokat tartalmaz, melynek alapjan Kiskunmajsa Varos Képvisel6-testiilete

189/2025. (IX.25.) Kt. hatarozataban timogatasarol biztositotta az épitési beruhazast. A tanyakon

val6 gazdalkodas fennmaradasa napjainkra fontossa valt a tarsadalom szamara. Kiskunmajsa
hagyomanyosan tanyas teleptilés, béséggel fordulnak el6 allandéan kinn élésre és kétlaki hasznalatra
szolgalo tanyak is. A moédositasi helyszin a lakott tanyahoz tartozik, a gyep muvelési ag fenntartasa
indokolt, ezért tamogathaté tevékenység a legeltetés és az ehhez kapcsolddoé lotartas.

Az épitési engedélyezési eljarast majd djra el kell inditani, az orszagos jogszabalyoknak megfelel6
muszaki tartalma tervanyaggal. El6feltétel a helyi szabalyozas kismértékti modositasa, amellyel
elharithat6 a fejlesztésnek a beépitettségi mérték tullépése miatt felmertlt épitésjogi akadalya. A
moédositas 1ényege, hogy a jelenlegi Mat altalanos (gyepes) mezbgazdasagi 6vezet a szomszédos

(sajat) telekrésszel megeovezd Ma jeld altalinos mezbgazdasigi Ovezetre mdodosul. A két Ovezet

eléirasai a HESZ-ben a kévetkezdk:

Megengedett legkisebb
telekteriilet

természetes gyep)

legalabb 1,5 m*

Egyéb, a Epiilet-
rendeltetésnek Telek magassag
Ay . . Telek A
Beépitésre nem szant | . o megfelelé megengedett . (Em)
. Ovezet| _ . .. . Lakaoépiilet o legkisebb
ovezet . Beépitési mod - épiilet legnagyobb | . N megengedett
. jele elhelyezéséhez . . - . |zoldfeliilete
megnevezése . |elhelyezéséhez| beépitettsége o legnagyobb
(ha a rendeltetés A 0 [%] L
. [szogletes [%] mértéke
szerint L
megengedett) [m?] zardjelben az [m]
lires és telekre
vonatkozéan]
[m?]
OTEK szerint (sz616,
gylmdlcsds és kert
miivelési &g esetén
3000, egyéb )
mivelési ag esetén | OTEK szerint 10
6000, a zartkerti |(a nadas, a gyep e
L . S Lakéeépilet a
Szabadonalle. | Muvelésbl kivett és a szanté meaenaedett
. s ) . telek esetén mivelési agban 9 ) 9 .
Mezégazdasagi altalanos .| elé-, oldal- és M . 10%-0s nincs "
iollemzs Anté Méa hatsokert méret elegendé 720), de a | nyilvantartottak becpitettsé meakdtés 75
(jellemzden szantd) a so, er mere* 2019. januar 1-jén, | esetén 1500, felgt nemg 9
legalabb 1,5 m vagy azt egyébként 720) .
. haladhatja meg
megelézden, [200]
igazolhatoan laké-,
vagy tanyaéplilettel
rendelkezd tanya
esetén elegendd
3000;
Mezégazdasagi 4ltalanos Szabadonald, 10000
(ezen belil jellemzgen | Mat | G- olda-és 10000 [500] 5 nincs 6,0
hatsokert méret megkotés

*

*k

tovabbi el6irasok Uj éplilet elhelyezésre vonatkozéan:
e kozuti kdzlekedési és kdzmiiteriiletbe tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatél legaldbb 10 méterre

e kozuti kdzlekedési és kdzmiiteriletbe nem tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatol legaldbb 5 méterre
e szomszédos telken all6 épllettdl legalabb 6,0 méterre

25,0 m-ig ndvelhetd:

e hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl addéddan

. kilaté esetében
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Tajkép a Szankkal hatdros teriiletrol (Google utcakép a kisvasitrol fotézva) — a hattérben lévd tanya a lotartd
telep kizpontia, jobbra a hatdrit lathato

Szabalyozdsi terv (SZ-1) modositott allapota — Szank melletti hatdrrész

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 16



TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA # KISKUNMAJSA 2025,

2. gy — Fejlesztési dontés: 254/2024.(XI1.18.) hatarozat 1/2. pont. Az el6z6 tertilettS] Ny-ra,

a Majsa-Szanki csatorna tiloldaldn fekvé 0272/250 hrsz.-a telek hatirat a 0272/110 hrsz.-a
tanyatelek kialakult hatarahoz kivanja a tulajdonos igazitani az alabbi foldmérési vazlat szerint. Az
eredeti modositasi tervben a tanya Ma jeld altalanos mez6gazdasagi 6vezete és a kornyezé teriilet
Mat jeld altalanos (gyepes) mez6gazdasagl 6vezete k6zotti hatar kismértékben megvaltozott volna,

azonban az allami f6épitész véleményében jelezte, hogy a telekalakitis a modositis nélkiil is
megvalosithato.

Viltozdsi vazgrajz a tanyatelek hatdrrendezésérdl

5 \
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Cim koordinata 0272/110 hrsz o A
1 698775 132167 = |
2 698768 132089 11‘ = !
3 698762 132078 \ \ Poo
4 598777 132017 |\ ’11 1
1 1\ %
‘1\ o
\ \
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L \
A 1"
! b \\L2
i
Sz3 1'|
\
ﬂl\%‘p ) \
oF 525 \". ‘\
9 e h ~
1 y
Eid 1 "|1i' Vb —
Valtozas elbtti dllapot \ V1", Valtozas utaniatiapot \
AlrésZlet Tertlet U AlrészIét Terilet ] ‘.
Hrsz. [ . g 5 | Ak Hrsz [ . g > | Ak | Szolgalmiés egyéb jogok | &
jel | miviaga | £ | ham jel| miv.aga £| ham =
1 2 3 4 5 6 7 8 ] 10 11 12 13 14
0272/110 0.4316 | 2,79 |0272/110 07011 | 638 3816 m2 Banyaszolgalmi jog
a tanya 0.1798 a tanya 01324 FGSZ Zrt. 32556/2014,355787/2020
b legeld 2| 02518 | 279 b legeld 04835 | 4,14 1931 m2 Banyaszolgalmi jog
2| 03157 | 350 MOL Nyrt. 392652015 |
02721250 3.7370 | 35,56 6| 01678 | 064
a szantd 1.5449 | 16.93 szanté 5| 00852 | 1,01
5| 12350 | 1458 02721250 34675 | 33,55 1.2686 m2 Banyaszolgalmi jog
6| 03090 | 2,35 a szanto 14432 | 1556 FGSZ Zrt. 36507/2015 |
b legeld 2| 14110 | 1566 5| 10942 | 1291 ] 04355 m2 Banyaszolgalmi jog
c legeld 6| 07811 | 2,97 6| 03490 | 265 FGSZ Zrt 355757/2020 |
] legeld 2| 14110 | 1566 0.2474 m2 Banyaszolgalmi jog
c legeld 6| 06133 | 233 MOL Nyrt.
Osszesen: 41686 | 38,35 41686 | 38,70

Nagyitott részlet
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Légifotd (Google) a helyszinrdl — Sibponti EOL koordindtik x:132100, y:698780

Alaptérkeépi dllapot a tanya kiriil — a nyilvantartisi hatdrok nem egyexnek meg a kialakult allapottal
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Helyszin a hatalyos Telepiiléssgerkezeti tervben (kiinduldsi dllapot), a tanyatelek 7ij hatdra kék vonallal sgerepel
a rajon — a syerkegeti terv modositdsdra nincs sikség, a jelenlegi terv szerint is megvalosithatd a telekalakitis

’ oy 25°6
'.__\ & N ‘{ \ _ i
¥ : # e Tl
N N i TN
Miivelési viszonyok a helyszin kirmyékén a 2025. mdjusi téradatok sgerint — a modositds helysgine tanyatelek,

amely nagyrészt legeld mifvelési, kiriilotte foként szdantik és legelik taldlhatok a tajon étvezetd csatorna nedvesebb
kdrnyezetében

[] Szanto

] Gyep - rét

] Sz6l6

[ Kert

B Gyumolcsds
[ Gyep - legeld
@ Nadas

Bl Erdé

[ Kivett terlletek
[ Halasto

[ Fasitott teriilet
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA # KISKUNMAJSA 2025,

Sz-1 szabdlyozdsi terv résglet (kiinduldsi dllapot) a tervegett telekbatar jelolésével — a szabalyozdisi terv nem
mddosinl, eredetileg a tervezett K-i telekbatar mentén lett volna meghiizva az Ma és Mat ovezetek 1ij hatdira, de az
dllami foépitész, jelezte vélemeényében, hogy a vdltoztatas nélksil is megraldsithatd a telekhatir-rendezés. A tanyatelek

a ltelekhatar-rendezést kivetien Ma dltaldnos mezdgazdasagi dvegetbe és kisebb részben Nt dltalinos gyepes
mezdgazdasdgl ovezetbe fog tartogni

Ma ¢és Mat jeld altalanos mez6gazdasagi 6vezet elbirasai a HESZ-ben a kovetkezok (nem

valtoznak):
Megengedett legkisebb
telekteriilet
Egyéb, a Epiilet-
rendeltetésnek Telek Telek mag'asség
Beépitésre nem szant | - o megfeleld megengedett . (Em)
ovezet Ovezet Beépitési mod Lakoépulet épiilet legnagyobb legkisebb megengedett
. jele elhelyezéséhez P gnagyoh \sldfelilete
megnevezése ke v elhelyezéséhez| beépitett I bb
) yezéséhez pitettsége 0 egnagyo
(ha arendeltetés . o [%] Py
. [szdgletes [%] mértéke
szerint L
megengedett) [m?] zaréjelben az [m]
lires és telekre
vonatkozéan]
m7]
OTEK szerint (sz616,
gylimolcsos és kert
miivelési &g esetén
3000, egyéb ]
mivelési 4g esetén | OTEK szerint 10
6000, a zartkerti |(a nadas, a gyep Lakoéniilet a
Szabadonalle. | mavelésbdl kivett és a szantd me enp edett
Mezégazdasagi altalanos elé-, oldal- és‘ telek esetén | mvelési agban 190"/?03 nincs
ol gazdasag ¢ Ma [ S |elegends 720), de | nyilvantartottak | o oones, | PREL | 76
(jellemzGen szanto) Iaslo'beb 1mere* 2019. januér 1-én, | esetén 1500, feth nemg 9
egalabb 1,5 m vagy azt egyébként 720) | dhatia meg
megel6zden, [200]
igazolhatoan laké-,
vagy tanyaéplilettel
rendelkezd tanya
esetén elegendd
3000,
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Szabadonall,
elé-, oldal- és
hatsokert méret
legalabb 1,5 m*

Mez8gazdasagi altaldnos
(ezen bellil jellemzéen Mat
természetes gyep)

10000

10000 [500] 5 nincs

megkdtes | 00

*

tovabbi el6irasok Uj éplilet elhelyezésre vonatkozéan:

e kozuti kdzlekedési és kozmiiteriiletbe tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatél legaldbb 10 méterre
e kozuti kdzlekedési és kozmiiterliletbe nem tartozé Gt mentén a telek homlokvonalatél legaldbb 5 méterre
e szomszédos telken allé épllettdl legalabb 6,0 méterre

*k

25,0 m-ig novelhet6:

e hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl addéddan

e kilato esetében

Megjegyzés: Az dllami fiépitész megiegyzi véleményében, hogy a telekbatdr-rendezés akkor szabalyos, ha ag
dvezetekre vonatkozo elo-, oldal- és hdtsokert miéretek, beépitettségi eldirasok teljesiilnek, és ext a kialakult
épitmeények feltiintetésével, telekhatdrtol meért tavolsagaik bejegyzésével is igazolni kell a foldmérési munkarészben.

3. gy — Fejlesztési dontés: 254/2024.(XI1.18.) hatarozat 1/3. pont. A Kiskunmajsa D-i
hatarrészén, Agasegyhazan 1évé 0397/15 hrsz.-G tanyajat bévitené a tulajdonos a 0397/69 hrsz.-t
term6foldbol. Az allami f6épitész véleményében felhivta a figyelmet arra, hogy a telekalakitasra
vonatkozéan 2024. oktéber 1-jén bevezetett enyhité szabalyok és a tanyakra vonatkozdan 2025.
januarban altalanosan életbe 1épett szabalyok nem oldjak meg a problémat, mert nyulvanyos telkek
csak akkor alakithatok ki, ha ezt a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi. A szakmai
véleményt figyelembe véve, nem csupan az adott esetre, hanem a mez6gazdasagi és erd66vezetekre

el6irassal:

»»7. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok (telekalakitas,
telepiilésrendezési kotelezések)

7. § (1) Szabalyozasi vonallal, vagy Ovezethatdrral metszett telek vagy épitési telek
szabdlyozasi terv szerinti kialakitasa és beépitése, a meglévo épiilet korszertisitése, atalakitasa,
a megengedett beépitettség mértékig az épitési helyen beliili bovitése akkor is megengedett, ha
a létrejovo telek teriilete és alakja, eld-, oldal- és hatsokertmérete, vagy beépitettségének
mértéke az 6vezetben vagy €pitési 6vezetben eldirt paramétereknek nem felel meg.

(1a) Nyulvanyos telek az altaldnos eldirdasok keretein beliil kialakithaté a mezdgazdasagi

ovezetekben €s az erdoovezetekben.”

Az orszagos el6irasok, melyek keretein belil kell maradni, elésorban a Telpiilésrendeziési és épitési
alapkovetelmeényekril szo6l6 280/2024. (IX.30.) Korm. rendeletben (TEKA) szerepelnek. Egyebek

kozott az alabbi szabalyokat kell kévetni:

,48. § ,,(4) A nyulvanyos telek tertletének a nyulvany nélkil, tovabba a visszamaradé telek
teriletének is meg kell felelnie a helyi épitési szabalyzat legnagyobb beépitettségre, legkisebb
zoldfeltletre és legkisebb telekméretre vonatkozé elbirasainak, valamint az egyes épitési 6vezetben
vagy Ovezetben elhelyezhetd rendeltetési egység és éptlet szamanak meghatarozasanal a nydlvany
teriilete a nydlvanyos teleknél nem szamithato be.

(5) Nyulvanyos teleknek egynél tobb teleknydlvanya nem lehet.

(6) Kettonél tobb nydlvanyos telek egymas melletti nyulvannyal nem alakithato ki.

(7) A nyualvany szélessége — a nyulvany teljes hosszaban — 3,00 méternél keskenyebb és 6,00
méternél szélesebb nem lehet.

(8) A nyualvany 50 méternél hosszabb nem lehet.

(9) A teleknyudlvany tengelye tortvonalu is lehet, ha a terepviszonyok ezt indokoljak, ugyanakkor a
(7) és (8) bekezdésben foglaltak ebben az esetben is iranyadoak.
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(10) Ha a telekhatar mellett teleknyulvany van, akkor annak teljes szélessége beleszamit a
visszamaradé telek oldalkert-méretébe. Ilyen esetben a teleknydlvanynak a visszamaradt telek
melletti hatara és a visszamaradt telken elhelyezett éptlet kozott 1,50 méternél kisebb tavolsag nem
lehet.

(11) Nyulvanyos telek esetén az épitési helyet tigy kell meghatarozni, mintha a visszamarado telekkel
koz6s telekhatar koztertleti telekhatar lenne.”

Indoklas: A mezégazdasagi és az erd6ovezetek Kiskunmajsan mozaikosan egymast striin valtva
fordulnak els. Fletszerd, hogy a hasznalat szerint torekszenek a telkeket kialakitani, vagy a telket
nydlvannyal a kézuthoz kapcesolni, ezért ezekben az 6vezetekben mindenképpen célszert lehet6vé
tenni a nyulvanyos telkek kialakitasat.

A konkrét modositasi tigyben a kib&vitett tanya egy 4 m széles és nagyjabol 108 m hossza
tertiletsavval kapcsolodik a koztertlethez, teleknydlvanyként ez nem kezelhetd, mivel meghaladja a
megengedett 50 m-es hosszusagot. Maganuatként johet létre 6nallo helyrajzi szamon, ez esetben
muvelésbél valé kivonasa sziikséges. Lehetséges, hogy a tulajdonosok nem tudnak ennek
koltségeirdl megegyezni, de az Ugy elsegitése érdekében meg kell adni a rendezés lehet&ségét.
A kibévitett tanya és a megkozelité at egységesen az Md dltalinos mezdgazdasigi ovezetbe
kertl at. Az Ma jeld altalinos mez&gazdasagi Gvezet ¢és a kornyezé Mat jeld altalanos (gyepes)
mezdbgazdasdgi 6vezet k6zotti hatir tehdt kismértékben megviltozik.

Valtozdsi vazrajz a tanyatelek hatdrrendezéséril

Uezeré&.'gg
DEMASZ

038 ?/69

>«\\

FGSZ FOLDGAZSZALLITO ZRT.
7894 m2
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Valtozas eltt Viltozas utan
Alrészlet | Terllet Alrészlet | Terllet
Helyrajzi 2 AK Helyrajzi e Ak | Szolgaimi és =gyé
szam  jel|  miiv. g gl ham? szam jel|  miv. ag E 21% jogok
7 2 3 [ 5 8 7 5 3 10 i 12 13
0397/15 0.4316 | 3.84 | 0397/15 0.8256 6.37 VE'ZEfEka
5 MVM DEMASZ
a | kivett, tanya |- | 0.0856 | 0.00 a | kivell, fanya |- | 0.0962 | 0.00 ARAMHALGZAT,
b legeld 2| 03460 | 384 b legelé 2| 03077 | 3.42 KFT.
c rét 7| 04217 | 295 | 1m teriletre
0397/69 9.5125 | 73.93 | 0397/69 9.1635 | 71.29 M ;ezeté_kjo
M DEMASZ
a rét 7| 23521 | 16.46 a ret 7| 13257 9.28 ARAMHALC ZAT.
b szanté 6| 3.0253 | 2299 b szanto 6| 3.0488 | 23.17 KFT.
2 "
c 52616 3| 01852 | 6.44 c szdld | 3| 0.1669 | 581 | 885m" teriletre
d rét 7| 32848 | 2299 d rét 7| 3.3016 | 23.11 | Banyaszolgaimi jo
T szantd 6| 066571 505 f szanto 6| 06696 | 509 y FGZS‘:d‘Z FQLOD-
= GAZSZALLITOZR
g legels 2| 0.0655 | 0.73 7994 i torulotre
h rét 7| 0.5854 | 4.10
kézségi
= -0.0450
gyiijté 0
Osszesen; | - - - | 9.9441 |77.77 - - # -| 9.9441 |77.66

Részlet a kérelembil — a telekhatdrkorrekciohoz a felek eldre hozzdjdarultak

B
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Légifoto (Google) — Subyponti EOV ~koordindtak: x:119620, y:705690

Alaptérkeépi dllapot a tanya kiriil — a nyilvantartisi hatdrok nem egyexnek meg a kialakult allapottal
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Helyszin a hatalyos Telepiiléssgerkezeti tervben (kiinduldsi dllapot), a tanyatelek 7ij hatdra kék vonallal sgerepel
a rajzon — mddositott tervet Id. a 3. fejezetben

A

Miivelési viszonyok a helyszin kirnyékén a 2025. madjusi téradatok szerint — a valos kialakult dllapot nagyrészt
megfelel a hivatalos adatoknak. A mddositds helysgine tanyds kirmyezetben talilhatd, valtozatosan miivelt tajon.
Maga a tanya kivett és legeld miivelési dgban van nyilvintartva, és kiegészitése is gyepbil (rét) tirténik mayd.

[] Szanto

] Gyep - rét

] Sz6l6

[ Kert

B Gyumolcsds
[ Gyep - legeld
@ Nadas

Bl Erdé

[ Kivett terlletek
[ Halasto

[ Fasitott teriilet
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA # KISKUNMAJSA 2025,

Sz-1 szabdlyozisi terv részlet (kiinduldsi dllapot) a tervegett telekhatir jelolésével — a jelenteg mindissze 0,44
hektdros tanyatelek feriilete megduplazidik és sajat tittal kapesolodhat ag onkormdinyzati dilldithog. Az Md
dltalinos mezdgazdasdgi dveget midositott hatdra lekiveti majd a terveett telekhatdrt
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA # KISKUNMAJSA 2025,

Ma jeld altalanos mezbgazdasagi dvezet el6irasai a HESZ-ben a kévetkezSk (nem valtozik):

Megengedett legkisebb
telekteriilet

Egyéb, a Epiilet-
rendeltetésnek Telek magassag
A . . Telek a
Beépitésre nem szant | .. o megfelelé | megengedett \ (Em)
N Ovezet| . .. . Lakaoépiilet o legkisebb
ovezet . Beépitési mod - épiilet legnagyobb | .. N megengedett
. jele elhelyezéséhez . P . |zoldfeliilete
megnevezése . |elhelyezéséhez| beépitettsége 0 legnagyobb
(ha arendeltetés . o [%] e
. [szdgletes [%] mértéke
szerint .
megengedett) [m?] zaréjelben az [m]
lires és telekre
vonatkozéan]
[m?]
OTEK szerint (sz616,

gylmdlcsds és kert

miivelési &g esetén
3000, egyéb

miivelési 4g esetén | OTEK szerint

6000, a zartkerti |(a nadas, a gyep Laké;;())ﬂlet a
Szabadonallo, miivelésbdl kivett és a szantd megengedett
Mezégazdasagi altalanos el6-, oldal- és telek esetén | mivelési agban 10%-0s nincs
(jellemzéen szanto) Ma hétsc';kert méret elegendt 720), de a | nyilvantartotiak beépitettség | megkotés 75"
; | 2019. januar 1-jén, | esetén 1500, ,
legalabb 1,5 m felét nem

vagy azt egyébként 720)
megel6zéen, [200]
igazolhatoan laké-,
vagy tanyaéplilettel
rendelkezd tanya
esetén elegendd
3000;

tovabbi el6irasok Uj éplilet elhelyezésre vonatkozéan:

e kozuti kdzlekedési és kozmiiteriiletbe tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 10 méterre

e kozuti kdzlekedési és kozmliterliletbe nem tartozé Gt mentén a telek homlokvonalatél legaldbb 5 méterre
e szomszédos telken allé épllettdl legalabb 6,0 méterre

haladhatja meg

*

*k

25,0 m-ig névelheté:
e hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adéddan
e kilaté esetében

4. gy — Fejlesztési dontés: 245/2024.(XII.18.) hatarozat 1/9. pont. Az énkorminyzat
tulajdondban 1évé Nagyréten (hrsz.: 0299/6) egyenesen halad at egy foldut, az ingatlannyilvantartasi
allapot azonban jelentésen eltér a valds allapottol. A kialakult at ingatlannyilvantartasi étvezetésére
szanta el magat az 6nkormanyzat, miutan egyeztette az eltérésekbdl fakado telekkiegészitéseket az
érintett tulajdonosokkal. A mar leegyeztetett f6ldmérési vazrajzhoz igazodva egyenesen, 12 méter
szélességben lesz leszabdlyozva a foldiit nyomvonala a felmért dllapot szerint. A
Teleptilésszerkezeti terv is valtozik, a Mat jeld altalanos (gyepes) mez6gazdasagi Gvezet csak a
ténylegesen legel6 mavelés alatt 1évé Nagyréten marad meg, a magankertekhez kapcsoléddan
szantoként hasznalt tertletsaiv M4 dltalinos mezdégazdasiagi ovezetbe, a szO0l6ként muivelt
tertilet pedig a hozza kapcsolédd Mk kertes mezégazdasagi 6vezetbe keriil 4t.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Alaptérképi dllapot a helyszinen

< — =

i ~

Légifotd (Google) Stilyponti EOV -koordindtak: x:128040 y:704380

£ \diit y
4 oA ! '
& : A

* g 3 S S /: 7
) Kli":"m ajSaloOko tanya /‘,
) $%9 (y

~

l’l h.ﬂa;sa—Szankl-csato’ma

Elizetes vizrajz az it és kirmyezete rendezésérdl — az iittdl E-ra lév keskeny siv Mat dltalinos (gyepes)
mezdgazdasagi ovezet helyett Md dltalinos mezdgazdasdgi dvegetbe és Mk kertes mezdgazdasdgi dvezetbe keriil at
a tényleges miivelésneke megfelelden. A mezdgazdasagi kiziit (tervezett 0299/ 8 helyrajzi s3am) telkéneke szélessége
12 m lesz.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

A
ol
e

Tszt-1 Szerkezeti terv jelenleg hatdlyos dllapota a terilet jelolésével — modositott tervet ld. a 3. fejezetben
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA # KISKUNMAJSA 2025,

Sz-1 szabdlyozdsi terv jelenleg hatdilyos dllapota

)

Y R

Sz-1 szabdlyozdsi terv mddositott dllapot

., ccan IR 'y Sons 3

T N " ) g oagne
S e P ? o

) \ / )
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oy 3
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA # KISKUNMAJSA 2025,

A megsziiné Mat altalanos

epes) mezOoazdasioi dvezet és a helyette kijelolt M4 jeld altalanos

és Mk kertes mezbgazdasigi 6vezet elbirasai a HESZ-ben a kévetkezSk (nem valtoznak):

Megengedett legkisebb
telekteriilet
Egyeb, a Epiilet-
rendeltetésnek .
felel Telek Telek magassag
Beépitésre nem szant | .. Lakdépiilet mc:zg"e elo megengedett ] (Em)
N Ovezet| B . .. . . épiilet legkisebb
ovezet . Beépitésimod | elhelyezéséhez . legnagyobb | . ... |megengedett
. jele . |elhelyezéséhez| , * . . |zoldfeliilete
megnevezése (ha a rendeltetés . beépitettsége legnagyobb
. [szdgletes 0 [%] iy
szerint megengedett)| . .. [%] mértéke
(m?] zardjelben az (m]
lires és telekre
vonatkozéan]
m7]
OTEK szerint (sz616,
gylmélcsos és kert
mivelési ag esetén . .
3000, egyéb mivelési (a?]gizssze””; 10
. ag esetén 6000, a ésa s,zéngt]g P Lakoépiilet a
Mez6gazdasagi kertes Sz'?badonall'o, zértkerti miivelésbgl milvelési agban megengedett .
. N el6-, oldal- és | kivett telek esetén 4 10%-0s nincs
(jellemzden kertek, Mk L , . nyilvantartottak e, 5,0
1 ol hatsokert méret | elegendd 720), de a . beépitettség | megkotés
sz6l6k, gyimolcsdsok) . «| 2019, ianuar 1-ié esetén 1500, folé
legalabb 1.5 m . januar 1-jén, L elét nem
Y ’ > ' | egyébként 720) .
vagy azt megel6zben, [200] haladhatja meg
igazolhatoan laké-,
vagy tanyaéplilettel
rendelkezd telek
eseté:n elegendd 3000;
OTEK szerint (sz6l6,
gylumolcsos és kert
mivelési 4g esetén . .
3000, egyéb mivelesi (aagfj:ss?””; 10
| agesetén6000,a [? A5 Z P | akseplet a
Mez6gazdasagi Szlfabadonalllo, za.rtkertl muvelesp al mivelési agban megeon gedett .
{Italanos Mé elé-, oldal- és | kivett telek esetén nyilvantartottak 10%-0s nincs 7 50
a_ s Lo hatsokert méret | elegendd 720), de a . beépitettség | megkdtés !
(jellemzéen szanto) . . o esetén 1500, .
legalabb 1.5 m*| 2019. januar 1-jén, o felét nem
g , .- | egyébként 720) .
vagy azt megelézden, [200] haladhatja meg
igazolhatoan laké-,
vagy tanyaéplilettel
rendelkezd tanya
esetén elegendd 3000;
Mez8gazdasagi Szabadonallo,
altalanos (ezen belil elé-, oldal- és 10000 nincs
. A ; Mat | T , 10000 [500] 5 " 6,0
jellemzben természetes hatsokert méret megkotés
gyep) legalabb 1,5 m*

*

*k

25,0 m-ig ndvelhetd:
hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl addéddan
kilaté esetében

tovabbi el6irasok Uj épiilet elhelyezésre vonatkozéan:
kozuti kozlekedési és kdzmuiteriiletbe tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 10 méterre

kézuti kozlekedési és kdzmiteriletbe nem tartoz6 Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 5 méterre
szomszédos telken all6 épiilettél legalabb 6,0 méterre
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

5. igy — Fejlesztési dontés: 254/2024.(X11.18.) hatarozat 1/6. pont. Az Otfa tanya 32. cim
alatti ingatlan az udul6tertlet egyéb beltertiletéhez tartozik, kordbban tanya volt. A jelenleg
8714 m’ nagysagu telken 4ll6 lakéépiilet tanyatelken bévithets volna a tanyakra vonatkozdan 2025.
januarban altalanosan hatalyba 1ép6 szabalyok révén, azonban a belteriileti statusz miatt ezzel a
lehet&séggel nem élhet a csalad, ezért rendezési terv modositast kért az alabbiak szerint.

Részlet a kérelembiol — a levélbil kideriil, hogy a telek még ma is tanya jelleggel van haszndlva:

Alulirott Sipos Ferdinand Kiskunmajsa, Otfa tanya 32. szam alatti lakos azzal a kéréssel fordulok
Onokhoz, hogy a rendezési terv kbvetkez§ médositasanal vegyék figyelembe kérésemet.

Atulajdonomban |évd 8306 hrsz-U ingatlan besoralasa jelenleg Ek kzjoléti erdd. Tulajdoni lapja szerint
kivett lakohaz udvar. Az ingatlan régen tanyatelek volt és jelenleg is a rajta lév6 lakohazban lakom a
feleségemmel és négy gyermekiinkkel.

A lakéhazat béviteni szeretnénk, de a jelenlegi besorolas alapjdn nincs lehetdséglink, ezért kérjik az
dvezeti besorolds olyan megvaltoztatasat, mely lehetdveé teszi a lakdhdz bévitését.

1996. janudr 18-dn kiadott hivatalos
térképmdsolat — részlet: a 0213/3
helyrajzi  szami - kordbbi - tanya ag
didiiloteriilet (egyéb belteriilet) részévé
vdlt (késobb addsvétellel kiegésziilt a
teriilete)

; o{crf.-’(;.'tﬁ' - J
ff\fi o7/
' «s/ Miivelési— viszomyok — a  helyszin
kdrnyékén a 2025. majusi téradatok
szerint — ag fidiildtelkek, a volt tanya
és ag olajkiit telke miivelésbil kivett.

[ Szanté

] Gyep - rét

[ Sz616

B Kert

B Gyumolcsos
I Gyep - legeld
@ Nadas

Bl Erddé

[ Kivett terdletek
[ Halasto

I Fasitott tertlet
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

A telek a jelenleg érvényes szabélyozasban Ek kozjoléti erd6ovezetbe tartozik. A véleményezésre
bocsatott terv a telket kiegészitésre javasolta a varosi dnkormanyzat tulajdoniban 1évé 8308/8
helyrajzi szamu, belteriileti fekvésa telekbol, amely erdémuvelés alatt all, majd a tanyajellegnek
megfteleld Mk kertes mezdgazdasdgi dvezetbe sorolta volna at a keletkez6 1 hektar tertiletet, mivel abban
lakééptlet elhelyezése megengedett. Az allami f6épitész azonban jelezte véleményében, hogy a
meglévé lakoépiilet az ingatlannyilvantartast szerint mintegy 250 m? nagysagu, ezért még az 1
hektarra megnovelt teleknagysag mellett sem felel meg a TEKA alébbi elSirdsainak:

»34. § (8) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, a kertes mezégazdasagi tertileten
egy lako rendeltetést éptilet elhelyezhetd, ha a kovetkezd feltételek egytittesen teljestilnek:

a) a telek nagysaga az egy hektart meghaladja,

b) a laké rendeltetésti épiilet brutt6 alapteriilete a 150 m*t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és

¢) a kézmiellatas — ideértve a k6zmipotld berendezést is — biztositott.

(9) Ha a helyi épitési szabalyzat kifejezetten megengedi, az altalanos mezégazdasagi tertileten egy
laké rendeltetést éptilet elhelyezhetd, ha a kévetkez6 feltételek egyiittesen teljestilnek:

a) a telek nagysaga a két hektart meghaladja,

b) a laké rendeltetésti épiilet brutté alapteriilete a 150 m*t nem haladja meg és egy rendeltetési
egységet tartalmaz, és

¢) a kozmuellatas — ideértve a kozmipotlé berendezést is — biztositott.”

A moédositasi tertlet tulajdonosa, aki egyébként erdész, gondolkodott abban is, hogy az erdé6vezet
keretein belul erdészhazként probalja a meglévé éptilet fennmaradasat és bévitését megoldani,
azonban az erd6re vonatkozé altalanos épitési szabalyok nem elég atlathatok, a hatdsagi
engedélyezés kimenetele bizonytalan, el6re nem allapithaté meg.

Alaptérkeépi dllapot a midositassal érintett telek hataranafk jelolésével (kék vonal) és a véleniényezeési tervanyagban
Javasolt, az 1 hektdr teleknagysag eléréséhez s3iikséges telekkiegészités dbrazoldsaval (360 vonal, 1476 n’) — a
Rard szakaszban a telekkiegésitésre nincs s3iikség, mert a megolddas mddja megvdltogott, a telek lakdivezetbe keriil.
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Légifoto (Google) a middositds targydt képezd ingatlan lehatiroldsaval
Ssilyponti EOV -koordindtak: x:130320, y:700310

Nébih nyilvanos erditérkép részlet — a modositdssal érintett telek nem tartoik erddbe, de ha telefekeiegészitésre

volna sziiksés, akkor a 249/ N erddréss, igénybe vétele sziikséges — 2ird szakaszban az erdd igénybe vételére nem

keril sor

F 4

Tervezett reszletjel
Erddrészlet felirat

Tervezett részletek

[] Erdérészlet

Tervezési korzetek
Korzet

Kormanyhivatalok
Kormanyhivatalok

Erdétervezési korzetek
Korzet

Erdészeti helységek
Helység

Erdétagok

Szabad rendelkezésii erdék

[ Szabad rendelkezési erdd

_  Erdérészletek

Erdorészlet

@‘ "r
: -"¢0sigabiga Vendégha‘z\
— V ?? Sp&tpérk @‘\
afipanos Vendéghaz e ! \
, - ’ @ i’l it ""f"
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TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

Helyszin a hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervben (kiinduldsi dllapot), eredetileg a kék hatdrvonallal koriilvert telek
és bovitési teriilete dtkeriilt volna Mk mezdgazgdasdagi teriiletbe, azonban mids megoldast kellett valasgtani: a
mddositissal érintett telek Lf falusias lakdteriiletté vilik — mddositott tervet ld. a 3. fejezetben

—\ = Y e # % 4
) { Cat AT
e Aeyal ‘

—
‘.

—
&y

A kérelem szerint a csalad egyiitt szeretne élni a jelenlegi lakoépiiletben, megbdvitve azt oly médon,
hogy az 5 gyermek is elférjen benne. A kialakult allapot fenntarthatosaga Gj beépitésre szant
lakéteriilet kijelolésével biztosithatd. A meglévé lakohazas telket az Lf falusias laké6vezetbe
célszerG besorolni a tanya jellegl elhelyezkedés és hasznalati jelleg miatt, és a beépitési

paramétereket is e szerint rogziteni.

Alacsony intenzitasu beépitettség (10 %), szabadon allé beépitési méd és kis épiiletmagassag lesz
el6irva az Gjonnan létrej6évé Li-4 épitési Ovezetben (részlet a HESZ 4. mellékletébdl, az 4j el6irasok
z6lddel szerepelnek):

Beépitésre szdnt épitési ovezetek részletes eloirdsai

Epitési Ovezet jele, Beépitési Beépitettség Epliletmagassag Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése mod megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
SZ: szabadon | legnagyobb megengedett (zarojelben: mértéke
allé mértéke [%)] legnagyobb megengedett [%]
O: oldalhataron mértéke, vagy legnagyobb
allé min.-max. méret- teriilete)
Z: zartsoru tartomanya [m?
T: zartsoru, [m]
sajatos
hézagos,
a kotelezd
hézagokat a
szabalyozasi
terv jeldli
L{-4 falusias laké Sz 10 4,5 5000 40
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Sz-1 szabilyozdsi terv résglet (kiinduldsi dllapot) a jelenleg Ek erddovezetbe tartozd 0,87 hektiros egykori
tanyatele hataranafk jelolésével — a telek 1f falusias lakdovezetbe keriil dt. A telek jelenteg erdimiivelés alatt dll,
kivondsi eljdrdst kell lebonyolitani a teriilet igénybe vétele elott.

Sz-1 Szabilyozisi terv modositott dllapota — a médositdsi helyszin 1f falusias lakdivezetbe keriil at; az Sz-1 és
S§3-2 terviap hatilyossagi teriileteit elvalasztd vonal kismeértékben viltozik a telekbatdrhoz igazodva
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$z-2 szabalyozdsi terv részlet (kiinduldsi dllapot) a modositisi feriilet jelolésével

VN
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Sz-2 szabalyozdsi terv — modositott: az S3-1 és §3-2 tervlap hatalyossagi teriileteit elvdlasztd vonal kismértékben
vdltozik a kialakult telekbatirboz igazodva

TSl : _ g e 3 \

T 2DNASN

Az 4j beépitésre szant teriilet keletkezéséhez torvényi elSirasok kapcsolodnak (Id. 4. fejezetben),
egyebek kozott a Biologiai Aktivitasérték potlasara van szitkség. A telektulajdonos csaladjanak a
kozigazgatasi tertilet D-i részén 1évé tertilete alkalmas erre a célra: a 0471/32 helyrajzi szamu, 2,80
hektaros ingatlan jelenleg Ma mez&gazdasagi 6vezetben van, at lesz sorolva a kérnyez6 tertlettel
megegyez6 Ev védelmi erdG6vezetbe. A KépviselG-testilet a 190/2025. (IX.25) Kt
hatarozataban timogatta ezt a megoldast (hatarozatot 1d. jelen dokumentaci6 végén csatolva).

A valtozas 0sszhangban van a kialakult allapottal, a csereterilet ténylegesen erd6muvelést jelenleg
is, 343/H jeli erdérészletként jeloli a NEBIH friss nyilvantartasa (Id. kévetkezé oldalon),
elsédleges rendeltetése: talajvédelmi erdd. A jelenleg hatalyos Teleptilésrendezési eszkozokben ez
a terilet még mez6gazdasagl kategoriaban van, a valtozas keretében a tényleges rendeltetés szerinti
ovezetbe fog tartozni.
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Neébih erdinyilvantartas részlet — a 343/ H jelii erddrészlet a Telepiilésrendezési eszkdzikben is erdd lesg,

%

P

Csereteriilet a hatdilyos Telepiilésszerkezeti tervben (kiinduldsi dllapot), a kék hatdrvonallal kiriilvett 0471/ 32
hrsz.~1i telek a jelenlegi Ma dltalinos mezdgazdasagi teriilet helyett Ev védelmi erddteriilet lesz — middositott
tervet ld. a 3. fejezetben
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Sz-1 szabalyozdisi terv részlet (Riinduldsi dllapot) a midositasba bevont telek hataranafk jelolésével
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Az ) beépitésre szant teriilet keletkezéséhez kapcsolédik a zoldteriiletek megtartasanak
torvényi elSiras (Id. 4. fejezetben). A Méptv. minden teleptilésen megcélozza, hogy a zoldtertiiletek
(kozpark, kozkert) legalabb az 6sszes beépitésre szant tertilet 3 %o-at érjék el. Az 5. igyben keletkez6
Uj beépitésre szant terilet 0,87 hektar, ezért annak érdekében, hogy a zdéldteriileti arany ne
romoljon, ennél nagyobb 1j zoldteriiletet kell kijel6lni. Az UdiilSteriilet egyéb belteriileten a
helyszin kozelében taldlhaté az 6nkormanyzati tulajdonban 1évé, jelenleg fasitott 8477 helyrajzi
szamu, 0,97 hektaros ingatlan, amely jelenleg Ktf jeld kiilonleges fasitott koztér 6vezetben van, at
lesz sorolva Zkk kézkert 6vezetbe. A valtozas Gsszhangban van a kialakult allapottal, a tertlet
lombfedettsége jelentds, kozcéla zoldteriletté fejlesztésre alkalmas.

Légifotd (Google 2023) — balril a Zkk kizkertbe keriils 8477 helyrajzi szimii teriilet lithatd. Eszakon a
mddositdsi teriilet van lehatdrolva.

| &9

Tervezett zoldteriilet a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervben — modositott tervet ld. a 3. fejezetben
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8§3-2 szabalyozast terv részlet (Riinduldsi dllapot) a modositasba bevont telek hatirinak halvanykék jelolésével
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6. gy — Fejlesztési dontés: 245/2024.(XI1.18.) hatarozat 1/4. pont. A Kigy6spuszta
hatarrészen fekvd, tulajdonk6zosségben 1évé 0465/88 hrsz.-u tertilet hasznalat szerinti megosztasat
szeretnék a tulajdonosok (I. és II jeld tertletek elvalasztasa). ValoszinG, hogy a telekalakitasra
vonatkozdan 2024. oktober 1-jén bevezetett enyhit6 szabalyok és a tanyakra vonatkozdan 2025.
januarban altalanosan hatalyba 1épé szabédlyok megoldjak a problémat, de a telekalakitist
javaslatként célszerii rivezetni a szabdlyozdsi tervre a tulajdonosok szandékanak
megerdsitésére. Az allami f6épitész a véleményezés soran felhivta a figyelmet arra, hogy a
mezbgazdasagi 6vezetbe tartozo telkek alakitdsa soran a minimalis telekszélesség helyi el6irasanak
hianyaban az illeszkedési szabalyokat kell alkalmazni, melyek megakadalyozhatjak az tgyben
inditvanyozott telekmegosztast. A véleményre valo tekintettel a helyi épitési szabalyzatba bekertl a
kovetkezd szabaly

,,9 § (3)

o H . MezOgazdasagi ovezetekben
és erdoovezetekben a legklsebb klalaklthato telekszelesseg a szabdlyozasi tervben irdnyadd
telekhatarként jelolt méret, ennek hidnyaban erdoovezetekben 25,0 m, mezOgazdasagi
ovezetekben 14,0 m. A kialakithatd legkisebb telekméret erdéovezetekben 5000 m?,
mezbgazdasdgi dvezetekben 720 m>.”

Indoklas: A HESZ jelenlegi 9. § (3) bekezdés olyan elSirast tartalmaz, amely szitkségtelen, hogy a
rendeletben legyen, mivel magatél értet6dé szabalyt fogalmaz meg. Helyébe bekeriil a minimalis
telekszélességre és teriiletre vonatkozo 4j el6iras. A minimalis szélesség a szabalyozasi tervben az
iranyad6 telekhatar abrazolasaval és méretezésével beallithatéva valik, elegendé rugalmassagot
nyujtva az egyedi tgyek kezelésére, mint amilyen a 6. tigy is. A szabalyozasi tervi el6iras hianyaban
megadott szélességi méret (25,0 m, illetve 14,0 m) Kiskunmajsa adottsagainak megfelel. A
telekteriilet esetén az altalanos (orszagos) eléirasokkal, egyebek kozott a TEKA mezgazdasagi
ovezetei eléirasaival és az Erdiril és az erdd védelmérdl sz616 2009. évi XXVII. torvénnyel 6sszhangban
vannak (minimalis kialakithaté erdétertilet 5000 m?, ez alatt csak fasitasrol beszélhetiink).

A fenti el6irasok beiktatasaval a 6. tigyben kezdeményezett telekalakitas végrehajthatd lesz.

Részlet a kérelembi]l — 2024. oktdber 1. eldtt az orszdagos telekalakitisi sgabdlyokba iitkizott a tervezett
telekrmegostas

Alulirott Balogh Tamas (sziiletési neve: Balogh Tamas, sziiletési helye: Kiskunmajsa, sziiletési ideje:
1976.05.03., anyja sziiletési neve: Gyongydsi Erzsébet) 6120 Kiskunmajsa, Konyhadiil6 tanya 102/C.
szam alatti lakos, az alabbi kérelemmel fordulunk a T. Onkormanyzathoz:

El6adom, hogy Pek Nicolaas 6120 Kiskunmajsa, Kigyospuszta tanya 152. szdm alatti lakossal a k6zds
tulajdonunkban all a kiskunmajsai 0465/88 hrsz. alatt felvett, erdé, legelé miivelési agh, 8 ha 9153
m2 teriilett, 24,99 AK értékii kiilteriileti ingatlan, melyet a mellékelt térképmasolat szerint
hasznélunk.

Az ingatlant meg kivanjuk osztani a mellékelt térképmésolaton abrézolt hasznalatnak megfeleléen,
azonban mivel az ingatlan egy része ,,Eg” jelii ,gazdasagi erdéteriilet”, mésik része ,,Mat” jell
Laltalanos mezdgazdasagi teriilet” Ovezetbe tartozik, ezért az ingatlant nem lehet az altalunk
kialakitott hasznéalatnak megfeleléen megosztani.

Kérem, sziveskedjék a rendezési tervet médositani akként, hogy a kiskunmajsai 0465/88 hrsz.-i
ingatlan vezeti besoroldsa lehetové tegye a mellékelt térképmasolat szerinti megosztast.
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0465/87
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Szerencsés moédon a 1. jeld tulajdonrész teljesen Mat éltalanos (gyepes) mez6gazdasagi Gvezetbe
tartozik, igy a tervezett telket nem szelik majd at Gvezethatarok.

Miivelési viszonyok a helyszin kirnyékén a 2025. majusi téradatok s3erint — a s3abalyozds ossghangban van a
miveléssel, nem lesz valtozas az, dvegetek kijelolésében.

]

[] Szanté
D ] Gyep - rét
[ Szol6

Yy B Kert
/ B Gyumolcsds

[ Gyep - legeld
@ Nadas

Bl Erdé

[ Kivett terlletek
[ Halasté

[ Fasitott teriilet

Légifotd (Google) Stilyponti EOV -koordindtak: x:119620 y:705690
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Helyszin a hatdlyos Telepiilésszerkezeti tervben (nem mddosul) — a tanyatelek biviilése a Mat jelii dltalinos
(gyepes) mezdgazdasdgi dvegeten beliil torténik
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Mat jeld altalanos mez6gazdasigi 6vezet elbirasai a HESZ-ben a kovetkezok (nem valtoznak):

Megengedett legkisebb
telekteriilet

Egyéb, a Epiilet-
rendeltetésnek Telek magassag
s . ,, Telek A
Beépitésre nem szant | - . megfeleld megengedett . (Em)
. Ovezet| _ ., ... . Lakoépiilet e legkisebb
ovezet . Beépitési mod - épiilet legnagyobb | . ... |megengedett
. jele elhelyezéséhez . -~ ., |zoldfeliilete
megnevezése . |elhelyezéséhez| beépitettsége 0 legnagyobb
(ha arendeltetés . o [%] Py
. [szdgletes [%] mértéke
szerint e
megengedett) [m?] zaréjelben az [m]
lires és telekre
vonatkozéan]
m7]
Mez6gazdasagi 4ltalanos Szabadonald, 10000
(ezen belii jellemzéen | Mat h‘?'to','k"'fta" os t 10000 [500] 5 e | 80
természetes gyep) a SO, ertmere 9
legalabb 1,5 m*
* tovabbi el6irasok Uj éplilet elhelyezésre vonatkozéan:
e kozuti kdzlekedési és kozmiiteriletbe tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatél legalabb 10 méterre
o kozuti kdzlekedési és kozmiiterliletbe nem tartozé Gt mentén a telek homlokvonalatél legaldbb 5 méterre
e szomszédos telken allé épllettdl legalabb 6,0 méterre
> 25,0 m-ig névelheté:
e hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl adéddan
e kilaté esetében
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7. tigy — Fejlesztési dontés: 245/2024.(XI1.18.) hatarozat 1/5. pont. Murauer Zsolt tigye
id6kozben megoldodott, a kérelmezett telekalakitast engedélyezték.

8. tigy — Fejlesztési dontés: 245/2024.(XI1.18.) hatarozat 1/7. pont. az IparszSlSkben 1évé
6393 hrsz.-u telken az el6irt 5 méter elékert méret 0 méterre valo csokkentését kérte a
tulajdonos a kialakult allapot szerint annak érdekében, hogy a telek megosztasat engedélyeztetni
tudja és a meglévé épiletet bévithesse. A kérelemben szereplé telken mar 36 éve létesilt az
emeletes haz, a foldmérési rajz szerint épp a szabalyozasi vonalon all, viszont az el6irt 7 m el6kert
nem teljesil.

Egyebekben a tulajdonos altal tervezett munkalatok el6re mutatdak, a szabdlyozasi terv
megvalésulasat segitik el6: az épiletet feldjitjak és a kert felé bévitik, a szabalyozasi vonalakat
kialakitjak, a telket meg is osztjak, mert jelenleg atmend jellegt az Ilona ddlé és a Levendula dalé
kozott.

Az el6kert , lenullazasa” a kialakult helyzetre val6 tekintettel szakmailag timogathato, a valtozas az
Ilona utca fel6li szabalyozasi vonal teljes hosszara kiterjedhet, melyek hasonlé helyzetiek.
Megjegyzést érdemel, hogy az alabbi légifot6 tantusaga szerint az utcaban mar szamos uj épilet
létestilt, azonban foldhivatali feltintetéstk elmaradt (vagy esetleg még folyamatban van). A jévében
az épletek feltiintetése az ingatlannyilvantartasi térképen a hasznalatba vétel feltétele lesz (2024.
oktober 1-jén bevezetett orszagos jogszabaly), igy a szabalyozasi alaptérkép is teljesebb lesz, a
tervezéshez pontosabb adatokat fog tartalmazni.

Légifotd (Google) Suihyponti EOV ~koordinatik: x:129070, y: 703580
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Telepiilésszerkezeti terv a kérelemben szerepld telek abrazolisaval — nem viltogik
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Telekalakitdsi helysginrajz a kérelembil
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Sz-2 szabalyozdsi terv részlet a kérelemben érintett telek jelolésével
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A médositési tgy helyszinén jelenleg érvényes Lf O/25/5,0/720 adatsord épitési Gvezet szabalyai
az alabbiak szerint valtozatlanok maradnak.

rr. 7

»15. Falusias lakoovezetek (Lf) részletes elSirasai

15. § (1) Az 6vezetben nem helyezhetd el tizemanyagtoltd allomas, sirkSkészitési céla épitmény.

(2) A mez6- ¢és erdbgazdasag, valamint a terllet rendeltetésszer hasznalatat nem zavard
gazdasagi tevékenységi célra csak olyan épitmények telepithet6k az 6vezetben, melyek
technoloégiajahoz tartozo légszennyezd forrasok szamitasokkal igazolt hatasterilete a telekhataron
beliil marad.

(3) A bejelentéshez kotott, faiparral és butoriparral kapcsolatos tevékenységek elhelyezése esetén
szakérté altal készitett zajvédelmi szakvéleménnyel el6zetesen igazolni kell a zajvédelmi
kovetelmények teljestilését.”

HESZ 4. melléklet részet

Beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes eldirdsai

A B C D E F
Epitési 6vezet jele, | Beépitési mod Beépitettség Epliletmagassag Kialakithato telek Zoldfeliilet
megnevezése SZ: szabadon megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
allo legnagyobb megengedett (zarojelben: mértéke
O: oldalhataron mértéke [%)] legnagyobb megengedett [%]
allé mértéke, vagy legnagyobb
Z: zartsoru min.-max. méret- teriilete)
T: zartsory, sajatos tartomanya [m2]
hézagos, [m]
a kotelezd hézagokat a
szabalyozasi terv jeldli
Lf-1 falusias lako O 25 5,0 720 40

9. tigy — Fejlesztési dontés: 245/2024.(XI1.18.) hatarozat 1/8. pont. Az Agrikon KAM Kft.
telephelyén nem valésulhatott meg egy telekhatar-rendezés, mivel az Arany Janos utca feldl el6irt
el6kertméreten beliil épitmény talalhat6. Oldalkertméret tekintetében is talalt eltérést az eljard
hatésag, a Ny-i részen (a vasut fel6l) alloé éptletek esetén. A szabalyozasi tervben a meglévd
épiiletek bemért helye alapjin sziikséges rogziteni az eloirt oldalkert és el6kert méreteket.

Légifotd (Google) — Ny-i résg K-i rész
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A cég folyamatosan fejleszti tizemét, modernizalas és a piaci igények valtozasai nyoman. A
raktarozas kilonosen nagy kihivast jelent, a telephely nem bévithetd, ugyanakkor technologiai
okokbdl a mas telephelyen torténdé anyag- és arutarolas csak részben nydjt j6 megoldast.

Felmeérés a telephelyral 2023-ban

A jelenleg hatalyos szabalyozas az elhelyezhet6 épitmények és az Gvezeti paraméterek tekintetében
eléggé rugalmas, OTEK aldli felmentést is magaban foglal, ezért valtoztatast nem igényel.

HESZ eldirisok — nem lesz viltozds

,»,20. Altalanos gazdasagi 6vezetek (Ga) részletes elGirasai

20. § (1) Az ovezetben hulladékgazdalkodasi tevékenység végzése csak azzal a feltétellel
megengedett, ha a kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz6l6 mindenkori jogszabaly szerint

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem kotott;

b) el6zetes vizsgalat koteles, de a kornyezetvédelmi hatdsagi eljarasban megallapitasra kertil, hogy
a tevékenységnek nincs jelent6s kornyezeti hatasa.

(2) Az 6vezetben nem helyezhetSk el btz kibocsatasaval jard kornyezeti hatasvizsgalat koteles,
vagy egységes kornyezethasznalati engedély koteles tevékenységek épitményei.
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(3) Ga* jelt épitési Ovezetben Gj épités esetén a 10 gépjarminél nagyobb befogaddképességl
felszini varakozohelyet fasitani kell: legalabb minden megkezdett 6 db parkoldhely utan 1 db, nagy
lombkoronat neveld, kérnyezettard, tulkoros, allergén pollent nem termelé lombos fa tltetendd
legalabb 1 négyzetméter szabad foldtertlet biztositasaval.”

HESZ 4. melléklet részlet (nem viltozik)

Beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes eldirdsai

A B C D E F
Epitési Ovezet jele, | Beépitési mod Beépitettség Eplletmagassag Kialakithato6 telek Zoldfeliilet
megnevezése SZ: szabadon megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
allo legnagyobb megengedett (zarojelben: mértéke
O: oldalhataron mértéke [%)] legnagyobb megengedett [%]
allo mértéke, vagy legnagyobb
Z: zartsoru min.-max. méret- teriilete)
T: zartsor(, sajatos tartomanya [m?]
hézagos, [m]
a kotelezd hézagokat a
szabdlyozasi terv jeloli
Ga* altalanos
gazdasagi (0] 70 12,0 5000 2
teriilet

§2-2 szabalyozdsi terv jelenleg hatdlyos (kiinduldsi) dllapota — Agrikon telephely ENy-i része (vastag bibor
vonal jelzi a bemeért épiiletkontirokat, a telephely hatara halvinykék)

(-B-R-8-5-
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$2-2 szabilyozdsi terv midositott részlet — Agrikon telephely ENy-i része

o A"
\v?v‘:vvvvvvvv

AN

$z-2 szabalyozdsi terv jelenleg hatdlyos (kiinduldsi) dllapota — Agrikon telephely K-i része
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$z-2 szabalyozdsi terv modositott részlet — Agrikon telephely K-i része

, N \,\> 1427

™

10. uigy — Fejlesztési dontés: 245/2024.(XI1.18.) hatarozat 1/10. pont. Az egyes fildiigyi
eljdrasokrdl sz016 384/2016. (XI1.2.) Korm. rendeletben az utébbi években valtozasok torténtek,
melyek jelentés mértékben befolyasoltak a rendezési terv megvaldsitasanak jogi korilményeit.

A 2021. év julius 1-jén hatalyba lépett modositasok szigoritast tartalmaztak: az Ovezethatarokat
telekalakitdssal le kellett kovetni, csak néhany eset jelentett kivételt. Kiskunmajsa Varos
Onkormanyzata a HESZ megfelels korrekcidjaval igyekezett a leszikiilt keretek kozotti
rugalmassagot elérni 2024. augusztusban elfogadott rendelet-médositassal. A hivatkozott
kormanyrendelet 2024. oktéber 1-jén hatalyba lépett modositasai viszont kibévitették a kivételezett
esetek korét, ennek kovetkeztében a helyi szabalyozas szigorubba valt az orszagosnal.

Az 6nkormanyzat vissza kivanja allitani az orszagos el6irasok hatalyat a varos szabalyzataban, errdl
dontott elézetes hatarozataban. A szandék a HESZ-ben a kévetkezé modon kezelheté (megszind
el6irasok athuzassal, 4j eléirasok kékkel jelennek meg):

,,9. Epités, telekhasznalat altalanos szabalyai
9. § (1) Ures—és—beépitésre—nem—tervezett A telek tobb Ovezetbe vagy épitési ovezetbe is
tartozhat. Tobb Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe sorolt telek esetén az Ovezetre vagy épitési
Ovezetre meghatdrozott paraméterek a telek vagy €pitési telek érintett ovezeti, épitési dvezeti

részére szamitandok. Akillénbozé-ovezetbevasy €pitési-Svezetbetartozdiire beé

A HESZ-ben talilhaté egy hivatkozasi hiba, amelyet a rendeletmédositas keretében kezelni
érdemes a kovetkezSk szerint (megsziné szoveg athuzassal, 4 széveg kékkel jelenik meg):
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,,8. Kozmiivek eloirasai

8. § (1) Részleges kozmiiellatottsagot kell biztositani az Ln, Vt, Vi, jelll épitési 6vezetekben,
e mellett telken beliili csapadékviz-tdarolds biztositando.

(2) Hidnyos kozmiiellatottsdgot kell biztositani az Lk jelti lak6ovezetben, az Sz-2 és Sz-3 terv
hatdlya ald tartozé gazdasidgi (Gksz, G4, Gipe jelti) épitési ovezetekben, az Uh és Ui
tidiiléovezetekben, valamint az Sp kiilonleges 6vezetben, e mellett telken beliili csapadékviz-
tdrolds biztositando.

B) A3 Az (1)-(2) bekezdésben nem szerepld Ovezetekben nincs kotelezd
kozmiivesitettségi eldirds, de az Lke, Lf, Kmii, Kmiiz és Kgy Ovezetekben telken beliili
csapadékviz-tdrolds biztositando.”

11. tigy — Fejlesztési dontés: 245/2024.(XI1.18.) hatarozat 1/11. pont. Az épitési hatdsig
részérdl jelzés érkezett, hogy a HESZ 4. mellékletébdl hianyzik a Gipe/SZ/50%/12,04m/1500m’

jel, ennek magyarazatat potolni szitkséges.

$z-2 szabalyozdsi terv részlet a hidnyzo dvezetjelbe tartozd teriiletrdl

AT

S

75 720\,

HESZ 4. melléklet tervezett kiegészitése (ij bejegyzés kékkel szerepel)

Beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes eldirdsai

Epitési dvezet jele, | Beépitésimod | Beépitettség | Epiiletmagassag Kialakithato telek Zoldfelilet
megnevezése SZ: szabadon megengedett (Em) legkisebb teriilete legkisebb
allo legnagyobb megengedett (zarojelben: mértéke
O: oldalhataron mértéke [%] legnagyobb megengedett [%]
allo mértéke, vagy legnagyobb

Z: zartsoru min.-max. méret- teriilete)

T: zéartsorq, tartomanya [m?]

sajatos hézagos, [m]

a kotelezd

hézagokat a

szabdlyozasi terv

jeloli

12,0*
funkciéhoz és
Gipe-3 egyéb ipari technolégiahoz szikséges
gazdaségi Sz 50 mértékig, de legfeljebb 1500 25
25,0 m-ig emelhet6 a
megengedett beépitettség
50 %-an belll
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3. Hatarozat-tervezet

Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2025. (......) hatarozata
Kiskunmajsa varos Telepiilésszerkezeti terv részleges modositasa

Kiskunmajsa Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiilete megtirgyalta Kiskunmajsa Vdros
Polgarmesterének ........ /2025. szamu elSterjesztését €s az alabbi hatdrozatot hozta:

Kiskunmajsa Varos 146/2020. (IX.24.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terve az aldbbiak szerint médosul:

1. A Szank feldli kozigazgatasi hatdrvonal mellett fekvd 0270/226 hrsz.-u telek tervezett
beépitésének biztositdsa érdekében az dallattartd épiiletek elhelyezésére szolgald 1,67
hektaros telekrész Mat jelii dltalanos (gyepes) ovezetbol Ma jelt dltaldnos mezdgazdasdgi
ovezetbe keriil 4t.

Jjellegével (csatorna menti nedves gyepek) és segiti a vdros gazdasdganak fejlodését.

Modositott Tszt-1 Telepiilésszerkezeti terv részlet — Szank kozigazgatdsi hatdrdndl 1évo
helyszin kornyéke (a vdltozds tartalmdt jelzo kék felirat és lehatdrolds az egységes
modositott szerkezeti terven nem jelennek majd meg).
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A Kiskunmajsa D-i hatdrrészén, Agasegyhazan 1év6 0397/15 helyrajzi szdmi tanya boviil
a 0397/69 hrsz.-d term6foldbdl és megoldodik a tanya kozteriileti kapcsolata egy bejard tt
hozzdkapcsoldsaval. A jelenleg Mét jelii dltaldnos gyepes mezdgazdasagi dvezetbe tartozéd
bovitési teriilet (0,42 hektdr) a tanydval megegyez0 Md dltaldanos mezogazdasdgi dvezetbe
keriil 4t.

Modositott Tszt-1 Telepiilésszerkezeti terv részlet — Agasegyhdza kiilteriiletrész (a vdltozds
tartalmadt jelzo kék feliratok és lehatdroldsok az egységes modositott szerkezeti terven nem
jelennek majd meg).

>

Indoklds: A tanya hosszii ideje kialakult ezen a helyen, a gazddlkoddshoz sziikséges a
teriiletbovités. A tulajdonosok egyetértésével megvalosulo vdltozds segiti a tanyavildg
megmaraddsdt.

Az onkormdnyzat tulajdondban 1évé Nagyréten (hrsz.: 0299/6) egyenesen halad at egy
foldut, az ingatlannyilvéantartdsi allapot azonban jelentdsen eltér a valds allapottol. A
kialakult it ingatlannyilvantartdsi atvezetése kapcsan a Telepiilésszerkezeti terv is véltozik,
a Mat jelii dltaldnos (gyepes) mezdgazdasagi dvezet csak a ténylegesen legeld miivelés alatt
1év6 Nagyréten marad meg, a magankertekhez kapcsoldddan szantoként hasznalt teriiletsav
(1,80 hektdr)Ma dltalanos mezogazdasdgi ovezetbe, a szoloként mivelt teriilet (0,45
hektdr) pedig a hozza kapcsolodé Mk kertes mezogazdasdgi dvezetbe keriil dt.

Indoklas: A mezogazdasdgi rendeltetési kategoridk kozotti dtsorolds a valo teriilethaszndlatot
koveti le.
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Modositott Tszt-1 Telepiilésszerkezeti terv részlet — Belteriilettél E-ra 1évé helyszin és
kornyéke

Az UdiilSteriilet mellett fekvd, Otfa tanya 32. szami, 8306 helyrajzi szdmd, 8714 m?
nagysagu ingatlan Ek kozjoléti erdobdl dvezetbdl Lf falusias lakéteriiletbe keriil at. Az
tidiiloteriilet hatara a kialakult telekhatar szerint korrigalva lesz.

Indokldas: Az egykori tanyatelek belteriileti helyrajzi szamot kapott az iidiiloteriilet
kialakuldsakor, ezért a meglévo lakoépiilet fennmaraddsa jelenleg nem biztositott. A fenndllo
dllapotot tdmogatja a lakoteriileti dtsorolds.

Méddositott Tszt-1 Telepiilésszerkezeti terv részlet — UdiilSteriilet melletti helyszin
kornyéke (a vdltozds tartalmdt jelzo kék felirat és lehatdrolds az egységes modositott
szerkezeti terven nem jelennek majd meg).

\\

W
B\~
Ag‘\ |
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Torvényi eldirdsok miatt a 4. pontban l1étrejovo uj beépitésre szant teriilet csereteriileteként
Ma jelt altalanos gyepes mezdgazdasagi teriiletbdl Eg gazdasagi erdéteriiletbe keriil at a
0471/32 helyrajzi szamu, 2,80 hektaros teriilet.

Indoklds: A telektulajdonos felajdnlotta a kozigazgatdsi teriilet D-i részén 1évo, csalddi
tulajdonban lévo erdoteriiletet a biologiai aktivitds potldsdra.

Modositott Tszt-1 Telepiilésszerkezeti terv részlet — kozigazgatdsi teriilet déli hatdrdn lévo
helyszin kornyéke (a vdltozds tartalmdt jelzo kék felirat és lehatdrolds az egységes
modositott szerkezeti terven nem jelennek majd meg).

Torvényi eldirdsok miatt a 4. pont szerint keletkezd, 0,87 hektar 4j beépitésre szant teriiletet
meghaladé mértékben tj ZKkk jeli kozkert zoldteriilet lesz kijelolve az UdiilSteriilet Ny-i
részén (8477 helyrajzi szamu telek, 0,97 hektar) a jelenlegi Ktf kiilonleges beépitésre nem
szant fasitott koztér helyett.

Méodositott Tszt-2 Telepiilésszerkezeti terv részlet — az UdiilSteriilet egyéb belteriilet
nyugati része (a vdltozds tartalmdt jelzo sdrga felirat és lehatdrolds az egységes modositott
szerkezeti terven nem jelennek majd meg).
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Indoklds: A magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. torvény (Méptv.) 8. § (1) bekezdése a
zoldteriilet oOsszesitett teriiletére vonatkozo eldirdsokat kapcsol az iij beépitésre szdnt

teriilet keletkezéséhez. A tervezett zoldteriilet jelenleg is zoldfeliilet és az onkormdnyzat
tulajdondban van.

Felelds: Patkés Zsolt polgarmester
Hataridé: hatalyba 1€péstdl folyamatos

Patkos Zsolt

Kovacs Timea
polgdrmester

Jegyzd
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4. Uj beépitésre szant teriiletre vonatkozo torvényi eldirasok
teljesiilésének igazolasa — zar6 szakaszhoz késziilt

U) beépitésre szant teriilet Lf falusias lakoterilet keletkezik az 5. tigyben jon létre 0,87 hektaron,
erd66vezetbdl.

A csereteriileten 2,80 hektar erddteriilet keletkezik Ma altalanos mez6gazdasagi 6vezet helyett.
A zoldterileti arany kiegyenlitésére az 5. helyszin kézelében egy 6nkormanyzati tulajdond, jelenleg
Ktf fasitott koztér kiilonleges Gvezetbe tartozé 0,97 hektaros telek Zkk zdldteriiletbe keriil at.

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény (Méptv.) 7-8. § teljesiilésének igazolasa

1. § [A természeti rendszerek megorzésének elve]

(2) Zoldteriilet ovezetbdl, mezdgazdasagi teriilet Ovezetbdl és erdéteriilet OGvezetbdl uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az 1j kijeloléssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyezo bioldogiai
aktivitas értéki zoldteriilet 6vezet, mezdgazdasagi teriilet Gvezet vagy erdéteriilet ovezet
keriil csereteriiletként kijelolésre az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként keriil
megvaldsitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az dltaldnos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szol6 kormédnyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki
funkci6 ellatasara.”

,,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kovetelmények]

(1) A zoldteriilet 0vezet nagysaga

a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén beliil osszességében nem csokkenhet, és

b) a telepiilésen — ha torvény ennél szigoribb szabdlyt nem éllapit meg — nem lehet kevesebb a
telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabdly 1j beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijelolni:

a) a lakétertilet épitési Ovezeteknek €s a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek 0sszességét — ott, ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl 4ll6, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legalabb 500 méteres zoldgytirtivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktura részét képezi €s az uj kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd 6sszenovés elkeriilése érdekében, és

c)ha a tervezett Uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatési teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassé tehetd 9. § szerinti
barnamez0ds teriilet van, akkor 4j beépitésre szant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolheto ki.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése soran a kovetkezo feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az Onkormdnyzatnak kiilon Onkorményzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a7.§ (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az
Uj beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,

c) hogy 1j lakétertilet kijelolése esetén a szilard burkolatd tton valé megkozelités biztositott
lesz, a kozmiikapacitds a kozmiiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem
all rendelkezésre, a kozmiip6tlé miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint
az Ovodai, altaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelolt tj
lakoéteriilet legfeljebb 5 km-es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven beliil biztositott lesz,
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d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az 1j beépitést eldirdnyzé
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 1j beépitésre szdnt teriilet kijeldlésére vonatkozd
kovetelményeinek teljesiilését.”

Erdéteriilet nagysdgdnak fenntartisa

Uj beépitésre szant teriilet az 5. tigyben jon létre 0,87 hektaron, erdG6vezetbdl. A csereteriileten
2,80 hektar erddteriilet keletkezik, tehat Osszességében a rendezési tervi erdétertletek 1,93
hektarral gyarapodnak.

BIA-érték potldsa

A BIA-érték szamitas szerint az ugyben 13,76 pont névekmény keletkezik, a torvényi
el6irasnak megfelel.

Teriiletfelhasznalas valtozasainak tablazatos jegyzéke az 5. iigyben

A modositas sordn a beépitésre szdant teriilet 6sszességében 1,86 hektarral novekszik.

Helyszin (hrsz) Teriilet (ha) Jelenleg Moédositva
8306 0,87 Ek Lf
0471/32 2,80 Ma Ev

8477 0,97 Ktf Zkk

BIA-érték szamitas (Kerekités két tizedes jegyig)
9. melléeklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelethez
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATOI

1. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek biologiai aktivitasérték mutato6i

A B C D
1. Altalanos hasznalat tipusa Ertékmutat6 Teriilet- | Ertékvaltozas
(pont/hektar) | valtozas (ha) (pont)
2. |Nagyvarosias lakoteriilet 0,6
3. | Kisvarosias lakoteriilet 1,2
4. | Kertvarosias lakoteriilet 2.7
5. |Falusias lakéteriilet 2.4 +0,87 +2,09
6. | Telepiiléskozpont 0,5
7. | Intézményi vegyes teriilet 10% 0,5
zoldfeliilettel
8. |Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet 0,4
9. |Ipari gazdasagi teriilet 0,2
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10. | Egyéb ipari gazdasagi teriilet 0,4
11.| Altalinos gazdasagi teriilet 0,4
12. | Udiiléhdzas iidiilSteriilet 2.7
13. | Hétvégi hazas iidiiloteriilet 3
14.|Nagy bevasarlokozpontok és nagy 1,5
kiterjedésti kereskedelmi célu teriilet
15.|Nagy kiterjedésti szallitmanyozasi, 1,5
raktarozasi €s logisztikai teriilet
16. | Vasar, kiallitas és kongresszus teriilete 1,5
17.| Oktatasi kozpontok teriilete 3
18.|Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgalo 3
teriilet
19. | Nagy kiterjedésii sportoldsi célu teriilet 3
20. | A kutatas-fejlesztés, a megtjuld 2,2
energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgal¢ teriilet
21.| Allat- és novénykertek teriilete 3
22.|Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,1
eléfeldolgozas céljara szolgalo teriilet
23.|Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 1,5
célra szolgalo teriilet
24. | Hulladékkezel0, -lerako teriilete 0,1
25.|Kozlekedéshez kapcsolodo épiilet 0,5
elhelyezésére szolgalo teriilet, ha az nem a
kozlekedési teriileten beliil keriil
elhelyezésre, valamint repiil6tér teriilete
26.| Temeto teriilete 3
27.|Mez6gazdasagi lizemi teriilet 0,7
28.|Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet 1,5
K-Vm
29. | Autépélyak, autéutak, valamint foutak 0,5
30. | Orszagos mellékutak, helyi gylijtéutak, 0,6
kiszolgaldutak, kerékpar- €s gyalogutak,
valamint vasuti palyak
31.| Zoldteriilet 3 ha felett 8
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32.|Zoldteriilet 3 ha alatt Zkk 6 +0,97 +5,82
33.| Védelmi céla erdd 9 +2,80 +25,20
34.|Rekreacios erdoteriilet 9 -0,87 -7,83
35.|Egyéb erdéteriilet 9
36. | Kertes mezdgazdasagi teriilet 5
37.| Altaldnos mez6gazdasigi teriilet 3,7 -2,80 -10,36
38. | T4jgazdalkodési mezOgazdasagi teriilet 7
orszagos jelentdségli védett természeti
teriileten
39.| T4jgazdalkoddsi mezdgazdasagi teriilet, ha 5
nem tartozik a 37. pontba
40. | Vizgazdalkodasi teriilet 7
41. | Természetkozeli teriilet mocsar, nadas, ex 8
lege védett 1ap
42.| Természetkozeli teriilet ex lege védett 5
kunhalom
43.| Természetkozeli teriilet nyilt karsztteriilet, 3
sziklagyepteriilet
44. | Egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgdld 6
teriilet legalabb 80% zoldfeliilettel
45.| Nagy kiterjedésii sportolési célu teriilet 80% 6
zoldfeliilettel
46. | Kutatas-fejlesztés, megijuld 3,2
energiaforrdsok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet legalabb 65% zoldfeliilettel
47.| Vadaspark, arborétum teriilete legalabb 6,4
80% zoldfeliilettel
48.| Temet? teriilete legaldbb 80% zoldfeliilettel 6
49. | Nyersanyag-kitermelés, nyersanyag 0,2
eléfeldolgozas céljara szolgalo teriilet
50. | Honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 3,2
célra szolgalo teriilet legaldbb 65%
zoldfeliilettel
51. | Burkolt koztér 0,3
52. | Fasitott koztér, sétany 1,2 -0,97 -1,16
VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO 64




TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA  * KISKUNMAJSA 2025,

53.|Egyéb, helyi sajatossagot hordozo teriilet 3,2
65% zoldfeliilettel (Kb-Rt)

Osszesités: +13,76
MEGFELEL!
Zéldteriilet részardnydnak fenntartdsa

Uj beépitésre szant teriilet az 5. igyben jon létre 0,87 hektaron, erdé6vezetbdl. A zoldteriilet 0,97
hektarral megnovekszik, a zoldteriilet aranya az 6sszes beépitésre szant teriilethez képest
nem csokken.

Ves

8. § (2) bekezdésben szerepld eldirisok teljesiilése

,,a) a lakoéteriilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévo telepiilési teriilethez,” — a meglévd telepiilési teriileten beliil, belteriileti fekvésben
keletkezik az Lf jelii falusias lakoéteriilet;

,b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek Osszességét — ott, ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl all6, a szomszédos telepiilések beépitésre szant teriiletei
kozott mért legaldbb 500 méteres zoldgytirtivel kell korbevenni, amely a telepiilési
zoldinfrastruktdra részét képezi és az Uj kijelolést kovetdéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel torténd Osszenovés elkeriilése érdekében,” — az igazgatasi teriilet hatdratdl
csaknem 3 km-re fekszik, a torvényi eléiras teljesiil.

Uj beépitésre szint teriilet elbelyezkedése az, igazgatisi teriileten beliil
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,c)ha a tervezett U] beépitésre szant teriilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassé tehet6 9. § szerinti
barnamez0ds teriilet van, akkor 4j beépitésre széant teriilet csak kiemelt kozérdek esetében
jelolheté ki” — Kiskunmajsa Vdros Onkormanyzat nyilvdntartdsa szerint a kozigazgatdsi
teriileten belill nem taldlhatok barnamezoés teriiletek. Az Uj beépitésre szant teriiletrol
meghozott 190/2025. (IX.25.) szdmd onkormdnyzati dontésben is szerepel ez a tényadat (Id.
jelen dokumentaci6 utolsé oldala, 2.7. pont)

Az OTrT 12. § (1) bekezdés teljesiilésének igazolasa

»12.§ (1) (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatasi hatarahoz 250 méternél kozelebb
nem jelolhetd ki.” Az el6iras teljesiil, mivel az Gj beépitésre szant tertilet a kozigazgatasi hatartol
2,8 km-re talalhat6 (Id. el6z6 oldali abrat.

Az OTrT 12. § (2) bekezdés teljesiilésének igazolasa
Az OT1T 12. § (2) bekezdése el6itja:

»(2) Ha az 1 beépitésre szant tertlet kijelolése zoldtertilet vagy erdétertilet atsorolasaval jar,
csereteriiletként a megsziné zoldtertilet vagy erdSterilet kiterjedésével megegyez6 kiterjedést
zoldtertletet vagy erdéteriletet kell kijelolni, tovabba az 4j beépitésre szant tertiletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedést tovabbi 4j zoldtertiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti tertiletek, Natura 2000 teriiletek és
természetkozeli tertiletek.”

0,87 hektar 4j Lf falusias lakétertlet keletkezik Ek jelt erddteriilet igénybevételével. A fenti
rendelkezések értelmében legalabb 0,87x1,25=1,09 hektar nagysagu 4j erdéteriletet kell kijel6lni.
A csereteriileten (hrsz.: 0471/32) 2,80 hektar erdd lesz jonnan kijelolve, amely meghaladja
az eldirt teriiletnagysagot.

A csereteriilet az alabbi abrak
szerint nem esik
természetvédelem ala

Ex lege (orszdgos védelem alatt dlld)
ldp termiészeti teriilet és az erdibe
atfkeriild csereteriilet elhelyezfedése
(csereteriilet kék hatdrvonallal jelilve)
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Ex lege (orszagos védelem alatt allo)
skes 10 termésgeti teriilet és az, erdibe
atfkeriild csereteriilet elhelyezfeedése
(csereteriilet kék hatdarvonallal jelilve)

Natura 2000 (enrdpai kizosség
védelem alatt allo) teriilet és az erddbe
atfkeriild csereteriilet elhelyezfeedése

(csereteriilet kék hatdarvonallal jelilve)
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Helyi védett természeti teriilet és ag
erddbe dtkeriild csereteriilet
elhelyezfeedese (csereteriilet kék
hatdrvonallal jelolve)
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5. HESZ modositas tervezete

Indoklas

Kiskunmajsa Viros Onkormanyzata Képviselg-testiiletének
.../2025 (...) onkormanyzati rendeletéhez
a
Kiskunmajsa Viros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
22/2020. (IX. 24.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Altalanos indokolas:

1. A rendelettervezet osszeallitisanak tarsadalmi, gazdasagi, szakmai okai

A Kiskunmajsa kiilteriilet szabélyozasi terveiben (SZ-1 és SZ-2 terv) elvégzett modositasok
révén kozosségi érdekii és véllalkozas-segitd fejlesztések, lakossagi épitkezések valosulhatnak
meg.

2. A rendelettervezet osszeallitasanak tarsadalmi, gazdasagi, szakmai céljai

Az eldirdsok azért modosulnak, hogy tdamogassdk a KépviselO-testiilet 245/2024.(X11.18.)
hatdrozataival tdmogatott fejlesztési elképzelések megvaldsitasat, ezzel pozitiv tarsadalmi és
gazdasagi kovetkezményeket idézzenek elo.

3. A javasolt szabalyozas varhat6 hatasai

A moédositott szabalyozds elhdritja az épitésjogi akadélyt az dnkormdnyzati telepiilésrendezési
miveletek, véallalkozas-fejlesztések és lakossagi épitési tevékenységek engedélyezése eldl.

Részletes indokolas:

Az 1. § a nydlvanyos telek kialakitdsdnak lehetdségét erdsiti meg mezdgazdasagi és
erdoovezetekben, az orszdgos jogszabdlyi valtozasokat lekovetve.

A 2. § hibajavitést tartalmaz, helyesbiti a hivatkozast.

A 3. § a tobb Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe sorolt telek telekalakitdsat rugalmasabbd teszi,
alkalmazkodva az orszdgos jogszabdlyi valtozasokhoz.

A 4. § a mezbgazdasagi €és erdodvezetekben a kialakithaté telekméretek minimum értékét
szabdlyozza, ezzel biztositva, hogy a telekalakitasi eljarasokban ne csak az illeszkedésre kelljen
tdmaszkodni.

Az5.8a HESZ 1., 2. és 4. mellékleteinek lecserélésérdl rendelkezik. A mellékletek a modositas
szerinti valtozdsokat egységes szerkezetben tartalmazzk.

A 6. § a hatdlyba 1épteto eldirdsokat tartalmazza. A keretszabalyoknak megfeleléen a rendelet
a kihirdetést kovetd napon hatdlyba 1éphet.
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Kiskunmajsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete
a
Kiskunmajsa Viaros Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
22/2020. (IX. 24.) onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] A rendelet médosités célja, hogy Kiskunmajsa Varos Onkormdnyzat Képviselé-testiilete az
épités helyi rendjének szabdlyozdsdval, az el6irdsok megfeleld alakitisdval tdmogassa a
fejlesztési igények megvaldsithatdsagat, ezéltal eldsegitse a telepiilés fejlodését.

[2] Kiskunmajsa Viros Onkormanyzat Képvisel-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023.
évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1) pontjdban kapott felhatalmazas alapjidn, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban
€s a magyar épitészetrdl sz6lo 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében és 79. § (1)
bekezdésében meghatdrozott feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmdrol,
elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jjogintézményekrol sz016 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormdnyhivatal Allami Féépitészi Iroda, Bécs-Kiskun Védrmegyei Kormdnyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztdly, Kiskunsagi
Nemzeti Park Igazgatésdg, Bacs-Kiskun Viarmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,
Csongrad-Csandd  Varmegyei Katasztrofavédelmi  Igazgatosag, Orszdgos  Viziigyi
Foigazgatosag, Also-Tisza-vidéki  Viziigyi Igazgatésdg, Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest FOvaros Kormdnyhivatala Orszdgos
Koziti és Hajézasi Hat6sdgi Féosztily Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési
Minisztérium Vastti Hatésagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Léginavigacios
és Repiil6téri Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Bacs-
Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési, Muszaki Engedélyezési, Mérésiigyi €s
Fogyasztévédelmi Féosztaly Utiigyi Osztily, Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Foosztily, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Epitéshatésagi és
Orokségvédelmi Fdosztily, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormdanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
NoOvény- és Talajvédelmi Osztaly, Bacs-Kiskun Viarmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztily, Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Agrariigyi Foosztaly Erdészeti Osztély,
Honvédelmi Minisztérium Hatdsdgi Fdosztidly, Bacs-Kiskun Varmegyei Rend0r-
fokapitanysag, Szabdlyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsdga Banydszati és Gazipari
Féosztaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hat6sag Hivatala, Budapest Fovaros Korményhivatala
Népegészségiigyi FoOosztdly, a Kiskunmajsa Vdéros teriiletével hatdros telepiilési
onkorményzatok, tovdbbd az egyeztetd partnerek, valamint Kiskunmajsa Varos
Onkormdnyzata Képvisel6é-testiiletének Varosfejlesztési, Pénziigyi és Kornyezetvédelmi
Bizottsdga véleményének kikérésével, a kovetkezdket rendeli el:

1. §
Kiskunmajsa Varos Helyi Epitési Szabdlyzatarél sz6lé6 22/2020. (IX. 24.) énkorményzati
rendelete 7. § a kovetkezd (1a) bekezdéssel egésziil ki:
»(1la) Nyulvanyos telek az 4ltalanos eldirdsok keretein beliil kialakithatdo a mezOgazdasagi
ovezetekben és az erddovezetekben.

2.8

Kiskunmajsa Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 22/2020. (IX. 24.) onkormdnyzati
rendelete 8. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:
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»(3) Az (1)-(2) bekezdésben nem szerepld 6vezetekben nincs kotelezd kozmiivesitettségi
eléirds, de az Lke, Lf, Kmii, Kmiiz é Kgy 0Ovezetekben telken beliili csapadékviz-
tdarolds biztositandd.”

3.8
Kiskunmajsa Viaros Helyi Epitési Szabdlyzatardl sz616 22/2020. (IX. 24.) onkormdnyzati
rendelete 9. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A telek tobb Ovezetbe vagy épitési Ovezetbe is tartozhat. Tobb Ovezetbe vagy épitési
Ovezetbe sorolt telek esetén az ovezetre vagy épitési 6vezetre meghatarozott paraméterek a telek
vagy épitési telek €rintett Ovezeti, épitési Ovezeti részére szamitandok.”

4. §
Kiskunmajsa Viros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2020. (IX. 24.) 6nkorményzati
rendelete 9. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:

,»(3) Mezdgazdasdgi ovezetekben és erd0ovezetekben a legkisebb kialakithato telekszélesség a
szabalyozési tervben irdnyadoé telekhatarként jelolt méret, ennek hidnyaban erddovezetekben
25,0 m, mezbdgazdasagi Ovezetekben 14,0 m. A kialakithatd legkisebb telekméret

erddovezetekben 5000 m?, mezdgazdasagi Svezetekben 720 m?2.”

5.8
(1) A Kiskunmajsa Véros Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 22/2020. (IX.24.) 6nkormdnyzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1€p.

(2) A Kiskunmajsa Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 22/2020. (IX.24.) 6nkormdnyzati
rendelet 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1€p.

(3) A Kiskunmajsa Varos Helyi Epitési Szabélyzatarél sz616 22/2020. (IX.24.) 6nkormdnyzati
rendelet 4. melléklete helyébe a 3. melléklet 1€p.

6. §
Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatélyba.

Patkds Zsolt Kovacs Timea
polgdrmester jegyzo

Zaradék:
Az dnkorményzati rendelet kihirdetése:

Kovacs Timea
Kiskunmajsa, 2025. ... jegyzo

1. melléklet Kiskunmajsa Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Kiskunmajsa
Vidros Helyi Epitési Szabdlyzatdrol szolo 22/2020. (IX.24.) onkormdnyzati rendeletéhez:
Sz-1 Igazgatdsi teriilet szabdlyozdsi terve

2. melléklet Kiskunmajsa Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Kiskunmajsa
Viros Helyi Epitési Szabdlyzatdrol sz6l6 22/2020. (IX.24.) énkormdnyzati rendeletéhez:
Sz-2 Belteriilet, iidiiloteriilet és a kozvetleniil kapcsolodo beépitésre szdnt teriiletek
szabadlyozasi terve
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3. szamu melléklet a ..../2025. (.....) onkormdnyzati rendelethez

4. melléklet Kiskunmajsa Vdros Onkormdnyzata Képviseld-testiiletének Kiskunmajsa
Vidros Helyi Epitési Szabdlyzatdrol szolo 22/2020. (IX.24.) onkormdnyzati rendeletéhez

Beépitésre szdnt épitési dvezetek részletes eldirdsai

A B C D E F
Epitési 6vezet jele, Beépitési méd | Beépitettség | Epliletmagassag Kialakithato telek Zoldfelilet
megnevezése SZ: szabadon megengedett (Em) legkisebb terlilete legkisebb
allo legnagyobb megengedett (zarojelben: mértéke
O: oldalhataron mértéke [%] legnagyobb megengedett [%]
allé mértéke, vagy legnagyobb
1 Z: zartsoru min.-max. méret- teriilete)
: T: zartsor(, tartomanya [m?]
sajatos hézagos, [m]
a kotelezd
hézagokat a
szabdlyozasi terv
jeloli
2. | Ln-1 nagyvarosias lako Sz 30 8,0 900 10
3. | Ln-2 nagyvarosias lakd SZ 40 15,0 1000 10
4. | Lk-1 kisvarosias laké SZ 40 5,0 900 (2700) 20
5. | Lk-2 kisvarosias lakd Sz 40 6,5-9,5 1000 (3000) 20
6. | Lk-3 kisvarosias laké (@) 40 5,0 420 (1260) 20
7. | Lk-4 kisvarosias lakd (@) 40 5,0 550 (1650) 20
8. | Lk-5 kisvarosias lako (@) 40 6,5 900 (2700) 20
9. | Lk-6 kisvarosias laké (@) 50 5,0 350 (1050) 20
10. | Lk-6M kisvarosias lako (@) 50 5,0 420 (1260) 20
11. | Lk-7 kisvarosias lako (@) 50 5,0 550 (1650) 20
12. | Lk-8 kisvarosias lako (@) 50 5,0 720 (2160) 20
13. | Lk-9 kisvarosias lako (@) 50 6,5 550 (1650) 20
14. | Lk-10 kisvarosias laké (@) 60 5,0 250 (750) 20
15. | Lk-11 kisvarosias laké (@) 60 5,0 350 (1050) 20
16. | Lk r;‘l"(é"s"ar°s'as o) 60 6,5 720 20
17. | Lk-12 kisvarosias laké Z 40 6,5 550 (1650) 20
18, | He12W Kdsvarosias z 50 6.5 550 (1650) 20
19. | Lk-13 kisvarosias laké Z 60 5,0 250 (750) 20
20. | Lk-14 kisvarosias lako Z 60 5,0 350 (1050) 20
21. | Lk-15 kisvarosias lako Z 60 6,5 350 (1050) 20
22. | Lk-16 kisvarosias lako Z 60 6,5 550 (1650) 20
23. | Lk-17 kisvarosias lako T 50 12,5 1000 (3000) 20
24. | Lk-18 kisvarosias lako T 60 5,0 420 (1260) 20
25. | Lk-19 kisvarosias lako T 60 6,5 420 (1260) 20
26. | Lk-20 kisvarosias lako T 60 7,5 720 (2160) 20
27, | L2 Kisvarosias T 60 5,0 250 (750) 20
28. | Lk-21 kisvarosias lako (6] 60 11,0 1000 20
29. | Lke-1 kertvarosias laké (@) 35 5,0 550 (1650) 50
30. | Lke-2 kertvarosias laké (@) 35 5,0 720 (2160) 50
31. | Lke-3 kertvarosias laké (@) 35 5,0 900 (2700) 50
32. | Lf-1 falusias lako (@) 25 5,0 720 40
33. | Lf-2 falusias laké (6] 30 5,0 420 40
34. | Lf-3 falusias lako O 30 5,0 720 40
35. | Lf-4 falusias laké (6] 30 5,0 1000 40
Vt-1 telepiilésk6zpont .
36. vegyes Sz 40 4,0-4,5 420 10
37 Vt-2 telepiiléskézpont sz 40 12,5 5000 10
vegyes
Vt-3 telepiiléskozpont
38. vegyes (6] 40 7,5 720 10
Vt-4 telepiiléskézpont
39. vegyes O 60 6,5 350 10
Vt-5 telepiilésk6zpont
40. vegyes O 60 6,5 550 10
4. Vt-6 telepiiléskézpont z 60 6.5 350 10
vegyes
Vt-6* telepiiléskézpont
42, vegyes VA 80 6,5 350 10
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Vt-7 telepiilésk6zpont

43. vegyes T 60 5,0 350 10
44, Vt-8 telepiiléskézpont T 60 6.5 550 10
vegyes
Vt-9 telepiiléskozpont
45. vegyes T 60 7,5 720 10
Vt-10 telepiiléskozpont
46. vegyes T 80 7,5 720 10
47. | Vi-1 intézményi Sz 30 8,5 2000 35
48. | Vi-2 intézményi Sz 40 6,5 1200 30
49. | Vi-4 intézményi T 75 10,5 720 12,5
Gksz-1 kereskedelmi,
50. szolgaltaté gazdasagi SZ 30 5.0 1500 20
Gksz-2 kereskedelmi,
S1. szolgaltato gazdasagi 0 40 6.5 1200 20
52, | Gksz-3 kereskedelmi, o) 40 75 1500 20
szolgaltaté gazdasagi
Gksz-3M kereskedelmi,
53. szolgaltaté gazdasagi 0 40 75 1000 20
Gksz-4 kereskedelmi,
S4. szolgaltaté gazdasagi O 50 75 720 20
Gksz-5 kereskedelmi,
S5 szolgaltato gazdasagi 0 50 10,0 2000 20
s6. | Glsz-6 kereskedelmi, o) 50 13,0 2000 20
szolgaltaté gazdasagi
Gkszk-7 kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi
57. | kotott rendeltetés Sz 30 7.5 2000 20
szabdlyozasi terven
bejegyezve
Gkszk-8 kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi
58. | kotott rendeltetés O 60 6,5 2000 20
szabdlyozasi terven
bejegyezve
Gksz-9 kereskedelmi,
9 szolgaltato gazdasagi 0 60 6.5 720 20
60. | Gksz-10 kereskedelmi, 0 40 7,5 550 20
szolgaltaté gazdasagi
Gkszk-11 kereskedelmi
61. szolgaltaté gazdasagi 0 30 75 2000 20
Gksz-12 kereskedelmi,
62. szolgaltaté gazdasagi SZ 40 5.0 120 20
Gksz-13 kereskedelmi,
63. szolgaltato gazdasagi §Z 40 75 1500 20
7,5*
funkciéhoz és
technolégiahoz
. s szikséges mértékig,
64. G;Fz’zgsgg?’eb ipari sz 50 de legfeliebb 12,0 m- 5000 25
9 9 ig emelhet6 a
megengedett
beépitettség 50 %-an
beldl
65. | Gipe-2 egyeb ipari o) 50 75 1500 25
gazdasagi
12,0*
funkciéhoz és
technolégiahoz
. e szilkséges mértékig,
66. | Gipe-3 egyeb ipari o 50 de legfeljebb 25,0 m- 1500 25
gazdasagi : ,,
ig emelhet6 a
megengedett
beépitettség 50 %-an
beldl
12,0*
funkciéhoz és
technolégiahoz
_— e szukséges mértékig,
o. G;';'g:'sgg?’eb ipari sz 50 de legfeljebb 25,0 m- 1500 25
9 9 ig emelhet6 a
megengedett
beépitettség 50 %-an
beldl
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Gipz-1 kérnyezetre
jelentés hatast

68. gyakorlé ipari Sz 20 5,0 720 40
gazdasagi
7,5¢
funkciéhoz és
technol6giahoz
4 Alerx szilkséges mértékig,
69. S:z-ll :s":;f‘;‘;il ot o 70 de legfeljebb 12,0 m- 1500 25
ig emelhet6 a
megengedett
beépitettség 50 %-an
beldl
Ga-2 altalanos
70. gazdasagi teriilet (0] 70 12,0 5000 25
Ga* altalanos
7L gazdasagi teriilet 70 12,0 5000 2
Uh-1 hétvégi hazas
72. adiilé 20 4,5 480 (1440) 60
20 (+5)
a zaréjelben
szerepld +5
%
. beépitettség
Uh-2 hétvégi hazas csak
73. adiilé Sz épiletnek 3,5-4,0 420 (720) 60
nem
mindsulé
épitményekre
vehetd
igénybe
20 (+5)
a zaréjelben
szerepld +5
%
. beépitettség
Uh-3 hétvégi hazas csak
74. adiilé O épiletnek 4,0-4,5 420 (720) 60
nem
mindsulé
épitményekre
vehetd
igénybe
75. | Uii-1 Gidiiléhazas iidiilé Sz 30 9,5 720 40
30000 (300)
a telekbdl a zarojelben
megadott nagysagot
Sp-1 nagy kiterjedésii elérd terilet telkek
76. | sportolasi célu (0] 40 8,0 levalaszthatok 40
kilénleges mindaddig, amig a
nagyobbik értéket
elérd terileti telek
marad vissza
50000 (5000)
a telekbdl a
zardjelben megadott
o 8,0* nagyséagot eléré
. :F')’o}tgf‘fs‘: Kitetledésd o 0 50000 mé-nél Kisebb tertileti telkek 40
. kiilénleges terdletd telken levalaszthatdk
Em=3,5-6,0 mindaddig, amig a
nagyobbik értéket
elérd terileti telek
marad vissza
Sp-1 nagy kiterjedésti
78. | sportolasi célu Sz 10 8,0 1000 40
kilénleges
Kne-1 a kutatas-
fejlesztés a megujuld
79 energiaforrasok
| hasznositasanak Sz 30 7,5 5000 40
céljara szolgalo
kilénleges
. B 20000 (2000)
0. | bl hulladekkezeld - sz 10 50 atelekbdl a 40
zarbjelben megadott
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nagysagot eléré
telkek levalaszthatdk
mindaddig, amig a
nagyobbik értéket
elérd terileti telek
marad vissza

Kmi-1 mezégazdasagi

7,5
funkcidhoz és
technol6giahoz
szilkséges mértékig,

10000 (1000)
a telekbdl a
zardjelben megadott
nagysagot eléré

81. iizemi Sz 30 de legfeljebb 18,0 m- | telkek levalaszthatdk 40
ig emelhet6 a mindaddig, amig a
megengedett nagyobbik értéket

beépitettség 50 %-an elérd teriletl telek
bell marad vissza
Kmiiz-1 zartkerti
82. mezdégazdasagi lizemi O 30 7,5 1500 40
50000 (5000)
a telekbdl a
zardjelben megadott
g3, | Kay-1gyoay- sz 15 12,5 Wi s 40
L . , elkek levalaszthatd
idegenforgalmi mindaddig, amig a
nagyobbik értéket
eléré teriletl telek
marad vissza
50000 (5000)
a telekbdl a
zardjelben megadott
84, | Kay-2gyogy- sz 40 12,5 (oo Iovaiasethatok 40
| . , elkek levalaszthatd
idegenforgalmi mindaddig, amig a
nagyobbik értéket
eléré teriletd telek
marad vissza
Kgy-3 gyogy-
85. idegenforgalmi Sz 40 7,5 20000 40
3,5-12,5*
Kgy-4 gyogy- 30000 m2-nél kisebb
86. idegenforgalmi §Z 40 tertletl telken 5000 40
Em=3,5-7,5
3,5-12,5*
Kgy-1 gyogy- 30000 m2-nél kisebb
87. idegenforgalmi SZ 15 tertiletd telken 5000 40
Em=3,5-7,5
20000 (2000)
a telekbdl a
zarojelben megadott
; nagysagot eléré
gs. | fSe-t szennyviz- sz 30 75 telkek levalaszthatok 40
mindaddig, amig a
nagyobbik értéket
elérd terileti telek
marad vissza
89. | K-Vm-1 vizmii Sz 30 7,5 2000 40

*k

tovabbi el6irasok Uj épiilet elhelyezésre vonatkozéan:

o kozuti kdzlekedési és kozmiiteriiletbe tartozé Gt mentén a telek homlokvonalatél legalabb 10 méterre
e kozuti kdzlekedési és kozmiiteriletbe nem tartozé Ut mentén a telek homlokvonalatol legaldbb 5 méterre

e szomszédos telken all6 épllettdl legalabb 6,0 méterre

25,0 m-ig ndvelhetd:

e hitéleti vagy sportépitmény jellegébdl addéddan

. kilaté esetében

kivéve: az erdei kilato, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésii erdében a honvédelmi és katonai éplletek

VEGSO VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

75




