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1. El6zmények, moédositasi ligyek
Telepiiléstervezési el6zmények

Oroshaza jelenleg hatalyos szerkezeti tervét a 69/2017. (I11.31.) K. t. hatarozattal fogadta el a
Képvisels-testilet, a Helyi Epitési Szabdlyzatot (HESZ) a 9/2017. (I11.31.) 6nkormanyzati rendelet
allapitotta meg.

Ipari Park fejlesztés érdekében 2018-ban lezajlott egy moddositasi eljaras a Képvisel6-testiilet
116/2018. (V.25.) K.t. hatarozata alapjan.

2020. év folyaman két modositasi eljarast is lefolytatott a varos. A Szentesi ut menti kerékparut és
egy napelempark létesitése kapcsan a Telepulésszerkezeti terv médositasat a 70/2020. (VIL9.) K.t.
hatarozat rogzitette, a HESZ médositasat a 11/2020. (VIL10.) 6nkormanyzati rendelet allapitotta meg.
Ot tovabbi helyszinen torténtek tjabb médositasok, melyeket a 110/2020. (X11.21.) Polgarmesteri
hatarozattal és a 23/2020. (XI1.21.) 6nkormdnyzati rendelettel zért le a véros.

2021 évben a 78/2021. (IV.28.) Polgarmesteri és a 47/2021. (VIIL9.) K.t., 62/2021. (IX.23.) K.t.,
valamint 63/2021. (IX.23.) K.t. Képvisel6-testiileti hatarozatokkal kiemelt fejlesztési teriiletté
nyilvanitott telkekre vonatkozéan zajlott le modositasi eljaras gazdasag- és kozlekedésfejlesztés
érdekében. Az elfogadds a 122/2021.(XIL21.) K.t hatirozattal és a 21/2021.(XI1.21.)
onkormanyzati rendelettel tortént meg.

A Képvisel6-testilet 123/2021. (XI1.21.) K.t 45/2022. (IIL.10.) K.t. és 46/2022. (II1.10.) K.t.
hatdrozatai alapjan 2022-ben lezajlott médositasi eljaras a 157/2022. (V1.24.) K.t. jévahagyd
hatirozattal és a 8/2022. (VI.24.) 6nkormanyzati rendelettel zarult le.

11 db helyszint érintéen zajlott le médosito eljaras 2023 folyaman. Az elfogadas dokumentumai a
105/2023.(V.31.) K.t. hatdrozat és a 9/2023.(VL.1.) 6nkormanyzati rendelet voltak.

2024. év folyaman a dokumentumok modositdsira Oroshiaza Onkorminyzat Képvisel6-
testiletének 222/2023. (X1.30.) K.t. és 243/2023. (XI1.20.) K.t. szimu hatirozatai értelmében
kertlt sot, jovihagyta a 169/2024. (IX.24.) Kt. hatirozat és a 10/2024. (IX.24.) 6nkormanyzati
rendelet.

2026. januarban, majd tGjabb kérelmekkel kiegésziilve 2026. marciusban, Oroshaza Onkormanyzat
Képvisels-testiletének az 57/2026. (II1.17.) K.t. hatirozatiban egységes szerkezetbe foglalt
tartalommal indult el ismét modositasi eljaras.

Modositasi tigyek

A modositasi tigyek a kévetkezok:

1. Moédositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (II1.17.) K.t. 3. pont. A tervezett varosi elkertil6
ut csomopontjahoz kapcsolédodan a kézlekedési célu teriiletek mutvelésbdl térténd kivonasanak
segitése, valamint altalanossagban a kialakult és tervezett kozteriletek egyértelmi
megjelenitésének vizsgalata a szabalyozasi tervlapokon.

2. Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (I11.17.) K.t. 2. pont. A 0681/26 hrsz.-a ingatlan
vonatkozasaban az erd$ teriletfelhasznalas mez&gazdasagi tertletfelhasznalasra torténd
modositasanak vizsgalata.

3. Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (I11.17.) K.t. 12. pont. A 0693/15 hrsz.-t ingatlan
vonatkozasaban a teriilet 6vezeti besorolasanak feltlvizsgalata annak érdekében, hogy a telek
egy része az erémuvek elhelyezésére alkalmas Kb-En — kilonleges beépitésre nem szant —
Ovezeti kategériaba kertljon atsorolasra; a sziikséges csereteriilet az elkészilt telepitési
tanulmanyterv szerint jelélendé ki.

4. Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (II1.17.) K.t. 11. pont. A 0163/7 hrsz.-u ingatlan
vonatkozasaban, a meglévé napelemes villamos kiserémid fennmaradasi engedélyezésével
Osszeftiggésben a tertiletfelhasznalas kiilonleges beépitésre nem szant teriiletbe sorolasanak,
valamint a Telepiilésszerkezeti terv és a Helyi Epitési Szabalyzat ennek megfelel6
mobdositasanak vizsgalata.



5. Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (II1.17.) K.t. 6. pont. A Visarhelyi at 68. szim
alatti ingatlan vonatkozasaban az 6vezeti besorolas moédositasanak vizsgalata gépjarmajavitas,
gumiabroncs, és -toml6 javitas, centrirozas tevékenység végzését lehet6vé téve.

6. Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (I11.17.) K.t. 10. pont. Dézsa Gyorgy utca 24.
(hrsz.: 3399) atsorolasa k-5460 jel kisvarosias lakdovezetbe a telken allo étterem épiiletnek
az udvar lefedésével torténd bovitése érdekében.

7. Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (II1.17.) K.t. 7. pont. A Képessy Jozsef utca 3.
szam alatti, 5804/2 hrsz.-G ingatlanon 1évS elektrotechnikai muhely raktarral, esetleg
mintabolttal torténé bévitése céljabol az 5805 hrsz.-a ut kapcsolodd része koztertleti
besorolasanak megsziintetése.

8. Maodositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (I11.17.) K.t. 1. pont. A Szabd Dezsé utca 8. szam
alatti, 52 hrsz.-4 ingatlan vonatkozasaban a tervezett kozterileti kijairat megszintetési
lehet6ségének vizsgalata, a tombfeltaras megoldasanak aktualizalasa.

9. Maodositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (I11.17.) K.t. 8. pont. A Makéi utca és a Kurta
utca kozotti beltertleti tertletrész vonatkozasaban a koztertleti statusz megszuntetésének
vizsgalata.

10. Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (I11.17.) K.t. 5. pont. A Fasor utca 6. szam alatti
ingatlan vonatkozasaban az épitési vonal, valamint az el6- és oldalkert-méretek feliilvizsgalata
a meglévd épiilet és a tervezett kiegészités érdekében.

11. Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (I11.17.) K.t. 9. pont. A Gyoparosi ut Sport utca
és Fasor utca kozotti szakasza vonatkozasaban a szabalyozasi vonal médositasanak vizsgalata,
annak megallapitasa, hogy helyes-e megsziintetni a tervezett utszélesitését a lakok kérése szerint.

12. Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (I11.17.) K.t. 4. pont. A tervezett gyorsforgalmi
ut és féuti elkertil6 atszakasz mentén el6irt korlatozasokat enyhiteni sziikséges a névényhazak
épuletnek nem mindsiilé technoldgiai 1étesitményeire vonatkozoan.

A varos egészére vonatkozé Megalapoz6 vizsgalatok a 2017. évi telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési tervezéshez 2017. marciusban valtak véglegessé, a varosi honlapon és a tervezé
http://ujleptekbt.hu/ honlapjan megtekintheték (széveges részek és rajzi vizsgalatok). A szerkezeti
¢és szabalyozasi tervlapok a telepiilésfejlesztési koncepeidrdl, ag integralt telepiilésferlesztési stratégidril és a
telepiilésrendezési eszfdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekril szl 314/2012. (XL
8.) Korm. rendelet tartalmi kovetelményei és jelmagyarazata szerint késziltek.

A widdositis keretében megrijnlnak az alaptérkép azon rétegei, melyekrdl Oroshaza Viros dllami térképi
adatokat kapott 2025. oktober hiban. Ekkor kexdidott meg a tervezés az iigyeket megalapozd telepitési
tanulmanytervek készitésével.

Eljdrds tipusa

A modositasi eljarast a telepiiléstervek tartalmdrdl, elfészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekrdl szolo6 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban:
Eljr.) 62. § szerint, 4ltalinos rendben folyik az E-TER online feliileten.

A kapcsolodo szakmai szabalyokat elsésorban a Magyarorszig és egyes kiemelt térségeineke teriiletrendezési
tervérdl szol0 2018. évi CXXXIX. torvény (OT1T) és az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekril
sz0l6 253/1997. (XIL.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza. Az OTEK
tekintetében a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a 2021. julius 15-én hatalyos jogallapotot veszi
figyelembe.

Szintén figyelembe veendSk a telepiilésrendeziési és épitési kivetelmények alapszabalyzatdrdl sz616 280/2024.
(IX.30.) Korm. rendelet (tovabbiakban: TEKA) egyes részei annak zar6 rendelkezései szerint.

Tartalmi kovetelmények

A médositasi tervet megalapozo6 vizsgalat és az alitimasztd javaslat tartalmi elemeit az 57/2020.
(II1.17.) K.t. hatarozat 5. mellékletében szereplé Féépitészi Feljegyzés allapitja meg.


http://ujleptekbt.hu/

A Teleptilésrendezési eszk6zok tervlapjainak jelmagyarazata és a modositasi terv tartalma tovabbra is
a telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendeziési eszizikrdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekril sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet szerinti
kovetelményeknek kell, hogy megfeleljen.

Partnerségi egyeztetés

A tervezés tarsadalmi egyeztetésének kereteit biztosité Partnerség rendjét helyi 6nkormanyzati
rendelet nem szabalyozza. A modositas tervének véleményezésére az E-TER online feliletén és
lakossagi férumon nyilt lehetéség. A férumon eltéré vélemény nem fogalmazddott meg.

Kornyezeti vizsgdlat

Jelen médositasok kapesan Oroshéza Varos Onkormanyzata varhatdan nem folytatja le az egyes fervek,
illetve programok kirmyezeti vigsgdlatardl szOl6 2/2005. (1. 11.) Kormdnyrendelet szetintd kérnyezeti
vizsgalatot. Az errél sz6016 dontést a végsé véleményezés elinditasa el6tt hozza majd meg. A napirend
megtargyalasa soran figyelembe fogja venni azt a kérilményt is, hogy a kornyezet védelméért felel6s
kozigazgatasi szervek a modositasrol szolo elézetes tajékoztatas alapjan nem szamolnak azzal, hogy
a kornyezet allapotanak szamottevé romlasat eredményezhetnék a tervezett valtozasok.

Irasban kért véleményt az érintett szervektdl az Onkormanyzat arrdl, hogy a hataskériikbe tartozoé
kornyezet- vagy természetvédelmi szaktertletet illetben varhat6-e jelent6s kornyezeti hatas a
Teleptilésrendezési eszkozok részleges modositasabol. Egyetlen szerv sem kért vizsgalatot.

Rovid osszegzés a levelekbdl

Békés  Virmegyei  Kormdnyhivatal Kornyezetvédelmi,  Természetvédelmi  és
Hulladékgazdilkodzsi Féosztily BE/38/01290-2/2026. iktatészamu levelében itja:

A dokumentacié attanulmanyozasat kdvetden a tervezett modositasok vonatkozasaban az alabbiakat
allapitottam meg:

+ Taj- és természetvédelmi szempontbdl megaéllapitottam, hogy a médositassal érintett Oroshaza
0687/8, 0681/26, 0693/15, 0694/4, 0163/5, 5070/7, 0163/7, 3399, 5805, 52, 7833 hrsz.-u hrsz.-U
ingatlanok nem érintenek védett természeti terliletet, Natura 2000 terliletet vagy az Orszagos
Okoldgiai Haldzatot, tajképvédelmi teriiletet, az Svezeti atsorolassal kapcsolatban kifogas nem meriilt
fel.

Természetvédelmi szempontbdl kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges.

+ Levegbtisztasag-védelmi szempontbdl nem szikséges kdrnyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasa a
teleplilésrendezési terv médositasa kapcsan, a médositashoz hozzajarulok.

+ A benyujtiott dokumentaciébol megallapitottam, hogy a tervezett médositas nem érint
hulladékgazdalkodasi érdekeket, a tervezett modositas kapcsan kifogas nem merllt fel, észrevételt
nem kivanok tenni. Kérnyezeti vizsgalat lefolytatasa nem sziikséges.

+ Zaj és rezgés elleni védelem szempontjabdél megallapitottam, hogy a tervezett moédositas a
zajvédelmi hatasokat nem befolyasolja, jelentés kérnyezeti hatas nem varhatd, igy kérnyezeti
vizsgalati eljaras, illetve kdrnyezeti értékelés lefolytatasa nem sziikséges.

+ A foldtani kbézeg védelme szempontjabol megallapitottam, hogy a modositassal érintett terlleteken
nincs aktiv karmentesitési eljaras, az ingatlanok nem érintenek szennyezett terileteket. Mivel a
tervezett modositds kapcsan nem varhatd jelentds koérnyezeti hatas, foldtani kézeg védelmi
szempontbdél a médositashoz hozzajarulok, kdrnyezeti vizsgalat készitése nem sziikséges.

+  Komplex hatésagi engedélyezés szempontjabdl megallapitottam, hogy a médositas nem érint
komplex hatésagi engedélyezési érdekeket, kérnyezeti vizsgalat nem sziikséges.

Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatésdga 133-1/2026 iktatészamu levelében itja:

A tervezett modositas targyat képezo 12 tervezesi teriilet orszagos jelentdségli védett
természeti teriiletet, Natura 2000 teriiletet, illetve az orszagos okologiai halozat Gvezetébe
tartozo teriiletet nem érint, ezért a Koros-Maros Nemzeti Park Igazgatosag meglatasa alapjan a
2/2005. (I11.) Korm.rendelet szerinti kornvezeti vizsgalat elkészitése nem sziikséges.



Békés Virmegyei Kormznyhivatal Allami F6épitész Iroda BE/12/253-2/2026. iktatészama
levelében {rja:

Oroshaza Véaros Onkorméanyzata a teleplléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak
rendjerél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl 52616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 62. § alapjan a Telepllésrendezési Eszkdézok modositasat az altalanos eljarads szabalyai
szerint kivanja lefolytatni.

A Rend. 3. szamu melléklet Il. 2. pontja szerint, az épitett kérnyezetre vonatkozéan kell véleményt
nyilvanitanom a kérnyezeti vizsgélat kidolgozésarél.

A varhatd kérnyezeti hatads jelentSségének elddntésére megkilddtt megkeresés szerinti HESZ
modositas az épitett kornyezet védelme szempontjabdl nem eredmeényez jelentds kdrnyezeti hatast. A
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat az épitett kérnyezet védelme tekintetében nem tartom sziiksegesnek.

Méas egyéb jogszabalyi eldirdsok tekintetében a kérnyezetvédelmi hatésag alldspontjat tartom
iranyadénak. Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére nem kertil sor.

Az Rend. 5. § (2), (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a ,kidolgozot®, tehat ebben az esetben az
énkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is — teljes korli (a kérnyezet védelemért felelds szervek
véleményétdl eltéré déntés esetén az eltérés tényét és a ddntés indokait is tartalmazé) tajékoztatasi
kotelezettség terheli.

Ennek megfeleléen a déntést (azaz dnkormanyzati hatarozatot) és annak indoklasat is meg kell
kiildeni a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél széld 419/2021. (VI1.15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
419. Kr.) 67. § szerinti végs6 szakmai véleményezés soran.

Bics-Kiskun Virmegyei Kormdnyhivatal Agririigyi Féosztily Erdészeti Osztdly a
BK/ERD/03759-3/2026. szamu levelében itja:

Oroshédza Varos telepiilésrendezési eszkézeinek részleges médositasa a 2/2005. (I. 11.) - Korm.
rendelet 2. melléklet 3. ¢) pontjanak megfelel6 erdogazdasagi termesztéssel hasznositott
teriiletet érint (érintett az Oroshaza 0681/26 hrsz (58A erdétervi jel) - , Eg” 6vezeti besorolas ,Ma”
Svezetbe vald atsorolasat tervezik), de nem tartom sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat
készitését.

Tajékoztatasul jelzem: Minden erdét, és fasitast érint6 esetben a jelenleg hatalyos, az erdoérdl, az
erdo vedelmeérol és az erdogazdalkodasrol szolo 2009, évi XXXVIL torveny (a tovabbiakban:
Evt.), tovabba a végrehajtasara kiadott 61/2017. (XIIL. 21.) FM rendelet, illetve az egyes erdészeti
hatosagi eljarasok, bejelentések, valamint hatosagi nyilvantartasok eljarasi szabalyairol szolo
433/2017. (XII. 21.) Korm. rendelet eloirasai a mérvadoak.

Ezek kéziil kiilon sziikséges kiemelni, hogy az Orszagos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott
erdéteriilet csokkenésével jaro valtozasokhoz, erdék Evt 77. §-a szerinti igénybevételéhez
(mezégazdasagi miivelésbe vonasdhoz, termelésb6l valo kivonasahoz, idéleges, vagy a
rendeltetésszerti hasznalatot akaddlyozé igénybevételéhez) az erdészeti hatosag eldzetes
engedélye sziikséges. Az, hogy az igénybevétel engedélyezhets, vagy sem, illetve az engedély
milyen feltételek teljesiilésével adhaté meg, az engedélyezési eljaras soran - a felmeriilé 6sszes
koriillmény ismeretében és ezek mérlegelését kvetden - keriil megallapitasra.

Békés Virmegyei Kormdnyhivatal, Tizvédelmi, Iparbiztonsdgi és Viziigyi Hatosagi

Féosztily BE/12/01589-2/2026 iktatoszamu levelében itja:
Iparbiztonsagi szemponthdl tajékoztatom, hogy Oroshaza varos teriiletén a katasztréfavédelemrdl és a
hozza kapcsolddo egyes tdrvények modositasardl széléd 2011. evi CXXVII. térvéeny 3. § 28. pontja szerinti
veszélyes anyagokkal foglalkozd Uzemek kézul egy felsd kiuszébértékl Uzem (Guardian Oroshaza Korlatolt
Felelésségl Tarsasag. székhely: 5900 Oroshaza, Csorvasi Ut 31.) és egy alsd klszdbértéki Uzem (IKR Agrar
Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft.,, székhely: Oroshaza, Belsdhosszusor 2.) taldlhatd. A veszélyességi
Ovezetilket a teleplilésrendezesi eszkdzok tervezett mdodositasai nem érintik, ezért az iparbiztonsagi hatésag
jelen allasfoglalasa szerint a modositasok ellen kifogast nem emelek.



Az allasfoglalas kialakitasa soran figyelembe kell venni, hogy a veszélyessegi dvezet fogalmat, kijeldlesét es
az Ovezeten bellli fejlesztésekkel kapcsolatos eljarast a 2011. évi CXXVIII. térvény, valamint a veszélyes
anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni védekezesrdl szold 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet
elbirasai hatarozzak meg. Az eljaras soran klldnésen az alabbiakra kell figyelemmel lenni:

* Amennyiben a veszelyes anyagokkal foglalkozo Uzem Kijeldlt veszelyességi dvezetét érintik a
fejlesztések vagy modositasok, az engedélyezési eljaras soran az éllasfoglalas kialakitasara a
polgarmester kezdemenyezésere az iparbiztonsagi hatdésag bizottsagot hoz Iétre, amelynek tagjai a
kérnyezetvedelmi, termeszetvedelmi, népegészségugyi, valamint a banyafelligyelet, vizvédelmi és
vizligyi hatosag, tovabba a fejlesztéssel érintett teleplilesi dnkormanyzat képviseldi.

» Az allasfoglalas kialakitasa soran biztositani kell, hogy a jogszabalyban felsorolt tervezett épitmények
és a veszelyes anyagokkal foglalkozé lizem kézdtt megfelel tavolsag legyen.

Fentiek alapjan jelen allapot szerint, az iparbiztonsagi hatésag hataskérébe tartozo kérdesekben kérnyezeti
vizsgalat elvégzése nem sziikséges, és az iparbiztonsagi hatosag az érintett telepiilésrendezési
eszkozok modositasahoz hozzajarul.

Békés Virmegyei Kormidnyhivatal Népegészségiigyi Foosztily BE/NEF/498-3/2026.

szamu levelében {rja:

A megklldétt iratanyagokat attanulmanyoztam, véleményemet az alabhiak szerint adom meg.

A tervezett modositas targyat illetéen telepiilés- és kdrnyezet-egészséqgiiqyi szempontbdl

kérnyezeti vizsgalat készitése nem szilkséges.

Békés Virmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly 10.045-2/2026. iktatészamu
levelében irja:

A Tivt. 6/B. § alapjan érvényre kell juttatni, hogy a teleplilésrendezési eszkézék modositasa sorén a
beépitésre szant terlletek kijelélése lehetéség szerint a gyengébb mindségl termdéféldeken, a leheté
legkisebb mértekld termdféld igénybeveételével tdrténjen. A modositassal érintett féldrészletekkel
szomszédos termdféldek megfelelé mezégazdasagi hasznositasat az dvezeti atsorolas szerinti

terliletfelhasznalas nem akadalyozhatja.

Az ingatlanlgyi hatésagnak kifogast kell emelni, ha a telepllésrendezési eszkdz készitése, vagy
modositasa alapjan kijeldlt beépitésre szant terliletek, vagy klldnleges heépitésre nem szant terliletek,
kézparkok és kézkertek

a) tobbségében atlagosnal jobb mindségl termdéfdldeket érintenek, és a beépitésre szant vagy a
kulénleges beépitésre nem szant terlilet, a kdzpark és a kdzkert dvezeti besorolasanak megfeleld,
terliletfelnasznalasra hasonld kdrlimények és feltételek esetén atlagosnal gyengébb vagy atlagos

mindségli termdféldeken is sor kerlilhet, vagy

b) évezeti besorolasanak megfeleld terliletfelhasznalasra kellé nagysagu térmértékben lehetdéség van a
telepliles mar beépitésre kijelélt vagy klldnleges beépitésre nem szant teriiletként, kdzparknak vagy

kézkertnek kijeldlt, de meg fel nem hasznalt terliletén is.

A Tfvt. 2. § 19. pontja szerint termdéféidnek mindsdl az a foldrészlet, amely a telepllés Kilteriiletén
fekszik, és az ingatlan-nyilvantartashan szanto, sz6l8, gylimdlcsds, kert, rét, legeld (gyep), nadas vagy
fasitott terlilet muvelési agban van nyilvantartva, kivéeve, ha a foldrészlet az Evt.-ben meghatarozott

erdének mindsil.

A Tivt. 1. § (3) bekezdése alapjan a terméfdldre vonatkozo rendelkezéseket — a féldvédelemre, valamint
a mellékhasznositasra e tdérvényben megallapitott szabalyok kivételével — alkalmazni kell a mezé-,

erdégazdasagi muvelés alatt 4ll6 belterlileti féldre is.



A Tfvt. 2. § 1. pontja szerint ,aflagos mindségi terméféld: az adott telepilés azonos miivelési agu
termdféldjei 1 hektarra vetitett aranykorona-értékeinek terilettel stlyozoft atlaganak megfeleld, de
hektaronként szanté esetében legfeljebb 22 AK értékd, rét esetében legfeljebb 16 AK értékii, legeld
esetében legfeliebb 6 AK értékii termdféld’.

A megkllddtt dokumentacidét megvizsgalva megallapitottam, hogy a tervezett modositas a 0687/8,
0681/26, 0693/15, 0163/7 helyrajzi szamu ingatlanok esetében érint terméfdldet. A megjeldlt
ingatlanokon talalhato termdéféldek részben atlagosnal jobb, részben atlagosnal gyengébb mindséguek.

A fentiekre figyelemmel és a rendelkezésre alld tajekoztatas alapjan kijelenthetd, hogy a tervezett
véltoztatas a termdéféldre nem gyakorol olyan hatast, amely miatt a termdféld mennyiségi védelmével

osszeflggésben a kdrnyezeti vizsgélat |efolytatasa szlkséges lenne.

Budapest Féviros Korményhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi  Féosztily
Orokségvédelmi Osztaly BP/2602/0336-3/2026 iktatészamu levelében frja:

A tervezett modositasok az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
o6rokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan orokségvédelmi érdeket nem sértenek.

Téjékoztatom, hogy amennyiben a tervezett médositasok valamelyike Un. nagyberuhazashoz
kapcsolddik a kulturalis érékség védelmeérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény 23/C. § (1) bekezdése szerint,
ugy nagyberuhazas esetén el6zetes régészeti dokumentaciot kell késziteni. Fenti jogszabaly 7. § 23.
pontja alapjan nagyberuhazasnak mindsil a féldmunkaval jard a) a bruttd 800 millié forintos értékhatart
meghaladod teljes bekerilési kdltségl beruhazas, b) a vedmdi-, téltés- és a 2500 hektar alapteriletet
meghaladd arapaszto- vagy arapasztotarozo-epités, vagy c) a kisajatitasrol szolo tdérvény szerint
kisajatitassal jaré kézérdekl célu beruhazas.

Fenti jogszabaly 7. § 5. pontja szerint az elézetes régészeti dokumentacié valamely terlilet régészeti
érintettségének tisztazasara, a régészeti leldhelyekre és régészeti leletekre vonatkozd ismeretek,
kuléndsen a leléhely jellegének, koranak, kiterjedésének és intenzitasanak megszerzésére és
pontositasara szolgalo, valamint az ebbdl kévetkezben elvegzendd régeszeti feladatellatas formajanak,
id6- és koéltségvonzatainak, valamint a leléhelyek elfedésének lehetéségét vizsgald leléhely-, illetve
leletfelderitési modszerek és probafeltaras alkalmazasaval egy vagy két fazisban keészllt dokumentum.

Ezuton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatésagi eljardsok soran a teriletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatésag, a Békés Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Ordékségvédelmi
Féosztaly, Ordkségvédelmi Osztaly, 5600 Békéscsaba, Derkovits sor 2.) a Kétv. 62. § a) pontja szerinti
allasfoglalasat ki kell kérni.

Nemzeti Népegészségiigyi és Gydgyszerészeti Koézpont NNGYK/34727-2/2026
iktatoszamau levelében {rja:

Az egyes tervek, illetve programok komyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I 11.) Korm.
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatalya ald eso tervek esetében a vélemeényezésben az
orszagos ftisztifdorvos a kémiai biztonsagra kiterjedden ,erintettség esetén”. nem ,minden”
esetben vesz részt.

Oroshaza Varos telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasat kivalté rendezesi c€l tekintetében
nem azonositottunk olyan elképzelést. melynek kémiai biztonsagi szempontbol kodzvetlen
komyezeti hatasa lenne, igy a kornyezeti vizsgalat elvégzését nem tartjuk sziikségesnek.
Keérem, sziveskedjenek a Nemzeti Népegeszseégiigyl €s Gyogyszereszeti Kozpontot (a
tovabbiakban: NNGYK) kifogast nem emel6 véleményezonek tekinteni.

Az eljaras tovabbi szakaszaban az NNGYK csak abban az esetben kivan részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsagrol szolo 2000. évi XXV. torvény hatdlya ala eso
kerdesek meriilnek fel. de akkor keszséggel allunk rendelkezesiikre.



Csongrad-Csanad Virmegyei Kormanyhivatal, Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatosdgi Foosztaly CS/TIV/02318-2/2026 iktatészamu levelében itja:

Az egyes tervek, illetve programok k&myezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet 4. § (2) bekezdese szerint Oroshaza Varos Telepiilésszerkezeti tervének és Helyi
épitési szabalyzatanak részleges modositasahoz viziigyi- és vizvédelmi szempontbdl nincs
sziikség koOmyezeti vizsgalat készitésére. A terv tovabbi vélemeényezési eljarasaban
hatdsagunk részt kivan venni.

A kornyezet védelméért felel6s szervek allaspontja egységesnek bizonyult a tekintetben, hogy a
vizsgalatra nincs sziikség, és ez egyben megegyezik Oroshiza Viros Onkormanyzat Képvisel6-
testiletének elézetesen, az 57/2026. (II1.17.) K.t. hatirozat 8. pontjaban meghozott dontésével. A
Képvisel6-testilet ugy itélte meg, hogy a vizsgalat lefolytatasa szitkségtelenil megnovelné a
modositasi eljaras koltségeit és f6ként idoveszteséget okozna, amely az eredeti célok megvaldsulasat
veszélyeztetné. Az elSterjesztés tartalmazta, hogy az tigyben csak akkor hoz ismételten dontést a
képvisel6-testiilet, ha a kdrnyezet védelméért felelGs szervek részérdl igény mertl £6l erre.

Allamigazgatisi véleményezés az E-TER-ben

A médositas tervének véleményezésére az E-TER online feliileten 2026. jalius 27. és augusztus 16.
kozott kerilt sor. Az allamigazgatasi szervek tulnyomorészt egyetértettek a modositasi tervvel, vagy
jelezték, hogy nem kivannak véleményt kézolni, eltérd vélemény csak néhany részlet tekintetében
fogalmazodott meg. A beérkezett észrevételek mindegyikét megvalaszolta a felelGs tervezd és a
megbizé 6nkormanyzat tgyintézéje. A valaszok értelmében, a véleményezés zar6d szakaszanak
el6készitésére az alabbi valtoztatasok torténtek a tervanyagban:

1. Pétoltuk az 6nkormanyzati f6épitész alairasat jelen anyag alairdlapjan.

2. Kiegésziilt a HESZ médosité rendelet a 3. fejezetben. A HESZ 28. § (6) bekezdésben
szerepl6 Kb-En Ovezet szabalyai béviilnek annak érdekében, hogy elhelyezhet6 legyen
a termalviz kitermelésébdl nyert gaz felhasznalasaval mikoddé gazmotoros kiserémi,
transzformator, valamint akkumulatoros energiatarolo is.

3. A kiegészilt rendelet-tervezet preambulumot tartalmaz. A  rendelet-tervezet
szerkesztése a Loclex rendszerben tortént meg.

4. A BIA-érték tiblazattal kiegésziilt a HESZ.

5. A 2. szamd modositasi tertilet esetében telefonon egyeztetés tortént az erdészeti
hatésaggal. A hatdsag részér6l Papp Laszlo vezeté hivatali fétanacsos a felelSs
tervezének 2026. szeptember 14-én kildott ,,Oroshaza rendezési terv modositas,
Majsai Kert Kft. tigye 0681/26 hrsz.” targyu elektronikus tizenetében vélaszként jelezte,
hogy ,,az erdészeti hatésagnak nincs kifogasa az Oroshdza 58/A jeld erdé "Ma"
6vezetbe sorolasa ellen”. Az egyeztetést a leird részben is jeleztik és a levelezésr6l
készitett .pdf dokumentumot a tervanyaghoz csatoljuk.

0. A 3. tgyben keletkez6 Kb-En jel 6vezet, mint majdan kialakitandé 6nall6 telek
megkozelitésére maganut 6nallé helyrajzi szamon valé levalasztasat javasolja a
szabalyozasi terv. Egy mar meglévé ,ut” alrészlet lesz Onallé helyrajzi szamra

levalasztva, kiszélesitse a HESZ-ben minimalisan eléirt 4,0 m szélességre. A Kb-En jelt

terilet K-i nyalvanyat a kérelmezé kérte kivenni a modositasbol, ezért a kilénleges

ovezet 1.7 alakuva redukalédik.

7. A 3-4. igyben keletkezé kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek kapcsan a biologiai
aktivitas érték megtartasat igazolja a terv lefrasanak 4j 10. fejezete.



8.

9.

A 6. szamu modositasi teriilet kapesan javitottuk az elirast a keletkezd épitési Gvezeti
jelre vonatkozéan (helyesen: Tk-546%0). Kiegészité indoklas mellett, OTEK aldli
felmentéssel kivanja szabalyozni a moédositasi terv az étterem telkét. A javasolt Lk-
546*0 jeld lakéovezetben a minimalis zoldfeliileti fedettség az OTEK 2. mellékletében
foglalt minimum 20 %-os érték helyett 10 %-os értékkel lesz el6irva. A 10 % fedettséget
haromszintd névényallomannyal kell majd biztositani.

A 7. szamu moédositasi tigyben adott allami f6épitészi véleménynek megfeleléen, az
5805 hrsz-u ingatlan (6nkormanyzati kiszolgalé ut) egy részének kertvarosias
lak6ovezeti atsorolasa kapcsan a modositasi terv potlolag magyarazatot ad arra, hogy
miért nem keletkezik 4j beépitésre szant tertilet. A szakmai javaslat alapjan az épitési
hatarvonalat toroljik, az épitési hely az altalanos szabalyok szerint lesz kezelve. A
javaslat alapjan az épuletmagassag megengedett értékét megemeljik az Gvezetben 5,0
m-r6l 6,0 m-re. Az olyan oromfalas éptiletek esetében, ahol nincs zaré fédém (a
tervezett csarnoképiilet ilyen lesz) az oromfal miatt nagyobb a szamitott
¢puletmagassag, mint a fédémmel rendelkez6 éptileteké, a megengedett érték emelése
segiti az épitési program megvaldsulasat.

10. A 9. szamu moédositasi Ugy lefrasaban potldlag jeleztiik, hogy ezzel nem keletkezik 1j

beépitésre szant tertlet.

11. A 10. modositasi tgyben a kialakithaté legkisebb telekméretre vonatkozé javitast

elvégeztik a leirasban. Az épitési hatarvonalat eltavolitottuk a szabalyozasi tervrél.
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Modositdst elinditd Képuiseld-testiileti dintések kivonatai
Kivonat!

Az Oroshéaza Varos Onkormanyzat Képvisel-testlletének 2026. marcius 17-i Glésérdl
keszilt jegyzokdnyvbal.

A dontéshozatalban résztvevék szama: 12 f.
A Képviseld-testiilet 12 igen szavazattal, ellenszavazat és taridzkodas néelkiil az alabbi
hatarozatot hozta:

57/2026. (lll.17.) K.t. hatdrozat

Oroshaza Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testilete dont ardl, hogy a
telepllésrendezési eszkizik mddositasénak meginditasard| szold 4/2026. (1.27.) K.t.
hatarozatat médositja, és azt az alabbi egységes szerkezetben allapitja meg:

1) a telepiléstervek tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjerdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.
(VIl.15.) Kormanyrendelet (Korm. r.) 58. § (2) bekezdése alapjan, a Korm. r.
szerintl 4ltalanos eljarasban elinditia Oroshaza Varos Telepilésrendezési
eszkazeinek (Telepllésszerkezeti tervének és Helyi Epitési Szabalyzatanak)
madositasat az alabbi részteriletekre vonatkozdan:

. A Szabé Dezsé utca 8. szam alatti, 52 hrsz.-0 ingatlan vonatkozaséban
a tombfeltard Ot nyomvonaldnak fellilvizsgalata, ideértve a tervezett
kiizterlleti kijarat és a timbbelst feltaras vizsgalata,

2. A DB81/26 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban az erdd terlletfelhasznédlas
mezigazdasagi teriletfelhasznalasra torténd  mddositasanak
vizsgalata,

3. A 2. pont szerinti terllet krnyezetében, a tervezett varosi elkeriild Gt
csomdpontjahoz kapcsolédoan a kbzlekedeési céll terilletek miive lésbdl
tortént  kivonasanak, valamint a  koézterlletek egyerieimd
megjelenitesének vizsgalata,

4. Az elker(ild 0t helybiztositasara vonatkozd HESZ-eldiras felilvizsgélata
az éplletnek nem mindsuld, technologiai létesitmények
elhelyezhetiségének pontositasa érdekeben,

5. A Fasor utca 6. szam alatti ingatlan vonatkozasaban az épitési vonal,
valamint az eld- és oldalkert-méretek felllvizsgalata,

6. A Vasarhelyi Gt 68. szam alatti ingatlan vonatkozasaban az ovezeti
besorolas moédositasanak vizsgalata,

7. A Képessy Jozsef utca 3. szam alatti, 5804/2 hrsz.-0 ingatlan bdvitése
céljabdl az 5805 hrsz.-0 Ut kapcsolodd resze kozterileti besorolasanak
megsziintetése,

8 A Makdi utca és a Kurta ufca kozotti belterileti teniletrész
vonatkozasaban a kozterlleti statusz megszintetésének vizsgalata,

9. A Gyoparosi ot Sport utca és Fasor utca kézdtti szakasza
vonatkozasaban a szabalyozasi vonal médositasanak vizsgalata,

10. Dézsa Gyorgy utca 24. (hrsz.: 3398) atsorolasa Lk-5460 jeld
kisvarosias lakoovezetbe,
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2)

3)

4)

3)

6)

7)

11. A 0163/7 hrsz.-0_ingatlan vonatkozasaban, a megiévd napelemes

villamos kiserémi fennmaradési engedélyezésével dsszeflngésben a
teriletfelhasznalas kllinleges beépitésre nem szant teriletbe

sorolasanak, valamint a Teleplilesszerkezeli terv s a Helvi
Szabalyzat ennek meafeleld médositasanak vizsgala
12.A 0693/15 hrsz.-0 ingatlan vonatkozésaban a terllet Gvezeti

besorolasanak felllvizsgalata annak érdekében, hogy a leriilet az
eromivek elhelyezésére alkalmas Kb-En — kiilinleges beépitésre nem
szant — Ovezeti kateqdrigba kerdlon atsorolasra; a szilkséges
csereterlletet az elkesziilt telepitési tanulmamytery szerint jelélendd ki.

megallapitja, hogy az épitési beruhazasnak mindsilé 1.5., 1.7., 1.10., 1.11.,
1.12 modositasi keérelmekhez Telepitési fanulmanyterv szilkséges, a
tanuimany tartalmi kévetelményeit a telepillesi foepiteszi Feljegyzes
tartalmazza, amely a hatarozati javaslat 4. sz. mellekletét képezi,

elfogadja Bohak Erika altal az 5804 Oroshaza-Gyoparosfiirdd, Fasor utca 6.;
HRSZ 7833 sz. ingatlan meghatarozott épitési vonalainak mddositasahoz
benyujtott telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat 1. sz. melleklete
szerint,

elfogadja a Woertz Hungaria Kft. altal a Képessy Jozsef utca 3. szam alatti,
5804/2 hrsz.-U ingatlan bévitése érdekében az 5805 hrsz.-01 (t kapcsolddo
resze kozteruleti besorolasanak megszintetése vonatkozasaban benyuijtoft
telepitési tanulmanytervet a hatarozati javaslat 2. sz. melléklete szerint,

elfogadja a La Rosa Pizzéria és Etterem vezetje részérdl a Dozsa Gyorgy
utca 24. szam alatti, 3399 hrsz.-u ingatlan Lk-5460 épitési Ovezeti atsorolasa
vonatkozasaban benyljtott telepitési tanuimanytervet a hatdrozati javaslat 3.
sz. meliéklete szerint,

elfogadja az Elektron Holding Zrt. - leanyyallalata az Euronengy Oberon K.
neveben - a 0163/7 hrsz.-U ingatlan vonatkozasaban, a meglevé napelemes
villamos kiserdmi fennmaradasi engedélyezésével dsszefiiygésben a terilet
felhasznalas kiildnleqes beépitésre nem szant teriiletbe sorolasanak_valamint
a Teleplilesszerkezeti terv és a Helyi Em’tési Szabalyzat ennek megfeleld
modositdsanak  vizsqalata  vonatkozasaban  benyijtott  telepitési
tanulmanviervet a hatarozati javaslat 6. sz. melléklete szerint,

elfogadja a Majsai Kert Kit. altal a 0693/15 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban,

az_erémivek elhelyezésére alkalmas Kb-En — kllénleges beépitésre nem
szant — &vezeti kategoriaba torténd atsorolas érdekében beny ytott telep itési
tanulmanytervet a hatarozati javaslat 7. sz. melléklete szerint,

a Telepllésrendezési eszkdzok modositasa kornyezeti hatasanak
megiteléséhez az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl
sz0ld 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet szerinti kimyezeti vizsgalat lefolytatasat
elézetesen nem tartja szilkségesnek, de ha a kdmyezet védelméért felelds
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kiizigazgatasi szervek részérdl javaslat érkezik a vizsgalat lefolytatasara,
akkor ismét eloterjesztendd a szlkségesseg kerdése;

9) megallapitja, hogy a mddositasok nem eredményeznek (] beépitésre szant
tertletet,

10)jovahagyja a jelen hatarozati javaslatban meghatarozott médositasokhoz
készllt — a hatarozati javaslat 5. sz. mellékleiét képezd — a modositasok
tartalmara vonatkozd féépitészi feljegyzest,

11)a Teleplilésrendezési eszkozok modositasi eljgrasa soran atruhazza a dontési
jogot a polgadrmesterre a beérkezd parinerségi vélemények elfogadasardl
vagy el nem fogadasardl; és felhatalmazza a polgarmestert, hogy a zard
szakmai vélemény megkéréséhez szilkséges intézkedéseket tegye meg,

12)az affogd épitészeti Grokségvédelmi hatastanulmany elkészitésével PAP
ADAM Epitészstudié Korlatolt Felelésségl Tarsasagot (székhely: 6721
Szeged, Arany Janos utca 7. IV. em. 18, ajtd., addszam: 13878083-2-06, cjsz.:
06-09-011059, képviseli: Pap Adam Ogyvezetd) bizza meg a vallalkozd altal
megajanlott 2.500.000 Ft + AFA vallalkozdi dij elfogadasaval, amely dsszeg
véllalkozdi szamla alapjan keril kifizetésre,

13)az atfogd régészeti drokségvedelmi hatastanulmany elkészitésével Soskuti
Komeél E.V.-t (székhely: 6722 Szeged Petdfi Sandor sugarat 9., adészam:
65866887126, nyilvantartasi szam: 28693285, képviseli: Soskuti Komeél) bizza
meg a vallalkozd édltal megajanlott 750.000 Ft vallalkozéi dij (alanyi Afa-
mentes) elfogadasdval, amely oOsszeg vallalkozoi szamla alapjan keril
kifizetésre,

14)a Telepllesrendezesi eszkdzOk modositasat érintd tervezési munkalatok
elvegzésével az Uj-Léptek Tervezd Ilroda Bi-t (székhely: 6726 Szeged,
Pecskai utca 15., adészam: 21625828-2-06, cjsz.. 06-06-001000, kepviseli:
Balogh Tinde (zletvezetésre jogosult tag) illetve (az alanyi AFA-mentes dijak
esetében) Balogh Tiinde egyéni vallalkozot bizza meg

1. Ivanyi Epitémester Kft 650 000 Ft + 27 % Afa

2. Majsai Kert Kft 400 000 Ft + 27 % Afa

3. Majsai Kert Kft 300 000 Ft + 27 % Afa

4. Majsai Kert Kft 50 000 Ft + 27 % Afa

5. Bohak Erika 150 D00 Ft alanyi Afa-mentes

6. Gombk&té Sandor 350 000 Ft alanyi Afa-
mentes

7. Woerlz Hungaria Kft 250 000 Ft + 27 % Afa )

8. Oroshaza Varos Onkormanyzata 200000 Ft alanyi Afa-
mentas

9. Oroshaza Varos Onkormanyzata 250 000 Ft alanyi Afa-

mentes
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10. Gastrosa Kft.

11. Euroneray Obheron K.

350 000 Ft + 27 % Afa
480 000 Ft + 27 % Afa
12. Majsai Kert Kft nettd 350 000 Ft,
kbltségviselése mellett.
Véarehajtasért felelds:

- Raffai Janos polgarmester a Telepllésrendezési eszkozok modositasanak
megvalositasaért, a szilkséges dokumentumok alairasaeért, a beérkezi partnersegi
vélemeények értékeléseért;

- Dr. Tatar Zoltan jegyzé a haromoldall tervezési szerzodesek alairasra térténd

elokesziteseert;

- Novak Péter varosi foépitész a megvaldsitassal kapcsolatos szakmai munka
koordinalasaért;

- Puspdki-Sinka Edit varosfejlesztési oszialyvezetd Novak Péter varosi foepitesz

szakmai iranyitasa mellett az E-TER feliilettel kapcsolatos igyintézés, a partnerségi
es hatdsagl egyeztetés adminiszirativ feladatainak ellatdsa, valamint a tervezési
folyamat operativ tAmogatasaért,

- Godar Andrea pénzigyi €s gazdalkodasi osztalyvezetd a fedezet biztositasaéer,
lletve a kiltségviseléknek tortend kiszamlazasert,
Hataridé: Korm. r. szerinti Otemezésben

K.m.f.
Raffai Janos sk. Dr. Tatar Zoltan sk.
polgarmester jegyzd”
= ..,:'I-." l'.;h'?'llr"-‘.'l..
kivonat h}t@%ﬁl: &
< o] :
o A

[rpeavi

Virmery®
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5. Melléklet a %./2026. ({2?) K.t. Képvisel6-testiileti hatdrozathoz

A telepiiléstervek tartalmdrol, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajdtos jogintézmeényekr6l sz616 419/2021. (V1L 15,) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. r.) 7. § (7)-(8) bekezdés szerinti

FOEPITESZI FELIEGYZES

Oroshdza Viros Telepiilésrendezési eszkozeinek a f/?L./2026. ((2;/) K.t Képvisels-
testiileti hatarozattal inditott modositasahoz a tervezési cél és feladat alapjan a Korm. r. 1.
¢s 2, melléklete szerinti tartalom a kévetkezok szerint lesz kidolgozva.

A jelenleg hatdlyos Telepiilésrendezési eszkdzok 2017. évi kidolgozasdhoz készilt
megalapozd vizsgalati és alatdmaszté javaslati anyagok felhasznalhaték, kiegészitésik
csak a médositashoz szorosan kapcsolédéan, indokoltsig esetén sziikséges.

A Korm. r. 1. mellékiete (megalapozo vizsgélat tartalmi kivetelményei) és a Korm. r. 2.
melléklete (aldtdmaszté javaslat tartalmi kovetelményei) tekintetében az elvarasok a
kévetkezok:

Szdveges munkarészben a vizsgélati és aldtimaszté tartalmakat egybefoglalva, logikailag
Osszefiiggésbe hozva kell tdrpvalni a kovetkezd tartalommal, a_véltozdssal érintett

helyszinekre vonatkozdan:

a) Telepiilésrendezési, telepiilésszerkezeti vizsgalat, modositassal érintett teriiletek
bemutatasa

b) Modositisok rovid lefrasa, indoklasa

c) A tij és épitett kérmyezet adottsdgai, tervezett valtozasat

d) Ordkségvédelmi érintettség, valtozdsok

e) Komyezetalakitasi, kozlekedési és kozmiliellatasi alatdmasztas a médositdshoz

f) Komyezetvédelem

g) A telepiilésszerkezeti valtozis teriiletrendezési tervekkel valo

Osszefliggéseinek bemutatdsa

Az al4témaszt6 tervlapokon a médositasok miatti valtozasok sziikség szerint dtvezetenddk,

A javaslatok a terv tartalmanak megitéléséhez sziikséges részletezettséggel késziilnek.

Oroshaza, 2026. januar 2? -
LY
U TN
Novak Péter
Onkormanyzati foépitész

37
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2. Hatarozat-tervezet a telepiilésszerkezeti terv modositashoz

Hatarozat-tervezet

Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a melléklet szerint médositja
a 69/2017. (lll. 31.) K.t. szamu hatarozattal jovahagyott Telepiulésszerkezeti
tervet.

Végrehajtasért felelbs:

Raffai Janos polgarmester a moédositott szerkezeti terv megvalositasaert;

Novak Péter f6épitész varosi féépitész a szerkezeti terv megvaldsitasaval kapcsolatos
szakmai munka koordinalasaert.

Hataridé6: értelem szerint

Raffai Janos sk. Dr. Tatar Zoltan sk.
polgarmester jegyz6
Oroshéza Varos Onkormanyzata ...... K.t. hatarozatanak melléklete:

Teleplilésszerkezeti terv moédositas leirasa

(Megjegyzés: a szerkezeti tervi abrakon sraffozas és betljelek mutatiak a
rendeltetésvaltozas helyét és tartalmat. Ezek a jelblések a jovahagyott
egységes szerkezetl tervlapon mar nem fognak szerepelni)

. Médositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (111.17.) K.t. 3. pont. A tervezett
varosi elkeruldé utnak a 47-es szamu féuthoz kapcsolodd csomopontjanal az
onkormanyzati tulajdonban Iévé 0687/7,8 helyrajzi szamu telkekbdl 0,17 hektar
ajelenlegi Ma jelli altalénos mezégazdasagi teriilet kategoriabol KOu jell k6zati
kbzlekedési teruletbe kerul at a csomopont K-i aganak helybiztositasa céljabdl.

Moédositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — 47-es szamu féut mellett (a
terviap részlete a 2. és 4. modositasi ligyben térténé valtozasokat is mutatja)

DD
vV oV v

v
A IX. (agyag, homok)

Indoklas: Az ut majdani helybiztositasara a tertilet kivonhaté lesz mivelésbdl.
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2. Moddositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (lll.17.) K.t. 2. pont. A 0681/26
helyrajzi szamu ingatlan (0,53 hektar) a tulajdonos kérésére Ma jell altalanos
mezdbgazdasagi teruletbe kerul at a jelenlegi Eg jeli erdéteriilet besorolas
helyett.

Modositott Teleplilésszerkezeti terv részletet Id. 1. szamu moédositasnal

Indoklas: A mddositas lehetévé teszi, hogy A Majsai Kert Kft. a kertészeti
tevékenységébe bevonja a tertiletet.

3. Moddositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (11l.17.) K.t. 12. pont. A 0693/15
helyrajzi szamu ingatlan egy része (0,60 hektar) a tulajdonos kérésére Ma jell
altalanos mez6gazdasagi teruletbdl az erémivek elhelyezésére alkalmas Kb-
En — kulonleges beépitésre nem szant — a kutatas-fejlesztés, a megujuld
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé 6vezeti kategoriaba kerul at.
A szUkséges csereterllet az elkészult telepitési tanulmanyterv szerint a 0694/4
helyrajzi szamu telek 0,83 hektaros része lesz, amely a jelenlegi Ma jell
altalanos mezdgazdasagi terllet besorolas helyett Ev védelmi erdéteruletté
valik.

Modositott Teleplilésszerkezeti terv részletet Id. 1. szamu modositasnal

Indoklas: A modositas lehetévé teszi, hogy A Majsai Kert Kft. a kertészeti
tevékenységébe bevonja a fteriiletet. A toérvényi elbirasoknak megfelelé
cseretertiletet a cég a sajat tulajdonosi kérében biztositja.

4. Médositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (I11.17.) K.t. 11. pont. A 0163/7
helyrajzi szamu ingatlanon meglévé napelemes villamos kiserémuU terulete
(1,18 hektar) a tulajdonos kérésére Mat jelli altalanos (gyepes) mezdgazdasagi
tertletbél az erémivek elhelyezésére szolgaléo Kb-En — kilonleges beépitésre
nem szant — a kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgalo Ovezeti kategdriaba kerul at. A szikséges csereterulet az
elkészllt telepitési tanulmanyterv szerint a jelenleg Kb-En kuilénleges
beépitésre nem szant kategdriaba tartozé 5070/7 helyrajzi szamu telkének 1,18
hektaros része lesz, amely Mat altalanos (gyepes) mezbgazdasagi terlletté
valik.

Moédositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — Medgyesegyhazi ut kiilterdileti
Szakasza mellett

Oroshéza-WhBodz4s]
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Modositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — Szarvasi ut varosbol kivezeté
Szakasza mellett

'

'

Indoklas: A fennmaradasi engedélyezésével 6sszefiiggésben a maodositas
lehetévé teszi, hogy az Euronergy Oberon Kft. rendezze a napelempark
teriiletének (lgyeit. A térvényi elbirasoknak megfelel6 csereterliletet a cég a
sajat tulajdonosi kérében biztositja.

. Médositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (11l.17.) K.t. 6. pont. A Vasarhelyi ut
68. szam alatti 0417/1 helyrajzi szamu ingatlan (0,49 hektar), amely jelenleg
Hull jel( hulladékkezeld kulonleges (beépitésre szant) tertletbe tartozik, atkerdl
a kornyez6 tertileten érvényes Gksz jell kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
épitési dvezetbe.

Modositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — Vasarhelyi ut mellett

. N
v 3 4
L. ~

-

Indoklas: A modositas lehetévé teszi, hogy a teriilet tulajdonosa
gépjarmdijavitas, gumiabroncs, és -témlé javitas, centrirozas tevekenység
végzésére hasznalhassa a tertileten meglévé éplileteket.
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6. Mddositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (l11.17.) K.t. 10. pont. D6zsa Gyorgy
utca 24. (hrsz.: 3399) atsorolasa a jelenlegi Lke kertvarosias lakoterulet helyett
Lk jelG kisvarosias lakoovezetbe a telken allé étterem épuletnek az udvar
lefedésével torténd bovitése érdekében.

Modositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — Dozsa Goérgy utca

IS i =
= |HUE e
b+ ‘
I — | e

WOTITITTTY

LTI
=HINmn
Indoklas: A modositas lehetévé teszi, hogy az éttermi szolgaltatas kériilményei
Javuljanak.

7. Médositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (111.17.) K.t. 7. pont. Az 5805
helyrajzi szamu telekbdl (helyi kézut) 16x17 m nagysagu terllet koztertleti
statusza megszlnik, hogy azt az 5804/2 helyrajzi szamu telekhez lehessen
csatolni. A 272 m? nagysagu terilet a jelenlegi Lk jel(i kisvarosias lakotertlet
helyett Lke jell kertvarosias lakétertletként lesz abrazolva.

Modositott Teleplilésszerkezeti terv részlete — Sz616 varosrész

[
]
Ny
[ 3
[
[
[ ]

/]

v,ll.,llln

Indoklas: A modositas lehetévé teszi, hogy a kdztertilet értékesithets legyen a
szomszédos telken mikodé elektrotechnikai vallalkozas szamara, igy annak
tevékenysége bdoviilhet raktar-, iroda- és lizletkapacitassal.

19



3. HESZ-moébdositas tervezete
(megjegyzés: a csak a véleményezési eljarast kdvetden
véglegesithetd)

Altalanos indokolis

A telepiilésrendezés a Magyarorszadg helyi dnkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja értelmében a helyi koziigyek, valamint a helyben
biztosithatd kozfeladatok korében ellatandod helyi onkormanyzati feladatok kozé tartozik. 4
magyar épitészetrol sz0l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 22. § (1) bekezdés
szerint a telepililési Onkormanyzat meghatarozza a helyi telepiilésrendezési ¢és ¢épitési
kovetelményeket. A Méptv. 81. § (1) bekezdése rogziti, hogy az épités helyi rendjének
biztositasa érdekében a telepililési Onkormanyzat az 4ltalanos telepiilésrendezési
kovetelményeknek megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telkekhez
fliz6d0 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban
allapitja meg. A rendelet-tervezet a modositasi helyszinekre vonatkoz6an megadja a moédositott
eldirasokat.

Megtortént a moédositasnak a tarsadalmi egyeztetése az E-TER online feliileten, a
telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrol sz6lo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 66. §-a szerint, dltalanos eljarasi rendben. Helyben nem tortént
Partnerségi egyeztetés, mivel Oroshaza Varos Onkormanyzata 2022 szeptemberében hatalyon
kiviil helyezte az Oroshdza Varos telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiilésképpel
kapcsolatos feladataival osszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol sz616 19/2017. (VIL3.)
onkorményzati rendeletet, tekintettel arra, hogy a 2022. jalius 1-t6l alkalmazand6 Eljr.
részletesen szabalyozza a partnerségi egyeztetés szabdlyait. A partnerségi egyeztetés soran
kifogasold észrevétel, megvalaszolatlan észrevétel nem maradt.

A véleményezé szervek részérdl az E-TER feliiletre feltoltott észrevételeket a felelés tervezd
kiértékelte. A polgarmester és a telepiilési foépitész Jegyzokonyvben rogzitette, hogy a zaro
szakaszhoz milyen valtoztatasokkal kell a tervanyagot véglegesiteni. A polgarmester dontése
alapjan az eljaras a végsd szakmai véleményezési szakaszba lépett.

2026. megkeresésre keriillt Békés Varmegyei Kormanyhivatal Allami
Foépitész Iroda a végsd zarovélemény kérése céljabol.

A Magyar Ko6zlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkoz kdzzététele soran torténd megjeldlésérdl szo16 5/2019. (111. 13.) IM
rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 21. § (1) és (2) bekezdése értelmében ,,a kézponti
koltségvetésrdl szolo torvény, annak modositasa és a kozponti koltségvetés végrehajtasarol
sz016 torvény tervezetéhez tartoz6 indokolast nem kell kozzétenni.

A kormanyrendelet, a miniszteri rendelet, a miniszterelnoki rendelet, a Magyar Nemzeti Bank
elndokének rendelete, az 0nalldé szabdlyozd szerv vezetdjének rendelete, valamint az
onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartoz6 indokoldst - a jogszabély el6készitdjének az
indokolasban kifejtett, erre vonatkozo allaspontja alapjan - nem kell k6zzétenni, ha a jogszabaly
a) jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatdsa, kornyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasol6 hatdsa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegii.”
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Tekintettel arra, hogy jelen rendelet modositasnak jelentds tarsadalmi hatisa, gazdasagi
kovetkezménye van, ezért az indokolast kdzz¢ kell tenni.

Részletes indokolas

1.§
A helyi szabalyzat 10. § (6) bekezdése a La Rosa Etterem tigyével kapcsolatban kiegésziil: az
étterem telkén az orszagos kovetelményeknél kisebb zoldfeliileti fedettség lesz érvényben.

2.8
A helyi szabalyzat a 22. § (10) bekezdésében épitési korlatozasokat ir eld a tervezett
gyorsforgalmi Ut és fouti elkeriilé it nyomvonalai mentén, kivételt téve a mezdgazdasagi
novényhdzakkal. A moddositas révén a novényhdzakhoz tartozo technologiai létesitmények
elhelyezése is megengedettek lesz, amennyiben azok nem mindsiilnek épiiletnek.

3.8
A helyi szabalyzat 28. § (6) bekezdése rendelkezik a Kb-En jelii 6vezet beépitési eldirasairol.

A 3. és 4. modositasi ligy kapcsan az itt elhelyezhet6 rendeltetések sora boviil.

4.§
Rendelkezik a HESZ 1. és 2. mellékletét képezd szabélyozasi tervlapok, valamint a 3.
mellékletét képezd jelmagyarazatuk lecserélésérdl. A modositasi helyszinek érintik ezeket a
szabalyozasi terveket és jelkulcsi elemeket. A HESZ a biologiai aktivitas érték nyilvantartasarol
sz610 6. melleklettel egeésziil ki.

5.8
A hatalyba Iéptetés szabalyait tartalmazza. Az 0j eléirasok a kihirdetést koveté napon hatalyba
Iéphetnek, mivel a valtozasok atvezetése a szabalyozasi terveken el6 van készitve.

6.§
A modositott eldirasok alkalmazhatosagat lehetdvé teszi a folyamatban 1évd ligyekben is, ami
azért is fontos, mert éppen ezek miatt folyik a mddositési eljaras.

Oroshaza, 2026. ....
dr. Tatar Zoltan

jegyz0

HATASVIZSGALATI LAP

Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
9/2017. (I1I. 31.) szamu rendelet médositasahoz

A jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX. torvény 17. § alapjan az eldzetes hatasvizsgalattal a
jogszabaly elOkészitdje felméri a szabalyozas varhatdé kovetkezményeit. A térvény 17.§ (2)
bekezdése alapjan az el6zetes hatasvizsgélat keretében az alabbi tényezOk vizsgélata sziikséges:

1. Tarsadalmi hatasok

A rendeletben foglaltak végrehajtasa nincs szdmottevd hatassal a helyi tarsadalomra, tekintettel
arra, hogy egymastol kiilonallo kis tertileteket érint és a valtozasokbdl nem varhat6 jelentds
kornyezeti hatds. A tarsadalmi egyeztetés megtortént, eltérd vélemény nem érkezett. A
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modositasok a kérelmet benyujtd vallalkozasok és lakosok érdekeinek és az Onkormanyzati
szandékoknak is megfelel.

2. Gazdasagi, koltségvetési hatasok

Gazdasagi hatdsai eldnyOsek, mivel a jelenleg hatdlyos ¢épitési eldirdsokhoz képest
rugalmasabba teszik a beruhazasi helyszinek szabalyait, lehetové téve a tervezett fejlesztések
megvaldsulasat. Az épitési tevékenységekbdl szarmazé helyi add bevételek pozitivan hatnak a
koltségvetésre.

3. Kornyezeti hatasok

A kornyezet védelméért felelds szervek megkeresésre keriiltek, akik a modositasbol fakado
kornyezeti hatasokat nem itélték jelentésnek €s nem tartottak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.

4. Egészségi kovetkezmények
A rendeletben foglaltak végrehajtasabol nem szarmaznak karos egészségiligyi kovetkezmények.

5. Adminisztrativ terheket befolyasolé hatasok
A rendeletben foglaltak végrehajtasanak adminisztrativ terheket befolyasolo hatdsai nincsenek.

6. A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhato
kovetkezményei

A jogalkotas elmaradésa veszélyeztetné a tervezett beruhazasok megvalosulasat, kedvezotleniil
hatva a varos adobevételeinek alakuldsara.

7. A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek

A jogszabaly alkalmazéasidhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi €s pénziigyi feltételek
rendelkezésre allnak

Oroshaza Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
.../2026. (........) szamu rendelete

Oroshiza Viros Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616
9/2017. (I11. 31.) szamu rendelet modositasardl

[1] Oroshdza Varos Onkorményzata Képviseld-testiilete az épités helyi szabalyozasanak
modositasaval, az eldirdsok megfeleld alakitasaval tdmogatja a kozosségi, véllalkozoi és
lakossagi épitési szdndékok Osszehangolt megvaldsitasat, eldsegitve ezzel a telepiilés épitett
kornyezetének, miiszaki infrastruktarainak kiegyensulyozott fejlodését.

[2] Oroshaza Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi
C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkdrében
eljaré allamigazgatasi szervek €s egyeztetd partnerek, Oroshdza Viaros igazgatasi teriiletével
hatéros telepiilések Onkormédnyzatai és a Békés Megyei Onkormanyzat kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:
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1.§

Az Oroshaza Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo6 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (I11.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 10. § (6) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(0) Megengedett legnagyobb beépitettseg és legkisebb zdldfeliilet helyi eloirasai: Az épitési
telken az orszagos jogszabdly szerinti legkisebb zoldfeliilet biztositando, kivéve a 80 %
megengedett legnagyobb beépitettséggel szabalyozott ipari Ovezetet, amelyben a telekre eldirt
legkisebb zoldfeliilet 10 %, az orszagos telepiilésrendezési kovetelményeknél megengeddbb
érték, az allami foépitész jogkorében eljaro Békés Megyei Kormanyhivatal BE/12/20-7/2017
szaml engedélye alapjan, valamint az Lk-546*0 jelli kisvarosias épitési Ovezetet, amelyben a
telekre eldirt legkisebb zoldfeliilet 10 %, az orszagos telepiilésrendezési kovetelményeknél
megengeddbb érték, az allami foépitész jogkdrében eljard Békés Megyei Kormanyhivatal
BE/12/429-..../2026 szdmu engedélye alapjan; a lakoovezet telkén a 10 % zoldfeliilet
haromszintes ndvényallomannyal {iltetendd be és tartandé fenn.”

2.§

Az Oroshaza Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo6 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (IIL.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 22. § (10) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

,»(10) A szabdlyozési terven bejegyzett ,,M47 gyorsforgalmi ut” és ,,Tervezett masodrendii féut”
tavlatban tervezett itnyomvonalait kiséré 200-200 és 100-100 méter széles savban csak az utak
megvaldsitasat szolgdlo épitmények helyezhetdk el. Novénytermesztést szolgélo liveghazak és
nem mindsiilnek épiiletnek (tliziviz tartdly, puffertartaly, transzformator), a nyomvonalaktol
legalabb 15 m-re létesithetdk.”

3.§

Az Oroshaza Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo6 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (I11.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 28. § (6) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(0) A ,,Kb-En” jelli, a kutatds-fejlesztés, a megujulo energiaforrdasok hasznositasanak céljdara
szolgalo kiilonleges Ovezet a rendeltetésének megfeleld épitmények, tovabba a termalviz
kitermelésébdl nyert gdz felhaszndlasdval miikodé gazmotoros kiserdmi, transzformator,
valamint akkumulatoros energiatarold elhelyezését szolgalja. A megengedett legnagyobb
beépitettség 1 %. Tovabbi ovezeti paraméterek:

a) Beépitési mod: szabadon allo

b) Epitési hely: a telekhataroktol legalabb 1,0 m-re 1év6 telekrész

c) Megengedett legnagyobb épiiletmagassag: 4,5 m

d)  Legkisebb zoldfeliilet: 40 %.”

4.§

(1) Az Oroshiza Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (I11.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.
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(2) Az Oroshiza Véros Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (II1.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 2. melléklete helyébe a 2. melléklet 1ép.

(3) Az Oroshiza Véros Helyi Epitési Szabélyzatarol szol6 OROSHAZA VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (II1.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE 3. melléklete helyébe a 3. melléklet 1ép.

(4) Az Oroshaza Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz016 OROSHA'ZA’ VAROS
ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK 9/2017 (111.31.) ONKORMANYZATI
RENDELETE a 4. melléklet szerinti 6. melléklettel egésziil ki.

5. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

6. §

Ezen rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden indult iigyekben kell alkalmazni. A rendelet
a hatalyba lépésének napjan folyamatban 1évd tigyekben is alkalmazand6 abban az esetben, ha
az épittetd szamara kedvezobb eldirasokat tartalmaz.

Oroshaza, 2026. ....

Raffai Janos Dr. Tatar Zoltan
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2026. ....
Dr. Tatar Zoltan

jegyzo

1. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormdnyzati rendelethez

1. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 1 _melleklet.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)”

2. melléklet az .../... . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

2. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 2_melleklet.pdf elnevezésti fajl tartalmazza.)”

3. melléklet az .../... . (... ... .) onkormdnyzati rendelethez

,,3. melléklet
(A melléklet szovegét a(z) 3_melleklet.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)”

4. melléklet az .../... . (.. . ... .) onkormanyzati rendelethez

,,0. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) 6 melleklet.pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)”
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4. Tervezett modositasok leirasa

1. dGgy: koziiti teriilet kijelolés, kozteriileti dbrdzoldsok pontositisa

Az 1. ugyben egy konkrét helyszinre vonatkozo inditvdny és egy dltalinos, szabilyozasi tervi
dbrazolisi probléma is rendezésre var.

Az inditvanyban szerepl helyszin a tervezett varosi elkeriilé dtvonal majdani EK-i csomépontjanal
1évé 0687/8 helyrajzi szamu telek (0,22 hektar). A szanté mdvelést tertilet 6nkormanyzati
tulajdonban van. A telek formaja gy lett kialakitva, hogy alkalmas legyen a majdani elkertld ut és
a 47-es szamu féut K-i csomoéponti aganak elhelyezésére. A telket célszertt kdziit jelleggel
szabalyozni, hogy a mivelésbdl kivonhassak. A szerkezeti tervben kisebb a valtozas tertilete, mert
a telek egy része mar eddig is kozlekedési tertletként volt jeldlve, viszont a jelenleg helyi kézlekedési

kiszolgal6 ttként szereplé 0687/7 hrsz-a ut egy kis része is a csomépont KOu teriiletébe fog
sorolédni.

Telepiilésszerkezeti terv részlet a teriilet jelilésével — modositott tervrészlet a 2. fejezetben talalbatd
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Légifotd (Google 2023) a leendd elkeriildiiti csomdpont térségérdl, a 0687/ 8 helyrajzi szdmii telek jelilésével

Felmerdlt az Gigy kapcsan, hogy Oroshaza jelenlegi szabalyozasi tervein nem dertil ki egyértelmien,
melyek a kozteriletek. Az elmult években az allami térinformatikai alapadat-szolgaltatas mar
tartalmaz , kézut foldrészlet”, , kultertlet kozterilet foldrészlet” és , belteriilet kozterilet
toldrészlet” réteget, ez alapjan beazonosithaték a kozteriletek. A szerkezeti tervi uthalozat
(orszagos utak és helyi féutak, gyGjtéutak) és a koztertileti nyilvantartds Osszevetése segitségével
megallapithat6 volt, hogy ezen beliil melyek a kézlekedés céljara szolgald foldrészletek. A vizsgalat
eredményeként aldszinezéssel jelolve lesznek a kiszolgdlo utak (sarga szin) és a szerkezeti
jelentdségii kozutak (szirke szin) a szabalyozasi tervlapokon.

Ugyanezeknek az 6vezeteknek a tervezett teriiletfoltjai szintén a megfelel$ szinjelolést kapjak. A
szinjelolések attekinthet6bbé teszik a szabalyozasi terveket és segftik az értelmezésiiket.

Koztertletnek mindstilnek tovabba a szabalyozasi terven , K#f” vagy ,,Ktb” jellel dbrazolt kiilinleges
beépitésre nem szant fdsitott kogtér” és ,burkolt kiztér” Gvezetek, ezeket eddig is szinkitoltés
kilonboztette meg. A kozlekedési tertiletektdl vald megkilonboztetés érdekében a jelenlegi sargas
szinkitoltés helyett a jellegiiknek is jobban megfelel6 halvany z6ld szint kapjak.

Viltozatlan sotétzold alafestéstiek maradnak a zoldteriletek: Zkp jeld kozparkok és Zkk jeld
kozkertek.

Pontositani sziikséges a V jelt vizgazdalkodasi tertiletek alafestését, mert van olyan csatorna (kék
alafestés), amely Natura 2000 k6z6sségi védelemmel érintett (vilagoszold alafestés, példaul Magocs-
ér), a kétféle szinkitoltés nem lattathat6 egyszerre, ezért a csatornak kék szinezése vonalas-textiras
jellegtivé lett atalakitva.
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A kovetkezd szabalyozasi tervi részletek a kiilteriileti, valamint a beltertleti szabalyozasi terv
jelenlegi és modositott jelmagyarazatat mutatjak be.

Szabalyozdsi terv (§Z-1) — Hatdlyos jelmagyarazat

KOu

Ktb
Kif
Hv

kézuti kozlekedési dvezet

KOu?1 - gyorsforgalmi Gt alévezet

KOu2 - I1. rendi féut alévezet

KOu3 - orszagos mellékut, varosi forgalmi Ut alévezet

KOu4 - vérosi gyiijtéit alévezet

KOu5 - halozati jelentdségii kiszolgalo it aldvezet

KOu6 - parkold utca, kézcéli parkold alovezet

kotottpalyas kozlekedési dvezet

kozkert Gvezet

kozpark ovezet

védelmi erdéovezet

gazdasagi erddovezet

kozjoléti erd6ovezet

természetkozeli dvezet

vizgazdalkodasi dvezet

kertes mezdgazdasagi dvezet

altalanos mezégazdasagi dvezet

természetes gyep sajatos hasznalatu altalanos mezégazdasagi vezet
kulonleges beépitésre nem széant temetd dvezet

kilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya),
nyersany ag-feldolgozas céljara szolgald ovezet

kalonleges beépitésre nem széant burkolt koztér dvezet
kilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér, sétany dvezet
kilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi dvezet

Moddositott jelmagyardazat

kézdti kozlekedési ovezet

KOu1 - gyorsforgalmi (it alévezet

KOu2 - 11. rendi fut alévezet

KQus3 - orszagos mellékut, varosi forgalmi it aldvezet
KOu4 - varosi gydijtt alovezet

KOu5 - halézati jelentdségii kiszolgalo ut aldvezet

parkold utca, kozcél parkolo alovezet

[ 1]
K6k ]
Zkk

Zkp

Ev

Eg

Ek

Tk
Mk

Ma
Mat
T
B

Ktb
Kif
Hv

kiszolgalo utak

kététtpalyas kézlekedési vezet

kézkert 6vezet (csak Sz-2 tervben)

kézpark Gvezet (csak Sz-2 tervben)

vedelmi erdéévezet

gazdasagi erdédvezet

kézjoléti erdéovezet

természetkzeli ovezet

vizgazdalkodasi vezet

kertes mezégazdasagi 6vezet

altalanos mezégazdasagi 6vezet

természetes gyep sajatos hasznalatl 4ltalanos mezégazdasagi dvezet
kilonleges beépitésre nem szant temeté ovezet

kildnleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya),
nyersanyag-feldolgozas ceéljara szolgalo Gvezet

kiilénleges beépitésre nem szant burkolt kbztér vezet (csak Sz-2 tervben)
kulonleges beépitésre nem szant fasitott kdztér, sétany dvezet (csak Sz-2 tervben)
kilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi 6vezet

Megjegyzés: a vasiit teriiletét eddig is barna aldfestés kiilonboztette meg, a jelmagyardazatban ex nem szerepelt, potolva
lesz. Jelzi tovdbba a modositott jelmagyardzat, hogy oldteriilet (Zkk, Zkp) és kiilinleges kiztér (Ktb, Ktf) teriilet
csak az Sz-2 terviapon taldlbato.

Szabdlyozdsi terv (§Z-2) — Hatdlyos jelmagyardzat

KOu

KOk

Ev
Eq
Ek
Tk
v
Mk
Ma
Mat
T*k
B

Ktb
Kif
Kb-En

kézuti kozlekedési dvezet

KOu1 - gyorsforgalmi ut aldvezet

KOu2 - orszagos masodrend(i féit alévezet

KOus3 - orszagos mellékit, varosi forgalmi Gt alévezet

KOu4 - varosi gy(ijtéut alovezet

KOus5 - halézati jelentdségli kiszolgald Gt alévezet

KOu6 - parkolé utca, kbzcélu parkold alévezet

kétottpalyas kézlekedési Gvezet

kozkert Gvezet

kdzpark dvezet

védelmi erdéovezet

gazdasagi erdGovezet

kézjoléti erdéovezet

természetkozeli ovezet

vizgazdalkodasi 6vezet

kertes mez6gazdasagi dvezet

altalanos mezdgazdasagi dvezet

természetes gyep sajatos hasznélatl altalanos mezégazdasagi vezet
killénleges beépitésre nem szant temetd dvezet

kilénleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya),
nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo dvezet

kilénleges beépitésre nem szant burkolt koztér Gvezet
killénleges beépitésre nem szant fasitott kdztér, sétany dvezet
kilonleges kutatas-fejlesztés, a megujulé energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgald dvezet

Mddositott jelmagyardazat

kézitti kozlekedssi Gvezet

Mat
T'k
B

KbEn

KOu1 - gyorsforgalmi it alévezet
KOu2 - orszagos masodrend(i fout alévezet
KOu3 - orszagos mellékdt, varosi forgalmi (t alovezet
KOu4 - varosi gyiijtdut alovezet
KOub5 - halozati jelentdségii kiszolgald it alévezet
parkold utca, kézcéll parkolo alovezet
kiszolgalo utak
kotottpalyas kozlekedési Gvezet
kozkert Gvezet
kozpark dvezet
védelmi erdéévezet
gazdasagi erdéovezet
kozjoléti erddovezet
természetkozeli Gvezet
vizgazdalkodasi ovezet
kertes mezégazdasagi vezet
éltalanos mezdgazdasagi dvezet
természetes gyep sajatos hasznalat( altalanos mezdgazdasagi Gvezet
kiilénleges beépitésre nem szant temet6 évezet
kilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya),
nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo dvezet
kiilonleges beépitésre nem szant burkolt kéztér dvezet
kildnleges beépitésre nem szant fasitott koztér, sétany dvezet
kilénleges kutatas-fejlesztés, a megljuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo dvezet

Megjegyzés: a vasiit teriiletét eddig is barna aldfestés kiilonbiztette meg, a kiilinleges koztér sgintén szinezett teriilete
volt, a jelmagyarazatban azonban exek a syinaldfestések nem serepeltek, potolva lesynek. Megvdltozik tovdbbi a
helyi védelem alatt dllo épiiletek szinjelolése: a sziirke helyett bibor szinkitoltés fogja jelezni a helyi védettséget.

Helyi védett épiiletefe szinjelolésének viltozdsa (SZ-2 tervlap mddositott jelmagyardzat)

| ) 3.21 Helyi jelentésegl védett erték
3.2.2 Helyijelentéségli védett érték, miemléki védelemre javasolt

|
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A kovetkez6 Sz-1 szabdlyozasi tervi részletek az inditvanyban érintett telek jelenlegi és tervezett
szabalyozasat mutatjak be.

Szabalyozasi terv (§Z-1) — Hatalyos allapot Modositott dllapor

£ -9-9p-¢ 0|00 00 004

A Sz-2 szabalyozasi terv hatalyos és modositott allapotanak alabbi részlete illusztrilja, hogy a
szinalafestéssel valé abrazolas révén a terv jobban értelmezhet6vé valik. A helyi védett éptiletek
szinjel6lése is modosul (sziirke helyett lila lesz).

Szabdlyozasi terv (§Z-2) — Hatdlyos dllapot Moddositott dllapot (kizutak aldfestése)
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2. iigy: Erdd helyett mezbgazdasdgi teriilet kijelolése

Az 1. ugy helyszine mellett taldlhaté a 0681/26 helyrajzi szamu, 0,88 hektir nagysigu telek,
amelynek ko6zépso, szabalyos téglalap alaku ,,a” alrészlete erdémuvelés alatt all (0,53 hektar). A
tulajdonos kérelmezte az erdd kivondsat a miivelésbdl, mert azt novénytermesztésbol szarmazo
komposzt tarolasara szeretné felhasznalni. Kérelmét az erdészeti hatésag elutasitotta, mivel
Oroshaza Polgarmesteri Hivatal Jegyz&je arrdl tajékoztatta, hogy a kivonas ,,Oroshiza 1 dros
Onkorminyzat Képuiseld-testiiletének 9/ 2017. (II1.31.) inkorminyzati rendeletével (HES Z,) és telepiilésrendezési
tervével ellentétes”, a terilet ugyanis ,,Eg” gazdasagi erd66vezet besorolasu a szabalyozasi tervben.

Az allami f&épitész véleményezésében szerepld javaslat alapjan telefonon egyeztetés tortént az
erdészeti hatosaggal. A hatdsag részérdl Papp Laszlo vezetd hivatali f6tanacsos a felel6s tervezének
2026. szeptember 14-én kuldott ,,Oroshaza rendezési terv modositas, Majsai Kert Kft. tgye
0681/26 hrsz.” targyu elektronikus tzenetében valaszként jelezte, hogy ,,az erdészeti hatdsagnak
nincs kifogasa az Oroshaza 58/A jelti erd6 "Ma" 6vezetbe sorolasa ellen”.

Légifoto (Google 2025) a teriilet jelilésével

0681/8 L= = = = =
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Telepiilésszerkezeti terv — mddositis elotti allapot a belyszin jelilésével (kék hatdrvonal) (mddositott részletet ld. a
2. fejezetben)

A moddositasi helyszin jelenleg érvénvyes és tervezett rendeltetési besorolasa:

Jelenlegi besorolas Tervezett besorolas
Eg gazdasagi erdéteriilet (0,53 ha) Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet

A kérelmez6 nem tervezi épilet létesitését, csak a novénytermesztésbol szarmazé komposzt
szabadtéri tarolasat, st az akacfa-allomany egy részét is megtartana. Egyebekben az Ma jeld
ovezetben elhelyezheté funkciok a TEKA 30. § szerint a kévetkezok:

»36. § (6) A (2) bekezdés szerinti mez6gazdasagi teriileteken — a (11) bekezdésben foglalt telek
kivételével —, ha a helyi épitési szabdlyzat szigortbb el6irdst nem éllapit meg,

a) a 720 m2-t el nem ér6 tertiletd telken épiiletet elhelyezni nem szabad,

b) a 7201500 m2 kozotti tertletnagysagu telken — a helyi épitési szabalyzatban, annak hianyaban
az e rendeletben meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasaval — a mez6gazdasagi mivelés
céljat szolgald egy rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasagi épiilet és egy pince helyezhet6 el,
¢)az 1500 m2-t meghaladé teriiletd telken — a helyi épitési szabalyzatban, annak hianyaban az e
rendeletben meghatarozott beépitettségi szabalyok megtartasaval — a (7) bekezdés szerinti épiiletek
és pince helyezhet6k el.

(7) Ha a helyi épitési szabalyzat szigorabb el6irast nem allapit meg, a (6) bekezdés ¢) pontja szerinti
telekméretnek megfelelé mez6gazdasagi tertileten, 6nalléan vagy vegyesen

a)a mezbgazdasagi géptarolas, a novénytermesztés, az allattartds, az allattenyésztés és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgalo,

b) a mez6gazdasaggal 6sszefiiged lakd vagy szallasjellegd,

¢) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

d) hitéleti,

¢) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztosité oktatasi

¢épiletek helyezhet6k el.
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Szabdlyozdsi terv (§Z-1) — Hatalyos dllapot Modositott dllapot
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Megjegyzés: a képen lathato Mdgocs-ér kétféle szinkitiltése az alabbi nagyitott részleten jobban megkiilonbiztethetd
(z0ld szin: Natura 2000 védettség, kék cikkcakk sraffozds: csatorna) — a Csorvdsi #ittol D-re mdr nines
természetvédelmi érintettsége a csatornanak
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3. tigy: Kiseromii telepitése és csereteriilet kijelolése

Az 1-2. ugyek helyszineihez kozel, azoktdl K-re talilhat6 a 0693/15 helyrajzi szamu telek, amely a
Majsai Kert Novénytermeszt6é Kft. tiveghazakkal beépitett épitési 6vezetébdl nyulik ki. A cég az
utoébbi években is fejlesztette tevékenységét, egyebek kozott energia-ellatasat egyre nagyobb
ardnyban sajat forrasokbdl igyekszik fedezni. A médositasi helyszinen, amely a 0693/15 helyrajzi
szamu telek egy részét (0,60 hektar, Sz 2 mtvelés alatt és udvarként kivont részt) foglalja magaban,
a termalviz kitermelésébdl nyert gaz felhasznalasaval mukods gazmotoros kiser6ma és
transzformator, valamint a fel nem hasznalt tobblet energia tarolasara egy akkumulatoros
energiatirold 1étrehozasa és tovabbi fejlesztése van folyamatban.
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Ehhez a tertiletet a jelenlegi ,,M4” éltalanos mez6gazdasagi teriilet besorolas helyett ,,Kb-En”
kiilonleges beépitésre nem szdnt, a kutatis-fejlesztés, a megrjuld energiaforrdsok hasznositisanak céljira
szolgald teriilet kategoridra kell megvaltoztatni az engedélyez6 hatdsag szerint. A fejlesztésrol

Telepitési tanulmanyterv késziilt, amelyet jelen terv figyelembe vesz.

Jelenleg hatdlyos szabdlyozasi terv (SZ-1) a tervezett Kb-En helyszin jelolésével (iddkozben a 805007/ 7/2026
§3. telekalakitdsi engedély alapjan kiegésziilt a 0693/ 15 hrsz.-di telek, tovibbd, a véleményezést kovetden a
mddositdsi teriilet K-i nyilvanya ki lett véve a modositasbil)
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A modositasi helyszin jelenleg érvényes és tervezett rendeltetési besorolasa:
Jelenlegi besorolas Tervezett besorolas
Ma Altalanos mezdégazdasagi | Kb-En  Kilonleges  beépitésre nem  szant, meguajuld
(0,80 ha) energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalé tertlet (0,60 ha)

Engedélyezett telekalakitis az érintett teritleten (Puskely Pdl 60/ 2025 muntkasziam — részlet)

Méretarény: 1:3000

Adal ifsz.:25/244/2025
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A 0693/15 hrsz-a teriilet két kilonallé Gvezetbe kertlése miatt valéban varhaté a j6vében
telekalakitas a Kb-En jelt 6vezet hataran, ezért az allami £6épitész véleményében szerepld javaslatot
elfogadva a kérelmezével is egyeztetett, sajat teriileten vezetett maganutat, amely jelenleg is
mivelésbél kivont ut alrészlet, a HESZ 22. § 7) bek. a) pont szerint eléirt minimalis méretre
szélesitve (4,0 m) a szabalyozasi tervre javasolt telekhatarként ravezettik. A Kb-En jeld tertlet K-
i nydlvanyat a kérelmez6 kérte kivenni a modositasbol, ezért a kiilonleges 6vezet ,,I.” alakava
redukalédott.

Modositott szabdlyozasi terv (SZ-1) — 1ij kiilonleges teriilet
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A magyar épitésgetril sz616 2023. évi C. térvény (tovabbiakban: Méptv) feltételeket szab meg a
kilonleges tertletek kijelolésére. A 7. § (2) bekezdés rogziti: ,,Zoldtertlet Gvezetbdl,
mezdgazdasdgi teriilet ovezetbdl és erdoteriilet Gvezetbdl Gj beépitésre szant teriiletet, vagy
kiilonleges beépitésre nem szint teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj
kijeloléssel azonos mértékii és legalibb azzal megegyez6 biologiai aktivitis értékii
zoldtertlet 6vezet, mezOgazdasagi teriilet Ovezet vagy erddteriilet ovezet keril csereteriletként
kijelolésre az G beépitésre szant tertilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén belil.”
A csereteriilet a Telepitési tanulmanytervnek megfeleléen a kozelben 1évé 0694/4 helyrajzi szamui
telek egy része (0,83 hektar, Sz 2 mavelés alatti rész) amely a jelenlegi ,,Ma” dltalinos mezigazdasdag
teriilet besorolas helyett ,, Ev” védelmi erdéteriiletre valtozik.

Jelenleg hatalyos SZ-1 szabdlyozdsi terv a csereteriilet helyszin jelolésével

) =]

-— T
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A csereterulet helyszin jelenleg érvénves és tervezett rendeltetési besorolasa:

Jelenlegi besorolas Tervezett besorolas
Ma Altalanos mezégazdasagi (0,83 ha) Ev Védelmi erdéteriilet (0,83 ha)

A moédositas kapcsan keletkezé Ev és Kb-En jeld 6vezetek helyi épitési szabalyai nem fognak
valtozni. Az Ev jeld 6vezetben a HESZ 24. § értelmében az orszagos eléirasok vonatkoznak,
melyek az OTEK (2021. jalius 15-1 allapot) szerint a kovetkezdk:

»28. § (3) A védelmi erd6ben - az erdei kilatd, a magasles, tovabba a honvédelmi rendeltetésti
erd6ben a honvédelmi és katonai éptiletek kivételével - éptletet elhelyezni nem lehet.”

A Kb-En jeld 6vezetre vonatkozé szabalyok a HESZ-ben az aldbbiak:

»28. § (6) A, Kb-En” jel, a kutatds-fejlesztés, a megijuld energiaforrdsok hasgnositasinak céfjara s3olgald
kiilinleges 6vezet a rendeltetésének megfelelé épitmények elhelyezését szolgalja. A megengedett
legnagyobb beépitettség 1 %.”

Modositdsi teriilet (kivagaton ag, alsd lebatdrolds) és csereteriilet (hdromszogletii lehatdrolas) bemutatisa a jelenleg
hatdilyos s3erkezeti tervben (mddositott részletet ld. a 2. fejezetben) — a zird szakaszban a Kb-En jelii kiilonleges
teriilet lecsokkent, a K-i nyilvdany tirlésre keriilt

9 4 = 7 // <
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Erd6

Fasitott terilet
Gyep (legeld)
Gyep (rét)
Szanto
Gylimolcsos
Sz616

Kert

Halasto

Nadas
Belteriilet, kivett teruletek

34



Az dij Kb-En jelii dvezetet megkozelitd it jelenleg is miivelésbil kivont it alvészlet. A Kb-En dvegetet dndlld
helyrajzi szamra levdlasztiak majd, et az S3-1 szabdlyozdsi terv is jelli javasolt telekhatdrként. A jelolés a
belteriilet szabdlyozadsi tervének jelmagyardzatiban madr szerepel, a midositis sordn az S3-1terviap jelmagyarizata
zs kiegésziil a ,,B 1.17 jellel:

B A SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

1 Epitési telekre, telekre vonatkoz6 szabalyozasi elemek
—— 1.1 Javasolt telekhatar

Légifoto (Google 2025) a teriiletek lehatdrolsdaval
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Modositasi szabdlyozdsi terv (SZ-1) - csereteriilet
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4. Gigy: Meglévd napelempark ovezeti rendezése és csereteriilet kijelolése

Az Elektron Holding Zrt. kérelmet nyujtott be leanyvallalata, az Euronergy Oberon Kft. nevében
az Oroshaza kiltertlet K-i szélén, a 4429 jeld Kevermes-Medgyesegyhaza-Oroshaza orszagos ut
mellett fekvé 0163/7 helyrajzi szam alatd (1,18 hektar, mtvelésbdl kivont) ingatlanon meglévd
490 kW névleges teljesitményt napelemes villamos kiseréma tigyében. A beruhazas fennmaradzsi
engedélyezése soran a BVKH Allami F&épitész Irodija megillapitotta, hogy a teriilet nem keriilt
még at kiilonleges beépitésre nem szant teriilethe, ezért a Telepilésszerkezeti terv és a helyi épitési
szabalyzat modositasa szitkséges. A besorolast a jelenlegi ,,Mdt” dltalinos (gyepes) mezdgazdasagi teriilet
helyett ,,Kb-En” kiilonleges beépitésre nem szdnt, a kutalds-fejlesztés, a megrjulo energiaforrdsok
hasznositasanak  céljara s3olgdld  teriilet kategoridra kérik valtoztatni. A fejlesztésrél Telepitési
tanulmanyterv késziilt, amelyet jelen terv figyelembe vesz.

Létrejovg ,,Kb-En” teriilet lehatdroldsa a jelenleg hatilyos sgerkezeti tervben (mddositott részletet ld. a 2. fejezetben)
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Légifotd (Google 2025) a létrejovd ,,Kb-En” teriilet lehatdrolisdaval (megvaldsult dllapot képét Id. 5. fejezetben)

Jelenleg hatdlyos szabalyozdsi terv (SZ-1) a napelempark helyszin jelilésével (a jelzett teriilet idokizben 0163/ 7
helyrajzi szdmon le lett vilasztva az, eredetileg 0163/ 5 helyrajzi szdmii telekrdl)
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A moddositasi helyszin jelenleg érvénves és tervezett rendeltetési besorolasa:

Jelenlegi besorolas Tervezett besorolas

Mat Altaldnos (természetes | Kb-En  Kiilonleges  beépitéste  nem  szant, megajulé
gyep sajatos felhasznalasu) | energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo tertilet (1,18 ha)
mez6gazdasagi (1,18 ha)

A magyar épitészetril sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv) feltételeket szab meg a
kilonleges tertletek kijelolésére. A 7. § (2) bekezdés rogziti: ,,Zoldtertlet Svezetbdl,
mezdgazdasagi teriilet 6vezetbdl és erdéteriilet 6vezetbdl Uj beépitésre szant tertletet, vagy
kiilonleges beépitésre nem szint teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj
kijeloléssel azonos mértékii és legalibb azzal megegyezd biologiai aktivitis értékii
zOldtertlet 6vezet, mez6gazdasagi teriilet Ovezet vagy erddteriilet ovezet keril csereteriletként
kijelolésre az Gj beépitésre szant tertilet kijelolésével azonos telepiilés kozigazgatasi teriiletén beltil.”

A csereteriilet a Telepitési tanulmanytervnek megfelel6en a belteriilet B-i részén 1év3, jelenleg Kb-
En kiilinleges beépitésre nem szant kategoriaba tartozd 5070/7 helyrajzi szamu telekbdl lesz kijelolve.
A Szarvasi ut (4404 jelG 6sszekotS ut) varosbol kivezets szakaszanak K-i oldalan talalhaté telek
teriilete 9,30 m’, az ingatlannyilvantartasban kivett megnevezéssel szerepel. Jelenleg tdlnyomorészt
szantomuvelésre hasznaljak, hataira mentén fas-bokros noévényzet alakult ki. Egy korabbi
moédositasi tigy kapesan 2024. szeptemberében lett Kb-En Ovezetbe sorolva, napelempark
megvalésitasa céljabol. Bz az Gvezet redukalodik a jelenlegi eljaras keretében: a telek F-i, 1,18 hektar
nagysagu része ,,Mdt” dltalinos (gyepes) mezbgazdasigi teriiletbe kertil at.

Légifotd (Google 2025) a létrejovd ,, Mt teriilet lehatdroldsdaval
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WMat” mezdgazdasdgi teriiletbe keriild csereteriilet lebataroldsa a jelenleg hatdlyos szerkezeti tervben (mddositott
résgletet ld. a 2. fejezetben)
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Jelenleg hatilyos SZ-2 szabdlyozdsi terv a csereteriilet helyszin jelolésével
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Miivelési viszonyok a viltozdssal érintett teriileten és kormyékén

Erdé

Fasitott teriilet
Gyep (legeld)
Gyep (rét)
Szanto
Gyumolcsos
Sz616

Kert

Halasto

Nadas
Belteriilet, kivett terliletek
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Mddositott szabilyozdsi terv (SZ-1) — dij kiilonleges teriilet
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Modositasi szabilyozdsi terv (SZ-2) - csereteriilet

265001, Magyar Asafalt Kit.

5049,2
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A csereterulet helyszin jelenleg érvénves és tervezett rendeltetési besorolasa:

Jelenlegi besorolas Tervezett besorolas

Kb-En Kiilonleges beépitésre nem szant, megtjulé | Mat  Altalanos  (természetes  gyep
energiaforrasok  hasznositasanak céljara  szolgalé | sajatos felhasznalast) mezégazdasagi
tertlet (1,18 ha) (1,18 ha)

A modositas kapcsan keletkezé Mat és Kb-En jelt 6vezetek helyi épitési szabalyai nem fognak
valtozni. A Mat jeld 6vezetben a HESZ 25. § értelmében a kovetkez6 el6irasok vonatkoznak:

»25.§ (3) (2) ,,Mat” jelt Természetes gyep sajatos felhasznalasa altalanos mezégazdasagi Gvezetben
a) a megengedett legnagyobb beépitettség 3 %o;

b) birtokkézpont nem helyezhet6 el;

c) egyéb engedély alapjan gyepes repiilétér, melynek telkén legfeljebb 300 m? szintteriiletd
kiszolgal6 éptlet helyezhet6 el.”

A Kb-En jeld 6vezetre vonatkozé szabalyok a HESZ-ben az aldbbiak:

»28. § (6) A ,Kb-En” jel, a kutatds-fejlesztés, a megijuld energiaforrdsok hasgnositasinak céfjdara s3olgald
kiilinleges 6vezet a rendeltetésének megfelelé épitmények elhelyezését szolgalja. A megengedett
legnagyobb beépitettség 1 %.”
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5. ligy: Gksz gazdasdgi teriilet-kijelolés

A Vasarhelyi uton, amely 474-es szamon a varosba Hodmez6vasarhely fel6l bevezeté féut, a
kialakult beépitést a gazdasagi célu teriilethasznalat jellemzi, de vannak egykori tanyak és djabb
lakéépiiletek, valamint a hulladékkezelés 1étesitményei is megtalalhatok. Utobbi kategdriaba, Hull
jelG hulladékkezeld kiilinleges épitési dvezetbe tartozik a Gombkotsé Sandor éltal benyujtott kérelem
helyszine, a Vasarhelyi ut 68. szam alatti 0417/1 helyrajzi szdmmi ingatlan (0,49 hektir), amely
atkertil a kornyez6 teriileten érvényes ,,Gksz” kereskedelmi szolgiltato gazdasdgi épitési
ovezetbe gépjarmuijavitas, gumiabroncs,-tomlé javitas, centrirozas tevékenység végzését lehetévé
téve.

A kérelmet benyujté telektulajdonos jelenleg is a megjeldlt tevékenységekkel foglalkozik szegedi
munkahelyén, a tovabbiakban viszont sajat vallalkozast indit a 2019-ben megvasarolt helyszinen,
6sszevonva azt a csalad tulajdonaban 1év6 Vasarhelyi ut 68/a, 0417/2 helyrajzi szamu telekkel,
amely mar jelenlegi is Gksz jelt épitési 6vezetben van. A tevékenység hianyt potol a varosban.
A tervezett fejlesztés nem mindstl épitési beruhazasnak, mivel a meglévé muhely-, raktar- és
irodaépiilet feltjitasaval, korszerisitésével valositjak meg a fejlesztést, 4j épiiletet nem hoznak létre.
Kilss- és belsé felujitast és a tetGszerkezetek javitasat, valamint a kerités atépitését is tervezik.

Részlet a kérelenmbil:

Kezdetben a véllalkozdsunk 3 — 5 6t foglalkoztatna, terveink k8zétt szerepel
rovid id6n belill a tevékenységkoriink bdvilése is (mobil gumi és autdszerviz,
mezbgazdasagi gépek, tehergépjarmivek javitisa, - karbantartdsa, mobilhité és
Jjarmiiklima szerelés), mely tjabb munkahelyeket teremtene Oroshdzan.

Az ingatlanokon taldlhat6 éptiletek (csarnok, raktéarak, irodaépiilet) felujitasra
szorulnak, a korszerfisitést a hatilyos jogszabilyoknak és a vonatkozé
engedélyekben foglalt eldirasoknak megfeleléen kivanjuk megvaldsitani. Ez a
feldjitds esztétikai szempontbol is értékndveld, amely kedvezden befolyésolja a

varos Osszképet. A rekonstrukcié révén az ¢éplileteink harmonikusabban
illeszkednek majd a kérnyezetbe.

Tervilet lehatdroldsa a jelenleg hatalyos szerkezeti tervben (modositott részletet Id. a 2. fejezetben)




Légifotd (Google 2025) a Gksz, jelii épitési dvegetbe dtkeriild telek lehatdroldsival — az, innen K-re léve, jelenleg is
Gkesz jelii épitési dvezetbe tartoo telekfkel dssze fogiak vonni

‘:'.‘?1- . | k- : S R - 4 W v
Jelenleg hatilyos szabalyozdsi terv (SZ-2) a teriilet lehataroldsdaval
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A telek kiltertileti fekvést, de nincs muvelés alatt, az ingatlan-nyilvantartasban , kivett tizem”-ként
szerepel. 2001-ben osztottak meg a 0417 helyrajzi szamu telket, miutan a ’80-as években itt mikod6
ontdéde muakodése leallt. A valtoztatasi helyszin telkén ekkor indult hulladékkezel6 tevékenység
(vaslerako), amely kb. 2018-ig tizemelt.

Fotd a miihelycsarnokrdl — a meglévi épiilet a felrjitast kovetden alkalmas lesz ag 1] funkcid befogaddsdra

A mddositis Iényege: A helyszint minden oldalrél Gksz jeld tertlet veszi koril, amelybe a
modositast kovetéen beleolvad, de megdrzi jelenlegi épitési 6vezeti kddszamait.

A modositasi helyszin jelenleg érvénves és tervezett rendeltetési besorolasa:

Jelenlegi besorolas Tervezett besorolas

Hull hulladékkezeld kiilonleges (beépitésre szant) Gksz kereskedelmi szolgiltatd gazdasdgi terilet
teriilet (0,49 ha)

A keletkezé Gksz-1445 jelt épitési Gvezet és a jelenleg hatalyos épitési 6vezet 6sszehasonlitasa:

Epitési ivezeti eldirisok a midositisi teriileten Jelenlegi dllapot Mddositott dllapot
Oveszeti jel Hull-1445 Gksz-1445
Beépitési mod Telepszert Telepszert
Kialakithatd telek legkisebb teriilete 500 m? 500 m*

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 % 40 %
Legkisebb zoldfeliilet 40 % 20 %
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag max. 7,2 max. 7,2 m

Gksz jeld épitési Gvezetben elhelyezhetd funkcidk az OTEK (2021.07.15.) 19. § szerint:

»19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltaté terilet elsésorban kornyezetre jelentds hatdst nem
gyakorlo gazdasdgi tevékenységi célu épiiletek clhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgaltat6 tertileten 6nallé lakéd rendeltetést éptilet nem helyezhetd el, de a
gazdasagi tevékenységi célu éptleten belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald
lakas kialakithato,
f) kulturalis, k6z0sségi szorakoztatd és

Q) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”
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Szabdlyozdsi terv (SZ-2) — mddositis utani dllapot

0416/6

6. iigy: La Rosa étterem tigye

A La Rosa étterem tulajdonosa kérelmezte a Dozsa Gyorgy utca 24. szam alatti, 3399 helyrajzi
szdamui (0,07 hektar) telken allo épiilet bovitési lehet6ségét az udvar lefedésével, hogy ott a nyari
héség ellen védett fogyasztotér johessen létre. Ehhez a beépitettség megengedett mértékének
névelése sziikséges. A telek a jelenlegi kertvirosias lakdteriiletbil atkerilhet Lk jelt kisvirosias
lakéovezetbe a sajitos meglévs adottsigokat lekovets, egyedi paraméterekkel. A
fejlesztéshez Telepitési tanulmanyterv késziilt, amelyet jelen terv figyelembe vesz.

La Rosa étterem fohomlokzata
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A cég a kovetkezé kérelmet nyujtotta be az 6nkormanyzathoz:

Vallalkozasunk {Gastrosa kft.) tébb éve mikddteti éttermét az 5900 Oroshaza, Dézsa
Gyorgy utca 24 hrsz.: 3399. szam alatti épiiletben, melyet jelentds szamu helyi lakos
latogat rendszeresen. Az épiilet és kozvetlen kbrnyezete mai formajat mintegy 3040
évvel ezelétt nyerte el. Azota belsé atalakitasok, feldjitasi és karbantartasi
munkalatok térténtek.

Az elmilt években a tarsadalmi és étkezési szokasok megvaltoztak, étterminket
pedig egyre tébben veszik igénybe mind a hétkdznapi, mind a hétvégi étkezesek
alkalmaval, gyakran csaladi és céges rendezvények megtartdsa ceéljabdl.
Vendégforgaimunk évrdl évre novekszik, mind a helyben fogyasztas, mind a
kiszallitds tekintetében.

A novekvé vendégszam (j munkahelyek létrehozasat is indokoltta tette, igy
bévitentnk kellett munkatarsaink korét. A tovabbi fejlédés érdekében szikségesnek
latuk a vendéglatoterek fejlesztését és bévitését. Egy vendéglatoegység
mikodésében kiemelten fontos a folyamatos megujulas, a korszer(sités és a
vendégharat terek Kialakitasa.

Az éghajlatvaltozasbél adodé egyre magasabb hémérsékletek és szélstseéges
idéjarasi viszonyok miatt szeretnénk az éttermiink udvari teraszat lefedni, hogy az
udvari vendéglatd szezonja meghosszabbithatd legyen.

A boévitési lehetéségek vizsgalata soran megallapitottuk, hogy az étterem jelenlegi
épiilete jogszertien mar nem bdvithets, mivel a telek beépitettsége meghaladja az
eldirt mériéket. A targyi telek &k’ alak( saroktelek, egyik oldalan kozvetlendl
lakoépulettel, két oldalan kozterillettel hataros. Telekndvelésre, vasarlassal torténo
bévitésre nincs lehetdség. A telek beépitettsége jelenleg is 50-60%.

Céljaink elérése érdekében egyetlen realis megoldast latunk: az étterem teriiletére
vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat beépitési eldirasainak modositasat.

Az étterem a varoskézpont intézményeitdl és intenziv beépitést lakoterilettdl par perces sétaval
elérhet6, és napi meniit is kinal, ezért nagy vendégforgalma van. Ebédid6ben kiilonésen szikség
volna a fedett fogyasztotér bovitésére. A Képvisel6-testiilet a helyzet ismeretében timogatta a
fejlesztés lehet6ségének megteremtését a telek Lk jelii kisvdrosias lakoovezeti atsorolasaval.
A Nadasdy utca atellenes oldala jelenleg is kisvarosias lakétertleti felhasznalast, ehhez a
kornyezethez illeszkedik a tervezett atsorolas.

Alaptérkép — a modositisi teriilet a helyrajzi szamii telek
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Teriilet lehatdroldsa a jelenleg hatilyos sgerkezeti tervben — balrdl a kozponti tér lithatd (mddositott részletet Id. a
2. fejezetben)
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A kérelemhez csatolt Telepitési tanulmanyterv tartalmazza a tervezett helyszinrajzot és az étterem
fejlesztéséhez idealis beépitési paramétereket. A megengedett beépitettség nem Iépi tdl az Lk jeld
kisvarosias lakoteriileten az orszagos jogszabalyban régzitett maximum-értéket (60 %), azonban a
zoldfeliileti mutaté csak 10 %, alacsonyabb az orszagos minimum-értéknél (20 %). A tervezett
fejlesztés megvaldsitisahoz e tekintetben az OTEK-ban foglaltaknal megengedébb paraméter
szitkséges.

s -

Az dllami f6épitész a véleményezés soran az Ugyben a kovetkezbket jelezte:

Az atmindsitést kovetGen a telket olyan épitési Gvezetbe szikséges sorolni, amely a tervezett
bévitéssel 1étrejové beépitési mutatdk figyelembevételével minden paraméterét tekintve megfelel
az adott épitési Gvezetben meghatarozott eléirasoknak. Tajékoztatom, hogy az OTEK 111. § (1)
bekezdése alapjan az e rendelet II-III. fejezetében meghatarozott telepilésrendezési
kovetelményeknél szigorubb kévetelményeket — a 32. § (2) bekezdése szerinti elhelyezési és
beépitési szabaly, valamint a 42. § (2a) bekezdése szerinti kdvetelmény kivételével — a helyi épitési
szabalyzat megallapithat. Az OTEK 111. § (2) bekezdése alapjan a IT-II1. fejezetben meghatarozott
kovetelményeknél megenged6bb kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz akkor allapithat
meg, ha a) azt kilonleges teleptilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba b)
kozérdeket nem sért, valamint ¢) a 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljesiilnek.”

Jelen tigyben, az allami f6épitész levelében foglaltakat figyelembe véve, a telepiilési 6nkormanyzat

kezdeményezi a telekre eldirt legkisebb zoldfeliileti fedettség 10 %-ban valo megdllapitisit
az OTEK 2. mellékletében foglalt 20 %-os eldirds aloli felmentéssel.

Felmentés kérésének indokai az OTEK 111. § (2) bekezdése alapjzn:

a) Kialakult helyzet: a Telepitési tanulmanytervbél megismert vendéglatasi funkcio és az
ehhez sziikségképpen kialakult telekhasznalat jelenleg is csak 10 % zéldfeliletet biztosit a
telken. Az udvarlefedés a telek beépitettségét az orszagos hatarértéken belil megemel,
azonban a zoldfelileti fedettséget nem csokkenti tovabb, mivel olyan telekrészen valosul

47



b)

meg, amely most is burkolt felilet. Az éptlet fogyasztéd tereinek és konyhdjanak telken
belili szétvalasztott megkozelitése, utdbbi funkcional a be- és kiszallitas kotelez6
elkiilonitése burkolt felileteket kévetel meg, gy a zoldfeliletek novelése nem volna

megoldhat6, csak a funkcié rovasara.

Allapot helyszinrajz (Tervezd: Kerhome Kft.)

meglévs La Rosa étter

B L

7V 00

340

BEEPITESI ADATOKES ELOIRASOK:
Hrsz.: 3399.

Beépitési dvezet: Lke

Telek teriilete: 713,16 m®

Beépitett brutt6 alapteriilet: 388,21 m?
Beépitési % : 54,44%

Burkolt feliiletek: 280,34 m?

Burkolt feliileti mutaté: 35,10%
Zoldfelilet 74,61 m?

Zoldfeliilet mutaté: 10,46%
Gerincmagassag: +9,25 m

Padlészint. +0,45m

Terv 0,00 inmje: Terv jarda szintje +0,00 szin,
Tet6hajlasszog: valtoz

BEEPITESI KOVETELMENYEK:

Hrsz.: 3389.

Beépitési dvezet: Lke - kertvarosias lak6ovez!
Beépitési mod: oldalhataron &llo

Legkisebb kialakithat6 telekméret: 500 m?
Maximalis beépitettség: 30%

Megengedett épiiletmagassag: max. 5,00 m

ey —— Hirkézlés Villamos energia
— Szénhidrogén —— Vizellatas
== —— Tavh —— Vizelvezetés

Kozérdek szempontja: a T.a Rosa Ftterem szamos lakosnak és kornyéken dolgozénak
biztosit napi étkeztetést, és talalkozohelyet is teremt az esti és hétvégi idészakokban, ezért
fennmaradasa, szolgaltatasanak fejlesztése Osszhangban van a koézérdekkel. A
varoskozponthoz kozeli elhelyezkedése is alkalmassa teszi a kozosségi étkezés és tarsasagi
id6toltés  lebonyolitasara. A tulajdonos  fejlesztési  szandékai a  létesitmény
komfortossaganak névelését célozzak, ezért a varosi dnkormanyzat is tiamogatta a rendezési
terv sziikség szerinti modositasat.

OTEK 31. §-ban foglalt kévetelmények teljesiilése: az OTEK (2021.07.15.- allapot)

el6irja:

»31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyuttesen
felelienek meg a telepulésrendezési, telepulésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tgj-,
természet- és a miemlékvédelemi, tovabba a rendeltetési, az egészség-, a tliz-, a kdz-
€s mas biztonsagi, az akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geoldgiai,
éghajlati, illetéleg a terep, a talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrolégiai adottsagainak,
illetéleg azokat ne befolyasoljak karosan.

(2)

(3) A 10. § (2) bekezdés rendelkezéseit kell alkalmazni a mar meglévé épitmény,
épitményrész, atalakitasa, bdvitése, korszerlsitése vagy hasznalatanak
megvaltoztatasa esetén is.”

Telepiilésrendezési szempontok tekintetében a helyszin az intenziv beépitésti vendéglatoegység
elhelyezésére alkalmas, mivel par perc sétatt tavolsagra van a varos kozponti terétél, és
gygjtéut mentén fekszik. A tér kérul szamos intézmény és nagy lakstrdségt lakdovezetek
talalhatok, ezek igényt generalnak a ments étkezésre és az esti-hétvégi vendéglatasra. A
saroktelken tobb iranybdl biztosithaté a személyforgalmi és gépjarmi bejaras, ami elvaras
az étterem-konyha funkcid esetén, azonban az izemeltetéshez sok burkolt felilet
szitkséges, lecsokkentve a zoldfeliletek telepitési lehet6ségeit.

Telepiilésképi szempontok alatamasztjak az orszagos el6irasnal alacsonyabb zoldfelileti
fedettség megengedését. A telek hegyes szogben (kb. 35 fokban) zarja le a Dézsa Gyorgy
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¢és a Nadasdy utcat, ezért homlokvonala hosszu (kb. 90 m), zoldfeliletei a koztertilet fel6l
jol lathatok. Ezzel szemben a szomszédos lakdéptletek utcafronton allnak, a telkek
homlokvonalan az épileteket altalaban zart keritések kotik Ossze, ezért a zoldfeliletek az
utcaképben alig érvényesiilnek. A felmentéssel érintett telek zoldfelileti fedettsége ugyan
alacsonyabb, mint a kérnyez6 lakotelkeké, de az utcaképben azokhoz hasonlé mértékinek
latszik. Az utcaképben a kozterileti fak latvanya dominal.

Utcakép az, étterem telkének INy-i sarka fel]

Lleszkeedes tekintetében az alacsonyabb zoldfelileti el6iras nem okoz konfliktust, a csatlakozé
lakotelkek felé semmilyen valtozast nem fog okozni, a kozos hatarvonalakon 1évé
nyilasmentes homlokzat és zart kerités megmarad.

Nyildsmentes véghomlokzat latvanya az utcaképben (Diozsa Gyirgy utca)

/

Kornyezetvédelem szempontiabo/ ugyan kedvezbtlenebb a kisebb zoldfelilet, de ez minddssze 71

m®-es kiilonbség, amit a haromszintd névényallomany eléirdsa részben kompenzal is.

Tdj- és termiészetvédelenm tekintetéhen a kisebb zoldfeltlet nem jelent szamottevé valtozast.

Miiemlékvédelem szempontjabil a kozeli ,,Gémes palota” miemlék, a memléki kornyezet
hataros a felmentéssel érintett telekkel. Az étterem telkén kialakult alacsony zoldfelileti
fedettség fennmaradasa a haromszintes novényallomany el6irasaval jar egyitt, igy az
étterem épulete még inkabb takarva lesz, kevésbé latszodik egyutt a miemlékkel. Egyébként
sem jelenik meg a szemlél6 szamara egyiitt a két éptilet, mivel kbzbeékel6dik a Fiird6 utca
1. szam alatti igazgatasi épilet (Alf6ldviz Zrt. irodahaz).
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Etterem (balrdl), irodahdz, (kizépen) és miemiék. épiilet (jobbrdl) ntcaképi montizs

o ‘

Rendeltetési kivetelmények szempontjabol fontos a zoldfelileti fedettség (esztétikum,
arnyc¢kolas), de még lényegesebb a vendég- és tizemi forgalom killénvalasztasa, ami burkolt
feluleteket igényel az épilet koril. A funkcionalis kévetelmények betartasa mellett a
zoldfelilet nem novelhetd tovabb.

Egészség-, tiz- és kizbiztonsag tekintetében a zoldfelileti fedettség alacsony értéken maradasa
nem okoz hatranyt.

Akaddlymentesség  szempontjabol a  valtozas (zoldfelileti fedettség elbirt értékének
csOkkenése) nem relevans.

Geoldgiai, éghajlati adottsdgok, lletOleg a terep, a talaj és a talajviz, fizikai, képriai, bidroldgiai adottsigai
szempontjabol a zoldfelileti fedettség el6irt értékének csdkkenése nem jelent szamottevo
valtozast.

Fentiek alapjin az étterem telkén bejelolt Lk-546*%0 jelii lakodvezetben a minimalis
zoldfeliileti fedettséo az OTEK 2. mellékletében foglalt minimum 20 %-os zoldfeliiletti
fedettség helyett 10 %-os fedettség lesz elbirva. A 10 % fedettség hdromszinti
novényillomannyal biztositando.

A modositasi helyvszin jelenleg érvénves és tervezett rendeltetési besorolasa:

Jelenlegi besorolas Tervezett besorolas

LKe kertvirosias lakd terilet (0,07 ha) Lk kisvirosias lakd tertlet (0,07 ha)

A keletkezé Lk-546*0 jelt épitési 6vezet és a jelenleg hatalyos épitési Ovezet Osszehasonlitasa:

Epitési jvezeti eldirisok a modositisi teriileten Jelentegi dllapot Modositott dllapot
Ovezeti jel Lke-3433 Lk-546*0
Rendeltetés Kertvarosias laké Kisvarosias laké
Beépitési mod Oldalhataron 4all6 Zartsoru (félig zarts.)
Kialakithatd telek legkisebb teriilete 500 m® 500 m*
Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 30 % 60 %, min. 10 %

zoldfelileti fedettség

Legkisebb oldfeliilet 45 % 10 %
Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg max. 5,0% Kialakult adottsagok-

hoz illeszkedve

* megjegyzés épliletmagassaghoz: a telken megvalosulé masodik és tovabbi éptilet esetében
a legnagyobb megengedett épiiletmagassag értéke 4,5 m, kivéve a telekhez csatlakozo kozit
vagy — ennek hianyaban — a feltairé maganut fel6li épitési hatarvonalra telepitett éptletet,
amelyre az Ovezetben elbirt érték vonatkozik
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Lk jeld épitési Gvezetben elhelyezhetd funkcidk az OTEK (2021.07.15.) 12. § szerint:

»12. § (1) A kisvarosias lakoteriilet str beépitést, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot meg nem haladé elsésorban laké rendeltetést éptiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakotertileten elhelyezhet6 éptilet - a laké rendeltetésen kivil -:

a) kereskedelmi, szolgaltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészséglgyi, szocialis,

¢) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,

d) szallas jellegt,

¢) igazgatasi, iroda és

/) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

A TEKA ad lehetSséget a telek beépitettségébe be nem szamitandd épitmények, mint lehetséges udvar-
lefedési modok alkalmazasara is, amelyek a helyszinre és a meglévd épiiletekhez adaptilva
segithetik a fejlesztési cél megvalositdsat:

»D. § 145. telek beépitett teriilete terepszint felett: a telken allo épulet miszakilag indokolt rendezett
tereptél mért 1,00 méternél magasabbra emelked6 részeinek, az 1,00 méteres vizszintes sikban mért
vetileti teriileteinek 6sszege, azzal, hogy a vetiileti tertiletek szamitasa soran figyelmen kiviil kell
hagyni

bd) a terepcsatlakozastdl legalabb 2,00 méterrel magasabban 1év6 erkély — az éptlet tomegétSl
kiallé részeinek — az épiilettdl szamitott 2,00 méteres savba esé vizszintes vetiiletét,

¢f lakoteriileten egy, legfeljebb 20 m” vizszintes vetiiletli, minden oldalrdl nyitott kerti tetét,
amelynek a legmagasabb pontja legfeljebb 3,00 méter, tovabba a gépjarma-lift és a napelemes
kocsibeall6 tertiletét,

d) azt a fedett teraszt, amelynek teljes tertlete felett erkély van;
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Jelenleg hatilyos szabalyozdsi terv (SZ-2) a teriilet lehataroldsdval
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7. tigy: Woertz Hungdria Kft. telekbdvitése

A Woertz Hungaria Kft. a Képessy Jozsef utca 3. alatt mikodd, elektrotechnikai eszkozoket
el6allité muhelyét raktarral bévitené a telekhez észak feldl csatlakozoé teriileten, amely jelenleg
kozteriilet. Az 5805 helyrajzi szamui telekbdl 16x17 m nagysagu teriilet kbzteriileti stituszanak
megsziintetését kezdeményezik, hogy azt az 5804/2 helyrajzi szamu telekhez lehessen csatolni.
A fejlesztési elképzeléshez Telepitési tanulmanyterv készilt, amelyet jelen terv figyelembe vesz.

/////

hatalyos beltertleti szabalyozasi tervlapon kozlekedési teriiletbe van sorolva. A tervezett modositas
kovetkeztében e tertilet kertvarosi épitési Gvezetbe kertl besorolasra a kiszabalyozott kozlekedési
ovezet teriiletének csokkentésével. A kérnyezetében 1évé ingatlanok is kertvarosi épitési 6vezetben
vannak. Az 419.Kr. 78/D. § (4) bekezdése alapjan ,,Helyi épitési szabalyzat készitése és modositasa
soran nem mindsul 4j beépitésre szant tertlet kijelolésnek b) ha a kozut elhelyezése céljara szolgalo
teriilet szabalyozasi szélességének csokkentése miatt novekszik a beépithetd teriilet nagysaga, c) a
teleptilésszerkezetet meghatarozo infrastruktiranak nem mindésulé kiszolgald ut, mezégazdasagi ut,
kerékparat és gyalogut megszinése vagy teriilletének csokkenése abban az esetben sem, ha az a
teleptilésszerkezeti terven dbrazolasra kerilt. Az 419. Kr. 78/D. § (4a) bekezdése alapjan a (4)
bekezdés b) pontjanak alkalmazasa esetén, a helyi ¢épitési szabalyzattal Osszefliged
telepiilésszerkezeti terv modositdasa sem mindsiil uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésének.

Telepiilésszerkezeti terv a kérelemben szerepld telekkiegészités dbrazolisaval (ag utcarésy kisvdrosias lakdteriilet
helyett kertvdrosias lakdteriiletbe fog tartozni, modositott részletet ld. a 2. fejezetben)

e /
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Telekalakitsi vizrajz (805031/5/2025. szamon a foldhivataltil engedélyt kapott) — a tervezési teriilet az
5804/ 2 hrs3.-1i telek és az 5805 hrsz.-ii tithdl kb. 272 n7’ nagysagi csatlakozd résg
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Szabdlyozdsi terv alda behivott légifotd (Google): az 5805 helyrajzi szdamii kizuit nyilvanydanak megs3inését kérte
a Woertz Hungdria Kft., amely a Képessy [ozsef utca 3. alatt miikiodik, és tevékenységébe be kivinja vonni ag
bszak feld] szomszédos 5804 2 helyrajzi szamii telket is.

g ,
L s i
!

Megjegyzés: az 5804/ 2 hrsz.~i telek idikizben kiegésziilt egy nyilvannyal a Képessy utca felé az 5813/ 2 hrsg.-
1l telekbil, a fenti képen piros vonal jelili a telekhatar-korrekciot

A Woertz Hungdria Kft a kép bal oldalin lithato emeletes épiiletben miikidik, az elotérben a Képessy Jozgsef utca
5. alatti esaladi haz, lathatd — a viltozdsok a telkek mogott torténnek, ag uteat nem érintik.
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Jelenleg hatilyos szabalyozdsi terv (SZ-2) a helyszin (megsziind koteriiletrész) jelilésével
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A Csizmadia Sandor utca — Képessy Jézsef utca — Hegedis Istvan utca kozotti telektomb kétféle
épitési Gvezetbe tartozik. A médositas az Lke-3433 jeld épitési Gvezetet érinti. A valtoztatas lényege,

hogy az 5805 hrsz.-u at Ny-i nyulvanya torlésre keril, igy az 5804/2 hrsz.-G telekhez lesz
kapcsolhato.

Szabadlyozasi terv (§Z-2) modositott dllapot

=
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A helyszint magaban foglalé telektombben az Ike-3433 jeld épitési Ovezet megengedett
beépitettségének 35 %-ra valé névelése indokolt, tekintettel arra, hogy a tomb K-i felében egy
intenzivebb jellegt, kisvarosias beépités valosult meg és az orszagos jogszabalyokban lehetévé valt
a korabban 30 %-ban megszabott hatarérték emelése a kertvarosias lakotertileten. Ugyancsak
indokolt az épiiletmagassag megengedett értékét megemelése az 6vezetben 5,0 m-rél 6,0 m-re. A
Képessy Jozsef utciban eleve 4ll egy emeletes épiilet, és a telektombot Ny és E felél hatarolé utcak
pedig gyUjtéutak, ahol az egy emeletes beépités varosiasabb utcaképet eredményez. A K feldl
szomszédos épitési Ovezetben mar jelenleg is 6,0 m a megengedett maximalis épuletmagassag. Az
olyan oromfalas épiiletek esetében, ahol nincs zaré fodém (a tervezett csarnoképiilet ilyen lesz) az
oromfal hozziaadddik a szamitott épiletmagassaghoz, igy ezek esetében a megengedett érték
emelése segiti az épitési program megvaldsulasat, ugyanakkor az utcaképben legfeljebb fél méter
tényleges magassagl emelkedés lesz észlelhetd. A valtozasokat jelzi a jelenlegi Lke-3433 6vezeti jel
helyett az I.ke-343%4 Gvezeti jel alkalmazasa. Oroshaza Gj Teleptiléstervének jovobeni készitése
soran varhatdéan a tobbi hasonlé helyzetd Lke 6vezetben is célszerd megemelni a beépitettség
megengedett mértékét, ¢s — a gyujtutak mentén — a megengedett épitési magassag emelése is
indokolt lehet.

SZ-2 terv jelmagyardazat midositott dllapota (Gvezeti jel magyarazatiba a 35 %o beépitettségi mérték beillesztése)

Lk-1@ a harmadik szam azt jelzi, hogy az épitési dvezetben mennyi
a megengedett legnagyobb beépitettség, az el6irt érték zartsora
beépités esetén, a saroktelken az el6irt erték 10%-kal, de legfeljebb

az OTEK szerinti maximum értékig megemelheté
1 10%

2 20%

3 30%

3* 35%

4 40%

5 50%

6 60%

7 70%

7 80%

8 3%

9 5%

0 kialakult, az orszagos el6irasokban megengedett mértékig névelhetd

A moédositasi helyszin jelenleg érvényes rendeltetési besorolasa és egyéb épitési 6vezeti paraméterei
nem valtoznak meg:

Ouvezeti eldirisok a midositasi teriileten Jelenlegi/ tervezett dllapot
(csak a beépitettség megengedett mértéke viltoik)
Ovezeti jel Lke-343*3 Kertvarosias lakoovezet
Beépitési mod Oldalhataron allé
Kialakithatd telek legkisebb teriilete 500 m?
Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 30 % /35 %
ZLoldfeliilet legkisebb mértéke a telken 45 %
Megengedett legnagyobb épiiletmagassag max. 5,0% / max 6,0 m

* a telken megvalosulé masodik és tovabbi éptilet esetében a legnagyobb megengedett
épliletmagassag értéke 4,5 m, kivéve a telekhez csatlakoz6 kézut vagy — ennek hianyaban —
a feltar6 maganut fel6li épitési hatarvonalra telepitett épiiletet, amelyre az Gvezetben elbirt
érték vonatkozik

Lke jeld épitési 6vezetben elhelyezhetd funkcidk az OTEK (2021.07.15.) 13. § szerint:
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»13. § (1) A kertvarosias lakoteriilet laza beépitésti, Osszefiiggé nagy kertes, tobb 6nallo
rendeltetési egységet magaba foglald, 8 m-es beépitési magassagot meg nem halado elsésorban lako
rendeltetést épuletek elhelyezésére szolgal.

(2)™ A kertvarosias lakoteriileten elhelyezhetd épiilet - a laké rendeltetésen kiviil -

a) a helyi lakossdg ellatdsat szolgdlo kereskedelmi, szolgdltato,
b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis,

d) szallas jellegt és

¢) sport

rendeltetést is tartalmazhat.”

8. tigy: Ady Endre utcai tombfeltdrds tigye

Az Ivanyi Epitémester Kft. a 2024. évi médositasi eljaras soran kérte, hogy az Ady Endre utca és
a Deak Ferenc utca koézotti tombfeltaras D-i kivezetd utja legyen korrigalva, vegye figyelembe a
Szabd Dezs6 utca 8. alatti (52 helyrajzi szamu) telek tervezett beépitését. Az tigyben nem sztletett j6
megoldas. Az allami f6épitész javasolta a telektomb Gjboli vizsgalatat, erre jelen eljarasban kertl sor.

A Szabo Dezs6 utca a varoskézpontbol D-re indulé Ady Endre folytatasat képezi. Az Ady Endre
utca ¢és a téle Ny-ra 1évé Deak Ferenc utca kézotti tombbelsé feltarasanak elképzelése mar régota
szerepel a varos terveiben. A megvaldsitas a kozteriiletek 1étrehozasa terén mar el6re haladt.

Vizsgalt telektimb ag alaptérképen

Sl e
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https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=99700253.kor#lbj44idfe3c

elenlegi kozteriileti halozat — a vizsoalt teleetimb kozépen lathatd, a tervezett kozteriiletefe részben letrejitte
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Oroshaza varoskézpont a hasonlé méreti varosokhoz képest is rendkiviil intenziv felhasznalasu,
mivel a lakotelepek és soklakasos tarsashazak nagyrészt a torténeti kozpontban valosultak meg és
az intézmények zome is itt talalhat6. Tobbek kozott ez volt az oka annak, hogy a zstfolt belvaros
D-i oldalan, ahol a beépités nyugodt foldszintes lakotertiletbe valt at, atkétések létesiltek a D-i
iranyba indul6 utcak koézott: a célforgalomnak nem kell mindig a varoskézponton atkézlekedni,
tovabba lehet6ség nyilik a lakdhazas beépités kismértéki stritésére is az atkotések mentén.

A modositas targyat képezé Deak Ferenc utca — Ady Endre utca kézotti telektomb belsé feltarasa
részben meg is valosult, amikor a 2016. évi teleptléstervezés soran megegyezés jott 1étre az
onkormanyzat és az Ivanyi Epitémester Kft. kozott az Ady Endre utca 14, szam alatti helyi védett
épllet megbrz6 feldjitasardl és ezzel egyidejlleg a mogottes telekrészen Uj tébblakasos lakdépiilet
létesitési tervérdl. Ezek a fejlesztések megvaldsultak, a helyi értékvédelem szempontjabol j6 példat
nyujtva. Az alabbi fotén lathat6 ires telken van tervezve a varoskozpontban 1évé iskolak kézos
tanuszodaja, amely szintén a tombfeltaras része lesz, egyel6re forras hianyaban nem valosult meg.

Tibblakdsos lakdépiilet a tombbelsiben, amely az Ady Endre ntca 14. sgdm alatti védett épiilet telkeének Ny-i
részén jott létre, a védett épiilet egyidejil felrijitisa, belsd korserisitése mellett
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Atkits ntea — egyeldre burkolat nélkiil — az Ady Endre utea feldl (Google)
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A kozteriiletek vizsgalata alapjan, azok kismértékd bovitésével egy realisan megvalosithatd uj
lakokornyezet és uszoda johet létre, amelyhez nem sziikséges és nem is volna elényos a Szabd
Dezsé utca felé tervezett atjaras. A javasolt beépités vazlatos rajza az 5. fejezetben szerepel. A
szabalyozas figyelembe veszi az id6kozben kialakult telekhatarokat és éptleteket.

Szabdlyozdsi terv (§Z-2) — mddositas elitti dllapot
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A modositasi tertlet részben Lk-0365, részben 1Lk-0253 jeld kisvarosias lakoteriiletbe tartozik. A
modositis nem valtoztat ezeken az 6vezeti besorolasokon, de a Szabd Dezs6 utca E-i oldalin
egységes besorolist allapit meg, tehat a korabban 1k-0253 jeld 6vezetbe tartozé Szabd Dezsé
utca 8-14. hazszamu ingatlanok és a Deak Ferenc utcai saroktelek a moédositast kévetden szintén
Lk-0365 jelti 6vezetbe fog tartozni.

A tombbelsében elbiranyzott Gj beépités tervezett telkei részben mar kialakultak, de t6bbnyire a
Deak Ferenc utcai lakotelkekbdl valaszthatok le, ezért 6vezeti besorolasuk egységesen Lk-0253
marad, rugalmassagot adva a tulajdonosoknak abban, hogy telkiiket hol osztjak meg. Ebben az
épitési Ovezetben viszonylag kis telken alacsony (legfeljebb foldszint + tet6térbeépitéses) épiiletek
helyezhet6k el a telepiilésrendezési szandéknak megfeleléen.

A vizsgalt tertleten alkalmazott épitési Ovezeti el6irasok tehat a kévetkezok:

Ovezeti jel Lk-0253
Felhasznalasi mod Kisvarosias laké
Beépitési mod Kialakult
Kialakithatd telek legkisebb teriilete 300 m®

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50 %

Zoldfeliilet legkisebb mértéke a telkeen 20 %
Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 5,0%

Ovezeti jel Lk-0365
Felbasznalisi mid Kisvarosias lako
Beépitési mod Kialakult
Kialakithato telek legkisebb teriilete 500 m*

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 60 %

Zoldfeliilet legkisebb mértéke a telken 20 %
Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 7,2%

* a telken megvalosulé masodik és tovabbi épiilet esetében a legnagyobb megengedett
¢puletmagassag értéke 4,5 m, kivéve a telekhez csatlakozo kézut vagy — ennek hianyaban —
a feltaré maganat fel6li épitési hatarvonalra telepitett épuletet, amelyre az 6vezetben el&irt
érték vonatkozik

A kialakult beépitési modra vonatkozé HESZ, el6irasok:

D), Kialakult” beépitési mid szabalyai:

ba) Az épitmények elhelyezési médja zartsord, oldalhataron allé vagy szabadon allé épitési mod
szerint is megengedett a meglévé beépitési moddal megegyezden, vagy a telektombben kialakult
jellemzé moéd szerint.

bb) Az éptlet-elhelyezés modja a 10,0 méter atlagszélességet el nem éré telken csak zartsoru
lehet.

bc) Szabadon all6 éptilet-elhelyezés a legalabb 14,0 méter atlagszélességi telken megengedett.

bd) Az adott telken, vagy a telekhatairon meglévé tizfal takarando, ha a miszaki lehet6ség és az
épitési program ezt nem zatja ki.

be) A telken meglévs értékes fa megtartandd, ha a telek beépitését és az épitési program
megvaldsitasat ez nem lehetetleniti el.

d) Oldalkert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jeléli — az orszagos el6irasok
szerint allapitand6é meg, , Kialakult” beépitési moédu 6vezetben a telektémbben jellemz6 méret
alkalmazasa is megengedett.

e) A hdtsikert legkisebb mérete — ha szabalyozasi terv masként nem jel6li —

ea) a 35,0 méternél hosszabb méretd telken az orszagos el6irasok szerint allapitand6 meg,

eb) a 35,0 méternél nem hosszabb telken 0,0 m, vagy legalabb 3,0 m,

ec) ,,Kialakult” beépitési moédu ovezetben az ea)-eb) pont szerinti méret, vagy a telektémbben
jellemz& méret alkalmazasa is megengedett.”
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9. iigy: 2190 helyrajzi szamu kozteriilet megsziintetése

A Makéi utca és Kurta utca kozott a lakok altal hasznalt, kozlekedésre nem szolgaléd kozterilet
talalhat6. A kozterllet statusz megsziintetését és a terillet magantelkekhez kapcsolasat
inditvanyoztak a lakosok. A telek ndévényzettel benétt, alkalmatlan jarmuikozlekedésre vagy
gyalogos atjarasra. Nincs is szitkség ezekre a megkozelitési lehetGségekre, mert a telkek kialakult
utcakrol ki vannak szolgalva. Az dnkormanyzat szamara elényos a tertilet értékesitése a lakosok
szamara, mivel kozteriilet-fenntartasi feladatai ennyivel is csokkennek. A kozbiztonsag érdekét is
szolgalja a valtozas, tekintettel arra, hogy a tertiletet a lakok sajat telkiikh6z csatolva feligyelik majd.

Telepiilésszerkezeti terv a helyszin jelolésével (nem valtozik)
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Utcakép a Hold utciban a megszind koteriilet D-i hatdrdinal

A mddositas Iényege: A szabalyozasi tervben a 2190 helyrajzi szamu telek két végén szabalyozasi
vonal lesz abrazolva, a, ezzel lehetévé valik a kozteriilet statusz megsziintetése. Szerencsés modon
mindkét oldalan azonos épitési Ovezet talalhat6, melynek jele: Lk-3243. A teriiletet varhatdan a
Kurta utca fel6li telkekhez osztjak hozza azok kiegészitéseként, ezaltal hdtsokertté vilik a jelenleg
is névényzettel bendtt sdv. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik a modositis soran
[419/2021. Korm. r. 78/D. § (4) bekezdése alapjan|. Az 1k-3243 jeld 6vezet épitési paraméterei a
kovetkezok:

Ovezeti jel Lk-3243
Felbasznaldsi mid Kisvarosias laké
Beépitési mod Oldalhataron all6
Kialakithatd telek legkisebb teriilete 300 m?

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 40 %

ZLoldfeliilet legkisebb mértéke a telken 20 %

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 5,0%
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Szabdlyozdsi terv (§Z-2) — mddositds elitti dallapot mddositas utani dllapot
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10. iigy: Fasor utcai oldalkert tigye

Bohak FErika a Fasor utca 6. szamu, 7833 helyrajzi szdmui telekre vonatkozé épitési vonal
moédositasat kérte. A meglévé épilet és a tervezett kiegészités érdekében 5 m elSkert és 3-3 m
oldalkert megallapitasat szorgalmazza. A tervezett épités épitési beruhazasnak mindsil a térvényi
meghatarozas szerint. Az épitéshez kapcsolodoan benyujtott Telepitési tanulmanytervet jelen terv
tigyelembe veszi.

Telepiilésszerkezeti terv a helyszin jelolésével (nem valtozik)

N
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Légifotd (Google 2023) a modositis ald vont telek lehatarolasaval: a Fasor utciban valtogatos elokert- és oldalkert
miéretek fordulnak eld, a beépités szabalytalansagat tamogatia a jelenlegi rendeziési terv is, hogy megmaradjon ag
sidiildteriileti villasori hangulat

7818/1
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Fotd (telepitési tanulmdinytervbil) a volt postaépiilet EK-i oldalin 1993 6ta tenngllo allapotrol: az eredetileg
lapostetds épiilet ekkeor kapott magastetds lefedést és a képen lithatd tornde is ennek kapesdn jitt létre, agonban ag
ingatlannyilvintartdsi térképre a torndcot azota sem vezették rd

A modositis lényege: A szabalyozasi tervben a Fasor utcai telkeken jel6lt, a kialakult allapotot
kovetd épitési hatarvonal torlésre keril, mivel a Hész-ben és az orszagos épitési kovetelményeket
megallapité kormanyrendeletben meghatarozott, a szabadonallé beépitési modra vonatkozo
szabalyok alkalmazasaval is lehetséges az épitési helyet értelmezni. Az EK-i homlokzat melletti
oldalkert az altalanos szabalyok értelmében a megengedett legnagyobb épiiletmagassag (6 m) fele,
azaz 3 m lesz, igy a meglévé tornac is az épitési helyen beltlre kertl és a kérelmezé szandéka szerint
a tornac beépitése révén fiirdészobaval béviilhet a lakéhaz. Az OTEK 7. § (2) bekezdése alapjan
az épitési Ovezeteket, Ovezeteket a meglévé vagy tervezett rendeltetésiik, beépitettségtk és
karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozd, azonos
adottsagu telkeket azonos értékd épitési jogok és kotelezettségek illessék meg, ezért a szomszédos
harom telekrdl is el lesz tavolitva az épitési hatarvonal.

A telek tovabbra is a Vt*-0354 jeld teleptiléskozponti vegyes épitési Gvezetbe fog tartozni, amelynek
el6irt paraméterei a kévetkezok:

Ovezeti jel Vt*-0354

Felbasznaldsi mid Telepuléskézponti vegyes
Beépitési mod Kialakult

Kialakithatd telek legkisebb teriilete 400 m*

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50 %

ZLoldfeliilet legkisebb mértéke a telken 10 %

Megengedett legnagyobb épiiletmagassag 6,0%

A Vit jeld teriiletre vonatkoz6 kiilon szabaly a HESZ-ben:

»15.§ (2) A Vt* alévezetben vendéglatohely kizardlag szallashely-szolgaltaté rendeltetési
egységgel egytitt helyezhet6 el.”
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Szabdlyozdsi terv (§Z-2) — mddositds elitti dallapot mddositas utani dllapot

11. idigy: Gyopdrosi ut vasuttol K-re Iévé szakaszdn tervezett bOvités
megsziintetése

A 7847 helyrajzi szamu koézutat szabalyozasi vonal szélesitésre jeloli. Az érintett telkek tulajdonosai
az utszélesités torlését kérték a Sport és Fasor utca kozotti szakaszon. A kozitnak ezen a szakaszan
mar kialakult a beépités. Rendezett koztertlet, keritések és el6kertek valosultak meg, a kornyezet
Gyoparos udul6teriileti jellegének megfeleld. A tertilet a fiird6 kozelségében valé elhelyezkedése
miatt épitésjogi szempontbol Vt* jelti Teleptiléskézpont vegyes besorolasu. Az 6nkormanyzat
szamara koltséges volna a kozut bévitési tertilet megszerzése, és a tulajdonosok is hatranyosnak
tekinten¢k a jelenlegi szabalyozas megvaldsitasat, ezért a Képvisel6-testiilet tamogatta annak
feltlvizsgalatat.

Az alabbi szerkezeti tervi abran lathato, hogy az érintett utcaszakaszt két atmend utca (Lomb utca
¢és Sport utca) kéti vissza a két telektomb Ny-i oldalan futé Kisvasut utcahoz, amely az tdil6tertilet
¢és furdS gytjtéutja. A D-re 1év teriilet egyelore csaknem teljesen beépitetlen, egy tanya jelleggel
hasznalt lak6épiilet, foliasatrak és fasitas céljara hasznaljak.

Telepiilésszerkezeti terv a helyszin jelilésével (nem viltozik)
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Légifotd (Google 2023) a 7847 helyraji szdamii kouitrol és bivitési teriiletérdl (egyben lehatdrolva) — a meglév
keritések vonala és ag elokertek jol lithatik a képen
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Alaptérkép a kiziit kornyezetérd] — a sotétbarna vonallal jelzett épiiletek lakdhdzak, a vilagosbarndk jidiilik

7818/

(7840/2)
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Kialaknlt, rendezett utcakép a midositdssal érintett 7847 hrsg.-it utca mentén (Lomb utca sarok)

Utcakép a vasiit tiloldalin futd Gyopdrosi it feldl — a fik kozitt megbijnak a Lomb utca és a Sport utca kozitti
utcaszakason levd iidiiliépiilete

A mddositis lényege: A szabalyozasi tervben a 7847 helyrajzi szamu kézutat bévitésre jelolé
szabalyozasi vonal torlésre keriil az érintett telektulajdonosok kérése szerint. A vegyes (gyalogos
és jarmi-) forgalmi jelleg a szabalyozasi tervben kilon jeloléssel abrazolva lesz. A meglévé beépités
a jelenlegi telekhatirokon belil a Vt*-0354 jeld Telepiléskozponti vegyes Gvezet épitési
paramétereinek betartasaval fejleszthets. A paraméterek a kévetkezdk:

Owezeti jel Vit*-0354

Felhasznaldsi mod Teleptiléskézponti vegyes
Beépitési mod Kialakult

Kialakithatd telek legkisebb teriilete 400 m*

Telek megengedett legnagyobb beépitettsége 50 %

Zoldfeliilet legkisebb mértéke a telken 10 %

Megengedett legnagyobb épiiletmagassdg 6,0%*

A Vit jeld teriiletre vonatkoz6 kiilon szabaly a HESZ-ben:

»15.§ (2) A Vt* alévezetben vendéglatohely kizardlag szallashely-szolgaltaté rendeltetési
egységgel egytitt helyezhet6 el.”
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Szabdlyozdsi terv (§Z-2) — mddositds elitti dallapot

7691/2

“‘\ R N ““ .
\ 7699 /}(

Jelmagyardazat kiegészitése (1 elem: 2.6 vegyes haszndlati 1it)

2 Egyéb szabalyozasi elemek
------ 2.4 Gyalogut
coocoood 2.5 Kerékparut tervezett tengelyvonal
weeeeeeqd 2 6 Vegyes hasznalatu ut
Il 2.7 Kotottpalyas kozlekedesi dvezet
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12. iGigy: Tervezett elkeriild utakat kisérd sav szabdlyozadsdanak korrekcidja

A belteriiletet észak és dél feldl elkeriil6 tervezett utak helybiztositasara vonatkozoan jelenleg a
HESZ 22. § (10) bekezdés azt régziti, hogy a szabélyozasi terven bejegyzett ,,M47 gyorsforgalmi
ut” és ,, Tervezett masodrendd f6ut” tavlatban tervezett itnyomvonalait kiséré 200-200 és 100-100
méter széles savban csak az utak megvalositasat szolgald épitmények helyezhetSk el, és ez aldl csak
a névénytermesztést szolgald tveghazak és foliasatrak jelentenek kivételt, amelyek a
nyomvonalaktol legalabb 15 m-re IétesithetSk.

Utébbi  szabalyt kérték Kkiterjeszteni az iiveghazak és foliasatrak lizemeltetésével és

technologidjival szorosan Osszefiiggd olyan épitményekre, amelyek nem mindsiilnek
épiiletnek (tlzviz tartaly, puffertartaly, transzformator).

A fent emlitett, az tiveghazak épitését tamogatd, a kozutelhelyezési savra vonatkozoé szabélyokat
enyhité HESZ-eléirast a legutébbi moédositasi eljaris soran iktatta be az énkormanyzat. A
term6foldek mennyiségi védelmét szem el6tt tartva a gazdak, mezbgazdasagi vallalkozok a lehetd
legkevesebb tertiletet igyekeznek elvenni a szant6foldi gazdalkodastdl az tiveghazas és féliasatras
termesztés céljara, ezért kérték, hogy a technoldgiai épitményekre is legyen értelmezve a HESZ 22.
§ (10) bekezdésben foglalt kivétel. Az 6nkormanyzat elézetesen tamogatta a szandékot, tekintettel

arra, hogy tavlatban megvaldsulé gyorsforgalmi és féuti elkeriil§ utszakaszok megvaldsulasat nem
hatraltatjak az enyhit6 rendelkezések.

A mddositis Iényege az, hogy a tavlati utnyomvonalaktol 15 m-nél tavolabb a névénytermesztési
célu foliasatrak és iveghazak technologiai épitményeinek elhelyezése is megengedett lesz.

Magyardzd abra: elkeriild utak (szaggatort vonallal jelilt) nyomvonala a 2017 évi Telepiilésrendeziési eszfizik
alatamasztd kozlekedési munkarészében (nem modosul)
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A HESZ normaszoéveg moédositisa a kévetkezs formaban lesz elSterjesztve (beiktatandé szoveg
kékkel jelezve):

»22. § (10) A szabalyozasi terven bejegyzett ,,M47 gyorsforgalmi ut” és ,, Tervezett masodrendt
téut” tavlatban tervezett utnyomvonalait kiséré 200-200 és 100-100 méter széles savban csak az
utak megvalositasat szolgalo épitmények helyezhetSk el. Novénytermesztést szolgalod tiveghazak és
foliasatrak, valamint az ezek technolégiajaval szorosan Osszetiiggd olyan épitmények, amelyek nem
mindsilnek éptletnek (tlziviz tartaly, puffertartaly, transzformator), a nyomvonalaktél legalabb 15
m-re létesithetSk.”

Az eléirasok tilnyomorészt szantotertileteket érintenek, amint az alabbi mivelési moédot bemutato
térképeken lathato (tervezett elkeriiléutak 15-15 m széles savjai jelolve vannak a részleteken).

A tervegett elferiild forit nyomvonalanak 15-15 m s3éles kisérd savja a miivelési térképen — részleteke (a savon belsil
tovdabbra is csak a kot épitményei létesiilhetnek)

Részlet a miivelési mid vigsgdlati kartogrambil (2026) — elkeriild sit F-i szakasz
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Részlet a miivelési mod vizsgalati kartogrambil (2026) — Belteriilett] D-re lévd szakasg

Megjegyzés:

Oroshdza jelenleg érvényes szerkezeti terve fartalmazza a3 M47 antdpalya-nyomvonalat egy kordbban érvényes
megyei terv alapjan (ld. cimlap dttekintd térképén a jelenlegi 47-es szdamil foiittol E-ra). A jelenlegi virmegyei terv

;;;;;

valosziniileg szintén torli majd ag antdpalya nyomvonalat, és meg fogia sziintetni a jelenlegi modostisban is s3erepld
korldtozdsi sdvot.
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5. Kornyezetalakitasi, kozlekedési és kozmuellatasi
alatamasztas a modositashoz
A varos egészére vonatkoz6 szakdgi aldtdmaszto javaslatok a 2017. évi telepiilésrendezési
tervezéshez késziiltek (szOoveges részek és rajzi javaslatok). Jelen mddositds nem viltoztatja

meg szdamottevéen Oroshiza kornyezetét, érintetleniil hagyja a vdros szerkezeti
jelentSségii kézlekedési halozatait és kézmiiveit.

A 2017. évi aldtamaszto tervanyag és leirdsa az alabbi linkeken elérheté:

http://ujleptekbt.hu/tervanyag/oroshaza/hatalyos/telepulesrendezesi eszkozok/alatamaszto te
rvlapok/

http://ujleptekbt.hu/tervanvag/oroshaza/hatalvos/telepulestendezesi eszkozok/alatamaszto sz
oveges munkaresz.pdf

Kornyezetalakitds

Jelen részleges modostasban tervezett valtozasok szétszortan elhelyezkedd helyszineket érintenek. A
legnagyobb kiterjedést helyszin a tombfeltarasi tigy (a teljes tomb tertilete 2,66 hektar), de a tényleges
valtozas csak a tomb D-i kivezet6 utjanak megsziintetésére, valamint a kétféle ovezet kozotti hatar és
a telekhatarok finom korrekcidira iranyul. A tobbi tigyben legfeljebb 1 hektar kortli nagysagu, vagy
ennél is kisebb a médositassal érintett tertilet. A 12 tigyben, 14 helyszinen érintett Gsszes tertilet is alig
haladja meg a 8 hektart (8,37 hektar). A telepiilés tajszerkezetét a beavatkozasok nem valtoztatjak
meg.

Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik. Az egyes tigyek megvalositisa csak az 1. iigyben jir
miivelésbdl valo kivonzdssal. A helyszinek tobbsége beltertilet fekvést, a kilterileti vonatkozasa
tgyek egy kivétellel (4. tigy meglévé napelempark kezelése) kozvetlentl a beltertlet kornyékét érintik.

A szerkezeti tervet (teriiletfelhaszndlds viltozdsdt) iranyozzdk eld az 1-7. Ggyek.

Az 1. igyben mez6gazdasagi terllet kixlekedés: teriilethe keril at és miivelésbdl ki lesz vonva az
elkertléut leendS csomépontjanak a helye. Epitmények nem Iétestilnek.

Az aldbbi 47-es foriti utcaképen a bekdtdiit utani teriilet képegi a helyszint
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A 2. tigyben érintett erdd mezdgazdasag: teriiletté valik.

Kb-En jelii beépitésre nem szant kiilinleges terilet kijelolésérol és csereteriilet tertiletfelhasznalasi
valtozasarol szol a 3-4. tgy. A 3. Gigyben az energiatermelé gazmotor és az akkumulatoros
energiatarold berendezés letelepitése tortént. Az épilet befoglalé mérete kb. 8,5x12 m, a tajban
valé megjelenése alig lesz észrevehetd, mivel kortlotte 9 m magas tiveghazak tobb hektart foglalnak
el. A létesitmény kozvetleniil ezek ellatasat célozza.

Helyszinrayz az energiaellatdst biztosito fejlesztésral (Majsai Kert Kft.)
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A 4. ugyben épiilet nem létesiil, a meglévé napaelempark a funkciénak megfelel6 besorolasba
kertl at.

Napelempark épités alatt (elektron Holding Zrt)

[E T . P

Az 5. tigyben hulladékkezelés helyett Gksz jelii kereskedelmi és szolgiltatd gazdasigi felhasznalas
valosul meg meglévé épiiletek felhasznalasaval, ezek felujitasa és korszertsitése révén.

Meglévi épiileteke litvinya a Vasdrbelyi siton — mindhdrom épiilet megrijul majd
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A 6. igyben egy meglévé étterem telke kertvarosias lakoterilet helyett az intenzivebb hasznalatot
megenged Lk jelii kisvarosias lakdteriiletbe keril at. Ennek kapcsan a vendéglatohely udvaranak egy
részét lefedik, j épiilet nem létesiil. Az tigy lefrasa kiegészité indoklas mellett OTEK aloli
felmentéssel kivanja szabélyozni a moédositasi terv az étterem telkét. A javasolt Lk-546*0 jela
lak66vezetben a minimalis zoldfelileti fedettség az OTEK 2. mellékletében foglalt minimum 20 %-
os érték helyett 10 %-os értékkel lesz el6irva. A 10 % fedettséget haromszintl névényallomannyal
kell majd biztositani.

A 7. ugyben egy utcarész tertletfelhasznalasi besorolasa valtozik meg a szerkezeti terven: Lk jeld
kisvarosias lakobol Lke jelii kertvirosias lakdteriilet lesz, igy az elektrotechnikai cég béviilhet.

A véleményezési szakaszban érkezett javaslat alapjan az épiiletmagassag megengedett értékét
megemeljik az 6vezetben 5,0 m-rél 6,0 m-re. Az olyan oromfalas épiiletek esetében, ahol nincs
zar6 fodém (a tervezett csarnoképilet ilyen lesz) az oromfal miatt nagyobb a szamitott
épiletmagassag, mint a fodémmel rendelkez6 éptleteké, a megengedett érték emelése segiti az
épitési program megvaldsulasat.

Epitészeti helyszinrajz a Woertz Kft. tervezett fejlesztéseirdl (iff. Kovdcs Sandor épitész)

1 —
L

———Tervezet Kiskereskedelmi agység
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Betekintés K-EK feldl a tervezett épiilet iranyaba, ahol az ntca nyilvinyinak kizteriileti jellege megsziinik —
Jobbril a tarsashdzas beépités lathatd

Csak a szabdlyozds valtozik a 8-11. tigyben.

A 8. tigyben az Ady Endre utcai tombfeltaras korrekcioi torténnek. A 4.

fejezetben lefrt
valtoztatasokat az alabbi bedpitési javasiat mutatja be. Tanuszoda épitése is varhato.

“emnousiad g0




A 9. tigyben egy olyan kozteriiletrész szlinik meg, amely hasznalaton kiviil all, novényzettel striin
benétt, nem atjarhato, a telekvégekhez kapcsolva a lakosok vehetik birtokba.

A 10. tigyben egyetlen épitési telek épitési helye lesz korrigalva a meglévé allapotot kévetve.

/////

nem kerdil dtvételre, hanem tirlédik a jelilés és az dltalinos szabalyok és a HESZ jelenlegi normativ eléirdsai

szerint lesg kegelve az eld-, oldal- és hatsokert mérete.
U Eiokert 500 m >/
N

; jﬂ 7331‘
A D X

Szab&yozds terven meghatdrozoft
épitésiXena

Epitési wonalon kingh tébb, mint
10 éve elel di§ éplletrész

7832
KERELEM ALAPJAN

Szabdlyozdsitervert meghdidrozott
£pitési vonal
7835

A 11. iigyben tervezett utcaszélesités sziinik meg, mivel a kialakult allapot rendezett.

Betekintés a 7847 hrsz.-1i utedba E-i irdnybdl, a Fasor utca feisl

A 12. igyben tervezett HESZ el6iras a kornyezetalakitasra nincs szamottevé hatassal.
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Kozlekedési halozatok

Az 1. ugy és a 12. tigy egyarant az elkeriilSut és a gyorsforgalmi ut helybiztositasahoz kapcsolédik.
Utobbi nyomvonalat (M47) varhatéan megsziinteti a j6vében készil6é Teleptlésterv, tekintettel
arra, hogy a varmegyei tervbdl is t6rolték és helyette a jelenlegi 47-es szamu féut négysavossa
bévitését iranyoztak el6. A féut D-i elkerild szakaszanak szerepeltetése viszont tovabbra is
indokolt a rendezési tervben annak érdekében, hogy a megvaldsitast ne nehezitsék majd meg
épiiletbontisok. A HESZ normaszévegben a tervezett elkerillGutak és gyorsforgalmi ut korlatozasi
savjaban a nyomvonaltdl 15-100 méteren beltl eddig is megengedett volt névényhazak 1étesitése, a

modositast kdvetden az éplletnek nem mindsulé épitményeik is elhelyezhetdk lesznek.

Uthdldzati javalat részlet (2017 évi szakdgi tery)
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Kozlekedéshez kapcsolodd moédositast tartalmaz a 7. tigy is: a Sz616 varosrészben 1évé kiszolgald
utrél le lesz valasztva Ny-i nyulvanya, amely egy belsé fekvést telek megkozelitését szolgalta, a
telekhatarrendezések azonban ezt szitkségtelenné tették.

A 8. tigyben tombfeltiras szabalyozasa médosul. A 14 m széles belsé kiszolgal6 ut ,,I.” alakban
halad at a tombbelsében, lehet6vé teszi a célforgalom lebonyolitasat.

A 9. igyben olyan koztertiletrész szinik meg, amely eddig sem szolgalt kézlekedésre.

Utcabévitési szabalyozast sziintet meg a 11. igy. A Gyoparos varosrészben a vasut menti
ingatlanokat feltar6 csekély célforgalmat a kialakult utca is levezeti. Vegyesforgalmu
nyomvonalként jel6li meg a moédositott szabalyozas. A Fasor utca — Lomb utca kéz6tt kiépitett
betonburkolat, a Lomb utca — Sport utca k6z6tt makadam burkolat 1étestilt.
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Utburkolat a Lomb utciban és a vasitvonal mentén

il ilm -
-. \ " 1
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A 2;3;4;5;6; és 10. ugyben kozlekedési ]ellegu valtozas nem torténik.
Geologia, vizrajz, foldtani adottsigok

A modositas csak kis kiterjedésti helyszineket érint, ezért nincs kimutathaté hatassal a varos
geologiai, vizrajzi, foldtani helyzetére, melynek szakagi lefrasa a 2017. évi tervben szerepel.

Foldtani veszélyforras a helyszinen nem ismert. A moédositasi teriileten nem folyik felszini
banyaszati tevékenység. A varos terilletén nyilvantartott banyatelkek és kutatasi teriiletek a
hatalyos tervben fel vannak tiintetve a Magyar Foldtani és Banyaszati Hivatal 2020 évi adatbazisa
alapjan.

,,,,,

1d6kézben megszint az Oroshaza I11.-kizlekedésépitési agyag banyatelek, de jelen eljarasban nem lehet
kezelni a valtozast, mert nem tartozik a modositasi teriiletbe. Az 1) rendeltetési besorolas és
szabalyozas érdekében a tulajdonosnak kell kezdeményezni Oroshaza Viros Onkorményzata felé
a teleptilésrendezési eszk6zok modositasat.

Valtozas allt be az Oroshdza V'11.-agyag, homok banyatelek (Kiscsaké hatarrész) lehatarolasaban is,
jelentésen megnovekedett a tertilete, de jelen eljarasban nem lehet kezelni ezt a valtozast sem, mert
a helyszin nem tartozik a modositasi teriiletbe. Az 0j rendeltetési besorolas és szabalyozas
érdekében a tulajdonosnak kell kezdeményezni Oroshiza Varos Onkormanyzata felé a
teleptilésrendezési eszk6zok modositasat.

Kézmidellitis
Ivovizellitis
Oroshaza ivovizellatasat a 2017. évi tervanyag teljeskOrlien vizsgalta: a T-4 és T-5 jeld tervlapjai

bemutattak a kialakult és tervezett haldzatot.

Az 1-4. sorszamu ugyekben olyan kiltertleti funkcidkra iranyul a valtozas, amelyek nem
igényelnek ivovizellatast: erdd, napelempark, gazmotoros kiserému, akkumulatoros energiatarolo.

Az 5-11. sorszamu ilgyekben a belterilet egyes telkein, vagy telekcsoportjain térténnek
modositasok, ahol az ivoviz-ellatds a kiépitett halézatrdl biztositott, vagy halézatbévitéssel
biztosithatd. A 9. és 11. tgyben megsziné kozteriileten, illetve utcaszabalyozasi tertileten nem
huzoédik meglévé ivovizvezeték.
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Szennyvizelhelyezés

Oroshaza szennyvizcsatorna-hal6zatat a 2017. évi tervanyag teljeskortien vizsgalta: a T-4 és T-6 jeld
tervlapjai bemutattak a kialakult és tervezett szennyvizcsatorna-halézatot.

Az 1-4. sorszamu ugyekben olyan kiltertleti funkcidkra iranyul a valtozas, amelyek nem
igényelnek ivovizellatast, ezért szennyviz sem keletkezik: erd6, napelempark, gazmotoros kiserémd,
akkumulatoros energiatarolo.

Az 5-8. sorszamu tigyekben a kézponti beltertilet egyes telkein, vagy telekcsoportjain térténnek
moédositasok, ahol a szennyviz elvezetése a kiépitett hal6zattal biztositott, vagy halézatbévitéssel
biztosithatd. A 9. tigyben megsziné kozteriileten nem hizdédik meglévé szennyvizvezeték.

A 10-11. sorszamu helyszinek Gyoparos kézponti részén talalhatok, ahol egyelére nincs kiépitett
szennyvizhaldzat. Gravitaciés rendszerd szennyviz-elvezetést iranyoz el6 a 2017. évi szakagi terv.
A vasut melletti feltarout bévitését a 11. tigyben tervezett valtoztatds megsziinteti, azonban a Fasor,
Lomb és Sport utcan kiépiil6 vezetékekre az érintett ingatlanok racsatlakoztathatok.

Elektronikus hirkozIés

Oroshaza elektronikus hirkozlését a 2017. évi tervanyag teljeskorden vizsgalta: a T-4, T-10, T-11 és
T-12 jeld tervlapjai bemutattak a kialakult és tervezett hirkézlési haldzatokat és mikrohullimu
rendszert.

Az 1-4. sorszamu ugyekben olyan kiltertleti funkcidkra iranyul a valtozas, amelyek nem
igényelnek elektronikus hirk6zlést, vagy mar van kiépitett csatlakozasuk: erds, napelempark,
gazmotoros kiser6mu, akkumulatoros energiatarolo.

Az 5-8. sorszamu tigyekben a kozponti beltertilet egyes telkein, vagy telekcsoportjain torténnek
modositasok, ahol a Magyar Telekom kabeltévé szolgaltatasa és tavbeszéld ellatas is biztositott. A
10-11. sorszamu helyszinek Gyoparos kozponti részén talalhatok, ahol egyelére nincs kiépitett
halézat, az itt él6k mobil halézatokat tudnak csak igénybe venni.

A varost az Antenna Hungaria Zrt. mikrohullamu rendszere is érinti. A Honvéd utcai toronybdl
indul6 Szentes-Oroshaza sugarzasi sav szélességi és magassagi korlatozasai (24 m magassagi és 50
m szélességi korlatozas) a tervlapokon lathatok. A médositasi tertileteken nem létesitheték magas
épuletek.

Csapadékviz-elvezetés

Oroshaza csapadék-rendszerét a 2017. évi tervanyag teljeskOrien vizsgalta: a T-4 és T-7 jeld
tervlapjai bemutattak a kialakult és tervezett halézatot.

Az 1-4. sorszamu tigyckben olyan kulteriileti funkcidkra iranyul a valtozas, amelyek jelentésebb
burkolt feliletek hidnyaban nem igényelnek csapadékviz-elvezetést (erd6, napelempark,
gazmotoros kiser6mu, akkumulatoros energiatarolo).

Az 5-8. sorszamu Ugyekben a kozponti belterilet egyes telkein, vagy kisebb telekcsoportjain
torténnek modositasok, ahol a mar meglévé zart és nyilt halozati elemeken a csapadékviz elvezetése
vagy elszikkasztasa megoldott, vagy megoldhato.

A 9-11. sorszamu tgyek helyszine a Gyoparosi térendszer mellett talalhato, a csapadékvizek a
tavakba gytlnek.

Energia-elldtds

Oroshaza energia-ellatasat a 2017. évi tervanyag teljeskértien vizsgalta: a T-4, T-8 és T-9 jela
tervlapjai bemutattak a kialakult és tervezett halézatot.

Az 1-2. helyszinen mez6gazdasagi, illetve kozlekedési tertilet érintett, ahol energia-ellatasi igény
nem jelentkezik, vagy nem jelentés mértéka.

A 3. helyszinen a Majsai Kert Kft. gazmotoros sajat kisérégazas kiserémivet és akkumulatoros
energiatarolot létesit. A beruhazasrol Telepitési tanulmanyterv készilt.
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A kérelmezé6 a kovetkez6 rajzot kozolte a kiser6miirdl (Elektrosun Kft. tervdokumentaciobol):

i by BB 500N Gt 28 =

FE jeld faeloszto
by

e

A 4. helyszinen elektrovoltaikus eréma létesilt, amelyet a megfelelé 6vezetbe kell atsorolni. z
Euronergy Oberon Kft., mint célmegvalosité altal 0,495 MVA teljesitménnyel mikodo
napelempark Oroshdza viros kozigazgatasi teruletén, kiltertileti 0163 /5 helyrajzi szimon taldlhatd
ingatlanon valésult meg. A célmegvaldsitdé az orszagos telepulésrendezési és  épitési
kovetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 32.§ (3)
bekezdése alapjan a napelemes kiserémd 0,5 MW alatti teljesitménnyel a jelenlegi 6vezetben
elhelyezhet6 volt, azzal, hogy a megvaldsitast kdvets 1 éven belil kilonleges beépitésre nem szant
teriletbe, illetve 6vezetbe kell sorolni. A napelemes kiserému a telepiilésrendezési és épitési kivetelmeények
alapszabilyzatirdl sz2016 280/2024. (1X.30.) Korm. rendelet (TEKA) hatalyba 1épését kévetSen
valosult meg, igy a hasznalatbavételhez az épitési hatésag eldirta a telepiilésrendezési eszkozok
modositasat.

Az 5. helyszin a Vasarhelyi ut mellett talalhaté. A telephelynek sajat transzformator-allomasa van
255-263, Fémont6 néven, amelyrol energiaellatasa megoldott.

A 6. helyszin a Dézsa Gyorgy utcai La Rosa Etterem, amelynek teraszlefedéséhez energia
kapacitas-b6vitésre varhatéan nem lesz sziikség.

A 7. helyszin a déli Ipari Park teriiletén talalhaté. Az Ipari Park villamos energiaellatasa a terilet
el6készitésekor létesitett 20 kV-os szigetelt 1égvezetékes és foldkabeles halozattal mar megoldott, a
modositas miatt (raktarbévités) kapacitast nem kell névelni.

Az 8. helyszin belvarosi fekvésd, ahol mind a villamosenergia, mind a féldgazellatas (kisnyomasu
és kozépnyomasu halozattal) biztositott. A tombbelsében tovabbi lak6éptletek (kb. 8 lakas), esetleg
egy-két kisebb tizlet és egy tanuszoda is létesiilhet, melyek energiaellatasi modja egyel6re konkrét
adatok hianyaban nem tervezhetd. Javasolt a megujuld energiafelhasznalas tervezése a létesitések
soran.

A 9-11. helyszineken a médositas nem igényel energiaellatasi kapacitas-novelést.
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6. Kornyezetvédelem

Ebben a fejezetben Oroshaza varos jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszkozeinek e
dokumentacioban részletezett modositasaihoz végeztik el a kornyezetvédelmi értékelést arra
vonatkozoéan, hogy a tervezett modositasok kapcsan a kornyezet varhaté terhelése mennyiben fog
eltérni a jelenleg hatalyos tervben prognosztizaltakhoz képest. Az értékelést a 2026. juniusban
hatalyos kornyezetvédelmi jogszabalyok és el6irasok figyelembevételével végeztiik el.

Az egyes tervek, illetve programok kirnyezeti vigsgalatdrdl sz016 2/2005.(1.11.)) Korm. rendelet szerint
el6zetesen megkérdezte az Onkormanyzat, mint tervkészité a kornyezet védelméért felelés
szerveket, hogy kérik-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat. Egyetlen szerv sem kért vizsgalatot.
A Képvisel6-testillet az eljarast indité 57/2026. (II1.17.) K.t. hatdrozatiban szintén nem tartotta
szitkségesnek a vizsgalatot, de ezt a dontését a zar6 véleményezési szakasz inditasat megeléz6en
hatarozattal még varhatéan megerSsiti. A mddositisok kéryezetvédelmi szempontii
megitélésére jelen kérnyezetvédelmi fejezet szolg4l.

Modositas terv kornyezetvédelmi kovetkezményei

A modositasi tervben uj beépitésre szint teriilet nem keletkezik. A varos beépitésre szant
teriilete valtozatlan marad.

Az 1. tigyben a 47-es szamu féut melletti 0687 /8 helyrajzi szamu telek (0,21 hektar, 6nkormanyzati
tulajdon) a jelenlegi Ma dltalinos mezdgazdasagi teriletbSl Kou jelG kizlekedési tertletbe kertl at a
késébb megval6sulé elkeriiléut F-i csombpontjanak helybiztositasa céljabol, és varhatéan kivonjik
muvelésbdl. A teriilet jelenleg szantomuvelés alatt all (szanté 2 mindségi osztaly). A kérnyezet
nincs beépitve. A helyszin kérnyékén gazdalkodik a Majsai Kert Kft., amely tovabbi névényhazas
fejlesztéseket tervez a kozelben.

A 2. iigyben a Majsai Kert Kft. meg szeretné valtoztatni a 0681/26 helyrajzi szamu telek (0,53
hektar, Oroshiza 58 A jelG erdérészlet) jelenlegi Eg gazdasagi erdd besorolasat Ma jelQ ditalinos
mezdgazdasdgi teriilet besorolasra, annak érdekében, hogy kertészeti tevékenységébe bevonhassa,
névénymaradvanyok tarolasara.

A 3. tigyben a Majsai Kert Kft. a 0693/15 helyrajzi szamu telkének egy részét (0,80 hektar, Sz 2
és udvar) a jelenlegi Ma jel ditalinos mezdgazdasdgi teriilet besorolas helyett Kb-En jelG &iilinleges
beépitésre nem sgdnt, a kutatis-fejlestés, a megrjuld energiaforrdsok hasgnositasanak céfjdra s30lgald teriilet
kategériara kéri valtoztatni, mivel itt a hévizkutak kisér6 gazaval mikodo gazmotoros kiserémuvet
és akkumulatoros energiatarol6t mikodtet. A kornyezet nagyrészt szantomivelés és tiveghazas
gazdalkodais alatt 4ll. A 0691/2 hrsz-u tanya a létesitmény szomszédsagaban talalhato.

A 4. tigyben az Az Elektron Holding Zrt. kérelme alapjan az Oroshaza kiltertlet K-i szélén, a
0163/7 helyrajzi szam alatti (1,18 hektar, Rét 3) ingatlanon meglévd 490 kW névleges teljesitmény
napelemes villamos kiser6m? a jelenlegi Mat jelt d/talinos (gyepes) mezigazdasdgi teriilet helyett Kb-En
jelG kiilonleges beépitésre nem szint, a kutatds-fejles3tés, a megrijuld energiaforrdsok hasgnositasinak céfjara
sz0lgald teriilet kategoriara valtozik. A koérnyéken tovabbi napelempark is talalhatd, a kornyezet
jellemzéen szantémivelésa.

Az 5. igyben a Viasarhelyi ut 68. szam alatti 0417/1 helyrajzi szamu ingatlan (0,49 hektar), amely
jelenleg Hull jelt hulladékkezeld kiilinleges épitési dvezetbe tartozo telephely, atkeriil a kornyezd tertileten
érvényes Gksz jelii kereskedelmi szolgiltatd gazdasagi épitési dvegetbe gépjarmujavitas, gumiabroncs,-
tomlé javitas, centrirozas tevékenység végzését lehetévé téve. A fejlesztést a meglévé mihely-,
raktar- és irodaéptlet feltjitasaval, korszertsitésével valositjak meg.

A 6. igyben a Doézsa Gyorgy utca 24. szam alatti, 3399 helyrajzi szamua (0,07 hektar) telek a
jelenlegi kertvirosias lakdteriilethil atkeril Lk jelG kisvdrosias lakdivezetbe, hogy az étterem udvaranak
lefedése engedélyt kaphasson a nyari héség ellen védve a fogyasztoteret.
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A 7. ugyet a Woertz Hungaria Kft. kezdeményezte. A Képessy Jozsef utca 3. alatt mikodd,
elektrotechnikai eszkézoket eléallitd muihelyét raktarral bévitené a telekhez észak feldl csatlakozé
tertleten, amelybe benyulik egy tervezett koztertilet. Az ut 5805 helyrajzi szamu telkébdl 16x17 m
nagysagu terulet kozteriileti stitusza megsziinik, hogy azt az 5804/2 helyrajzi szamu telekhez
lehessen csatolni.

A 8. tigyben az Ivanyi Epitémester Kft. a Szab6 Dezs6 utca 8. alatti (52 helyrajzi szamu) telken
lakéhazat 1étesit, ezért kérésére a tombfeltaré ut D-i iranyu kikGtése megszinik a szabalyozasi
tervben. A tombbelsé hasznositisa igy is teljes értékd lesz, a jelenleginél takarékosabba valik
(kevesebb kozteriilet lesz).

A 9. tigyben a Makoi utca és Kurta utca kozott fekvd, kozlekedésre nem szolgald kozteriiletrész
a kornyez6 telkek tulajdonosainak kérésére megsztnik és igy a magantelkekhez kapcsolhatd lesz.
Epités nem torténik.

A 10. tgyben Gyoparoson a Fasor utca 6. szam alatti 7833 helyrajzi szamu telken és a vele
szomszédos ingatlanokon is az altalanos eléirasok és a HESZ jelenlegi normativ eléirsai szerint
lesz megallapitva az el6-, oldal- és hatsokert méret.

A 11. tigyben Gyoparos vasut menti utca tervezett bévitését torli a modositas, tekintettel arra,
hogy a kialakult allapot rendezett és az utca vegyesforgalmi jellegt, csekély jarmuforgalom terheli.

A 12. iigyben a HESZ normaszéveg ugy médosul, hogy tervezett utak mentén a ndvényhazak
létesitésére vonatkozé eléirasok a hozzajuk tartozé egyéb, éptiletnek nem mindsilé épitményekre
is kiterjed majd.

Levegdtisztasag-védelem

A teleptilések 1égszennyezettségének ellendrzését 2002-t6l az Orszagos ILégszennyezettségi
Méréhalozat (OLM) keretében végzik. Az OLM automata mikodést online monitorhalézatbol,
valamint napi mintavételen és laboratoriumi analizisen alapulé manualis méréhalézatbél all. A
levegé mindségének alakulasat Oroshazan a manualis méréhalézat részeként, csak a levegd
nitrogén-dioxid szennyezéanyag koncentracidjara vizsgaljak. Az OLM éves értékelése szerint
Oroshaza rendelkezésre allo légszennyezettségi index adatai 2015-2022-ig:

Légszennyezo Oroshaza légszennyezettségi indexe
anyag 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Nitrogén-dioxid jO jO j0 j0 ]0 jo nincs adat
Koncentraci6 18,19 | 2037 | 19,91 | 23,19 | 24,02 | 17,7 | nincs adat
(ng/m’)
Oroshiza levegémindsége a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet besorolasa alapjan:
Légszennyezd anyag Zonacsoport jele Légszennyezettségi tartomany (ug/m?)
SO, F 50 pg/m’ alatt
NO, F 26 pg/m? alatt
CO F 2500 pg/m® alatt
Szilard (PMo) E 10-14 pg/m?

E csoport: agon teriilet, abol a ligszennyezettség egy vagy 16bb légszennyexd anyag tekintetében a felsd és az alsd
vizsgdlati kiis30b koot van.
F csopott: azon teriilet, ahol a légszennyezettség ag alsd vigsgdlati kiisz0bit nem haladja mreg.

rre rr

Oroshiza nem tartozik a szennyezett levegdjii virosok és agglomericiok kozé,
levegémindsége megteleld, és minden légszennyezd anyagra nézve még terhelhetd.
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A 4/2011. (I 14) VM

rendelet szerinti Levegiterheltségi szint egészségiigyi . .
levegbmindségi Legszennyezo hatarértekei (jig/m’) Vesaélvesséei
kévetelményeket a oras 24 éras éves
kévetkezd tablazat Szén-monoxid | 10.000 5.000*% 3.000 Il
szemlélteti: Nitrogén-dioxid 100 85 40 IL.
Szdllé por (PM10) - 50 40 I11.
Kén-dioxid 250 125 50 I11.
Ozon - 120* - L
Benzol - 10 3 1.

* napi 8 éras mozgé atlagkoncentracick maximuma
A tervezett midositisok nem hoznak Iétre levegémindségre jelentds hatdsu funkciot.
Hulladékgazdalkodas

Oroshazan a teleptilési szilard hulladékok rendszeres begytjtése kozszolgaltatas keretében
biztositott. A telepiiléstisztasagi kozszolgaltatast a DAREH Bazis Zrt. —vel kézremikodve az
Oroshazi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. latja el.

A hazhoz mené szelektiv és zoldhulladék gyGjtést és a lomtalanitast az el6re meghirdetett éves
hulladékgytjtési naptarban szerepl6 idépontokban biztositja a szolgaltat6. A lomtalanitasra évente
két alkalommal kertl sor.

Oroshazan a rendelkezésre all még 32 db 3 frakciés (tiveg, mdanyag, papir) hulladéksziget is. A
lakossag a veszélyes hulladékokat a szintén rendelkezésre all6 hulladékudvarban adhatja le.

Az Oroshazan begyGjtott teleptilési szilard hulladékok a Békéscsabai Regionalis
Hulladékkezel6 Koézpontba kertilnek elszallitasra.

A gazdasagi tarsasagok a keletkez6 termelési hulladékaikat engedéllyel rendelkezé
hulladékkezel6knek adjak at.

Az allati eredetd veszélyes hulladékokat az ATEV Zrt. gy(jti be és szallitja a Hédmez&vasarhelyi
telephelyére.

Az 5. digyben érintett teriiletet kordbban fémhulladék hasznositdsdra haszndltak, de a telephely kidiriilt és
a mddositds révén alkalmassd vilik gépjarmifjavitas, gumiabrones, -tomld javitds, centrirozds tevékenység végzésere.
A mddositas  soran dj  épiilet nem  letesiil. Az egyéb  iigyekben  tervezett midositisok a  telepiilés
hulladékgazddlkoddsanak szerkezetében és volumenében érdemi viltozdst nem fognak eredményezni.

Vizellatas, szennyvizelhelyezés

Oroshaza vizikozmiveit az ALFOLDVIZ Regionalis Vizikézmii-szolgaltaté Zrt. (5600
Békéscsaba, Dobozi it 5.) tizemelteti.

Oroshaza ivoviz ellatasat a Békés Megyei Regionalis Vizmurol biztositjak. A vizmd 4 tzemel6
vizbazisbol, Kevermes-Lokoshaza, Medgyesbodzas, Csanadapaca-Pusztafoldvar és Kunagota
vizbazisokbol kapja a vizet, valamint tartalék vizbazisként névekvé vizigények esetén rendelkezésre
all még a kaszaperi vizbazis is. A szolgaltatott ivoviz min6sége megfelel a vonatkozé hatalyos
jogszabalyi el6irasoknak.

A koéziizemi csatornahdlézaton elvezetett szennyviz a 7600 m’/d kapacitaisi Oroshazi
szennyviztisztitora kerill. A tisztitott szennyviz befogaddja a Bénumi-csatorna.

Oroshiza tertletét a felszin alatti vizek allapota szempontjabdl a 27/2004. (XII. 25.) KvVM
rendelet, figyelembe véve a 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet eléirdsait, az ,,érzékeny” teriiletek
kozé sorolja.

A szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009 (IV. 14.) KvVM-EuM-FVM egyiittes
rendelet az iranyado.
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Amennyiben a létesitmények engedélyezésekor az orszagos érvényl el6irasok kovetkezetesen
érvényesitésre kertilnek a felszini- és a felszin alatti vizek mennyiségi és minéségi allapota nem kertl
veszélybe.

A tervezett modositisok a telepiilés vizigényében és a keletkezd szennyvizek mindségében
érdemi viltozast nem fognak okozni.

Zajvédelem

Jelen zajvédelmi vizsgalat idejében ugyanazok a zajvédelmi elbirasok érvényesek, mint a
teleptilésrendezési eszk6zok legutébbi felulvizsgalata idején.

A kornyezetbe kibocsathato zaj és rezgésterhelési hatarértékekrél a 27,/2008. (X11.3.) KvVM - EiM
egylittes rendelet intézkedik.

A moédositassal érintett beépitésre szant teriiletfelhasznalasi és a zajvédelmi kategoriak
Osszevetése

Telepiilésrendezési kategoria : Zajvédelmi kategoria

Lakoterllet (kisvarosias, kertvarosias,

Lk kisvarosias lakéterilet . g
falusias, telepszer(i beépitésd)
. - Lakotertlet (kisvarosias, kertvarosias,
Lke kertvdrosias lakoterilet . ( g
falusias, telepszer(i beépitésd)
e . Lakoterilet (nagyvarosias beépités(), a
Vit telepiiléskézpont vegyes terilet ..( &Y P )
vegyes terllet
Gksz kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terilet Gazdasdgi teriilet
Kb-En | kllénleges (megujulé energia) terilet Zajvédelmi kategdria nem értelmezhet6
K-Hull | kilénleges (hulladékkezeld) terilet Zajvédelmi kategdria nem értelmezhet6
KOu kozuti kozlekedési teriilet Zajvédelmi kategdria nem értelmezhet6
Eg gazdasagi erddterilet Gazdasagi teriiletként értelmezheté
Ma, y « e f e s «
Mat altaldnos mez6gazdasagi terilet Gazdasagi teriiletként értelmezhet6

A modositasok kozul csak az 1-7. Ggyben torténik tertiletfelhasznalasi kategoria-valtozas.

Az 1. helyszinen az M4 mezégazdasigi 6vezetet a KOu jelt koziti kozlekedési dvezet véltja fel, dt
egyelére nem éptl. Zajvédelmi kategdria valtas nem értelmezhetd.

A 2. helyszinen az Eg gazdasagi erdé Gvezetet az Ma altalanos mez8gazdasagi Gvezet valtja fel, a
varhato zajkibocsatas szemponjabdl valtozatlannak tekinthetd.

A 3-4. helyszinen az Ma és Mat altalanos mez&gazdasagi ovezetet a Kb-En jelti napelempark
(kulonleges beépitésre nem szant) Gvezet valtja fel, a varhaté zajkibocsatas szemponjabdl valtozas
nem értelmezhet. A csereteriiletek esetében szintén nem értelmeheté valtozas, vagy
valtozatlannak tekinthet6 a zajvédelmi helyzet.

Az 5. helyszinen a K-Hull jelt hullaédkkezel6 épitési 6vezetet a Gksz jeld kereskedelmi szolgaltato
épitési Ovezet valtja fel, a varhat6 zajkibocsatas szemponjabol valtozas nem értelmezhetd.

A 6. helyszinen az Lke jelt kertvarosias lakoterilet helyébe Lk kisvarosias lakotertlet 1ép, a varhato
zajkibocsatas szemponjabdl valtozatlannak tekinthetd.

A 7. helyszinen az Lk kisvarosias lakotertilet helyébe az Lke jeld kertvarosias lakéterilet 1ép, a
varhato zajkibocsatas szemponjabol valtozatlannak tekinthetd.

Természetvédelem

A mébdositas nem érint olyan tertletet, amely hazai (orszagos vagy helyi), k6z6sségl vagy mas
nemzetkozi szintd természeti védettséget élvez.
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Modositdsi helyszinek és ag orszagos dkoldgiai halozat elhelyezkedése — ninces dtfedés
_— . . .

— . e — —
= = —

Az elkeruléut tervezett

p —

nyomvonalanak szabadon
tartasat szolgalé savban a
Migocs-ér-csatorna egy s/

szakasza is érintett, amely
okologiai folyosot képez és
Natura 2000 védettség alatt all.
Az épitmények elhelyezését
korlatozé  helyi  el6irasok
tovabbra  is  érvényesek
maradnak a nyomvonal menti
15-15 m széles szabadon
hagyando savban, a
névényhazak és —a modositast
kovetben — a  hozzajuk
kapcsol6do egyéb épitmények
(pl. transzformator) csak 15
m-en tul helyezhetdSk el.

0685/5

0685/6

Ma i

0685/7

0685/14

i
|
.
0685/13 o
: N
!
i
|
0685/15 0685/16
i 685/19 .

A telepuilésrendezési eszk6zok moédositasainak koérnyezetvédelmi vizsgalata

Azok a midositisokkal kapesolatos beavatkozdisok, amelyek sordn az, épités, vagy teriilethaszndlati mdd valtozds
miatt a talay (a foldtani kizeg felsd része) letermelésre keriil, a talajfelszint visszafordithatatlanul megvdltoztatidk.
Miivelésbil vald kivondsra az 1. sigyben fog sor keriilni elkeriildiit csomdpont helybiztositdsa céljabol 0,22 hektaron
(szdntd 2).

Az egyes ugyek értékelésénél alapvetSen feltételeztiik, hogy a tevékenységek engedélyezésénél a
hatésagok a mindenkor hatalyos kérnyezetvédelmi jogszabalyokban foglalt el6irasok betartasanak
érvényt szereznek.
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Uj beépitésre szint teriilet nem keletkezik, ezért a biologiai aktivitas érték valtozasat nem
szitkséges vizsgalni.

Amennyiben a moédositasi teriileteken tervezett 1étesitmény a kdrmyezeti hatdsvizsgilati és azg egységes
kdrnyezethasznalati engedélyezési eljardsrol sz616 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatilya ala tartozik,
akkor az épités hatosagi ill. egyéb hatdsagi eljaras csak a hivatkozott rendeletben el&irt
kornyezetvédelmi hatosagi eljaras lefolytatasa utan indithato el.

Osszefoglal6 kérnyezetvédelmi értékelés

A Teleptlésrendezési eszk6zok részleges modositasa az adott teleptlési kornyezetben a
megengedett mértékd, kockazatok nélkiili kornyezetterhelésekkel valdsithatd meg és tarthato fenn.
A valtozasok kis teriileti egységeket érintenek, jellegliknél fogva nem valtoztatjak meg a teleptilés
tajszerkezetét, zoldfelileteinek rendszerét. Uj beépitésre szant teriilet nem keletkezik.
Leveg6védelmi, vizvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl Osszességében a tervezett
valtoztatasok az eredeti tervhez képest a telepiilés egészére nézve értékelhet6 valtozast nem
eredményeznek. Amennyiben a modositasi teriileteken tervezett létesitmény(ek) és/vagy
tevékenységek a kdrnyegeti hatasvizsgdlati és azy egységes kirnyezethasgndlati engedélyezési eljardsrol s30l0
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet hatalya ald tartoznak akkor az épités hatdsagi, illetve egyéb
hatésagi eljaras, csak a kérnyezetvédelmi hatdsagi eljaras lefolytatasa utan indithato el.

A kornyezetvédelmi szabalyozas tekintetében a mindenkor aktualis orszagos jogszabalyi el6irasokat
¢s a hatalyos Telepiilésrendezési eszk6z0k elbirasait kell alkalmazni.

7. Orokségvédelem

Oroshaza Varos jelen eljarassal parhuzamosan, az Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia modositasat is
alatamasztva, elkészittette a teljes orokségvédelmi hatdstanulmanyt.

Régészeti értekvédelem a modositasi teriileteken (részlet Séskuti Kornél tanulmanyabol)

1.: Médositas - Fejlesztési déntés: 57/2026. (IIL17.) K.t. 3. pont. a tervezett varosi
elkeriilé atvonal majdani csomopontjanal kialakult a kozlekedési célra eléiranyzott
teriilet két 6nallo foldrészlete, ezek koéziil a 0687/8 helyrajzi szamii telek (0,22 hektar)
onkormanyzati tulajdonban van, kéziit jelleggel célszerii szabdlyozni, hogy a muvelésbol
kivonhassak (21. kép).

Az érintett teriilet sziikebb és tagabb kérnvezetében nem talalhaté jelenleg
ismert régészeti leldhely. Az érintett részek és a tagabb kornyezete terepbejarasra

alkalmas. A jelenlegi valtoztatassal jaro orokségvédelmi kockazat alacsony.

2.: Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (II1.17.) K.t. 2. pont. A Majsai Kert
Kft. meg szeretné valtoztatni a 0681/26 helyrajzi szdamii telek (0,53 hektar, Oroshdza 58 A
jelit erdorészlet) jelenlegi Eg gazdasdgi erdd besorolasat Md dltalanos mezdgazdasdgi
teriilet besorolasra, annak érdekében, hogy kertészeti tevékenységébe bevonhassa (21.

kép).
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Az erintett teriilet sziikebb es tagabb kirnyezeteben sem talalhato jelenleg
ismert regeszeti lelchely. A jelenlegi teriilethasznalat (erdos, bozotos teriilet) a felszimni
regeszeti kutatasokat nem teszik lehetove. Az erintett részek tagabb kornyezete
terepbejarasra alkalmas. A jelenlegi valtoztatassal jaro ocroksegvedelmi kockazat
alacsony.

3.: Modositas - Fejlesztési dontes: 57,/2026. (II1.17.) K.t. 12, pont. A Majsai Kert
Kit. a 0693/15 helyrajzi szimai telkének egy részét (0,80 hektar, 5z 2 és udvar) a jelenlegi
oMi" dltaldnos mezdgazdasdgi tertilet besorolas helyett , Kb-En” kiilonleges beépitésre nem
szant, a kutatds-fejleszids, a megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljira szolgalo terilet
kategaridra keri valtoztatni, annak erdekeben, hogy a meglevo kiseromuivet bovithesse
(21 kep).

Az erintett teriilet szitkebb és tagabb kirnyezetében nem talalhato jelenleg
ismert regeszeti lelohely. Az erintett részek es a tagabb kornyezete terepbejarasra
alkalmas. A jelenlegi valtoztatassal jaro droksegvedelmi kockazat alacsony.

7. kép: Az 1-4 helyszin és kimyezate.
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4.: Modositas - Fejlesztesi dontés: 57/2026. (II1.17.) K.t. 11. pont. Az Elektron
Holding Zrt. kerelmet nyujtott be leanyvallalata, az Euronergy Oberon Kit. neveben
az Oroshaza kiilteriilet K-i szélen, a 0163/7 helyrajzi szam alatti (1,18 hektar, Ret 3)
ingatlanon meglevo 490 kW nevleges teljesitmenyu napelemes villamos kiserommu
iigyében. A beruhazas fenmmaradasi engedélyezése soran a BVKH Allami Foépitész
Irodaja megallapitotta, hogy a teriilet nem keriilt meg at kiilonleges beépitésre nem szant
teriiletbe, ezert a Telepiilesszerkezeti terv es a helyi epitesi szabalyzat modositasa
sziikseges. A ceg benyujtotta a letesttmeny Telepitesi tanulmanytervet is a jogszabalyi
elotrasoknak megfeleloen (1d. 2. mellekletben). A besorolast a jelenlegi , Mit" dltaldnos
(eyepes) mezdenzdasdgi teriilet helyett , Kb-En” kiilonleges becpitésre nem szdnt, a kutatds-
feilesziés, a meguijuld encrgiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald teritlet kategoridra kerik
valtoztatni (21-22. kep).

Az erintett teriilet szukebb es tagabb kirmyezeteben nmem talalhato jelenleg
ismert regeszeti lelohely. Az erintett részek es a tagabb kornyezete terepbejarasra
reszben alkalmas. Annak elvegzese a folyamatosan boviilo, kdzelben talalhato
banyatelek miatt is érdemes. A jelenlegi valtoztatassal jaro oroksegvedelmi kockazat
alacsony.

22, kep: A 4 helyszin részlete és kiimyezete.
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5.: Modositas - Fejlesztesi déntes: 57/2026. (IL17.) Kt. 6. pont. Gombkéts
Sandor kérésére a Vasarhelyi it 68, szam alatti 0417/1 helyrajzi szimii ingatlan (0,49
hektar), amely jelenleg , Hull” hulladékkezeld killonleges épitési dvezetbe tartozik, atkeriil

gépjarmijavitas, gumiabroncs,t6mls javitis, centrirozas tevekenység veégzését
lehetve téve. A tervezett épités nem mindsiil épitési beruhazasnak, mivel a meglévo
nvithely-, raktar- és irodaépiilet felijitasaval, korszerdisitésével valositjak meg a
fejlesztest (23. kep).

A valtoztatassal érintett teriilet belteriileten helyezkedik el, jelenleg beepitett.
Ismert régészeti lelshelyet nem érint, kémyezetében roncsolas-mentes terepi
értékfelmérésre nincsen lehetdség. Kissé tagabb kérnyezetében két nagyobb lelohely
is talalhato, A tervezett atsorolas és valtoztatasi szandék droksegvedelmi kockazata
alacsony.

23, kep: Az 5. helys=in és tagabb kimyezete.
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6.: Modositas - Fejlesztesi dontes: 57/2026. (IIL.17.) K.t. 10. pont. A La Rosa
etterem tulajdonosa kerelmezte a Dozsa Gyorgy utca 24, szam alatti, 3399 helyrqzi
szdamii (0,07 hektar) telken allo epiilet bovitesi lehetoseget az udvar lefedesevel, hogy
ott a nyari hoseg ellen vedett fogyasztoter johessen letre. Ehhez a beepitettseg
megengedett mertekenek novelese szitkseges. A telek a jelemlegi kertvdrosias
lakoteriiletbdl atkertulhet [k-5460 jelu kisvdrosins lakdovezetbe, A fejlesztes Telepitesi
tanulmanyterve a 3. mellekletben tekintheto meg (24. kep).

A valtoztatassal erintett teriilet belteriileten helyezkedik el, jelenleg beepitett.
Izmert regeszeti lelohelyet nmem erint, a tagabb tersegeben sincs. Kémyezeteben
roncsolas-mentes terepi ertekfelmeresre nincsen lehetoseg, hiszen teljesen beepitett. A
tervezett atsorolas es valtoztatasi szandek droksegvedelmi kockazata alacsony.

2. kep: A 6., 8-9_ helyszinek és kémyezetiik.

7.: Modositas - Fejlesztési dontés: 57/2026. (IIL17.) Kt 7. pont. A Woertz
Hungaria Kit. a Képessy Jozsef utca 3. alatt miikéds, elektrotechnikai eszkizoket
elgallité miihelyét raktarral bovitené a telekhez észak feldl csatlakoza teriileten, amely
jelenleg kozteriilet. Az 5805 helyrajzi szimii telekbél 16x17 m nagysagi teriilet
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kdzteriileti statuszdnak megsziinictését kezdemenyezik, hogy azt az 5804/2 helyrajzi
szanm telekhez lehessen csatolni. A helyszmt magaban foglalo telektombben az Lke-
3433 jelu epitesi ovezet megengedett becpifctiségenck 35 J%-ra vald ndvelése indokolt,
tekintettel a meglevo adottsagokra. Az orszagos jogszabaly ezt lehetove teszi.

A valtoztatassal erintett teriilet belteriileten helyezkedik el, jelenleg joreszt
beepitett, korbekeritett (23. keép). Ismert regeszeti lelohelyet nem erint, a tagabb
tersegeben sincs., Kornyezeteben roncsolas-mentes terepi ertekfelmeresre kis
mertékben van lehetoseg. A tervezett atsorolas es valtoztatasi szandek
droksegvedelmi kockazata alacsony.

25. kep: A 7. helyszin és kimyezete.

8.: Modositas - Fejlesztesi dontes: 57/2026. (IIL17.) Kt 1. pont. Az Ivanyi
ElJi:l‘Ebﬂ‘l.ESl'E'I‘ Kit. a Szabo Dezso utca 8. alatti, 52 helyrajzi szamni telek tervezett beepitese
kapcsan mar 2023-ban kerte, hogy a telken at tervezett tombfeltaro ut oly modon
legyen szabalyozva, hogy a beepitest elosegitse. A modositasi eljaras soran kiderilt,
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hogy a Szabo Dezso utcai fervezett kdzferileti kyaratot fel kell szamolni, hogy a telek
megfeleloen hasznosithato legyen (24. kep).

A wvaltoztatassal erintett teriilet belteriileten helyezkedik el, jelenleg joreszt
beepitett (24, kep). Ismert regeszeti lelohelyet nem erint, a tagabb tersegeben sincs.
Kérnyezeteben roncsolas-mentes terepi ertekfelmeresre kis mertekben korlatozott
keretek kozt wvan lehetoseg, A tervezett atsorolas es wvaltoztatasi szandek
droksegvedelmi kockazata alacsony.

9.: Modositas - Fejlesztesi dontes: 57,/2026. (IIL.17.) K.t. 8. pont. Makoi utca es
Kurta utca kozott a lakok altal hasznalt, kozlekedesre nem szolgalo kozteriilet
talalhato. A kozteriilet statusz megsziinteteset es a teriilet magantelkekhez kapcsolasat
inditvanyoztak a lakosok (24. kep).

A valtoztatassal erintett terilet belteriileten helyezkedik el, jelenleg joreszt
beepitett (24. kep). Ismert regeszeti lelohelyet nem erint, a tagabb tersegeben sincs.
Kérnyezeteben roncsolas-mentes terepi ertelkfelmeresre nincs lehetoseg, A tervezett
atsorolas es valtoztatasi szandek droksegvedelmi kockazata alacsony.

10.: Modositas - Fejlesztesi dontes: 57/2026. (II1.17.) K.t. 8. pont. Bohak Erika a
Fasor utca 6. szani, /833 hielyrajzi szanmi telekre vonatkozo epitesi vonal modositasat
kerte. A meglevo epiilet es a tervezett kiegeszites erdekeben 5 m elckert es 3-3 m
oldalkert megallapitasat szorgalmazza. A tervezett epites epiteési beruhazasnak
minosiil a torvenyi meghatarozas szerint.

A valtoztatassal erintett teriilet belteriileten helyezkedik el, jelenleg joreszt
beepitett (26. kep). [smert regeszeti lelohelyet nem erint, a tagabb tersegeben egy
jelenleg kicsi kiterjedesu Sroksegi elem talalhato. Kornyezetében roncsolas-mentes
terepi ertekfelmeresre nincs lehetoseg. Enmek ellenere a tervezett atsorclas es
valtoztatasi szandek oroksegvedelmi kockazata alacsony.
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26. kép'_ A 10-11. helyszinek és kémmyezetiil.

11.: Modositas - Fejlesztesi dontes: 57/2026. (IIL.17.) K.t. 9. pont. Gyoparosi ut
szabalyozasi vonal térleset kertek a tulajdonosok a Sport es Fasor utca kozott.

A valtoztatassal erintett teriilet belteriileten helyezkedik el, jelenleg joreszt
beepitett (26. kep). Ismert regeszeti lelohelyet nem erint, az a tagabb tersegeben sem
talalhato. Kornyezeteben roncsolas-mentes terepi ertekfelmeresre nincs lehetoseg. A
tervezett atsorolas es valtoztatasi szandek ordksegvedelmi kockazata alacsony.

12.: Modositas - Fejlesztesi dontes: 57/2026. (II1.17.) K.t. 4. pont. A belteriiletet
del felol elkeriilo tervezett ut helybiztositasara vonatkozoan jelenleg a HESZ 22. § (10)
azt rogziti, hogy a , Tervezett masodrendu fout” nyomvonalat kisero 100-100 meter
szeles savban csak az utak megvalositasat szolgalo epitmenyek helyezhetok el
MNovenytermesztest szolgalo tiveghazak es foliasatrak a nyemwvonalaktol legalabb 15
m-re letesithetok. Utobbi szabalyt celszeru kiterjeszfeni az iveghazak es foliasatrak
iizemeltetesevel es technologidjaval szorosan ﬁsszﬁﬁigg&“ olyan épitmenyekre, amelyek nem

mindstilnek épuletnek (tazviz tartaly, puffertartaly, transzformator).
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A valtoztatassal erintett nyomvonal bel-, es kiilteriileti részeken halad keresztiil
(27. kep). A jelenlegi vonalvezetése tobb nagy kiterjedesu lelchelyet erint. A
nyomvonal veglegesitesekor es a tervezesi munkalatok soran minden bizonmyal
sziikseges tovabbi regeszeti feladatellatas. Nagyberuhazas eseteben elozetes regeszeti
dokumentaciot (ERD) kell kesziteni hozza. A jelenlegi atsorolassal jaro
droksegvedelmi kockazat alacsony, azonban a tavlati fejflesztesi celok droksegvedelmi
kockazat magasnak tekintheto.

7. kép: A 12 helyszin és kimyezete.
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A teljes régészeti tanulmany Gjabb lelShelyeket és egyesek bévitését tartalmazza, melyek atvezetése
ezutan fog megtorténni az orszagos nyivlantartasban. Amennyiben jelen modositas elfogadasi
szakaszalg frisstl az orszagos nyilvantartas, akkor az uj adatok lesznek a terviapokon is
feltiintetve.

Jelenleg érvényes orsgdgos leldhelynyilvantartas (sdrga lebatdrolds) és a 2026. évi plusz lelohely-teriileteke (kék)
térképi bemutatisa
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Epitészeti értékvédelem (Pap Adam munkakozi tanulmanyat is felhasznalva)

A modositasi helyszinek a mifemléki kornyezeten kiviil esnek. A 6. igy helyszine (La Rosa
étterem telke) a Gémes palota mdemléki kérnyezet hataran talalhaté. A varoskézpont miemléki
épuleteihez és miemléki kornyezetéhez a 8. helyszin van legk6zelebb.

oo
9

W
AN

.

A telepiiléskép védelméril sz616 30/2017. (XI1.21.) 6nkormanyzati rendelettel védelem ald vont helys
épitészeti érték a 8. szamui iigy helyszinén talilhato: az Ady Endre utca 12. és 14. szam alatti
polgarhazak eredeti allapota j6l meg6rz6dott.

8. modositdsi helyszin és a kirnyezetében lévd helyi védett épitmeények elbelyezkeedése

A 8. médositasi tigy az érintett telektdmb belsejének feltarasaval foglalkozik, a védett épiletek
helyzete nem fog megvaltozni.

Vizsgalja a modositasi terv Oroshaza most készilé épitészeti Orokségvédelmi
tanulmanyanak munkakozi anyagat is, abban a tekintetben, hogy érintettek-e a modositasi
helyszinek az 4j védelemre javasolt értékek szempontjabol.
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Két tigy van, amelynek helyszinét, vagy kornyezetét a helyi 6rokségvédelem érinti. Az alabbi térkép
feltinteti a jelenleg érvényes védettségen kivill azokat a javaslatokat is, amelyek a korabbi
tanulmanyban szerepeltek, de nem lettek védelem ala helyezve, tovabba azokat is, melyeket a 2026.

évi vizsgalat alapjan Gjonnan védelemre javasol a szakért6. A mddositisi helyszineket nem
érintik a tovabbi védelmi javaslatok.

Védett és védelemre javasolt épitészeti értékek a 6. és a 8. helysin kirnyékén

1 Helyi védelem alatt 41l épiilet

Korabbi 6rokségvédelmi tanulmanyban védelemre
I javasolt, de helyi védelem ala nem vont épiilet

2026 évi 6rokségvédelmi tanulmanyban
védelemre javasolt épiilet
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8. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valo
0sszhangjanak bemutatasa

Oroshaza Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete 6/2016. (1.29.) K. t. hatarozatival fogadta el
a varos Hosszuitaviati Telepiilésfejlesztési Koncepeidyat (HTK).

A1, 11; és 12. tigyek a varos kézlekedési halozataihoz kapesolodnak. A Koncepcio 3.2.6. alpontjaban
foglalt részcél megfogalmazasa szerint:

A varosrészeket Osszekapcsold és tehermentesitd jelleglh déli elkeriiléiit megvaldsitisa nagy
fontossagu, mind az atmend forgalom elvezetésében (az Ipari Park és Oroshaza jaras D-i része — 47-
es féut hédmezdévasarhelyi irany viszonylatban), mind a helyi munkaba jaras (Nyugati varosrészbdl az
Ipari Park felé) és teherforgalom tekintetében. A lehet6 legrovidebb, koltségkiméls, a meglévd
uthalézatot lek6veté nyomvonal tervezend6.”

A modositott terv tovabbra is biztositja az elkertil6ut nyomvonalanak szabadon hagyasat.

A 2-3. gy a mez6gazdasaggal, az 5. és 7. tigy a szolgaltato iparral, a 6. tigy a vendéglatassal fiigg Ossze,
ezeknek a gazdasagi agaknak a vallalkozasait igyekszik tamogatni. A Koncepcid egyik atfogd célja a
gazdasagfejlesztés, melynek kapcsan leszogezi a dokumentum: ,,A varos fogadokész kell, hogy legyen
a gazdasag bovilésére, hiszen torténete soran eddig is a mezbgazdasag és az ipar volt a fejl6dés
motorja.”

A 3-4. uigy a fenntarthaté energiagazdalkodast segiti, ezért a fenntarthatdsag iltalanos varosfejlesztés
elvhez kapcsolhatok. A HTKleszogezi: ,, A teleptilésfejlesztés soran kiemelten fontos a fenntarthatosag
elvének kovetése, kornyezeti, gazdasagi és tarsadalmi szempontbdl egyarant. A kornyezeti
fenntarthatdsag elsGsorban az épiletek energiahatékonysaganak javitasat, megujulé energiik
hasznadlatdt és az ésszerd hulladék- és vizgazdalkodast foglalja magaban”.

A 8; 9. és 10. Ggy a lakhatds feltételeinek javitdsdt szolgalja a belvarosi tombbelsé feltarasanak
korrigalt szabalyozasaval, a hasznalaton kiviili kozterilet lakotelkekhez kapesolasaval és az épitési hely
pontositasaval.

Oroshdza Varos Onkormanyzata elézetes timogatasarol biztositotta a médositasi tigyeket az 57/2026.
(II1.17.) K.t. szamu Képvisel6-testiileti hatarozatokban.

9. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo
Osszefiiggéseinek bemutatasa

A telepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaril és a telepiilésrendezési eszkizokrd),
valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekril sz0l6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet (tovibbiakban
telepiilésfejlesztési rendelet) 3. melléklet 1.2.2. pontja a telepllésszerkezeti terv alatimaszté munkarészei
kozott elbirja a ,, teriletrendezési terv(ek) és a telepiilésszerkezeti terv Osszhangidt igazold térkép” ,.és leirds
(szdmitds)” készitését. Jelen fejezet ennek az el6irasnak tesz eleget.

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérs] szold 2018. évi CXXXIX. torvény
(tovabbiakban OT*T) rendelkezik az orszag tertleteinek hasznalati médjardl és szabalyairol.

Békés Megye Onkormanyzat Kozgytlés Elnoke a 6/2020. (VIL. 2.) énkormanyzati rendelettel
allapitotta meg a megye tertletrendezési tervét (BmTrT), amely az OTrT-vel 6sszhangban készult el.

Az OT(T 91. § (2) bekezdés értelmében ,,A megyei teriletrendezési terv hatilya ala tartozo
teleptilésrendezési eszkozoket 2021. december 31-ig feliilvizsgalni és sziikség esetén modositani kell.”
Jelen eljarasban csak a moédositasok altal érintett tertiletekre vonatkozoan 1épnek életbe valtozasok az
elézetes 6nkormanyzati hatarozat értelmében.



Magvarorszag teriiletrendezési tervével (OTrT) valo 0sszhang vizsgialata

Orszdgos jelentdségii miiszaki infrastruktiira-hilozatok

Oroshdaza Magyarorszdag Szerkezeti Tervében — részlet
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Jelmagyardazat kivonata:

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak
- Erd6gazdalkodasi térség
Mez&gazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepulési térség
Kozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévd)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

FAUt (tervezett)

[ ———]
—_—
— F&at (meglévd)
L
oo Nagysebességl vasutvonal (tervezett)
e

Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya (meglévd)

Egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repilétér (meglévé)

Kozos felhasznalast katonai és polgari

repuldterreé fejleszthetd repulétéer (meglévd)
Orszagos kerékparatvonal

Orszagos kikotd (meglévo)

Hatarkikotd (meglévd)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
& Atomerém (meglévé)
> Atomerdmd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
(€] névleges teljesitéképessegli erdmd (meglévd)
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Egyéeb 50 MW vagy annél nagyobb
névleges teljesitoképességl erédmu (tervezett)

/50 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

750 kV-os atviteli haldzati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

1

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Foldgazszallito vezeték (meglévd)

= Foldgazszallitd vezeték (tervezett)

K&olajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)

Orszagos jelentdségl csatorna (meglévd)

Az OTrl’ dital kjelolt orszdgos jelentdségi miiszaki infrastruktira-hdalozatokat és egyedi épitményeket a
teleptilésszerkezeti terv médositisa nem valtoztatja meg.

Oroshaza Telepiilésszerkezeti terve az OTtT jelenleg érvényes szerkezeti elemeit magaban foglalja.
Orszigos teriiletfelhaszndlisi térségek

Az OTrt elGirja:

»ll. § A kiemelt térségi, illetve megyei tertiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belil a teleptilési
teriilletfelhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erddtertilet tertiletfelhasznalasi egységet a térséget lefedd erd6k
Ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt tertlet Ovezetére
vonatkozo szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni;

b)a mezbgazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at els6dlegesen a mezdgazdasagi terilet
teleptilési tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a fennmarad6 rész természetkozeli terilet, -
nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet kivételével - beépitésre szant terilet vagy kilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé tertilet tertletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriiletét - e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszertien kijelolt
beépitésre szant tertletek kivételével - vizgazdalkodasi terilet, vizgazdalkodasi célu erdétertlet,
vizgazdalkodasi céld mez6gazdasagi terilet, természetkozeli tertlet, tovabba kilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi céld tertlet vagy honvédelmi célu erdétertlet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, és a mikodési tertiletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell
pontositani;

d) a telepiilési térség tertiletén barmely teleptilési teriiletfelhasznalasi egység kijel6lhetd;
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¢)a sajatos tertletfelhasznalasu térség tertletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfelel6en
honvédelmi, kilonleges, kozlekedési, erd6-, gazdasagi vagy intézménytertlet —telepiilési
teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.”

A tervezett modositisok kismértékben megviltoztatjik meg az erdd és mezdgazdasigi
teriiletfelhasznalisi teriiletek kiterjedését. A modositasok értékelését ebbdl a szempontbdl a
megyei teriiletrendezési tervi megfeleltetésrdl sz016 fejezetrész vizsgalja.

Orszigos ovezetekkel valo 6sszhang vizsgdlata

Az OTrT 19. § (1) bekezdés szerint az orszagos Gvezetek a kdvetkez6k (az Oroshazat is érinté
ovezetek kiemelve):
1. 6kologiai halézat magteriiletének Ovezete,
2. 6kologiai halézat 6kologiai folyosojanak ovezete,
3. 6kologiai halézat pufferteriiletének 6vezete,
. kival6 termdhelyi adottsagu szantok 6vezete,
. j6 termdhelyi adottsagu szantok ovezete,
. erdSk Ovezete,
. erd6telepitésre javasolt teriilet 6vezete,
. tajképvédelmi teriilet 6vezete,
9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos tertiletek Gvezete,
10. vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete,
11. nagyvizi meder 6vezete,
12. VIT-tarozdk 6vezete,
13. honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete.

[ BN B WS L IS

Olkolégiai hilozat — a hatilyos tervlapok a hal6zat lehatirolasat 2023. januari E-TER-adatok szerint
abrazoljak, ezek megegyeznek a 2025. oktoberi E-TER-adatokkal

Orszdgos okologiai haldzat

magteriilete és a mddositasi

teriiletek elbelyezfedéséneke

vizsgdlata

Okologiai halézat
magteriilete — olyan
természetes vagy
természetkozeli él6helyek
tartoznak az 6vezetbe,
amelyek az adott tertiletre
jellemz6 természetes él6vilag
fennmaradasat és
életkorilményeit hossza
tavon biztositani képesek, és
tobb védett vagy k6z6sségi
jelent&ségi fajnak adnak
otthont. Oroshazan egy kis
teriiletegység tartozik
magtertletbe (az abran a
z6ld kor kézéppontjaban
talalhat6) Pusztafoldvar
kozelében, egy
mez6gazdasagi major
szomszédsagaban: a Nagy-tatar-sanc néven ismert 6skori féldvaron megérz6dott a jégkor végi
6sgyep egy kis maradvanya. A moédositasi teriiletek nincsenek érintve az 6vezetben.
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Okolégiai hilozat 6kolégiai folyosé teriilete — tSbbnyire linearis kiterjedést, folytonos vagy
megszakitott élShelyek, él6hely-savok, él6helymozaikok, él6hely-téredékek, élShelylancolatok —
tartoznak az Ovezetbe, amelyek donté részben természetes eredettick, és amelyek alkalmasak az
Okologiai haldzathoz tartozé egyéb élShelyek kozotti bioldgiai kapcesolatok biztositasara. A
Hoédmezoévasarhely kornyéki védett pusztak Oroshdzara atnyul6 tertiletfoltjai és a kanyargd Magocs-
ér menti teriiletsav tartozik az Gvezetbe. A modositasi teriiletek nincsenek érintve az 6vezetben.
A tervezett gyorsforgalmi, valamint elkertlé ut két helyen keresztezi a Magocs-ér 6kologiai folyosot,
azonban a folyoso vizgazdalkodasi tertiletbe sorolt, amely Gvezetbe jelen médositas nem avatkozik be.

Orszdgos dkoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd és a midositdsi teriiletek elbelyezkedésének vizsgilata

Okolégiai hilézat pufferteriilete — olyan teriiletek tartoznak az vezetbe, amelyek megakadalyozzak
vagy mérséklik azon tevékenységek negativ hatasat, amelyek a magteriletek és az 6kologiai folyosdk
allapotat kedvezétlentl befolyasolhatjak vagy rendeltetésiikkel ellentétesek.

Orszdgos dkoldgiai haldzat pufferteriilet és a mddositisi teriileteke elbelyezkedésének vizsgdlata
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Oroshazan a Kakasszéki-té és a Hodmezdvasarhely hatarahoz kozeli védett pusztak mellett huzodik
pufferteriilet. Az M47 gyorsforgalmi 1t tervezett nyomvonala keresztezi a tertletet, azonban ez a
muszaki infrastruktara-elem a kordbban érvényes megyei szerkezeti terv alapjan szerepel Oroshaza
terveiben, a varos késébbiekben késziil6 Teleptléstervében mar varhatéan nem lesz benne, helyette a
jelenlegi 47-es szamu féut négysavossa bévitésével kell majd szamolni.

Kivilo termdhelyi adottsdgii szantok ovezete — Oroshazan a muvelt tertletek tilnyomé része az
Ovezetbe tartozik, csak a beltertlet korili és az att6l DNy-ra esé hatarrészek maradnak ki bel6le. Az
OT<T 28. § (1) bekezdés értelmében az Gvezetben Gj beépitésre szant teriilet csak tertiletrendezési
hatésagi eljaras soran kiadott tertletfelhasznalasi engedélye alapjan jelélhet6 ki. A moédositas soran
nem keletkezik 1ij beépitésre szdnt teriilet, a tirvényi eldiris teljesiil. A helyszinek kozil egyebekben
csak az 1. sorszamu érintettek az Gvezetben, a 0,22 hektaros telek altalanos mez&gazdasagi tertiletbdl

KOu jelti kozati kézlekedési teriiletbe keriil at az elkeriiléuti csomépont helybiztositisa érdekében.

Orszagos kivdld termdbelyi adottsdgi szintd dvezete és a mddositdsi teriiletek elhelyezkedésének vizsgdlata

4 _‘!‘m Bl ‘ "|-
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Jo termdhelyi adottsdgii szantok ovezete — az 6vezet lehatarolasat a feriiletrendezési tervek készitésének
és alkalmazdsinak kiegés3itd szabdlyozasardl szold 9/2019. (V1.14.) MuM rendelet 1. melléklete riggiti. Az
MVM rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a teleptilésrendezési eszk6zok készitése soran a
mez6gazdasagi tertlet tertiletfelhasznalasi egység tertiletét elsésorban - a kivalé terméhelyi adottsaga
szantok 6vezete mellett - a j6 termdhelyi adottsagu szantok Gvezetén javasolt kijeldlni. A modositasi
helyszinek koziil a 12. sorszam alatti itnyomvonalak érintettek az 6vezetben. Jelen médositas a
nyomvonal menti sav szabalyait alakitja, nem valtoztatja meg ezek mez6gazdasagi besorolasat.

Orszadgos jo termdohelyi adottsdgii szantd és a modositdsi teriiletek elbelyezkedésének vizsgalata

o X

Sl =y =S i :

Orszagos erddk ovezete — az OTrT-ben megallapitott 6vezet, amelybe az Orszagos Erdéallomany
Adattarban szereplé erdSk és az erd6gazdalkodasi célokat kozvetlenil szolgald foldteriiletek
tartoznak. A teriiletfoltok lehatarolasat EOV-helyes digitalis allomanyként az E-TER szolgaltatja.

=

Erdik dvezete ag alaptérképen
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Az erd6k 6vezetébe tartozé tertleteket az adott teleptilésnek a teleptilésrendezési eszkézében legalabb
95%-ban erdéteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia. Oroshazan az E-TER alloméanya
szerint (a varmegyei .shp file adatallomanya) 6sszesen 139,42 hektar tartozik az Gvezetbe (megegyzés:
az OTrl 3.3. szdmil mellekletében ennél tobb, 215,5 hektar van jelilve, de arrdl nem kapott a telepiilés
adatdllomanyt). Az abrak tanisaga szerint a médositasi teriiletek koziil egyediil a 2. sorszam alatti
érintett, ahol az orszagos erd66vezetbe tartozo tertilet erdé helyett mezégazdasagi tertiletbe kertl at,
igy az ovezet lefedettsége 0,53 hektarral cs6kken. Oroshaza szerkezeti tervében ez a lefedettség
jelenleg 96,9 %, a modostast kovetden 96,5 %, megfelel.

Erddk dvezete és a modositdsi teriiletek elhelyezfedésének vigsgdlata
e | -
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Részlet (a 2. helyszin téglalap alakii teriilete érintett az; ovezetben)
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Orszagos erddovezet lefedettségének vizsgdlata

te: 138,42 haldar 100%
[ Teleptllésszarkezetl terv arditerliletel
Médositisban: {+0 83 -0,53) 450,30 458,0 hektdr
B Telepilléaszeckazet] terv mem
- ezet: 135,12 hektar 96,8%
Mddesildsban: (=0 53) 134,71 heklar 96, 5%
Telepdli2aszerkezol| torvl ardXerlietiel
le nem fedetl orszagos erdédveret
Médasiidsban: (+0.53) 4,83 hekldr 3,5%

=
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=N

=
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete — miniszteri rendeletben megallapitott 6vezet, amelybe
olyan teriiletek tartoznak, amelyeknek erdégazdalkodasra vald alkalmassaga termdhelyi viszonyaik
alapjan kedvez6 és az erdStelepités kornyezetvédelmi szempontbdl sziikséges vagy indokolt.
Oroshazan néhany kis tertiletfolt, 6sszesen 3,8 hektar alkotja az 6vezetet. A modositasi teriileteket
nem érinti az 6vezet.

Erditelepitésre javasolt teriilet (300d foltok) és a mddositdsi teriileteke elhelyezfedéséneke vigsgalata
3 /

oo HU

Orszagos tdajképvédelmi teriilet ovezete — miniszteri rendeletben megallapitott, a megyei tertilet-
rendezési tervben alkalmazott Ovezet, amelybe a természeti adottsagok, rendszerek, valamint az
emberi tevékenység kolcsonhatasa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megdrzésre érdemes
esztétikai jellemz&kkel birnak. A médositasi helyszinek nincsenek érintve az Ovezettel.

Tdjképvédelmi teriilet dvezete és a midositdsi teriiletek elhelyezkedése




Egyéb torvényi elbirisoknak valo megfelelés vizsgilata

Az OTtT 13. § (1) bekezdés értelmében a Telepiilésszerkezeti tervnek Osszhangban kell lennie a
borsz6ld termdhelyi kataszteri teriiletek kijelolésével: ,,Borvidéki teleptilés borsz6l6 termdéhelyi
katasztere I-11. osztalyu tertileteihez tartozoé foldrészlet — a kilonleges mezégazdasagi tizemi teriilet
kivételével — nem mindsithetS beépitésre szant teriiletté”. Oroshaza nem tartozik borvidékbe, az E-
TER-ben hozzaférhetd adatillomany nem tartalmaz ilyen térképi réteget.

Az OTYT 13. § (2) bekezdés értelmében a ,,Az Orszdgos Gyiimélcs Termdhely Kataszterl. és 11
osztalyu teriileteihez tartozoé foldrészlet - a kulonleges mez6gazdasagi tizemi tertilet kivételével - nem
minGsitheté beépitésre szant teriiletté”. Oroshazara vonatkozéan az E-TER-ben hozzaférhetd
adatallomany nem tartalmaz gytimolcs terméhelyi térképi réteget.

Békés Megye Teruletrendezési Tervével valo 6sszhang vizsgalata

Békés Megye Onkormanyzat Kézgytlés Elnoke a 6/2020. (VIL 2.) énkormanyzati rendelettel
allapitotta meg a megye tertletrendezési tervét (BmTrT), amely az OTrT-vel 6sszhangban van.
A modositasok altal érintett megyei tervi elemeket a kovetkezd vizsgalat elemzi.

Békés Megye Teriiletrendezési terve (BmTrT) — Szerkezeti terv részlete
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Jelmagyarazat

P Erdégazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térseg

- Sajatos terlletfelhasznalasu térség
Telepllési térség

Vlzgazdalkodé5| térseg Kézmiihalézat elemei

e Meglévd 400 kV-os atviteli haldzati tavvezeték

. Regionalis térszervezd kdzpont
(o) mesaa Tervezett 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

Térségi térszervezd kdzpont
—_ Meglévéd térségi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté haldzat

Kdzlekedési haldzat elemei oo Tervezett térségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat
_ Meglévd gyorsforgalmi ut e Meglévd atvitelt befolyasold 132-kV-os elosztd halozat
= Tervezett gyorsforgalmi at —_— Meglévd foldgazszallitd vezeték
Meglévé fout —_—— Meglévé foldgazeloszto vezeték
—— T tt fout . .
ervezettiod Egyéb szerkezeti elemek

—_— Meglévd térségi szerepli sszekotd at . L

] Tervezett térségi logisztikai kozpont
—_— Tervezett térségi szerepii 6sszekots ut P e

&) Meglevé térsegi repuldtér
—  Meglévd meliékit @ Meglévs térségi kikots
——  Tervezett meliekat @ Tervezett térségi kikots
=== Meglévd egyeb orszagos torzshaldzati vasuti palya ) Meglévé térségi hulladéklerako
— Meglevé orszagos vasuti melliékvonal (Al Meglévé kiemelt jelentéségii vizi épitmény
= Tervezett orszagos vasuti mellékvonal — o o

it Meglévé kompatkelShely
s Meglevd orszagos kerékparutvonal
i L — Meglévé orszagos jelentéségii csatorna

—o—e Tervezett orszagos kerékparutvonal

—_ Meglévé elsérend(i arvizvédelmi févédvonal

Meglévd térségi kerékparitvonal L " . - i
D:I:III] Meglévé 1 millié m3-tmeghaladoé és 10 millio m3-nél

e Tervezett térségi kerékparatvonal kisebb térfogativizkar-elharitasi célutarozo
=) Meglévé hataratkeld féuthalozaton EB Meglévé orszagos vizkarelharitasi cela tarozo
= Tervezett hataratkel6 féathalozaton Kozigazgatasi hatarok
& Tervezett hataratkel6 mellékuton —===  QOrszaghatar
® Meglévd vasuti hataratkeld torzshalozaton ——-  Megyehatar
& Tervezett vasuti hataratkelé mellékvonalon Telepiilés kozigazgatasi hatara

Térségi jelentdségii miiszaki infrastruktiira-hilozatok

A pegyei terv dltal kijelilt infrastruktiirahdlizatokat és egyedi épitményeket a telepiilésszerkezeti terv modositasa
nem valtoztatja meg.

Megjegyzendd, hogy a varmegyei szerkezeti terv nem iranyoz el6 0j gyorsforgalmi utat és féuti
elkeriil6 szakaszt Oroshaza igazgatasi tertiletén. A teleptilésszerkezeti terv ezzel szemben tartalmaz
a jelenlegi 47-es szamu f6uttél B-ra egy autépalya nyomvonal-tervezetet és a varost D-r6l elkeril6 uj
féut nyomvonalat a korabbi teriiletrendezési és a jelenleg érvényes helyi fejlesztési elképzelések
alapjan. Jelen eljarasban az eltérések vizsgalata nem kezelhetd, ehhez teljes tartalmi kovetelménnyel
inditott modositasi eljaras, vagy j Teleptlésterv készitése szitkséges.

BmTrT teriiletfelhasznaldsi térségei

A moédositasi tgyek koziil az 1-7. sorszam alattiakban torténik tertiletfelhasznalasi valtozas. Ezek koziil
az 5-7. sorszamuak és a 4. Gigy cseretertilete a teleptilési térségben, a tébbi mez6-, vagy erdétérségben
talalhat6, ezért jelen eljarasban vizsgalni sziikséges az ezekre vonatkozo torvényi elGirasok
teljesiilését.
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Mddositisi helyszinek (s3erkezeti valtozdist jelzd bibor és csak a s3abdlyozdsi valtozdst jel3d kék lehatdrolasok) térképi
dsszevetése a varmegyei telepiilési térséggel — a helysginek tibbsége a telepiilési térségben van, kivéve ag 1; 2. és
3. helyszineket és a 4. iigy belteriileti csereteriileti helyszinét

Modositasi helyszinek (szerkezeti valtozdst jelzd bibor és csak a s3abilyozdsi viltozdist jel3d kék lehatdroldsok) térképi
dsszevetése a varmegyei mezogazdasagi térséggel— az 1. és 3. helyszinek, valamint a 4. iigy kiilteriileti helysine
mezdgazdasdgi térségben taldlhato
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Az OTYT 11. { b) pont el6irja: ,,a mezégazdasagi térség tertiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a
mezbgazdasagi tertlet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni”. Az alabbi abra kimutatasa
szerint a modositott szerkezeti tervben 97,80 %-ban van lefedve a térség terilete, mivel a 95 %-ot
meghaladja, a térvényi el6irdsnak megfelel.

[ Teleptlésszerkezatl terv [Tszt) mezdgardassgl
teriletel
EEH  wegyel mezigazdasagl térség 16938 45 hektdr- 100,0 %
Bl Tszt mezdgazdaségl terilatelve| lefadet
megyel mezigazdasagl téraég 1656821 hekidr 97 81 %
Médositishan: (= 1,85 hektar)1 8566, 36 hektar 97 80 %

[ Tszt meztgazdasagl terlletebel le nem fadeatl
megyel mezigazdasagl térseg 371,25 hekiar 2 19 %
Madositashan: (+ 1,85 haktar) 373,10 hektar 2,20 %
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Az OTrT 11. § a) pont elbirja: ,,A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak
tertiletén belil a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdétertilet Ovezetet a térséget lefedd erd6k Gvezetére vonatkozéd
szabalyok szerint, valamint az erdGtelepitésre javasolt terillet Gvezetére vonatkozd szabalyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 dvezetként differencialtan lehatarolni;”

A fenticknek megfelelen az orszagos erd66vezetre vonatkozoé vizsgalat vonatkoztathaté a varmegyei
erdotérségre (Id. e fejezet orszagos tervi megfeleltetési részére), tehat a moédositott szerkezeti tervben
96,5 %-ban van lefedve a térség terilete, a torvényi elbirdsnak megfelel.

Mddositisi helyszinek (s3erkezeti valtozdst jelzd bibor és csak a sgabdlyozdsi viltozdst jel30 kék lebatdroldsok) térképi
dsszevetése a vdrmegyei erdétérséggel — a 2. helyszin erditérségben taldlhato

12.

BmTrT ovezetei

A Békés Megyei Onkormanyzat Kizgyilés Elnokének 6/2020.(VI1.2.) dnkormdnyzati rendelete Békés megye
teriiletrendezési tervérdl (tovabbiakban: megyet teriilletrendezési szabalyzat) a kovetkezd megyei 6vezeteket
allapitja meg:
»3 § (3) Megyei 6vezetek:

a) 4/10. melléklet: 4svanyi nyersanyagvagyon Ovezete,

b) 4/11. melléklet: rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete,

¢) 4/12. melléklet: tanyas tertiletek 6vezete,

d) egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek:

da) 4/13. melléklet: gazdasagfejlesztési és innovacios terilet Gvezete,

db) 4/14. melléklet: kiemelt turisztikai tertlet 6vezete

dec) 4/15. melléklet: egylitt tervezéste javasolt térség Gvezete.”
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Az dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete az OTrT fogalommagyarazata értelmében ,,a megyei
tertiletrendezési tervben megallapitott 6vezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett,
valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarélagos tulajdonat képezd, az éallami asvanyi
nyersanyag és  geotermikus  energiavagyon nyilvantartds szerint nyilvantartott  asvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei taldlhatok”. Az E-TER-bél letltétt adatok szerint a moédositasi
teriileteken nem talalhat6 banyatelek, vagy asvanyi nyersanyagvagyon.

Moddositisi teriiletek és az dsvanyi nyersanyagvagyon (barna kitoltés) valamint bdnyatelkek (barna lebtarolds)
elhelyezkeedése — a helyszinek nem érintettefe

12,

A rendszeresen belvizjirta teriilet ovezetébe az OTrT szerint ,a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkezé tertiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék egy része
atmeneti vizfelesleg formajaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal Osszegytlik”. A jelenleg
hatalyos telepiilésszerkezeti tervben szereplé lehatdrolds megtelel a 2025 évi E-TER adatoknak.

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsinak kiegészitd szabdlyozdsdardl szol6 9/2019. (VI.14.)
rendelet 9. § (1) bekezdése értelmében ,,rendszeres belvizjarta teriilet 6vezetében 4j beépitésre szant
teriilet csak akkor jel6lhetS ki, ha ahhoz a vizligyi igazgatasi szerv a telepiilés-rendezési eszk6z6k
egyeztetési eljarisa soran adott véleményében hozzajarul" Uj beépitésre szint teriilet nem
keletkezik.

A modositasi helyszinek kozil a 4. és 12. Ggyben szerepl6k egy része érintett az Gvezetben. A 4. tgy
egyik helyszine belvizjarta tertileten fekszik, itt napelempark valésult meg, vélhetéen figyelembe vették
a vizgazdalkodasi szempontokat. A 12. igyben tervezett utnyomvonalak szerepelnek. Az tgyben
HESZ-véltoztatas torténik, de ezek a belvizveszély tekintetében nem relevansak: ahol eddig
névényhaz létesiilhetett, ott most azok berendezései is elhelyezhetSk lesznek. Ezek telepitésekor az
engedélyezés soran megkovetelt vizgazdalkodasi szabalyokat értelemszertien be kell tartani.
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Rendszeresen belvizjdrta teriilet (2025. évi adatok) és a mddositisi teriiletek elhelyezkedése

ga n

1 =k )

Tanyis teriiletek ovezetébe az OTrT szerint a jellemzéen a telepulések kiltertletén 1évo
mez6gazdasagi termelés, a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasa, tarolasa és arusitasa, valamint 6kologiai és biotermesztés,
illetve a falusi és Gkoturizmus céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, éptletcsoport, térbelileg hozza
kapcsolodo, jellemzSen 1 ha tertiletd fold egyiittesei tartoznak. BmTrT Ovezeti tervlapja alapjan
Oroshiza egész igazgatisi teriilete az 6vezetbe tartozik.

Az MvM rendelet 10. § (2) bekezdése értelmében:

»A tanyas teriiletek Gvezetével érintett teriiletre a tdjfenntartd tanyai gazdalkodas és életmod
fennmaradasanak el6segitése, valamint a tanyas teleptilésszerkezet és tajkarakter megbrzése
érdekében meg kell hatarozni

a) a teleptlésrendezési eszkézokben a tertiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) az a) pont szerinti egyedi szabalyokkal érintett tertletre a teleptilésképi rendeletben a
teleptilésképi kévetelményeket.”

Jelen médositas csak az el6zetes 6nkormanyzati dontésben szerepld tertiiletekre terjedhet ki, ezért majd
a teriiletrendezési tervekkel valé harmonizaciét célz6 modositaskor kell megalkotni a tanyas
teriiletekhez kapcsolodo eléirasokat. A mdédositasi teriileteken nem talilhato tanya.

Gazdasdgtejlesztési és innovicios teriilet 6vezete

A megyei teriiletrendezési szabalyzat 4. § gazdasagfejlesztési és innovacios teriiletet jelol ki,
amelyek teriiletén beliil a kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi teriiletegységeken (Gksz) sajatos épitési
ovezetek jelolhetSk ki. Oroshaza varos teljes igazgatasi teriilete az Gvezetbe tartozik.
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A sajatos Gksz 6vezetekben a kornyék lakossaganak, intézményeinek zavarasa nélkiil az OTEK 2.
mellékletében meghatarozottnal az épitési telek legnagyobb beépitettsége legfeljebb 10%-kal nagyobb,
az épitési telek legkisebb zoldfeliilete pedig legfeliebb 5%-kal kisebb lehet. Elni lehet majd ezzel a
lehet6séggel a Teleptlésrendezési eszk6zok célzott modositasa soran a kovetkezd esetekben:
»4 § (3) Az (1) bekezdés szerinti megengedébb kovetelmények olyan teriiletek esetében
allapithatok meg, amelyek megfelelnek az a) vagy a b) pont szerinti feltételeknek.
a) A teleptlésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleptlésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6z0krol, valamint egyes teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet szerinti, a képvisel6-testiilet dontésével kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriiletek.
b) Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti, a (4) bekezdés rendelkezéseinek megfelels, barnamezds teriiletek.
(4) Az (1) bekezdés szerinti megenged6bb kévetelmények a (3) bekezdés &) pontja szerinti esetben
kizarolag akkor allapithatok meg, ha a telepiilés barnamezds tertileteinek Etv. szerinti lehatarolasa
a teleptilésrendezési eszk6zokben megtortént, és a barnamezds teriiletek fejlesztési és
ujrahasznositasi lehet6ségei meghatarozasra kertltek a teleptlésfejlesztési koncepcidban és az
integralt teleptilésfejlesztési stratégiaban, 6sszhangban az Etv. rendelkezéseivel.”

Jelen moédositas csak az elézetes 6nkormanyzati dontésben szerepld tertiletekre terjedhet ki, ezért a
Teleptlésrendezési eszkézokben majd az ezutan sorra keriil§, a tertletrendezési tervekkel vald
harmonizaciét célzé6 modositaskor kell megalkotni a gazdasagfejlesztési és innovacios teriiletekhez
kapcsolodo eléirasokat.

Kiemelt turisztikai teriilet ovezete

A megyei teriiletrendezési szabalyzat 5. § gazdasagfejlesztési és innovacios teriletet jeldl ki,
amelyek teriiletén beltl a kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi teriiletegységeken (Gksz) sajatos épitési
ovezetek jelolhetSk ki. Oroshaza varos teljes igazgatasi teriilete az Gvezetbe tartozik. Jelen modositas
csak az el6zetes 6nkormanyzati dontésben szerepl6 teriiletekre terjedhet ki, ezért a Telepiilésrendezési
eszk6zokben majd az ezutan sorra keriilS, a teriiletrendezési tervekkel valé harmonizaciot célzo
modositaskor kell megalkotni a kiemelt turisztikai tertiletekhez kapcsol6do elbirasokat.

10. Bioldgiai aktivitasi érték megtartasa

A 3. és 4. sorszamu ugyekben kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletek jonnek létre. A magyar
épitészetral szold 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv) feltételeket szab meg a kiilonleges
teriletek kijelolésére. A 7. § (2) bekezdés rogziti: ,,Zoldterilet Ovezetbdl, mezdégazdasdgi teriilet
ovezetbdl és erdoteriilet 6vezetbdl Gj beépitésre szant teriletet, vagy kiilonleges beépitésre nem
szdnt teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és
legalibb azzal megegyezd biologial aktivitds értékii zoldterilet 6vezet, mezbgazdasagi teriilet
6vezet vagy erdoteriilet 6vezet keril csereteriiletként kijelolésre az 1j beépitésre szant tertlet

kijel6lésével azonos teleptilés kozigazgatasi tertiletén belul.”

BIA-érték megtartisa a 3. iioyben

Az iigyben 0,60 hektar Kb-En Kiilinleges beépitésre nem sznt, megijuld energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgald terilet keletkezik M4 jelt altalinos mezGgazdasagi tertiletbdl. A cseretertileten 0,83 hektar Ev
jelti védelmi erd6tertilet jon létre szintén M4 jeld dltalanos mezSgazdasagi tertletbdl. A beépitésre szant
teriilet nagysaga nem modosul. A teriiletfelhasznalas valtozasa Osszesen 1,43 hektart érint,
modositva a biolégiai aktivitasértéket az alabbiak szerint:
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BIA-érték meglévé allapot szerint:

Helyszin (hrsz) Teriilet (ha) Besorolas Pont/ha  Pontérték
0693/15 0,60 Ma 3,7 2,22
0694/4 0,83 Ma 3.7 3.07
Osszesen 1,62 5,29
BIA-érték modositast kovetoen:
Helyszin (hrsz) Teriilet (ha) Besorolas Pont/ha  Pontérték
0693/15 0,60 Kb-En 3,2 1,92
0694/4 0,83 Ev 9 7,47
Osszesen 1,62 9,39

Novekmény: 4,1 pont MEGFELEL

BIA-érték megtartisa a 4. lioyben

Az tigyben 1,18 hektar Kb-En Kiilinleges beépitésre nem szant, megiijuld energiaforrdsok hasgnositasinafk céljara
sz0lgdld terilet keletkezik Mat Altalinos (természetes gyep sajitos felbasznalisi) mezigazdasdgi teriletbdl. A
csereteriileten forditott iranyt valtozas torténik: 1,18 hektar Mat jelti Alalinos (természetes gyep sajitos
Jfelhaszndldsi) mezdgazdasdgi teriilet jon 1étre Kb-En Kiilinleges beépitésre nem szdnt, megijuld energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgdld terilet teriiletbSl. A beépitésre szant teriilet nagysdga nem modosul. A
teriiletfelhasznalas valtozasa Osszesen 2,36 hektart érint, modositva a biolégiai aktivitasértéket a
kovetkezok szerint:

BIA-érték meglévé allapot szerint:

Helyszin (hrsz) Teriilet (ha) Besorolas  Pont/ha  Pontérték
0163/7 1,18 Mat 3,7 4,37
5070/7 1,18 Kb-En 3.2 3,78
Osszesen 1,62 8,15
BIA-érték modositast kovetoen:
Helyszin (hrsz) Teriilet (ha) Besorolas Pont/ha  Pontérték
0163/7 1,18 Kb-En 3,2 3,78
5070/7 1,18 Mat 3.7 4,37
Osszesen 1,62 8,15

Viltozas: 0 pont MEGFELEL
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