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1. ELŕZM£NYEK, MčDOSĉTĆSI ¦GYEK LISTĆJA 

Tervi elŖzm®nyek 

Pirt· jelenleg hat§lyos telep¿l®srendez®si terv®t 2004-ben k®sz²tette a kecskem®ti 

£p²t®szmŤhely Kft. J·v§hagy§s§r·l a k®pviselŖtest¿let a Telep¿l®sszerkezeti tervrŖl sz·l· 

67/2004. (XI.13.) kt. sz§m¼ hat§rozat§ban dºntºtt ®s megalkotta a helyi ®p²t®si szab§lyokr·l 

sz·l· 16/2004. (XI.5.) sz§m¼ rendeletet (H£SZ).  

M·dos²t§sokat 2010-ben, 2016-ban, 2017-ben, 2020-ban, 2021-ben ®s 2024-ben v®geztek 

tervezŖk a tervanyagban, idŖkºzben a digit§lis §tdolgoz§sra is sor ker¿lt. A v§ltoztat§sokat a 

K®pviselŖ-test¿let a 40/2016. (XI.11.) kt., a 11/2017. (III.21.) kt., a 12/2020. (V.28.) kt. ®s a 

14/2024. (VI.24.) kt. sz§m¼ hat§rozat§val (Telep¿l®sszerkezeti terv), valamint az 1/2010. (II.23.), 

a 10/2016. (XI.11.), a 4/2017. (III.22.), a 3/2020. (V.28.) ®s az 5/2024. (VI.25.) sz§m¼ 

ºnkorm§nyzat rendelet®vel (H£SZ-m·dos²t§sok) fogadta el.  

2019-ben megsz¿letett Pirt· Telep¿l®sk®pi Arculati K®zikºnyve, majd Pirt· Kºzs®gi 

¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek 7/2019. (VII.30.) ºnkorm§nyzati rendelete (TKR) a 

telep¿l®sk®p v®delm®rŖl.  

Aktu§lis m·dos²t§si elj§r§s elŖzm®nyei, elj§r§srend 

Pirt· Telep¿l®srendez®si eszkºzeinek (Telep¿l®sszerkezeti terv ®s H£SZ) m·dos²t§si elj§r§s§t 

hat§rozta el az ºnkorm§nyzat a 18/2024.(VII .29.) kt. hat§rozattal (ld. kºvetkezŖkben). A dºnt®s 

®rtelm®ben az ºnkorm§nyzat int®zm®nyfejleszt®si ¿gy®ben kell m·dos²t§st v®grehajtani. A 

fejleszt®sre sz§nt sportter¿let kºrnyezet®ben a jelenlegi gazdas§gi rendeltet®si besorol§s helyett 

a kºzºss®gi funkci·kat kell elŖnyben r®szes²teni. A v§ltoz§s az 1002 ®s az 1001/51 helyrajzi 

sz§m¼ telkeket ®rinti. A v®lem®nyez®sre bocs§tott tervanyag szºveg®ben ®s §br§iban n®hol 

helytelen¿l szerepelt az ut·bbi helyrajzi sz§m (hib§san 1001/59 helyrajzi sz§m, vagy lehat§rol§s 

fordult elŖ), a korrekci· megtºrt®nt.  

Az ºnkorm§nyzat a kitŤzºtt c®l meghi¼sul§s§t·l tartva v§ltoztat§si tilalmat rendelt el a fenti 

telkekre a 6/2024. (VII.30.) ºnkorm§nyzati rendelettel. A rendelet ®rtelm®ben a Ăv§ltoztat§si 

tilalom al§ esŖ ter¿letr®szen ï az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi 

LXXVIII. tºrv®ny 20. Ä (7) bekezd®s®ben foglalt esetek kiv®tel®vel ï telket alak²tani, ¼j 

®p²tm®nyt l®tes²teni, megl®vŖ ®p²tm®nyt §talak²tani, bŖv²teni, tov§bb§ elbontani, illetve m§s, 

®p²t®s¿gyi hat·s§gi enged®lyhez nem kºtºtt ®rt®knºvelŖ v§ltoztat§st v®grehajtani nem szabadò. 

M·dos²t§si elj§r§s t²pusa 

A m·dos²t§si elj§r§s a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, 

valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet (tov§bbiakban: Eljr.) 62. Ä szerint, §ltal§nos rendben folyik a Lechner Tud§skºzpont 

§ltal biztos²tott E-T£R online fel¿leten.  

A fejleszt®si dºnt®s meghozatal§nak idŖpontj§t figyelembe v®ve (2024. j¼lius 29.) a kapcsol·d· 

szakmai szab§lyokat elsŖsorban az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi 

LXXVIII. tºrv®ny (£tv.), a Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®rŖl 

sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®ny ®s az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl 

sz·l· 253/1997. (XII.20.) Korm. rendelet (tov§bbiakban: OT£K) tartalmazza. Az OT£K II.-III.  

fejezet®t ®s mell®kleteit a Helyi £p²t®si Szab§lyzat (H£SZ) idŖ§llapot§nak megfelelŖen a 2012. 

augusztus 6-§n hat§lyos jog§llapot szerint kell figyelembe venni. 

Tartalmi kºvetelm®nyek 

A m·dos²t§si tervet megalapoz· vizsg§lat ®s az al§t§maszt· javaslat tartalma tekintet®ben a 

18/2024.(VII .29.) kt. hat§rozat 1. mell®klet®t k®pezŖ FŖ®p²t®szi Nyilatkozat az ir§nyad·. 
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A Telep¿l®srendez®si eszkºzºk tervlapjainak jelmagyar§zata ®s a m·dos²t§si terv tartalma 

tov§bbra is az OT£K kºvetelm®nyeinek kell, hogy megfeleljen. 

A m·dos²t§s t§rsadalmi egyeztet®se (lakoss§ggal, ®rdekk®pviseleti, civil ®s gazd§lkod· 

szervezetekkel, vall§si kºzºss®gekkel, egy¿tt: Partnerek) szint®n az Eljr. szab§lyainak 

megfelelŖen zajlik le a Lechner Tud§skºzpont E-T£R fel¿let®n. K¿lºn helyi egyeztet®s is 

sz¿ks®ges Pirt· Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak a telep¿l®sfejleszt®ssel, telep¿l®srendez®ssel ®s 

telep¿l®sk®p-®rv®nyes²t®ssel ºsszef¿ggŖ partners®gi egyeztet®s helyi szab§lyair·l sz·l· 5/2019. 

(V.30.) ºnkorm§nyzati rendelete alapj§n.   

Pirt· Kºzs®g ¥nkorm§nyzat 2025 ®v elej®n az E-T£R-ben bek®rte az §llami t®radatokat ®s 

nyilv§ntart§si adatokat. Az alapt®rk®p friss¿lt, az adatszolg§ltat§s jelen dokument§ci·ba 

be®p¿lt.  

M·dos²t§si helysz²n §ttekintŖ t®rk®pe 
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M·dos²t§si helysz²n (§llami nyilv§ntart§si t®rk®pen bemutatva): 

 

Kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®nek k®rd®se 

Hivatali kapun kik¿ldºtt T§j®koztat· alapj§n nyilatkozatot k®rt Pirt· Kºzs®g ¥nkorm§nyzat a 

kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervektŖl az egyes tervek, illetve programok kºrnyezeti 

vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005.(I.11.) Korm. rendelet szerint arr·l, hogy a m·dos²t§sok v§rhat· 

kºrnyezeti hat§sa jelentŖs-e, sz¿ks®ges-e a kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§sa. A kºvetkezŖ 

szervektŖl ®rkeztek be v§laszok (tervezŖ reag§l§sok k®k sz²nnel szerepelnek az egyes pontok 

v®g®n): 

1. B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s 

Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly (a kºrnyezetv®delemre ®s a term®szetv®delemre 

kiterjedŖen): jelentŖs kºrnyezeti hat§s nem v§rhat· a vizsg§lat lefolytat§s§t nem k®ri.  

2. Kiskuns§gi Nemzeti Park Igazgat·s§g (term®szet- ®s t§jv®delemre kiterjedŖen): a 

m·dos²t§s az eur·pai kºzºss®gi jelentŖs®gŤ Natura 2000 ter¿leteket ®s az ºkol·giai 

h§l·zat ºvezet®t nem ®rinti, ®s a helysz²n mŤvel®sbŖl kivett, ez®rt term®szetv®delmi, 

t§jv®delmi ®rdeket nem s®rt. 

3. B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly (kºrnyezet- ®s 

telep¿l®s-eg®szs®g¿gyre kiterjedŖen): kºrnyezet- ®s telep¿l®s-eg®szs®g¿gyre 

kiterjedŖen v§ltoz§s nem felt®telezhetŖ, ez®rt kºzeg®szs®g¿gyi szempontb·l nem tartja 

sz¿ks®gesnek elv®gezni a vizsg§latot. 
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4. B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal TŤzv®delmi, Iparbiztons§gi ®s V²z¿gyi 

Hat·s§gi FŖoszt§ly (v²z¿gyi- ®s v²zv®delemre, s¼lyos ipari balesetek megelŖz®s®re 

kiterjedŖen): nyilatkozza, hogy nem tartja indokoltnak a kºrnyezeti vizsg§lat 

lefolytat§s§t.  

5. B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®sz Iroda (az ®p²tett kºrnyezet 

v®delm®re kiterjedŖen): nem tartja sz¿ks®gesnek a vizsg§latot, azonban k®ri, hogy a 

terv le²r§sa kiemelten vizsg§lja meg a m·dos²t§sok hat§s§t az ®p²tett kºrnyezetre. Jelen 

tervanyag r®szletes, fot·kkal is kieg®sz²tett vizsg§latra alapozva ad javaslatot az ®p²tett 

kºrnyezet alak²t§s§ra. 

6. B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi FŖoszt§ly, Erd®szeti Oszt§ly 

(erdŖv®delemre kiterjedŖen): a m·dos²t§s nem ®rint az Orsz§gos ErdŖ§llom§ny 

Adatt§rban nyilv§ntartott erdŖt, vagy erdŖgazd§lkod§si tev®kenys®get kºzvetlen¿l 

szolg§l· fºldter¿letet, ez®rt kºrnyezeti ®rt®kel®s elk®sz²t®s®t nem tartja indokoltnak. 

7. B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali FŖoszt§ly (termŖfºld mennyis®gi 

v®delm®re kiterjedŖen): jelezte, hogy a m·dos²t§s fºldv®delmi ®rdeket nem s®rt, 

mivel belter¿leti fekv®sŤ mŤvel®sbŖl kivett telkeket ®rint. 

8. B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi FŖoszt§ly, Nºv®ny- ®s 

Talajv®delmi Oszt§ly (talajv®delemre kiterjedŖen): Jelzi, hogy a termŖfºldºn 

megval·sul· tev®kenys®geket ®s beruh§z§sokat a termŖfºldv®delemre tekintettel kell 

megtervezni ®s ¿zemeltetni. A m·dos²t§si ter¿let mŤvel®sbŖl kivont. 

9. Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala £p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly, 

£p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi Oszt§ly (kultur§lis ºrºks®g - mŤeml®kv®delem, r®g®szet 

- v®delm®re kiterjedŖen): nem tartja sz¿ks®gesnek a vizsg§lat lefolytat§s§t, mivel a 

m·dos²t§si ter¿let r®g®szeti lelŖhelyet, mŤeml®ket nem ®rint.  

A kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szervek §ll§spontja egys®ges, megegyezik Pirt· Kºzs®g 

¥nkorm§nyzat elŖzetesen, a 18/2024. (VII.29.) kt. hat§rozat§ban meghozott dºnt®s®vel, ez®rt 

a kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§s§ra nem ker¿l sor. 

V®lem®nyez®si folyamat 

A v®lem®nyez®s az E-T£R online egyeztetŖ fel¿leten 2025. janu§r 15-®n lett regisztr§lva. A 

tervanyag 2025 ny§r folyam§n elk®sz¿lt ®s v®lem®nyez®se az E-T£R-ben szeptember 8-30. 

kºzºtt lezajlott. A be®rkezett v®lem®nyeket ®s a K®pviselŖ-test¿let §ltal is elfogadott tervezŖi 

v§laszokat, reag§l§sokat az 1. mell®kletben szereplŖ t§bl§zatok ºsszegzik. A helyi partners®gi 

egyeztet®srŖl a 2. mell®kletben szereplŖ JegyzŖkºnyv sz§mol be, nem ®rkezett be kifog§sol· 

®szrev®tel a tervanyaggal szemben. A 3. mell®klet a z§r· v®lem®nyez®sre bocs§t§sr·l sz·l· 

ºnkorm§nyzati dºnt®st tartalmazza. 

Az ºnkorm§nyzat, mint megb²z· jelezte, hogy a kºzs®gi sportter¿letet kiszolg§l· b¿f® 

fejleszt®se kapcs§n a H£SZ normaszºvegben p·tolni kell a Ksp jelŤ ºvezet hi§nyz· 

param®tereit. Jelen elj§r§s ®s az elŖzm®nyek®nt bevezetett v§ltoztat§si tilalom fŖ c®lja ®ppen a 

Ksp sportter¿let fejleszt®s®t c®lz· projektet t§mogat§sa, ez®rt a megb²z·i ®szrev®tel szorosan 

kapcsol·dik a m·dos²t§si folyamathoz. A z§r· v®lem®nyez®si tervanyag m§r tartalmazza a 

rendelet kieg®sz²t®s®t ®s indokl§s§t. 

A B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal 2025. november 18-§n tervegyeztetŖ t§rgyal§st 

tartott, amelynek jegyzŖkºnyv®t 2025. november 19-®n megk¿ldte ºnkorm§nyzatunknak. A 

jegyzŖkºnyvben szereplŖ ®szrev®telek alapj§n a rendelet-tervezetben korrekci·k tºrt®ntek. 
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2. HATĆROZAT-TERVEZET A TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV 

MčDOSĉTĆSHOZ 

 

é./2025. (éé..) kt.sz. hat§rozat 

Pirt· Kºzs®g Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa t§rgy§ban 

 

 

Pirt· Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete a 67/2004. (XI.13.) kt.sz. hat§rozattal 

j·v§hagyott Telep¿l®sszerkezeti tervet a kºvetkezŖk szerint m·dos²tja: 

 

1. Az 1001/51 ®s 1002 helyrajzi sz§m¼ telkek (0,46 hekt§r) Gksz jelŤ kereskedelmi 

szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let helyett Vt jelŤ telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let besorol§st 

nyernek a 18/2024. (VII.29.) kt. sz. hat§rozatban foglalt elŖzetes dºnt®snek 

megfelelŖen. 

2. A Telep¿l®sszerkezeti terv az 1. pontban foglalt v§ltoz§st a kºvetkezŖk®ppen jelen²ti 
meg: 

 

 
 

INDOKLĆS 

 

Pirt· Kºzs®g ¥nkorm§nyzata a 18/2024. (VII.29.) kt. sz. hat§rozattal Pirt· Telep¿l®srendez®si 

eszkºzei (Telep¿l®sszerkezeti terv ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat) m·dos²t§s§nak elind²t§s§r·l 

dºntºtt. A m·dos²t§s a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, 

valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. 

rendelet (tov§bbiakban: Eljr.) 62. Ä szerint, §ltal§nos rendben lett megkezdve a 

szakminiszt®rium §ltal biztos²tott E-T£R online fel¿leten. 

Az Eljr.  60. Ä (4) bekezd®s ®rtelm®ben az egyes tervek, illetve programok kºrnyezeti 

vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti elj§r§st kellett lefolytatni az E-T£R 

fel¿leten k²v¿l, az elektronikus ¿gyint®z®s ®s a bizalmi szolg§ltat§sok §ltal§nos szab§lyainak 
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megfelelŖen. Az elj§r§s sor§n egys®ges v®lem®ny alakult ki, mely szerint nem sz¿ks®ges k¿lºn 

vizsg§latot lefolytatni. 

A m·dos²t§si terv 2025. nyar§n k®sz¿lt el. A helyi partners®gi egyeztet®sen nem ®rkezett be 

kifog§sol· ®szrev®tel a tervanyaggal szemben. Az E-T£R-ben az §llamigazgat§si ®s partners®gi 

egyeztet®s 2025. szeptember 9-30. kºzºtt folyt le.  

 

A be®rkezett v®lem®nyek ºsszegz®s®t, a v§laszokat, reag§l§sokat a 40/2025. (X.6.) kt. sz. 

hat§rozat z§rta le. Ezt kºvetŖen az §llami fŖ®p²t®sz folytatta le a z§r· v®lem®nyez®st. A 

m·dos²t§s j·v§hagy§s§ra a z§r· v®lem®ny birtok§ban sor ker¿lhet.  

 

A fentiek alapj§n sz¿ks®ges hat§rozatot hozni Pirt· Kºzs®g Telep¿l®sszerkezeti terv 

m·dos²t§s§r·l. 
 
 

Pirt·, 2025. é.. 

 

 

      Nagy Ferenc  

polg§rmester 
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3. HELYI £PĉT£SI SZABĆLYZAT MčDOSĉTĆSA 

 
    ELŕZETES HATĆSVIZSGĆLATI LAP 

 

Pirt· Kºzs®gi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek  

é../2025. (é.) ºnkorm§nyzati rendelete 

a helyi ®p²t®si szab§lyokr·l sz·l· 16/2004. (XI.5.) ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§hoz  

 (jogalkot§sr·l sz·l· 2010. CXXX. tºrv®ny 17.Ä-a alapj§n) 

 

A tervezett jogszab§ly v§rhat· kºvetkezm®nyei, k¿lºnºsen: 

 

I. T§rsadalmi hat§s: A rendelet t§rsadalmi egyeztet®se a telep¿l®stervek tartalm§r·l, 

elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos 

jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elj§r§si szab§lyai, valamint helyi 

Partners®gi szab§lyokat rºgz²tŖ 5/2019. (V. 30.) ºnkorm§nyzati rendelet szerinti rendben zajlott 

le. A lakoss§g t§j®koztat§sa ®s ®szrev®teleinek figyelembev®tele biztos²tott volt. Elt®rŖ 

v®lem®ny nem fogalmaz·dott meg. A tervezŖi honlapon megtekinthetŖk voltak az elŖzm®nyek 

®s a m·dos²t§s dokumentumai. A m·dos²t§s az ind²t· hat§rozat szellem®ben szab§lyozza a 

6/2024. (VII. 30.) sz§m¼ ºnkorm§nyzati rendelettel v§ltoztat§si tilalom al§ vont ter¿letet, ezzel 

seg²ti a kºzs®gben zajl· kºzºss®gi ®rdekŤ ®p²t®si sz§nd®kok megval·sul§s§t. 

II.  Gazdas§gi hat§s: A rendelet m·dos²t§s§nak kºvetkezt®ben a jelenleg haszn§laton k²v¿li 

ingatlan ¼j funkci·k befogad§s§ra lesz alkalmas, melyek saj§t v§llalkoz§sban 

megval·sulhatnak, ez§ltal a gazdas§gi ®p²t®si ºvezet vegyes ®p²t®si ºvezett® val· §tminŖs²t®se 

nem okoz h§tr§nyt a kºzs®g gazdas§g§ban. 

III.  Kºlts®gvet®si hat§sai: Nincs kºzvetlen kºlts®gvet®si kºvetkezm®ny. Kºzvetve kedvezŖ hat§s¼ 

a Kºzºss®gi t®r ®s rekre§ci·s zºldter¿let fejleszt®se Pirt· kºzs®gben c²mŤ p§ly§zat helysz²ne 

kºrnyezet®nek vegyes funkci·k c®lj§ra tºrt®nŖ §tminŖs²t®se.  

IV.  Kºrnyezeti kºvetkezm®nyei: A terv al§t§maszt· munkar®sze elemzi a v§ltoztat§sok 

kºrnyezetv®delmi hat§sait, meg§llap²tja, hogy az eredeti tervhez k®pest a telep¿l®s eg®sz®re 

n®zve sz§mottevŖ v§ltoz§st nem eredm®nyeznek. Pirt· Kºzs®g ¥nkorm§nyzata az egyes tervek, 

illetve programok kºrnyezeti vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005. (I.11.) Korm§nyrendelet 4. Ä (3) pontja 

szerint elŖzetes t§j®koztat§st adott a kºrnyezeti vizsg§lat sz¿ks®gess®g®nek eldºnt®s®hez a 

kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs szerveknek. Az ®rintettek egybehangz· v®lem®nye szerint a 

m·dos²t§s kºrnyezeti hat§sai nem indokolj§k vizsg§lat lefolytat§s§t. 

V. Eg®szs®gi kºvetkezm®nyei: kedvezŖek abban a tekintetben, hogy gazdas§gi tev®kenys®g 

helyett a kºrnyezetre n®zve potenci§lisan kev®sb® megterhelŖ funkci·k telep²thetŖk a 

helysz²nre. 

VI.  Adminisztrat²v terheket befoly§sol· kºvetkezm®nyei: Az adminisztrat²v terhekben v§ltoz§s 

nem kºvetkezik be. 

VII.  A megalkot§s sz¿ks®gess®ge, a jogalkot§s elmarad§s§nak v§rhat· kºvetkezm®nyei: A 

m·dos²t§s elmarad§sa, a telkek gazdas§gi c®l¼ haszn§lata a kºzvetlen¿l szomsz®dos sportter¿let 

fejleszt®s®re n®zve kedvezŖtlen hat§ssal j§rhat, ami t§vlatban m§s ter¿leteken is h§tr§nyos 

hat§sokat id®zne elŖ. 

VIII.  Az alkalmaz§s§hoz sz¿ks®ges szem®lyi, szervezeti, t§rgyi ®s p®nz¿gyi felt®telek: a megl®vŖ 

szervezetrendszer ®s a t§rgyi, p®nz¿gyi felt®telek biztos²t§sa elegendŖ.  
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Pirt· Kºzs®gi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek  

é/2025.(é) ºnkorm§nyzati rendelete 

a helyi ®p²t®si szab§lyokr·l sz·l· 16/2004.(XI.5.) sz. ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§sa 

t§rgy§ban 

Ćltal§nos indokol§s: 

¥nkorm§nyzatunk a 18/2024.(VII.29.) kt. hat§rozattal Pirt· Telep¿l®srendez®si eszkºzei 

(Telep¿l®sszerkezeti terv ®s Helyi £p²t®si Szab§lyzat) m·dos²t§s§nak elind²t§s§r·l dºntºtt. A 

dºnt®s ®rtelm®ben az ºnkorm§nyzat int®zm®nyfejleszt®si ¿gy®ben kell m·dos²t§st v®grehajtani. 

A fejleszt®sre sz§nt sportter¿let kºrnyezet®ben a jelenlegi gazdas§gi rendeltet®si besorol§s 

helyett a kºzºss®gi funkci·kat kell elŖnyben r®szes²teni oly m·don, hogy az 1002 ®s az 1001/51 

helyrajzi sz§m¼ telkek Telep¿l®skºzponti vegyes ®p²t®si ºvezetbe ker¿lnek §t. 

A Magyar Kºzlºny kiad§s§r·l, valamint a jogszab§ly kihirdet®se sor§n tºrt®nŖ ®s a kºzjogi 

szervezetszab§lyoz· eszkºz kºzz®t®tele sor§n tºrt®nŖ megjelºl®s®rŖl sz·l· 5/2019. (III. 13.) IM 

rendelet (a tov§bbiakban: IM rendelet) 21. Ä (1) ®s (2) bekezd®se ®rtelm®ben Ăa kºzponti 

kºlts®gvet®srŖl sz·l· tºrv®ny, annak m·dos²t§sa ®s a kºzponti kºlts®gvet®s v®grehajt§s§r·l 

sz·l· tºrv®ny tervezet®hez tartoz· indokol§st nem kell kºzz®tenni. 

A korm§nyrendelet, a miniszteri rendelet, a miniszterelnºki rendelet, a Magyar Nemzeti Bank 

elnºk®nek rendelete, az ºn§ll· szab§lyoz· szerv vezetŖj®nek rendelete, valamint az 

ºnkorm§nyzati rendelet tervezet®hez tartoz· indokol§st - a jogszab§ly elŖk®sz²tŖj®nek az 

indokol§sban kifejtett, erre vonatkoz· §ll§spontja alapj§n - nem kell kºzz®tenni, ha a jogszab§ly 

a) jelentŖs t§rsadalmi, gazdas§gi, kºlts®gvet®si hat§sa, kºrnyezeti ®s eg®szs®gi kºvetkezm®nye, 

adminisztrat²v terheket befoly§sol· hat§sa nem kimutathat·, illetve 

b) technikai vagy v®grehajt§si jellegŤ.ò 

Tekintettel arra, hogy jelen rendelet m·dos²t§snak jelentŖs t§rsadalmi hat§sa van, az indokol§st 

kºzz® kell tenni.  

R®szletes indokol§s: 

Pirt· igazgat§si ter¿let®nek k®t belter¿leti telk®t ®rintik m·dos²t§sok, melyek a Belter¿let 

szab§lyoz§si terv®ben jelennek meg. V§ltoz§sok tºrt®nnek a Helyi £p²t®si Szab§lyzat 

szºveg®ben is. 

1. Ä-hoz: A telekalak²t§sr·l sz·l· orsz§gos jogszab§lyok 2024. okt·ber 1-j®n hat§lyba l®pett 

v§ltoz§saival ºsszhangba hozza a H£SZ-t. Az orsz§gos jogszab§ly megengedŖ jelleggel 

m·dosult, ez§ltal a helyi szab§lyzat 4. Ä-§ban szereplŖ elŖ²r§sok az orsz§gosn§l szigor¼bb§ 

v§ltak. Rendelkezik tov§bb§ a m·dos²tott szakasz a szab§lyoz§si vonallal, vagy ºvezethat§rral 

metszett telek vagy ®p²t®si telek szab§lyoz§si terv szerinti kialak²t§sa ®s be®p²t®se, a megl®vŖ 

®p¿let korszerŤs²t®se, §talak²t§sa jogeseteirŖl, melyek eddig nem voltak kezelve. 

2. Ä-hoz: A 11. Ä-nak a Vegyes ter¿leteket felsorol· (2) bekezd®s®be fel kell venni a Vt-3 jelŤ 

¼j telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si ºvezetet. 

3. Ä-hoz: A 11. Ä ¼j (5) bekezd®s®be beker¿lnek a Vt-3 jelŤ ¼j telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si 

ºvezet elŖ²r§sai. 
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4. Ä-hoz: A Ksp jelŤ sportter¿leten elhelyezhetŖ rendeltet®sek kºr®t kieg®sz²ti ®s meg§llap²tja 

az ®p²t®si ºvezeti param®tereket. 

5. Ä-hoz: A 2. mell®kletet lecser®li a m·dos²tott SZ-2 tervre. 

6. Ä-hoz: A rendeletnek a folyamatban l®vŖ ¿gyekben val· alkalmazhat·s§g§t rºgz²ti. 

7. Ä-hoz: A hat§lyba l®p®srŖl rendelkezik. 

 

Pirt· Kºzs®gi ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿let®nek  

é/2025.(é) ºnkorm§nyzati rendelete 

a helyi ®p²t®si szab§lyokr·l sz·l· 16/2004.(XI.5.) sz. ºnkorm§nyzati rendelet 

m·dos²t§s§r·l 

 

 

[1] A rendelet m·dos²t§s c®lja, hogy Pirt· Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete az ®p²t®s 

helyi rendj®nek szab§lyoz§s§val, az elŖ²r§sok megfelelŖ alak²t§s§val t§mogassa a fejleszt®si 

ig®nyek megval·s²that·s§g§t, ez§ltal elŖseg²tse a telep¿l®s fejlŖd®s®t. 

[2] Pirt· Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s 

v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 62. Ä (6) bekezd®s 6. pontj§ban kapott 

felhatalmaz§s alapj§n, a Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. 

tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban ®s az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 

1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 6. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott feladatkºr®ben elj§rva, a 

telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes 

telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. Ä 

(1) bekezd®s®ben ®s 11. mell®klet®ben biztos²tott v®lem®nyez®si jogkºr®ben elj§r· 

v®lem®nyezŖ partnerek, B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®szi Iroda, 

B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Kºrnyezetv®delmi, Term®szetv®delmi ®s 

Hullad®kgazd§lkod§si FŖoszt§ly, Kiskuns§gi Nemzeti Park Igazgat·s§g, B§cs-Kiskun 

V§rmegyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g, Csongr§d-Csan§d V§rmegyei Katasztr·fav®delmi 

Igazgat·s§g, Orsz§gos V²z¿gyi FŖigazgat·s§g, Als·-Tisza-vid®ki V²z¿gyi Igazgat·s§g, B§cs-

Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly, Budapest FŖv§ros 

Korm§nyhivatala Orsz§gos Kºz¼ti ®s Haj·z§si Hat·s§gi FŖoszt§ly Gyorsforgalmi Đt¿gyi 

Oszt§ly, £p²t®si ®s Kºzleked®si Miniszt®rium Vas¼ti Hat·s§gi FŖoszt§ly, £p²t®si ®s 

Kºzleked®si Miniszt®rium L®ginavig§ci·s ®s Rep¿lŖt®ri Hat·s§gi FŖoszt§ly, Honv®delmi 

Miniszt®rium Ćllami L®g¿gyi FŖoszt§ly, B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal Kºzleked®si, 

MŤszaki Enged®lyez®si, M®r®s¿gyi ®s Fogyaszt·v®delmi FŖoszt§ly Đt¿gyi Oszt§ly, Budapest 

FŖv§ros Korm§nyhivatala £p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly, B§cs-Kiskun V§rmegyei 

Korm§nyhivatal £p²t®shat·s§gi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly, B§cs-Kiskun V§rmegyei 

Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Nºv®ny- ®s Talajv®delmi Oszt§ly, B§cs-Kiskun 

V§rmegyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali FŖoszt§ly, B§cs-Kiskun V§rmegyei Korm§nyhivatal 

Agr§r¿gyi FŖoszt§ly Erd®szeti Oszt§ly, Honv®delmi Miniszt®rium Hat·s§gi FŖoszt§ly, B§cs-

Kiskun V§rmegyei RendŖrfŖkapit§nys§g, Szab§lyozott Tev®kenys®gek Fel¿gyeleti Hat·s§ga 

B§ny§szati ®s G§zipari FŖoszt§ly, Nemzeti M®dia-®s H²rkºzl®si Hat·s§g Hivatala, a Pirt· 

Kºzs®g ter¿let®vel hat§ros telep¿l®si ºnkorm§nyzatok, tov§bb§  Pirt· Kºzs®g 

¥nkorm§nyzat§nak a telep¿l®sfejleszt®ssel, telep¿l®srendez®ssel ®s telep¿l®sk®p-

®rv®nyes²t®ssel ºsszef¿ggŖ partners®gi egyeztet®s helyi szab§lyair·l sz·l· 5/2019. (V.30.) 

ºnkorm§nyzati rendelete alapj§n a tervegyeztet®sbe bevont partnerek v®lem®ny®nek 

kik®r®s®vel a kºvetkezŖket rendeli el: 
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1. Ä  

A helyi ®p²t®si szab§lyokr·l sz·l· 16/2004. (XI.5.) ºnkorm§nyzati rendelet 4. Ä hely®be a 

kºvetkezŖ rendelkez®s l®p. 

Ă4. Ä (1) Ny¼lv§nyos (nyeles) telek a gazdas§gi ter¿let kiv®tel®vel nem alak²that·. 

(2) Tºbb ºvezetbe vagy ®p²t®si ºvezetbe sorolt telek eset®n az ºvezetre vagy ®p²t®si ºvezetre 

meghat§rozott param®terek a telek vagy ®p²t®si telek ®rintett ºvezeti, ®p²t®si ºvezeti r®sz®re 

sz§m²tand·k.  

(3) Szab§lyoz§si vonallal, vagy ºvezethat§rral metszett telek vagy ®p²t®si telek szab§lyoz§si 

terv szerinti kialak²t§sa akkor is megengedett, s az ²gy l®trejºvŖ 

a) telek vagy ®p²t®si telek akkor is be®p²thetŖ, ha a ter¿lete ®s alakja az ºvezetben vagy ®p²t®si 

ºvezetben elŖ²rt m®reteknek nem felel meg,  

b) telken vagy ®p²t®si telken jogszerŤen §ll· ®p¿let fel¼j²that·, korszerŤs²thetŖ, §talak²that·, 

az ®p²t®si helyen bel¿l bŖv²thetŖ akkor is, ha a fenti telekalak²t§s ut§n az elŖ-, oldal- ®s h§ts·kert 

m®rete nem felel meg az ºvezeti vagy ®p²t®si ºvezeti elŖ²r§soknak, 

c) telken vagy ®p²t®si telken jogszerŤen §ll· ®p¿let fel¼j²that·, korszerŤs²thetŖ, §talak²that· 

akkor is, ha a megengedett legnagyobb be®p²tetts®get a fenti telekalak²t§s ut§n meghaladja.ò 

2. Ä  

A helyi ®p²t®si szab§lyokr·l sz·l· 16/2004. (XI.5.) ºnkorm§nyzati rendelet 11. Ä (2) bekezd®se 

hely®be a kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

Ă(2) A telep¿l®skºzponti vegyes ter¿let az al§bbi ºvezetekre tagol·dik: 

a) (Vt-1) int®zm®nyi ºvezet, 

b) (Vt-2) kºzponti ºvezet 

c) (Vt -3) telep¿l®skºzponti vegyes ®p²t®si ºvezet.ò 

3. Ä  

A helyi ®p²t®si szab§lyokr·l sz·l· 16/2004. (XI.5.) ºnkorm§nyzati rendelet 11. Ä az al§bbi (5) 

bekezd®ssel eg®sz¿l ki: 

Ă(5) (Vt-3) telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si ºvezet elŖ²r§sai: 

a) ElhelyezhetŖ igazgat§si ®p¿let, kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely 

szolg§ltat· ®p¿let, kºzºss®gi sz·rakoztat· l®tes²tm®ny, egyh§zi ®p¿let, sport®p²tm®ny. 

b) Telek kialak²that· legkisebb ter¿lete: 900 m2. 

c) Be®p²t®s m·dja: szabadon §ll·. 

d) ElŖkert minim§lis m®rete: orsz§gos fŖ¼t felŖli homlokvonal ment®n 4 m, ºnkorm§nyzati 

kºz¼t ®s mag§n¼t ment®n 0 m. 

e) Megengedett legnagyobb be®p²tetts®g: 40%. 

f) £p²tm®nymagass§g: minimum 4,5 m, maximum 7,5 m. 

g) Zºldfel¿let: minimum 40%.ò 

4. Ä  

A helyi ®p²t®si szab§lyokr·l sz·l· 16/2004. (XI.5.) ºnkorm§nyzati rendelet 16. Ä hely®be a 

kºvetkezŖ rendelkez®s l®p: 

Ă16. Ä (1) Sportter¿let (Ksp) a sport-, szabadidŖs tev®kenys®g, pihen®s ®s a testedz®s c®lj§ra 

szolg§l. 
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(2) A ter¿leten az ®p¿letek az (1) bekezd®s szerinti alaprendeltet®seken k²v¿l az ezekhez 

kapcsol·d· oktat§si, vend®gl§t§si, szolg§ltat· ®s kultur§lis rendeltet®st is tartalmazhatnak 

ºn§ll·an vagy vegyesen. 

(3)  Az ®p²t®si ºvezet param®terei a kºvetkezŖk: 

a) Telek kialak²that· legkisebb ter¿lete: 900 m2. 

b) Be®p²t®s m·dja: szabadon §ll·. 

c) ElŖkert minim§lis m®rete: orsz§gos fŖ¼t felŖli homlokvonal ment®n 10 m, ºnkorm§nyzati 

kºz¼t ®s mag§n¼t ment®n 0 m. 

d) Megengedett legnagyobb be®p²tetts®g: 10%. 

e) £p²tm®nymagass§g: minimum 4,5 m, maximum 9,5 m. 

f) Zºldfel¿let: minimum 40%. 

5. Ä  

A helyi ®p²t®si szab§lyokr·l sz·l· 16/2004. (XI.5.) ºnkorm§nyzati rendelet 2. mell®klete 

hely®be az 1. mell®klet l®p. 

6. Ä 

E rendelet elŖ²r§sait a hat§lybal®p®st kºvetŖen indult ¿gyekben kell alkalmazni. A rendelet a 

hat§lyba l®p®s®nek napj§n folyamatban l®vŖ ¿gyekben is alkalmazand· abban az esetben, ha a 

k®relmezŖ sz§m§ra kedvezŖbb elŖ²r§sokat tartalmaz. 

7. Ä 

Ez a rendelet a kihirdet®s®t kºvetŖ napon l®p hat§lyba. 

 

 

Pirt·, 2025. éé.. 

 

 

         Nagy Ferenc                        Dr. R®kasi Cec²lia 

           polg§rmester             jegyzŖ 

 

 

 

Z§rad®k: 

A rendelet kihirdet®se a mai napon a Kiskunhalasi Kºzºs ¥nkorm§nyzati Hivatal Pirt·i 

Kirendelts®g®nek hirdetŖt§bl§j§n val· kif¿ggeszt®ssel megtºrt®nt. 

 

 

Pirt·, 2025. éé 

 

        Dr. R®kasi Cec²lia 

                 jegyzŖ
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4. TERVEZETT MčDOSĉTĆST ALĆTĆMASZTč LEĉRĆS 

 

M·dos²t§s tartalma: Az 1001/51 ®s 1002 helyrajzi sz§m¼ telkek (0,46 hekt§r) Gksz jelŤ 

kereskedelmi szolg§ltat· gazdas§gi ®p²t®si ºvezetbŖl Vt jelŤ telep¿l®skºzponti vegyes ®p²t®si 

ºvezetbe ker¿lnek §t. 

Az elŖzetes fejleszt®si dºnt®s leszºgezi, hogy a v§ltoztat§st a ter¿let szomsz®ds§g§ban v§rhat· 

int®zm®nyfejleszt®s indokolja: a sportl®tes²tm®ny kºrnyezet®ben nem k²v§natos a gazdas§gi 

tev®kenys®g bŖv¿l®se.  

L®gifot· (Google 2024): a zºld vonallal kºr¿lvett ter¿let a sportp§lya fejleszt®s helysz²ne, a 

k®kkel jelzett ter¿let a jelen m·dos²t§ssal Vt telep¿l®skºzponti vegyes ter¿letbe ker¿lŖ k®t telket 

jelzi. A k®p bal oldal§n a kºzs®gkºzpont l§that· (Kºzs®gh§za, Eg®szs®gh§z, Posta, ¿zletek) 

 

S¼lyponti EOV-koordin§t§k X:130280, Y: 679714 

Jelenleg hat§lyos belter¿leti szerkezeti terv r®szlete a m·dos²t§si helysz²n lehat§rol§s§val 

(m·dos²tott §bra a 2. fejezetben): 
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Jelenlegi szab§lyoz§s: R®szlet a belter¿let szab§lyoz§si terv®bŖl a ter¿let jelºl®s®vel 

 

Ter¿let elhelyezked®se: Pirt· telep¿l®s az 53-as sz§m¼ fŖ¼t Ny-i oldal§n alakult ki, 

int®zm®nyei az ¼t kºzel®ben tal§lhat·k. A belter¿let k®sŖbb §tterjedt a kºz¼t m§sik oldal§ra is 

a vas¼t vonal§ig, itt gazdas§gi funkci·k kezdtek betelep¿lni. A m·dos²t§si helysz²n a kialakult 

int®zm®nycsoport mellett, de az ¼t K-i oldal§n fekszik. TŖle D-re ®p¿lt ki a kºzs®gi sporttelep, 

amely az int®zm®nyfejleszt®s c®lter¿lete (Hrsz.: 1001/59, 1001/62). Az 1002 helyrajzi sz§m¼ 

telken kisebb ®p¿let §ll, amelyben jelenleg ablakokat §rus²tanak. Az 1001/51 helyrajzi sz§m¼ 

telken b¿f® mŤkºdºtt, jelenleg ¿res, elad§sra k²n§lj§k. A gazdas§gi c®l¼ felhaszn§l§s helyett 

olyan rendeltet®s volna ezeken a telkeken megfelelŖ, amely a telep¿l®skºzpont fejlŖd®s®t 

szolg§lja, ®s ºsszhangban van a tervezett kºzºss®gi c®l¼ projekttel. 

A k®p elŖt®r®ben az 1002 helyrajzi sz§m¼, mellette az 1001/51 helyrajzi sz§m¼ telek l§that· 
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Be®p²tett kºrnyezet: A helysz²ntŖl £-ra l®vŖ telkeken mŤkºdŖ gazdas§gi telephelyek fot·i 

Hrsz. 1001/48   

Hrsz. 1003/1    

Tervezett kºzºss®gi t®r: a TOP-PLUSZ -1.2.1-21-BK1-2023-00047 projektazonos²t·val 

rendelkezŖ Kºzºss®gi t®r ®s rekre§ci·s zºldter¿let fejleszt®se Pirt· kºzs®gben c²mŤ p§ly§zat 

helysz²ne a m·dos²t§si ter¿let D-i szomsz®ds§g§ban elhelyezkedŖ Ksp jelŤ sportter¿let ®p²t®si 

ºvezet. A projekt c®lja a kºzºss®gi terek fejleszt®se: olyan kºrnyezet jºhet l®tre, amely 

illeszkedik a telep¿l®s k®p®hez, ®s hozz§j§rul a t§rsadalmi j·l®thez az§ltal, hogy a telep¿l®s 

vonz·bb ®s ®lhetŖbb lesz. A zºldter¿let ®s zºldfel¿let rekonstrukci·ja, kialak²t§sa, illetve a 

kºzºss®gi c®l¼ tev®kenys®gek fejleszt®se kapcs§n, ezekkel ºsszhangban egy modern kºzºss®gi 

t®r ker¿l kialak²t§sra, melynek sor§n a sportp§ly§nak haszn§lt zºldfel¿let meg¼j²t§sa ®s bŖv²t®se 

is megtºrt®nik, a lakoss§g sz§m§ra akt²v, szabadidŖs sportol§si lehetŖs®get teremtve. Ezen 

k²v¿l m®g a mŤvelŖd®si h§z d²szterm®nek infrastrukt¼r§ja is meg¼jul. 

Jelenlegi szab§lyoz§s: A fejleszt®si helysz²n mellett, a kºzs®g kºzpontj§nak a Ăkapuj§banò 

l®vŖ 1002 ®s 1001/51 helyrajzi sz§m¼ telkek jelenleg Gksz* jelŤ kereskedelmi szolg§ltat· 

gazdas§gi ®p²t®si ºvezetbe tartoznak. A H£SZ ®rtelm®ben a kºvetkezŖ szab§lyok ®rv®nyesek 

most. 

ĂKereskedelmi szolg§ltat· ter¿let 

Ă13. Ä (1) Kereskedelmi szolg§ltat· a gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿letekkel be®p²thetŖ 

ter¿let, amelyben az ºvezeti elŖ²r§sok figyelembev®tel®vel elhelyezhetŖ:  

- mindenfajta nem jelentŖs zavar· hat§s¼ gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼ ®p¿let,  

- szolg§lati lak§s,  

- igazgat§si ®s egy®b iroda®p¿let,  

- ¿zemanyagtºltŖ,  
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- sport®p²tm®ny,  

- kiv®telesen:- egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let,  

- egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿let. 

(2) Kereskedelmi szolg§ltat· ter¿let az al§bbi ºvezetekre tagol·dik: 

1. (Gksz) §ltal§nos kereskedelmi szolg§ltat· ºvezet, 

2. (Gksz*) saj§tos kereskedelmi szolg§ltat· ºvezet.ò 

Ă(4) (Gksz*) elŖ²r§sai: 

a) Be®p²t®s m·dja: oldalhat§ron §ll·. 

b) Legnagyobb megengedett be®p²tetts®g: 60 %. 

c) Legkisebb zºldfel¿let: 25 %. 

d) £p²tm®nymagass§g legnagyobb ®rt®ke: 7,5 m, technol·giai sz¿ks®gszerŤs®gbŖl, a 

be®p²thetŖ telekr®sznek legfeljebb az 50 %-§n, 12,0 m megengedett. 

e) Telek kialak²that· legkisebb ter¿lete: 900 m2. 

f) ElŖkert minim§lis m®rete: orsz§gos fŖ¼t felŖli homlokvonal ment®n 6 m, ºnkorm§nyzati 

kºz¼t ®s mag§n¼t ment®n 0 m.ò 

Tervezett szab§lyoz§s: A 1002 ®s 1001/51 helyrajzi sz§m¼ telkek tervezett besorol§sa Vt-3 

telep¿l®skºzponti vegyes ®p²t®si ºvezet.  

M·dos²tott szab§lyoz§si tervi r®szlet  

 

A Vt-3 jelŤ telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si ºvezet egy ¼j besorol§s a Telep¿l®skºzpont vegyes 

ter¿leten bel¿l, ahol a kºvetkezŖ szab§lyok lesznek ®rv®nyesek. 
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Ă13. Ä (5) (Vt-3) telep¿l®skºzpont vegyes ®p²t®si ºvezet elŖ²r§sai: 

a) ElhelyezhetŖ: 

- igazgat§si ®p¿let, 

- kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

- kºzºss®gi sz·rakoztat· l®tes²tm®ny, 

- egyh§zi ®p¿let, 

- sport®p²tm®ny. 

b) Telek: ter¿lete: minimum 900 m2. 

c) Be®p²t®s m·dja: oldalhat§ron §ll·. 

d) ElŖkert minim§lis m®rete: orsz§gos fŖ¼t felŖli homlokvonal ment®n 4 m, ºnkorm§nyzati 

kºz¼t ®s mag§n¼t ment®n 0 m. 

e) Be®p²tetts®g: maximum 40%. 

f) £p²tm®nymagass§g: minimum 4,5 m, maximum 7,5 m. 

g) Zºldfel¿let: minimum 40%.ò 

 

A m·dos²t§s c®lja a Ksp jelŤ sportter¿leten megval·sul· int®zm®nyfejleszt®si projekt 

seg²t®se. A terv v®lem®nyez®si szakasz§ban a tervezŖ ®p²t®sz jelezte, hogy a Ksp ®p²t®si ºvezet 

param®terei a H£SZ-ben nagyon hi§nyosak, egyed¿l a be®p²tetts®g m®rt®ke van rºgz²tve. A 

H£SZ sz·ban forg· 16. Ä-a a kºvetkezŖk szerint m·dosul ®s kieg®sz¿l: 

 

ĂSportter¿let 

16. Ä (1) Sportter¿let (Ksp) a szab§lyoz§si terven jelºlt m®retben kialak²tand· ter¿let, amely 

a sport-, szabadidŖs tev®kenys®g, pihen®s ®s a testedz®s c®lj§ra szolg§l. 

(2) A ter¿leten: - sport®p²tm®ny,- az alaprendeltet®shez, kapcsol·d· ®p¿letek az (1) bekezd®s 

szerinti alaprendeltet®seken k²v¿l az ezekhez kapcsol·d· oktat§si, vend®gl§t§si, szolg§ltat· ®s 

kultur§lis rendeltet®st is tartalmazhatnak ºn§ll·an vagy vegyesen helyezhetŖ el. 

(3) Be®p²tetts®g: max. 10 %. Az ®p²t®si ºvezet param®terei a kºvetkezŖk: 

a) Telek kialak²that· legkisebb ter¿lete: 900 m2. 

b) Be®p²t®s m·dja: szabadon §ll·. 

c) ElŖkert minim§lis m®rete: orsz§gos fŖ¼t felŖli homlokvonal ment®n 10 m, ºnkorm§nyzati 

kºz¼t ®s mag§n¼t ment®n 0 m. 

d) Megengedett legnagyobb be®p²tetts®g: 10%. 

e) £p²tm®nymagass§g: minimum 4,5 m, maximum 9,5 m. 

f) Zºldfel¿let: minimum 40%.ò 

 

A telek legkisebb kialak²that· ter¿lete a szomsz®dos Vt-3 ºvezet®vel megegyezŖ (900 m2) 

csak¼gy, mint az elŖkert m®rete (minimum 4,0 illetve 0 m). Az ®p²tm®nymagass§g azonban a  

sportter¿leten nagyobb kell, hogy legyen 7,5n®l tekintettel arra, hogy az edzŖ- ®s sporttermek 

belmagass§ga nagy (§ltal§ban legal§bb 8,0 m). A Vt-3 ®p²t®si ºvezetben a kialakult ®p¿letek 

elhelyezked®se miatt oldalhat§ron §ll· be®p²t®si m·d lesz elŖ²rva, a Ksp ®p²t®si ºvezetben 

viszont szabadon §ll· m·don ®p²thetnek. 
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5. SZERKEZETI TERV MčDOSĉTĆS TĆJALAKĉTĆSI K¥VETKEZM£NYEI   

A m·dos²t§s nem v§ltoztatja meg a kºzs®g t§jszerkezet®t, zºldfel¿leteinek rendszer®t. 

T§jalak²t§s szempontj§b·l a telep¿l®sszerkezeti tervi v§ltoztat§si javaslat hat§sa a 

kºvetkezŖkben foglalhat·k ºssze: 

A helysz²n mŤvel®sbŖl kivont, belter¿leti fekv®sŤ, jelenleg is be®p²t®sre sz§nt ®p²t®si ºvezetben 

helyezkedik el. Nincs ®rintve az orsz§gos ºkol·giai h§l·zatban ®s Natura 2000 uni·s 

v®detts®ggel. 

Natura 2000 ter¿let (barna lehat§rol§s), orsz§gos ºkol·giai h§l·zat (zºld lehat§rol§s) ®s a 

m·dos²t§si ter¿let (k®k lehat§rol§s) elhelyezked®se 

 

A l®trejºvŖ Vt-3 vegyes ®p²t®si ºvezetben a kor§bbi Gksz* gazdas§gi besorol§shoz k®pest a 

kºvetkezŖk®ppen m·dosulnak a be®p²t®si param®terek: 

¶ oldalhat§ron §ll· helyett szabadon §ll·ra v§ltozik a be®p²t®s m·dja;  

¶ csºkken a megengedett be®p²tetts®g m®rt®ke (60 % helyett 40 %-ra);  

¶ a megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§g 7,5 m, amely eddig technol·giai 

indokolts§g eset®n emelhetŖ volt, a vegyes ®p²t®si ºvezetben viszont nem nºvelhetŖ 

tov§bb; 

¶ elŖ lesz ²rva a legkisebb ®p²tm®nymagass§gi ®rt®k is: 4,5 m alatti magass§g¼ ®p²tm®ny 
nem l®tes²thetŖ, ez§ltal elker¿lhetŖ a mell®k®p¿let jellegŤ megjelen®s, amely a kialakult 

helyzetet jellemzi.  

A m·dos²t§s a fentiek alapj§n t§ji ®rt®keket nem s®rt ®s a telkek kisebb be®p²t®si intenzit§ssal, 

de a belter¿let csatlakoz· r®szein kialakult csal§di h§zas ®s int®zm®nyi kºrnyezethez jobban 

illeszkedŖ (minim§lis) magass§ggal ®p¿lhetnek be. 
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6. K¥ZLEKED£SI, F¥LDTANI, K¥ZMţELLĆTĆSI ALĆTĆMASZTĆS A 

MčDOSĉTĆSHOZ 

Kºzleked®s 

A m·dos²t§s nem v§ltoztatja meg a kialakult kºzleked®si h§l·zatot ®s a ter¿letek megkºzel²t®s®t. A 

helysz²n a fŖ¼t ®s az ºnkorm§nyzati kiszolg§l· utak keresztez®s®ben tal§lhat·, megkºzel²t®se a 

kiszolg§l· ¼tr·l j·l megoldhat·. A jelenleg megengedett gazdas§gi funkci· helyett a jºvŖben 

ink§bb a megl®vŖ telep¿l®skºzponti funkci·kat ®s a szomsz®dos sportter¿letet kieg®sz²tŖ 

szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely szolg§ltat· ®s kºzºss®gi sz·rakoztat· rendeltet®s, valamint 

egyh§zi ®p¿let vagy sport®p²tm®ny helyezhetŖ itt el, ez®rt a csom·pont bŖv²t®s®t a v§ltoztat§s 

nem teszi sz¿ks®gess®. A kiszolg§l· ¼t sz®les²t®s®nek szab§lyoz§sa v§ltozatlanul megmarad. 

Fºldtani adotts§gok 

A m·dos²t§sok nincsenek kihat§ssal a telep¿l®s geol·giai, v²zrajzi, fºldtani helyzet®re. Pirt· az 

ŕs-Duna hordal®kk¼pj§n, a Duna-Tisza kºzi Homokh§ts§g v²zv§laszt·j§n fekszik. A kºzs®g 

ter¿let®n a terepszint magass§ga 120 ®s 132 mBf magass§gok kºzºtt v§ltozik, sok helyen 

buck§s, v§ltozatos domborzat¼. A v§ltoztat§si helysz²n a rendezett magass§g¼, nagyj§b·l s²k 

felsz²nŤ belter¿leti r®szen tal§lhat·. 

A kºrnyezŖ t§j felsz²n®t fut·homok ®s humuszos homok bor²tja. A talaj v²zgazd§lkod§si 

szempontb·l nagy v²znyel®sŤ ®s v²zvezetŖ k®pess®gŤ ®s gyenge v²ztart· k®pess®gŤ, 

v²zgazd§lkod§s szempontj§b·l kedvezŖtlen adotts§g¼. A termŖfºld minŖs®ge gyenge, az erdŖk 

§tlagosan 1,5, a sz§nt·k 6,0 Aranykorona ®rt®kŤek hekt§rank®nt.  

Fºldtani vesz®lyforr§s a kºzs®g ter¿let®n nem ismert. Nem folytatnak felsz²ni b§ny§szati 

tev®kenys®get, mŤkºdŖ szil§rd §sv§ny b§ny§szati lelŖhely nincs. A telep¿l®st sz®nhidrog®n 

b§nyatelek vagy kutat§si ter¿let sem ®rinti. 

KºzmŤell§t§s 

Az ºvezeti besorol§s m·dos²t§s§val ®rintett telkek kºzmŤell§t§si ig®nye a D·zsa Gyºrgy ¼ton 

(azaz az 53-as fŖ¼ton) elhalad· kºzs®gi iv·v²zvezet®krŖl, 3 baros fºldg§zvezet®krŖl ®s 

kisfesz¿lts®gŤ villamos-energia-h§l·zatr·l ell§that·. 

A szennyv²zelhelyez®s z§rt szennyv²zt§rol·val oldhat· meg, a keletkezŖ szennyvizet 

enged®llyel rendelkezŖ v§llalkoz·val szerzŖd®s keret®ben rendszeresen el kell sz§ll²tani a 

befogad· telephelyre. A homokos talajon a lehull· csapad®k nagyr®szt elszikkad, a nagyobb 

z§porok viz®t t§roz·ba c®lszerŤ gyŤjteni ®s helyben felhaszn§lni. 

 

7. K¥RNYEZETV£DELEM 

 

Ebben a fejezetben Pirt· Kºzs®g jelenleg hat§lyos Telep¿l®srendez®si eszkºzeinek jelen 

dokument§ci·ban r®szletezett m·dos²t§saihoz v®gezt¿k el a kºrnyezetv®delmi ®rt®kel®st arra 

vonatkoz·an, hogy a tervezett m·dos²t§sok kapcs§n a kºrnyezet v§rhat· terhel®se mennyiben 

fog elt®rni a jelenleg hat§lyos tervben prognosztiz§ltakhoz k®pest. E fejezet a 2025. j¼liusban 

hat§lyos kºrnyezetv®delmi jogszab§lyok ®s elŖ²r§sok figyelembev®tel®vel k®sz¿lt. 

 

LevegŖtisztas§g-v®delem 

A telep¿l®sen OLM m®rŖ§llom§s nem mŤkºdik. A levegŖ v®delm®rŖl sz·l· 306/2010. (XII. 

23.) Korm. rendelet 10. Ä-a, a l®gszennyezetts®gi agglomer§ci·k ®s z·n§k kijelºl®s®rŖl sz·l· 

4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet, valamint a levegŖterhelts®gi szint hat§r®rt®keirŖl ®s a helyhez 

kºtºtt l®gszennyezŖ pontforr§sok kibocs§t§si hat§r®rt®keirŖl sz·l· 4/2011. (I. 14.) VM rendelet 
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alapj§n Pirt· levegŖminŖs®ge az al§bbiakban bemutatott l®gszennyezetts®ggel (10. z·na, az 

orsz§g tºbbi ter¿lete, kiv®ve a kijelºlt v§rosokat) jellemezhetŖ. 

 
 

 
 

A telep¿l®s levegŖje gyakorlatilag minden l®gszennyezŖ anyagra n®zve m®g terhelhetŖ. A 

levegŖ szennyezetts®g®t dºntŖen a hŖtermel®sbŖl ®s a kºzleked®sbŖl ad·d· emisszi·k 

hat§rozz§k meg.  A defl§ci·s k¿lter¿let miatt sz§mottevŖ hat§ssal van a levegŖ minŖs®g®re a 

k¿lter¿letrŖl transzmisszi· ¼tj§n beker¿lŖ term®szetes eredetŤ por is. 

A m·dos²t§si helysz²n eset®ben a gazdas§gi ®p²t®si ºvezet helyett a telep¿l®skºzpont vegys 

®p²t®si ºvezetbe val· §tsorol§s nem kapcsol·dik kºzvetlen ®p²t®si programhoz, hanem a jºvŖre 

n®zve hat§rolja be a majd ide telep²thetŖ funkci·k kºr®t ®s a telep²t®s m·dj§t, felt®teleit.  

A helysz²n az 53-as sz§m¼ fŖ¼t mellett tal§lhat·. Lak·®p¿let nem lesz megengedett a 

tov§bbiakban sem. A jelenlegi gazdas§gi jelleg helyett a lakoss§got kiszolg§l· funkci·k, 

egyebek kºzºtt a szomsz®dos sportter¿lethez kapcsol·d· vend®gl§t§si, sz§ll§shely szolg§ltat§si 

®p¿letek megval·s²t§sa lesz val·sz²nŤ.  

A m·dos²t§ssal olyan tev®kenys®gek v§lnak lehetŖv®, amelyek az orsz§gos telep¿l®srendez®si 

®s ®p²t®si kºvetelm®nyek ®rtelm®ben nem j§rhatnak jelentŖs kºrnyezeti hat§ssal a 

levegŖtisztas§gra n®zve. 

OT£K vonatkoz· elŖ²r§sai (2012. augusztus 8-i jog§llapot ®rv®nyes Pirt·n a H£SZ 

elfogad§s§nak idŖpontja miatt): 

ĂTelep¿l®skºzpont vegyes ter¿let 

16. Ä (1) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let tºbb ºn§ll· rendeltet®si egys®get mag§ba foglal·, lak· ®s 

olyan helyi telep¿l®si szintŤ igazgat§si, kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely szolg§ltat·, 
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egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿letek, valamint sport®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l, 

amelyek alapvetŖen nincsenek zavar· hat§ssal a lak·funkci·ra. 

(2) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten elhelyezhetŖ: 

1. lak·®p¿let, 

2. igazgat§si ®p¿let, 

3. kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let, 

4. egy®b kºzºss®gi sz·rakoztat· ®p¿let, a ter¿let azon r®sz®n, amelyben a gazdas§gi c®l¼ haszn§lat 

az elsŖdleges, 

5. egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let, 

6. sport®p²tm®ny, 

7. parkol·h§z, ¿zemanyagtºltŖ, 

(3) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten a 31. Ä (2) bekezd®s®ben elŖ²rtak figyelembev®tel®vel 

kiv®telesen elhelyezhetŖ: 

1. nem zavar· hat§s¼ egy®b gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra szolg§l· ®p¿let, 

2. termelŖ kert®szeti ®p²tm®ny. 

(4) A telep¿l®skºzpont vegyes ter¿leten nem helyezhetŖ el ºn§ll· parkol·ter¿let ®s gar§zs a 3,5 t 

ºns¼lyn§l nehezebb teherg®pj§rmŤvek ®s az ilyeneket sz§ll²t· j§rmŤvek sz§m§ra.ò 

A fentiekkel szemben a H£SZ ¼jonnan beiktat§sra ker¿lŖ elŖ²r§sai szŤkebb kºrben engedik 

meg a ter¿let felhaszn§l§s§t: 

Ă11. Ä Ă(5) (Vt-3) vegyes ®p²t®si ºvezet elŖ²r§sai: 

a) ElhelyezhetŖ igazgat§si ®p¿let, kereskedelmi, szolg§ltat·, vend®gl§t·, sz§ll§shely 

szolg§ltat· ®p¿let, kºzºss®gi sz·rakoztat· l®tes²tm®ny, egyh§zi ®p¿let, sport®p²tm®ny. 

b) Telek kialak²that· legkisebb ter¿lete: 900 m2. 

c) Be®p²t®s m·dja: oldalhat§ron §ll·. 

d) ElŖkert minim§lis m®rete: orsz§gos fŖ¼t felŖli homlokvonal ment®n 4 m, ºnkorm§nyzati 

kºz¼t ®s mag§n¼t ment®n 0 m. 

e) Megengedett legnagyobb be®p²tetts®g: 40%. 

f) £p²tm®nymagass§g: minimum 4,5 m, maximum 7,5 m. 

g) Zºldfel¿let: minimum 40%. 

A ter¿letfelhaszn§l§si v§ltoztat§ssal ®rintett ter¿let kiterjed®se csek®ly, mindºssze 0,46 hekt§r. 

A tervezett m·dos²t§s ï figyelembe v®ve a m·dos²t§sok ir§nyults§g§t s az ®rintett ter¿letek 

m®ret®t ï a telep¿l®s levegŖminŖs®g®ben ®rt®kelhetŖ v§ltoz§st nem fog okozni. 

 

Hullad®kgazd§lkod§s 

Pirt·n a telep¿l®si szil§rd hullad®kok rendszeres begyŤjt®se kºzszolg§ltat§s keret®ben 

biztos²tott. £vente k®t alkalommal Ăh§zhoz menŖò lomtalan²t§st is biztos²t a kºzszolg§ltat·. 

A biol·giailag leboml· hullad®kok szelekt²v begyŤjt®se is megoldott a telep¿l®sen. 

A telep¿l®sen begyŤjtºtt telep¿l®si szil§rd hullad®kok a Kiskunhalasi Region§lis 

Hullad®kkezelŖ Kºzpontba ker¿lnek elsz§ll²t§sra.  

A lakoss§gi vesz®lyes hullad®kok a Kiskunhalasi hullad®kudvarba sz§ll²that·k be. 

A gazdas§gi t§rsas§gok a keletkezŖ termel®si hullad®kaikat enged®llyel rendelkezŖ 

hullad®kkezelŖknek adj§k §t. 

Az §llati eredetŤ vesz®lyes hullad®kokat az ATEV Zrt. gyŤjti be ®s sz§ll²tja a solti telephely®re. 

A tervezett m·dos²t§sok a telep¿l®s hullad®kgazd§lkod§s§nak szerkezet®ben ®s volumen®ben 

®rdemi v§ltoz§st nem fognak eredm®nyezni. 

 

V²zell§t§s, szennyv²zelhelyez®s  

Pirt·i v²zikºzmŤhºz 4 db m®lyf¼r§s¼ k¼t tartozik, amelyek az ¥nkorm§nyzat tulajdon§ban 

vannak. A 4 db k¼tb·l 1 db haszn§laton k²v¿li 1 db tartal®k (fel¼j²t§sra szorul). 
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A telep¿l®s v²zell§t§s§t 2 db m®lyf¼r§s¼ k¼tr·l biztos²tj§k. 

A kºzs®g v²zikºzmŤveit a Kiskuns§gi V²zikºzmŤ-Szolg§ltat· Kft ¿zemelteti.  

A telep¿l®sen szolg§ltatott iv·v²z minŖs®ge a Pirt·i iv·v²zminŖs®g-jav²t· projekt keret®ben 

megval·sult beruh§z§snak kºszºnhetŖen megfelel a vonatkoz· hat§lyos jogszab§lyi 

elŖ²r§soknak. 

A kºz¿zemi csatornah§l·zattal a telep¿l®s nem rendelkezik. A telep¿l®sen keletkezŖ 

szennyvizek jelentŖs r®sze elszikkaszt§sra ker¿l. A z§rt szennyv²zgyŤjtŖkben keletkezŖ 

szennyvizek telep¿l®stisztas§gi szolg§ltat§s ig®nybev®tel®vel szippant§ssal ker¿lnek 

elsz§ll²t§sra, a fogad§s§ra enged®llyel rendelkezŖ szennyv²ztiszt²t· telepre (Kiskunhalas). 

A tervezett m·dos²t§sok kapcs§n l®tes²tm®nyek csak akkor enged®lyezhetŖk, ha az ®p²ttetŖ 

biztos²tja a keletkezŖ szennyvizeknek a vonatkoz· hat§lyos jogszab§lyoknak tºrt®nŖ 

elhelyez®s®t. 

Pirt· ter¿let®t a felsz²n alatti vizek §llapota szempontj§b·l a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet, 

figyelembe v®ve a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elŖ²r§sait, az Ă®rz®kenyò ter¿letek kºz® 

sorolja. 

A szennyezetts®gi hat§r®rt®kek tekintet®ben a 6/2009 (IV. 14.) KvVM-E¿M-FVM egy¿ttes 

rendelet az ir§nyad·.  

A mennyiben a l®tes²tm®nyek enged®lyez®sekor az orsz§gos ®rv®nyŤ elŖ²r§sok kºvetkezetesen 

®rv®nyes²t®sre ker¿lnek a felsz²ni- ®s a felsz²n alatti vizek mennyis®gi ®s minŖs®gi §llapota nem 

ker¿l vesz®lybe. 

A tervezett m·dos²t§s sor§n nincs elŖir§nyozva olyan tev®kenys®g, amely jelentŖs 

iv·v²zig®nnyel l®pne fel, nagy mennyis®gŤ szennyvizet keletkeztetne, vagy a felsz²n alatti 

v²zk®szletre n®zve vesz®lyt jelentene. A gazdas§gi ®p²t®si ºvezet hely®be a vegyes ºvezeti 

besorol§s l®p, ®s a megengedett be®p²tetts®gi m®rt®k is csºkken, ez§ltal m®g kev®sb® v§rhat· 

nagy volumenŤ iv·v²z ig®nybev®tel ®s szennyv²z keletkez®s.  

Zajv®delem 

Zajv®delmi rendeletek: 

A telep¿l®srendez®si terv zajv®delmi fel¿lvizsg§lat§t a jelenleg ®rv®nyes rendeletek alapj§n kell 

elv®gezni. 

Jelenleg ®rv®nyes zajv®delmi rendeletek:   

- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kºrnyezeti zaj ®s rezg®s elleni v®delem egyes 
szab§lyair·l 

- 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet a zajkibocs§t§si hat§r®rt®kek meg§llap²t§s§nak, 

valamint a zaj- ®s rezg®skibocs§t§s ellenŖrz®s®nek m·dj§r·l 

- 27/2008. (XII. 3.) KvVM egy¿ttes rendelet a kºrnyezeti zaj- ®s rezg®sterhel®si 

hat§r®rt®kek meg§llap²t§s§r·l. 

Kºvetelm®nyek: 

A kºrnyezetbe kibocs§that· zaj ®s rezg®sterhel®si hat§r®rt®kekrŖl a 27/2008. (XII.3.) KvVM - 

E¿M egy¿ttes rendelet int®zkedik. 

¦zemi ®s szabadidŖs l®tes²tm®nyektŖl eredŖ zajok:  

A telep¿l®s belter¿let®nek nagyobb r®sz®t falusias be®p²t®sŤ lak·ter¿let alkotja. Az 53-as 

fŖ¼tt·l keletre tal§lhat· a m·dos²t§si helysz²n, amely jelenleg Gksz gazdas§gi - kereskedelmi 

ter¿letbe van sorolva, kisebb gazdas§gi v§llalkoz§sok be is telep¿ltek ide. A helysz²n 

kºrnyezet®ben tal§lhat· a telep¿l®s kºzpont az 53 fŖ¼t - Kif fer u. ï Đj utca tºmb d®li v®g®ben.  

A kapcsol·d· k¿lter¿leten jellemzŖen vegyesen erdŖ ®s mezŖgazdas§gi ter¿letek vannak. 

A telep¿l®sen a kºrnyezet®t zajjal jelentŖsen szennyezŖ telephely nincs, sem a belter¿leten, sem 

a k¿lter¿leten.  
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Kºzleked®si eredetŤ zajok:  

Pirt·n halad §t az 53 sz. m§sodrendŤ fŖ¼t. 

A 25/2004. (XII. 20.) KvVM r. 2. sz. mell®klete szerint sz§m²tott 7,5 m-es kºzleked®si 

zajszintek:  

 

Đt sz§ma Vizsg§lt szakasz L pA,7,5 m [dBA] nappal L pA,7,5 m [dBA] ®jjel 

53-as m§sodrendŤ fŖ ¼t K¿lter¿let 90 km/h 72,4 64,1 

53-as m§sodrendŤ fŖ ¼t Belter¿let 50 km/h 68,7 60,5 

 
A Budapest ï Kelebia vas¼tvonal az 53-as fŖ¼tt·l keletre a gazdas§gi ter¿let keleti oldala 

ment®n halad el kellŖ t§vols§gban a lak·ter¿lettŖl. 

A l®gi folyos·k nagy magass§gban haladnak. 

£p²t®si eredetŤ zajok:  

Az ®p²tkez®sek kºrnyezet®ben jelentkezŖ zajok idŖszakosak ®s kev®sb® kiterjedtek, mint az 

¿zemi ®s kºzleked®si eredetŤek. Az ®p²t®si zajokat telep¿l®s rendez®si eszkºzºkkel alig lehet 

befoly§solni.  

A ter¿let-felhaszn§l§si ®s a zajv®delmi kateg·ri§k ºsszevet®se 

Telep¿l®srendez®si kateg·ria : Zajv®delmi kateg·ria 

Be®p²tett ®s be®p²t®sre sz§nt ter¿letek: 

Gksz 
Kereskedelmi-szolg§ltat· gazdas§gi 

ter¿let 
Gazdas§gi ter¿let 

Vt Telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let  
Lak·ter¿let (nagyv§rosias be®p²t®sŤ), 

a vegyes ter¿let 

 

A TERV MčDOSĉTĆSAINAK K¥RNYEZETV£DELMI VIZSGĆLATA 

 

A m·dos²t§si ¿gyben a be®p²tetts®g megengedett m®rt®ke csºkken. TermŖfºld nincs ®rintve. A 

helysz²n kiterjed®se csek®ly.  A ter¿leten az ¼j szab§lyok szerint nem helyezhetŖ el olyan 

l®tes²tm®ny, amely a kºrnyezeti hat§svizsg§lati ®s az egys®ges kºrnyezethaszn§lati 

enged®lyez®si elj§r§sr·l sz·l· 314/2005. (XII. 25.) Korm. r. hat§lya al§ tartozik. A biol·giai 

aktivit§s ®rt®ket nem sz¿ks®ges vizsg§lni, mivel nem keletkezik ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let, de 

megjegyzendŖ, hogy a jelenlegi ®p²t®si ºvezeti besorol§shoz kisebb BIA-®rt®k tartozik (Gksz: 

0,4 pont/hekt§r), mint a tervezett Vt ®p²t®si ºvezethez (0,5 pont/hekt§r). 

 

Az egyes ¿gyek ®rt®kel®s®n®l alapvetŖen felt®telezt¿k, hogy a tev®kenys®gek enged®lyez®s®n®l 

a hat·s§gok a mindenkor hat§lyos kºrnyezetv®delmi jogszab§lyokban foglalt elŖ²r§sok 

betart§s§nak ®rv®nyt szereznek.  

¥sszefoglal· kºrnyezetv®delmi ®rt®kel®s 

A tervezett v§ltoztat§s lok§lisan, az adott telep¿l®si kºrnyezetben a megengedett m®rt®kŤ, 

kock§zatok n®lk¿li kºrnyezetterhel®sekkel val·s²that· meg ®s tarthat· fenn. 
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8. ¥R¥KS£GV£DELEM 

Jelen m·dos²t§si elj§r§shoz elŖzetesen adatszolg§ltat§st kapott a kºzs®g az E-T£R online 

egyeztetŖ fel¿leten. A letºlthetŖ EOV-helyes lehat§rol§s szerint Pirt·n egy db r®g®szeti lelŖhely 

ismert. A lelŖhelyet a jelenleg hat§lyos Telep¿l®srendez®si eszkºzºk is §br§zolj§k, a m·dos²t§si 

helysz²n nem ®rintett az al§bbiak szerint.  

R®g®szeti lelŖhely ®s a m·dos²t§si helysz²n elhelyezked®se 

 

Pirt·n nincs nyilv§ntartva mŤeml®k. £p²t®szeti ®rt®kv®delem szempontj§b·l meg§llap²that·, 

hogy a helysz²nek egyik®n sem tal§lhat· ®p¿let, ²gy sz§mottevŖ ®p²t®szeti ®rt®k sem.  

A telep¿l®sk®p v®delm®rŖl sz·l· 7/2019. (VII.30.) helyi rendelettel v®delem al§ vont helyi 

®p²t®szeti ®rt®kek a helysz²neket nem ®rintik.  

9. A TERVEZ£S TELEP¦L£SFEJLESZT£SI HĆTTERE 

 

Pirt· Kºzs®g Telep¿l®sfejleszt®si Koncepci·j§t 2004-ben fogadta el a k®pviselŖ-test¿let. A 

dokumentumban szerepel n®h§ny gondolat az int®zm®nyell§t§sr·l:  

2.2. Int®zm®nyfejleszt®s 

Az int®zm®nyell§t§s minŖs®gi ®s mennyis®gi sz²nvonala minden telep¿l®s sz§m§ra 

meghat§roz· jelentŖs®ggel b²r. Az int®zm®nyell§t§ssal kapcsolatos fontos kºr¿lm®ny, hogy 

egyes int®zm®nyfajt§k eset®ben az ºnkorm§nyzatot ell§t§si felelŖss®g terheli, m§s (v§llalkoz·i 

t²pus¼) int®zm®nyek eset®ben pedig csak szervezŖ, ir§ny²t· kºzvetett szerepet j§tszik az ell§t§s 

biztos²t§s§ban.ò  

ĂV§llalkoz·i t²pus¼ int®zm®nyek eset®ben a kereslet- k²n§lat ®s ter¿leti alkalmass§g a 

meghat§roz· t®nyezŖ az ell§t§s alakul§s§ban. Ide soroltak a kereskedelmi, vend®gl§t· ®s 

szolg§ltat· l®tes²tm®nyek. Sz§mukra kºtelezŖ helybiztos²t§s ez®rt nem javasolhat·, 

lak·ter¿leten bel¿l azonban elhelyez®s¿ket biztos²tani kell.ò 

A m·dos²t§s ºsszhangot mutat a fenti c®lokkal, tekintve, hogy a Vt jelŤ telep¿l®skºzponti vegyes 

®p²t®si ºvezeti §tsorol§ssal az int®zm®nyell§t§s bŖv²t®se ir§ny§ba tereli a mag§n-

ingatlanfejleszt®st. 
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10. TER¦LETRENDEZ£SI TERVEKKEL VALč ¥SSZEF¦GG£SEK 

BEMUTATĆSA, MEGFELELTET£S 

 

Az orsz§gos telep¿l®srendez®si ®s ®p²t®si kºvetelm®nyekrŖl sz·l· 253/1997. (XII.20.) Korm. 

rendelet (OT£K) 3. Ä (3) bekezd®s 6. pontja a Telep¿l®sszerkezeti terv r®szek®nt elŖ²rja a 

Ăter¿letrendez®si terv(ek) ®s a telep¿l®sszerkezeti terv ºsszhangj§t igazol· t®rk®pò ®s Ăle²r§s 

(sz§m²t§s)ò k®sz²t®s®t. Jelen fejezet ennek az elŖ²r§snak tesz eleget.  

Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek ter¿letrendez®si terv®t a 2018. ®vi CXXXIX. 

tºrv®ny (tov§bbiakban: OTrT) §llap²tja meg. Egyes kapcsol·d· elŖ²r§sok a ter¿letrendez®si 

tervek k®sz²t®s®nek ®s alkalmaz§s§nak kieg®sz²tŖ szab§lyoz§s§r·l sz·l· 9/2019. (VI.14.) MvM 

rendeletben (tov§bbiakban: MVM rendelet) vannak rºgz²tve. 

Pirt· Telep¿l®sszerkezeti terve az OTrT jelenleg ®rv®nyes szerkezeti elemeit mag§ban 

foglalja. Ezek az elemek a kºvetkezŖk: 

1. Pirt· ter¿let®n §thalad az 53 sz§m¼ megl®vŖ fŖ¼tvonal: (52. sz. fŖ¼t) ï Kiskunhalas ï 

Tompa ï (Szerbia). A telep¿l®sszerkezeti terv a nyomvonalat felt¿nteti. 

2. Megl®vŖ orsz§gos tºrzsh§l·zati vas¼tvonalak kºz® tartozik a 150. sz§m¼ Budapest 

[IX. ker¿let Ferencv§ros] ï Kelebia ï (Szerbia) vas¼tvonal, amelynek fejleszt®se 

folyamatban van. A telep¿l®sszerkezeti terv a nyomvonalat felt¿nteti. A projekthez 

ter¿leteket saj§t²tottak ki, az adatok azonban nem f®rhetŖk hozz§. 

A telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sai nem ®rintenek orsz§gos szerkezeti elemeket ®s 

infrastrukt¼r§t. 

A telep¿l®sszerkezeti tervben elŖir§nyzott ter¿letfelhaszn§l§si egys®geket nem kell 

megfeleltetni az OTrT orsz§gos ter¿letfelhaszn§l§si t®rs®gekkel. Az orsz§g szerkezeti 

terv®ben Pirt·ra mozaikos jellegŤ erdŖ- ®s mezŖgazdas§gi ter¿letfelhaszn§l§s van 

meghat§rozva, az erdŖs²tetts®g nagyabb ar§nyban van elŖir§nyozva (53 %), mint amennyi a 

jelenlegi Telep¿l®sszerkezeti tervben (45 %).  

Pirt· kºzigazgat§si ter¿let®nek (3450,2 ha) OTrT szerinti ter¿letfelhaszn§l§si t®rs®gi 

besorol§sa (TEiR adatb§zis): 

OTrT ErdŖgazd§lkod§si t®rs®g:    1831,8 ha 

OTrT MezŖgazdas§gi t®rs®g:    1315,9 ha 

OTrT V²zgazd§lkod§si t®rs®g:        31,2 ha 

OTrT Telep¿l®si t®rs®g:       221,9 ha 

Orsz§gos ºvezetekkel val· ºsszhang vizsg§lata 

Az OTrT 19. Ä (1) bekezd®s szerint az orsz§gos ºvezetek a kºvetkezŖk (a Pirt·t is ®rintŖ 

ºvezetek kiemelve): 

1. ºkol·giai h§l·zat magter¿let®nek ºvezete, 

2. ºkol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak ºvezete, 

3. ºkol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek ºvezete, 

4. kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete, 

5. j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ºvezete, 

6. erdŖk ºvezete, 

7. erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿let ºvezete, 

8. t§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete, 

9. vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi v§rom§nyos ter¿letek ºvezete, 

10. v²zminŖs®g-v®delmi ter¿let ºvezete, 

11. nagyv²zi meder ºvezete, 

12. VTT-t§roz·k ºvezete, 

13. honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let ºvezete. 
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Telep¿l®sszerkezeti terv ®s v§ltoz§sai ºsszef¿gg®seinek vizsg§lata az OTrT orsz§gos 

szerkezeti elemeivel  

Pirt· ®s kºrny®ke Magyarorsz§g Szerkezeti Terv®ben ï r®szlet (telep¿l®s csillaggal jelºlve): 

 

Pirt· Magyarorsz§g Szerkezeti Terv®ben ï nagy²tott r®szlet: 

 


