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1. ELOZMENYEK, MODOSITASI UGYEK LISTAJA

Tervi elozménvek

Pirtd jelenleg hatalyos telepiilésrendezési tervét 2004-ben készitette a kecskeméti
Epitészmithely Kft. Jovahagyasardl a képviselStestiilet a Telepiilésszerkezeti tervrél szolo
67/2004. (XI.13.) kt. szamu hatarozatdban dontott és megalkotta a helyi épitési szabalyokrol
52016 16/2004. (X1.5.) szamu rendeletet (HESZ).

Moédositasokat 2010-ben, 2016-ban, 2017-ben, 2020-ban, 2021-ben, 2024-ben és 2025-ben
végeztek tervezOk a tervanyagban, idokozben a digitalis atdolgozasra is sor keriilt. A
valtoztatasokat a Képviseld-testiilet a 40/2016. (X1.11.) kt., a 11/2017. (II1.21.) kt., a 12/2020.
(V.28.) kt., a 14/2024. (VI.24.) kt. és a 71/2025. (XII.15.) kt. szamt hatarozataval
(Telepiilésszerkezeti terv), valamint az 1/2010. (I1.23.), a 10/2016. (XI.11.), a 4/2017. (1I1.22.), a
3/2020. (V.28.), az 5/2024. (V1.25.) és a 10/2025. (XII.16.) 6nkorményzat rendeletével (HESZ-
modositasok) fogadta el.

2019-ben megsziiletett Pirtd Telepiilésképi Arculati Kézikdnyve, majd Pirtd Kozségi
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 7/2019. (VIL.30.) 6nkormanyzati rendelete (TKR) a
telepiileskeép vedelmerol.

Aktualis modositasi eljaras elozménvyei, eljarasrend

Pirt6 Telepiilésrendezési eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti terv és HESZ) modositasi eljarasat
hatarozta el az dnkorményzat a 41/2025. (X.6.) kt. és a 72/2025. (XII.15.) kt hatarozattal (1d.
kovetkezOkben). A dontés értelmében a VARIENS-ENERGY Kft. meglévd napelemparkjainak
energiataroloval torténd fejlesztése és a Rit-Poly Kft. meglévd iizemének telken beliili
funkciobdvitése tligyében kell modositast végrehajtani. Az elsd ligyben csereteriilet is
sziikséges, ezért egy harmadik helyszin is valtozas ald lesz vonva abbdl a célbol, hogy
iparteriilet helyett mezdgazdasagi teriiletbe keriiljon vissza.

Modositasi eljaras tipusa

A modositasi eljaras a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 62. § szerint, altalanos rendben folyik a Lechner Tudaskézpont
altal biztositott E-TER online feliileten.

A fejlesztési dontés meghozatalanak idépontjat figyelembe véve (2025. év) a kapcsolodo szakmai
szabalyokat a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési terverol szolo 2018.
evi CXXXIX. torvény és az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz0lo
253/1997. (X11.20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) tartalmazza. Az OTEK IL-III.
fejezetét és mellékleteit a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) idéallapotanak megfelelden a 2012.
augusztus 6-an hatalyos jogallapot szerint kell figyelembe venni.

Tartalmi kovetelmények

A modositasi tervet megalapozd vizsgalat és az alatdmaszto javaslat tartalma tekintetében az
indit6 hatarozatok mellékletében szereplé onkormanyzati f6épitészi Feljegyzés az irdnyado.

A Telepiilésrendezési eszkdzok tervlapjainak jelmagyardzata €s a modositasi terv tartalma
tovabbra is az OTEK kovetelményeinek kell, hogy megfeleljen. Az alaptérkép 2025-ben
frissiilt, jelen eljarasban nem lesz cserélve.



Partnerség

A modositas tarsadalmi egyeztetése (lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd
szervezetekkel, vallasi kozosségekkel, egyiitt: Partnerek) szintén az Eljr. szabalyainak
megfelelden zajlott le a Lechner Tudaskozpont E-TER feliiletén.

Helyi egyeztetésre kiilon szabaly is vonatkozik Pirt6 Kozség Onkorményzatdnak a
telepiilésfejlesztéssel,  telepiiléesrendezéssel és  telepiiléskép-érvényesitéssel — Osszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol sz6l6 5/2019. (V.30.) onkorményzati rendelete
alapjan.

Az E-TER-ben nem érkezett be észrevétel. A Partnerek a helyi egyeztetés keretében sem adtak
irasos észrevételt. A 2026. marcius 10-én megtartott lakossagi forumon nem meriilt fel
kifogasolo vélemény.

Modositasi helyszinek attekinto térképe




KIVONAT

Késziilt Pirt6 Kozség Onkormdnyzata Képviseld-testiilete 2025, oktéber 6-i nyilt iilésének
jegyzdkinyvébél
( kihagyva a kihagyanddk )

41/2025( X.6.)kt.sz. hatdrozat
Telepiilésrendezési eszkozék modositasi eljirasinak inditdsa napelempark iigyében

Pirt6 Kozség Onkorményzat Képvisels-testiilete elinditja Pirt6 Kozség Telepiilésrendezési eszk6zeinek
részleges modositasat a kovetkezdk szerint:

1./ Pirt6 K6zség Telepiilésrendezési eszkozei modositésa elinditandé a 074/22, 074/24 helyrajzi szdmt
telkeken miikddd napelemparkok Kb-En jeli a kutatds-fejlesztés, a megijulé energiaforrdsok
hasznositasanak céljdra szolgdlo Svezetbe t6rténd Atsorolésa céljabol, 4ltalanos eljarassal.

2./ A médositashoz sziikséges csereteriilet a 09/7 helyrajzi szamu telek, melyet a jelenlegi Gip jelit ipari
gazdasdgi ovezet helyelt M4 jelli dltaldnos mezégazdasdgi Svezetbe kell visszasorolni a kialakult
hasznélatnak megfeleloen.

3./ A megalapoz6 vizsgilat és az aldtimaszt6 javaslat tartalmat, az 1. mellékletben foglalt telepiilési
foépitészi Feljegyzés llapitja meg.

4./ Az 1. pont szerinti médositds révén a napelemparkok telkein energiatdrols létesitmény helyezhetd
majd el, amely épitési beruhdzdsnak mindsiil, ezért 2 médositashoz Telepitési tanulményterv sziikséges.
A tanulmény tartalmi kdvetelményeit a 2. mellékletben foglalt telepiilési foépitészi Feljegyzés allapitja
meg.

5./ A 4. pont szerint elkészitett Telepitési tanulményterv alapjén megéllapithat6, hogy a telken tervezett
energiatéarol6 Pirté Kozség telepiilésfejlesztési érdekeivel Ssszhangban 4ll, a médositést alitamasztja.
6./ A Telepiilésrendezési eszkézok soron kiviili modositasi eljdrasa sordn a beérkezd partnerségi
vélemények elfogadésdr6l vagy el nem fogadésarol sz616 dontést a Polgirmester hozza meg.

7./ A Telepiilésrendezési eszk6zok médositasa kdrnyezeti hatasainak megitéléséhez a tervmédositashoz
késziild kdmyezetvédelmi fejezet elegendd, az egyes tervek, illetve programok kémyezeti vizsglatar6l
sz616 2/2005. (L. 11.) Korm. rendelet szerinti krnyezeti vizsgélat lefolytatdsa nem sziikséges.

8./ A Képviselo-testiilet felhatalmazza Nagy Ferenc polgérmestert, hogy a tervezési szerzédést a
mellekelt tervezési ajénlat szerint megkdsse. Az iigyben a kérelmezd viselje a tervezési koltségeket és
ligyintézési koltségeket kiilon szerzddések keretében,

Nagy Ferenc sk. @'@G ONg, :\ Dr. Rékasi Cecilia sk.
polgdrmester E ' %‘? jegyzb
R f‘?
Rozsiné Kispél Ménikask.  \% 3. Ritter Attila sk.
jegyzbi referens T jegyzbkonyv hitelesitd
A kivonat hiteles:

Pirtd, 2025. oktéber 6.
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jegyzékdnyvvezetd



1. melléklet
Feljegyzés

Pirté kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek a 2025. oktoberben induld modositdsdhoz a
tervezési cél ¢és feladat alapjan a telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt
telepiilesfejlesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012.(X18.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek alabbi tartalmi elemeit kell a tervezési teriiletet
érintéen kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei) aldbbi tartalmai elemei
I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinre)
1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszk6zok
1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata a modositassal érintett helyszinre
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgélat
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcio, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték, stirtiség)
1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
1.16. Kozmiuvesités
1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
2.1. Vizsgalt tényezOk elemzése, egymasra hatdsuk elemzése a modositds vonatkozdsédban

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
3.1. Helyzetelemzés eredményének értékelése

Eljr.3. melléklete (Az aldtdmaszté javaslat tartalmi kovetelményei) aldbbi tartalmai elemei

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozadsok bemutatasa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozds bemutatasa) — a
teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben — a javasolt méddositas és indoklasa.

A fenti tartalmat a leird6 munkarész logikai Osszefliggései szerint lehet tarsitani egymassal, a
fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban.

Pirt6, 2025. szeptember 29.
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Zsigmond Laszl6
Oonkormanyzati f6épitész



KIVONAT

Késziilt Pirté Kizség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 2025. december 15-i nyilt
iilésének jegyzdkonyvébdl
( kihagyva a kihagyandok )

72/2025.(XT1.15.)kt.sz. hatdrozat
Telepiilésrendezési eszkézék modositasi eljardsanak inditasa gazdasagi telephely iligyében

Pirt6 K6zség Onkorményzat Képviseld-testiilete elinditja Pirté Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek
részleges modositasat a kovetkez6k szerint:

1./ Pirtdé Kozség Telepiilésrendezési eszkGzei modositasa elinditandé a 047/123, 047/125, 047/126 és
047/127 helyrajzi szamu telkek egységes Gksz jelii kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési fvezetbe
torténd atsorolasa céljabél, becsatlakoztatva azt a 41/2025. (X.6.) kt. hatarozattal elinditott 4ltalanos
eljarasba.

2./ A megalapoz6 vizsgélat és az aldtdmaszt6 javaslat tartalmét, az 1. mellékletben foglalt telepiilési
foépitészi Feljegyzés allapitja meg.

3./ Az 1. pont szerinti modositds révén iizemcsamok helyezhetd majd el, amely épitési beruhdzdsnak
mindsiil, ezért a modositishoz Telepitési tanulményterv szlikséges. A tanulmény tartalmi
kivetelményeit a 2. mellékletben foglalt telepiilési foépitészi Feljegyzés allapitja meg.

4/ A 3. pont szerint elkészitett, a 3. mellékletben foglalt Telepitési tanulméanyterv alapjén
megéallapithatd, hogy az egységes Gksz jelti épitési dvezet kijelSlése Pirté Kozség telepiilésfejlesztési
érdekeivel 6sszhangban 4ll, a médositist alitdmasztja.

5./ A Telepiilésrendezési eszktzbk soron kivilli mddositisi eljardsa sordn a beérkezd partnerségi
vélemények elfogadédsardl vagy el nem fogaddsardl szolo dontést a Polgarmester hozza meg,

6./ A Képviseld-testiilet felhatalmazza Nagy Ferenc polgarmestert, hogy a tervezési szerzddést a
mellékelt tervezési ajanlat szerint megkdsse. Az ligyben a kérelmezd viselje a tervezési koltségeket és
tgyintézési ksltségeket kiilén szerz8dések keretében.

Nagy Ferenc sk. Dr. Rékasi Cecilia sk.
polgarmester “ONA Jjegyzo
Rozsiné Kispal Ménika sk. Dobos Melinda sk.
Jjegyzdi referens Jegyz0kdnyv hitelesitd

A Kkivonat hiteles:

Pirt6, 2025. december 15. ,
Kuklis-Komlés Anita
jegyzékonyvvezetd



1. melléklet
Feljegyzés

A Pirt6 kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek a 2025. oktdberben indult modositasdhoz a Rit-
Poly Kft. kérelmére becsatlakozd ujabb ligyben a tervezési cél és feladat alapjan a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0lo 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 1. és 3. mellékleteinek alabbi
tartalmi elemeit kell a tervezési tertiletet érintéen kidolgozni.

Eljr. 1. melléklete (A megalapozo vizsgalat tartalmi kovetelményei) aldbbi tartalmai elemei
I. HELYZETFELTARO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinre)
1.6.1. A hatalyban 1év6 telepiilésrendezési eszk6zok
1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata a modositassal érintett helyszinre
1.14.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata
1.14.2.2. tulajdonjogi vizsgélat
1.14.5. Az épitmények vizsgalata
1.14.5.1. funkcio, kapacitas
1.14.5.2. beépitési jellemzok (beépitési mod, beépitési mérték, stirtiség)
1.14.7. Az épitett kornyezet konfliktusai, problémai
1.15. Kozlekedés
1.16. Kozmiuvesités
1.17.9. Fennall6 kornyezetvédelmi konfliktusok, problémak

2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
2.1. Vizsgélt tényezOk elemzése, egymasra hatdsuk elemzése a modositas vonatkozdsédban

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ (csak a modositassal érintett helyszinekre)
3.1. Helyzetelemzés eredményének értekelése

Eljr.3. melléklete (Az aldtdmaszté javaslat tartalmi kovetelményei) aldbbi tartalmai elemei

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb
szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozds bemutatasa) — a
teriilet a hatalyos telepiilésszerkezeti tervben — a javasolt méddositéas és indoklasa.

A fenti tartalmat a leird6 munkarész logikai Osszefliggései szerint lehet tarsitani egymassal, a
fejezetcimeknek nem kell sz6 szerint megjelenniiik a tervanyagban.

Pirtd, 2025. december 4.
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Zsigmond Laszl6
onkormanyzati f6épitész



Kornvezeti vizsgalat sziikségességének kérdése

Hivatali kapun kikiildott T4jékoztato alapjén nyilatkozatot kért Pirté Kozség Onkormanyzat a
kornyezet védelméért felelos szervektdl az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol sz6l16 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet szerint arrdl, hogy a mddositdsok varhatd
kornyezeti hatdsa jelentOs-e, sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa. A kovetkezd
szervektdl érkeztek be valaszok (tervezd reagaldsok kék szinnel szerepelnek az egyes pontok
végen):

1. Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztdly (a kérnyezetvédelemre és a természetvédelemre
kiterjedoen) BK/KTF/00013-1/2026 iktatészamu levelében jelzi: ,,A moddostassal
érintett ingatlanok védett természeti tertiletet, Natura 2000 tertiletet, természeti teriiletet,
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvényben meghatirozott Orszagos Okoldgiai Halozat elemeit (magteriilet,
Okologiai folyoso, puffer teriilet) nem érintenek. A benyujtott dokumentacio alapjan a
tervezett modositds esetében kornyezetvédelmi és természetvédelmi szempontbol
jelentds kornyezeti hatds nem vérhatd, ezért mem kérjilk kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat.”

2. Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag (természet- és tajvédelemre kiterjedden) ALT/2-
2/2026. iktatdoszdmu levelében irja:

Pirté TRT moadositasa nem érintett védett természeti teriilettel vagy Natura 2000 teriilettel és
nem érintik az Skolégiai halozat Gvezetét sem.

Az érzékeny természeti teriiletekre vonatkozd szabalyokrol szolo 2/2002. (1.23)) KéM-FVM
egyiittes rendelet 3. § (4) bekezdése. tovabba e rendelet 2. sz. melléklete alapjan Pirtd telepiilés
gyep. legeld és nadas miivelesi agu teriiletei kiemelten fontos érzekeny termeszeti teriiletek kdrébe
tartoznak (ETT). Felhivjuk a figyelmet. hogy miivelés: aguk megvaltoztatasa a természetvédelmi
hatdsag engedélyéhez kétott tevékenység.

Fentiek alapjan Igazgatosagunk allaspontja szerint Pirto TRT modositasa
természetvédelmi és tajvédelmi érdeket nem sért, igy nem tartjuk sziikségesnek a 2/2005,
(I.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat.

3. Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Népegeszségiigyi Foosztaly
Kozegészségligyi Osztaly (kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre  kiterjedden)
BK/NEF/02243-2/2024. iktatoszamu levelében irja:

A benyijtott dokumentacidéban foglaltak alapjan kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre
kiterjedSen valtozas nem feltételezhetd, a tervezett valtozas nem okoz olyan kérmyezeti
valtozasokat, melyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek, ezért ,az egyes
tervek, illetve programok kdmyezeti vizsgdlatardl” szdlé 2/2005. (I 11.) Korm. rendelet szerinti
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat kozegészségiigyi szempontbol nem tartjuk szitksegesnek
elvegezni.

4. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Tlzvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi
Hatoésagi Flosztaly (viziigyi- és vizvédelemre, sulyos ipari balesetek megelozésére
kiterjedden) 30402-5673-1/2025. alt. iktatdszamu levelében irja:

1. Iparbiztonsigi Osztily (IBO)

A telepiilésrendezési eszkozok modositasaval sszefiiggésben nem mertilt fel olyan kértilmény, amely
a sulyos ipari balesetek megel6zésére kiterjedden jelentoséggel bir. A tervezett mddositassal szemben
— a silyos ipari balesetek megelGzésére kiterjeden — hatosagom kifogast nem emel, kérnyvezeti
vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.



2. Viziigyi- és Vizvédelmi Osztily (VVO)
Tervezett modositasok:

Pirto Kozség Telepilésrendezési eszkozok reészleges modositasa megijulo energiaellatis és
gazdasagfejlesztés érdekeében, harom helyszinen.

A tervezett madositasok varhatéan nem gyakorolnak jelentos hatast a kirnyezeti elemekre, azon
beliil a felszini-, felszin alatti vizekre, igy viziigyi-vizvédelmi szempontbol a hatdsag nem tartja
indokoltnak kirnyezeti vizsgilat lefolytatasat.

5. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitész Iroda (az épitett kornyezet
védelmere kiterjedéen) BK/AFI/00030-1/2026 iktatészamu levelében irja:

A rendelkezésre allo dokumentacickat attanulmanyozva a telepiilésrendezesi eszkozok
modositasanak inditvanyaival kapcsolatban telepiilésrendezési szempontbol nem tarfjuk
szilkségesnek a komyezeti vizsgalat elkészitését. Azonban Kkeérjiikk, hogy a
telepiilesrendezesi eszkiozok modositasi dokumentacioja kiemelten vizsgalja a
modositasok epitett kornyezetre gyakorolt hatasat.

Kérjiik, hogy amennyiben a Korm. rendelet 8. § (3) bekezdés a) pontja szerinti dokumentacié
elkészitésérsl dont az Onkormanyzat, gy ezen dokumentaciét egy példany nyomtatott és
elektronikus formaban sziveskedjenek résztinkre megkiildeni.

Ugyanakkor felhivjuk a figyelmet a magyar épitészetrol szolo 2023. évi C. tdrveny
(toviabbiakban: Meptv.) 7. § (2) bekezdésének a zoldteriiletekkel, valamint a mezdé- és
erdoteriiletekkel kapcesolatos eldirasara.

A Meéptv. 7. § (2) bekezdésének a fentiekkel kapcsolatos, a beépitésre nem szant kiilonleges
ovezet kijeldléseére vonatkozo eldirasaira szerint:

L(2) Zéldteriilet dvezetbol, mezogazdasdgi teriilet dvezethdl és erdoteriilet dvezethol -e?j
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijeldIni nem lehet,
kivéve, ha legaldbl ax iif kijeldléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd
biologiai aktivitds értékii zdldteriilet dvezet, mezdgazdasagi teriilet dvezet vagy
erddteriilet Gvezet Kkeriil csereteriiletként kijeldlésre axz dij Deépitésre szdant teriilet
kijeldlésével azonos telepiilés kozigazgatdsi teriiletén Ueliil. Amennyiben a csereteriilet
zoldteriilet évezetkent keriil megualdsitisra, a zoldteniletnek alkalmasnak kell lenmie az dltaldnos
telepiilésrendezesi és epitesi kovetelmenyekrol szolo kormanyrendeletben meghatarozott kdzkerti vagy
kozparki funkcio ellatasara.”

Jelen tervanyag részletes, fotokkal is kiegészitett vizsgalatra alapozva ad javaslatot az
épitett kornyezet alakitasara. A torvényi eldirasokat figyelembe véve késziilt a
modositdsi terv.

6. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Foosztaly, Erdészeti Osztaly
(erdovédelemre kiterjedoen) BK/ERD/08415-2/2025 iktatészamu levelében jelzi, hogy
a modositas nem érint az Orszadgos Erdéallomany Adattarban nyilvantartott erddt, vagy
erdégazdalkodasi tevékenységet kozvetleniil szolgald foldteriiletet, ezért kornyezeti
értékelés elkészitését nem tartja indokoltnak.

7. Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly (termdofold mennyiségi
védelmere kiterjedoen) BK/FHO/00164-2/2025. iktatdoszamu levelében irja:

A telepiiléstejlesztési koncepcio ellen, elozetesen a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Hatosagi Osztalya altalanossagban kifogast nem emel.
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A Deltertletet érinté modositasok kapcsan, elozetesen a Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Hatosagi Osztalya altalanossagban kifogast
nem emel,

A nyilvantartasban feltiintetett erdo teriiletek a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Foosztaly hataskorébe tartoznak.

A dokumentumban foglaltak ellen a Bacs-Kiskun Viarmegvei Kormanvhivatal Foldhivatali
Féosztaly Foldhivatali Hatosagi Osztalva kifogast nem emel.

A konkrét modositasi tételek a 2025. decemberi tajékoztato szerinti modositas esetében:

1. modositas

A VARIENS-ENERGY Kft. korabban, szabalyos engedélyezés keretében a 074/22 /a) alrészlet
kisteljesitmenyti eréma, b) alrészlet at/ és 074, /24 /a) alrészlet kisteljesitmeényt eromu b) alrészlet
at/ husz.-a telkeken napelemparkokat valositott meg. A rendezési tervben a teriilet jelenleg Ma
altalanos mezogazdasagi epitési ovezetbe tartozik. A cég szeretné telken belil fejleszteni a
létesitmenyt, energiatarolo berendezésekkel egészitve ki azt.

Az engedélyezo hatdsag megkoveteli, hogy a helyi épitési szabalyzat a megfeleld ovezetbe sorolja
be a teriiletet. Az orszagos jogszabalyban e célra szolgal a Kb-En jeliia kufrzm.s fejlesztés, a megiijuld
energiaforrasok Imszms:msmmk celjara szolgilo Gvezet. A Tazlari osszekoto ut mellett fekvo ket telek
Osszesitett teriilete 2 hektar 3949 m2, ingatlannyilvantartas szerint kivett kisteljesitmény{i erémti és
kivett Gt a funkciojuk.

Az ingatlan-nyilvantartasi alaptérkep 2025.10.024 allapota szerinti — 074/22 hrsz-0 €s 074/24 husz-a

ingatlanok jelenlegi Altalinos mezdgazdasdgi teriilet (M) ovezetének atsorolasa torténik Kiilonleges

beépitésre nem szant — megijulé energiaforrdasok hasznositdsinak céljara szolgald teriilet (Kb-En)

ovezette,

A modositas celja a beruhazas kezdeményezdje, a Variens-Energy Kit és Variens-Solar Kit. igénye

szerinti 2 darab egyenként 500 kKVA teljesitményd ener L‘rlafalolo teleplte i lehetoségének

biztositasa a meglévo napelemparkok mellé. Az érintett teruleten méar napelempark létestilt,

melynek energiataroloval valo bovitéséhez a tertiletek elokészitése megkezdodott.

A beruhazas osszesen 2"150 m?2-es teriiletet érintd és 1273KWh kapacitast, amely tertlet

tajképvedelmi és természetvedelmi énntettséggel nem rendelkezik, nem esik felszin alatt vizvedelmi

teriilet ala, sem felszin vizvédelmi (patak vedotavolsag) s egyeb termofdldvedelmi erintettsézgel nem
rendelkezik.

A beruhazasok célia a megtermelf villamos energia hatekonyabb felhasznalasa. valamint a halozafi terhelesek
kiegyenlitése &s optimalizalasa.

A tervezett modositas nem érint terméfdldet, ezért kifogast nem emeliink, foldvédelmi érdekeket
nem seért.

2. modositas a gnzdasdgfejlesztési célii tervezési tertiletén:

A Rit-Poly Kft. a 047/123 (a) alrészlet lakoepiilet, udvar, b) alrészlet legeld 5 /amely atlagosnal
oyengebb minoségt termofold/ és udvar), 047/125 (lizem, udvar), 047/126 (lakohaz, udvar) és
047/127 (a) alrészlet legelc 5 /amely atlagosnal gyengébb mindségti termofold/, b) alrészlet erdd)
helyrajzi szama telkeken miikodik, amelyek jelenleg Lf és Lk jeli lako és Gksz jeltt gazdasagi
épitési ovezetbe tartoznak. A vallalkozas szempontjabol elonytelen, hogy harom kiilonbozo épitési
ovezethez tartozik a teriilet, ezért kérelmezte, hogy telkei egységesen Gksz jeli kereskedelmi
szolgaltato gazdasagi ovezetbe keriiljenek. A cég a munka hatékonvsaganak novelése érdekében j
w'\,hutocda.rnok épitését tervezi a meglévo 11111111@&@]1&01 letszam megtartasa mellett, és az epiilet
elhelyezése csak a telkek oss zevoma._,'wal oldhato meg.

A nyilvantartasban feltiintetett erdd teriiletek a Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztaly hataskorébe tartoznak.

A tervezett moddositas ellen -atlagosndl gyengébb termdféld illetve termofold érintettsége
hianyaban, tovabba hataskor hianyaban (erdo)- féldvedelmi szempontbol kifogast nem emeliink.

3. modositas

A moédositas soran, a killonleges tertiletek kijeloléséhez kacsolodo torvényi eldirasok értelmében,
az Ma altalanos mezocrazclasam ovezet a telepiilés teljes teriiletére nézve nem csokkenhet és a
Biologiai al(ti\nta_,eﬂel\ sem szenvedhet veszteséget. A csereferiiletet tehat ugy kellett
megvalasztani, hogy amikor az atkertl mezéigazdaségi ovezetbe, novekedjen a biologiai aktivitas
(BIA) értéke. EbbOL kovetkezoen csak a mezogazdasagi ovezetnél kisebb BIA-értékd tertilet johetett
szoba.
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Pirto szerkezeti tervet attekintve kidertilt, hogy csak a beépitésre szant terfileteket lehet cserekent
felhasznalni. A lakoteriileti tartalékokat nem ceélszera felaldozni csere céljara, mivel
kozmiivesitettek az utcak. Az 53-as uf mentén sok Gksz tertilet talalhaté, amely nincs meég
felhasznalva, de nagyrészt az elmult par évben jottek létre, igy megsziintetésik korlatozasi
kartalanitasi kotelezettséggel jarhat az onkormanyzatnak.

Végiil a mar legaldbb 20 éve Gip ipari teriiletbe sorolt telkek keriiltek képbe az igazgatasi teriilet E-
1szelén, az 53-as fout mellett. A 09/7 hrsz-1 (legelo 2) teriilet alkalmas lehet a cserére, teriilete 3,21
hektar,

A tervezett modositasok ellen kifogast nem emeliink, foldvédelmi érdekeket nem sértenek.

Termofold igénybevetele esetén a beruhazas megkezdése elott sziilkseges a mas céla
hasznositasi engedély beszerzése.

Tajékoztatom tovabba, hogy az érintetett feriileteken elhelyezkedhetnek foldmeéresi
alappontok.

A foldmérési és térképészeti tevékenységrdl szold 2012, évi XLVL torvény (a tovabbiakban: Ftto.)
26.8 (1)-(2), (4)-(5) bekezdései szerint az alapponthalézati pontok megjeldlésére szolgald foldmeéréesi
jelek (a tovabbiakban: foldmeresi jel) allamu tulajdonban vannak, melyek vonatkozasaban a
tulajdonosi jogokat - altalaban - az ngatlaniigyi hatoésagok gyakoroljak.

A foldmeérési jelek altal érintett foldrészletekre az allamot a térvény erejénél fogva b0 m?2 erejéig
hatarozatlan idore szolo ingyenes kozérdekil hasznalati jog illeti meg, melyet - altalaban - a
tertiletileg illetékes ingatlantigyi hatosag gyakorol.

A foldmeérési jel megovasa az ingatlan mindenkori tulajdonosanak, a tulajdonosi jozok
) (=] =]
gyakorlojanak (vagyonkezelojenek), jogszeri hasznaldjanak a kotelezettsége.,

Az Fttv 27.8 (2) - (5) bekezdései alapjan az ingatlan tulajdonosanak, illetve a tulajdonosi jogok
eyakorlojanak (vagyonkezeldjének) tartézkodnia kell minden olyan tevékenységtél, amely az
ingaflanon lévo foldmeérési jel megrongalodasahoz vagy megsemmisiiléséhez vezethet A
foldmeresi jel megrongalodasat vagy megsemmisiilését az ingatlan tulajdonosa, illetve a
tulajdonosi jogok gyakorldja (vrzgyonkeze?ﬁje} a tertiletileg illetékes ingatlaniigyi hatdsagnak koteles
a tudomasara jutasat kovetoen haladéktalanul, de legkesobb tizenst napon beliil bejelentend.

A fentiek alapjan a kérelmezd figyelmét fel kell hivni arra, hogy az alappontok kirnyezetében
(kdzel 4 m sugarii kérén Deliil) gépi foldmunka nem és kezi féldmunka is kizarélag fokozott
ovatossaggal vegezhetd annak érdekében, hogy az alappontok (Deleérfve az esetleges ponfvédo
berendezést 1s) fennmaradasa, mozdulatlansaga, ezaltal az alappont jovobeni hasznalhatosaga
biztositott legyen.

A fentiek alapjan a Bacs-Kiskun Varmegvei Kormanvhivatal Foéldhivatali Foosztalya
foldvedelmi szempontbol nem tartja sziiksegesnek a kornvezeti vizsealat elkeésrzitéset.

8. Bacs-Kiskun Viarmegyei Kormdényhivatal Agrariigyi FOosztidly, NoOvény- és
Talajvédelmi  Osztdly  (falajvédelemre  kiterjedéen)  BK/NTO/04507-2/2025
iktatészamu levelében irja:

1. A megkildott dokumentum alapjan a talajvédelmi hatosag a valtoztatasokkal
kapcsolatban kifogast nem emel, amennyiben a mezégazdasagi teriilet besorolasu
teriiletre késébbiekben tervezett beruhdzasok a terméfold védelmeérdl szolo 2007. évi
CXXIX. torveny figyelembeveételével keriilnek elokeszitésre.

2. A termofoldon megvalosuldo vagy arra hatast gyakorlo tevékenységeket és
beruhazasokat ugy kell megtervezni, hogy a megvalositas és a keésdbbiekben az
tizemeltetés soran a kornyezeti hatasok (hulladek, szemmyviz, szennyviziszap,
veszélyes anyagok, nem veszélyes hulladék keletkezése, stb.) a kornyezé termoétoldek
min6ségenek romlasat ne eredmenyezzek, a termofoldeken a talajvedo gazdalkodas
feltételei ne romoljanak.

3. Amennyiben a tervezett tevékenységek és beruhazasok mezégazdasagi miivelésben
allo termotoldek felhasznaldsat teszik sziikségesseé, azok végleges mas cela
hasznositas engedélyezési eljarasanak letolytatasarol gondoskodni kell.
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Valasz: A kiilonleges ovezetbe sorolando telkek és a gazdasagfejlesztesi teriilet
miivelésbol kivont. A csereteriilet miivelés alatt dll, ipari épitési ovezetbol
mezogazdasagi 6vezetbe keriil vissza. A talajvédelem szempontjai teljesiilnek.

9. Budapest Fovaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly,
Epitésiigyi és Orokségveédelmi Osztaly (kulturalis orokség - mitemlékvédelem, régészet
- védelmére kiterjedden) BP/2602/0031-2/2026 szamu levelében irja:

A fent megjeldlt targyban kapoft megkeresésére az egyes fervek, illetve programok kdmyezeli
vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében, tovabba a 3. szamu melléklet
Il. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé szakanyagok alapjan
miemlékvédelmi és régészeti szempontbal

nem tartom sziikségesnek
a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett médositasok teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kézhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti leléhelyet, miiemléket nem érint.

A kornyezet védelméért felelOs szervek allaspontja egységesen az, hogy vizsgalat lefolytatasa
nem sziikséges. Ez a vélemény megegyezik Pirté Kozség Onkormanyzat elézetesen, a 41/2025.
(X.26.) kt. hatdrozatdban meghozott dontésével, melyet a vélemeényezés lezarasaval egyidejiileg
meghozott hatarozataval is megerdsitett. Fentiek alapjan a kornyezeti vizsgalat lefolytatasdara
nem keriil sor.
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2. HATAROZAT-TERVEZET A TELEPULESSZERKEZETI TERV
MODOSITASHOZ

..../2026. (........) kt.sz. hatarozat

Pirté Kozség Telepiilésszerkezeti terv modositasa targyaban

Pirt6 Kozség Onkormdanyzat Képviseld-testiilete a 67/2004. (XI.13.) kt.sz. hatarozattal
jovahagyott Telepiilésszerkezeti tervet a kovetkezok szerint modositja:

1.

A 074/22 és 074/24 helyrajzi szamu telkek (2,39 hektar) Ma jelt Aaltalanos
mezdgazdasagi teriilet helyett Kb-En jell a kutatdas-fejlesztés, a megujulo
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo teriilet besorolast nyernek a 41/2025.
(X.6.) kt. sz. hatarozatban foglalt eldzetes dontésnek megfeleléen. A
Telepiilésszerkezeti terv a valtozast a kovetkezOképpen jeleniti meg:

Jelenleg érvényes Modositott

Jelmagyarazat:

PREE Kutatas-fejlesztés, a megujuld energiaforra-
Jelmagyarazat kiegészitése: sok hasznositasanak céljara szolgald terilet

Az 1. pont szerinti kiilonleges teriilet kijeloléséhez torvényi eldirasok kacsolodnak,
melyek értelmében a mas célra igénybe vett Ma altalanos mezdgazdasagi teriiletet
potolni kell. A poétlasra a jelenleg Gip jelii iparteriiletbe tartozd 09/7 helyrajzi szdmu
tertilet (3,21 hektar) szolgal. A Telepiilésszerkezeti terv a valtozast a kdvetkezOképpen
jeleniti meg:

Jelenleg érvényes Modositott




3. A047/123,047/125,047/126 és 047/127 helyrajzi szamu telkek, amelyek jelenleg Gksz
jelli gazdasagi teriiletbe, Lf jeli falusias lakoéteriiletbe (0,80 hektar) és Lk jela
kisvarosias lakoteriiletbe (0,61 hektar) tartoznak, egységesen Gksz jelli gazdasagi
teriileti besorolast kapnak. A Telepiilésszerkezeti terv a valtozast a kovetkezOképpen
jeleniti meg:

Jelenleg érvényes Modositott

4. Az 1-3. pontokban szereplé modositasokrol az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalati eljarast nem kell lefolytatni, az elkésziilt tervanyag kornyezetvédelmi fejezete
¢s a kornyezet védelméért felelds szervek megismert véleményei kelld alatamasztast
adnak a dontéshozatalhoz.

INDOKLAS

Pirtd K6zség Onkormanyzata a 41/2025. (X.6.) kt. és 72/2025. (XII.15.) kt. sz. hatrozatokkal
Pirt6 Telepiilésrendezési eszkozei (Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
modositasadnak elinditasarol dontott. A modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz016
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) 62. § szerint, 4ltalanos rendben lett
megkezdve a szakminisztérium altal biztositott E-TER online feliileten.

Az Eljr. 60. § (4) bekezdés értelmében az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgdlatardl sz616 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti eljarast kellett lefolytatni az E-TER
feliileten kiviil, az elektronikus ligyintézés €s a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyainak
megfeleléen. Az eljaras soran egységes vélemény alakult ki, mely szerint nem sziikséges kiilon
vizsgalatot lefolytatni.

A modositasi terv 2026. februdrban késziilt el. A helyi partnerségi egyeztetésen nem érkezett
be kifogasold észrevétel a tervanyaggal szemben. Az E-TER-ben az allamigazgatasi és
partnerségi egyeztetés 2026. marciusaban folyt le. A beérkezett vélemények Osszegzését, a
valaszokat, reagélésokat a .../2026. (........ ) kt. sz. hatdrozat zarta le. Ezt kdvetden az allami
foépitész folytatta le a zar6 véleményezést. A moddositas jovahagyasara a zard vélemény
birtokaban sor kertiilhet.

A fentiek alapjan sziikséges hatdrozatot hozni Pirtdé Kozség Telepiilésszerkezeti terv
modositasarol.
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3. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

ELOZETES HATASVIZSGALATI LAP

Pirt6 Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

...../2026. (....) 6nkormanyzati rendelete

rrrrr

(jogalkotasrol szol6 2010. CXXX. torvény 17.§-a alapjan)

A tervezett jogszabaly varhat6 kovetkezményei, kiilonosen:

IL.

III.

IV.

VL

VIL

VIIL

Tarsadalmi hatds: A rendelet tarsadalmi egyeztetése a telepiiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol sz0l6 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet eljarasi szabalyai, valamint helyi
Partnerségi szabalyokat rogzit6 5/2019. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet szerinti rendben zajlott
le. A lakossag tajékoztatasa és észrevételeinek figyelembevétele biztositott volt. Eltérd
vélemény nem fogalmazddott meg. A tervezo6i honlapon megtekinthetdk voltak az el6zmények
¢s a modositas dokumentumai. A megujuld energia tarolasa és a helyi vallalkozasok fejlesztése
Osszhangban van a k6z0sségi érdekekkel.

Gazdasagi hatas: A rendelet modositasanak kovetkeztében a jelenleg is izemel6 napelempark
¢s gazdasagi vallalkozas korszertisodhet, a kdzség gazdasagat erdsitve.

Koltségvetési hatasai: Kozvetve kedvezd hatastak a valtozasok az ipartizési add varhato
névekménye miatt.

Kornyezeti kovetkezményei: A terv alatimasztd munkarésze elemzi a valtoztatasok
kornyezetvédelmi hatasait, megallapitja, hogy az eredeti tervhez képest a telepiilés egészére
nézve szamottevd valtozast nem eredményeznek. Pirtd Kozség Onkormanyzata az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (I1.11.) Kormanyrendelet 4. § (3) pontja
szerint eldzetes tajékoztatast adott a kornyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez a
kornyezet védelméért felel6s szerveknek. Az érintettek egybehangzo véleménye szerint a
modositas kornyezeti hatdsai nem indokoljak vizsgalat lefolytatasat.

Egészségi kovetkezményei: A modositas altal lehetéve vald fejlesztések engedélyezési
eljarason mennek keresztil, melyek kizarjak az egészségre karos tevékenységek ¢és
létesitmények megvalositasat.

Adminisztrativ terheket befolyasolé kovetkezményei: Az adminisztrativ terhekben valtozas
nem kovetkezik be.

A megalkotas sziikségessége, a jogalkotas elmaradasanak varhat6 kovetkezményei: A
modositas elmaradasa a megljuld energia tarolokapacitasanak kialakitasat és a tervezett
gazdasagi fejlesztést megakadalyozza, ami tavlatban mas teriileteken is hatranyos hatasokat
idézne eld.

Az alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: a meglévo
szervezetrendszer ¢s a targyi, pénziigyi feltételek biztositasa elegendo.
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Pirté Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

.../2026.(...) onkormanyzati rendelete

targyaban
Altalanos indokolas:

Onkormanyzatunk a 41/2025. (X.6.) kt. és 72/2025. (XIL.15.) kt. hatdrozatokkal Pirt6
Telepiilésrendezési  eszkozei (Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epitési Szabalyzat)
modositasdnak elinditasarél dontott. A dontés értelmében megujuld energiaellatds ¢és
gazdasagfejlesztés ligyében kell modositast végrehajtani. A fejlesztésre szant teriileteken a mar
jelenleg is miikddo tevékenységek megceélzott bovitését, rendezését kell tamogatni oly modon,
hogy a 074/22 ¢és 074/24 helyrajzi szamu teriletek a kutatdas-fejlesztés, a megujulo
energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo kategoriaba, a 09/7 helyrajzi szamu teriilet
mezogazdasagi kategoriaba, a 047/123, 047/125, 047/126 és 047/127 helyrajzi szamu telkek
pedig egységesen Gksz jelli gazdasagi teriiletbe keriilnek at.

A Magyar Ko6zlony kiaddsarol, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténd és a kozjogi
szervezetszabalyoz6 eszkoz kdzzététele soran torténd megjeldlésérdl szo16 5/2019. (111. 13.) IM
rendelet (a tovabbiakban: IM rendelet) 21. § (1) és (2) bekezdése értelmében ,,a kdzponti
koltségvetésrol szold torvény, annak moddositasa és a kdzponti koltségvetés végrehajtasarol
sz6106 torvény tervezetéhez tartozo6 indokolast nem kell kdzzétenni.

A kormanyrendelet, a miniszteri rendelet, a miniszterelndki rendelet, a Magyar Nemzeti Bank
elndkének rendelete, az ©nalld szabalyozd szerv vezetdjének rendelete, valamint az
onkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozd indokolast - a jogszabaly elokészit6jének az
indokolasban kifejtett, erre vonatkoz6 allaspontja alapjan - nem kell kozzétenni, ha a jogszabaly
a) jelentds tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasa, kornyezeti és egészségi kovetkezménye,
adminisztrativ terheket befolyasolo hatasa nem kimutathato, illetve

b) technikai vagy végrehajtasi jellegii.”

Tekintettel arra, hogy jelen rendelet modositasnak jelentds tarsadalmi hatdsa van, az indokolast
kozzé kell tenni.

Részletes indokolas:

Pirt¢d igazgatési teriiletének hdrom helyszinét érintik moddositdsok, melyek a szabalyozési
tervekben jelennek meg. Valtozasok torténnek a Helyi Epitési Szabalyzat szovegében is.

1. §-hoz: A gazdasagfejlesztés ligyében 1) Gksz dvezet keletkezik. A Gksz-e jeli kiilonleges
Ovezet bekertil a tobbi kereskedelmi szolgéltatd dvezet kozeé a 13. § (2) bekezdésben.

2. §-hoz: A Gksz-2 jelli gazdasagi ovezet szabalyait tartalmazza.

3. §-hoz: A megujuld energiaellatas ligyében 11j dvezet keletkezik. A Kb-En jeli kiilonleges
tertilet belekertiil a Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozo eldirasok kozeé a 19. §-ban.

4. §-hoz: Uj alcimbe lesznek foglalva a megiijuld energiaellatas ligyében létrejtt a kutatds-
fejlesztés, a megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo dvezet szabdlyai.

5. §-hoz: A  Dbeiiltetési kotelezettségre jeldlt terliletek szabalyait tartalmazza a
gazdasagfejlesztési ligyhoz kapcsolododan.
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6. §-hoz: Az 1. ¢és 2. mellékletet lecseréli a modositott szabalyozasi tervekre.
7. §-hoz: A rendeletnek a folyamatban 1év6 ligyekben vald alkalmazhatosagat rogziti.

8. §-hoz: A hatalyba Iépésrdl rendelkezik.

Pirté Kozségi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
../12026. ( ) ﬁnkorményzati rendelete

rrrrr

m0d0s1tasarol

[1] A rendelet modositas célja, hogy Pirtdo Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épités
helyi rendjének szabalyozasaval, az eldirasok megfeleld alakitdsdval tdmogassa a fejlesztési
igények megvalosithatosagat, ezaltal eldsegitse a telepiilés fejlodését.

[2] Pirt6 Kozség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél szol6 2023. évi C.
torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
valamint a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoraban eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrol szo0l6 419/2021. (VIL
15.) Korm. rendelet 62. § (1) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljard véleményezd partnerek, Bacs-Kiskun Varmegyei Korméanyhivatal Allami
Foépitészi  Iroda, Bacs-Kiskun  Varmegyei  Kormdanyhivatal  Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly, Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag,
Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdosag, Csongrad-Csanad Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszagos Viziigyi Féigazgatosag, Also-Tisza-vidéki Viziigyi
Igazgatdsag, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest
Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi FSosztaly Gyorsforgalmi
Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasiti Hatosagi Féosztaly, Epitési és
Kozlekedési Minisztérium Léginavigacidos €s Repiil6téri Hatdsagi Fdosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal K6zlekedési,
Miszaki Engedelyezési, Mérésiigyi és Fogyasztovedelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Budapest
Foévaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Epitéshatosagi és Orokségvédelmi Foosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei
Korményhivatal Agrariigyir FOosztdly Novény- és Talajvédelmi Osztaly, Bécs-Kiskun
Véarmegyei Korményhivatal Foldhivatali Féosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Fdosztaly, Bacs-
Kiskun Varmegyei Rendorfokapitanysag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga
Bényaszati és Gazipari Fdosztaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag Hivatala, a Pirtd
Kozség teriiletével hataros telepiilési Onkormanyzatok, tovabba Pirt6 Kozség
Onkorményzatanak a  telepiilésfejlesztéssel,  telepiilésrendezéssel — és  telepiiléskép-
érvényesitéssel Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol sz6lo 5/2019. (V.30.)
onkormanyzati rendelete alapjan a tervegyeztetésbe bevont partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

(1) A helyi épitési szabalyokrol sz6lo 16/2004. (XI.5.) onkormanyzati rendelet 13. § (2)
bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép.

»19. § Kereskedelmi szolgaltato teriilet az alabbi vezetekre tagolodik:
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1. (Gksz) altalanos kereskedelmi szolgaltatd ovezet,
2. (Gksz*) és (Gksz-2) sajatos kereskedelmi szolgéltatd dvezet.”

(2) A helyi épitési szabalyokrol szolo 16/2004. (X1.5.) dnkormanyzati rendelet 13. §-a a
kovetkezd (5) bekezdéssel egészil ki.

»(5) (GKksz-2) eldirasai:

a) Beépités modja: szabadon allo.

b) Legnagyobb megengedett beépitettség: 60 %.

c) Legkisebb zoldfeliilet: 20 %.

d) Epitménymagassag legnagyobb értéke: 10,0 m, technologiai sziikségszeriiségbél 12,0 m
megengedett.

e) Telek kialakithato legkisebb teriilete: 900 m?.

f) Elokert minimalis mérete: 0 m.”

3.§

A helyi épitési szabalyokrol szolo 16/2004. (X1.5.) onkormanyzati rendelet 19. § helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép.

»19. § A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznalasi egységbe soroltak:
a) Kozlekedési, hirkozlési és kozmii elhelyezési teriilet,

b) Zoldtertilet,

c¢) Erdéteriilet,

d) Mezbégazdasagi teriilet,

e) Vizgazdalkodasi tertilet,

f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet.”

4. §

A helyi épitési szabalyokrdl szo6lo 16/2004. (XI1.5.) onkormanyzati rendelet a kovetkezd
alcimmel egésziil ki:

,Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet

26/A. § A Kb-En jelii, a kutatas-fejlesztés, a megujulo energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgéalo kiilonleges Ovezetek a rendeltetésiiknek megfeleld ¢épitmények elhelyezését
szolgaljdk. Az Ovezet telkein a naperdmii megujuld energiaforrds hasznositdsara szolgalo
miitargyai, energiatdroloja, az ehhez kapcsolodd egyéb miiszaki létesitmények, valamint
szocidlis €s egyéb kiszolgald épiiletek helyezhetdk el. Az dvezet eldirasai:

a) Legkisebb kialakithato telektertilet: 4000 m2

b) Beépitettség megengedett mértéke: 2 %

c) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m

d) Epitési hely: épitményeket a kozteriilet feloli telehatartol legaldbb 1,0 méterre, egyéb
telekhatartol legalabb 3,0 méterre kell elhelyezni.”

5.8

A helyi épitési szabalyokrol szol6 16/2004. (X1.5.) dnkormanyzati rendelet 31. §-a a kdvetkezd
(6) bekezdéssel egésziil ki:

,,(0) Beiiltetési kotelezettség: a szabalyozasi tervben jelolt, az eltéro teriilethasznalatok kozotti
elvalasztd zoldsavban 8 méternél magasabbra nem novo 6rokzold és lombhullato fak, fasszara
bokrok, valamint cserjék telepitendok.”

6. §
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(1) A helyi épitési szabalyokrodl sz616 16/2004. (X1.5.) onkorményzati rendelet 1. melléklete
helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A helyi épitési szabalyokrdl sz616 16/2004. (X1.5.) onkormanyzati rendelet 2. melléklete
helyébe a 2. melléklet 1¢p.
7.8

E rendelet eldirasait a hatalybalépést kovetden indult iigyekben kell alkalmazni. A rendelet a
hatalyba Iépésének napjan folyamatban 1évo ligyekben is alkalmazand6 abban az esetben, ha a
kérelmezd szdmara kedvezdbb eldirasokat tartalmaz.

8. §

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Pirto, 2026. ........
Nagy Ferenc Dr. Rékasi Cecilia
polgarmester jegyzo
Zaradék:

A rendelet kihirdetése a mai napon a Kiskunhalasi K6zds Onkormanyzati Hivatal Pirt6i
Kirendeltségének hirdetdtablajan vald kifiiggesztéssel megtortént.

Pirt6, 2026. ......

Dr. Rékasi Cecilia
jegyz6
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4. TERVEZETT MODOSITAST ALATAMASZTO LEIRAS

Napelempark iigye — 41/2025. (X.6.) kt. hatarozat 1. pontja szerint

Modositas tartalma: A 074/22, 074/24 helyrajzi szamu telkeken miik6d6 napelemparkok Ma
altalanos mezdgazdasagi Ovezetbdl Kb-En jeli a kutatds-fejlesztés, a megujulo
energiaforrdasok hasznositisanak céljara szolgalo kiilonleges Ovezetbe keriilnek at (2,39
hektar).

A kérelmet a VARIENS-ENERGY Kft. nytjtotta be. Néhany éve szabalyos engedélyezés
keretében napelemparkokat hoztak 1étre. A cég szeretné telken beliil fejleszteni a 1étesitményt,
energiatarold berendezésekkel egészitve ki azt. Az engedélyezd hatosag megkdveteli, hogy a
helyi épitési szabalyzat a megfeleld dvezetbe sorolja be a teriiletet.

Légifoto (Google 2024): a sarga vonallal koriilvett teriilet Kb-En jelii kiilonleges (beépitésre
nem szant) ovezetbe keriil at. A telkeken egy-egy darab 500 kVA névleges teljesitmenyii
energiatarolo lesz elhelyezve a kozut felol telekhatar kozelében.

310 m
>

Sulyponti EOV-koordinatak X:128600, Y: 681900
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Modositott kiilteriileti szerkezeti terv részlete a modositas tartalmanak bemutatasaval

53-as szamu fout Tazlar felé vezeté 5406 jelii orszagos sszekoto ut

Teriilet elhelyezkedése: Pirtd telepiilés Kiskunhalassal kozos hataran, de mas a varos
terliletéhez tartozoan hizodik az 5406 jelil orszdgos 6sszekotd ut, amely Tazlarra vezet. Az ut
mentén foként mezégazdasagi teriiletek talalhatok. Néhany éve alakult ki és keriilt izembe
egymas mellett két darab 496 kV A névleges teljesitményili napelemes kiserdmii (Hrsz.: 074/22,
074/24). A telkek az ingatlannyilvantartasban ,kisteljesitményt erdémii” besorolastak.

Jelenlegi szabalyozas: Részlet a belteriilet szabalyozasi tervébdl a teriilet jelolésével
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Jelenlegi szabalyozas: a HESZ-ben jelenleg M4 éltalanos mezégazdasagi Gvezetbe tartozik a
modositas ala vont két telek, az Gvezet eldirasai a 24. §-ban szerepelnek.

Médositott szabalyozas: a HESZ normaszovegben kék szin jelli a modositasokat.
,BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEKRE VONATKOZO ELOIRASOK

19. § A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhasznélasi egységbe soroltak:
a) Kozlekedési, hirkozlési és kozmi elhelyezési teriilet,

b) Zoldteriilet,

c¢) Erdéteriilet,

d) Mezb6gazdasagi teriilet,

e) Vizgazdalkodasi teriilet,

f) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet.”

»Killonleges beépitésre nem szant teriilet

26/A. § A Kb-En jelti, a kutatas-fejlesztés, a megtijuld energiaforrasok hasznositasanak
céljara szolgald kiilonleges ovezetek a rendeltetésiiknek megfelel6 épitmények
elhelyezését szolgaljak. Az Ovezet telkein a naperdmii megujuldé energiaforras
hasznositdsara szolgdld miitargyai, energiataroloja, az ezekhez kapcsolodd egyéb
miszaki létesitmények, valamint szocialis és egyéb kiszolgalo épiiletek helyezhetok el.
Az dvezet eldirasai:

a) Legkisebb kialakithato telekteriilet: 4000 m2

b) Beépitettség megengedett mérteke: 2 %

¢) Megengedett legnagyobb épitménymagassag: 3,0 m

d) Epitési hely: épitményeket a kozteriilet fel6li telehatartél legalabb 1,0 méterre, egyéb
telekhatartol legalabb 3,0 méterre kell elhelyezni.”

Modositott szabalyozas: részlet a modositasi teriiletrol és kornyékeérol

N 074126

074/25

074/27

074/21 /
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Napelempark iigyben csereteriilet kijelolés — 41/2025. (X.6.) kt. hatarozat 2. pontja szerint

A magyar épitészetrol sz616 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) eldirja:

»7. § [A természeti rendszerek megorzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti Orokség méltd hasznositasa és az 0 épitmények
elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kornyezetet és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a tajkarakter megdrzésére, valamint a
z6ldinfrastruktara-elemek mindségének és dsszekapcsoltsaganak javitasara.

(2) Zoldteriilet Ovezetbdl, mezdgazdasagi teriilet Ovezetbdl és erdéteriilet Ovezetbdl Uj
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szdant teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legalabb az uj kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo biologiai
aktivitas értékii zoldteriilet 6vezet, mezOgazdasagi teriilet ovezet vagy erddtertilet dvezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliill. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként keriil
megvalositasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrdl szold6 kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy kozparki
funkcid ellatasara.”

Cseretertilet céljara egy fel nem hasznalt Gip egyéb iparteriiletet szant dontésében a Képviseld-
testiilet, tekintettel arra, hogy az ipari fejlesztési szandékra eddig rendelkezésre allo legalabb
20 évben nem tortént semmilyen teriilet-elokészités, tervezés, vagy egyéb épitési tevékenység.
A Meéptv. értelmében a jelenlegi haszndlatnak megfeleld mezdgazdasagi Ovezetbe valod
atsorolds nem jar kartalanitasi kotelezettséggel az onkorményzatnak.

Méptv.

,»15. § [A szabdlyozo feleldsségének elve]

(1) Ha torvény masként nem rendelkezik, az allam és az dnkormanyzat kartalanitassal
tartozik, amennyiben a korabbi szabdlyozas hatalybalépésétdl szamitott 7 éven beliil
az ¢épitési jogok korlatozasaval vagy megsziinésével jaré 1j jogszabaly
kovetkeztében az ingatlan tulajdonosanak, hasznéldjanak kéra szarmazik.”

»,90. § [Az épitésjogi kartalanitas]

(1) Ha a helyi dnkormanyzat

a) egy ingatlan épitési Ovezeti vagy Ovezeti besorolasat, az épitési telek vagy telek
beépitési szabalyait, illetve az ingatlanon elhelyezhetd rendeltetések korét vagy az
elhelyezhetd rendeltetési egységek szamat a helyi épitési szabalyzatban méasként
allapitja meg, vagy

b) telekalakitasi €s épitési tilalmat rendel el,

¢s ebbdl a tulajdonosnak, haszonélvezdnek kara szarmazik, a tulajdonost, haszonélvezot
kartalanitas illeti meg.

(3) Ha az épitési jogok keletkezésétdl szamitott 7 év eltelte utan keriil sor az (1)
bekezdés szerint €pitési jogok megvaltoztatdsara vagy megsziintetésére, kartalanitas
csak akkor jar, ha az atsorolas, a rendeltetésvaltoztatds vagy a tilalom a korabbi
hasznalatot megneheziti, vagy azt ellehetetleniti.

(6) Nem jar kartalanitas akkor sem, ha a helyi épitési szabalyzatban megallapitott épitési
jog keletkezését kovetden nem tortént a helyi épitési szabdalyzatnak megfelelo
telekalakitas vagy nem kezdddott meg épitési tevékenység, és az épitési jogot a
telepiilési Onkormanyzat az ¢épitési jog keletkezésétdl szamitott 7 évet kovetden
korlatozza vagy megsziinteti.

(7) A (6) bekezdés szerinti esetben kdrtalanitas nélkiil lehetdoség van a beépitésre szdant
teriiletnek beépitésre nem szdnt teriiletbe torténd visszasoroldsdra is.”
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Maoédositas tartalma: A 09/7 helyrajzi szamu telek, amely jelenleg legelé miivelés alatt all,
Gip-1* jelii ipari épitési dvezetbol Ma jelu altalanos mezdgazdasagi 6vezetbe keriil at (3,21
hektar).

Legifoto (Google 2024): a sarga vonallal koriilvett teriilet Ma altalanos mezogazdasagi
ovezetbe keriil at. Sulyponti EOV-koordinatak X:132050, Y: 678620)
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Teriilet elhelyezkedése: Pirt6 telepiilés Soltvadkerttel k6zos hatardn nem huzodik hataruat, a
modositasi helyszinen foly6 legeld miivelés egybefolyik a hatar masik oldalan 1évé szomszédos
telek miivelésével. Az iparteriilet kijelolés ezelott tobb, mint 20 évvel egy nagyobb
gazdasagfejlesztést célozott meg, azonban sem Soltvadkerten, sem Pirton nem kezd6dott meg
az épitési ovezet kialakitasa. A korny¢€k is beépitetlen, a teriilettdl DNy-ra védett természeti
terliletek talalhatok buckas felszini ligetes gyepekkel.

Jelenlegi szabalyozas: a HESZ-ben jelenleg Gip-1* altalanos ipari épitési dvezetbe tartozik a

"ro.r

modositas ald vont telek, melynek eldirasai a 14. §-ban szerepelnek.

»14. § (4) (Gip-1¥) eldirasai:

A 09-014 hrsz-u térséget tartalmazoé ovezetree rendelet mellékletét képezd
szabalyozasi terv és az alabbiak vonatkoznak:

a) épitési telek és koz vagy maganut kialakithato,

b) a telekalakitasnal az alabbiak tartandok:

ba) 53. sz. féforgalmi 1ti kapcsolat T csomoponttal biztositando,

bb) 53. sz. fouttal parhuzamosan kétiranyu szervizut 1étesitendd kerékparuttal,

bc) belso feltard utaknal min 12 m-es forduldsi sugar biztositando,

c) beépitettség: max 50%,

d) beépitési mod: szabadon 4llo, telekhatarokt6l min. 10-10 m, de min. a telekoldalhoz
tartozd homlokzatmagassag,

e) zoldfeliilet: min. 25%,

f) épitménymagassdg: max.: 7,5 m, ami a technologia fiiggvényében valtozhat,

g) kozmuvesitési eldirasok:

ga) elektromos energia: a meglévd 120/20kV-os alallomasokat Osszekotd 20kV-os
vezeték szerviz utra torténd athelyezése utan a vallalkozasok koltségén létesitendd
transzformatorrol biztositando,

gb) ivovizellatas: telepiilési haldzatra valo rakotéssel biztositando,

gc) technoldgiai vizellatds: a technoldgia igényelte mennyiségtdl és mindségtol,
fliggden vizjogi engedély alapjan egyedi kutrdl vagy a telepiilési halozatrol,

gd) szennyvizkezelés: csatornahalézat épitendd ki a szennyviztisztitdo telepre,
ideiglenesen a zart gylijtés megengedett.

Jelenlegi szabalyozas: Részlet a belteriilet szabalyozasi tervébdl a teriilet jelolésével

i T OO w0000~
\
\ SN G e
050
’UD o
o5 o gue
g5 Qo0
O
go O_.‘o,‘i
(o 3nge’ 09020
5% 090°
el Jflop=gob
7o DQQ_g
Y O ogog\_
\ L J
Yol oZ0
O 0%0°
D epegedute)
( o -
3 o000
1O O - O
Qo A O\ ©
00 oo
oJ ‘..;.-:‘:o
o9 2O RS
O\ O W W %% 2o
O bR
\ ‘."Q\O\
ol oY &
*-Dug O\
ORNND
D"'C)\%b <y

26



S
OOC),@O-F]O/

J QO
JOS O
oy o
o) 7
8@\ 06 Q
('> C))@ Q
00 og o“b\‘o 52)
~0 OQ OO0
o) oRoTw
o} le} @{ OO
e "0 A\OY O
o 050 GBO
o o-oXo-o
O O-ON O
& o-o-bro
Z O~ 0AO
~ade) oo C}\D o
e} fo)ule) &
o y 00 00 S
Cak A \CACAON AN

Moédositott szabalyozas: a HESZ normaszdvegében nem torténik modositas a csereteriilet
mezdgazdasagi dvezetbe torténd visszasorolasa kapesan. A megmarado ipari épitési Ovezetben
15 méter betiltetési kotelezettség lesz eldirva. A helyszin 0 besorolasa kapcsan a kovetkezd
HESZ-el8irasok lesznek érvényesek:

»Altalinos mezégazdasagi teriilet

24. § (1) Az éltalanos mezdgazdasagi teriilet (M4) jellel abrazolt.

(2) (Ma) eléirasai:

a) Az Ovezetbe tartoznak a szanto, sz016, gylimolcsos miivelési agba tartozo tertiletek,
valamint a gyep (rét, legeld) miivelési agli azon tertiletek, amelyek a természetvédelem
nyilvantartasdban nem szerepelnek.

b) Elhelyezhetd az Gvezeti eldirdsok figyelembevételével:

ba) mez6gazdasagi termeléshez kapcsolodo lizemi jellegli épitmények,

- kiilonb6z6 mezdgazdasagi szolgaltatasok (javitd mithelyek, fafeldolgozok),

- termény-, és allatfelvasarlas, tejbegylijto, zoldség-, gyiimdlesfelvasarlas,

- ¢élelmiszeripari-feldolgozas, siitdde, savanyitdiizem, pince, hilitéhaz, vagohid,
¢élelmiszerraktarak,

bb) mezbégazdasagi épitmények:

- allattarto épiiletek,

- ndvénytermesztés épiiletei,

bc) az ellatassal kapcsolatos épitmények az alabbi rendelteltetéssel:

- kiskereskedelem,

- vendéglatas,

- szallashely,

- sport,

- falusi turizmus,

- ismeretterjesztés,

bd) tanya.
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¢) Az 6vezetben a b) pontban felsoroltak az OTEK 29. §-a szerinti feltételekkel
helyezhetdk el.

d) Az épitési munka kdzmivesitettségi feltétele, hogy az épittetd oldja meg az ivoviz-,
¢s villamosenergia-ellatast, hulladékelszallitast, szennyvizkezelést.

e) Birtokkozpont az OTEK 29. §-anak (6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel
egyltt kialakithato.

f) Uj beépités kizarolag szabadon all6 lehet a telekhataroktol 6-6 m-es épitési hely
figyelembevételével”

Gazdasagfejlesztési iigy

Modositas tartalma: A 047/123, 047/125, 047/126 ¢és 047/127 helyrajzi szamu telkek
egységesen Gksz-2 jelii kereskedelmi szolgéltaté gazdasagi épitési Gvezetbe keriilnek at a
jelenlegi Lf jelti Falusias lako épitési dvezet (0,80 hektar) ¢és Lk jelii Kisvarosias lako épitési
ovezet (0,61 hektar) helyett.

A kérelmet a Rit-Poly Kft. nyujtotta be. A cég telephelye a 047/125 helyrajzi szdmu telken
1997-ben jott létre ipari tartadlyok, csOhalozatok és egyedi berendezéseket gyartasara a
legkiilonfélébb célokra. A tevékenység folyamatosan boviilt, ezért megvasaroltak a fent
felsorolt tovabbi szomszédos telkeket. Fejlesztési palyazat keretében egy 20x60 méter alaprajzi
nagysagl lizemcsarnokot kivannak épiteni a modernebb munkakdriilmények érdekében, a
gyartas volumene és a munkahelyek szdma a tervek szerint nem valtozik meg.

Légifoto (Google 2024): a sarga vonallal koriilvett teriilet jelenleg Gksz, Lf és Lk épitési
ovezetbe tartozik, a modositassal egységesen Gksz épitési ovezetbe keriil at, a sulyponti EOV-
koordinatak: X:129300, Y: 679850).

P
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Telephely belso fejlesztésének épitészeti helyszinrajza (sziineteltetett épitési engedélyezés)

—
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Teriilet elhelyezkedése: Pirtd belteriiletét déli irdnyban tervezik fejleszteni, ezért a szerkezeti
tervi abran lathatdé bdvitési terlileten a kozmiiveket is kiépitették. Az 53-as szdmu fout
kozelében, a foutrol nyilo dilétt mentén talalhato a telephely, amelyet bdviteni szeretne a cég
a lakoteriiletekbdl.

Jelenlegi szabalyozas: Részlet a belteriilet szabalyozasi tervébol

A
o

“

Eszak feldl Lf jelii Falusias lakoéteriiletbSl boviil a telephely, a 047/123 helyrajzi szami telken
1évo lakdéplilet a cégtulajdonosé. Ugyancsak csaladi tulajdonlast az észak feldl szomszédos,
Lf lakoteriiletben megmaradoé telek, amely jelenleg beépitetlen. Déli iranyban a telephely Lk
jelii Kisvarosias lakoteriiletb6] boviil, a 047/126,127 helyrajzi szami telkek ENy-i részei mér
jelenleg is Gksz 6vezetben vannak.

Jelenlegi szabalyozas: a bovitésre keriil§ telephely a HESZ-ben jelenleg is Gksz jelii gazdasagi
épitési Ovezetbe tartozik, azonban a moédositds soran a bdvitési teriiletekkel egyiitt egy Uj
Gksz-2 jelli épitési Ovezetbe keriil at az épitési program megvalosithatosdga érdekében
(magasabb épitménymagassag, kisebb mértékben eldirt zoldfeliileti fedettség, oldalhataron allo
beépitési mod helyett szabadon allo beépités). A jelenlegi €s a tervezett épitési dvezet eldirasai
egyarant a 13. §-ban szerepelnek.

Médositott szabalyozas: a HESZ normaszovegben kék szin jeloli a modositasokat.

»13. § (3) (Gksz) eldirasai:

a) Telek: teriilete: min 900 m?.

b) !* Beépités modja: szabadonallo.

c) I Beépitettség: max. 60 %.

d) '® Epitménymagassag: max 7,5 m, ami a technologiai sziikségszerliségbdl valtozhat.
e) Zoldfeliilet: min 25 %.
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(5) (Gksz-2) eldirasai:

a) Beépités modja: szabadon allo.

b) Legnagyobb megengedett beépitettség: 60 %.

c) Legkisebb zoldfeliilet: 20 %.

d) Epitménymagassag legnagyobb értéke: 10,0 m, technologiai sziikségszeriiségbdl
12,0 m megengedett.

e) Telek kialakithato legkisebb teriilete: 900 m?.

f) Elokert miniméalis mérete: 0 m.”

Modositott szabalyozas: részlet a modositasi teriiletrol és kornyékérol

Jelmagyarazat kiegészitése a modositott tervlapon

DUUUUUUU . ] P . £ .

£ ¢ Bedltetési kotelezettseéggel érintett tertlet

AaanARn
A szabdlyozasi tervben a megmaradé Lf jelii Falusias lakovezettel kozos hatarvonal mentén
mindkét oldalon 5 vagy 10 m iiltetési kotelezettségli sav lesz kijeldlve, melyet fas-bokros-
cserjés teriiletként kell kialakitani.
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5. SZERKEZETI TERV MODOSITAS TORVENYI FELTETELEINEK
TELJESITESE

A magyar épitészetrol sz016 2023. évi C. torvény alabbi eldirasai az energiaellatas fejlesztését
c€lzo tligyben teljesitendok (vonatkozé széveg kiemelve):

»7. § [A természeti rendszerek megdérzésének elve]

(1) A telepiiléstervezés, az épitészeti Oorokség méltd hasznositdsa és az Uj épitmények
elhelyezése soran tiszteletben kell tartani a természeti kdrnyezetet €és annak elért védettségi
szintjét. A tervezés soran kiemelt figyelmet kell forditani a tajkarakter megorzésére, valamint a
zoldinfrastruktura-elemek mindségének és dsszekapcsoltsdganak javitasara.

(2) Zoldteriilet 6vezetbol, mezogazdasagi teriilet ovezetbol és erddteriilet Ovezetbol 1j
beépitésre szant teriiletet, vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet kijelolni nem lehet,
kivéve, ha legaldbb az 1j kijeloléssel azonos mértékii és legalabb azzal megegyezo biologiai
aktivitas értékii zoldteriilet dvezet, mezogazdasagi teriilet ovezet vagy erdoteriilet ovezet keriil
csereteriiletként kijelolésre az 1) beépitésre szant terlilet kijelolésével azonos telepiilés
kozigazgatasi teriiletén beliil. Amennyiben a csereteriilet zoldteriilet Ovezetként keriil
megvaldsitasra, a zoldteriiletnek alkalmasnak kell lennie az éltalanos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl szold kormdnyrendeletben meghatarozott kdzkerti vagy kozparki
funkecio ellatasara.”

Az energiaellatas fejlesztésének tigyében a jelenleg Ma altaldnos mezdgazdasagi Gvezetben
1év6 2,39 hektar teriilet atkeriil Kb-En jelll, a kutatds-fejlesztés, a megujulo energiaforrasok
hasznositasanak céljara szolgalo dvezetbe. Az eldzetes allami foépitészi egyeztetés szerint a
modositas soran az M4 éltalanos mezdgazdasagi dvezet a telepiilés teljes teriiletére nézve nem
csOkkenhet, ezért egy jelenleg Gip iparteriiletben 1évé 3,21 hektar csereteriilet atkertil
mezdgazdasagi dvezetbe. A mezdgazdasagi teriilet dsszességében 0,82 hektdrral novekszik és
a biologiai aktivitas (BIA) értéke a kdvetkezok szerint novekedik.

Biologiai aktivitasérték valtozasainak tablazatos jegyzéke az energiaellatas
fejlesztésének iigyében

Helyszin Teriilet (ha) Jelenleg Modositva  BIA-érték valtozas
074/22,24 2,39 Ma (3,7 pont/ha) Kb-En (3,2 pont/ha)  -1,20 pont
09/7 3.21 Gip (0.4 pont/ha) M3 (3.7 pont/ha) +10.59 pont
Osszesen +9,39 pont

Torvényi eléirasnak megfelel

6. SZERKEZETI TERV MODOSITAS TAJALAKITASI KOVETKEZMENYEI

A modositdsok nem valtoztatjdk meg a kozség tdjszerkezetét, zoldfeliileteinek rendszerét.
Téjalakitds szempontjabol a telepiilésszerkezeti tervi valtoztatdsi javaslat hatdsa a
kovetkezdkben foglalhatok ossze.

A helyszinek miivelési 4ga nem valtozik meg: a napelemparkok tertilete (hrsz. 074/22,24)
jelenleg is miivelésbdl kivont, a csereteriilet (hrsz. 09/7) legeld miivelési agu, mezdgazdasagi
ovezetbe keriil vissza. A gazdasagfejlesztési ligyben tervezett épiilet miivelésbdl kivont
alrészleteket érint.

A modositasi helyszinek nincsenek érintve az orszagos okologiai halozatban, a Natura 2000
unios védettségii teriiletben, sem az ex lege szikes t6 teriiletében.
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Orszagos okologiai
halozat magteriilet és a
modositasi helyszin
elrendezddése — nincs
kozos halmaz

Orszagos okologiai
halozat osszevont folyoso
és a modositasi
helyszinek elrendezédése
— nincs kozos halmaz

Natura 2000 kozosségi
természetvédelem alatt
allo teriilet és a
modositasi helyszinek
elrendezodése — nincs
kozos halmaz
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Ex lege szikes to
természetvédelem alatt
allo teriilet és a
modositasi helyszinek
elrendezodése — nincs
kozos halmaz

Tervezett épitmények

A létrejové Kb-En Ovezetben jelenleg is napelemparkok talalhatok az alabbi fotd tantsaga
szerint. A jovében energiatarolok (2 db) is telepitve lesznek, melyek megjelenése a betonhazas
transzformator allomasokhoz hasonlit. Magassaguk a kornyez6 terepszinthez képest nem éri el
a 3 métert.

e == e e o —— |

Fent: 074/22 és 074/24 helyrajzi szamu telkeken
jelenleg is miikodé napelemparkok (Google
utcakép) Jobbrol a Tazlari 6sszekoto ut lathato.

=
=
=
=
=
=

Példa energiatarolo épitményre (foto: Google)
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A Gip ipari épitési 6vezetbol Ma altalanos mezdgazdasagi teriiletbe visszakeriild 09/7 helyrajzi
szamu teriilet a kialakult allapot szerint lesz tovabbra is miivelve.

09/7 helyrajzi szamu csereteriilet (Google utcakép). Balrol a Kiskunhalas iranyaba vezetd 53-
as szamu fout halad el.

A gazdasagfejlesztési teriileten (047/123,125,126,127) jelenleg is telephely muikodik.

Foto Ny felol a teriileten megépiilt, sajat ellatdsra szolgalo napelemekrol
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Részlet az engedélyezés alatt all6 épitészeti tervekbdl (A-Terv Epitész Kft. Siiveg Addm tervezd)

Latvanyterv a telephely Ny-i oldalan lévé diilout felol

Latvanyterv D-i iranybol

Jelenlegi utcakép D-i iranybol
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7. KOZLEKEDESI, F(")LDTAN’I, K("),ZMI"JELLATASI ALATAMASZTAS A
MODOSITASHOZ

Kozlekedeés

A moédositas nem valtoztatja meg a kialakult kdzlekedési halozatot €s a teriiletek megkdzelitését.
Az energiaellatés fejlesztését célzo helyszin a Tazlar felé vezetd 5406 jelli orszagos 6sszekotd ut
mentén talalhatd, a fejlesztés sordan a meglévd napelempark telkén energiatarold 1étesiil, a
valtozasnak a kozlekedés szempontjabol nincs szdmottevd kdvetkezménye.

A mezOgazdasagi dvezetbe visszakeriild csereteriilet az 53-as szamu féut mentén talalhato, a
valtozas kovetkeztében ipari fejlesztésére nem keriil sor, forgalom nem keletkezik.

A gazdasagfejlesztési teriilet az 53-as szamu féuthoz kozel, a Pet6fi és a Tancsics utca
folytatdsaiban 1€v0 kiilteriileti feltaroutak kozott fekszik. Az utak telekszélessége megfelel az
orszagos eldirasoknak (12,5 m, illetve 18 m). A telephely jelenlegi bejarata ¢és teherforgalma
foként a K-1 oldalon zajlik (1d. alabbi képet), a tervezett csarnok a Ny-i oldalrdl is bejaratot kap.

Foto a telephely jelenlegi bejaratarol (Petdfi utca folytatasa)

™

Foldtani adottsdagok

A modositasok nincsenek kihatassal a telepiilés geoldgiai, vizrajzi, foldtani helyzetére. Pirt6 az
Os-Duna hordalékkiipjan, a Duna-Tisza kézi Homokhatsag vizvalasztojan fekszik. A kozség
teriiletén a terepszint magassaga 120 és 132 mBf magassdgok kozott véltozik, sok helyen
buckas, valtozatos domborzat. A valtoztatasi helyszinek rendezett magassagl, nagyjabol sik
felszini teriileteken talalhatok.

A felszint tobbnyire futdbhomok és humuszos homok boritja. A talaj vizgazdalkodasi
szempontbol nagy viznyelésii €és vizvezetd képességli és gyenge viztartd képességi,
vizgazdalkodas szempontjabol kedvezdtlen adottsagu. A term6fold mindsége gyenge, az erdok
atlagosan 1,5, a szantok 6,0 Aranykorona értékiiek hektaranként.

Foldtani veszélyforrds a kozség teriiletén nem ismert. Nem folytatnak felszini banyaszati
tevékenységet, miikodd szilard dsvany banyaszati lel6hely nincs. A telepiilést szénhidrogén
banyatelek vagy kutatasi teriilet sem érinti.
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Kozmiiellatas

A Kb-En jelt kiilonleges dvezetbe sorolandé napelemparkok é€s tervezett energiatarolok nem
igényelnek kozmuellatast.

A csereteriilet mezOgazdasagi miivelés alatt all és a kialakult allapot szerinti 6vezetbe kertil at
Ma altalanos mezdgazdasagi 6vezet), kozmiiellatasra nincs sziikség.

A gazdasagfejlesztési terlileten miikodd vallalkozads a meglévd infrastrukturdit fogja a
tovabbiakban is haszndlni, a csarnoképités miatt nem keletkezik jelentd tobblet igény: azokat a
termékeket, melyeket eddig kisebb helyen, tobb miiszakban tudtak eldallitani, most
kényelmesebben egy miiszakban tudjak gyartani a kialakult infrastruktarat igénybe véve. A
véllalkozas nem tervez tobblet munkaer6t foglalkoztatni, mert a meglévo 1étszam egy részének
atcsoportositasaval kivanja az 11j épiiletet tizemeltetni.

8. KORNYEZETVEDELEM

Pirt6 Kozség jelenleg hatdlyos Telepiilésrendezési eszkozeinek jelen dokumenticidoban
részletezett modositasait abbdl a szempontbdl vizsgélja e fejezet, hogy a tervezett modositasok
kapcsan a kornyezet véarhatd terhelése mennyiben fog eltérni a jelenleg hatalyos tervben
prognosztizaltakhoz képest. E fejezet a 2026. februarban hatalyos kornyezetvédelmi
jogszabalyok és eldirasok figyelembevételével késziilt.

Levegotisztasag-védelem

A telepiilésen OLM méréallomas nem muikodik. A levegd védelmérdl sz6lo 306/2010. (XII.
23.) Korm. rendelet 10. §-a, a 1égszennyezettségi agglomeraciok és zondk kijeldlésérdl szolo
4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet, valamint a leveg6terheltségi szint hatarértékeirdl és a helyhez
kotott 1égszennyezd pontforrdsok kibocsatasi hatarértékeirdl szold 4/2011. (1. 14.) VM rendelet
alapjan Pirt6 levegémindsége az alabbiakban bemutatott 1égszennyezettséggel (10. zéna, az
orszag tobbi teriilete, kivéve a kijeldlt varosokat) jellemezheto.

[ Szennyezd anyag i Kén-dioxid Nitrogén-dioxid ' Szén-maonoxid [ PMn [ Benzol |
| Zéna kategoridk | F . F F E F
| Koncentracid (pgim | | 50 ' 40 - §0 3000 40 5 |
| PMsp
| PMwo PMuw PM1o PM1o | benz{a)
Szennyezd anyag Talajkdzeli 0zon | prgn Kadmium Nikkel | Olom | pirén
[ (as) (Cd) (Ni) (Pb) [ (BaP)
| Zana kategdnak o8] |F F F |F |D
i Koncentracid (pgim® ) . (0,01 0,005 | 0,025 03 | 0,00012
Levegiterheltségi szint egészségiigyi ) ]
Légszennyezi hatarértékei (ug/m?) Veszélyvességi
anyvag fokozat
oris 24 oras éves
Szén-monoxid 10.000 5.000* 3.000 IT.
Nitrogen-dioxid 100 85 40 IT.
Szallo por (PM10) - 30 40 III.
Keén-dioxid 230 125 50 III.
Ozon - 120* - L
Benzol - e 5 I

* napi 8 6ras mozgd atlagkoncentraciék maximuma
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A telepiilés levegdje gyakorlatilag minden 1égszennyezd anyagra nézve még terhelhetd. A
levegd szennyezettségét dontéen a hotermelésbdl és a kozlekedésbol adodd emisszidk
hatarozzak meg. A deflacios kiilteriilet miatt szamottevd hatassal van a levegd mindségére a
kiilteriiletrdl transzmisszio utjan bekeriild természetes eredetii por is.

A megujulo energiatermelés ligyében a két meglévd napelempark a kialakult a hasznalatanak
megfeleld ovezetbe kertil at, lehetdveé téve energiatarold berendezések telepitését. A kiilonleges
terlilet helyén megsziint Ma altalanos mezdgazdasagi teriilet potlasara Gip iparteriilet kijelolés
szlinik meg, amely a kornyezeti hatdsok szempontjabol kedvezd valtozast jelent.

A gazdasagfejlesztés ligyében a jelenleg is gazdasagi célra hasznalt teriilet lako épitési Ovezetbe
sorolt részei gazdasagi épitési ovezetbe keriilnek at. A Gksz jelii kereskedelmi szolgaltato
teriiletre vonatkozd orszagos szabalyok (OTEK) és helyi eldirasok (HESZ) kizarjak a
kornyezetre jelentds hatast tevékenységek folytatasat.

OTEK vonatkoz6 elbirasai (2012. augusztus 8-i jogallapot érvényes Pirton a HESZ
elfogaddsanak idépontja miatt):

»Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgéltato teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatasu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) A kereskedelmi, szolgéltato teriileten elhelyezhetd:
1. mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
2. a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet
szamara szolgalo lakasok,
3. igazgatasi, egy¢b irodaépiilet,
4. parkolohaz, lizemanyagtolto,
5. sportépitmény.
(3) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten a 31. § (2) bekezdésében -eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:
1. egyhazi, oktatasi, egészségiligyi, szocialis épiilet,
2. egyéb kozosségi szorakoztato épiilet.”

HESZ elbirasok (nem valtoznak):
»Kereskedelmi szolgaltaté teriilet

13. § (1) Kereskedelmi szolgaltatd a gazdasagi tevékenységi céli épiiletekkel beépithetd
tertilet, amelyben az 6vezeti eldirasok figyelembevételével elhelyezhetd:

- mindenfajta nem jelentds zavaro hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

- szolgalati lakas,

- igazgatasi és egyéb irodaépiilet,

- lizemanyagtolto,

- sportépitmény,

- kivételesen: - egyhazi, oktatési, egészségiigyi, szocialis éplilet,

- egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet.”

A teriiletfelhasznalasi valtoztatassal érintett teriilet kiterjedése csekély, mindossze 7,02 hektar,
a beépitésre szdnt teriilet 3,21 hektarral csokken. A tervezett modositds — figyelembe véve a
modositasok irdnyultsdagat s az éerintett teriiletek meretét — a telepiilés levegomindségeben
ertekelhetd valtozast nem fog okozni.
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Hulladékgazdalkodas

Pirton a telepiilési szilard hulladékok rendszeres begytlijtése kozszolgaltatas keretében
biztositott. Evente két alkalommal ,,hdzhoz mend” lomtalanitést is biztosit a kozszolgaltato.

A biologiailag lebomlé hulladékok szelektiv begytijtése is megoldott a telepiilésen.

A telepiilésen Dbegyljtott telepiilési szilard hulladékok a Kiskunhalasi Regiondlis
Hulladékkezel6 Kozpontba keriilnek elszallitasra.

A lakossagi veszélyes hulladékok a Kiskunhalasi hulladékudvarba széllithatok be.

A gazdasagi tarsasagok a keletkezd termelési hulladékaikat engedéllyel rendelkezd
hulladékkezeloknek adjak at.

Az allati eredetii veszélyes hulladékokat az ATEV Zrt. gytijti be és szallitja a solti telephelyére.

A tervezett modositasok a telepiilés hulladékgazdalkoddsanak szerkezetében és volumenében
érdemi valtozast nem fognak eredményezni.

Vizellatas, szennyvizelhelyezés

Pirt6i vizikdzmiihdz 4 db mélyfurast kut tartozik, amelyek az Onkormanyzat tulajdonaban
vannak. A 4 db kutbdl 1 db hasznalaton kiviili 1 db tartalék (feltjitasra szorul).

A telepiilés vizellatasat 2 db mélyfurasu kutrdl biztositjak.

A kozség vizikdzmiiveit a Kiskunsagi Vizikdzmii-Szolgaltato Kft iizemelteti.

A telepiilésen szolgaltatott ivoviz mindsége a Pirtdi ivovizmindség-javitd projekt keretében
megvaldsult beruhdzasnak koszonhetéen megfelel a vonatkozd hatdlyos jogszabalyi
eléirasoknak.

A Kkoziizemi csatornahalézattal a telepiilés nem rendelkezik. A telepiilésen keletkezo
szennyvizek jelentds része elszikkasztasra keriil. A zart szennyvizgyljtékben keletkezd
szennyvizek telepliléstisztasagi szolgaltatds igénybevételével szippantdssal keriilnek
elszallitasra, a fogadasara engedéllyel rendelkez6 szennyviztisztito telepre (Kiskunhalas).

A tervezett modositasok kapcsan létesitmények csak akkor engedélyezhetdk, ha az épittetd
biztositja a keletkezd szennyvizeknek a vonatkozo hatalyos jogszabalyoknak torténd
elhelyezését.

Pirt¢ tertiletét a felszin alatti vizek allapota szempontjabol a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet,
figyelembe véve a 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet eldirédsait, az ,,érzékeny” teriiletek koz¢é
sorolja.

A szennyezettségi hatarértékek tekintetében a 6/2009 (IV. 14.) KvVM-EUM-FVM egyiittes
rendelet az irdnyado.

A mennyiben a létesitmények engedélyezésekor az orszagos érvényli eldirdsok kovetkezetesen
érvényesitésre kerlilnek a felszini- és a felszin alatti vizek mennyiségi és mindségi allapota nem
keriil veszélybe.

A tervezett modositasok soran nincs eldiranyozva olyan tevékenység, amely jelentos
ivovizigénnyel lépne fel, nagy mennyiségii szennyvizet keletkeztetne, vagy a felszin alatti
vizkészletre nézve veszélyt jelentene..

Zajvédelem

Zajvédelmi rendeletek:
A telepiilésrendezési terv zajvédelmi feliilvizsgélatat a jelenleg érvényes rendeletek alapjan kell
elvégezni.
Jelenleg érvényes zajvédelmi rendeletek:
- 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol
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- 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitdsanak,
valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellendrzésének maodjarol

- 27/2008. (XII. 3.) KvVM egyiittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol.

Kovetelmények:
A kornyezetbe kibocsathato zaj és rezgésterhelési hatarértékekrdl a 27/2008. (XI1.3.) KvVM -
EiM egyiittes rendelet intézkedik.

Uzemi és szabadidos létesitményektél eredé zajok:

A telepiilés belteriiletének nagyobb részét falusias beépitésii lakoteriilet alkotja. Az
energiaellatas fejlesztési teriilete és a mezdgazdasagi csereteriilet nem érzékeny a zajra és nem
kelt zajhatast.

A gazdasagfejlesztési teriilet a kdzség belteriilete kdzelében helyezkedik el, nagyrészt jelenleg
is Gksz gazdasagi jelti gazdasagi teriiletbe van besorolva, amely a szomszédsagéaban kijelolt L
falusias lako- és Lk kisvarosias lakoteriiletekbdl kismértékben boviil. A bovitési teriileten egy
szolgalati jellegli lakoépiilet all (cégtulajdonos sajat lakasa). A kdzelben harom tanya talalhato.
A kapcsolddo kiiltertileten jellemzden vegyesen erd6 és mezdgazdasagi teriiletek vannak.

A telepiilésen a kornyezetét zajjal jelentdsen szennyezd telephely nincs, sem a belteriileten, sem
a kiiltertileten.

Kozlekedési eredetii zajok:

Pirton halad at az 53 sz. masodrendi fout.
A 25/2004. (XII. 20.) KvVM r. 2. sz. melléklete szerint szamitott 7,5 m-es kozlekedési
zajszintek:

Ut szama Vizsgalt szakasz L pa,75m [dBA] nappal L pa75m [dBA] éjjel
53-as masodrendi f6 ut Kulterilet 90 km/h 72,4 64,1
53-as masodrendi f6 ut Belterilet 50 km/h 68,7 60,5

A Budapest — Kelebia vasutvonal az 53-as foéuttol keletre a lakoteriilettd] kelld tavolsagban
halad el. A légi folyosok nagy magassagban haladnak.

Epitési eredetii zajok:

Az épitkezések kornyezetében jelentkezd zajok idészakosak és kevésbé kiterjedtek, mint az
iizemi és kozlekedési eredetliek. Az épitési zajokat telepiilés rendezési eszkozokkel alig lehet
befolyésolni.

A teriilet-felhasznalasi és a zajvédelmi kategoriak osszevetése

Telepiilésrendezési kategoria : ‘ Zajvédelmi kategoria
Beépitett és beépitésre szant teriiletek:

Gksz Kereskedelr’m'—szq'lgaltato Gazdasagi tertilet
gazdasagi teriilet
Lakotertilet (kisvarosias, kertvarosias,
Falusias lakotertilet falusias, telepszerti beépitésii), kiillonleges
Lf, Lk ..
Kisvarosias lakoéteriilet tertiletek koziil az oktatasi 1étesitmények
teriilete, a temetok, a zoldtertiilet

Osszefoglalo kornyezetvédelmi értékelés

A tervezett valtoztatds lokalisan, az adott telepiilési kdrnyezetben a megengedett mértékii,
kockazatok nélkiili kornyezetterhelésekkel valdsithatd meg €s tarthatd fenn.
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9. OROKSEGVEDELEM

Jelen modositasi eljarashoz elézetesen adatszolgaltatist kapott a kozség az E-TER online
egyezteto feliileten. A letdlthetd EOV-helyes lehatarolas szerint Pirton egy db régészeti leléhely
ismert. A lelShelyet a jelenleg hatalyos Telepiilésrendezési eszk6zok is abrazoljak, a modositasi
helyszin nem érintett az alabbiak szerint.

Nyilvantartott régészeti lelohely és a modositasi helyszinek elrendezédése — nincs kozos
halmaz
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Helyi egyedi védelem alatt allo épiiletek és a modositdsi helyszinek elrendezddése — nincs
érintettség
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Pirtén nincs nyilvantartva milemlék. Epitészeti értékvédelem szempontjabol megallapithato,
hogy a helyszinek egyikén sem taldlhato épiilet, igy szdmottevd é€pitészeti érték sem. A
telepiiléskép védelmérdl szolo 7/2019. (VIL30.) helyi rendelettel védelem ald vont helyi
épitészeti értékek a helyszineket nem érintik.
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10. A TERVEZES TELEPULESFEJLESZTESI HATTERE

Pirté Kozség Telepiilesfejlesztési Koncepciojat 2004-ben fogadta el a képviseld-testiilet. A
dokumentum a gazdasagfejlesztés tekintetében a kovetkezdket irdnyozza eld:

»2.3. Gazdasagi teriiletek fejlesztése

Pirt6 gazdasagi szerepvallaldsa a mez0 és erdégazdasaghoz és a falusi idegenforgalomhoz
kothetd. Gazdasagi célu épiiletek belteriileten (akar lakdépiiletekkel vegyesen is)
elhelyezhetdk, de a lakasokra és intézményekre eldirt kornyezetterhelési hatarértékeket be
kell tartani. Onallé gazdasagi teriiletként fenntartandé az 53. sz. Gt mentén az 1990. évi
rendezési terv modositasaval kijelolt tertilet €s a mar beépitett teriilet.
Kiilteriileten majorsagok fenntartasat és ijak kialakitasanak lehetdségét kell biztositani.
A Kkiilterjes mezdgazdasagi épliletek szamara nem feltétleniil sziikséges gazdasagi teriiletet
kijelolni, amennyiben azok a telek kis beépitettsége (max 3 %) mellett, illetve nagy
birtokkdzpontként megvalosithatok.
A mar meglévd, jol feltirhatdé gazdasagi teriiletek bovitését szomszédsagukban kell
kijel6lni.”
A folyamatban 1év0 modositds hozzajarulhat a gazdasag fejlddéséhez, a kitlizott célok
elérés¢hez. A képviseld-testiilet a 41/2025. (X.6.) kt. és 72/2025. (XII.15.) kt. hatarozataival
tdmogatta a modositési ligyeket, ezzel deklardlva, hogy azok céljai 6sszhangban vannak a fent
emlitett telepiiléspolitikai elhatarozasokkal.

11. TERI"JLETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK
BEMUTATASA, MEGFELELTETES

Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervét a 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: OTrT) allapitja meg. Egyes kapcsolddo eldirdsok a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI.14.) MvM
rendeletben (tovabbiakban: MVM rendelet) vannak régzitve.

Pirté Telepiilésszerkezeti terve az OTrT jelenleg érvényes szerkezeti elemeit magaban
foglalja. Ezek az elemek a kovetkezok:

1. Pirto teriiletén athalad az 53 szamu meglévo féutvonal: (52. sz. fout) — Kiskunhalas —
Tompa — (Szerbia). A teleplilésszerkezeti terv a nyomvonalat feltiinteti.

2. Meglévo orszagos torzshaldzati vasitvonalak kozé tartozik a 150. szama Budapest
[IX. keriilet Ferencvdros] — Kelebia — (Szerbia) vasitvonal, amelynek fejlesztése
folyamatban van. A telepiilésszerkezeti terv a nyomvonalat feltiinteti. A projekthez
teriileteket sajatitottak ki, az adatok azonban nem férhetdk hozza.

A telepiilésszerkezeti terv modositasai nem érintenek orszagos szerkezeti elemeket és
infrastrukturat.

A telepiilésszerkezeti tervben eldirdnyzott teriiletfelhaszndldsi egységeket nem kell
megfeleltetni az OTrT orszagos teriiletfelhasznalasi térségekkel. Az orszag szerkezeti
tervében Pirtéra mozaikos jellegi erdd- ¢s mezdgazdasagi teriiletfelhasznalds van
meghatdrozva, az erddsitettség nagyabb aranyban van eldiranyozva (53 %), mint amennyi a
jelenlegi Telepiilésszerkezeti tervben (45 %).

Pirt6 kozigazgatasi teriiletének (3450,2 ha) OTrT szerinti teriiletfelhasznalasi térségi
besorolasa (TEiR adatbazis):

OTrT Erdogazdalkodasi térség: 1831,8 ha
OTrT Mezogazdasagi térseg: 1315,9 ha
OTrT Vizgazdalkodasi térség: 31,2 ha
OTrT Telepiilési térség: 221,9 ha
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Orszagos ovezetekkel valo osszhang vizsgadlata

Az OTrT 19. § (1) bekezdés szerint az orszagos dvezetek a kovetkezdk (a Pirtdt is érintd
ovezetek kiemelve):
1. 0kologiai halozat magteriiletének dvezete,
. 6kologiai halézat okologiai folyoséjanak ovezete,
. 0kologiai halozat pufferteriiletének ovezete,
. kival6 termohelyi adottsdgt szantok dvezete,
. Jo termohelyi adottsagu szantdk dvezete,
. erdok ovezete,
. erddtelepitésre javasolt teriilet dvezete,
. tajképvédelmi teriilet dvezete,
. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete,
10. vizmindség-védelmi teriilet 6vezete,
11. nagyvizi meder dvezete,
12. VTT-tarozok ovezete,
13. honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete.

O N Li A WIN

Telepiilésszerkezeti terv és valtozasai oOsszefiiggéseinek vizsgalata az OTrT orszagos
szerkezeti elemeivel

Pirto és kérnyéke Magyarorszag Szerkezeti Tervében — részlet (telepiilés csillaggal jelolve):
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Pirto Magyarorszag Szerkezeti Tervében — nagyitott részlet:

Jelmagyarazat kivonata:

Orszagos teruletfelhasznalasi kategoriak

- Erddgazdalkodasi térség

Mezdbgazdasagi terség
Vizgazdalkodasi térseg
Telepulési térség
Kdozlekedési halozatok és egyedi épitmények
Gyorsforgalmi Gt (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

F&Ut (tervezett)

—
[———————]
— Fout (megléve)
IE——
e Nagysebességl vasutvonal (tervezett)
)

Egyéb orszagos torzshalozati vasati palya (meglévd)

45



Egyeb orszagos torzshalozati vasuti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévd)

Kozds felhasznalast katonai és polgari
repulétérré fejleszthetd repuldtér (meglévd)

Orszagos kerékparatvonal
Orszagos kikoté (meglévo)
Hatarkikotd (megléevo)
Energetikai halozatok és egyedi épitmények
Atomerému (meglévo)
Atomerémd (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annél nagyobb

névleges teljesitbképességl erémU (meglévd)
Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb

névleges teljesitoképessegl erdmd (tervezett)

/750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
750 kV-o0s atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévo)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)

Foldgazszallitod vezeték (meglévd)

AEREEE NI

Foldgazszallitd vezeték (tervezett)
K&olajszallitd vezetéek (meglévd)
Termékvezeték (meglévo)

Okolégiai hdlézat — a haldzat lehatarolasa a 2025. évi E-TER-adatszolgaltatisban nem
kiilonbozik a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatdosag (KNPI) 2020. évi adatszolgaltatasaban
szerepld lehatarolasoktol, amelyek a jelenlegi tervlapokon 4brazolva vannak.

Okolégiai hdlézat magteriilete — olyan természetes vagy természetkdzeli él6helyek tartoznak
az Ovezetbe, amelyek az adott teriiletre jellemzd természetes éldvildg fennmaradasat és
¢letkoriilményeit hosszl tdvon biztositani képesek, €és tobb védett vagy kozdsségi jelentdségli
fajnak adnak otthont. Pirton a védett természeti teriiletek és az igazgatasi teriilet keleti részén
huzodé gyepek tartoznak az ovezetbe. Az OTrT értelmében a kozlekedési és energetikai
infrastruktura-hdl6zatok nyomvonalai és 1) beépitésre szant teriiletek csak korlatozottan
helyezhetok el az Ovezetben. A mddositasi teriiletek nem érintettek az Svezetben (1d. 6.
fejezetben kozolt abrakat).
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Okolégiai hdlozat ékolégiai folyosé teriilete — tobbnyire lineéris kiterjedésti, folytonos vagy
megszakitott ¢l6helyek, ¢él6hely-savok, éléhelymozaikok, élohely-toredékek, ¢l6helylancolatok
— tartoznak az Gvezetbe, amelyek dontd részben természetes eredetiiek, és amelyek alkalmasak
az Okologiai halozathoz tartozd egyéb ¢€ldhelyek kozotti bioldgiai kapesolatok biztositasara.
Pirtdon néhany ligetesen beféasult legel6 tartozik az dvezetbe.

Az OTrT értelmében a kozlekedési és energetikai infrastruktira-halézatok nyomvonalai,
eromiivek és 0 beépitésre szant teriiletek csak korlatozottan helyezhetdk el az Ovezetben,
viszont a 2019 el6tt kijelolt beépitésre szant teriileteket nem kell megsziintetni (90. § 2. bek.).
A mddositasi teriileteket nem érinti 6kologiai folyosod (Id. 6. fejezetben kozolt abrakat), a
torveényi eloiras teljesiil.

Okologiai hdlozat 6kologiai pufferteriilete —
Pirton nincs kijelolve

- Okolégiai halézat magteriiletének évezete
Okolégiai halézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete

Okolégiai halozat pufferteriiletének dvezete

OTrT 3.1. melléklete: Orszagos Okologiai
Halozat

b

Kivalo termdhelyi adottsagii szdantok ovezete — Pirton nincs kijeldlve

OTrT 3.2. melléklete: Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete
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Jo termdohelyi adottsagu szantok ovezete — Pirton nincs kijeldlve

MVM rendelet 1. melléklete: Jo termdhelyi adottsagu szantok ovezete

Orszagos erddk ovezete — az OTrT-ben megallapitott Ovezet, amelybe az Orszagos
Erddallomany Adattarban szerepld erdok és az erddgazdalkodasi célokat kdzvetleniil szolgéalo
foldteriiletek tartoznak. Az 6vezet lehatarolasat EOV-helyes digitalis alloméanyként az E-TER-
bdl lehetett letdlteni.

Orszagos erdok ovezete és Pirto szerkezeti tervének erdoteriiletbe sorolt teriiletei

[ Telepiilésrendezési terv erddteriiletei
Orszidgos erddvezet: 1833,9 ha 100%
Telepiilésrendezési tervi erditeriilettel

lefedett orszagos erddovezet 1543,9 ha 81,0%
EZ) Telepiilésrendezési tervi erdSteriilettel
le nem fedett orszigos erddteriilet 348,7 19,0%
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Pirt6 erdei csaknem teljesen befedik az igazgatési teriilet nyugati felét, de az 53-as szamu
fonttol keletre is talalhatok mozaikosan elhelyezkedd erdérészek. A médositasi teriiletek nem
érintettek az Gvezetben.

Az OTrT eléirja: ,,Az erdok dvezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilés-
rendezési eszkozében legalabb 95%-ban erddteriilet teriilet-felhasznéalasi egységbe kell
sorolnia”, néhany tertiletet, pl. a torvény hatalybalépését megeldzden kijeldlt beépitésre szant
tertileteket, valamint a telepiilési térség teriiletein 1évo erdok dvezetének teriiletét a szamitasnal
figyelmen kiviil kell hagyni.

Pirtén a jelenleg hatalyos szerkezeti terv erdoteriiletei nem teljesitik az elvarast, az orszagos
erdédvezet teriiletének csak 81,0 %-a tartozik erdd teriiletfelhasznalasi kategoriaba. A telepiilés
eztan késziilo 0j Telepiiléstervében gondoskodni kell a harmonizaciorol.

Erdotelepitésre javasolt teriilet dvezete — miniszteri rendeletben megéllapitott Gvezet, amelybe
olyan teriiletek tartoznak, amelyeknek erd0gazdalkodéasra vald alkalmassaga termohelyi
viszonyaik alapjan kedvezo és az erddtelepités kornyezetvédelmi szempontbol sziikséges vagy
indokolt.

A teriiletrendezési tervek készitésenek és alkalmazasanak kiegészito szabdlyozasarol sz6lo
9/2019. (VL.14.) MVM rendelet (MVM rendelet) 3. § (1) bekezdés szerint a ,telepiilésrendezési
eszk6zok készitése soran az Orszagos Erdddllomany Adattarban nem szerepld erdoteriilet
teriiletfelhasznalasi egységeket a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési  célokkal
Osszhangban - a természeti és kulturalis 6rokségi értékek sérelme nélkiil - az erddtelepitésre
javasolt teriilet 6vezet teriiletén javasolt kijelolni. Pirto kozigazgatdsi teriiletén nincs kijelolt
ovezet.

MVM rendelet 2. melléklet: Erdotelepitésre javasolt teriilet (Pirto és kornyéke)

Kaskantyad

Bécsa
Kisk&ros

Tazlar
; Kecel
Homokmégy Z\
|

Kiskunhalas

/N

N

Orszagos tdajképvédelmi teriilet ovezete — a teriiletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészito szabalyozasarol sz0l6 9/2019. (VI.14.) MVM rendeletben
megallapitott, a megyei teriiletrendezési tervben alkalmazott dvezet, amelybe a természeti
adottsagok, rendszerek, valamint az emberi tevékenység kolcsonhatdsa, valtozasa
kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a taj latvanya szempontjabol sajatos
¢s megkiilonboztetett fontossagl, megdrzésre érdemes esztétikai jellemzdkkel birnak.
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Az OTrT 4. § (1) bekezdés eldirja, hogy az Gvezet teriiletére ,,a megye teriiletrendezési tervének
megalapoz6 munkarésze keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzoit, valamint a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszk6z megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatdrozni a tjjelleg megérzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit”.

Pirton az igazgatasi teriiletnek hozzéavetdleg a fele, foként a természetes allapoti hatarrészek,
tartoznak az ovezetbe. A modositas helyszinét nem érinti az 6vezet.

Pirt6 késébbiekben készitendd 11j Telepiiléstervében az dvezetre vonatkozo eldirasokat ki kell
majd dolgozni.

Tajképvédelmi teriilet ovezete Pirto teriiletén, 6sszevetve a modositdsi teriiletekkel
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dovezete — Pirtdé nem érintett

Akaszto Ny Y . Bugac 5 OTrT 3.4. melléklete:
' ' Kb anty ) Vildgorokségi és

' vilagoroksegi

petsficssll vAromanyos teriilet
ovezete

Baocsa

mar

Jaszszentlaszlo

Csengel

rgtsertd

‘ Kiskunmajsa Komp?
pmokmégy Imrehegy ' 7

__.K}s%u.l.ﬂ_lje}f'ls B /\_ﬂ

Orszagos vizmindségvédelmi teriilet dvezete — miniszteri rendeletben megallapitott, a megyei
terliletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a felszini és felszin alatti vizek, az emberi
fogyasztasra, hasznalatra szant vizek ¢€s a vizkivételi miivek, tovabba a halak életfeltételeinek
biztositasa érdekében kijelolt vizek megdvasat szolgald védelem alatt allo teriiletek tartoznak.

Orszagos vizmindségvédelmi teriilet ovezete és a modositasi teriiletek elhelyezkedése

A kozigazgatasi teriilet K-i fele, azon beliil a belteriilet tilnyomo része és a mddositdsi
helyszinek is az ovezeten beliil fekszenek.
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Az MVM rendelet 5. § (2) bekezdés eldirja: ,,A vizminds€g-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo
telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
¢érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat
a helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.” Pirt6 épitési szabalyzata tartalmazza az 6vezet
feltlintetését és a 30. § (4) bekezdés a vonatkozo eldirasokat is:

,Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete altal érintett teriileten a keletkezett szennyvizet
kozcsatorna hidnyaban zart szennyvizgylijtd medencében kell gyljteni és kijelolt folyékony
hulladék letiritd helyre (telepiilési szennyviztisztitd telep nem kdézmiivel Osszegyiijtott
haztartasi szennyviz fogado6 allomasa) kell elszallitani. Szennyvizcsatornaval ellétott teriileten
a szennyvizcsatornara rakotés a hasznalatbavételig végrehajtando.”. A modositasi helyszinen
torténd épités engedélyezésének szabalyos lebonyolitasa esetén a vizmindségvédelem
megvalosulhat.

Nagyvizi meder 6vezetben Pirténak nincs érintettsége

MVM rendelet 5. melléklet: Nagyvizi meder ovezete
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VTT-tarozok ovezet — Pirtonak nincs érintettsége a dvezetben.
MVM rendelet 6. melléklet: VT T-tarozok ovezete
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Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezetben nincs érintettsége Pirtonak.

OTrT 3.5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu teriiletek

b 4 N
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Az OTrT 13. § (1) bekezdés értelmében a Telepiilésszerkezeti tervnek 6sszhangban kell lennie
a borszolo termdhelyi kataszteri teriiletek kijelolésével: ,,Borvidéki telepiilés borszold
termOhelyi katasztere I-II. osztadlya teriileteihez tartozo foldrészlet — a kiilonleges
mezOgazdasagi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté”. A
modositas soran nem torténik 1j beépitésre szant teriilet kijeldlés, a torvényi eldiras teljesiil.

Pirt6 a Kunsagi Borvidékbe tartozo telepiilés, a kdzség borszdld termOhelyi kataszteri teriiletei
koriilveszik a belteriiletet és lehuzodnak a DK-i igazgatasi hatarig. A modositasi helyszinek

koziil a belteriilettd]l D-re 1év6 gazdasagfejlesztési teriilet érintett az dvezetben.

Borszolo termohelyi kataszteri teriilet és a modositasi teriilet 6sszevetése
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Az OTrT 13. § (2) bekezdés értelmében a ,,Az Orszdgos Gyiimolcs Termdohely Kataszter 1. és
II. osztalyu teriileteihez tartozo foldrészlet - a kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet
kivételével - nem mindsithetd beépitésre szant teriiletté”. Pirton csekély kiterjedésii a kataszteri
teriilet. A kijelolt Kb-En energiaellatasi fejlesztési teriilet érintett az ovezetben, azonban nem

keletkezik 1) beépitésre szant teriilet, ezért a térvényi eldirds teljesiil..

Helyrajzi szam  Teriilet (ha) Fajta
076/5 5,000 bodza
081/31-36 3,673 korte
074/19,20 9,500 alma, meggy, szilva, bodza

Gyiimolcs termohelyi kataszteri teriilet és a modositasi teriilet elhelyezkedése
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Telepiilésszerkezeti terv 6sszhangjanak vizsgalata a BKVTrT szerkezeti elemeivel

A varmegyei terv tekintetében a Bdcs-Kiskun Virmegye Onkormdnyzata Kozgyiilésének
Bdcs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Tervérol szolo 2/2024. (11.26.) onkormanyzati
rendeletét (tovabbiakban: varmegyei teriiletrendezési szabalyzat, BKVTrT) vessziik alapul. A
térinformatikai adatokat az E-TER-b61 2025. évben kapott allomanybol dbrazoljuk.

Pirto és kérnyéke Bacs-Kiskun Varmegye Szerkezeti Tervében — részletek

SKUNHALA




BKVTrT szerkezeti terv jelmagyarazat

Alaptérképi elemek

| ___ | Orszaghatar

r_'_: Megyehatar

Telepiiles kdzigazgatasi hatara

Térségi teriiletfelnasznalasi kategoriak
I Erdégazdalkodasi térség

Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térség

Il Sajatos terlletfelnasznalasu térség

Térségi jelentdségl elemek

Meglévo tersegi szerepkorl dsszekotd ut
Tervezett térsegi szerepkorli 6sszekotd ut
Meglévd mellékut

Tervezett mellekut

Meglévd orszagos vasuti mellékvonal
—=—= Tervezett orszagos vasuti mellékvonal
Meglévd térségi kerékparutvonal
Tervezett térségi kerékparatvonal

Meglevo terségi ellatast biztositd 132 kV-os eloszto

halozati tavvezeték

A telepiilési rendszer elemei

Tervezett térsegi ellatast biztosité 132 kV-os eloszté

@ Regionalis térszervezé kozpont

@ Térsegitérszervezo kdzpont

tarozo

eréma

eréomu

Orszagos jelentéségi elemek
== Meglévo gyorsforgalmi ut

——= Tervezett gyorsforgalmi ut

Meglevo fout
— Tervezett fout

- Tervezett fouti elkerdld

Tervezett nagysebessegl vasutvonal

—= Meglév egyéb orszagos térzshalozati vasuti palya

Tervezett egyeb orszagos torzshaldzati vasuti palya
e Tervezett orszagos kerékparut térzshalozati vonal
—— Meglévo 400 kV-os atviteli halozati tavvezetek

Tervezett 400 kV-os atviteli halozati tavvezeték

esseee Meglévd 200 kV-os atviteli haldzati tavvezetek

halozati tavvezeték

Meglévod térségi csatorna

Meglévd masodrendd arvizvedelmi fovedvonal

1 millid m3-t meghaladd térfogatl vizkar-elharitasi célu

Meglévod térségi replléter

Meglévd térségi kikotd

Tervezett térségi kikotd

Meglévd kompatkeldhely

Meglévd térseégi logisztikai kdzpont
Tervezett térségi logisztikai kdzpont

Meglevd 5-50 MW kozétti nevieges teljesito-kepessegl
Tervezett 5-50 MW kozétti névleges teljesité-képessegli

Meglevd tersegi hulladekkezeld

—— Meglévé foldgazszallitd vezeték

Tervezett foldgazszallitd vezetek

Meglévd kéolajszallité vezeték
Meglévé termekvezetek
— Meglévé orszagos jelentdségi csatorna

+—— Meglévé elsérendl arvizvédelmi févédvonal

&

(&)

Kozos felhasznalasu katonai es polgari repulterre
fejleszthetd replléter

Meglévé orszajgos kikotd

Kiemelt jelentdsegl vizi epitmeény
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Pirt6 jelenleg hatalyos szerkezeti terve feltiinteti a varmegye szerkezeti tervében abrazolt, az
OTrT-vel osszhangban 1év0, az orszagos jelentdségli szerkezeti elemekhez csatlakozo
kovetkezo térségi jelentoségii szerkezeti elemeket:
1. 5406 jelt Tazlar-Pirt6d 0sszekotd ut meglévo egyéb mellékut
2. 54308 jelt Pirtd allomashoz vezetd ut meglévo egyéb mellékit
3. Solt (6.A) — Dunatetétlen — Akaszté — Kiskéros (61.) — Soltvadkert — Pirtd —
Kiskunhalas —Tompa (5.A) — (Szerbia) tervezett térségi kerékparatvonal jelolve az
53. szdmu féut mentén
4. Meglévo térségi foldgazeloszto vezeték — Pirto ellatd vezeték

Modositott  Telepiilésszerkezeti terv  dsszhangjanak vizsgalata a BKVTrT
teriiletfelhasznalasi térségei kiterjedésével

BKVTrT: Teriiletfelhasznaldsi térségek kiterjedése Pirton

Erdégazdasagi térség: 1830,22 ha 53,14 %
Mezb6gazdasagi térség: 1289,19 ha 37,43 %
Vizgazdalkodasi térség: 84,73 ha 2,46 %
Telepiilési térség: 221,76 ha 6,44 %
Sajatos térseég: 18,26 ha 0,53 %
Pirto szerkezeti terv teriiletfelhaszndldsi adatai (valtozdasokkal egyiitt)

Erdétertilet: 1547,3ha 45%
Mezb6gazdasagi teriilet: 1659,0 ha 48 %
Vizgazdalkodasi teriilet: 4,0 ha 0%
(Egyebek: 239.9 ha 7 %)
Osszesen: 3450,2ha 100 %

A modositas a teriiletfelhasznalasok kiterjedését nem valtoztatia meg, modosulds csak a
telepiilési térségen beliil torténik (gazdasagi helyett vegyes rendeltetés).

Az OTrT 11. § a) pontja értelmében a telepiilésszerkezeti tervi teriiletfelhasznalasi egységek
kijelolése soran ,,az erdégazdalkodasi térségben az erdétertilet teriiletfelhasznalasi egységet
a térséget lefedd erddk Ovezetére vonatkozo szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre
javasolt teriilet 6vezetére vonatkozd szabalyok figyelembevételével kell lehatarolni”. A 29. §
rogziti: ,,Az erdok Gvezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolnia.”

Az orszagos erdOk ovezetének vizsgalata szerint (1d. korabban, OTrT-nél) a telepiilésszerkezeti
terv a torvénynek jelenleg nem felel meg, mert a kijeldlt erddteriiletek az Gvezetet csak 81,0 %-
ban fedik le. A teriiletfelhasznalés tekintetében a varmegyei erdégazdasagi térség a telepiilésre
53 % erddsitést ir eld, amelytdl elmarad a szerkezeti terv szerinti erdéteriiletek 45 %-os aranya.
A modositas nem valtoztatja meg az erdéteriiletek kiterjedését.

Az OTrT 11. § b) pont eldirja: ,,a mezégazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at
elsddlegesen a mezdgazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, a
fennmarado rész természetkozeli teriilet, - nagyvarosias lakotertilet és vegyes teriilet kivételével
- beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra
szolgald teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhatd;”. Pirtd szerkezeti terve a torvényi
eloirasnak megfelel, mert a varmegyei mezdgazdasagi térség 95,5 %-at teszi mezdgazdasagi
teriiletbe. A megfelelés tényét az alabbi térképi kimutatas is igazolja.
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Pirto modositott Telepiilésszerkezeti terv mezogazdasagi teriileteinek osszevetése a varmegyei
mezogazdasagi térséggel — lefedettség: 95,5 %

[ Telepiilésrendez ésiterv mezdgaz dasagi terlietei: 1659,0 ha
HEE Megyei mezdgazdasagi térseg  1289,19 ha (100%)

EEH Teleplilésrendez ési tery teriileteivel lefedett v
megyel mezigazdasagi térség: 122839 ha (954 %)
[EE3 Telepiilésrendezésiterv le nem fedett megyei
mezdgazdasag térség 60,8 ha (4,6 %)
g i,
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A telepiilésszerkezeti tervben a belvizcsatornak és tavak mindegyike ,,V” vizgazdalkodasi
teriiletként szerepel, a torvényi eldirasoknak megfeleléen.

Telepiilésszerkezeti terv 0sszhangjanak vizsgalata BKmTrT odvezeteivel

A varmegyei teriiletrendezési terv a kovetkez6 varmegyei ovezeteket allapitja meg (a Pirtot
érintd ovezetek kiemelve):
4§ (2)

(2) Béacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Tervében alkalmazott — egyedileg

meghatarozott varmegyei dvezeteken kiviili — varmegyei dvezetek:

a) asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,

b) rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete,

c) tanyas teriiletek dvezete,

d) foldtani veszélyforras teriilet Ovezete.

(3) Bacs-Kiskun Varmegye Teriiletrendezési Tervében alkalmazott egyedileg

meghatarozott vairmegyei Ovezetek:
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1. varoskornyéki telepiilésegyiittesek ovezete,

2. kiilonleges eszkozokkel fejlesztendd teriiletek ovezete,
3. gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet dvezete,

4. hid gazdaséagfejlesztési korzet ovezete,

5. egyiitt él6 négy varos térségének dvezete,

6. kotottpalyas gazdasagi teriilet 6vezete,

7. altalanos turisztikai fejlesztés dvezete,

8. pusztai turizmusfejlesztés ovezete,

9. pincefalvak ovezete,

10. gyogyhelyek és gyogyfiirdok ovezete,

11. Duna menti térség Gvezete,

12. natarpark teriilet dvezete,

13. napelempark elhelyezésére vizsgalat ala vonhato telepiilések ovezete,
14. geotermikus energia hasznositasat szolgald ovezet,

15. klimavaltozassal fokozottan érintett térség dvezete.”

Az dasvanyi nyersanyagvagyon ovezete az OTrT fogalommagyarazata értelmében ,,a megyei
teriiletrendezési tervben megallapitott dvezet, amelyben a megallapitott banyatelekkel lefedett,
valamint banyatelekkel le nem fedett, az allam kizarolagos tulajdonat képezo, az allami svanyi
nyersanyag ¢és geotermikus energiavagyon nyilvantartds szerint nyilvantartott asvanyi
nyersanyagvagyon teriiletei talalhatok™. Pirt6 szerepel az 6vezetben. A modositasi teriilet nem
érintett az Orszagos Banyakapitanysag altal vezetett Allami Asvanyvagyon Nyilvantartasban
szereplo leldhellyel vagy banyatelekkel, a telepiilésen ezek egyaltalan nem talalhatok.

BKVTrT 3. melléklet 9. Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete

.
Y

SOLTVADKERT

Imrehegy

A rendszeresen belvigjarta teriilet ovezetébe az OTrT szerint ,a sikvidéki vagy enyhe
lejtésviszonyokkal rendelkez6 teriiletek azon mélyebb részei tartoznak, ahol a helyi csapadék
egy része atmeneti vizfelesleg formdjaban, nagyobb mennyiségben és gyakorisaggal
osszegylilik”. A modositott telepiilésszerkezeti tervben az E-TER adatszolgaltatdsa szerinti
teriiletfoltok vannak abrazolva.

Az MvM rendelet 9. § (1) bekezdése értelmében ,,rendszeres belvizjarta teriilet dvezetében 1j
beépitésre szant teriilet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a viziigyi igazgatdsi szerv a
telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési eljarasa soran adott véleményében hozzajarul."
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A moédositas nem hoz létre 0 beépitésre szant teriiletet és a helyszinek nincsenek érintve az

ovezetben.

BKVTrT 3. melléklet 10. Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete
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lsészénﬁltés

Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete és a modositasi teriiletek elhelyezkedése
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Tanyads fteriiletek ovezetébe az OTrT szerint a jellemzden a telepiilések kiilteriiletén 1évo
mezOgazdasagi termelés, a ndvénytermesztés, az allattartds és allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasa, tarolasa és arusitdsa, valamint dkologiai és
biotermesztés, illetve a falusi és Okoturizmus céljara 1étesitett lako- és gazdasagi épiilet,
épiiletcsoport, térbelileg hozza kapcsolddo, jellemzden 1 ha teriiletii fold egylittesei tartoznak.
BKVTIT 6vezeti tervlapja alapjan Pirto igazgatasi teriilete nem érintett az ovezetben.

BKVTrT 3. melléklet 11. 6vezeti terviap részlete: tanyas teriiletek
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Pirté kozigazgatasi teriilete az alabbi dbra szerint nem érintett a Foldtani veszélyforras
ovezetében.

BKMTrT 3. melléklet 12: Féldtani veszélyforras teriilet ovezete
g
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Pirtd a varoskornyéki telepiilés-egyiittesek ovezete tekintetében Balotaszallas, Harkakotony,
Kunfehérto és Zsana kozségekkel egyiitt Kiskunhalas vonzaskorzetébe tartozik.

BKVTrT 3. melléklet 13. Varoskérnyéki telepiilésegyiittesek
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Jaracska Madaras

A megyei teriiletrendezési szabalyzat értelmében: ,,varoskornyéki telepiilés-egyiittesek: a
megye varosainak és a varos térségéhez tartozd olyan telepiiléseknek az egylittese, amely
kézponti véarosanak, esetenként a telepiilésegyiittes mas telepiiléseinek intézményeit,
kozlekedési ¢€s kozmihaldzatait, valamint kereskedelmi és szolgaltatd Iétesitményeit,
munkahelyeit mas, a telepiilésegylitteshez tartozo telepiilés lakossaga is hasznalja.”

Az Ovezeti tervlap magyardzata kozli: ,,a megye egyes varoskornyekeihez tartozo teriileteket a
terv a jarasi beosztas szem el6tt tartasaval gy alakitja ki, hogy azok a lehetd legteljesebben a
varosok tényleges szomszédsagait fedjek le, teljes korlien, de atfedések nélkiil. A beosztas nem
kizarélagos érvényll az egyes intézmények ellatasi korzetét tekintve, azokat az érintett
onkormanyzatok az adott szakteriilet sajatossagainak megfeleléen eltér6 moddon is
megallapithatjak”. Kiskunhalas Telepiilésszerkezeti terve elsdsorban a funkcionalis
varoskozpont biztositasaval, valamint a kozhti €s terepkerékparos kozlekedési nyomvonalak
kijelolésével vonja szorosabbra a kapcsolatot a vele vonzasban €16 kozségekkel. Jelen

modositas érdemben nem befolyasolja a vonzaskorzetet.

Pirt6 kozigazgatasi teriilete az alabbi dbra szerint nem érintett a Kiilonleges eszkozokkel
fejlesztendo teriilet 6vezetében.
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BKVTrT 3. melléklet 14. Kiilonleges eszkozokkel fejlesztendo teriiletek dvezete

k
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Pirté kozigazgatasi teriilete az alabbi dbra szerint nem érintett a Gépjarmiigyartasi
beszallitoi teriilet 6vezetében.

BKVTrT 3/15 ovezeti terviap részlete: Gépjarmiigyartasi beszallitoi teriilet ovezete
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Pirté kozigazgatasi teriilete az alabbi dbra szerint nem érintett a Hid gazdasagfejlesztési
korzet ovezetében.

BKVTrT 3. melléklet 16. Hid gazdasagfejlesztési korzet 6vezete
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Egyiitt élo négy viros dvezetében szerepel Pirtd. Kecel, Kiskéros, Kiskunhalas, Soltvadkert és
a kornyékbeli falvak barnamezdés, vagy a telepiilés beépitett teriilet¢hez csatlakozo
terliletrészein, a mezdgazdasagot, illetve a mezdgazdasagi termékfeldolgozast, illetve az ahhoz
csatlakoz6 szolgaltatési, raktarozasi, és kereskedelmi tevékenységet szolgalod létesitmények
szamara alkalmazhato a sajatos Gksz 6vezet. A mdodositasi teriileteken nem valt sziikségessé
a sajatos szabaly alkalmazasa.

BKMTrT 3. melléklet 17. Egyiitt élo négy varos dvezete
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Kotottpalyas gazdasagi teriilet 6vezetén beliil €lni lehet a fenti lehetdséggel Pirton a kovetkezo
esetben: barnamezds, vagy a telepiilés beépitett teriiletéhez csatlakozo6 teriiletrészen, a miikdo
vasutallomas felvételi épiiletének kijaratatol a telek bejaratdig a legrovidebb gyalogos
megkozelitési uton mérve legfeljebb 500 m-es tdvolsdgon beliil alkalmazhat6 a sajatos Gksz
ovezet. A modositasi teriileteken nem valt sziikségessé a sajatos szabaly alkalmazasa.

BKMTyT 3. melléklet 18. Kotottpalyas gazdasagi teriilet 6vezete
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Turisztikai fejlesztési térségek

A megyei teriiletrendezési szabalyzat 8. § turisztikai fejlesztési térségeket jelol ki. Az egyes
varmegyei Ovezetekhez sorolt telepiilések telepiilésrendezési eszkdzeiben, telepiiléstervében a
kereskedelmi, szolgaltatd gazdasdgi hasznalati teriileten, egyes esetekben olyan épitési
ovezetek jelolhetdk ki, amelyekben a kornyék lakossadgainak, intézményeinek zavarasa nélkiil
az OTEK 2. mellékletében meghatérozottnal az épitési telek legnagyobb beépitettsége
legfeljebb 10%-kal nagyobb, legkisebb zoldfeliilete pedig legfeljebb 5%-kal kisebb lehet, ha
azokon a gazdasdgi tevékenységek statisztikai osztdlyozasa NACE Rev.2 rendszerének
l1étrehozasardl és a 3037/90/EGK tanacsi rendelet, valamint egyes meghatarozott statisztikai
teriiletekre vonatkozd EK-rendeletek modositasarol szolo, 2006. december 20-1 1893/2006/EK
eurépai parlamenti és tanacsi rendelete altal létrehozott TEAOR 08 rendszerében az ,,5510
Széallodai szolgaltatds” kategéridjaba tartozd tevékenység céljara szolgalo, illetve a
vendéglatast és gyogyturizmust, a turisztikai infrastruktira fejlesztését szolgaldé mas
kereskedelmi, vagy szolgaltatd épitmény keriil elhelyezésre. A kedvezmény a kovetkezé
esetekre érvényes:
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Altaldnos turisztikai  fejlesztés  ovezete teriiletén fekvé barnamezés teriiletén

alkalmazhato. Pirt6 nem érintett az 6vezetben.

beliil

BKVTrT 3. melléklet 19. Altaldnos turisztikai fejlesztés dvezete
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Pirt6 kozigazgatasi teriilete az alabbi abra szerint nem érintett a Pusztai turizmus-fejlesztés

ovezetében.

BKVTrT 3. melléklet 20. A pusztai turizmus-fejlesztés ovezete
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Pirté kozigazgatasi teriilete az alabbi dbra szerint nem érintett a Pincefalvak 6vezetében.

BKVTrT 3. melléklet 21. Pincefalvak ovezete
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Gyogyhelyek és gyogyfiirdok ovezete teriiletén fekvé barnamezds helyszineken, a
gyogyturizmust szolgalo létesitmény szamara. Pirté nem érintett az 6vezetben.

BKVTrT3. melléklet 22. Gyogyhelyek és gyogyfiirdok
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Tovabbi kiilonleges térségi ovezetek

Pirté kozigazgatasi teriilete az aldbbi abra szerint nem érintett a Duna-menti térség
ovezetében.

BKVTrT 3. melléklet 23. Duna-menti térség ovezete
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Pirto kozigazgatasi teriilete az alabbi dbra szerint nem érintett a Natirpark 6vezetében.

BKVTrT 3. melléklet 24. Naturpark ovezete
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A napelempark elhelyezésére szolgdlo kiilonleges 6vezet a varmegye minden telepiilésére
kiterjed. Barmely telepiilésen lehetdség van egybefiiggden 0,5-50,0 MW kozotti beépitett
teljesitményti napelemparkok 1étesitésére. 4 modositas napelempark teriiletet jelol ki a megyei
ovezettel osszhangban.

BKVTrT 3. melléklet 25. Napelempark elhelyezésére szolgalo kiilonleges ovezet
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Pirté igazgatasi teriilete az aldbbi abra szerint nem érintett a Geotermikus energia
hasznositasat szolgalé ovezetben.

BKMTyT 3. melléklet 26. Geotermikus energia hasznositasat szolgalo ovezete
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A klimavaltozdssal fokozottan érintett térség Svezetébe tartozd telepiiléseken, igy Pirtd
Kozségben 1is, a telepiiléseken a vizmegtartd vizgazdalkodds ¢és a viztakarékos
mezOgazdalkodas elterjesztése kimagasloan fontos cél. A telepiilésfejlesztési koncepcioban és
integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban szerepeltetni kell a kapcsolddo intézkedéseket.
Nagyrészt a Homokhatsag teriiletén érvényes ez az eldiras, ahol a sajatos talajszerkezet és a
klimaviszonyok miatt az aszalyossag jelensége a Palfai-féle aszalyossagi indexszel
kimutathatéan a sokéves orszagos atlagnal 1ényegesen nagyobb mértékben jelentkezik. A
modositasi ligy érdemben nem befolyasolja a klimaviszonyokat Pirton.

BKVTrT 3. melléklet 27. Klimavaltozdssal érintett térség ovezete
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