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1. ELŕZM£NYEK, MčDOSĉTĆSI ¦GYEK LISTĆJA, TER¦LETE 

ElŖzm®nyek 

Z§k§nysz®k Kºzs®g K®pviselŖ-test¿lete a Telep¿l®sszerkezeti tervet a 71/2012. (VI. 28.) Kt. 

sz§m¼ hat§rozat§val, az £p²t®si Szab§lyzatot (H£SZ) a 8/2012. (VI. 29.) ºnkorm§nyzati 

rendelet®vel fogadta el.  

V§llalkoz§s-seg²t®s c®lj§b·l v§ltoztat§sokat fogadott el az ºnkorm§nyzat a 154/2016. (XI.24.) 

Kt. hat§rozat§val ®s a H£SZ-t m·dos²t· 16/2016 (XI.28.) ºnkorm§nyzati rendelettel.  

IdŖkºzben megsz¿letett Z§k§nysz®k Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 16/2018. 

(XII.28.) ºnkorm§nyzati rendelete a telep¿l®sk®p v®delm®rŖl, amely a H£SZ n®h§ny elŖ²r§s§t 

hat§lyon k²v¿l helyezte. 

A tervezŖ c®g web-oldal§n (www.ujleptekbt.hu) hozz§f®rhetŖk a jelenleg hat§lyos 

telep¿l®srendez®si eszkºzºk ®s a 2010-2025 idŖszakra vonatkoz· Telep¿l®sfejleszt®si 

koncepci·.  

M·dos²t§s c®lja 

A jelen anyagban t§rgyalt m·dos²t§sra mezŖgazdas§gi v§llalkoz§sok k®r®sei alapj§n ker¿l sor. 

Az ®rintett helysz²nek ®s t®m§k a kºvetkezŖk:  

1. MezŖgazdas§gi rakt§roz§s ®s feldolgoz·ipar fejleszt®se a 080/106 helyrajzi sz§m¼ telken. 

2. A belter¿let D-i hat§r§n§l l®vŖ 032/7,54-56,58,60-62,118 helyrajzi sz§m¼ telekcsoporton 

bel¿l v®dŖerdŖ-s§v l®trehoz§sa a kºzs®g ter¿let®re sz§m²tott biol·giai aktivit§s®rt®k 

egyens¼ly§nak fenntart§sa c®lj§b·l. 

3. A belter¿let K-i r®sz®n l®vŖ Gip ®s Gksz besorol§s¼ telkek (167/4,17; 046/20,21,22,26 

helyrajzi sz§m¼ telkek) ter¿let®n a kijelºlt be¿ltet®si kºtelezetts®gŤ teleks§v sz®less®g®nek 

csºkkent®se a tervezett ¼j ®p¿letek kedvezŖbb elhelyez®se ®rdek®ben. 

M·dos²t§sban ®rintett helysz²nek a szerkezeti terven bemutatva 

 

http://www.ujleptekbt.hu/
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Elj§r§s t²pusa, m·dos²t§s jogi alapja 

Z§k§nysz®k Kºzs®g K®pviselŖ-test¿lete a fejleszt®si helysz²neket a 75/2020. (VI II.18.) Kt. 

sz§m¼ ºnkorm§nyzati hat§rozat§val kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²totta (ld. kºvetkezŖ 

oldalon), ez®rt a m·dos²t§s a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt v§rosfejleszt®si 

strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos 

jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. Ä (6) bekezd®s c) pontja 

®rtelm®ben t§rgyal§sos rendben folyik.  

Ă32. Ä (6) A telep¿l®srendez®si eszkºz egyeztet®se t§rgyal§sos elj§r§s szerint tºrt®nik, 

amennyiben a telep¿l®srendez®si eszkºz k®sz²t®se vagy m·dos²t§sa 

a) a nemzetgazdas§gi szempontb·l kiemelt jelentŖs®gŤ beruh§z§sok megval·s²t§s§nak 

gyors²t§s§r·l ®s egyszerŤs²t®s®rŖl sz·l· tºrv®ny hat§lya al§ tartoz· ¿gy t§rgy§t k®pezŖ ®p²t®si 

beruh§z§s megval·s²t§sa miatt indokolt, 

b) a Korm§ny §ltal rendeletben kihirdetett vesz®lyhelyzet eset®n, az ®rintett telep¿l®sen a 

vesz®lyhelyzet kºvetkezm®nyeinek a felsz§mol§sa vagy a tov§bbi, kºzvetlen¿l fenyegetŖ 

vesz®lyhelyzet megelŖz®se miatt indokolt, vagy 

c) a k®pviselŖ-test¿let dºnt®s®vel kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²tott ter¿leten, 

beruh§z§s megval·s²t§sa miatt indokolt.ò 

A m·dos²t§s a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OT£K) 2012. augusztus 6-§n hat§lyos 

telep¿l®srendez®si tartalmi kºvetelm®nyeinek ®s jelmagyar§zat§nak alkalmaz§s§val k®sz¿lt, 

az Elj. 45. Ä (2) bekezd®s a) pontja alapj§n.  

ElŖzetes adatk®r®s 

A Telep¿l®srendez®si eszkºzºk r®szleges m·dos²t§s§hoz a kºzs®g 2020. ®v okt·ber folyam§n 

bek®rte a kiemelt t®rs®gi ®s megyei ter¿letrendez®si tervek, valamint a telep¿l®srendez®si tervek 

k®sz²t®se sor§n az orsz§gos, a kiemelt t®rs®gi ®s a megyei ºvezetek ter¿leti ®rintetts®g®vel 

kapcsolatosan §ll§sfoglal§sra kºtelezett §llamigazgat§si szervek kºr®rŖl ®s az elj§r§s r®szletes 

szab§lyair·l sz·l· 218/2009. (XII.11.) Korm. rendelet szerinti aktu§lis adatokat az 

adatszolg§ltat§sra kºtelezett szervektŖl.  

Az §llami t®rk®pet ®s t®rinformatikai adatokat a Lechner Tud§skºzpont 1911 sorsz§mon 

szolg§ltatta. Jelezte level®ben, hogy az orsz§gos ºvezetek (kiv§l· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k, 

j· termŖhelyi adotts§g¼ sz§nt·k ®s erdŖtelep²t®sre javasolt ter¿letek) tekintet®ben tov§bbra is a 

telep¿l®s sz§m§ra 2016-ban szolg§ltatott adatok ®rv®nyesek.  

A term®szetv®delem adatait a Kiskuns§gi Nemzeti Park Igazgat·s§ga, az ºrºks®gv®delmi 

nyilv§ntart§st (r®g®szet, mŤeml®kv®delem) a Csongr§d-Csan§d Megyei Korm§nyhivatal 

£p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly, a b§ny§szati adatokat a J§sz-Nagykun-Szolnok 

Megyei Korm§nyhivatal Hat·s§gi FŖoszt§ly B§ny§szati Oszt§ly a rendszeresen belv²zj§rta 

ter¿let lehat§rol§s§t az Als·-Tisza-vid®ki V²z¿gyi Igazgat·s§g k¿ldte meg.  

Megkapta az ºnkorm§nyzat a borszŖlŖ termŖhelyi kataszteri nyilv§ntart§s adatait is (Nemzeti 

Fºld¿gyi Kºzpont Agr§r-vid®kfejleszt®si T®rk®pez®si FŖoszt§ly).  

A gy¿mºlcs termŖhelyi kataszteri adatok a N£BIH internetes port§lr·l voltak el®rhetŖk.  

Kºrnyezeti vizsg§lat k®rd®se 

Jelen m·dos²t§sok kapcs§n az ºnkorm§nyzat nem tervezi lefolytatni az egyes tervek, illetve 

programok kºrnyezeti vizsg§lat§r·l sz·l· 2/2005. (I. 11.) Korm§nyrendelet szerinti kºrnyezeti 

vizsg§latot, mert nem sz§mol azzal, hogy a kºrnyezet §llapot§nak sz§mottevŖ roml§s§t 

eredm®nyezhetn®k a v§ltoz§sok.  

Z§k§nysz®k Polg§rmestere ²r§sban k®rt v®lem®nyt a kºrnyezet v®delm®®rt felelŖs kºzigazgat§si 

szervektŖl arr·l, hogy a hat§skºr¿kbe tartoz· kºrnyezet- vagy term®szetv®delmi szakter¿letet 
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illetŖen v§rhat·-e jelentŖs kºrnyezeti hat§s a Telep¿l®srendez®si eszkºzºk r®szleges (kºzºss®gi 

®rdekŤ ®s gazdas§gfejleszt®st c®lz·) m·dos²t§s§b·l.  

Felt®tel n®lk¿l azt nyilatkozt§k a kºvetkezŖ szervek, hogy nem sz¿ks®ges a kºrnyezeti vizsg§lat 

lefolytat§sa:  

Kiskuns§gi Nemzeti Park Igazgat·s§g  

Csongr§d-Csan§d Megyei Korm§nyhivatal, N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly N®peg®szs®g¿gyi 

Oszt§ly 

Csongr§d-Csan§d Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g Igazgat·helyettesi Szervezet 

B§cs-Kiskun Megyei Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi FŖoszt§ly, Erd®szeti Oszt§ly  

Csongr§d-Csan§d Megyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali FŖoszt§ly  

Csongr§d-Csan§d Megyei Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi ®s Kºrnyezetv®delmi FŖoszt§ly 

Nºv®ny- ®s Talajv®delmi Oszt§ly  

J§sz-Nagykun-Szolnok Megyei Korm§nyhivatal Hat·s§gi FŖoszt§ly B§ny§szati Oszt§ly 

Budapest FŖv§ros Korm§nyhivatala £p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi FŖoszt§ly £p²t®s¿gyi ®s 

¥rºks®gv®delmi Koordin§ci·s Oszt§ly 

Z§k§nysz®k Kºzs®g JegyzŖje  

Sz¿ks®gesnek ²t®lte a kºrnyezeti vizsg§lat lefolytat§s§t a Csongr§d-Csan§d Megyei 

Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®szi Iroda, ez®rt az elt®rŖ v®lem®nyek tiszt§z§s§ra t§rgyal§st 

h²vott ºssze Z§k§nysz®k Kºzs®g ¥nkorm§nyzata. Az Ćllami FŖ®p²t®sz fenntartotta elt®rŖ 

v®lem®ny®t, ez®rt a vizsg§lat k®rd®s®t ºnkorm§nyzati dºnt®ssel kell lez§rni. 

Partners®gi egyeztet®s 

Az elektronikus tervanyag az egyeztet®si idŖszakban Ămodositasi_tervò c²men letºlthetŖ a 

kºvetkezŖ web-helyrŖl: http://www.ujleptekbt.hu (ĂZ§k§nysz®kò c²msz· alatt, ĂFolyamatban 

l®vŖ tervanyagò men¿pontban), ahol a jelenleg hat§lyos tervanyagok ®s al§t§maszt· 

munkar®szek is fellelhetŖk (ĂZ§k§nysz®kò c²msz· alatt, ĂJ·v§hagyott tervanyagò ĂEgy®b 

tervanyagokò men¿pontban). 

A tervez®s t§rsadalmi egyeztet®s®nek m·dj§ra vonatkoz·an a k®pviselŖ-test¿let 13/2017. 

(IX.29.) rendelet®vel fogadta el a Partners®g rendj®t, egyebekben a telep¿l®sfejleszt®si 

koncepci·r·l, az integr§lt v§rosfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, 

valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendelet (tov§bbiakban: Elj.) 29/A Ä szerint tºrt®nik a t§rsadalmi egyeztet®s. 

A m·dos²t§s partners®gi egyeztet®s®t 2020. okt·ber 19-®n hirdette meg az ¥nkorm§nyzat, 

egyidejŤleg t§j®koztat§st adott a tervezett v§ltoztat§sokr·l.  Az ²r§sos v®lem®nyeket 2020. 

november 6-a ®jf®lig lehetett beny¼jtani. Sz·beli egyeztet®sre is m·d ny²lt a 2020. okt·ber 28-

§n megtartott lakoss§gi kºzmeghallgat§son. Nem ®rkezett be ®s nem hangzott el kifog§sol· 

®szrev®tel.  

Elfogad§si folyamat 

Az elj§r§srendnek ®s az idŖkºzben kihirdetett j§rv§ny¿gyi v®szhelyzetnek megfelelŖen a 

Polg§rmester meghozta az egyeztet®si elj§r§s v®lem®nyez®si szakasz§nak lez§r§s§r·l ®s a 

tervanyag v®gsŖ v®lem®nyez®sre bocs§t§s§r·l sz·l· 57/2020.(XII.3.) hat§rozat§t. A hat§rozat 

kºzz®t®tele a helyben szok§sos m·don megtºrt®nt, az elj§r§s a v®gsŖ szakmai v®lem®nyez®si 

szakaszba ker¿lt. A tervanyagr·l az §llami fŖ®p²t®szi hat§skºrben elj§r· Csongr§d-Csan§d 

Megyei Korm§nyhivatal v®gsŖ v®lem®ny®t k®rte az ¥nkorm§nyzat. A Korm§nyhivatal 

t§rgyal§st tartott a terv egyeztet®s®rŖl. Az Ćllami FŖ®p²t®sz t§rgyal§son elhangzott v®lem®nye 

alapj§n jelen tervanyag kieg®sz²t®sre ®s jav²t§sra ker¿lt. 

 

http://www.ujleptekbt.hu/
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2. TELEP¦L£SSZERKEZETI TERV MčDOSĉTĆSA 
(K®pviselŖ-test¿let hat§rozat§val j·v§hagyand·) 

 

Hat§rozati javaslat 

éé/2021. (é) Pm hat§rozat 

T§rgy: Telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa  

 

Hat§rozat 

 

Z§k§nysz®k kºzs®g polg§rmestere ï a Magyarorsz§g Korm§nya §ltal a 478/2020.(XI.3.) 

Korm§nyrendelettel elrendelt vesz®lyhelyzetre val· tekintettel ï a katasztr·fav®delemrŖl ®s a 

hozz§ kapcsol·d· egyes tºrv®nyek m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi CXXVIII. tºrv®ny 46. Ä (4) 

bekezd®s®ben foglaltak szerint Z§k§nysz®k Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿lete 

feladat- ®s hat§skºr®ben elj§rva az al§bbi dºnt®st hozza: 

 

A K®pviselŖ-test¿let 71/2012. (VI. 28.) Kt. hat§rozat§val elfogadott Telep¿l®sszerkezeti terv a 

mell®klet szerint m·dosul.  

 

Hat§ridŖ: Hat§lyba l®p®st kºvetŖen folyamatos 

FelelŖs: Matuszka Antal Istv§n polg§rmester  

 

Hat§rozatr·l ®rtes²t®st kap: 

1./ Matuszka Antal Istv§n polg§rmester 

2./ G§rgy§n Istv§n jegyzŖ 

3./ K®pviselŖ-test¿let tagjai 

4./ Balogh T¿nde, telep¿l®stervezŖ  

5./ Iratt§r 

 

 

Z§k§nysz®k, 2021. ééééééé 

 

 

 Matuszka Antal Istv§n 

 polg§rmester 
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Mell®klet a é../2021. Pm hat§rozathoz 

 

Telep¿l®sszerkezeti tervi v§ltoz§sok 

Megjegyz®s: A v§ltoz§st magyar§z· k®k felirat ®s vanalk§z§s technikai jellegŤ, a 

j·v§hagy§st kºvetŖen tºrl®sre ker¿l a tervlapr·l. 

 

1. Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿letbŖl be®p²t®sre sz§nt §ltal§nos gazdas§gi ter¿letbe ker¿l 

§t a Ruzsai ¼t ®s a Bord§nyi ¼t keresztezŖd®s®ben l®vŖ 080/106 helyrajzi sz§m¼ telek Ny-

i r®sze: Mt Ÿ G§ (1,9 hekt§r). EgyidejŤleg a telek K-i r®sze v®delmi erdŖter¿let c®lj§ra 

lesz kijelºlve: Mt Ÿ Ev (0,3 hekt§r). 

M·dos²tott Telep¿l®sszerkezeti terv  

 

Indokl§s: Az ¼j gazdas§gi besorol§s lehetŖs®get ad a mezŖgazdas§gi v§llalkoz· sz§nd®ka 

szerint ide tervezett rakt§rcsarnokok, hŤtŖh§z megval·s²t§s§ra. A k®sŖbbiekben nem 

jelentŖs kºrnyezeti hat§s¼ ipari tev®kenys®g v®gz®s®re is sor ker¿lhet a telken, amely 

munkahelyeket teremthet ®s erŖs²theti a kºzs®g gazdas§g§t. 

2.   Ipari gazdas§gi ter¿letbŖl v®delmi erdŖter¿letbe ker¿l §t a belter¿let Ny-i hat§r§n§l l®vŖ 

032/7,54-56,58,60-62,118 helyrajzi sz§m¼ telekcsoport 20 m sz®les K-i s§vja: Gip Ÿ Ev 

(0,7 hekt§r). 

M·dos²tott Telep¿l®sszerkezeti terv  

 

Indokl§s: A v§ltoztat§sra az®rt van sz¿ks®g, hogy az 1. pontban foglalt v§ltoztat§s miatt 

csºkkenŖ biol·giai aktivit§st visszap·tolja. 
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3. TER¦LETFELHASZNĆLĆS VĆLTOZĆSAINAK JEGYZ£KE, ®s 

£tv. 7. Ä SZERINTI IGAZOLĆS 

Ter¿letfelhaszn§l§s v§ltoz§sainak t§bl§zatos jegyz®ke 

A ter¿letfelhaszn§l§si m·dos²t§sok ºsszesen 2,9 hekt§rt ®rintenek. A m·dos²t§sok sor§n a 

be®p²t®sre sz§nt ter¿let 1,1 hekt§rral nŖ.   

Helysz²n    Ter¿let (ha)         Jelenleg     M·dos²tva 

1. 080/106     1,9   Mt   G§ 

    080/106     0,3   Mt   Ev 

2. 032/7,54-56,58,60-62,118  0,7   Gip              Ev 

£tv. 7. Ä szerinti igazol§s 

Az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny (tov§bbaikban: £tv.) 

7. Ä (3) bek. e) pontja elŖ²rja: Ăc) a telep¿l®sek be®p²t®sre sz§nt ter¿lete csak olyan ter¿letfelhaszn§l§s 

c®lj§ra nºvelhetŖ, amilyen c®lra a telep¿l®s m§r be®p²t®sre kijelºlt ter¿let®n bel¿l nincs megfelelŖ 

ter¿letò.  A tºrv®nyi elŖ²r§s teljes¿l®s®t az 1. ¿gyben vizsg§lni kell. 

Az 1. ¿gyben G§ jelŤ §ltal§nos gazdas§gi ter¿let keletkezik. Ilyen ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ria 

nem szerepel a jelenleg hat§lyos szerkezeti tervben, teh§t a tºrv®nyi elŖ²r§s teljes¿l. 

 

4. BIOLčGIAI AKTIVITĆS£RT£K VĆLTOZĆSĆNAK TĆBLĆZATOS 

KIMUTATĆSA 

BIA -®rt®k sz§m²t§s a ter¿letek biol·giai aktivit§s®rt®k®nek sz§m²t§s§r·l sz·l· 9/2007. (IV.3.) 

¥TM rendelet 1. mell®klete szerint (Kerek²t®s egy tizedes jegyig) 

1. Ter¿lethaszn§lat £rt®kmutat· V§ltoz§s  
(ha) 

V§ltoz§s 
(pontsz§m) 

2. BE£PĉT£SRE SZĆNT TER¦LETEK    

3. Lak·ter¿let    

4. Nagyv§rosias lak·ter¿let 0,6   

5. Kisv§rosias lak·ter¿let  1,2   

6. Kertv§rosias lak·ter¿let  2,7   

7. Falusias lak·ter¿let  2,4   

8. Vegyes ter¿let    

9. Telep¿l®skºzpont vegyes ter¿let 10% zºldfel¿lettel  0,5   

10. Kºzponti vegyes ter¿let 0,5    

11. Gazdas§gi ter¿let §ltal§nos* 0,4** +1,9 +0,8 

12. Kereskedelmi, szolg§ltat· ter¿let  0,4   

13. Ipari ter¿let (Gip) 0,4 -0,7  -0,3 

14. ¦d¿lŖter¿let    

15. ¦d¿lŖh§zas ter¿let 2,7   

16. H®tv®gi h§zas ter¿let 3,0   

17. K¿lºnleges ter¿let    

18. Nagy bev§s§rl·kºzpontok ®s nagy kiterjed®sŤ 
kereskedelmi c®l¼ ter¿letek 

1,5   
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19. Nagy kiterjed®sŤ sz§ll²tm§nyoz§si-, rakt§roz§si ®s 
logisztikai ter¿let 

1,5   

20. V§s§r, ki§ll²t§s ®s kongresszus ter¿lete 1,5   

21. Oktat§si kºzpontok ter¿lete 3,0   

22. Eg®szs®g¿gyi ®p¿let elhelyez®s®re szolg§l· ter¿let 3,0   

23. Nagy kiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ ter¿letek 3,0   

24. A kutat§s-fejleszt®s, a meg¼jul· energiaforr§sok 
hasznos²t§s§nak c®lj§ra szolg§l· ter¿let (KEn) 

2,2   

25. Ćllat- ®s nºv®nykertek ter¿lete 3,0   

26. Nyersanyag-kitermel®s, nyersanyag elŖfeldolgoz§s 
c®lj§ra szolg§l· ter¿let 

0,1   

27. Honv®delmi, katonai ®s nemzetbiztons§gi c®lra 
szolg§l· ter¿let 

1,5   

28. Hullad®kkezelŖ, -lerak· ter¿lete 0,1   

29. £p¿letnek minŖs¿lŖ kºzleked®si ®p²tm®ny ter¿lete, 
ha az nem a kºzleked®si ter¿leten bel¿l ker¿l 
elhelyez®sre, valamint rep¿lŖt®r ter¿lete 

0,5   

30. TemetŖ ter¿lete  3,0   

31. MezŖgazdas§gi ¿zemi ter¿let  0,7   

32. Egy®b, helyi saj§toss§got hordoz· ter¿let  1,5   

33. BE£PĉT£SRE NEM SZĆNT TER¦LETEK    

34. Kºzleked®si ®s kºzmŤter¿let    

35. Aut·p§ly§k, aut·utak, valamint fŖutak 0,5   

36. Orsz§gos mell®kutak, helyi gyŤjtŖutak, kiszolg§l· 
utak, ker®kp§r- ®s gyalogutak, valamint vas¼ti 
p§ly§k 

0,6   

37. Zºldter¿let    

38. Zºldter¿let 3 ha felett 8,0   

39. Zºldter¿let 3 ha alatt 6,0   

40. ErdŖter¿let    

41. V®delmi rendeltet®sŤ erdŖter¿let 9,0 +1,0 +9,0 

42. Gazdas§gi rendeltet®sŤ erdŖter¿let 9,0   

43. Kºzj·l®ti rendeltet®sŤ erdŖter¿let 9,0   

44. MezŖgazdas§gi ter¿let    

45. Kertes mezŖgazdas§gi ter¿let 5,0   

46. Ćltal§nos mezŖgazdas§gi ter¿let (Mt jelŤ tany§s) 3,7 -2,2 -8,1 

47. V²zgazd§lkod§si ter¿let 6,0   

48. Term®szetkºzeli ter¿let    

49. Mocs§r, n§das 8,0   

50. Szikl§s ter¿let 3,0   

51. K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt ter¿let 80% 
zºldfel¿lettel  
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52. Eg®szs®g¿gyi ®p¿let elhelyez®s®re szolg§l· ter¿let 
80 % zºldfel¿lettel  

6,0   

53. Nagy kiterjed®sŤ sportol§si c®l¼ ter¿let 80 % 
zºldfel¿lettel 

6,0   

54. Kutat§s-fejleszt®s, meg¼jul· energiaforr§sok 
hasznos²t§s§nak c®lj§ra szolg§l· ter¿let 65 % 
zºldfel¿lettel 

3,2   

55. Vadaspark, arbor®tum ter¿lete 80 % zºldfel¿lettel 6,4   

56. TemetŖ ter¿lete 80 % zºldfel¿lettel 6,0   

57. Nyersanyag-kitermel®s, nyersanyag elŖfeldolgoz§s 
c®lj§ra szolg§l· ter¿let 

0,2   

58. Honv®delmi, katonai ®s nemzetbiztons§gi c®lra 
szolg§l· ter¿let 65 % zºldfel¿lettel 

3,2   

59. Burkolt vagy f§s²tott kºzt®r, s®t§ny    

60. Burkolt kºzt®r 0,3   

61. F§s²tott kºzt®r, s®t§ny 1,2   

62. Egy®b, helyi saj§toss§got hordoz· ter¿let 65 % 
zºldfel¿lettel   
 

3,2   

* az §ltal§nos gazdas§gi ter¿letre vonatkoz·an a rendeletben nem szerepel t§bl§zati sor 

** az ®rt®ket, orsz§gos elŖ²r§s hi§ny§ban, a Gip ®s Gksz kateg·ri§kkal megegyezŖen 

szerepeltetj¿k 

 

¥sszes²t®s:             +1,4 

MEGFELEL! 
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5. HELYI £PĉT£SI SZABĆLYZAT MčDOSĉTĆSA 
Rendelet-tervezet 

 

Z§k§nysz®k Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿lete 

é/2021. (éé..) ºnkorm§nyzati rendelete  

a Z§k§nysz®k Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 

8./2012. (VI. 29.) ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§r·l 

 

Z§k§nysz®k Kºzs®g Polg§rmestere a katasztr·fav®delemrŖl ®s a hozz§ kapcsol·d· tºrv®nyek 

m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi CXXVII. tºrv®ny 46. Ä (4) bekezd®se ®s az ®p²tett kºrnyezet 

alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 62. Ä (6) bekezd®s 6. pontj§ban 

kapott felhatalmaz§s alapj§n, a Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi 

CLXXXIX. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban, valamint az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l 

®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott 

feladatkºr®ben elj§rva, a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si 

strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos 

jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. Ä (1) bekezd®s®ben ®s 9. 

mell®klet®ben biztos²tott v®lem®nyez®si jogkºr®ben elj§r· §llamigazgat§si szervek, 

Z§k§nysz®k Kºzs®g igazgat§si ter¿let®vel hat§ros telep¿l®sek ºnkorm§nyzatai ®s a Csongr§d-

Csan§d Megyei ¥nkorm§nyzat, tov§bb§ a Z§k§nysz®k Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-

test¿let®nek a telep¿l®sfejleszt®ssel, telep¿l®srendez®ssel ®s telep¿l®sk®p-®rv®nyes²t®ssel 

ºsszef¿ggŖ partners®gi egyeztet®s helyi szab§lyair·l sz·l· 13/2017. (IX.29.) ºnkorm§nyzati 

rendelet szerint a t§rsadalmi egyeztet®sbe bevont Partnerek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel, a 

vesz®lyhelyzet kihirdet®s®rŖl sz·l· 478/2020. (XI. 3.) Korm. rendelettel kihirdetett 

vesz®lyhelyzetre tekintettel a kºvetkezŖket rendeli el:  

 

1. Ä 

Z§k§nysz®k Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek 8/2012. (VI. 29.) rendelete 

(tov§bbiakban: H£SZ) bevezetŖ r®sze az al§bbiak szerint m·dosul: 

 

ĂZ§k§nysz®k Kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l 

®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 62. Ä (6) bekezd®s 6. pontj§ban kapott 

felhatalmaz§s alapj§n, a Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. 

tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban, valamint az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl 

sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott feladatkºr®ben 

elj§rva, a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 

telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl 

sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 28. Ä (1) bekezd®s®ben ®s 9. mell®klet®ben biztos²tott 

v®lem®nyez®si jogkºr®ben elj§r· §llamigazgat§si szervek, Z§k§nysz®k Kºzs®g igazgat§si 

ter¿let®vel hat§ros telep¿l®sek ºnkorm§nyzatai ®s a Csongr§d-Csan§d Megyei ¥nkorm§nyzat, 

tov§bb§ a Z§k§nysz®k Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselŖ-test¿let®nek a telep¿l®sfejleszt®ssel, 

telep¿l®srendez®ssel ®s telep¿l®sk®p-®rv®nyes²t®ssel ºsszef¿ggŖ partners®gi egyeztet®s helyi 

szab§lyair·l sz·l· 13/2017. (IX.29.) ºnkorm§nyzati rendelet szerint a t§rsadalmi egyeztet®sbe 

bevont Partnerek v®lem®ny®nek kik®r®s®vel a kºvetkezŖket rendeli el:ò 

 

2. Ä 

A H£SZ 2. Ä (1) bekezd®s (a) pont a kºvetkezŖ 3.3. alponttal eg®sz¿l ki:  

       Ă3.3. §ltal§nos gazdas§gi- (G§),ò 
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3. Ä  

A H£SZ ¼j 13/A Ä-sal ®s alc²m®vel eg®sz¿l ki: 

ĂĆltal§nos gazdas§gi ter¿let (G§) 

13/A. Ä 

(1) A mell®kelt szab§lyoz§si tervekben ĂG§ò jellel §br§zolt ter¿letek az OT£K 20/A. 

Ä elŖ²r§sainak ®rtelmez®s®ben Ă§ltal§nos gazdas§gi ter¿letò-nek minŖs¿lnek. 

(2) G§ ºvezet elŖ²rt be®p²t®si param®terei: 

1. Be®p²t®si m·d: szabadon §ll·, 

2. Legnagyobb be®p²tetts®g: 60,0 % 

3. £p²tm®nymagass§g max. 7,5 m, 

4. Telep²tendŖ legkisebb zºldfel¿let: 25 % 

5. Legkisebb kialak²that· telekter¿let: 1000 m2ò 

 

4. Ä  

A H£SZ  

a) 1. mell®klete a jelen rendelet 1. mell®klet 1. pontj§ban foglalt rendelkez®ssel m·dosul, 

b) 1. mell®klet®nek jelmagyar§zata az 1. mell®klet 2. pontj§ban foglalt ¼j elemmel eg®sz¿l ki, 

c) 2. mell®klete a jelen rendelet 2. mell®klet®ben foglalt rendelkez®sekkel m·dosul, 

 

5. Ä  

A H£SZ 

a) 1. Ä (2) bekezd®s c) pontj§ban az ĂSZ-1/M" szºvegr®sz hely®be az ĂSZ-1/M2ò, 

b) 1. Ä (2) bekezd®s d) pontj§ban az ĂSZ-2/Mò szºvegr®sz hely®be az ĂSZ-2/M2ò, 

szºvegr®sz l®p. 

 

6. Ä 

(1) Jelen rendelet a kihirdet®se napj§t kºvetŖ napon l®p hat§lyba, ®s a hat§lyba l®p®s®t kºvetŖ 

napon hat§ly§t vesz²ti.  

(2) Jelen rendelettel meg§llap²tott szab§lyokat kell alkalmazni a hat§lyba l®p®skor elsŖ fokon 

el nem b²r§lt ¿gyekben is, amennyiben azok az ®p²ttetŖ sz§m§ra kedvezŖbbek. 

 

 

 

 

 

          Matuszka Antal            G§rgy§n Istv§n 

                    polg§rmester           jegyzŖ 

 

Megalkotta: Z§k§nysz®k Kºzs®g Polg§rmestere 2021. é napj§n. 

Kihirdetve: Z§k§nysz®k Kºzs®g ¥nkorm§nyzata hirdetŖt§bl§j§n 2021. é napj§n. 
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1. mell®klet a é/2021. (é) ºnkorm§nyzati rendelethez 

SZ-1 Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa:  

1. Ćltal§nos gazdas§gi ºvezet ®s v®delmi erdŖºvezet kijelºl®se 080/106 helyrajzi sz§m¼ 

telken 

  

2. Jelmagyar§zat kieg®sz²t®se 
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2. mell®klet a é/2021. (é) ºnkorm§nyzati rendelethez 

SZ-2 Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa:  

1. Ipari ºvezet egy r®sz®nek §tsorol§sa v®delmi erdŖºvezetbe  

  

2. Be¿ltet®si kºtelezetts®gŤ ter¿let csºkkent®se  
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6. MĎDOSĊTćSOK LEĊRćSA 

1. ¿gy: Đj gazdas§gi ter¿let l®trehoz§sa 

Tervez®si elŖzm®nyek 

A 080/106 helyrajzi sz§m¼ telek tulajdonosa tºbb ¿temben mezŖgazdas§gi rakt§rakat, 

hŤtŖh§zat ®s feldolgoz· ¿zemet szeretne l®tes²teni a kedvezŖ kºzleked®si adotts§gokat 

kihaszn§lva. 

M·dos²t§si ter¿let kialakult haszn§lati m·dja    

L®gifot·          Bord§nyi ¼t                 Topogr§fiai t®rk®p 

   

S¼lyponti EOV koordin§t§i: X: 715940 Y: 104740 

A m·dos²t§si ter¿let a Ruzsai ¼t ®s a Bord§nyi ¼t keresztezŖd®s®ben tal§lhat·. A kialakult 

fºldminŖs®g az ingatlan-nyilv§ntart§si t®rk®p szerint sz§nt·-6 (3560 m2), gy¿mºlcs-4 (8892 m2) 

®s gyep-3 (9985 m2) fºldminŖs®gi oszt§ly, ºsszess®g®ben a fºldter¿let 14,08 AK/ha ®rt®kŤ, az 

§tlagosn§l jobb minŖs®gŤ. A ter¿let rakt§roz§si c®l¼ felhaszn§l§sa a telket hat§rol· k®t orsz§gos 

mell®k¼t §ltal biztos²tott kºzleked®si lehetŖs®gre t§maszkodik, a termŖfºld v®delme 

szempontj§b·l helyhez kºtºttnek tekinthetŖ, a v®gleges mŤvel®sbŖl val· kivon§s a gazdas§gi 

c®lra jelºlt telekr®szen (1,9 hekt§r) indokolt. A kºzelben lakott ingatlan nem tal§lhat·. A Ruzsai 

¼t §tellenes oldal§n ¿zemanyagtºltŖ §llom§s mŤkºdik. 

Đj be®p²t®sre sz§nt ter¿let kºrnyezete (a k®p jobb oldal§n l§that· a helysz²n) 
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A 080/106 hrsz.-¼ telek K-i r®sze v®delmi erdŖbe ker¿l 

 

Jelenlegi telep¿l®srendez®si eszkºzºk ®s tervezett v§ltoz§suk 

Telep¿l®sszerkezeti terv ï m·dos²t§s elŖtti §llapot (m·dos²tott r®szletet ld. a 2. fejezetben) 

 

M·dos²t§ssal ®rintett ter¿let hat§r§nak jelºl®se:    

A m·dos²t§si helysz²n jelenlegi ®s tervezett rendeltet®si besorol§sa a szerkezeti tervben: 

080/106 hrsz. Ny-i r®sze (1,9 ha): Mt §ltal§nos (tany§s) mezŖgazdas§gi ter¿let >> G§ 

§ltal§nos gazdas§gi ter¿let 

080/106 hrsz. K-i r®sze (0,3 ha): Mt §ltal§nos (tany§s) mezŖgazdas§gi ter¿let >> Ev 

v®delmi erdŖter¿let 

Szab§lyoz§si v§ltoztat§s l®nyege: A szerkezeti tervi v§ltoztat§st lekºvetve a m·dos²t§si ter¿let 

G§ §ltal§nos gazdas§gi ºvezetbe ®s Ev v®delmi erdŖºvezetbe ker¿l. 

A G§ ter¿leten elhelyezhetŖ ®p²tm®nyek kºr®rŖl az OT£K 20/A. Ä rendelkezik: 

ĂĆltal§nos gazdas§gi ter¿let 

20/A. Ä (1) Az §ltal§nos gazdas§gi ter¿let kºrnyezetre jelentŖs hat§st nem gyakorl· ipari 

®s gazdas§gi tev®kenys®gi c®l¼, tov§bb§ kereskedelmi, szolg§ltat· ®s rakt§r rendeltet®sŤ 

®p²tm®nyek elhelyez®s®re szolg§l. 

(2) Az §ltal§nos gazdas§gi ter¿leten lak· rendeltet®s nem helyezhetŖ el.ò 

A m·dos²t§s keret®ben kijelºlt ¼j G§ ºvezet tervezett be®p²t®si param®terei: 

Be®p²t®si m·d: szabadon §ll·, 

Legnagyobb be®p²tetts®g: 60,0 % 

£p²tm®nymagass§g: max. 7,5 m, 

Telep²tendŖ legkisebb zºldfel¿let: 25 % 

Legkisebb kialak²that· telekter¿let: 1000 m2 
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Szab§lyoz§si terv (SZ-1) ï m·dos²t§s elŖtti §llapot (m·dos²tott r®szletet ld. az 5. fejezetben) 

 

M·dos²t§ssal ®rintett ter¿let jelºl®se:   

2. ¿gy: Ipari gazdas§gi ter¿let csºkkent®se a belter¿let Ny-i hat§r§n 

M·dos²t§s indoka 

Az 1. ¿gyben keletkezŖ ¼j be®p²t®sre sz§nt ter¿let kisebb biol·giai aktivit§s®rt®kŤ (0,4 

pont/hekt§r), mint a jelenlegi besorol§sb·l (mezŖgazdas§gi ter¿let) sz§m²tott ®rt®k (3,7 

pont/hekt§r). Az £tv. 7. Ä (3) bek. b) pontja elŖ²rja: Ăb) ¼jonnan be®p²t®sre sz§nt ter¿letek 

kijelºl®s®vel egyidejŤleg a telep¿l®s kºzigazgat§si ter¿let®nek biol·giai aktivit§s ®rt®ke az 

§tminŖs²t®s elŖtti aktivit§s ®rt®khez k®pest, az e tºrv®ny v®grehajt§s§ra kiadott jogszab§lyokban 

meghat§rozottak szerint nem csºkkenhetò.  A tºrv®nyi elŖ²r§s teljes¿l®s®t az 1. ¿gyben vizsg§lni 

kell. A BIA-®rt®k megtart§sa az 1. ¿gy helysz²n®n nem biztos²that·. A 2. helysz²nen tervezett 

v§ltoztat§s c®lja, hogy a BIA-®rt®k egyens¼lya helyre §lljon. 

M·dos²t§si ter¿let kialakult haszn§lati m·dja    

      L®gifot· (Google 2020)       Topogr§fiai t®rk®p (2012) 

    

S¼lyponti EOV koordin§t§i: X: 714180 Y: 103110 
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A m·dos²t§si ter¿letet a 032/7,54-56,58,60-62,118 hrsz.-¼ telekcsoport k®pezi, amely a 

belter¿let Ny-i hat§r§n tal§lhat·. A kialakult fºldminŖs®g az ingatlannyilv§ntart§si t®rk®p 

szerint sz§nt·-7, szŖlŖ-3. A helysz²ni bej§r§s alapj§n meg§llap²that·, hogy a ter¿letet val·ban 

nagyr®szt sz§nt·k®nt haszn§lj§k, ®s kisebb r®szben gy¿mºlcsºsk®nt mŤvelik. A szerkezeti tervi 

m·dos²t§s a telekcsoport K-i hat§r§n 20 m sz®les ter¿letet ®rint, a szab§lyoz§si v§ltoz§s a 

hat§rvonal tºbbi szakasz§n kijelºlt ¿ltet®si kºtelezetts®gŤ s§v csºkkent®s®re ir§nyul. 

 

Jelenlegi telep¿l®srendez®si eszkºzºk ®s tervezett v§ltoz§suk 

Telep¿l®sszerkezeti terv ï m·dos²t§s elŖtti §llapot (m·dos²tott r®szletet ld. a 2. fejezetben) 

 

Szerkezeti tervi m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let hat§r§nak jelºl®se:    

A szerkezeti tervi m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let jelenlegi ®s tervezett rendeltet®si besorol§sa: 

032/7,54-56,58,60-62,118 hrsz.-¼ telekcsoport K-i 20 m sz®les s§vja: Gip iparter¿let 

(0,7 ha) >> Ev v®delmi erdŖter¿let 

Szab§lyoz§si v§ltoztat§s l®nyege: A szerkezeti tervi v§ltoztat§st lekºvetve a belter¿let hat§r§n§l 

fekvŖ 20 m sz®les ter¿lets§v Ev v®delmi erdŖºvezetbe ker¿l. Az iparter¿let hat§r§nak tºbbi 

szakasza ment®n 20 m helyett 10 m-re csºkken a be¿ltet®si kºtelezetts®gŤ s§v sz®less®ge. 

A Gip ipari ºvezetben marad· ter¿let ®p²t®si ºvezeti elŖ²r§sai v§ltozatlanok a H£SZ-ben:  

Be®p²t®si m·d: szabadon §ll·, 

Legnagyobb be®p²tetts®g: 50,0 % 

£p²tm®nymagass§g: min. 3,0 m, max. 7,5 m, illetve technol·giai okkal indokolhat·an, a 

be®p²thetŖ ter¿let max. 20%-§n max. 15,0 m lehet 

Telep²tendŖ legkisebb zºldfel¿let: 25 % 

Legkisebb kialak²that· telekter¿let: 2000 m2 
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Szab§lyoz§si terv (SZ-2) ï m·dos²t§s elŖtti §llapot (m·dos²tott r®szletet ld. az 5. fejezetben) 

 

M·dos²t§ssal ®rintett ter¿let jelºl®se:   

 

3. ¿gy: ¦ltet®si kºtelezetts®gŤ s§v csºkkent®se Gksz ºvezetben 

Tervez®si elŖzm®nyek 

Z§k§nysz®k belter¿let®nek K-i r®sz®n Gksz jelŤ kereskedelmi szolg§ltat· gazdas§gi ter¿let ®s 

egy kisebb Gip iparter¿let van kijelºlve. Az egykori doh§nysz§r²t· hely®n l®tes¿lt gazdas§gi 

z·na folyamatosan fejlŖdik, bŖv¿l, j·r®szt m§r be®p¿lt. A mŤkºdŖ v§llalkoz§sok kºz¿l tºbb is 

jelezt, hogy ¼jabb ®p¿leteket k²v§n emelni, amelyeknek a telephelyen bel¿li elhelyez®s®t 

megnehez²ti, illetve meg is akad§lyozza a 20 m sz®les ¿ltet®si kºtelezetts®g betart§sa. 

M·dos²t§si ter¿let kialakult haszn§lati m·dja    

      L®gifot· (Google 2020)       Topogr§fiai t®rk®p (2012) 

   

S¼lyponti EOV koordin§t§i: X: 715560 Y: 103630 
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A m·dos²t§si ter¿let 167/4; 046/20 helyrajzi sz§m¼ telkei be®p²tettek, az ingatlan-nyilv§ntart§s 

szerint Ăudvarò besorol§s¼ak, ®p²t®sjogi szempontb·l Gksz jelŤ kereskedelmi szolg§ltat· 

ºvezetbe tartoznak. A 167/17 helyrajzi sz§m¼ telek egyelŖre m®g be®p²tetlen, de mŤvel®sbŖl 

kivont st§tusz¼ Gip ipari ºvezet, amely gazdas§gfejleszt®si p§ly§zat keret®ben be®p²t®s elŖtt 

§ll, zºlds®grakt§r ®s feldolgoz· fog ide ®p¿lni.  A 046/21; 046/22 (r®szben) ®s 046/26 helyrajzi 

sz§m¼ telkek sz§nt·-7 ®s sz§nt·-8 minŖs®gi oszt§ly¼ termŖfºldek, ®p²t®sjogi szempontb·l Gksz 

ºvezetbe tartoznak.  

Alapt®rk®p 2020  

Fot·k a ter¿letrŖl 

Hrsz.: 167/4   

Hrsz.: 046/20  
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Jelenlegi telep¿l®srendez®si eszkºzºk ®s tervezett v§ltoz§suk 

Telep¿l®sszerkezeti terv ï nem m·dosul 

 

Szab§lyoz§si tervi m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let hat§r§nak jelºl®se:    

A jelenleg hat§lyos szerkezeti terv nem m·dosul, a szab§lyoz§si tervi m·dos²t§ssal ®rintett 

ter¿let jelenlegi rendeltet®si besorol§sa: 

167/17 hrsz.-¼ telek (kb. 0,2 hekt§r): Gip jelŤ iparter¿let 

167/4; 046/20; 046/21; 046/22 (r®szben); 046/26 hrsz.-¼ telkek (kb. 3,7 hekt§r): Gksz 

jelŤ kereskedelmi szolg§ltat· ter¿let 

Szab§lyoz§si v§ltoztat§s l®nyege: Az ipari ºvezetben megszŤnik a be¿ltet®si kºtelezetts®g, 

mivel a telek ter¿lete (1600 m2) egy®bk®nt nem tenn® lehetŖv® a fejleszt®si projekt 

megval·sul§s§t. A Gksz jelŤ kereskedelmi szolg§ltat· ºvezetben kijelºlt be¿ltet®si 

kºtelezetts®gŤ s§v sz®less®ge 20 m helyett 6 m lesz. 

A Gip ipari ºvezetben marad· ter¿let ®p²t®si ºvezeti elŖ²r§sai v§ltozatlanok a H£SZ-ben:  

Be®p²t®si m·d: szabadon §ll·, 

Legnagyobb be®p²tetts®g: 50,0 % 

£p²tm®nymagass§g: min. 3,0 m, max. 7,5 m, illetve technol·giai okkal indokolhat·an, a 

be®p²thetŖ ter¿let max. 20%-§n max. 15,0 m lehet 

Telep²tendŖ legkisebb zºldfel¿let: 25 % 

Legkisebb kialak²that· telekter¿let: 2000 m2 

A Gksz kereskedelmi szolg§ltat· ºvezetben marad· ter¿let ®p²t®si ºvezeti elŖ²r§sai 

v§ltozatlanok a H£SZ-ben:  

Be®p²t®si m·d: szabadon §ll·, 

Legnagyobb be®p²tetts®g: 50,0 % 

£p²tm®nymagass§g: min. 3,0 m, max. 7,5 m, illetve technol·giai okkal indokolhat·an, a 

be®p²thetŖ ter¿let max. 20%-§n max. 15,0 m lehet 

Telep²tendŖ legkisebb zºldfel¿let: 20 % 

Legkisebb kialak²that· telekter¿let: 1500 m2 
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Szab§lyoz§si terv (SZ-2) ï m·dos²t§s elŖtti §llapot (m·dos²tott r®szletet ld. az 5. fejezetben) 

 

M·dos²t§ssal ®rintett ter¿let jelºl®se:   

 

7. K¥RNYEZETALAKĉTĆSI, K¥ZLEKED£SI £S K¥ZMţELLĆTĆSI 
ALĆTĆMASZTĆS A MčDOSĉTĆSHOZ  

 

Kºrnyezetalak²t§s  

Az 1. ¿gy kapcs§n ¼j be®p²t®sre sz§nt G§ §ltal§nos gazdas§gi ter¿let keletkezik a k¿lter¿leten, 

a Ruzs§ra vezetŖ orsz§gos mell®k¼tnak egy megl®vŖ ¿zemanyagtºltŖ §llom§ssal §tellenes 

oldal§n. Ebben a kºrnyezetben az ¼j be®p²t®s (rakt§rcsarnokok) t§ji megjelen®se megszokott 

l§tv§nyt jelent. A v§llalkoz§s mezŖgazdas§gi jellegŤ, a csarnokok fºldszintesek lesznek, 

magass§guk nem haladja meg a 7,5 m-t. A ter¿letet ®szak felŖl megl®vŖ erdŖ hat§rolja, a keleti 

oldalon (a Bord§nyra vezetŖ ¼t felŖl) v®dŖerdŖs§v jºn l®tre. Az erdŖfoltok tºbb ir§nyb·l 

takarj§k az ¼j be®p²t®st. 

A 2. ¿gyben a kijelºlt, de egyelŖre ig®nybe nem vett Gip ipari ºvezet kiterjed®se csºkken, a 

lak·ter¿let felŖli 20 m sz®les s§vban be¿ltet®si kºtelezetts®g helyett v®dŖerdŖs§v lesz kijelºlve. 

A v§ltoz§s kedvezŖ a t§jalak²t§s szempontj§b·l. 

A 3. ¿gyben az ¿ltet®si kºtelezetts®gŤ s§v sz®less®ge csºkken, illetve egy rºvid szakaszon (45 

m-en) megszŤnik. 

Kºzleked®si h§l·zatok 

A m·dos²t§sok a szerkezeti jelentŖs®gŤ ¼th§l·zatot nem v§ltoztatj§k meg ®s felt§r·utakat sem 

®rintenek. A m·dos²t§si helysz²nek j·l megkºzel²thetŖek burkolt utakr·l.  

Az 1. ¿gy kapcs§n l®trejºvŖ §ltal§nos gazdas§gi ter¿let ide§lis fekv®sŤ a rakt§roz§s 

fejleszt®s®re, mivel az 5431 ®s 5432 jelŤ orsz§gos mell®kutak keresztezŖd®s®n®l helyezkedik 

el. Az §ruforgalom bonyol²t§s§ra a ter¿let Ny-i oldal§n l®vŖ 080/88 helyrajzi sz§m¼ kialakult 
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¼tcsatlakoz§s haszn§lat§t tervezi a v§llalkoz·, amely 240 m-re fekszik az orsz§gos utak 

csom·pontj§t·l. A megval·s²t§s v§rhat·an n®h§ny ®v m¼lva veszi kezdet®t, amikor az 

¼tcsatlakoz§s esetleges ki®p²t®s®nek terve egyeztet®sre fog ker¿lni. 

LeendŖ telephelyet felt§r· ºnkorm§nyzati ¼t (hrsz.: 080/88)®s a Ruzsai ¼t ®rintett szakasza 

   

A 2. ¿gy (Gip ter¿leten v®dŖerdŖs§v kijelºl®se) t§rgy§ban ®rintett helysz²n szint®n orsz§gos 

mell®k¼t ment®n fekszik (5432 jelŤ ¼tnak a belter¿letrŖl M·rahalom fel® kivezetŖ szakasza), 

de az erdŖkijelºl®s az ºnkorm§nyzat 032/107 helyrajzi sz§m¼ k¿lter¿leti felt§r·¼tja ment®n, 20 

m sz®les s§vban tºrt®nik. 

5432 jelŤ ¼tnak a jelenleg hat§lyos 

telep¿l®srendez®si tervben kijelºlt 

iparter¿let melletti szakasza   

A m·dos²t§s keret®ben tervezett 

erdŖs§v az ¼tra merŖlegesen, a 

lak·ter¿let hat§r§n helyezkedik el, 

amely a k®p h§tter®ben l§that·. 

 

 

 

 

A 3. ¿gy helysz²ne gazdas§gi 

telephelyeket ®s a tervezett 

bŖv²t®si ter¿letet foglalja 

mag§ban, amelyek a belter¿let 

sz®l®n, vagy a csatlakoz· 

k¿lter¿letr®szen tal§lhat·k, a 

kºzs®gi ¼th§l·zatr·l ®s a 

telephelyek belsŖ ¼th§l·zat§n 

®rhetŖk el. 

Gazdas§gi telephelyek belsŖ 

felt§r·¼tja 

 

  


